
TEIGEVEGEN 57
HAREID ‑ Sentrumsnær og praktisk leiligheit 
på eit plan nær sentrum



VELKOMMEN TIL
TEIGEVEGEN 57

Adresse Teigevegen 57,
 6060 HAREID
Prisantydning Kr 2 050 000,‑
Omkostninger Kr 52 870,‑
Fellesutgifter kr 2 077,‑/      mnd
Totalpris kr 2 102 870,‑

BRA/      P‑rom 71/      64kvm
Eierform Eierseksjon
Eiendomstype Leilighet
Byggeår 2014
Tomt 1656.4 kvm eiet
Parkering Gjesteparkering på framsida  
av bygget. 

FAKTA

Eigedomen ligg langs Teigevegen rett 
ovanfor sentrum av Hareid. Her er det 
kort avstand til barnehage, 
idrettsanlegg, ungdomsskule og 
båtforbindelse til Ålesund.



KONTAKT

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

Telefon: 982 39 657
Epost: tommy@legaleigedom.no



Velkomen til Teigevegen 57

Her finn du denne fine leiligheita over eit plan som 
ligg i bygget si 1.boligetg.

Leiligheitsbygget ligg like ovanfor sentrum av 
Hareid og består av 15 sjølveigarleiligheiter i Sameie 
Brekkebakke.

Inneheld bla. 2 soverom, vaskerom, baderom, 2 
boder, stue og kjøkken. Utgang til veranda frå stue.

Gjennomgåande velholdt leiligheit med liten slitasje 
og med bla. vannboren varme i golva.

PÅMELDINGSVISNING: Interessenter må ta kontakt 
med megler for avtale om visning. 

Oppdrag
01002422

Eiendom
Teigevegen 57, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse
Gårdsnummer 41, bruksnummer 85, seksjonsnummer 
3 i Hareid kommune. Sameiebrøk 65/      1107.

Eier
Trond Børre Ellingsen

Prisantydning
Kr 2 050 000,‑

Kjøpers omkostninger
Kr 52 870,‑
Prisantydning kr. 2 050 000,‑

I tillegg kommer følgende gebyrer:
1) 2,5% dokumentavgift av prisantydning
2) Tinglysingsgebyr eskjøte kr. 1 035,‑
3) Tinglysingsgebyr kr. 585,‑
4) Boligkjøperforsikring kr. 7 400,‑ (valgfritt)

Total kjøpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 
2 102 870,‑

Total kjøpesum
Prisantydning 2 050 000,‑
+ Totale omkostn. kr. 52 870,‑
= sum kr. kr 2 102 870,‑

Takstmannens markedsverdi
Kr 1 950 000,‑

Felleskostnader
Kr 2 077,‑ pr. mnd. Felles byggforsikring, strøm i 
fellesanlegg, felles oppvarming av leiligheter ved 
vannbåren varme, serviceavtaler anlegg, brøyting, 
vask av fellesområde og stell av plen.
Dette iflg forretningsfører i sameie. 

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Innhold
Leilighet beliggende i 1.etasje og inneholder:
Entré, gang, stue/      kjøkken, 2 soverom, bad og 
vaskerom/      teknisk rom.

Leiligheten disponerer også en bod i felles bod areal.

Ovenstående informasjon er hentet fra 
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 71kvm
P‑rom 64kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen på grunnlag av 
takstbransjens rettledning for arealmåling, senest 
revidert 2015. Av rettledningen fremgår det at også 
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve 
bruksenheten skal inngå i BRA, og noen ganger også i 
P‑Rom. Dette kan være beboelsesrom som ligger i 
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og 
garasjeplasser som f.eks. i følge seksjonering tilhører 
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra 
2012 og kan bety at areal inngår i oppgitt areal selv om 
eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som 
defineres som primærrom (P‑ROM) eller 
sekundærrom (S‑ROM) tar utgangspunkt i hvordan 
rommet er i bruk når eiendommen selges, selv om 
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens 
bruk.

Antall soverom
2

Byggeår
Byggeår: 2014 i følge Hareid kommune.

Bebyggelsen
Område består av leiligheitsbygg, sjukeheim og 
etablert boligområde. Ligg rett ovanfor sentrum av 
Hareid med ulike næringsbygg m.m.

OM BOLIGEN



Standard
INNVENDIG:
Overflater:
Det er parkett på gulva. Veggene har malte 
panel‑imiterte plater. Himling/      innvendig tak har 
himlingsplater.

Gulv på grunn og etasjeskiller:
Etasjeskiller mot kjeller med hulldekker i prefabrikkert 
betong, videre oppbygging ikke kjent, kan være 
påstøyp eller plater for gulvvarme som underlag for 
parkett.

Radon:
Bygget er opplyst utført med radonsperre men ingen 
dokumentasjon foreligger.

Dører:
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, lett 
utførelse.

KJØKKEN:
Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter. 
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske‑ og 
skyllekum, ett‑greps blandebatteri. Det er flis mellom 
benkeplate og overskap. Det er induksjonstopp, 
komfyrvakt, steikeovn, oppvaskmaskin og 
lekkasjesikring. Utsparing/      plass for kjøl/      fryseskap. 
Ventilator med avtrekk ut.

VÅTROM:
Bad:
Badet har flislagt gulv med vannbåren gulvvarme, 
sokkelflis og våtromsplater på vegg, himlingsplater i 
innvendig tak. Innreda med dusjvegger i 
hjørneløsning, veggmontert toalett, innredning med 
heldekkende servantplate/      servant, skuffer/      skap under, 
vegginnredning med skap/      hyller, speil m/      overmontert 
belysning, skap/      hyller begge sider. Avtrekk fra 
balansert ventilasjonsanlegg.

Vaskerom/      teknisk rom:
Vaskerom/      teknisk rom er med vaskekar og opplegg 
for vaskemaskin. Rommet har flislagt gulv, sokkelflis, 
malte panel‑imiterte plater på veggene, 
himlingsplater i innvendig tak. Varmtvannstanken på 
ca 200 liter er plassert i rommet. Sikringsskap for 
boligen er plassert her. Rør‑skap for rør‑i‑rør er 
plassert i rommet. Avtrekk fra balansert 
ventilasjonsanlegg.

Ovenstående informasjon er hentet fra 
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfølger kun 
integrerte hvitevarer. 

Byggemåte
Leilighet i plan 1, Sameiget Brekkebakke, Hareid. 
Leiligheten har terrasse mot vest og disponerer bod i 
kjeller.

Overflater fra byggeår, med normal standard ut fra 
byggeår. 

Det ble funnet noen avvik med tilstandsgrad 2, jf. 
gjennomgang i rapport.

Leiligheten har midlertidig brukstillatelse fra 11.12.2014, 
anbefaler ta kontakt med sameiget/      kommunen.

UTVENDIG:
Vinduer:
Leiligheten har malte trevinduer med 2‑lags glass. Det 
er utvendig aluminiumskledning på vindua 
(vedlikeholdsvennlig løsning).

Dører:
Boligen har malt ytterdør og malt altandør med 3‑lags 
glass.

Terrasse/      altaner:
Boligen har terrasse med utgang fra stue. 
Terrassebordsgulv av impregnerte materialer på lekter 
over betongplate. Rekkverk i glass og metall.

TEKNSIKE INSTALLASJONER:
Vann og avløpsrør:
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er 
avløpsrør av plast i leiligheten.

Ventilasjon:
Det er balansert ventilasjon i boligen. Tilluftsventiler 
på soverom og stue, avtrekk fra bad, vaskerom og 
kjøkken.

Varrmesentral:
Det er vannbåren gulvvarme i leiligheten, jf. 
eieropplysninger. Det er skap for rørkoblinger og 
justering. Termostater/      styring i de ulike romma.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er på ca 200 liter og med fast 
elektrisk tilkobling ihht. gjeldende forskrift.

El.anlegg:
Det er sikringsskap i bod/      teknisk rom med 
jordfeilautomater/      automatsikringer. Anlegg er med 



skjult kabling. Stikkontakter, punktbelysning.

Branntekniske forhold:
Det er brannvarslingsanlegg og vanntåkeanlegg i 
leiligheten/      leilighetsbygget. Brannslukkingsapparat på 
vaskerom(uåpna).

Ovenstående informasjon er hentet fra 
tilstandsrapporten.

Parkering
Gjesteparkeringsplasser på framsida av bygget

Etasje
1

Beliggenhet
Eigedomen ligg langs Teigevegen rett ovanfor 
sentrum av Hareid. Her er det kort avstand til 
barnehage, idrettsanlegg, ungdomsskule og 
båtforbindelse til Ålesund.

Adkomst
Adkomst til eiendommen vil ved annonserte visninger 
bli skiltet med visningsskilt fra Legal. I de fleste tilfeller 
vil også "Til Salgs" plakat være hengt opp på 
eiendommen. Se også vedlagte kart i salgsoppgave/      
annonse. 

Grunnarealer
Tomta ligger i skråenende terreng og er opparbeida 
med asfalterte veier, plasser og stier, 
forstøtningsmurer, gjerder, carport for en del av 
leilighetene.

Del av uteområde som ligger ved siden av bygningen 
og som framgår som parkeringsareal i situasjonsplan, 
er eigd av Hareid kommune.
Tomteareal: 1656.4 m²
Tomt/      Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Det er vannbåren varme i gulva forsynt fra felles 
luft‑vann‑varmepumpe.

Energimerking 
Energifarge Rød og bokstav C.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell. 

Overtakelse
Etter avtale. Før på ønsket tidspunkt på budskjema.

Kommunale avgifter
Kr 11 926,‑,‑ pr år pr 2023 
Inkluderer vann og avløp og eiendomsskatt.
Av total beløpet utgjer eiendomsskatten kr 4861,‑ pr 
år pr 2023.
Avgiften gjelder for 2023 og fordeles på 6 terminer.
Dette etter info frå Hareid kommune og selger.

Renovasjon til SSR kommer i tillegg på kr. 4 662,‑ for 
standard husholdningsabonnement for 2023 fordelt på 
3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, 
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert 
tjeneste. Hareid kommune kjenner ikke samlet gebyr 
for en eiendom for et år før året er omme. Tjenestene 
vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk 
på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Tilbehør
Integrerte hvitevarer følger med boligen. Frittstående 
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse
LOVLIGHET
‑ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, 
som stemmer med dagens bruk.

BYGNINGSSAKKYNDIGES KOMMENTAR TIL 
AREALOPPMÅLING
Leilighet:
TBA er arealet for altan/      platting.

Bod i felles anlegg:
Rom/      avdelt areal som ligger utenfor boenheten, men 
som eier har påvist og/      eller opplyst at tilhører 
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRAe. 
Dokumentasjon/      tegninger angir at boda tilhører 
boenheten. Rom/      avdelt areal utenfor boenheten kan 
omdisponeres av borettslaget/      sameiet og dette kan 
påvirke boligens BRA.

OPPSUMMERING AV AVVIK:
TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):
‑ Utvendig > Vinduer
‑ Innvendig > Innvendige dører
‑ Våtrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
‑ Våtrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv 
‑ Våtrom > Etasje > Bad > Sanitærutstyr og innredning 
‑ Våtrom > Etasje > Vaskerom/      teknisk rom > Sluk, 
membran og tettesjikt

TG2 (AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE 
TILTAK):
‑ Utvendig > Enkel beskrivelse fellesdeler
‑ Innvendig > Radon 



‑ Våtrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt 
‑ Våtrom > Etasje > Vaskerom/      teknisk rom > 
Overflater Gulv

KONSTRUKSJON SOM IKKE ER UNDERSØKT
‑ Våtrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom
‑ Våtrom > Etasje > Vaskerom/      teknisk rom > 
Tilliggende konstruksjoner våtrom

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en 
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers 
egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder 
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. 
Vi oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig 
gjennomgang av boligen/      eiendommen, gjerne 
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1517/      41/      85/      3:
17.02.2014 ‑ Dokumentnr: 134782 ‑ Best. om vann/      
kloakkledn.
Rettighetshaver: Hareid Kommune 
Org.nr: 964 979 278 
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
ledninger m.m. 
Overført fra: Knr:1517 Gnr:41 Bnr:85 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.11.2014 ‑ Dokumentnr: 1030514 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 3 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 65/      1107 

Vei, vann, avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann 
og avløp via private stikk‑ og fellesledninger. Det 
gjøres oppmerksom på at private ledninger 
vedlikeholdes for eiers regning. For private 
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Ferdigattest/      midlertidig brukstillatelse
Iflg opplysinger ifrå Hareid kommune foreligger det 
Midlertidig Brukstillatelse datert 01.04.2016

Vi anbefaler ny kjøper med å ta kontakt med 
sameiget/      kommunen for prosess med å kunne søke 
ferdigattest for bygningen.

Kjøper overtar ansvar, risiko og eventuelle 
konsekvenser knyttet til manglende midlertidig 
brukstillatelse/      ferdigattest.

Offentlige planer/      regulering/      konsesjonsplikt
Eiendommen er regulert til boligblokk iht. 
reguleringsplan for Brekkebakke (19.09.2013).
Kartutsnitt er vedlagt prospekt. 
Reguleringsbestemmelser kan ses hos 
meglerforetaket

Utleieadgang
Seksjonen består av en boenhet som kan leies ut i sin 
helhet til boligformål.

Sameie navn
Sameige Brekkebakke
        
Sameie orgnr 918294228

Informasjon om sameie
Ønsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan 
vedtekter og husordensregler m.m. sees hos megler.

Om sameiet
Namnet på sameiget er Brekkebakke. Sameiget vart 
oppretta ved seksjoneringsbegjæring tinglyst 
25.11.2014. Sameiget omfatter g.nr.41 br.nr.85 i Hareid 
Kommune med påstående byggninger. Sameiget 
består av 15 bustadseksjonar i henhold til 
oppdelingsbegjæring tinglyst den 25.11.2014.

Vedtekter/      Husordensregler
Vedtekter ligg ved prospektet.

Takst utført av
Karl Anders Bjørdal

Innbo og løsøre
Viser til vedlagte liste over innbo og løsøre som følger 
med leiligheita.

Sammendrag av selgers egenerklæring
Bustaden blir ikkje selt med bustadsalsforsikring.

Følgjande er kommentert i eigenærklæringsskjemaet:
6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom 
under bakken?
‑ Ja.

Lovanvendelse



Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjøparen i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøparen set seg grundig 
inn i alle salgsdokumenta, inkludert salgsoppgåva, 
tilstandsrapporten og seljarens egenerklæring. 
Kjøparen vert rekna som kjend med forhold som er 
tydeleg skildra i salgsdokumenta. Forhold som er 
skildra i salgsdokumenta kan ikkje påberopast som 
manglar. Dette gjeld uavhengig av om kjøparen har 
lese dokumenta. Alle interessentar oppmodast om å 
undersøkje eigedomen nøye, gjerne saman med 
fagkyndig før det blir gjeve bud. Kjøparen som vel å 
kjøpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som manglar 
noko han burde ha blitt kjend med ved undersøkinga. 
Dersom det er behov for avklaringar, tilrår vi at 
kjøparen rådfører seg med eigedomsmeklar eller ein 
bygningsfagkyndig før det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det 
kjøparen må kunne forvente ut frå alder, type og 
synleg tilstand, kan det være ei mangel. Det same 
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige 
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre 
dersom ein kan gå ut frå at det påverka avtalen at 
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar 
ikkje vart retta i tide på ein tydeleg måte. Ein bustad 
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore utsett 
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøparen rekne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som 
nødvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader 
som nødvendiggjer utbetring, er innanfor det kjøparen 
må forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er 
på 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom 
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn 
kjøparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel 
dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som 
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl‑3‑3. Ved 
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøparen sjølv dekke tap/      kostnader opp til eit beløp på 
kr 10 000 (egenandel). Dersom kjøparen ikkje er 
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og 
seljaren sitt ansvar er då avgrensa jf. avhl. § 3‑9, 1. ledd 
2. pkt. Avhendingslova § 3‑3 (2) fråvikast, og om ein 
innendørs arealsvikt karakteriserast som ei mangel 
vert vurdert etter avhendingslova § 3‑8. Informasjon 
om kjøparen si undersøkelsesplikt, inkludert 
oppmodinga om å undersøkje eigedomen nøye, gjeld 
også for kjøparar som ikkje vert rekna som 
forbrukarar. Med forbrukarkjøpar vert meint kjøp av 
eigedom når kjøparen er ein fysisk person som ikkje 
hovudsakleg handlar som ledd i næringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. 
Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per 
overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle 
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid 
og må selv påse at eventuell bankforbindelse er 
informert om dette.

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
er forpliktet til å rapportere til Økokrim om 
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking 
innehar også strenge regler om kontroll av 
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, 
selger, kjøper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi 
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for 
videre oppfølgning.

Meglers vederlag
Fast provisjon kr 35 000,‑
Markedsføring kr 12 500,‑
Oppgjørsgebyr kr 4 500,‑
Salgstilrettelegging kr 9 500,‑
Visning kr 1 500,‑

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte
tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9
6150 Ørsta
Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
21.11.2024

Vedlegg til salgsoppgaven
‑ Selgers egenerklæringsskjema datert 23.10.2024.
‑ Tilstandsrapport datert 05.11.2024.
‑ Mellombels bruksløyve datert 11.12.2014.
‑ Byggetegninger datert 04.11.2013.
‑ Vedtekter for sameiget Brekkebakke.
‑ Referat fra styremøtet datert 20.08.2024.
‑ Protokoll årsmøte for år 2023.
‑ Reguleringsplankart datert 02.04.2022.
‑ Kommuneplankart datert 02.04.2022.
‑ Eiendomsgrenser datert 02.04.2022.
‑ Vegstatuskart datert 02.04.2022.
‑ Reguleringsplan – detaljregulering for Brekkebakke 
Gnr 41 Bnr 17 m.fl..



‑ Kommuneplan – arealdel 2012‑2024.
‑ Energiattest datert 03.04.2022.

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere 
informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring for denne 
eiendommen. 

Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
Legal tilbyr boligkjøperforsikring gjennom HELP. Dette 
er en rettshjelpsforsikring som gir en ekstra trygghet 
og profesjonell juridisk hjelp, i tilfelle uventede feil eller 
mangler ved boligen oppdages i løpet av de fem årene 
man har reklamasjonsrett. Forsikringen gjelder for 
kjøp av tomt eller bolig etter avhendingsloven. Ved 
kjøp av landbrukseiendom dekker forsikringen kun 
forhold knyttet til våningshuset.

Vedlagt i salgsoppgaven finner du informasjon om 
både Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring 
Pluss. Boligkjøperforsikring Pluss gir i tillegg fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. For 
mer detaljer, se vedlagt informasjon eller besøk help.
no.
Legal mottar en kostnadsgodtgjørelse for 
formidlingen av forsikringen.

Informasjon om budgivning
For å sikre en trygg og ryddig budprosess, følger Legal 
disse retningslinjene for budgivning:

Før bud inngis, bør eiendommen være besiktiget av 
budgiver, og salgsoppgaven med vedlegg må leses 
grundig. Dette sikrer at budgiver har fullstendig 
informasjon om eiendommen.

Alle bud må være skriftlige. Budskjema kan fylles ut og 
leveres/      sendes direkte til megler, men vi anbefaler å 
benytte "Gi bud"‑knappen på eiendommens annonse 
på Finn.no eller, via våre nettsider. Elektroniske bud 
krever bruk av Bank‑ID for sikker legitimasjon. Etter at 
første bud er inngitt, kan videre budrunde 
gjennomføres pr. e‑post eller SMS. 

Bud skal ha en akseptfrist som ikke er kortere enn kl. 
12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Bud med kortere frist kan ikke formidles til selger. 
Senere bud kan ha kortere akseptfrister, men disse må 
gi tilstrekkelig tid til å bli behandlet av megler, og ikke 
mindre enn 30 minutter. 

Et bud er bindende for budgiver fra det øyeblikket det 

er kommet til selgers kunnskap via megler. Selger står 
fritt til å akseptere eller avvise ethvert bud, og er ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet.

Legal fraskriver seg ethvert ansvar som oppstår på 
grunn av forsinkelser i el‑ eller telenett som kan 
påvirke budprosessen. For å unngå risiko for at budet 
ikke når frem i tide, anbefales det å legge inn bud i god 
tid før akseptfristens utløp. Ved tvil om ditt bud er 
kommet frem, ta direkte kontakt med megler. 

Megler vil bekrefte mottak av budet skriftlig så snart 
som mulig. Under budrunden vil megler, når det er 
mulig, holde budgivere informert om status via SMS. 
Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan 
videreformidles til budgiver.

Når handelen er gjennomført, vil både kjøper og selger 
få en kopi av budjournalen uten unødig opphold. 
Andre budgivere kan be om en anonymisert versjon av 
budjournalen etter at budrunden er avsluttet. 

Budgivere med personlig eller økonomisk tilknytning 
til megler eller ansatte hos Legal skal informere 
megler om dette før budgivning. Dette sikrer en åpen 
og etisk forsvarlig prosess. 

For ytterligere informasjon, se "Forbrukerinformasjon 
om budgivning" som er inkludert i salgsoppgaven.

































Side 1

Egenerklæring
Teigevegen 57, 6060 HAREID 23 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Teigevegen 57 Teigevegen 57

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2014

Har du selv bodd i boligen?

  0 Ja  2 Nei

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Ellingsen, Trond Børre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom



Side 2

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør



Side 3

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 4

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Tilstandsrapport

HAREID kommune

Teigevegen 57, 6060 HAREID

gnr. 41, bnr. 85, snr. 3 Markedsverdi
1 950 000

Befaringsdato: 22.10.2024 Rapportdato: 05.11.2024 Oppdragsnr.: 21552-1146

Karl Anders BjørdalSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS Autorisert foretak:

NF7924Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 64 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden.  
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal.  
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Store琀椀nd takst og rådgiving AS
Store琀椀nd takst og rådgiving AS er et selskap med base i Ørsta.  Bygg- og taks琀椀ngeniør Karl Anders Bjørdal har lang erfaring fra bransjen,
er medlem i Norsk takst og har godkjenning for verditakst bolig, 琀椀lstandsrapport bolig og verditakst landbruk.

Vi legg stor vekt på å levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

kab@store琀椀nd.no

Karl Anders Bjørdal

Rapportansvarlig

957 34 278

21552-1146Oppdragsnr.: Side: 2 av 24Befaringsdato:  22.10.2024



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknads琀椀dspunktet). Den bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. E琀琀er dagens 
regelverk vil disse kunne få en 琀椀lstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Teigevegen 57, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 85
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

6156 ØRSTA

21552-1146Oppdragsnr.: 22.10.2024Befaringsdato: Side: 3 av 24



Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Teigevegen 57, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 85
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

6156 ØRSTA
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Leilighet i plan 1, Sameiget Brekkebakke, Hareid. Leiligheten 
har terrasse mot vest og disponerer bod i kjeller

Over昀氀ater fra byggeår, med normal standard ut fra byggeår.

Det ble funnet noen avvik med 琀椀lstandsgrad 2,  jf. 
gjennomgang i rapport.

Leiligheten har midler琀椀dig bruks琀椀llatelse fra 11.12.2014, 
anbefaler ta kontakt med sameiget/kommunen for prosess 
med å kunne søke ferdiga琀琀est for bygningen.

Tilstandsrapport er basert på opplysninger og 
dokumentasjon fremlagt av eier, egen befaring, egne 
vurdering og oppmålinger.

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3:  - Byggeår: 
2014

UTVENDIG
Gå 琀椀l side

Vinduer:
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Det er utvendig aluminiumskledning på vindua
(vedlikeholdsvennlig løsning).

Dører:
Boligen har malt y琀琀erdør og malt altandør med 3
-lags glass. 

Terrasse/altaner:
Boligen har terrasse med utgang fra stue. 
Terrassebordsgulv av impregnerte materialer på 
lekter over betongplate. Rekkverk i glass og 
metall.

Enkel beskrivelse fellesdeler:
Se sjekkpunkt.

INNVENDIG
Gå 琀椀l side

Over昀氀ater:
Det er parke琀琀 på gulva. Veggene har  malte panel
-imiterte plater. Himling/innvendig tak har 
himlingsplater 

Gulv på grunn og etasjeskiller:
Etasjeskiller mot kjeller med hulldekker i 
prefabrikkert betong, videre oppbygging ikke 
kjent, kan være påstøyp eller plater for gulvvarme 
som underlag for parke琀琀.

Radon:
Bygget er opplyst u琀昀ørt med radonsperre men 
ingen dokumentasjon foreligger. 

Dører:
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, le琀琀 
u琀昀ørelse.

VÅTROM
Gå 琀椀l side

Bad:
Badet har 昀氀islagt gulv med vannbåren gulvvarme, 
sokkel昀氀is og våtromsplater på vegg, 
himlingsplater i innvendig tak. Innreda med 
dusjvegger i hjørneløsning, veggmontert toale琀琀, 
innredning med heldekkende 
servantplate/servant, sku昀昀er/skap under, 
vegginnredning med skap/hyller, speil 
m/overmontert belysning, skap/hyller begge 
sider. Avtrekk fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg.
 
Vaskerom/teknisk rom:
Vaskerom/teknisk rom er med vaskekar og 
opplegg for vaskemaskin. Rommet har 昀氀islagt 
gulv, sokkel昀氀is, malte panel-imiterte plater på 
veggene, himlingsplater i innvendig tak.  
Varmtvannstanken på ca 200 liter er plassert i 
rommet. Sikringsskap for boligen er plassert her. 
Rør-skap for rør-i-rør er plassert i rommet.  
Avtrekk fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg.

KJØKKEN
Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. 
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske- og 
skyllekum, e琀琀-greps blandeba琀琀eri. Det er 昀氀is 
mellom benkeplate og overskap. Det er 
induksjonstopp, komfyrvakt, steikeovn,  
oppvaskmaskin og lekkasjesikring. 
Utsparing/plass for kjøl/fryseskap. Ven琀椀lator med 
avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå 琀椀l side
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Markedsvurdering

Totalpris 1 950 000

Totalt Bruksareal 71 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m²

Arealer Gå til side

Vann og avløpsrør:
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  
Det er avløpsrør av plast i leiligheten.

Ven琀椀lasjon:
Det er balansert ven琀椀lasjon i boligen. 
Tillu昀琀sven琀椀ler på soverom og stue, avtrekk fra 
bad, vaskerom og kjøkken.

Varrmesentral:
Det er vannbåren gulvvarme i leiligheten, jf. 
eieropplysninger. Det er skap for rørkoblinger og 
justering. Termostater/styring i de ulike romma. 

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er på ca 200 liter og med fast 
elektrisk 琀椀lkobling ihht. gjeldende forskri昀琀.

El.anlegg:
Det er sikringsskap i bod/teknisk rom med 
jordfeilautomater/automatsikringer. Anlegg er 
med skjult kabling. S琀椀kkontakter, punktbelysning.

Branntekniske forhold:
Det er brannvarslingsanlegg og vanntåkeanlegg i 
leiligheten/leilighetsbygget. 
Brannslukkingsapparat på vaskerom(uåpna).

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Leiligheten er kontrollert mot tegninger, det er ikke en del av 
mandatet/oppdraget å kontrollere den samla 
bygningsmassen opp mot tegninger.
Bod i felles anlegg:
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Jf. skisse oppslå琀琀 i kjeller, disponerer leligheten bod nr 4, rom 
191, jf. plan kjeller, datert 04.11.13.

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Opplysninger om årstall og beskrivelse av 
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gi琀琀 fra 
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt 
punkt. Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle eierseksjonen. 
Eventuell garasje, carport, fellesareal eller andre deler av 
sameiet er ikke 琀椀lstandsvurdert. Ta kontakt med sameiet  
vedrørende vedlikeholdsansvar og vedlikeholdsplaner.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og himling Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og innredning Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom/teknisk rom > Sluk, 
membran og te琀琀esjikt

Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Enkel beskrivelse fellesdeler: Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Sluk, membran og te琀琀esjikt Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom/teknisk rom > Over昀氀ater 
Gulv

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom/teknisk rom > 
Tilliggende konstruksjoner våtrom

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er utvendig 
aluminiumskledning på vindua(vedlikeholdsvennlig løsning).

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innse琀紀ngsdetaljer. 
Det er enkelte beslag med for lite fall på sålebenkbeslag, samt 
manglende beslag overkant vindu på vindu uten overbygg. I følge eier er 
vedlikehold av vindu felles for sameiget.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjøres 琀椀ltak for å lukke avviket.

Manglende beslag over vindu uten overbygg:
For å lukke avvik må løsning utbedres, dagens løsning kan være mer 
utsa琀琀 for fuk琀椀nntrengning og vil kunne kreve mer vedlikehold, 
eksempelvis e琀琀er av昀氀assing i over昀氀ate. 

Fall på beslag: Anbefaler utbedring, u琀椀lstrekkelig fall øker risiko for 
vanninntrengning og fuktpåvirkning av vindu og veggkonstruksjon 
forøvrig.

I følge eier er vedlikehold av vindu felles for sameiget.

LEILIGHET I EIERSEKSJONSSAMEIE, SEKSJON 3: 

Kommentar
Jf. eieropplysninger.

Byggeår
2014

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.

Anvendelse
Bolig, ikke bebodd befaringsdagen

Vindu uten overbygg, mangler beslag over

For lite fall beslag under vindu

Dører

Boligen har malt y琀琀erdør og malt altandør med 3-lags glass. 
Normal bruksslitasje og merker e琀琀er innfes琀椀ng av dørskilt, hengsler bør 
smøres.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse med utgang fra stue. Terrassebordsgulv av 
impregnerte materialer på lekter over betongplate. Rekkverk i glass og 
metall.

Enkel beskrivelse fellesdeler:

Leilighetsbygg i 3 etasjer og kjeller. Kjeller med grunnmur i betong, golv 
på grunn i betong. Hulldekker av betongelementer mellom kjeller og 
plan 1. Trebjelkelag med lyd/brann-krav mellom etasjene, jf. 
eieropplysninger. Det er bindingsverksvegger med utvendig kledning av 
fasadeplater og liggende bordkledning. Takkonstruksjon med w-
takstoler, taktro av trebord jf. 琀椀dligere salgsoppgave. Det er 
folie/membran-taktekking. Takrenner, nedløp og beslag i aluminium. I 
følge eieropplysninger er det vannbåren varme i gulva forsynt fra felles 
lu昀琀-vann-varmepumpe. Leilighetsbygget  har svalganger i betong og 
stålkonstruksjon, i innvendige tak/takoverbygg er det fasadeplater. 
Rekkverk i metall og glass. Utvendig trapp i trekonstruksjon. Midt i 
bygget er det innvendig trappehus og heis. Utvendig er det asfalterte 
veier/plasser, forstøtningsmurer, carportanlegg og grøntareal. Felles 
avfallshåndtering, felles bod-anlegg og tekniske rom i kjeller.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Kontakt sameie for opplysninger om 
vedlikeholdsstatus/vedlikeholdsplan.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
de琀琀e er opp 琀椀l bore琀琀slag/sameie å rekvirere er kostnadses琀椀mat ikke 
sa琀琀. 

Kontakt sameie for opplysninger om 
vedlikeholdsstatus/vedlikeholdsplan.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Over昀氀ater

Det er parke琀琀 på gulva. Veggene har  malte panel-imiterte plater. 
Himling/innvendig tak har himlingsplater 

Det er observert hakk/striper i parke琀琀 og anna bruksslitasje vurdert som 
normal bruksslitasje med hensyn 琀椀l alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Teigevegen 57, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 85
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 

6156 ØRSTA
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21552-1146 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 9 av 24



Etasjeskiller mot kjeller med hulldekker i prefabrikkert betong, videre 
oppbygging ikke kjent, kan være påstøyp eller plater for gulvvarme som 
underlag for parke琀琀.

Det er ved s琀椀kkprøve målt  6 mm høydeforskjell over 2 meter, og 7 mm 
høydeforskjell gjennom rommet.

Radon

Bygget er opplyst u琀昀ørt med radonsperre men ingen dokumentasjon 
foreligger. 

Vurdering av avvik:
• Dokumentasjon på radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kontakt sameiget for informasjon om dokumentasjon for radonsperre 
foreligger.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har ikke pipe eller ildsted.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører, le琀琀 u琀昀ørelse.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som 琀椀lsier at det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
Dørene har stort se琀琀 normal bruksslitasje, ei dør som tar i karm, 
skader/sår på karmer to av dørene, noe slitasje i over昀氀ate rundt 
skilt/vridere.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.

Utbedringer av nevnte avvik må regnes med.

Oversiktsbilde

Skader karm

Slitasje rundt skilt/vrider

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2010. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon. 

Badet har 昀氀islagt gulv med vannbåren gulvvarme, sokkel昀氀is og 
våtromsplater på vegg, himlingsplater i innvendig tak. Innreda med 
dusjvegger i hjørneløsning, veggmontert toale琀琀, innredning med 
heldekkende servantplate/servant, sku昀昀er/skap under, vegginnredning 
med skap/hyller, speil m/overmontert belysning, skap/hyller begge 
sider. Avtrekk fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg, 琀椀llu昀琀 gjennom spalte 
under dør. 
 

ETASJE > BAD 
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Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er mangler ved fuging mellom bunnpro昀椀l og baderomsplater 昀氀ere 
steder, også i dusjsone, her buler det li琀琀 i skjøt mellom to plater.
Fuk琀椀ndikator slår ut nedre del dusjsone. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

For våtromsplater er det vik琀椀g å jevnlig kontrollere at fuger er intakte, 
ved åpninger i fuger kan vann trekke inn og bak fuge, følge pro昀椀len og gi 
fuktbelastning og fuktskader på platene. Det er observert bulning i 
plateskjøt som kan tyde på noe fuktpåvirkning, fuger må utbedres.

Mangler fuge ved dusj

Mangler ved fuge dusjsone

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Det er målt ca 35 
mm høydeforskjell fra gulv ved dør 琀椀l topp slukrist. Ca 1:100 fall fra dør 
mot sluk.

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at 昀氀isfuger har riss/sprekker.
Riss fuge rundt slukramme, skade i 昀氀is utenfor dusjsone.

Konsekvens/琀椀ltak

• Fuger bør ski昀琀es ut. 

Skade gulv昀氀is

Riss fuger rundt slukramme

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig 
kontroll",  men det foreligger ingen dokumentasjon på at det er u琀昀ørt 
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Sanitærutstyr og innredning

Se "generell" for beskrivelse.

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Innhente dokumentasjon om det er brukt anna løsning (sealing bag f. 
eks), eventuelt etablere drensåpning.

Teigevegen 57, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 85
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 

6156 ØRSTA
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21552-1146 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 11 av 24



Ven琀椀lasjon

Det er avtrekk i innvendig tak fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg.

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner(skillevegg mot fellesareal, bærevegger/brannkrav for 
bæring etasjene over.
Det er fuktsøkt på over昀氀ater og det er påvist indikasjon om fukt i og 
nærme dusjområdet, se eget punkt. På fuktsøk under 
baderomsinnredning, mot stue og mot gang er det ikke påvist indikasjon 
om fukt.

ETASJE > BAD 

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2010. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon. 

Vaskerom/teknisk rom er med vaskekar og opplegg for vaskemaskin og 
vurdert som våtrom. Rommet har 昀氀islagt gulv, sokkel昀氀is, malte panel-
imiterte plater på veggene, himlingsplater i innvendig tak.  
Varmtvannstanken på ca 200 liter er plassert i rommet. Sikringsskap for 
boligen er plassert her. Rør-skap for rør-i-rør er plassert i rommet. Det er 
vaskekar og opplegg for vaskemaskin.
AVtrekk fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg.

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har malte panel-imiterte plater. Taket har himlingsplater. 

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Det er målt ca 35 mm høydeforskjell fra gulv ved dør 
og 琀椀l topp slukrist.

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Punktskader i 昀氀isover昀氀ate

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Umiddelbare 琀椀ltak skal ikke være nødvendig.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

avskalla 昀氀isover昀氀ate

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Vurdering av avvik:
• Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig 
kontroll",  men det foreligger ingen dokumentasjon på at det er u琀昀ørt 
"uavhengig kontroll".
• Det er uegnede materialer i våtsoner
Det er ikke te琀琀esjikt i våtsone ved vaskekar.

Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.
• Uegnede materialer må fuktbesky琀琀es/utski昀琀es.

Ved å e琀琀ermontere plate, belegg, malingssystem eller annen løsning 
som 琀椀lfredss琀椀ller krav 琀椀l over昀氀ate og krav 琀椀l vannte琀琀 sjikt, vil denne 
delen av avvik være lukket.

Sanitærutstyr og innredning

Vaskerom/teknisk rom er innreda med vaskekar, e琀琀-greps blandeba琀琀eri, 
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM
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Ven琀椀lasjon

Det er avtrekk i innvendig tak fra balansert ven琀椀lasjonsanlegg, 琀椀llu昀琀 fra 
spalte under dør.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner(skillevegg mot nabo, bærevegger/brannkrav for bæring 
etasjene over. Det er fuktsøkt på over昀氀ater, normale verdier.

ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat med nedfelt vaske- og skyllekum, e琀琀-greps blandeba琀琀eri. Det er 
昀氀is mellom benkeplate og overskap. Det er induksjonstopp, komfyrvakt, 
steikeovn,  oppvaskmaskin og lekkasjesikring. Utsparing/plass for 
kjøl/fryseskap. Ven琀椀lator med avtrekk ut. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Oversiktsbilde

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator og avtrekk via balansert anlegg. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap(kombinert med gulvvarme).

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast i leiligheten.

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon i boligen. Tillu昀琀sven琀椀ler på soverom og 
stue, avtrekk fra bad, vaskerom og kjøkken.

Overstrømming (ven琀椀lering mellom rom)  under dørblad på innvendige 
dører.

Anbefaler følge produsentens anvisning for 昀椀lterski昀琀e, rensing av 
kanaler og e琀琀ersyn.

Varmesentral

Det er vannbåren gulvvarme i leiligheten, jf. eieropplysninger. Det er 
skap for rørkoblinger og justering. Termostater/styring i de ulike romma. 

Anbefaler gjennomgang og e琀琀ersyn av fagperson, kontakt også sameiet 
for avklaring av grensesni琀琀/ansvarsområder for dri昀琀/vedlikehold.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca 200 liter og med fast elektrisk 琀椀lkobling ihht. 
gjeldende forskri昀琀.

Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap i bod/teknisk rom med 
jordfeilautomater/automatsikringer. Anlegg er med skjult kabling.

S琀椀kkontakter, punktbelysning.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
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el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2014   Nyinstallasjon

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 

El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei   Rapport 02.10.2019 uten avvik.

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Det er brannvarslingsanlegg og vanntåkeanlegg i 
leiligheten/leilighetsbygget.

Brannslukkingsapparat på vaskerom(uåpna).

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

64 m²/64 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Andre bygg:  Bod i felles anlegg:
Bruksareal andre bygg:  7 m²

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: :  Entré, Bad,
Gang, Stue/kjøkken, 2 Soverom, Vaskerom

Markedsverdi

Kr 1 950 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Formål med takseringen: Salg

Bod i felles anlegg:

Byggeår Kommentar
Jf. eieropplysninger.2014

Normal standard på bod ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.

Lagring
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Plass i felles bodanlegg i kjeller:
Boder med støpt gulv på grunn, ne琀紀ngvegger mellom boder. Betongmurer. Hulldekke mot etasjen over. Hyller.  Enkel
el.installasjon med s琀椀kkontakt og lyspunkt.
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Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
59 m² 2014 2 sov

1 24-07-2023 2 190 000 2 190 000 2 190 000 37 119

Teigevegen 57  ,6060 HAREID
79 m² 2014 2 sov

2 16-11-2020 2 990 000 2 700 000 2 700 000 34 177

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
61 m² 2014 2 sov

3 20-09-2022 2 150 000 2 000 000 2 000 000 32 787

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
62 m² 2014 2 sov

4 19-08-2024 2 190 000 1 950 000 1 950 000 31 452

Teigevegen 57  ,6060 HAREID
75 m² 2014 2 sov

5 02-08-2022 2 490 000 2 300 000 2 300 000 30 667

Teigevegen 57  ,6060 HAREID
65 m² 2014 2 sov

6 20-10-2021 1 990 000 1 990 000 1 990 000 30 615

Teigevegen 57  ,6060 HAREID
78 m² 2014 2 sov

7 08-05-2022 2 490 000 2 300 000 2 300 000 29 487

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold 琀椀l den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I 琀椀llegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig 琀椀lbake i 琀椀d. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastse琀琀elsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

1 950 000

1 950 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 750 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Ved fastse琀紀ng av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler sta琀椀s琀椀kk og 
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer 琀椀l sammenligning. Slike sta琀椀s琀椀kkverdier fanger ikke opp 
detaljer i teknisk 琀椀lstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omse琀紀ng (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og 
eventuelt mangel på relevante omsetninger i nærområde, har en brukt lokalkunnskap og kvali昀椀sert vurdering/skjønn.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, 琀椀lstand, fasiliteter, geogra昀椀sk plassering og markedsendring, blir 
det forventet at takstobjektet vil kunne oppnå vurdert markedsverdi.

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 600 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 250 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: Kr. 2 350 000

-

Bod i felles anlegg:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 120 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Bod i felles anlegg: Kr. 120 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 470 000

Årlige kostnader
Fellesutgi昀琀er sameie s琀椀pulert ut fra nivå kr 2.077 4/5-22(opplysningsskjema sameie) Kr. 26 400

Vann, avløp, eiendomsska琀琀 jf. prognose frå Hareid kommune, s琀椀pulert og avrunda Kr. 12 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 38 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 64 64 7

SUM 64 7
SUM BRA 64

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje
Entré , Bad , Gang , Stue/kjøkken , 
Soverom , Soverom 2, Vaskerom/teknisk 
rom

Kommentar
TBA er arealet for altan/pla琀紀ng.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Leiligheten er kontrollert mot tegninger, det er ikke en del av mandatet/oppdraget å kontrollere den samla bygningsmassen 
opp mot tegninger.

Bod i felles anlegg:
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 7 7

SUM 7
SUM BRA 7
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Befaring

Dato Til stede Rolle
22.10.2024 Karl Anders Bjørdal Taks琀椀ngeniør

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
Etasje Bod i felles anlegg

Kommentar
Rom/avdelt areal som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-
e. Dokumentasjon/tegninger angir at boda 琀椀lhører boenheten. Rom/avdelt areal utenfor boenheten kan omdisponeres av 
bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Kommentar: 

Lovlighet

Jf. skisse oppslå琀琀 i kjeller, disponerer leligheten bod nr 4, rom 191, jf. plan kjeller, datert 04.11.13.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i eierseksjonssameie, seksjon 3: 64 0
Bod i felles anlegg: 0 7

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Leilighet i eierseksjonssameie, 
seksjon 3: 

Vaskerom/teknisk rom er innreda med vaskekar, vurdert som vaskerom/våtrom og ta琀琀 med som 
P-rom. Arealet er ca 3,3 m2 innvendig målt.

Bod i felles anlegg:
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Matrikkeldata
Kommune
1517 HAREID

gnr.
41

bnr.
85

Areal
1656.4 m²

Kilde
Tomtearealet er basert 
på informasjon fra 
Eiendomsregisteret.

Eieforhold
Eiet

Adresse
Teigevegen 57  

Kommentar
Tomtearealet er basert på informasjon fra Eiendomsregisteret og er sameiets tomtestørrelse. Seksjonens ideelle andel av tomteareal er 
65/1107. Bruksre琀紀gheter ihht. sameievedtekter.  

Informasjon fra sameiet er fra 4/5-2022, andel felles gjeld var den gang kr 1377, andel felles formue var den gang 2.597. Dagens status er 
ikke mo琀琀a琀琀 opplysninger om, kontakt eier/megler for informasjon.

Hjemmelshaver
Ellingsen Trond Børre

fnr.

Boligselskap
Sameiget Brekkebakke

Eierandel
65 / 1107

Forretningsfører
Sparebank 1 Regnskapshuset 
Smn AS

Organisasjonsnr
914650933

snr.
3

Leilighet i bygg med gangavstand fra Hareid sentrum, barnehage, barneskole, ungdomsskole.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse, reguleringsplan "Brekkebakke", planid 20120002  for oppslag. Formål:
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse.

Regulering

Tomta ligger i skråenende terreng og er opparbeida med asfalterte veier, plasser og s琀椀er, forstøtningsmurer, gjerder, carport for en del av
leilighetene.
Del av uteområde som ligger ved siden av bygningen og som framgår som parkeringsareal i situasjonsplan, er eigd av Hareid kommune.

Om tomten

Se grunnbok for mer informasjon.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 285 000

År
2014
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Ikke mo琀琀a琀琀 Finnes ikke Nei

Eieropplysninger  Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 04.11.2013 Dato for situasjonsplan 14.11.13 Gjennomgå琀琀 28 Nei

Grunnboksinformasjon 22.10.2024  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Midler琀椀dig bruks琀椀llatelse 11.12.2014  Gjennomgå琀琀 9 Nei

El.琀椀lsynsrapport 02.10.2019  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Planopplysninger 02.04.2022  Gjennomgå琀琀 2 Nei

Reguleringsføresegner 19.09.2013  Ikke 
gjennomgå琀琀 4 Nei

Kommuneplankart 02.04.2022  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Oversikt og prognose 
kommunale gebyr, Hareid 
Kommune

02.04.2022  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Oversikt fra sameie 03.05.2022  Gjennomgå琀琀 4 Nei

Veistatuskart 02.04.2022  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Status vann/avløp 02.04.2022  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Eiendomsverdi.no  Gjennomgå琀琀 Nei

Seeiendom.no  Gjennomgå琀琀 Nei

Sunnmorskart.no  Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
  
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

  
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
  
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.
  
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
  
  

PERSONVERN
  
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NF7924
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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W
MELLOMBELS BRUKSLØYVE
etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71, 5 21-10

HARElD KOMMUNE

Plan, utvikling, byggesak og geodata

Saksnr. 2013/1527

Løpenr. 1 1246/2014

Utvalsnr. 73/ 14

Ansvarleg søkjar

Total-Bygg Hjørungavåg AS

Hjørungavågvegen 51

6063 HJØRUNGAVÅG

Tiltakshavar

Total-Bygg Hjørungavåg AS

Hjørungavågvegen 51

6063 HJØRUNGAVÅG

Mellombels bruksløyve er gitt for:

Eigedom/Bustad Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Kvisla 57, 6060 41 85 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10,
HAREID ll,l3,l40g15

Søknad, dato Vedtak, dato Vedtaksnr. Kva slag arbeid Kva slag bygg
3.12.2013 20.12.2013 DS 80/13 Nybygg Bustadblokk

Kontro11erklæring/samsvarserklæring for utføring ligg føre frå følgjande føretak

1. Reber Schindler Heis AS 6. Longvas Oppmåling AS

2. Tussa Installasjon AS 7. Brekke & Kleppe Anlegg AS

3. Plato AS 8. Spenncon AS

4. Bygg og Betong AS

5. Pers VVS AS 9. Per Mulvik AS (Kontrollerklæring)

I samsvar med pbl. & 21-10 vert det med dette gjeve mellombels bruksløyve for Kvisla 57,
6060 HAREID på gnr. 41, bnr. 85.

Merknadar

]. Momenta i kontrollerklæringane må følgjast opp.

2. Etter at momenta i kontrollerklæringane er oppfylte, og alt arbeid som er omfatta av

søknaden elles er utført, skal ansvarleg søkjar søke kommunen om ferdigattest,
jf. 5 21-10 i plan— og bygningslova.

3. H-produkter og Ørsta Vedlikehald AS har ikkje søkt om ansvarsrett (det var vedlagt
samsvarserklæringar frå desse i søknaden om mellombels bruksløyve).

4. Det skal monterast husnummer, nr. 57
,

,

.-

Ein minner om at røykvarslar og sløkkjeutstyr skal vere mäert før innflytting.
Følgjande arbeid må fullførast / F?dato

Ferdigstilling av seksjon 1, 2, 6 og 12,
' [I 1 2 .12.2014

/ [ 17 l 1

Stad Dato Si%n]ftempdl
"

'

”Tlf.” ,
, J

Hareid, 11.12.2014 j ;

vl He'lt Brubak
Avd.ingeniør

Kopi sendt til følgjande ansvarshavande Kol/sendt til andre Bruksareal (BRA), m2

Total-Bygg Hjørungavåg AS SSR ] 393

Vedtaket er eit enkeltvedtak, med klagerett i samsvar medfontaltningslova kap. VI.
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Telefon: 62 34 95 00 - - Telefaks : 62 34 95 01

E-nmil: post;mgstgr'g—lcgrlaJu)

Hareid kommune

Plan- og bygningsetaten
Rådhusplassen 5

6060 Hareid

Brumunddal 12.11.13

Adresse: Kvisla

GNR/BNR: 41/17 m.fl

Tiltak: Rammesøknad for oppføring av boliger på Brekkebakke.

Tiltakshaver: Total-bygg AS

Søker: Tegra Byggprosjektering AS, Pb. 327, 2301 Brumunddal.

Estetisk redegjørelse boliger Brekkebakke

Byggeområde.
Tomta liggeri sentrum av Hareid.

Strøkkarakteren.

Tomten ligger i et etablert boligstrøk, og har Hareid Sjukeheim som nærmeste nabo.

Adkomst fra Kvisla.

Bygget:
Leilighetsbygget er på 3 etasjer pluss underetasje under deler av bygget, jfr.
plantegninger. Bygningen er satt sammen av to volumer som bindes sammen av et

fellestrappehus. Trapperommet har, på bakkenivå, inngang både fra nordøst og

sørvest. Atkomsten fra trappehuset til leilighetene foregår via svalganger. Bygningen
oppføres med saltak, og har ellers en moderne utforming.

Fasadene og materialbruk:

Leilighetsbygget vil bli oppført med liggende kledning av panel med vertikale felt i

platekledning. Underetasjen i betong pusses med murpuss.. Hver leilighet har egen

balkong med rekkverk i glass. Det er også glass i rekkverket i svalgangene.

Fjernvirkning:
Bygget holder seg til regulerte høyder. Det tilpasser seg eneboligene i området ved

blant annet takets form og byggets høyde, som også forholder seg til sykehjemmet
rett ved.

Estetisk redegjørelse



Konklusjon:
Leilighetsbygget er utforming ut fra det som oppfattes som grunntrekkene ved

stedets karakter, både i omkringliggende bebyggelse og landskap. Vi mener at

tiltaket retter seg etter reguleringsplanen og håper på en positiv behandling.

Thea Heier
'

..

gen"
SivllarkIIM—————

Estetisk redegjørelse



Tegnforklaring
Tomteareal/Grøntareal

Fasadeliv utvendig kledning

Balkonger, svalganger

:| Gårdsplass, gangveier

Forstøtningsmur

Planert lekeplassareal

Lekeplassareal

Restareal - offentlig

Offentlig parkering + eksist. kjøreareal

Byggegrense

Måle— og avstandslinje

Avkjørsel-både inn og utkjøring

,

A 14.11.13 Just carporter

Revisjonsbeskrivelse:

mhs

Proslekt:

12254/13119
Prosjekteringsfase:

Byggesøknad
Arkitekt:

—TiTtakshaver.

'

TOTAL-BYGG AS

Byggeplass:

Kvisla, 6060 Hareid

Gnr./Bnr.]Kommune:

41/17 m.fl

Type tegning:

SITUASJONSPLAN
Prosjekt-Isaksnummer: Tegning nummer.

12254 06 Målestokk: 1.500

Ekstern ref.:

LEITE Hfuowom Tegningdato:

le'lllil ac "ri.—lineær»!
04H1113

"u..... .; u,!mm ... hm.:x. ... ...:". ,....” Signatur
MHS

Kontroll dato:

04.11.13

Signatur.

345
Denne tegning er beskyttet etter lov om åndsverk av

12.05.1961 og må ikke benyttes uten skriftlig samtykke. (<>
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6) Denne tegning er Tegra Byggprosjektering AS sin eiendom. og må ikke benyttes eller gjennbrukes uten skrilltig sammtykke. jnf lov om opphavsrett til åndsverk

1,6 m2 ——— BYA

,. L

'

.. f ,..- =- 570 m2

1 9 rn2 WMV"
.

i i 27.4 m2

i
.

:1'
” :* ' . "';

"""

”:|

3.5 m2
4

i; '

3: I

°

BRA

&

«
, Etasje Areali?— Lu L:;

9 n
', /

Ov
.

PW " Lt »

913 m? ji ) C
. .

jc ,
dArea.

ii”; ' ”' j ”' b”

Kjeller/ boder 145 m2

° »

* «s»

0
ii

O

7;
0 ”U 1 Howl Leil. 1-A 82 m2

11,3m2
”'

( 3 5
,

,

1 110101 Lei|.1—B 78m2
: = =

. .
% Lem

-

.

,
..

!

3? D
64—8m2 Wine

%

'

. HC lc Leii. 1-0 65 m2

142 m2 '

. r—
i

, L

Åsgnrp verb d
L i

V

Ha" ! Cff
'

Leil. 1—D 65 m2
*

ei 1.

'N

7 å.

i
=

-

i i; 'i'fi” '. -

2

i äzibiné %; å .

ÅSE]
.

. 171th .? Lell 1 E 79
m2

143 m? | % é F'iL/ tO/Z— Leli. Z-A 82 m

, ,

tOverb årsegiz
.

: '”. l Leil. 2—8 78 I'T'I2

--

'

=; ;* ? ,.

'

;»15 ;:
'

Leil. 2-0 65 m221,1m2 ::”? —'—,— — -

%TZCäJ '.13' fi 11
-.

Leil. 2—D 65 m2
'

i. 51 ,?
'

Leil. 2-E 79 m2
234 m2

.
,

.
.

"

HT / Leil. 3—A 82 m2

12 3 110201 Leil. 3—8 78 m2
25'1 m

, i—ff ”i 7 Leil. 3-C 65 m2

, .
.»i: ;» Leil. 3-D 65 m2

27,4 m2

f . Leil. B-E 79 m2

*
I

'

Trapperom x 3 143 m2
2716 ma

ETG 0 :—
»

;;EkH i.?rL—Lidviöyvc Åpent 127 m2

1200 Overbygd Areal

646 m2

[— = = —————— = =
1520 m2

=

.
. im .

LL
—

78.2m2 Eg
' — — ' =" " —

* BTA
E

., % — . «$»
.

Volum

DE 1
Etasie Areal

788 m2 °

& &

ETG 3 463,9 m2
ETG 3 916 m3

jc ;( |l||l ('
m *

j
.

/

O
ETG 2 463,9 m2

ETG 2 892 ms

. 78,9 m2 6

* &

”"—'

: i] i:; ETG 1 46451 mg
ETG 1 892 m3

.. .,

3/°

C » « $ fr
0 O

ETG 0 166,2 m2
ETG 0 306 m

0

. —

, .

3
82,0 m2

'

=?
— '

C) Big—%"2 1558,1 m2 3.006 m

.145.1 ma
— —

ET
'

*

1 :200
— —

TlLTAKSHAVER: PROSJEKT: TI T A : MÅ :/” Toe-bygg AS

Qi 8215 Brekkebakke éoiiäbiäkk iL: zoo

L E | T E x ( [ H 0 W D E N
BYGGER/iss;

KViSIa, 6060 Hareid % g Wä TEGN. INNHOLD: FASE:
.

arkitekt- og ingeniørtjenester Arealregnskap Byggemelding
. PPSIZDOZS 327'2321eägMUN4DDAB1 KT KT: : N: P EKT NR: REVJ

A " K ' f E Leite 99 HØWBWW ” T 0 " KOMMUNE:
Hareid

Gm"
41/17 m.fl "'"6Binaisåfsimls'iåreeäffnog5 Agtlåie Leite 06311 1.13 TEGTGS R80315 - 07



(9 Denne tegning er Tegra Byggprosjektering AS sin eiendom, og må ikke benyttes eller gjennbrukes uten skrifltig sammtykke. jnf lov om opphavsrett til åndsverk
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X Fradeling:
XXX Gnr/bnr 41/1017 har et totalt areal på 177.18 m2 og er vist med

xxx orange og grå farge og merket 3 og 4. Et areal på 118,77 m2
x—

og
skal fradeles denne grunneiendommen. Dette arealet er vist

x—

X

med orange farge og er merket med 3.

xxx
xxx Sammenslåing:

Deretter skal grunneiendom merket 1, gnr/bnr 44/44,
grunneiendom merket 2, gnr/bnr 41/17, 85 og det fradelte arealet

fra 41/1017 merket 3 sammenslåes til 1 grunneiendom.
Totalt areal for grunneiendom etter sammenslåing blir 1.6605 m2.
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0 Denne tegning er Tegra Byggprosjektering AS sin eiendom. og må ikke benyttes eller gjennbrukes uten skrifltig sammtykke. jnf lov om opphavsrett til åndsverk
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9 Denne tegning er Tegra Byggprosjektering AS sin eiendom, og må ikke benyttes eller gjennbrukes uten skritltig sammtykke. jnf lov om opphavsrett til åndsverk
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(9 Denne tegning er Tegra Byggprosjektering AS sin eiendom, og må ikke benyttes eller gjennbrukes uten skrifltig sammtykke. jnf lov om opphavsrett til åndsverk
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X Gnr/bnr 41/1017 har et totalt areal på 177,18 m2 og er vist med A
Xorange og grå farge og merket 3 og 4. Et areal på 118,77 m2

skal fradeles denne grunneiendommen. Dette arealet er vist
med orange farge og er merket med 3.

x
Sammenslåing:
Deretter skal grunneiendom merket 1, gnr/bnr 44/44.
grunneiendom merket 2, gnr/bnr 41/17, 85 og det fradelte arealet
fra 41/1017 merket 3 sammenslåes til 1 grunneiendom.
Totalt areal for grunneiendom etter sammenslåing blir 1.660,5 m2.
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VEDTEKTER 
FOR SAMEIGET BREKKEBAKKE 

 
 

Vedteke i sameigemøte 
den 09.10.14 

I medhold av lov om eigarseksjonar 
23. mai 1997 nr. 31 

 
 Rev: i forhold til årsmøte 17,03,2016 ( tillegg punkt 5.3 ) 
 Rev: i forhold til årsmøte 01,03,2017 ( tillegg punkt 5.4 ) 

 
 
 

1. NAMN OG OPPRETTING 
 

Namnet på sameiget er Brekkebakke. Sameiget vart oppretta ved 
seksjoneringsbegjæring tinglyst 25,11,2014  

  
 Sameiget omfatter g.nr.41 br.nr.85 i Hareid Kommune med påstående 
byggninger. 

Sameiget består av 15 bustadseksjonar i henhold til oppdelingsbegjæring tinglyst 
den 25,11,2014  

 
2. ORGANISERING AV SAMEIGE, RÅDERETT 
 
2.1. Busetnaden og tomta ligg i sameige mellom eigarane og dei seksjonar som be- 

byggelsen og tomta er oppdelt i: Seksjonen kan ikkje skiljast frå deltakarinteressa 
i sameiget. For kvar seksjon er det fastsett ein sameigebrøk som uttrykkjer 
sameigeandelen sin storleik. 
 
Carportane vert seksjonert ut og tinglyst saman med tilhøyrande bustadseksjon, 
og inngår ikkje i fellesarealet.  
 
Tomta og alle delar av busetnaden som ikkje etter  oppdelinga er omfatta av 
brukseiningar, er fellesareal. 

 
2.2. Rettslig rådigheit over seksjonen. 

Med dei unntak som er fastsett i eigarseksjonslova og disse vedtekter, har den 
enkelte sameige full rettslig rådevelde over sin seksjon, herunder rett til sal, 
bortleige og  pantsetjing. Øvrige seksjonseigarar skal underrettast om alle 
overdragingar og leigeforhold. 
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2.3.  Bruken av brukseiningar og fellesareal. 
2.3..1. Brukseiningar og fellesareal. 

Den enkelte sameigar har einerett til å bruke si brukseining og rett til å nytte 
fellesarela til det dei er berekna eller vanleg brukt til, og for øvrig til bruk som er i 
samsvar med tida og forholda.  

 
 Fellesareala må ikkje brukast slik at andre sameigarar vert hindra i å bruke dei. 

Alle installasjonar på fellesareala må på førehand godkjennast av øvrige 
seksjonseigarar. Tiltak som er naudsynte på grunn av ein sameigar eller eit 
husstandsmedlem si funksjonshemming kan ikkje nektast godkjend utan sakleg 
grunn. 
 
Brukseiningane og fellesareala må ikkje brukast slik at bruken på ein urimeleg 
eller unødig måte er til skade eller ulempe for andre sameigarar. 
 
Sameigarmøtet kan vedta og endre husordensreglar med vanlig fleirtal av dei 
avgitte stemmer. Sameigarane pliktar å fylgje dei til ei kvar tid gjeldande 
husordensreglar. 

 
2.3.2. Husdyrhald. 

 

Det er tillate å halde husdyr utan førehandsgodkjenning frå styret, men styret skal 
informerast. Husdyrhaldet må likevel ikkje vere til sjenanse eller ulempe for  
andre sameigarar.  

 
2.3.3. Mellombels bruksrett til fellesareal. 
 Det kan vedtektsfestast at seksjonseigarane skal ha ein  førebels einerett til bruk  

deler av fellesareala. Eineretten inneber at andre sameigarar ikkje har 
disposisjonsrett over arealet. Varigheita av bruksretten kan vedtektsfestast. Er 
ikkje bruksretten gjort tidsavgrensa i vedtektene, gjeld den til sameigarmøtet 
vedtek det som vedtektsendring at den skal avsluttast.  
 

3. VEDLIKEHALD 
 
3.1. Brukseiningane. 

Det ligg på den enkelte sameigar å sørgje for og koste på innvendig vedlikehald 
av brukseininga, herunder inventar, utstyr, apparat, tapet, vegg-, golv-, og 
himlingsplater, sluk og vass- og fuktsperre i våtrom, skiljeveggar, listverk, 
benkar, ruter, innvendige dører og karmar, samt inngangsdør. 
 
Innvendige vass- og avløpsleidningar vert omfatta av vedlikehaldsplikta så langt 
dei er synlige i eller lett tilgjengelige frå brukareininga, og ikkje er bygd inn i 
etasjeskiljar og andre berande konstruksjonar, eller også tenar andre 
brukseiningar. Innkassing og andre hindringar utført av noverande eller tidlegare 
sameigarar, fritek ikkje for vedlikehaldsplikt. 
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Sameigaren er ansvarleg for elektriske leidningar til og med brukseininga si 
sikringsboks. Sameigaren er ansvarlig for å holde brukseininga oppvarma, slik at 
rør ikkje frys. 
 
Vedlikehaldsplikta omfattar også sluk, golvbelegg/parkett, utgangsdør til og 
innsida av balkongar og terrasser og andre areal seksjonseigaren har einerett til å 
bruke. 
 

 
Sameigaren er ansvarlig for at brukareininga er utstyrt med påbode utstyr til  
brannvern, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. 
Sameigaren har plikt til å gjennomføre forsvarleg vedlikehald av utstyret, slik at 
det ikkje oppstår skade på fellesareal eller andre brukseiningar, eller ulempe for 
andre sameigarar. 

 
 
3.2. Fellesareal. 

Alt vedlikehold av fellesareal og fellesanlegg ute og inne, slik som tomta, heile 
bygningskroppen med veggar, trapperom, gangar, rør og leidningar, 
brannvarslingsanlegg og automatisk brannsløkkingsanlegg kviler på sameigarane 
i fellesskap (sameiget). Dette omfattar likevel ikkje areal som er underlag ein 

eller fleire sameigarar sin eksklusive bruksrett og derav fylgjande 

vedlikehaldsansvar. Utskifting av vindauge og inngangsdører til seksjonane kviler 
på kvar enkelt seksjonseigar. 

 
 
4. FELLESKOSTNADER 
 

Sameigarmøte vedtek med  vanlig fleirtal avsetning til fond til dekning av 
framtidige vedlikehaldsutgifter, påkostningar eller andre fellestiltak på 
eigedomen. Dei beløp sameigarane skal betale til fondet blir kravd inn på same tid 
som den månadlige betaling til dekning av felleskostnader (husleige). 
 
Felleskostnadane skal delast mellom sameigarane etter storleik på 
sameigebrøkane, med mindre anna gyldig er vedteke med tilstrekkelig fleirtal. 
 
For sameigarane sitt felles ansvar og forpliktelsar overfor utanforståande heftar 
den enkelte sameigar i forhold til sameigebrøk. 

 

5.  FORMALIA   
 
5.1  Vedtektene kan endrast med 2/3 fleirtal frå sameigarane i ordinært eller 

ekstraordinært sameigemøte.  
 
5.2  Styret i sameiget skal i tillegg til ein styreleiar bestå av to styremedlemmer og ein 

varamedlem.  
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5.3 Styreleder velges for   1 år 
 Styremedlemmer velges for  2 år 
 Varamedlem velges for 1 år 
 
 
5.4  Valgnemnd, bestående av to personer – velges for 1år. 
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HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet.

PRISER

Borettslag/aksjeleilighet:

Kr 4 100

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr 7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt

Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 

boligkjøperforsikring og fornyes årlig 

– om du ønsker det.

• Samboeravtale/ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 

Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 

Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-

forsikring.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers 

forsikring.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som 

kommer først. Meglerforetaket mottar kr 1 400 - 2 100 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, 

samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller 
post@help.no.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring 

+ de viktigste rettsområdene i privatlivet.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.

PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 



NOTATER



NOTATER



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2.  Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
3.  Budets innhold:
 I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,   
 telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og   
 eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med   
 forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer  gjerne med megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er   
 forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste   
 annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet  
 til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.   
 Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som   
 åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og   
 interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5.  Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte   
 muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type  
 meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers.
6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt    
 innenfor fristene i punkt 4.
7.  Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og    
 eventuelle forbehold.
8.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  
 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
9.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.  
 Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
10.  I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt  
 aktuelle interessenter.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,  
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,  på grunnlag 
av blant annet forskrift om eiendomsmegling  
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som  
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 

benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet 
budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver 
til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med 
vedlegg.

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av  
 fast eiendom.
2.  Når et bud er innsendt til megler og han har  
 formidlet innholdet i budet til selger (slik at  
 selger har fått kunnskap om budet), kan budet  
 ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for  
 budgiver frem til akseptfristens utløp, med  
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller  
 budgiver får melding om at eiendom, men er  
 solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud  
 på flere eiendommer samtidig dersom man ikke  
 ønsker å kjøpe flere enn én eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere   
 ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til  
 å akseptere høyeste bud.
4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til  
 budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
 en bindende avtale.
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper  
 (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende  
 tilbud som medfører at det foreligger en avtale  
 om salg av eiendommen dersom budet i rett tid   
aksepteres av kjøper.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Undertegnede 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Tlf 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift
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på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .
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Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift
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