HAUGEGJERDET 36

@JRSTA - Enebolig med utleiedel - gangavstand
til sentrum
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VELKOMMEN TIL
HAUGEGJERDET 36

Enebolig med utleiedel sentralt
beliggende i Haugegjerdet, med
gaavstand til alle sentrumsfunksjoner i

FAKTA

Adresse Haugegjerdet 36, BRA/P-rom 238/203kvm
6153 JRSTA Eierform Eiet
Prisantydning Eiendomstype Enebolig
Kr 4 590 000,- Byggear 1951
Omkostninger Tomt 496 kvm eiet
Kr 116 820,- Parkering Parkering i garasje samt pa
Totalpris egen tomt.
kr 4 706 820,-
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Telefon: 98239 657

Epost: tommy@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Velkomen til Haugegjerdet 36

Her finn du denne innhaldsrike og oppgraderte
eneboligen over 3 plan beliggande i etablert og
populzert boligomrade.

Solrik tomt i gate med lite gjennomgangstrafikk.
Boligen er betydelig oppgradert dei seinare dra
med bla ny bordkledning, etterisolert, nye vindu,
m.m.

Boligen har 2 brukseiningar som idag er utleigd.
Leigeavtaler kan tas over av ny eier eller seiast opp
om ein vil nytte heile boligen sjolv.

PAMELDINGSVISNING: Interessenter ma ta
kontakt med megler for avtale om visning.

Oppdrag
01010923

Eiendom
Haugegjerdet 36, 6153 JRSTA

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 169 i @rsta
kommune.

Eier
Hbb Invest AS

Prisantydning
Kr 4 590 000,-

Kjopers omkostninger

Kr 114 570,-

Prisantydning kr 4 590 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten. kr 114 750,-

2) Tinglysingsgebyr skjgte kr.1035,-

3) Tinglysinggebyr kr.1035,-

4) Boligkjgperforsikring kr. 11 so00,- (valgfritt)
Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 4 706 820,- (eks
forsikring)

Vi gjor oppmerksom pa felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra
kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas
forbehold om gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 4 590 000,-

+ Totale omkostn. kr. 116 640,-
= sum kr. kr 4 706 640,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 4 500 000,-

Boligtype
Enebolig

Eierform
Eiet

Innhold
Boligen er over 3 plan og inneholder:

Underetasje:

Gang, kontor m/egen inngang, 2 soverom, vaskerom,
toalettrom, dpent kjellerrom, garasje og 3 boder.
Hovedetasje:

Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom og
spiskammers.

Andre etasje:
Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom og
spiskammers.

Garasje ink. skille mot bolig utgjer ca 15 m2 av arealet
i underetasje. Garasje er oppmalt fra utvendig side
grunnet manglende tilkomst, noe usikkerhet knyttet
til veggykkelser etc, arealavvik kan forekomme.

| underetasje er en andel av kjerne v/trapp/boder/
gang etc vurdert som "apent kjellerareal". Arealet av
denne kjernen er foretatt skjgnnsmessig fordeling
mellom P-rom og S-rom.

Andre areal:
Altan hovedetasje ca 19 m2. Luftealtan andre etasje ca
4 m2.

Overstdende opplysninger er hentet i fra
verditaksten.

Arealer
BRA 238kvm
P-rom 203kvm

Bruksareal

1. etasje: 88 kvm

Gang, kontor m/egen inngang, 2 soverom, vaskerom,
toalettrom, dpent kjellerrom, garasje og 3 boder.

2. etasje: 74 kvm

Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom og
spiskammers.

3. etasje: 76 kvm

Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, trapperom og
spiskammers.

Primarrom

1. etasje: 57 kvm

Gang, kontor m/egen inngang, 2 soverom, vaskerom
og toalettrom.

2. etasje: 72 kvm



Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og trapperom.
3. etasje: 74 kvm
Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og trapperom.

Sekundaerrom

1. etasje: 31 kvm

Apent kjellerrom, garasje og 3 boder.
2. etasje: 2 kvm

Spiskammers.

3. etasje: 2 kvm

Spiskammers.

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilharer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
6

Byggear
Byggear: 1951

Standard

Bygget er oppfert med underetasje, hovedetasje,
andre etasje og kryploft. Det er tilbygd garasje inntil
underetasje, med altan over, tilkomst med altander
fra leilighet hovedetasje.

Det er felles inngangsparti pa nordside, fra
inngangsparti er det trapper som leder til andre etasje
og til underetasje samt der inn til leilighet
hovedetasje. Fra kontor i underetasje er det egen
ytterdar.

INNVENDIGE FORHOLD:

Gulv/etasjeskillere:

Det er gulv pa grunn i betong, etasjeskillere i betong,
bjelkelag m/tregulv mot kryploft.

Oversikt overflater leilighet andre etasje:

Andre etasje har laminatgulv pa kjekken, lakkert
furugulv pa stue og soverom, belegg pa gang.
Veggene har malte/tapetserte veggflater og malte

innvendige tak. Leiligheten har finerte darer.

Oversikt overflater leilighet hovedetasje/
underetasje(oppusset i 2019):

Hovedetasje har nyere laminatgulv, det er furugulv pa
spiskammers. Veggene har malte plater og malt mur/
puss. Det er malte betong i innvendig tak Leiligheten
har malte formpressede fyllingsdarer. | underetasje er
det overflater som i hovedetasje ndr det gjelder
soverommene og kontoret. | de andre arealene er det
enklere/lavere std. som malte flater pa mur/betong
fra byggear, malt betonggulv etc.

Pipe/ildsteder:
Det er 2 skorsteiner i boligen. | leilighet andre etasje
er det liten vedovn, samt vedkamin pa stue.

KJDKKEN:

Kjgkken leilighet hovedetasje:

Kjgkkenet i hovedetasje er fra 2019 er i L-form og med
slette fronter. Takhgye overskap, benkeplate i
laminat, nedfelt vaskekum, integrert kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, steikeovn og induksjonstopp.
Ventilator over kokesone. Tilknyttet kjgkkenet er det
spiskammers pd ca. 2 m2.

Kjokken leilighet andre etasje:

Kjokkenet i andre etasje er av tidstypisk utferelse fra
byggeadr med overskap med skyvedgrer. Innredningen
er med malte fronter, skyvedgrer, skuffer og
hengslede darer. Benkeplate med dobbel vaskekum,
plass for oppvaskmaskin og komfyr. Ventilator over
komfyr. Tilknyttet kjgkkenet er det spiskammers pa
ca.2 ma.

VATROM:

Bad leilighet hovedetasje/underetasje:

Badet er i fglge eiere fornyet ca ar 2000 og har
elektrisk gulvvarme, gulvbelegg, veggbelegg og malt
innvendig tak. Det er gulvmontert toalett,
dusjkabinett og kvit innredning med heldekkende
servant og underskap.

Bad leilighet andre etasje:

Badet i andre etasje er med gulvbelegg, plater pa
vegg og plater i innvendig tak. Det er gulvmontert
toalett, dusjkabinett og servant.

Vaskerom/vaskekjeller:

| underetasje er det enkelt vaskerom/vaskekjeller med
betonggulv, malte veggflater og innvendig tak. Det er
reropplegg, skyllekar og plass for vaskemaskiner etc.
Eldre sluk i gulv.

TOALETTROM:
| underetasje er det eldre toalettrom med



gulvmontert toalett og servant. | del av kjellergang er
det installert provisorisk dusjanordning, m/sluk i gulv.

Overstaende opplysninger er hentet i fra
verditaksten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfalger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

UTVENDIGE FORHOLD:

Tak:

Takkonstruksjon er saltak med taksperrer, taktro/
undertak og taktekking med skifer(i felge eiere
omlagt 2om). Takrenner, nedlgp og beslag i
aluminium. Det er sngfangere i metall.

Grunnmur/fundament:

Grunnmur i mur/betongvegger, utvendig forblendet/
dekorert med naturstein. Grunnmur er antatt
fundamentert pd stopte betongsaler/fundament. Det
er gulv pd grunn i betong.

Drenering:
| folge eiere er det lagt ny drenering ca. ar 2000.

Vegg/fasade:

Boligen har mur/betongvegger i underetasje og
hovedetasje, antatt bindingsverkskonstruksjon i andre
etasje. Veggene er utvendig utlektet/etterisolert og
kledd med liggende bordkledning, i falge eiere malt i
2019.

Vindu/darer:

Vinduene er av PVC-plast med 2-lags glass fra 2019, jf.
eieropplysninger. Eier opplyser at det er soldempende
glas i sgr- og vestfasade. Det er malte trevindu med
enkle glass i noen underordnede rom kjeller. Boligen
har malt ytterdar m/glass fra 2019, enkelt overbygg/
betongplate over dar. Fra stue hovedetasje er det
balkongder med glass for utgang til altan. Fra gang
andre etasje er det dgr til luftealtan under
takoverbygg pd nordside. Det er brannklassifiserte
dgrer fra 2019 til de to leilighetene.

Garasjeport:
Leddport i sandwichkonstruksjon fra 2019.

Altaner/terrasser:

| hovedetasje er det altan pa ca 19 m2 med utgang fra
stue. Det er rekkverk i trekonstruksjon med liggende
spiler(2023. Folie/membran pa stept plate mot
garasje. Overflate med "plastfliser”, i folge eiere fra
2020. | andre etasje er det overbygd luftealtan pa ca.
4 m2 med tett/bordkledt rekkverk.

Utvendig belysning:
Det er monter utvendig punktkbelysning med
astro-uri 2019.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vann og avlgpsrar:

Boligen har vannrar i kobber og avlgpsror i plast og
stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har ventilasjonspipe, veggventiler og
vindusventiler.

Varmepumpe:
Det er 3 luft-til-luft varmepumper i boligen, i falge
eiere er 2 fra 2019 og 1 fra 201.

Varmtvannstank:
| kjeller er det varmtvannstanker pa ca 200 liter for
begge leilighetene.

El. anlegg:

For leilighet i andre etasje er det eldre men fornyet
sikringsskap med automatsikringer og egen maler.
For leilighet i hovedetasje/underetasje er det eldre
men fornyet sikringsskap med automatsikringer,
utvendig inntaksskap med madler. Eiere opplyser at
deler av kabling/ledere har vaert fornyet siste arene, jf.
oversikt modernisering.

Svakstrgm/internett etc:
Det er innlagt fiber i alle etasjer i 2022.

Overstaende opplysninger er hentet i fra
verditaksten.

Parkering
Parkering i garasje samt pa egen tomt.

Etasje
3

Beliggenhet

Enebolig med utleiedel sentralt beliggende i
Haugegjerdet, med gdavstand til alle
sentrumsfunksjoner i Jrsta.

Adkomst
Enkel og god adkomst via kommunal veg.

Grunnarealer

Tomta ligger i skranende terreng, og er opparbeida
med asfaltert plass pa nordside, gruset plas pa
sgrside, ellers noe plen/grgntareal.

Tomteareal: 496 m?



Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Det er 2 skorsteiner i boligen. | leilighet andre etasje
er det liten vedovn, samt vedkamin pa stue.

Det er ogsa 3 luft-til-luft varmepumper i boligen.

Energimerking
Energifarge Gul og bokstav C.

Energiklasse

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten
i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke pa
eiendommens side pa finn.no.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pa budskjema.

Kommunale avgifter

Kr16 852,-

Kommunale avgifter utgjer kr 16 851,52 pr ar og gjeld
for 2022.

Dette inkluderar avlgp, eigedomsskatt, feiing og vatn.
Arsprognose for 2023 utgjer kr 17 763,66.

| tillegg kjem utgifter til renovasjon ved Volda Jrsta
Reinhaldsverk (V@R), der standardabbonement i 2023
utgjer kr 4024,-.

Vi tek atterhald om endringar i offentlege avgifter.

Tilbehor
Hvitevarer og brunevarer medfglgjer ikkje i handelen
med mindre det tydelig framgar i salsoppgava.

Diverse

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers
egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P3 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1520/15/169:

04.03.1952 - Dokumentnr: 417 - Erklzering/avtale
avlgysing pa Velle.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1950 - Dokumentnr: 2573 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1520 Gnr:1g Bnr:1g

15.07.1957 - Dokumentnr: 1620 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1520 Gnr:15 Bnr:324

15.02.1995 - Dokumentnr: 658 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1520 Gnr:15 Bnr:gso

Ogsa fradelt bnr.324

Areal = 1lI3,3 m2

15.02.1995 - Dokumentnr: 658 - Malebrev
Rettighetshavere:

Knr: 1520 Gnr: 15 Bnr: 950 Fnr: o Snr: o Fk:
Fradeling av gbnr. I5/950 fra bl.a. denne e.d.
309,5 av bnr.324

803,8 " " 169. Tot. areal = 1lI3,3 m2

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann, avlgp
Det er offentlig veg, vann og avlgp via private
stikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det er utstedt attest for at bygningen er utfort i
samsvar med byggelova datert 11.03.1953.

Det foreligger godkjent byggetegninger fra juli 1952.
Dette iflg opplysninger ifrd @rsta kommune.

Takst utfort av
Karl Anders Bjgrdal i Storeting AS

Sammendrag av selgers egenerklaering
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, ny installasjon i 1.etasje.

11.1. Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn
og navn pa handverker opplyses.
- Tussa.

1.2. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
-Ja.

Meglers vederlag
Fast provisjon kr 40 000,-



Markedsfering kr 12 s00,-
Salgstilrettelegging kr 9 9oo0,-
Oppgjarsgebyr kr 5 500,-
Visning kr1500,-

Salgsgaranti: Solgt eller Gratis.

Dersom Oppdraget utlgper eller blir tilbakekalt av
Oppdragsgiver uten at salg er kommet i stand,
betaler oppdragsgiver ingenting til Megler. Det
einaste ein ma betale for, og som blir fakturert ved
markedsfaringstidspunktet, er salgstilrettelegging.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm. Dersom eiendommen har et
mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet
med, er det likevel ikke en mangel hvis ikke arealet er
vesentlig mindre enn det som fremkommer av
salgsdokumentene, jf. avhl-3-3. Ved beregning av et

eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv
dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 ooo
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9,1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjap av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette.

Meglers vederlag kr 40 000,-
Markedspakke kr 12 500,-
Salgstilrettelegging kr 9 9oo,-
Oppgjersgebyr kr 5 500,-
Visning kr1900,-

Hvitvaskingsreglene

Kjgper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler a avsta fra a gijennomfare
oppdraget/ handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle gkonomiske krav
som fglge av ovennevnte forhold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata g9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083



Salgsoppgave dato
18.10.2023

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerklaeringsskjema datert 09.10.2023.
- Verditakst datert 05.10.2023.

- Energiattest datert 24.06.2016.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pd help.no.

Informasjon om budgivning

Det forste budet skal inngis skriftlig pa budskjema,
pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon.

Budskjema ligg vedlagt prospektet.

Alternavtvit kan man legge inn bud elektronisk, ved
bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankiID.

Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 f@rste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Vi anbefaler min. frister ved budgkning pa 30 min.

Dette for at vi skal rekke a formidle budet til selger og
andre interessenter og at selger(ne) skal ha tid &
vurdere bud innan fristen.

Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter
at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven Els

Legal
1= Eigedomsmekling

Tommy Sylte

EGENERKLARINGSSKIEMA (r

[LEGAL EIGEDOMSMEICUNG A EacdohsopiasiNggl( 10992 |

[HAUGEG|ERDET 36

rostr. [ ]9Y s [ FRITA

Er det dedsbo? BNei [ 1a Dersom elendommen selges som dedsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mad er det ke il
Salg ved fullmakt? [ENei (] 1a g ik
Har du kjennskap til eiendommen? [] nei ¥

Dersom eiendommen sclges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

s Mid

Nar kjopte du boligen? m Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? m.Nei O

I Palise/avtalenr. I632_2‘2 S '37-

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ' E-— p ?‘i"?‘

l

Selger 1 Fornavn I"?f“?" p— l Etternavn | V) Ve ela ¢
Selger 2 Fornavn '6@/‘? 1”,‘_' | Etternavn | ,0{’(:’ C— I
-

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spprsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nszermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

EBei [Jia Beskrivelse ]

Kjenner du til om det er utfart arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, gé 1l punkt 3,

e Oa Beskrivelse l

Redegjor for arstallet og hva som ble gort:

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/farnyet?

[ nei [J1a Beskrivelse

Hvem er arbeldet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker applyses.

Beskiivelse r

fr arbeldet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei [JJa Beskrivelse [

Er forholdet byggemeldt? [] Nei [ia

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av loy I sluk eller lig le?

Ediei [a feskiivelse I ]

Kjenner du tl am det er fell ved/utiert arbeldfeller vaert kontroll pd vann/avlsp? Hyis nel, g§ videre tl punkis.

@Nei [da Beskrivelse l I
itlaler selper: Initialer kjsper (ved oppgjasoppdiag):




a.2

S,

10.

10.2

11.

111

11.2

12.

13:

14.

15,

Iriitaler selger

Er arbeidet uttert av ufaglert eller ved egeninnsats fdugnad?
O nei Ooa Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [ J

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker iunderetasjen/kjellere?

@"Noi O Beskiivelse L ‘

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?
Enei O Beskrivelse l J

Kienner du til om det erfhar veert Feks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

m’ﬂ'(‘i (5 Beskiivelse
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

& Nei [:l la Beskrivelse

Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre | boligen?
Bhei Oa | !

Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[Fwei s Beskrivelse ! l

Har det veert utfort arbeid pa g/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.

Binei (sa Beskrivelse L ’

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses,

Beskrivelse l ’
Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Huis nel, g videre til punkt 12,

D Mei mla Beskrivelse | A/_;/ . /l_Sz_u( a Rt o f/ f"/?-'a‘)':n( |

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse I TUsS 4 _]

Foreligger det klaering (i henhald til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O wei Bha Beskrivelse | I

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

B reei ia Beskrivelse I J

Kjenner du til om ufaglierte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (feks, pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

m'hlw' G Ja Beskrivelse l |
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?

m Nei [Ja Kommentas l |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleri laner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfore endringer | bruken av

d eller av elend: £ ?

e [D1a Beskrivelse , ‘

Iiitialer kjgper (ved oppgjersoppdiag)




16.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

20.

21,

22.

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

E‘Nui [ Beskrivelse

Er det nedgravd oljetank pd eiecndommen?

&3 Nel D la Besknvelse 1 J
Huis ja, har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

D MNel E] Ja Kommentar I
Selges elend med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, gh videre til punkt 18.2.

[ Nei [ﬁm Beskrivelse ‘
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utlele hos bygningsmyndighetene?

O nei (Ha Beskrivelse [ I

Er det foretatt radonmiling? Hvis ja, hva er radonverdien?
E'Ne: O Beskrivelse [ Siste malte radonverdi

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hyis nei, g videre til punkt20.

&"Mei O Beskrivelse [
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Onei (J1a Beskrivelse | 4'
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

e Cia Beskrivelse l

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[P nei [D1a Beskrivelse l ‘

.|

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tingly forhold eller pri

avtaler)? Hvis ja, redegjor: |

mﬂci O Deskrivelse I

SPEPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETT SLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23,

24,

25,

26.

Kjenner du til om ietflaget/selsh t er involvert | tvister av noe slag?

[ nei [Jua Beskrivelse | l

forhold vedr. elend som kan medfore pkte felleskostnader/oktfellesgjeld?

Kjenner du til vedtak/forslag tl vedtak om

mlﬂei Oia Beskrivelse [ |

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insel -[skadedyr iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
[Fnei [Ja Beskrivelse [ ‘

Kjenner du til om det erfhar vaert skjegghre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger)?

\
E‘Nul O Beskrivelse | ‘

NILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pi eget ark)

Jog bekeefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn, Jog e kjent med at decsom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eler

misvisende opplysninger om

clendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller detvis, jfr, vilkir for boligselgedforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg e ore

plert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjopslaven (aksjeboliger),

ag om forsikiingsgiver sitt boligselpedorsikringstilbud . Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende,
Premiclbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 16— seks ~ mineder fra signedng av dette skjema,
deretter vil premien kunne justeres, [iter 6 maneder ma egenerklnningsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endrdnger palires

Dot wil da vaere forsikringspremien pa ny sipgneringsdato som lepges 1 grunn

tnitialer selge

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdiagh

e e T R A T G L s T AN S T T I Y e N AT R PR
|



et kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
meliom ekteleller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
meliom personer som ber eller har bodd pa boligeiendommen og/feller
nie salget skjer som ledd i sikredes nmringsvirksomhet/er en natingseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ul for salg.
Forsikringsselskapet kan ved skiiftlig samiykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevate tilfeller,
Dersom selskapet ikke har gitt skaiftlig samiykke, kan erstatningen bostfalle,
Ved appalersoppdrag tree forsikiingen | kiaft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakebe,
For avrig opplordrer selger potensielle kjspere til i undersake elendommen grundig, jfr, avhendingslovens § 3-10 o kjsapsh § 20 (aksjeboliger).

] leg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonshrosjyre
Ul selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikiingen trer i kraft pi det tidspunkt det foreligger en
birdaksept mellom partene, begrenset tl toly mineder for overtagelse, Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i keaft nds
kontiakten er signert av begge parter, begrenset 1l siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrelter med delte at eiendomimen
Ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som linje | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid mpd forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstitt med al eiendomsmegleren
ikke har fullmake 6l & gjare k fra over o inger. leg er opp som pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Soderberg & Partners.

O

leg ensker ikke & tegne boligselgerfarsikring, men megler har tilbudt meg & tegne shik forsikring.

‘&' leg kan ikke tegne boligselgerlorsikring ihht. vilkir,

Dato |?//0 | s &5 > [

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Ariwr B enlac D, A —

r—a

Initialer selger: Tntiader kjeper (ved oppgjersoppdog) 4




Norsk takst

Verditakst

(© Haugegjerdet 36, 6153 BRSTA
(I @RSTA kommune
# gnr. 15, bnr. 169

Markedsverdi
4 500 000

Areal (BRA): Enebolig m/utleiedel: 238 m?

Befaringsdato: 15.09.2023 Rapportdato: 05.10.2023 Oppdragsnr.: 21552-1054 Referansenummer: BQ9098

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Anders Bjgrdal Var ref: KAB

N

storetind

TAKST 06 RADGIVING

Gyldig rapport
05.10.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pad a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Storetind takst og radgiving AS

Storetind takst og radgiving AS er et selskap med base i @rsta. Bygg- og takstingenigr
Karl Anders Bjgrdal har lang erfaring fra bransjen, er medlem i Norsk takst og har
godkjenning for verditakst og tilstandsrapport bolig.

Vi legg stor vekt pa a levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit
og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

\\

storetind

TAKST 06 RADGIVING

Kl ders, S

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
05.10.2023 | @RSTA

Storetind Takst og Radgiving AS Rapportansvarlig
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 Karl Anders Bjgrdal
957 34 278 Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no
957 34 278

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21552-1054 Befaringsdato:  15.09.2023 Side: 2 av 11



Haugegjerdet 36, 6153 @RSTA
Gnr 15 - Bnr 169
1520 @RSTA

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
6156 PRSTA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
238 m?/203 m?

Enebolig m/utleiedel:: 2 Kjpkken, 2 Stuer, 6 Soverom,
3 Gang, 2 Bad, 5 Bod, 2 Trapperom, Garasje, Kontor,
Vaskerom, Toalettrom, Uinnredet kjellerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5000 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 500 000

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sa mmenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Enebolig i Haugegjerdet med sentral men rolig plassering i @rsta. Det ved befaring utleiedel(er) i boligen, og det vil kunne vaere mulighet for &
bo i deler av boligen selv, og leie ut resterende. Et estimat av verdien av utleie er hensyntatt i vurdering av markedsverdi.

Ved bruk av disse vurderingene, sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, tilstand, fasiliteter, geografisk plassering og
markedsendring, blir det forventet at takstobjektet vil kunne oppna vurdert markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1054

Befaringsdato:

15.09.2023 Side:3av 11



Haugegjerdet 36, 6153 @RSTA
Gnr 15 - Bnr 169
1520 @BRSTA

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Gamlevegen 4 ,6153 @RSTA
139 m? 1928
2 Engesetvegen 99,6153 @RSTA
218 m? 1975
3 Hakonsgata 30,6153 @RSTA
159 m? 1962
4 Haugegjerdet 6 ,6153 @RSTA
153 m? 1978
5 Porsevegen 7 ,6153 @RSTA
199 m? 1976
" Engesetvegen 6 ,6153 @RSTA
189 m? 1972
Erlevegen 1,6153 @RSTA
128 m? 1970
Dalevegen 51,6154 BRSTA
187 m? 1940

Om sammenlignbare salg

3 sov

6 sov

4 sov

5 sov

4 sov

5 sov

4 sov

5 sov

SALGSDATO

07-06-2022

16-06-2021

28-07-2022

05-09-2022

30-10-2019

06-10-2021

01-02-2021

26-09-2023

PRISANT

3650 000

4400 000

3590 000

3100 000

4250 000

3750000

2 400 000

3490 000

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

PRIS

3350 000

4900 000

3500 000

3300 000

4130000

3700 000

2475 000

3575 000

FELLESGJ.

0

6156 BRSTA

TOTALPRIS

3350000

4900 000

3 500 000

3300000

4130000

3700 000

2475000

3575000

N1

Norsk takst

M? PRIS

24101

22477

22013

21569

20754

19577

19336

19118

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjsnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1054

Befaringsdato:

15.09.2023

Side: 4 av 11



Gnr 15 - Bnr 169 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
1520 @RSTA 6156 BRSTA Norsk takst

Haugegjerdet 36, 6153 @RSTA Storetind Takst og Radgiving AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, jf. opplysninger fra eiere. Kr. 16 848
Renovasjon, jf. opplysninger fra eiere Kr. 10 446
Forsikring, jf. opplysninger fra eiere Kr. 15783
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig m/utleiedel:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 350 000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/utleiedel: Kr. 4400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5 000 000

Oppdragsnr.: 21552-1054 Befaringsdato:  15.09.2023 Side: 5av 11



Haugegjerdet 36, 6153 @RSTA Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 15 - Bnr 169 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
1520 @RSTA 6156 @RSTA Norsk takst

Enebolig m/utleiedel:

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Kjgkken , Stue , Soverom , Soverom 2,

Al j 7 74 2 isk
ndre etasje 6 Gang, Bad , Trapperom Spiskammers

Kjokk 2

Hovedetasje 74 72 2 jekken , Stue,, Soverom, Soverom 2, Spiskammers
Gang, Bad, Trapperom

Underetasje 88 57 3 §overom , Soverom 2, Kontor m/egen QaraSJe , Bod, Bod 2, Bod 3, Apent
inngang, Vaskerom , Toalettrom , Gang  kjellerrom

Sum 238 203 35

Kommentar

Garasje ink. skille mot bolig utgjgr ca 15 m2 av arealet i underetasje. Garasje er oppmalt fra utvendig side grunnet manglende tilkomst, noe
usikkerhet knyttet til veggykkelser etc, arealavvik kan forekomme.

| underetasje er en andel av kjerne v/trapp/boder/gang etc vurdert som "apent kjellerareal". Arealet av denne kjernen er foretatt
skignnsmessig fordeling mellom P-rom og S-rom.

Andre areal:
Altan hovedetasje ca 19 m2. Luftealtan andre etasje ca 4 m2.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt for kontroll i verditakst. Boligen er registrert i eiendomsregisteret som enebolig, ved befaring er
den oppdelt til to leiligheter med felles inngangsparti. Anbefaler naermere undersgkelse hos kommunen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar: Innvendige takhgyder hovedetasje og andre etasje ca 2,4 meter. | kjeller har deler av arealet takhgyde ned mot 2,2
meter i bakre del, soverommene og kontor har ca 2,35 meter innvendig takhgyde.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2023 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr
John Andreas Hjellen Kunde
Bengt Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1520 @RSTA 15 169 0 496 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Haugegjerdet 36

Hjemmelshaver
Hbb Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med utleiedel sentralt beliggende i Haugegjerdet, med gaavstand til alle sentrumsfunksjoner i @rsta.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Planidentifikasjon RTK-7601 for oppslag.

Om tomten

Tomta ligger i skranende terreng, og er opparbeida med asfaltert plass pa nordside, gruset plas pa sgrside, ellers noe plen/grgntareal.
Tinglyste/andre forhold

Det er eldre tinglyste heftelser/erklzaeringer, se grunnbok for mer informasjon.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 600 000 2018
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig m/utleiedel:

Anvendelse

Bolig

Byggear Kommentar

1951 Jf. tidligere salgsoppgave
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikehold - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Bygningsstruktur
Bygget er oppfgrt med underetasje, hovedetasje, andre etasje og kryploft. Det er tilbygd garasje inntil underetasje, med altan
over, tilkomst med altandgr fra leilighet hovedetasje.

Det er felles inngangsparti pa nordside, fra inngangsparti er det trapper som leder til andre etasje og til underetasje samt dgr
inn til leilighet hovedetasje. Fra kontor i underetasje er det egen ytterdgr.

Utvendige forhold

Tak:

Takkonstruksjon er saltak med taksperrer, taktro/undertak og taktekking med skifer(i fglge eiere omlagt 2011). Takrenner,
nedlgp og beslag i aluminium. Det er sngfangere i metall.

Grunnmur/fundament:
Grunnmur i mur/betongvegger, utvendig forblendet/dekorert med naturstein. Grunnmur er antatt fundamentert pa stgpte
betongsaler/fundament. Det er gulv pa grunn i betong.

Drenering:
| fglge eiere er det lagt ny drenering ca ar 2000.

Vegg/fasade:
Boligen har mur/betongvegger i underetasje og hovedetasje, antatt bindingsverkskonstruksjon i andre etasje. Veggene er
utvendig utlektet/etterisolert og kledd med liggende bordkledning, i fglge eiere malt i 2019.

Vindu/dgrer:

Vinduene er av PVC-plast med 2-lags glass fra 2019, jf. eieropplysninger. Eier opplyser at det er soldempende glas i sgr- og
vestfasade. Det er malte trevindu med enkle glass i noen underordnede rom kjeller. Boligen har malt ytterdgr m/glass fra 2019,
enkelt overbygg/betongplate over dgr. Fra stue hovedetasje er det balkongdgr med glass for utgang til altan. Fra gang andre
etasje er det dgr til luftealtan under takoverbygg pa nordside.

Det er brannklassifiserte dgrer fra 2019 til de to leilighetene.

Garasjeport:
Leddport i sandwichkonstruksjon fra 2019.

Altaner/terrasser:

| hovedetasje er det altan pa ca 19 m2 med utgang fra stue. Det er rekkverk i trekonstruksjon med liggende spiler(2023.
Folie/membran pa stgpt plate mot garasje. Overflate med "plastfliser", i fglge eiere fra 2020.

| andre etasje er det overbygd luftealtan pa ca 4 m2 med tett/bordkledt rekkverk.

Utvendig belysning:
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Det er monter utvendig punktkbelysning med astro-ur i 2019.

Innvendige forhold
Gulv/etasjeskillere:
Det er gulv pa grunn i betong, etasjeskillere i betong, bjelkelag m/tregulv mot kryploft.

Oversikt overflater leilighet andre etasje:
Andre etasje har laminatgulv pa kjgkken, lakkert furugulv pa stue og soverom, belegg pa gang. Veggene har malte/tapetserte
veggflater og malte innvendige tak. Leiligheten har finerte dgrer.

Oversikt overflater leilighet hovedetasje/underetasje(oppusset i 2019):

Hovedetasje har nyere laminatgulv, det er furugulv pa spiskammers. Veggene har malte plater og malt mur/puss. Det er malte
betong i innvendig tak Leiligheten har malte formpressede fyllingsdgrer. | underetasje er det overflater som i hovedetasje nar
det gjelder soverommene og kontoret. | de andre arealene er det enklere/lavere std. som malte flater pa mur/betong fra
byggear, malt betonggulv etc.

Pipe/ildsteder:
Det er 2 skorsteiner i boligen. | leilighet andre etasje er det liten vedovn, samt vedkamin pa stue.

Tekniske installasjoner
Vann og avlgpsrgr:
Boligen har vannrgr i kobber og avilgpsrgr i plast og stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har ventilasjonspipe, veggventiler og vindusventiler.

Varmepumpe:
Det er 3 luft-til-luft varmepumper i boligen, i fglge eiere er 2 fra 2019 og 1 fra 2011.

Varmtvannstank:
| kjeller er det varmtvannstanker pa ca 200 liter for begge leilighetene.

El. anlegg:

For leilighet i andre etasje er det eldre men fornyet sikringsskap med automatsikringer og egen maler.

For leilighet i hovedetasje/underetasje er det eldre men fornyet sikringsskap med automatsikringer, utvendig inntaksskap med
maler. Eiere opplyser at deler av kabling/ledere har veert fornyet siste arene, jf. oversikt modernisering

Svakstrgm/internett etc:
Det er innlagt fiber i alle etasjer i 2022.

Spesialrom
| underetasje er det eldre toalettrom med gulvmontert toalett og servant. | del av kjellergang er det installert provisorisk
dusjanordning, m/sluk i gulv.

Kjskken

Kjgkken leilighet andre etasje:

Kjgkkenet i andre etasje er av tidstypisk utfgrelse fra byggear med overskap med skyvedgrer. Innredningen er med malte
fronter, skyvedgrer, skuffer og hengslede dgrer. Benkeplate med dobbel vaskekum, plass for oppvaskmaskin og komfyr.
Ventilator over komfyr. Tilknyttet kjgkkenet er det spiskammers pa ca 2 m2.

Kjgkken leilighet hovedetasje:

Kjgkkenet i hovedetasje er fra 2019 er i L-form og med slette fronter. Takhgye overskap, benkeplate i laminat, nedfelt vaskekum,
integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, steikeovn og induksjonstopp. Ventilator over kokesone. Tilknyttet kjpkkenet er det
spiskammers pa ca 2 m2.

Vatrom
Bad leilighet andre etasje:

Badet i andre etasje er med gulvbelegg, plater pa vegg og plater i innvendig tak. Det er gulvmontert toalett, dusjkabinett og
servant.

Bad leilighet hovedetasje/underetasje:
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Badet er i fglge eiere fornyet ca ar 2000 og har elektrisk gulvvarme, gulvbelegg, veggbelegg og malt innvendig tak. Det er
gulvmontert toalett, dusjkabinett og kvit innredning med heldekkende servant og underskap.

Vaskerom/vaskekjeller:

| underetasje er det enkelt vaskerom/vaskekjeller med betonggulv, malte veggflater og innvendig tak. Det er rgropplegg,
skyllekar og plass for vaskemaskiner etc. Eldre sluk i gulv.

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering  Bad fra ca ar 2000 i leilighet hovedetasje/underetasje.
2000 Vedlikehold Drenering rundt hele boligen, ca arstal
2011 Vedlikehold Skifer omlagt, det er skifta pipehatter og beslag samtidig.

2019 Modernisering  Etterisolert utvendig, ny kledning, nye vindu, nye takrenner/nedlgp.

2019 Modernisering Oppgradert elinstallasjon(delvis nye ledere/kabling i eksisterende stalrgr). Oppgradert sikringsskap
med automatsikringer.

2019 Modernisering  To nye varmepumper, den tredje varmepumpen er fra 2011.
2019 Modernisering  Leilighet hovedetasje: Nye gulvoverflater , malt mur, Walls-to-paint plater, malte betonghimlinger.

Nye formpresssa dgrer, listverk. Ny kjgkkeninnredning, glatte fronter, laminatplate, innbygd
oppvaskmaskin, innbygd steikeovn, induksjonstopp, ventilator med avtrekk ut. Innbygd kjgl/frys.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke mottatt Finnes ikke 0 Nei
Sunnmgrskart.no Gjennomgatt 0 Nei
Eieropplysninger Gjennomgatt 0 Nei
Kommunale opplysninger,

tegninger, bygningsstatus Ikke mottatt Finnes ikke 0 Nei

etc.

Ambita.no Gjennomgatt 0 Nei
Grunnboksutskrift Gjennomgatt 0 Nei
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Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger serge for at
areal i rapporten er oppdatert og felger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen,
bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt punkt.

Ved befaring er boligen mgblert med innbo/gjenstander. Dette gir
naturlige avgrensninger av inspiserte overflater/konstruksjoner.

Rekvirent er gjort kjent med at tilstandsrapport er anbefalt ved
salg av bolig.

Arealberegninger for boenheter

Verditaksten er utfart etter Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledninger. Hvis det er motsetning mellom
disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttende vegger malt i
gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger).
| tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at arealet
skal veere malbart, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan eller en bruksenhet er P-
ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM er bruksareal av
primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som P-ROM. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres

Oppdragsnr.: 21552-1054 Befaringsdato:

som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av arealkategori. Rom skal ha atkomst og
gangbart gulv for & kunne regnes som S-ROM.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et &pent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man ferst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjer
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og l@sninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tjienester
for takstbransjen og andre tilstetende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i boligbransjen. Se nsermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Dr/

Herr Sigurd Sveen,
Hare.

WMed dette stzdfeseter ein at det ved koniroll av nybygget
Dykkar pd tomta Sollia IXG¥¥XX G. nr. 15, B nr. 169 i Orsta
har funne at arbeidet er utfort i samsvar med byggelova.
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K  Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

I~ A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrédde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
=+ Bre
[ ] AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Reguleringsplankart N

Eiendom: 15/169 A

Adresse: Haugegjerdet 36
Utskriftsdato: 05.10.2023
Qrsta kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

bolig-frittl;
0.9 daa
157858 YA=30%

E

5370

tl. smahus

©Norkart 2023 | 8 daa
15173

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Gangveg
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———— Frisiktsonevedveqg
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W, Felles leikeareal forbam
Regu!enngspian - Kombinerte formdl (PBL1¢

Anna kombinertformsl

Reguiermgspian PBL 1985 - ln ‘fer og punkt

i Grense forrestriksjonsormride
Reguleringspian-Bygningar og anlegg (PBL2:
Bustader - frittliggiande smihus
e Andre kommunaltekniske anlegg
P Leikeplass

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

P Annanveggrunn - tekniske anlegg

Reguleringspian-Grontstruktur (PBL2008 §1.
Friomride

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsomri2de i sjg og vassdrag

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 8§12
N\ N\ Sikringsone - Frisikt

Reguiermgsplan-]und:ske linjer og punkt PE

s Sikringssonegrense
%;‘enngspian Felles for PBL 1985 og 2¢
Regulerings- og utbyggingsplanomride
— Planen si avgrensing
" Formilsgrense
"~ Regulerttomtegrense
& Eigedomsgrense som skal opphevast
b Byggjegrense
- Bygningarsominngériplanen

-+ Bygningarsom skalfjernast
—? Regulert senterlinje
ST Frisiktslinje

" MSilelinjef avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Piskriftrequleringsforr 31/ arealformnl
Abc Piskrift areal
Abe P Sskrift utnytting
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Nasjonal ArealplaniD Kommunedelplan for: Vedteken :
1520 2012007 Orsta sentrum og Hovdebygda 20.10.2015

Kommunedelplan for:
@rsta sentrum og Hovdebygda

PlanID: Kartnr. i kartarkivskap nr. 1 Eigengodkjenningsdato Eigengodkjend av:

1520 2012007 11.06.2015 @rsta kommunestyre

Revisjon A: Justering etter vedtak i f-sak 20/14, samt justering av § 3.7 vedk. Orstafjordkryssing

Revisjon B: Endring som folgje av merknader etter 1. gongs offentleg ettersyn og NVE si rasfarekartlegging.
Revisjon C: Endring som falgje av formannskapet sitt vedtak i sak 30/15 den 10.03.2015

Revisjon D: Justert etter 2. g. offentleg ettersyn, klargjering for godkjenning

Revisjon E: Justert i samsvar med kommunestyret sitt vedtak i sak 60/15 den 11.06.2015

Endra jf. mindre endring i Orsta formannskap 20.10.2015

Omradeomtale/plangrense:

Plangrensene er vist pa plankart 2012007-01E, sist revidert 11.06.2015 med tilhayrande juridisk
bindande kartutsnitt.

Tekst som star utanom tekstboksar er bestemmingar knytt til dei einskilde tema/faremal og er
juridisk bindande. Tekst i tekstboksar er knytt til konkrete utbyggingsomrade der ein har skilt
mellom retningsliner og bestemmingar:

Bestemmingar:

Bestemmingar etter denne faresegna er juridisk bindande (jf. pbl §§11-10 og 11).

Retningsliner:

Retningsliner etter denne faresegna er retningsgivande, og skal fglgjast sa langt som rad. Om ein ma
fravike retningslinene skal grunngjeving g klart fram av vedtaket/plandokumenta.

§1. - FELLESFORESEGNER

1.1. LOKALISERING AV DETALJHANDEL OG TENESTEYTING
Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Innanfor faresegnomrade merka #4 er det tillate Detaljhandel som rettar seg mot ein stgrre del av
med detaljhandel. Ved utarbeiding av ny befolkninga bar lokaliserast i sentrumskjernen.
reguleringsplan for @rsta sentrum skal det

fastsetjast ny avgrensing av detaljhandelssona. Areal- og volumkrevjande handel bor lokaliserast

i- eller nzer sentrum eller i Hovdebygda.
Utanfor sentrumskjernen er det hgve til &
etablere detaljhandel innanfor kvart av
delomrada Ose/Osborg, Hovdebygda/Ryste,
Liadal og sentrum utanom sentrumskjernen, i
samsvar med rammene i dei til ei kvar tid
gjeldande bestemmingar i "Rikspolitisk
bestemmelse etter §17-1 annet ledd i Plan og
bygningsloven om midlertidig etableringsstopp
for kjppesentre utenfor sentrale deler av byer og
tettsteder” og “regional delplan for
senterstruktur”, eller tilsvarande. Dette kan til
dgmes vere daglegvarebutikk som skal gje
dekning for delomradet.

Lokalisering av privat- og offentleg tenesteyting
bar skje etter same prinsipp som for handel.

1.2. ESTETIKK

Ved utforming av byggetiltak skal det takast omsyn til bygde og naturgitte omgjevnader. Det skal
visast respekt for lokale saertrekk i byggeskikken, jf. til demes Jrsta sentrum som “den kvite byen”.
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Det er eit mal at god arkitektur skal nyttast som eit verkemiddel til & utvikle Drsta sentrum som ein
god tettstad.

1.3. UNIVERSELL UTFORMING

Gjeldande lover, forskrifter og retningsliner samt kommunen sine til ei kvar tid gjeldande
retningsliner/bestemmingar skal leggast til grunn ved planlegging og utforming av bygg og
uteomréde.

1.4. ENERGI
Ved planlegging og utforming av byggetiltak skal gjeldande lover, forskrifter og retningsliner samt
kommunen sin til ei kvar tid gjeldande klimaplan leggast til grunn.

1.5. TEKNISK INFRASTRUKTUR

1.5.1 Handtering av overvatn

Ved utbygging av nye omrade skal handtering av overvatn vurderast saerskilt. Ev.
avskjeringskanalar, fordrgyingsmagasin o.l. skal vere del av reguleringsplan. Det ma ogsa gjerast
ei vurdering av nedstraums konsekvensar.

1.5.2 Utbyggingsavtale

For a sikre felles eller naudsynt infrastruktur ved utbygging, kan kommunen innga
utbyggingsavtalar med grunneigarar eller utbyggarar, jf pbl §17-2. Innhaldet i utbyggingsavtalar
skal ligge innanfor rammene gitt i pbl §17-3.

1.6. PARKERING

Der ikkje anna er fastsett i reguleringsplan skal kommunen sine til ei kvar tid gjeldande
retningsliner/bestemmingar for parkering leggast til grunn for dimensjonering av
parkeringsdekning.

1.7. BYGGJEFORBOD LANGS SJ@ OG VASSDRAG

1.7.1 Langs vassdrag

Langs dei starre vassdraga er det av omsyn til naturverdiar og friluftsinteresser definert ei
byggjeforbodsgrense jf pbl §11-11 nr. 5. Innanfor desse grensene kan det ikkje gjennomfarast nye
tiltak jf. pbl § 1-6. Forbodet gjeld ogsa landbruksbygg, landbruksvegar, massetak, nydyrking og
treslagskifte. Det kan likevel etablerast tursti/turveg i samsvar med planen samt enkel
tilrettelegging for friluftsliv. Det kan ikkje drivast flatehogst, det kan likevel utfarast forsiktig
tynningshogst i LNF-omrade.

1.7.2 Langs sjo

For nye byggeomrade innanfor 100-metersbeltet skal ny byggegrense mot sjo fastsetjast gjennom
reguleringsplan. Der offentleg veg ligg neerare sjgen enn 100m er vegen grense for byggeforbodet.
100-metersgrensa gjeld for alle andre omrade der anna ikkje er fastsett i reguleringsplan.

1.8. KULTURMINNE

Ved alle tiltak (jf. pbl §1-6) eller i plansaker pa land eller i sjgen skal tilhgvet til kulturminne
avklarast, og regionalt kulturminnemynde skal hgyrast dersom kulturminnespgrsmalet ikkje er
avklara gjennom reguleringsplan.
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§2. AREALBRUK

2.1. BYGG OG ANLEGG

2.1.1 Bustad - framtidig

Det er krav til reguleringsplan for alle bustadomrade med arealstatus framtidig. Plantype for dei
forskjellige utbyggingsomrada gar fram av tabellen under:

Omradeplan jf. pbl § 12-2 Detaljreguleringsplan jf. pbl §12-3*
B8, B10, B15, B1, B2, B4, B5, B6, B7, B9, B11, B12, B13,
B14, B16

*Omrada med krav om detaljregulering kan ogsé gé inn som del av ein starre omradereguleringsplan der
dette er faremalstenleg.

Kvart av omrada med krav om detaljreguleringsplan skal planleggast samla, med mindre det kan
dokumenterast som forsvarleg & dele omrada i fleire delomrade. For omrada B12 og B15 er det
fastsett eigne krav til samla planlegging jf. §3.5.1.

Ved utarbeiding av reguleringsplan/reguleringsendring skal falgjande retningsliner og
bestemmelsar leggast til grunn:

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Kommunen sine til ei kvar tid gjeldande Innan omrada B7, B9 og B12 bgr det leggast il
faresegner/retningsliner for fysisk utforming skal | rette for konsentrerte utbyggingsformer. For dei
leggast til grunn ved utarbeiding av andre omrada bar minst 50% av bueiningane
reguleringsplan. vere konsentrerte buformer.

Areal neer sentrum og i neerleiken av
kollektivtrasear skal ha hgg arealutnytting. Det
ma likevel takast omsyn til eksisterande bumilja.

2.1.2 Bustad - noverande

Bustadomrade med arealstatus noverande gjeld omrade som i dag er heilt eller delvis utbygde til
bustadfaremal, men som ikkje har gjeldande reguleringsplan.

Innan desse omrada kan nye bustader med maks. 4 bueiningar eller tilbygg/pabygg, garasje eller
liknande pa bebygd eigedom oppfarast utan plankrav. Det ma d& dokumenterast at dette ikkje vil
vere til hinder for ei seinare regulering eller at det etter ei konkret vurdering ikkje er behov for &
utarbeide reguleringsplan. Utbyggingsprosjekt med to eller fleire konsentrerte smahus eller meir
enn fire bueiningar skal regulerast.

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Maks %BYA er 30% for frittiggande smahus og
40% for konsentrerte smahus.

Mgnehggd og gesimshagd skal ikkje vere over
hhv. 9,0 og 7,0m.

Ark kan tillatast i inntil 40% av bygget si
fasadelengde, utan omsyn til gesimshggd.

Garasjer kan ha maks BYA=50m2. Garasje kan
ikkje ha meir enn ei etg, men i bratt terreng kan
garasje likevel oppfarast med underetasije.
Garasjer skal normalt plasserast 7m fra
kayrebanekant. Kommunen kan likevel
godkjenne plassering 4,5m fra vegkant dersom
innkayring er parallell med vegen.
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2.1.3 Fritidsbustadar — framtidig

Det er krav til reguleringsplan for alle omrade for fritidsbustadar med arealstatus framtidig.
Plantype for dei forskjellige utbyggingsomrada gar fram av tabellen under:

Omradeplan jf. pbl § 12-2 Detaljreguleringsplan jf. pbl §12-3
BFR1, BFR2, BFR3, BFR4

Ved utarbeiding av reguleringsplan/reguleringsendring skal falgjande retningslinjer og
bestemmelsar leggast til grunn:

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

| samband med reguleringsplan skal det
fastsettast byggegrense mot sjgen. Det skal vere
ope for almenn ferdsle langs sjgen. Langs sjeen
kan det ikkje settast opp gjerde eller privatiserast
pa annan mate som hindrar ferdsle.

Kommunen sine til ei kvar tid gjeldande
faresegner/retningsliner for fysisk utforming skal
leggast til grunn ved utarbeiding av
reguleringsplan.

2.1.4 Fritidsbustadar — noverande

Omrade for fritidsbustadar med arealstatus noverande gjeld omrade som i dag er heilt eller delvis
utbygde til fritidsbustadar, men som ikkje har gjeldande reguleringsplan.

Nye fritidsbustadar kan oppfgrast utan plankrav dersom det kan dokumenterast at dette ikkje vil
vere til hinder for ei seinare regulering eller der det etter ei konkret vurdering ikkje er behov for &
utarbeide reguleringsplan. Det same gjeld ved tilbygging/pabygging pa eksisterande bygg.

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Maks BRA=100 m? pr. tomt, inkl. veranda,
overdekt terrasse og anneks/uthus.

Maks gesimshggd er 4,5m, og maksimal
menehggd er 6,0m over topp grunnmur.
Grunnmuren skal vere lagast rad, og maks. 1,5m
malt fra lagaste terrengniva. Det skal gjerast
minst mogleg inngrep i eksisterande terreng.

Plassering og utforming av nye bygg skal
tilpassast eksisterande bygg, og ikkje vere
naerare sjgen enn fastsett byggegrense.

Det skal etablerast minimum 1 parkeringsplass
pr. fritidsbustad.

2.1.5 Sentrumsforemal

| to avgrensa omrade innanfor sentrumsfaremalet er det fastsett plankrav for nye byggetiltak kan
settast i verk, jf. §3.2.2.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal fglgjande retningsliner og bestemmelsar leggast til grunn:

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline
Innan sentrumsfaremalet er det tillate med Freda, verna eller bevaringsverdige bygg eller
forretning, kontor, offentleg og privat kulturmiljo skal vidarefarast.

tenesteyting, kjgpesenter, neering (smaskala
industriproduksjon, bensinstasjon, hotell,
bevertning), sentrumsbustadar, idrettsanlegg,

Det kan opnast for fem etasjer pa bygg der det
etter ei konkret vurdering er forsvarleg.
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samferdsleanlegg og grenstruktur.

Innan sentrumsomradet skal det definerast
omrade der det er tillate med detaljhandel utover
grensa pa 3000m? BRA i kjgpesenterforskrifta.
Inntil oppdatert grense for detaljhandel er fastsett
i seinare planprosess, skal fgringar gitt i
tettstadsanalyse frd 1999 og reguleringsplan
RTK-0003 — Qrsta sentrum gjelde.

2.1.6 Offentleg eller privat tenesteyting

| omrade merka BBH1-2 kan det etablerast nye barnehagar. Ved planlegging av barnehagar skal
det leggast til rette for trygg tilkomst til friluftsomrade.

| omrade merka BOP1-2 kan det etablerast offentleg tenesteyting.
Det er krav om reguleringsplan for alle omrade med arealstatus “framtidig”.
Innan omrade for tenesteyting med arealstatus "noverande” kan eksisterande bygg vidareutviklast.

2.1.7 Fritids- og turismeferemal

Innan omrade merka BC kan eksisterande campingplass vidareutviklast i samsvar med
bestemmelsar fastsett i reguleringsplan RTK-7303 Ose.

2.1.8 Neeringsomrade — framtidig

Det er krav om reguleringsplan for neeringsomrade med arealstatus “framtidig”. Plantype for dei
forskjellige utbyggingsomrada gar fram av tabellen under:

Omradeplan jf. pbl § 12-2 Detaljreguleringsplan jf. pbl §12-3*
BN1, BN2, BN3

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal fglgjande retningslinjer og bestemmelsar leggast til grunn:

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline
Fornybare energikjelder skal vurderast for alle Maks byggehggd, utnyttingsgrad m.v. skal
nye naeringsomrade. vurderast seerskilt for den enkelte reguleringsplan

med tanke pa best mogleg terrengtilpassing og
verknad for omgjevnadane.

Avkayrslelgysingar og vegsystem skal
planleggast i samanheng for heile
utbyggingsomradet.

2.1.9 Naeringsbygg — noverande

Omrade for neeringsbygg med arealstatus noverande gjeld omrade som i dag er heilt eller delvis
utbygde til neeringsfaremal, men som ikkje har gjeldande reguleringsplan.

Nye neeringsbygg kan oppfarast utan plankrav dersom det etter ei konkret vurdering ikkje er behov
for & utarbeide reguleringsplan. Det same gjeld tilbygg/pabygg pa eksisterande bygg.
2.1.10 Idrettsanlegg

Innan omrade merka BAI1 kan det etablerast hestesportanlegg med naudsynte baner, hallar,
stallar, innhegningar osb. Hestesportanlegget kan ikkje byggast ut far det ligg fare ein godkjent
detaljreguleringsplan.

2.1.11 Naust - framtidig

Innan omrade for naust kan det etablerast naust for oppbevaring av bat, reiskap og utstyr.

Det er krav til detaljreguleringsplan for alle omrade for naust med arealstatus framtidig.
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Ved utarbeiding av reguleringsplan skal falgjande retningslinjer og bestemmelsar leggast til grunn:
Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Naust kan ikkje innreiast for varig opphald. Frittstdande naust skal normalt ikkje vere starre
enn 40m2 BYA. Ev. behov for starre naust ma

| naustomrade skal det vere ope for fri ferdsle i avklarast i reguleringsplan.

strandsona. Uteomrada rundt nausta kan ikkje

privatiserast med ferdselshindringar Naust kan ikkje ha takopplett (ark/kvist), karnapp,
(murar/gjerde), plattingar, stampar eller pipe, leveggar, store vindauge og andre element

hageflekkar. Lista er ikkje uttemande. som ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

Alle konstruksjonar under kote 2,72 skal Maks. hggde mot sjgen skal ikkje overstige 5,5m.
dimensjonerast og utformast for a tale Naust skal ha saltak med mgnevinkel mellom 27

pakjenningar ved stormflo. og 42 grader, og mark eller matt fargeverknad.

2.1.12 Naust — noverande

Bestemmingane skal gjelde for naustomrade med arealstatus noverande og ved ev. handsaming
av dispensasjon for bygging av naust i LNF-omrade.

Naustomrade med arealstatus noverande gjeld omrade som i dag er heilt eller delvis utbygde til
naustfaremal, men som ikkje har gjeldande reguleringsplan.

Nye naustbygg kan oppfarast utan plankrav dersom det kan dokumenterast at dette ikkje vil vere til
hinder for ei seinare regulering eller der det etter ei konkret vurdering ikkje er behov for & utarbeide
reguleringsplan.

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Naust kan ikkje innreiast for varig opphald.

| naustomrade skal det vere ope for fri ferdsle i
strandsona. Uteomrada rundt nausta kan ikkje
privatiserast med ferdselshindringar
(murar/gjerde), plattingar, stampar eller
hageflekkar. Lista er ikkje uttemande.

Naust skal ikkje vere stgrre enn 40m2 BRA.

Naust kan ikkje ha takopplett (ark/kvist),
karnappar, pipe, leveggar, store vindauge og
andre element som ikkje er i samsvar med
naustet sin funksjon.

Maks mgnehagd skal ikkje overstige 5,5m. Naust
skal ha saltak med mgnevinkel mellom 27 og 42
grader, og mark eller matt fargeverknad.

Alle konstruksjonar lavare enn dimensjonerande
stormfloniva skal dimensjonerast og utformast for
a tale pakjenningar ved stormflo.

Det skal etablerast minimum 2 parkeringsplass
pr. naust.

2.2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Nye- eller vesentleg utviding av eksisterande offentlege vegar skal regulerast. For dei vegklassene
der det er aktuelt, skal gang-/sykkelveg planleggast og byggjast samstundes med kayrevegen.

Nye vegar skal planleggast etter kommunen sine til ei kvar tid gjeldande retningsliner. Der
kommunen ikkje har eigne retningsliner, skal Statens vegvesen sine handbgker leggast til grunn.
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2.3. - GRONTSTRUKTUR

2.3.1 Gronstruktur

Omréade for granstruktur skal vere naturprega, men det kan gjerast tilretteleggingstiltak for opphald
med. t.d. benkar gangstiar og enkle konstruksjonar knytt til friluftsliv.

Omradet G1 skal regulerast m.a. for a take i vare kulturminna for det kan gjerast
tilretteleggingstiltak.

2.3.2 Naturomrade

Innan naturomrada er det viktige og sveert viktige naturverdiar. Det er forbod mot tiltak etter pbl §1-
6 — herunder tiltak knytt til landbruket. Det er heller ikkje tillate med andre tiltak som kan vere til
skade for naturinteressene, slik som flatehogst, dyrking, drenering, treslagskifte m.v.

2.3.3 Friomrade

Friomrade kan opparbeidast med t.d. benkar/sittegrupper, gangvegar/-stiar, enkle konstruksjonar
m.v., i samsvar med funksjonen til det enkelte omrade. Universell utforming skal leggast til grunn
ved planlegginga.

2.3.4 Park

Offentlege parkar skal vere tilgjengelege for alle, og universell utforming skal leggast til grunn ved
planlegginga.

2.4. - LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

2.4.1 LNF-omrade

Innan LNF-omrada kan det berre gjevast layve til bygging og fradeling i samband med tradisjonell
stadbunden naering som har direkte tilknyting til landbruket.

2.4.2 LNF-omrade med spreidd busetnad

Innan LNF-omrade med spreidd busetnad kan det etablerast nye frittliggande smahus med ev.
sekundeaerhusveaere. Innan omradet LSB1 kan det totalt vere inntil 16 bustadhus. Husa skal farast
opp etter fglgjande retningsliner og bestemmingar:

Bestemmelse jf. pbl §11-10 Retningsline

Maks BYA er 250m? inkl. garasje, uthus og
parkering. Maks mgnehggd er 9,0m og maks
gesimshggd er 7,0m.

Ark kan tillatast i inntil 40% av bygget si
fasadelengde, utan omsyn til gesimshggd.

For garasjer er maks BYA=50m2, og kan ikkje ha
meir enn ei etg. Der terrenget gjer det naudsynt
kan garasje oppferast i to etg., men da med
maks BYA=42m?. Garasjer skal normalt
plasserast 7m fra vegkant. Kommunen kan
likevel godkjenne plassering 4,5m frd vegkant
dersom innkgyring er parallell med vegen.

2.5. - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE

Omréadet V1 (framtidig bruk og vern av sjg og vassdrag) skal planleggast i samband med ny
reguleringsplan for @rsta sentrum. Ev. tiltak i sjpomrédet skal avklarast gjennom planen. Dgme péa
aktuelle faremal er marina eller liknande.

| Drstafjorden, omrade V, inngar faremala ferdsle, fiske, friluftsliv og naturomrade. Det kan ikkje
etablerast akvakulturanlegg.
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Det kan ikkje gjennomfarast tiltak i sjo eller sjgnegere areal som er til ulempe eller skade for
ankringsplassar, sjgmerke, navigasjonsinretningar osb. utan at dette er avklara med rette mynde.

Tiltak i sjo skal handsamast etter havne- og farvannsloven.
§3. OMSYNSSONER

3.1. FARESONER

3.1.1 Rasfare

Innanfor omsynssone merka H310_1 kan det vere rasfare (sng og steinsprang) jf. temakart for
naturfare. Faktisk rasfareniva og eventuelle sikringstiltak ma avklarast i samband med
byggesweknad eller reguleringsplan.

3.1.2 Flaumfare

Areal innan omsynssone merka H320_1 er utsett for flaumfare eller kjellarflaum jf. temakart for
naturfare. Sikringstiltak eller vilkar ma avklarast i samband med byggesgknad eller
reguleringsplan.

Omsynssone H320_2 omfattar 20 m tryggleikssone langs mindre elvar og bekkar. Det kan ikkje
farast opp bygg/anlegg innan denne sona utan at det er dokumentert tilstrekkeleg tryggleik.

Byggeareal i strandsona skal vurderast i have NGl-rapport 20110232-00-1-R — @rsta kommune -
Flodbalgjer etter skred fra Aknes (berekning av oppskylling). Nye bygg skal vere sikre etter krava i
byggteknisk forskrift.

Dimensjonerande stormfloniva for @rsta kommune skal leggast til grunn ved regulering og
utbygging. Ombygging av eksisterande bygg som ligg lagare enn dette ma vurderast saerskilt.
3.1.3 Lausmasseras/Ustabil grunn

Areal innan omsynssone merka H310_2 kan vere utsett for ustabil byggegrunn eller lausmasseras
jf. temakart for naturfare. Grunnstabiliteten og rasfare ma vurderast ved regulering eller utbygging.
3.1.4 Brann- og eksplosjonsfare

Innan omsynssone H350_1 er det arealmessige avgrensingar for & sikre omgjevnadane rundt
anlegg som oppbevarer eksplosjonsfarlege stoff. Etablering av tiltak innan denne sona skal
vurderast saerskilt opp imot bestemmingane om tryggleiksavstand for det aktuelle tiltaket jf.
Forskrift 26. juni 2002 nr. 922 om hdndtering av eksplosjonsfarlig stoff (eksplosivforskrifta).
Verksemda som driv eksplosivanlegget skal kontaktast.

Aktuelle tryggleiksavstandar: Offentleg veg, kai m.m = 320m. Bustadhus = 480m. Alle objekt
(institusjon, skule, barnehage, forsamlingslokale osb.) = 960m.
3.1.5 Hagspenningsanlegg

Innan omsynssone H370_1 er det stralingsfare frd hegspenningsanlegg. Ved utbygging/regulering
innan denne sona ma faktisk stralingsnivad dokumenterast i have den aktuelle utbygginga.

3.2. OMSYNSSONER

3.2.1 Omsyn landbruk (H510)

Omsynssone H510_1 omfattar samanhengande landbruksareal utanfor tettstadsgrensa som er
viktige for landbruksproduksjon. | desse omrada skal omsynet til landbruksinteressene ha saerskilt
prioritet.

3.2.2 Omsyn friluftsliv (H530)

Omsynssone H530_1 — omfattar viktige lokale og regionale friluftsinteresser og har funksjon som
neerfriluftsomrade. | desse omrada skal omsynet til friluftsinteressene ha seerskilt prioritet. Det kan
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ikkje gjennomferast tiltak som kjem i vesentleg konflikt med friluftsinteressene. Dersom det vert
gjeve loyve til tiltak som medfarer ulemper for friluftsinteressene, skal det vurderast avbgtande
tiltak.

3.2.3 Bevaring av naturmilje (H560)

Omsynssone H560_1 omfattar del av tilferingsomradet for hjortetrekket i Furene, som har regional
verdi. | dette omradet skal viltinteressene knytt til hjortetrekket ivaretakast.

3.2.4 Bevaring av kulturminne (H570)

Omsynssone H570_1 omfattar sikringssoner rundt kjende automatisk freda kulturminne. Det kan
ikkje gjerast tiltak som er til skade eller ulempe for kulturminna. Fgr kommunen tek stilling til tiltak
skal Fylkeskonservatoren hgyrast.

Omsynssone H570_2 omfattar viktige nyare tids kulturminne og kulturmilje.
Kulturminneinteressene skal ivartakast ved utarbeiding av reguleringsplan eller vurderast saerskilt i
samband med byggjesoknad. Far kommunen tek stilling til nybygg, ombygging eller riving, skal
planane sendast Fylkeskonservatoren for uttale.

Omsynssone H570_3 omfattar kalkgruva og kalkomnen i Hovdebygda. Det kan ikkje gjerast tiltak
som er til skade eller ulempe for kulturminna. Det kan likevel gjerast tilretteleggingstiltak i samsvar
med underliggande faremal for & gjere kulturminna tilgjengelege.

3.3. BANDLEGGINGSSONE

3.3.1 Bandlagt etter lov om naturvern

Omradet innan omsynssone H720_1 er verna gjennom "Forskrift om vern av Raudgya som
landskapsvernomrade med plantelivsfreding”.

Omradet innan omsynssone H720_2 er verna gjennom “Forskrift om vern av Raudgya som
naturreservat”.

Omradet innan omsynssone H720_3 er verna gjennom "Forskrift om verneplan for edellauvskog i
Mgre og Romsdal, vedlegg 31 — freding av Skorgeura naturreservat”.

3.3.2 Bandlegging etter lov om kulturminne

Areal innan omsynssone H730_1 er bandlagt etter lov om kulturminne — automatisk freda
kulturminne.

Areal innan omsynssone H730_2 er bandlagt etter lov om kulturminne. Mellomalderkyrkjegarden
er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i
gravfelt som har vore i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945
skal ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre inngrep som kan verke inn pa dei automatisk freda kulturminna
er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova. Ev. sgknad om lgyve til inngrep skal
sendast rette kulturminnestyresmakt (Riksantikvaren) i god tid for arbeidet er planlagt sett i gong.

3.3.3 Bandlegging for regulering etter PBL

Omrade merka H710_1 er planleggingssoner i dagen kring framtidige trasear for kryssing av
Orstafjorden. Desse omrada er bandlagde inntil ny kommunedelplan eller reguleringsplan for
vegtrase ligg fare.

Omrade merka H710_2 er planleggingssoner i dagen kring framtidig trase for Torvmyrvegen.
Desse omrada er bandlagde inntil ny kommunedelplan eller reguleringsplan ligg fare.

3.4. SIKRINGSSONE

Omradet H130_1 omfattar hggderestriksjonar knytt til rsta-Volda lufthamn - Hovden. Ved
regulering eller utbygging innan dette omradet ma avstanden til hagderestriksjonsplanet vurderast
seerskilt. Byggverk eller konstruksjonar kan ikkje bryte hagderestriksjonsplanet.
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Innan omsynssone H190_1 skal det naturlege skogsbildet ivaretakast og flatehogst er ikkje tillate.
Hogst i kulturskog kan likevel skje i horisontale striper med maks breidde slik det gar fram av fig.
25, jf. NGl-rapport 20120078-01-R, kap. 6. Skogsvegar skal utfarast slik at overvatnet ikkje farer til
fare for erosjon og ras, jf. vegleiar Skogsveger og skredfare, ISBN: 978-82-7333-178-6, August,
2011. Plukkhogst i naturskog er tillate, sa lenge det ikkje endrar skogsbildet.

3.5. GJENNOMF@RINGSSONE

3.5.1 Krav om samla planlegging

Innan omsynssone merka H810_1 skal det utarbeidast samla reguleringsplan for omrada BOP1,
B12 og BBH2.

Innan omsynssone merka H810_2 skal det utarbeidast samla reguleringsplan for omrada BOP2, B
og del av B15.

Innan omsynssone merka H810_3 skal det utarbeidast samla reguleringsplan for omrada del av
B15.

Innan omsynssone merka H810_4 skal det utarbeidast samla reguleringsplan for a ivareta
kulturminneinteressene innan omradet.

Innan omsynssone merka H810_5 skal det utarbeidast samla reguleringsplan for & ivareta
kulturminneinteressene innan omradet. Verneplan for Kyrkjegata (RTK-9105) skal gjelde fram til ny
plan ligg fere.

3.5.2 Omrade for fornying
Innan omsynssone H830_1 og 2 — fornying, kan det ikkje gjennomfarast tiltak etter pbl §1-6 for det
ligg fare ny reguleringsplan.

3.6. DETALJERINGSSONE

3.6.1 Reguleringsplan skal vidareforast

Omrade der gjeldande planar skal vidarefgrast uendra er viste med omsynssoneskravur og
nummerering i plankartet. Bestemmelsar gitt i kommunedelplanen gjeld ikkje for desse omrada,
men skal leggast til grunn ved ev. reguleringsendringar.

Kva planar som er heilt eller delvis vidarefarte eller oppheva gar fram av "oversikt over
reguleringsplanar” (vedlegg).

3.7. FORESEGNOMRADE

Omrade merka #1 (tettstadgrense), er ei langsiktig grense for utvikling av tettstaden. Innanfor
grensa er utbyggingsomsyna gitt starre vekt enn landbruksomsyna. Omrade som er avsett til LNF-
faremal skal likevel ikkje takast i bruk til utbyggingsfaremal far ny planrevisjon viser at det er
naudsynt.

Omrade merka #2 er planleggingssone for kryssing av Qrstafjorden med tunnel. Denne sona skal
folgjast opp gjennom seinare planlegging ved kommunedelplan eller reguleringsplan. Restriksjonar
knytt til sona gjeld berre tiltak under bakken som kan kome i konflikt med tunnel.

Omrade merka med #3 har krav om arkeologisk utgraving jf. krav i gjeldande reguleringsplanar.

Omrade merka #4 er omrade der det er tillete med detaljhandel jf. "Rikspolitisk bestemmelse etter
§17-1 annet ledd i Plan og bygningsloven om midlertidig etableringsstopp for kjopesentre utenfor
sentrale deler av byer og tettsteder” og "regional delplan for senterstruktur’.

Stein Aam Wenche Solheim
-ordfgrar- - radmann-

Vedlegg: Oversikt over reguleringsplanar
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Nasjonal ArealplanID

Kommunedelplan for:

Vedteken:

1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015
NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar
1 RTK-0607 Fv. 47 Berkneset - Steinnesstranda X
2 RTK-0901 Fv. 47 Indre Steinnes X
3 RTK-9808 Eiksundsambandet — Steinnesstranda-Sgrheim-Vikaura X
4 RTK-0710 Vikaura smabathamn X
5 RTK-0909 Klubben massetak X
6 RTK-0912 Digernes gnr/bnr 59/8, 38, 4 og 5 (Mgre dykkerservice) X
7 RTK-8901 Skytebane Sollidalen X
8 RTK-9809 Eiksundsambandet — Hovdevatnet-Furene X
9 RTK-0501 Flyplassomradet X
10 2011006 Hovden naringsomrade X
11 RTK-0401-A Hovdebygda barnehage X
- RTK-8422 Naustomrade Hovdestranda X
12 RTK-0402 Hovden Skule Enokmarka X
13 RTK-7308 Sjpmyrane X
14 RTK-9605 Reg-endring Hovdebygda omr. B8-F1 X
15 RTK-0804 MVE — delar av Hovdebygda sentrum X
16 RTK-9201 Ivartunet X
RTK-9610 Ivartunet vest X Jf. LNF-omréde
17 RTK-0902 Hovdebygda bedehus X
18 RTK-0504 Flyplassomradet mve gnr/bnr 52/3 X
19 RTK-9710 Mos-ola-marka X
20 RTK-8715 Flyplassomradet med delar av Hovdebygda X Opphevast innan UBV“P'E"“” LNF, B4, BN2,
21 RTK-0608B Leitemarka X
22 RTK-0005 Rystemarka X Opphevar smal stripe langs B4
23 RTK-7917 Olafjgra X
24 RTK-7505 Rystelandet X Opphevast innan BN3
25 RTK-7913 Naustomrade Bogafjgra X
26 RTK-0704 Rystefeltet - Osmarka X Opphevast innan omréde B7 og B16
o 22091976 Ose — Osborg X Opphevast jf. omrade B6
27 20090001 Osmarka 2 — endring av Ose-Osborg X
28 RTK-0204 Bustadomrade Ose vest om Osholen X

Oversikt over reguleringsplanar

@rsta kommune
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Nasjonal ArealplanID Kommunedelplan for: Vedteken:
1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015

NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar

29 RTK-0208-A Nedre Ose X

30 2010006 Ose vest om Osholen X

31 RTK-7303 Ose X Opphevast jf. omrade BBH1, B8, B9, BC og

32 RTK-2002 Osstranda X Delar gjeld saman r:z KDP jf. omradet BS

33 2011001 Ose- Neaeringsomrade ved Melsvegen X Gjeld saman med KDP jf. omrédet BS

34 RTK-8108_B Osgyrane X

35 RTK-9708 Melsgjerda X

36 RTK-9804 Mosflatene X Sprlege delen vidarefgrast saman med KDP.

Opphevast langs ny veglinje.

Naeringsomradet vidarefgrast uendra.

37 20090011 Mo Dalevegen 74 og 76 X

38 RTK-0911 Smiebakkane X

39 RTK-0109 Velle og idrettsparkomréadet X Delar gjeld saman med KDP jf. omrédet BS

40 RTK-9902 @vre Mo / Mosbakkane X

41 20090002 @vre Mo BK1 X

42 20090003 @vre Mo BK2 X

43 RTK-0705 @vre Mo/Mosbakkane reguleringsendring X

44 RTK-8809 Mosmarka 1 X

45 RTK-9404 Mosmarka 2 X

46 RTK-8910 Gravplass Askjellhaugen X

47 RTK-9203 Gravplass, P-plass, Krematorie Askjellhaugen X

48 RTK-9305-1 Turski og trimlgype langs Rossda X Opphevast jf. omrada BOP1, BBH2 og B13

49 RTK-9211 Utstillingsplass/Hestesportanlegg Daleteigane X Opphevast med unntak av delen som

omfattar turlgype langs Rossaa

50 RTK-8722 Velle - Engeset - Mo X Opphevast jf. omrada BOP1, BBH2 og B13

51 RTK-0903 Engeset - Blokka X

52 RTK-7401 MVE Vallabgen 3 X

53 RTK-8103 Hakonsgata-Engesetvegen-Skytjeda X

54 RTK-8412 Reg.endring Hetlandfeltet X

55 RTK-9701 Reg.endring ved Skytjeaa gnr/bnr 16/47, 80, 160 X

56 RTK-0604-B Stpylevegen — gnr/bnr 52/3 m.fl. X

57 RTK-7903 Stpylevegen-Vallageila-Skytjeda-Gamlevegen X Gjeld vidare, "‘e’;:;‘ti‘:;i:':ngf omsynssone for

Oversikt over reguleringsplanar
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Nasjonal ArealplanID

Kommunedelplan for:

Vedteken:

1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015
NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar
58 RTK-0203 Lpdetomta — Bakkolamarka X Jf. omsynssone H830_2
59 RTK-7502 @rsta sentrum, aust for Ivar Aasen gata X Gjeld saman med KDP jf. omréadet BS,
opphevast jf. omrade B og H810_5. Tillegg
omsynssone for kulturminne i Gamlevegen
60 RTK-7812 Bebyggelsesplan for @rsta rddhus X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
61 RTK-0916 Mgrebiltomta X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
62 2010007 Endring AMFI ¢rsta X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
63 RTK-0003 (Z)rsta sentrum X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
64 RTK-0603 @rsta sentrum — Sjgbrauta, MVE X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
65 RTK-0003-H @rsta sentrum — reguleringsendring gangveg X Gjeld saman med KDP jf. omrédet BS
66 RTK-9105 Verneplan for del av Kyrkjegata X Sl st et QG
det er fgresett ny reguleringsplan jf. H810_5
67 RTK-7608 Garvargata-Vikeelva-Hékonsgata X Oppheva jf. H810_4
68 RTK-9907 Garvargata/Vikegeila X
69 RTK-0907 Vikebgen X
70 RTK-7601 Kyrkjegarden-Hauegjerdet X O if. kyrkjeg:
71 RTK-0906 Haugegjerdet X
72 RTK-1953 Vallabgen 2 X
73 RTK-7306 Reg.endring forretningstomt Hakonsgata/Heggjadalen X
74 RTK-8406 Bustadtomt p& gnr/bnr 15/6 X
75 RTK-7203 Vallabgen X
76 2011007 Fonnavagen 21 X
77 20090005 Vallabgen 3 - MVE X
78 RTK-7607 Vik - Vinjevoll X Opphevast jf. omréda B15, B og BOP3
79 RTK-0201 Bebyggelsesplan Prestegardsjorda/-Marka X
80 20090007 Prestegardsmarka - @rsta X
81 RTK-0206 Prestegardsjorda X
82 RTK-8109 Farkvammen X
83 RTK-9806 Planteskuletomta X
84 RTK-0505-B Vik-Vinjevoll gnr/bnr 13/4 og 14/23 X
85 RTK-8310 Mork-Vinjevoll X
RTK-8306 Fonnvern Vinjevoll X
86 RTK-0602-C Prestebustaden @rsta sentrum gnr/bnr 14/15 m.fl. X
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Nasjonal ArealplanID Kommunedelplan for: Vedteken:

1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015
NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar
87 RTK-0506 Vinjevoll-Mork — Vegsystem del B X
88 RTK-0709 Vinjevoll-Mork MVE gnr/bnr 14/23 m.fl. X
89 RTK-9703 Garvargata-Morkabrua X
90 RTK-0404-B Strandgata 1-17 X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS, sjglinja
opphevast.
91 RTK-8802 Morkaneset-Haldeplassen-Grepa X Opphevast jf. omrada BN, B, BUN og BS
(sjglina og Stgmpeneset)
92 RTK-9003 Reg.endring aust for Trico-bygget X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
93 RTK-0601 Strandgata 38-40 Murbil X (Gt e e B f @rnre el
94 RTK-9613 Reg.endring for gnr/bnr 12/45 og 46 - Morkaneset X
95 RTK-8801 Morkaneset-Skorgebrua X iR i °mflj‘;f"3' ) EF e
96 RTK-8814-B Seetrebakkane X
97 RTK-8513 Industriomrade Skorgeura X
98 RTK-8313-A Bustadfelt Skorgeura X Opphevar gure delar (ikkje utbygd)
99 RTK-0507 Skorgeura industriomrade - utviding X
100 20090006 Skorgeura naust X
101 RTK-0910 Nipehyttene X
102 PK-7312 Hytteomrade Flesjen X Opphevast jf. omradet BFR1
103 RTK-0915 Bustadfelt Havoll-Halse X
104 RTK-9614 Skuleomrade Fiamarka X
105 RTK-8612 Utviding Industriomrade — Grgvik Verk X
106 RTK-8210 Havoll sentrum X
107 RTK-8419-2 Naustomrade gnr/bnr 3/1 X
108 2010008 ME — Bustadfelt Grgvik X
109 RTK-9801 Bustadfelt Grgvik X
110 RTK-9202 Rjanes friluftsomrade X Opphevast jf. omrada BFR3 og BUNG
111 Detaljreguleringsplan for E39 Ose - Osborg X
112 2010001 Detaljreguleringsplan for E39 Lianeset - Liadal X

Oversikt over reguleringsplanar
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Nasjonal ArealplanID Kommunedelplan for: Vedteken:
1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015

NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar

1 RTK-0607 Fv. 47 Berkneset - Steinnesstranda X

2 RTK-0901 Fv. 47 Indre Steinnes X

3 RTK-9808 Eiksundsambandet — Steinnesstranda-Sgrheim-Vikaura X

4 RTK-0710 Vikaura smabathamn X

5 RTK-0909 Klubben massetak X

6 RTK-0912 Digernes gnr/bnr 59/8, 38, 4 og 5 (Mgre dykkerservice) X

7 RTK-8901 Skytebane Sollidalen X

8 RTK-9809 Eiksundsambandet — Hovdevatnet-Furene X

9 RTK-0501 Flyplassomradet X

10 2011006 Hovden naeringsomrade X

11 RTK-0401-A Hovdebygda barnehage X

- RTK-8422 Naustomrade Hovdestranda X

12 RTK-0402 Hovden Skule Enokmarka X

13 RTK-7308 Sjpmyrane X

14 RTK-9605 Reg-endring Hovdebygda omr. B8-F1 X

15 RTK-0804 MVE — delar av Hovdebygda sentrum X

16 RTK-9201 Ivartunet X

RTK-9610 Ivartunet vest X Jf. LNF-omréde

17 RTK-0902 Hovdebygda bedehus X

18 RTK-0504 Flyplassomradet mve gnr/bnr 52/3 X

19 RTK-9710 Mos-ola-marka X

20 RTK-8715 Flyplassomrédet med delar av Hovdebygda X Opphevast innan 0;2’5;“““ LNF, B4, BN2,

21 RTK-0608B Leitemarka X

22 RTK-0005 Rystemarka X Opphevar smal stripe langs B4

23 RTK-7917 Olafjgra X

24 RTK-7505 Rystelandet X Opphevast innan BN3

25 RTK-7913 Naustomrade Bogafjgra X

26 RTK-0704 Rystefeltet - Osmarka X Opphevast innan omréde B7 og B16

o 22091976 Ose — Osborg X Opphevast jf. omrade B6

27 20090001 Osmarka 2 — endring av Ose-Osborg X

28 RTK-0204 Bustadomrade Ose vest om Osholen X
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Nasjonal ArealplanID Kommunedelplan for: Vedteken:

1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015

NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar

29 RTK-0208-A Nedre Ose X

30 2010006 Ose vest om Osholen X

31 RTK-7303 Ose X Opphevast jf. omrade BBH1, B8, B9, BC og

32 RTK-2002 Osstranda X Delar gjeld saman r:;r KDP jf. omradet BS

33 2011001 Ose- Neaeringsomrade ved Melsvegen X Gjeld saman med KDP jf. omradet B

34 RTK-8108_B Osgyrane X

35 RTK-9708 Melsgjerda X

36 RTK-9804 Mosflatene X Sgrlege delen vidarefgrast saman med KDP.

Opphevast langs ny veglinje.

Nzeringsomradet vidarefgrast uendra.

37 20090011 Mo Dalevegen 74 og 76 X

38 RTK-0911 Smiebakkane X

39 RTK-0109 Velle og idrettsparkomradet X Delar gjeld saman med KDP jf. omrédet BS

40 RTK-9902 @vre Mo / Mosbakkane X

41 20090002 @vre Mo BK1 X

42 20090003 @vre Mo BK2 X

43 RTK-0705 @vre Mo/Mosbakkane reguleringsendring X

44 RTK-8809 Mosmarka 1 X

45 RTK-9404 Mosmarka 2 X

46 RTK-8910 Gravplass Askjellhaugen X

47 RTK-9203 Gravplass, P-plass, Krematorie Askjellhaugen X

48 RTK-9305-1 Turski og trimlgype langs Rossda X Opphevast jf. omrada BOP1, BBH2 og B12

49 RTK-9211 Utstillingsplass/Hestesportanlegg Daleteigane X Opphevast med unntak av delen som

omfattar turlgype langs Rossaa

50 RTK-8722 Velle - Engeset - Mo X Opphevast jf. omréda BOP1, BBH2 og B12

51 RTK-0903 Engeset - Blokka X

52 RTK-7401 MVE Vallabgen 3 X

53 RTK-8103 Hakonsgata-Engesetvegen-Skytjeda X

54 RTK-8412 Reg.endring Hetlandfeltet X

55 RTK-9701 Reg.endring ved Skytjeaa gnr/bnr 16/47, 80, 160 X

56 RTK-0604-B Stgylevegen —gnr/bnr 52/3 m.fl. X

57 RTK-7903 Stpylevegen-Vallageila-Skytjeda-Gamlevegen X Gjeld vidare, me’;mi‘:r::'::: omsynssone for

Oversikt over reguleringsplanar
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Nasjonal ArealplanID

Kommunedelplan for:

Vedteken:

1520 2012007 Prsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015
NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar
58 RTK-0203 Lpdetomta — Bakkolamarka X Jf. omsynssone H830_2
59 RTK-7502 @rsta sentrum, aust for Ivar Aasen gata X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS,
opphevast jf. omrade B og H810_5. Tillegg
omsynssone for kulturminne i Gamlevegen
60 RTK-7812 Bebyggelsesplan for @rsta radhus X (Gt e e ([ e Gl S
61 RTK-0916 Megrebiltomta X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
62 2010007 Endring AMFI ¢rsta X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
63 RTK-0003 ¢rsta sentrum X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
64 RTK-0603 Prsta sentrum — Sjpbrauta, MVE X Gleld saman med KDP jf. omrddet BS
65 RTK-0003-H | @rsta sentrum — reguleringsendring gangveg X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
66 RTK-9105 Verneplan for del av Kyrkjegata X Sl st et Qv
det er fgresett ny reguleringsplan jf. H810_5
67 RTK-7608 Garvargata-Vikeelva-Hékonsgata X Oppheva jf. H810_4
68 RTK-9907 Garvargata/Vikegeila X
69 RTK-0907 Vikebgen X
70 RTK-7601 Kyrkjegarden-Hauegjerdet X O f. mi kyrkjeg
71 RTK-0906 Haugegjerdet X
72 RTK-1953 Vallabgen 2 X
73 RTK-7306 Reg.endring forretningstomt Hakonsgata/Heggjadalen X
74 RTK-8406 Bustadtomt p& gnr/bnr 15/6 X
75 RTK-7203 Vallabgen X
76 2011007 Fonnavagen 21 X
77 20090005 Vallabgen 3 - MVE X
78 RTK-7607 Vik - Vinjevoll X Opphevast jf. omrada B15, B og BOP3
79 RTK-0201 Bebyggelsesplan Prestegardsjorda/-Marka X
80 20090007 Prestegardsmarka - @rsta X
81 RTK-0206 Prestegardsjorda X
82 RTK-8109 Farkvammen X
83 RTK-9806 Planteskuletomta X
84 RTK-0505-B Vik-Vinjevoll gnr/bnr 13/4 og 14/23 X
85 RTK-8310 Mork-Vinjevoll X
RTK-8306 Fonnvern Vinjevoll X
86 RTK-0602-C Prestebustaden @rsta sentrum gnr/bnr 14/15 m.fl. X

Oversikt over reguleringsplanar

@rsta kommune

Side 3



Nasjonal ArealplanID

Kommunedelplan for:

Vedteken:

1520 2012007 @rsta sentrum og Hovdebygda 11.06.2015
NR. PlanID Plannamn m '&! V:;i:l_:-farin Opphevast Kommentar
87 RTK-0506 Vinjevoll-Mork — Vegsystem del B X
88 RTK-0709 Vinjevoll-Mork MVE gnr/bnr 14/23 m.fl. X
89 RTK-9703 Garvargata-Morkabrua X
90 RTK-0404-B Strandgata 1-17 X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS, sjglinja
opphevast.
91 RTK-8802 Morkaneset-Haldeplassen-Grepa X Opphevast jf. omrada BN, B, BUN og BS
(sjglina og Stempeneset)
92 RTK-9003 Reg.endring aust for Trico-bygget X Gjeld saman med KDP jf. omradet BS
93 RTK-0601 Strandgata 38-40 Murbil X Gjeld saman med KDP jf. omrédet BS
94 RTK-9613 Reg.endring for gnr/bnr 12/45 og 46 - Morkaneset X
95 RTK-8801 Morkaneset-Skorgebrua X Opphevast jf. °'“$:f”3' BUN3, GF og
96 RTK-8814-B Seetrebakkane X
97 RTK-8513 Industriomrade Skorgeura X
98 RTK-8313-A Bustadfelt Skorgeura X Opphevar pvre delar (ikkje utbygd)
99 RTK-0507 Skorgeura industriomrade - utviding X
100 20090006 Skorgeura naust X
101 RTK-0910 Nipehyttene X
102 PK-7312 Hytteomrade Flesjen X Opphevast jf. omradet BFR1
103 RTK-0915 Bustadfelt Havoll-Halse X
104 RTK-9614 Skuleomrade Fiamarka X
105 RTK-8612 Utviding Industriomrade — Grgvik Verk X
106 RTK-8210 Havoll sentrum X
107 RTK-8419-2 Naustomrade gnr/bnr 3/1 X
108 2010008 ME — Bustadfelt Grgvik X
109 RTK-9801 Bustadfelt Grgvik X
110 | RTK-9202 Rjénes friluftsomrade X Opphevast jf. omrada BFR3 og BUN6
111 Detaljreguleringsplan for E39 Ose - Osborg X
112 2010001 Detaljreguleringsplan for E39 Lianeset - Liadal X

Oversikt over reguleringsplanar

@rsta kommune

Side 4



ENERGIATTEST
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Adresse Haugegjerdet 36
Postnr 6153

Poststad ORSTA

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 15

Bnr. 169

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 179806134

Bustadnr. HO101

Merkenr. A2016-659415

Dato 26.04.2016

Eigar Bjorn Gunnar Sveen
Innmeldav  Bjgrn Gunnar Sveen

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.



Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmegnsteret kan forklare avvik mellom den
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli Idgare enn normalt dersom:

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

« bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved a folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Reduser innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av tettingslister

- Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom

- Utskifting av vindauge

- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

- Installering av ny olje- eller parafinkamin, alternativt
pelletkamin, alternativt gasspeis/gassomn

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein

bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.

Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Tetting av luftlekkasjar
- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tettleiksproving

- Installering av ny, reintbrennande vedomn/peisinnsats,
alternativt pelletkamin

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden

er ansvarleg for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggjear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindauge:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Sméhus

Tomannsbolig horisontaldelt
1951

Mur/tegl

240

1

Nei

Nei

Elektrisitet

Olje

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Oljekamin
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden, kan ein
finne ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge seg
inn via MinID/Altinn. Dette krev at du er registrert som

eigar av denne bustaden i matrikkelen eller har fatt delegert
layve til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordninga

Noregs vassdrags- og energidirektorat er ansvarleg for
energimerkeordninga. Energimerket blir berekna pa
grunnlag av dei opplysningane som er gjevne om bustaden.
Der det ikkje er gjeve opplysningar, nyttar ein typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen fré den
perioden da bygningen blei reist. Metodane for berekning
av energikarakteren byggjer pa Norsk Standard NS3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgjeving i samband
med energimerkeordninga. Har ein sp@rsméal om

For & sja detaljar ma du velje "Gjenbruk" av aktuell attest
under "Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Adresse".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Eigaren kan nar som helst lage ein
ny energiattest.

energiattesten, energimerkeordninga, gjennomfgring
av energieffektivisering eller tilskotsordningar, kan ein
vende seg til Enova Svarer pé tIf. 800 49 003 eller
svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerkeforskrifta,
som blei vedteken i desember 2009, og sist endra i
januar 2012.

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)

Adresse: Haugegjerdet 36 Gnr: 15
Postnr. og poststad: 6153 IRSTA Bnr: 169
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr:
Bustadnr.: HO101 Festenr:

Dato: 26.04.2016 20:36:48

Energimerkenummer: A2016-659415

Ansvarleg for energiattesten: Bjgrn Gunnar Sveen
Energimerkinga er utfgrt av: Bjgrn Gunnar Sveen

Bygn. nr.: 179806134

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pé vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere tettingslister. Lister
i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgr tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/dgrer og ved gjennomfgringar. Aktuelle
tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere komplisert a tette
utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfare i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom

Det finst flere Iaysingar for etterisolering av eit golv mot kald kjellar eller kryperom. Utfgringa/metoden er avhenging av den lgysinga som
er vald fra fer. Det ma etablerast vindsperre pa den kalde sida.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den Igysinga som er vald fra fer. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er det
anbefalt termografering og tettleiksprgving.

Tiltak 5: Utskifting av vindauge

Ein skiftar ut eit gammalt vindauge som isolerer darleg, med eit nytt vindauge. Det blir anbefalt ein U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lagare
(medrekna karm og ramme).

Tiltak 6: Termografering og tettleikspraving

Ein kan male lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan 6g nytte
termografering for & kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet ma gjerast av
fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elekiriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installering av ny, reintbrennande vedomn/peisinnsats, alternativt pelletkamin

| gamle vedomnar og peisar med der blir berre 30-55 prosent av energiinnhaldet i veden utnytta, medan verknadsgraden er pa 70-80
prosent i dei nye, reintbrennande vedomnane og peisinnsatsane (som kom pa marknaden i 1988). Alternativt kan ein skifte ut den gamle
vedomnen eller peisen med ein pelletkamin. Nye vedomnar, peisinnsatsar og pelletkaminar utnyttar energien meir effektivt samtidig som
reykgassforureininga og utsleppa blir reduserte med inntil 90 prosent jamfart med i ein gammal vedomn. Dei fleste pelletkaminane blir
styrte av ein romtermostat, slik at ein kan stille inn den temperaturen ein gnskjer. Kaminen kan starte og slekke av seg sjglv, og pa
mange kaminar kan ein ogsa programmere inn eit vekeprogram, med for eksempel nattesenking.

Tiltak 9: Installering av ny olje- eller parafinkamin, alternativt pelletkamin, alternativt gasspeis/gassomn

Dersom det er ein gammal olje- eller parafinkamin med darleg verknadsgrad, kan ein skifte han ut med ein ny olje- eller parafinkamin
som gjev meir effektiv forbrenning. | tillegg reduserer ein da utsleppet av sot og partiklar. Somme olje- og parafinkaminar har ogsa
termostat- og tidsstyring av temperaturen. Alternativt kan det installerast ein ny pelletkamin. Dei fleste pelletkaminane blir styrte av ein
romtermostat, slik at ein kan stille inn den temperaturen ein gnskjer. Kaminen kan starte og slgkke av seg sjglv, og pa mange kaminar
kan ein ogsa programmere inn eit vekeprogram, med for eksempel nattesenking. Alternativt kan ein installere ein ny gasspeis eller
gassomn. Ein slik peis eller omn har til vanleg fiernkontroll med termostat og tidsstyring (nattesenking). Merk: Som ei oppfalging av
klimameldinga vurderer Kommunal- og regionaldepartementet a innfare forbod mot & erstatte gamle oljekjelar med nye i eksisterande
bygg.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glott i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar nedkjgling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og derer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk
eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i a sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra fer. For a finne ut om du ber byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dus;j i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.



Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tips 8: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjgleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kijglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fore seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald spjeldet stengt
nar peisen ikkje er i bruk.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



NOTATER




NOTATER




FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 91010923 - ... .. ... Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Haugegjerdet 36, 6153 GRSTA ... .. Tif: 98239657
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 18.10.2023
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon
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