KVENNHUSLIA 20

CE Legal
Eigedomsmekling



VELKOMMEN TIL
KVENNHUSLIA 20

Enebolig med beliggenhet i etablert
byggefelt like vest for Brattvdg sentrum.
Det er kort vei til butikker, barnehage,
skoler, bank, og busstopp. Mange fine
turomrader i naeromradet, bade pa
fiellet og ved sjgen. Lyslaype like |
naerheten av boligfeltet.

b

FAKTA

Adresse Kvennhuslia 20, BRA/P-rom 224/174kvm
6270 BRATTVAG Eierform Eiet
Prisantydning  Kr 990 000,- Eiendomstype Enebolig
Omkostninger Kr 29 500,- Byggear 1974
Totalpris kr1 019 500,- Tomt mM4.7 kvm eiet
Parkering | garasje samt pa egen tomt.




KONTAKT

Cecilie Langva
Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA

Telefon: 41916 720
Epost: cecilie@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Oppdrag
01000124

Eiendom
Kvennhuslia 20, 6270 BRATTVAG

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 328, bruksnummer 475 i Haram
kommune.

Eier
Mgre og Romsdal tingrett

Prisantydning
Kr 990 000,-

Kjgpers omkostninger
Kr 29 500,-
Prisantydning kr 990 000,-

| tillegg kommer falgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten. kr 24 750,-
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 500,-

3) Tinglysingsgebyr pant kr. 500,-

4) Attestgebyr 250,-

5) Arbeid med tinglysing kr. 3 500,-

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr.1 019 500,-

Vi gjar oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 990 000,-

+ Totale omkostn. kr. 29 500, -
= sum kr. kr 1019 500,-

Takstmannens markedsverdi
Kr1 000 000,-

Boligtype
Enebolig

Eierform
Eiet

Innhold
Enebolig over to plan og inneholder:

Kjeller:
Entré, gang, trapperom, stue, kjgkken, soverom, bad,
vaskerom og 3 boder.

1.etasje:
Entré, gang, trapperom, stue, kjgkken, 3 soverom, bad
og toalettrom.

Eneboligen har ogsa garasje.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 224kvm
P-rom 174kvm

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT
BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-D (INNGLASSET BALKONG MV).

Maleverdig areal: Arealet i rommet ma ha minst 1,90
m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m.
Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden
minst 0,60 m. Rommet ma ha dar eller luke og
gangbart gulv.

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i falge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
4

Byggear
Byggear: 1974 i folge Haram kommune.

Standard

INNVENDIG:

Overflater pa gulv med parketter, vinylbelegg og
betonggulv. Det er malte flater, tapeter pd veggene.
Himlinger er med hvite flater. | underetasjen er det
betongplate, ellers er det etasjeskille av trebjelkelag.
Elementpipe fra byggear med pussede og malte
flater. Det er pusset og malt brannmur. Det er
tilsluttet en kombiovn med peis og oljekamin i stuen.



Gulvet har plater, har laminat og har belegg.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjar hulltaking ungdvendig, da det
er registrert haye fuktverdier i vegger pa grunn av
svikt ved drenering og i forbindelse med lekkasjen.
Det er malte tretrapper i bygget fra byggear.
Rekkverk i malt utfgrelse og det er lakkerte trinn.
Innvendig har boligen malte fyllingsderer, og finerte
darer. Innvendige derer er fra byggear.

KJDKKEN:

Kjgkken kjeller:

Enkel innredning med hvite fronter, laminat
benkeplate. Innredning med utslagsvask og
oppvaskkum. Det er komfyr pd kjgkkenet. Det er
fuktskade i veggen bak kjagkkenet.
Kjgkkeninnredningen star foran fornying.

Kjgkken 1.etasje:

Enkel innredning fra byggear med slette fronter,
laminat benkeplate. Innredning med utslagsvask og
oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet. Ventilator
over komfyren.

VATROM:

Bad i hovedetasjen er fra byggear og er med belegg
pa gulvet og med tapeter pad veggene. Rommet er
utstyrt med baderomsinnredning med servant og
badekar. Rommet star foran full renovering.

Bad/ wc i underetasjen er med ukjent alder. Rommet
er med belegg pa gulvet og med tapeter pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
servant, dusj og wc. Rommet star foran full
renovering.

Vaskekjeller fra byggedr. Rommet er med
betongplate pad gulvet og med malt betong/ murpuss
og plater pd veggene. Det er sluk i gulvet pd rommet.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Det er vegghengt skyllekum pa
rommet. Rommet stdr foran full renovering.

Toalettrom med belegg pa gulvet og med tapet pa
veggene. Rommet er utstyrt med wc og med
vegghengt servant. Rommet har skade og star foran
totalrenovering.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfalger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

Enebolig med godkjent utleieleilighet i underetasjen.
Boligen er oppfert i 1974 og er med underetasje og
hovedetasje i tillegg til kryploft som har adkomst via
luke i himlingen. Boligen er oppfart i typisk
byggemetode og materialer for
oppfaringstidspunktet.

Det ble under befaringen registrert en eldre
vannskade i boligen. Under befaring var vannet
stengt. Takstmann satt trykk pa vannledninger og
konstaterte rgrbrudd fra vannrer/ blandebatteri
kjgkken. Det er registrert av vann har gatt ned i
bjelkelaget, videre ned i vegger i underetasjen. Under
gulvet i underetasjen og trakt opp yttervegg i front.
Det er skade pa himlinger med mugg og
pabegynnende rateskade, noe som indikerer at
skaden er av eldre dato. En ma regne med full
utrivning av kjeller/ underetasje med gjenoppbygging.
| forbindelse med dette ma gulvplater og isolasjon
etc. i bjelkelaget fornyes. Skjulte falgeskader i
bjelkelag etc. kan ikke utelukkes. En ma rive for a fa
endelig omfang. Boligen er a betrakte som et
renoveringsobjekt i sin helhet. Det presiseres at dette
er uavhengig av vannskaden.

UTVENDIG:

Taktekke av pappshingel. Det er ukjent alder pa
tekket. Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear. Yttervegger i
trekonstruksjon fra byggedr med stdende og liggende
bordkledning. Det er W-takstoler med sperrer av tre.
Undertaket er med taktro av bordtak.

Det er observert vinduer av forskjellig type og med
forskjellig alder i boligen. Det er i hovedsak observert
vinduer av tre med 2 lags isolerglass. Noen vinduer i
underetasjen med koblede glass.

Ytterder som teakdgr med glassfelt. Det er
balkongdgrer som tredgr med glassfelt.

Til leiligheten i underetasjen er det en hvitmalt tredgr.
Kjellerdgr til boden som malt treder med glass.
Understattet balkong pd vestsiden med adkomst fra
stuen. Balkongen er bygget i trekonstruksjon med
dekke av terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon.
Det er utkraget luftebalkong i trekonstruksjon med
adkomst fra soverommet. Dette er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord og med
rekkverk i trekonstruksjon. Det er bygget en stor
terrasse pa bakkeplan i trekonstruksjon med dekk av
terrassebord. Det er trapp mellom verandaen og ned
til terrassen. Utvendig trapp av betong/ mur ned
langs boligen. Det er rekkverk i trekonstruksjon.



Garasje som er tilbygget boligen. Det er bod under
garasjen. Garasjen er oppbygget med betongplate
som gulv, yttervegger i bindingsverk med staende
bordkledning.

Innvendig er vegger og himling kledd med gipsplater.
Det er vippeport av tre som garasjeport. Det er
innlagt strgm i garasjerommet.

TEKNSIKE INSTALLASJONER:

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan veaere innslag av rgr i andre
materialer. Det er observert avlgpsrar av plast i
boligen. Rgropplegget er fra byggear.

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av
veggventiler, spalteventiler i vindu og med
apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent alder,
men av nyere drgang.

Skjult lagt el-opplegg med sikringsskap med
skrusikringer. Det elektriske anlegget i boligen er
trolig i hovedsak fra byggear. Det var ikke strgm pa
boligen under befaringen.

Det md monteres nye rgkvarslere og nytt
slukkeutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD:

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type
drenering det er rundt boligen. Grunnmur i Leca
lettklinker blokk med utvendig pusset og malte flater
pa de deler av grunnmuren som er synlig. Innvendig
er det en del vegger som er innforede og kledde samt
noe synlig mur. Fundamenter betong under
grunnmur. Tomten er hellende mot nord.

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra1974. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra
1974. Felles privat vassverk.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
| garasje samt pd egen tomt.

Etasje
2

Beliggenhet

Enebolig med beliggenhet i etablert byggefelt like
vest for Brattvdg sentrum. Det er kort vei til butikker,
barnehage, skoler, bank, og busstopp. Mange fine
turomrader i neeromradet, bade pa fjellet og ved
sjgen. Lyslgype like i nerheten av boligfeltet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Grunnarealer

Eiendommen ligger i noe skranende terreng og
tomten er opparbeidet med gruset adkomst og
biloppstillingsplass, forstatningsmurer,
terrasseplatting og grentareal med diverse beplanting
av treer, prydbusker og traer/ hekker. etc.

Tomteareal: 1114.7 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Vedovn.

Energimerking
Energifarge Rad og bokstav G.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Overtakelse

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen for dette.

Kommunale avgifter
Kr18 313,-

Kommunale avgifter utgjar kr18 313,- og gjelder for
2024. Dette inkluderer eiendomsskatt, avigp, feiing/
tilsyn og renovasjon.

Vann fra ekstern leverander, Brattvag Vassverk.
Vi tar forbehold om endringer i offentlige avgifter.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

Salgsoppgaven er basert pa eventuelle opplysninger
fra eier, offentlige myndigheter og vedlagte
tilstandsrapport.



Megler innestar ikke for riktigheten og
fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt
har megler videreformidlet slik informasjon, uten
derved a innesta for riktigheten.

Informasjon om boligareal bygger pa takst, og skal
vaere angitt i henhold til malereglene i NS 3490 og
retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og
NEF uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom.

Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS
3490. Rom kan vaere omtalt ut fra aktuell bruk uten
at rommet tilfredsstiller forskriftsmessige krav i
forhold til den oppgitte type rom. Eksempelvis kan et
rom vaere oppgitt som "soverom” uten at det
tilfredsstiller krav til volum, skapplass, remningsvei,
takhgyde og lignende.

Megler har for gvrig uprevd lagt til grunn
takstmannens arealangivelser. Det er saledes ikke
foretatt kontroll av takstens arealmalinger eller
beregningsgrunnlag for slike. Megler kan ikke holdes
ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for alle pengeheftelser.

VIKTIG INFORMAS)ON:

Det ble under befaringen registrert en eldre
vannskade i boligen. Under befaring var vannet
stengt. Takstmann satt trykk pa vannledninger og
konstaterte rgrbrudd fra vannrer/ blandebatteri
kjokken. Det er registrert av vann har gatt ned i
bjelkelaget, videre ned i vegger i underetasjen. Under
gulvet i underetasjen og trakt opp yttervegg i front.
Det er skade pa himlinger med mugg og
pabegynnende rateskade, noe som indikerer at
skaden er av eldre dato. En ma regne med full

utrivning av kjeller/ underetasje med gjenoppbygging.

| forbindelse med dette ma gulvplater og isolasjon
etc. i bjelkelaget fornyes. Skjulte falgeskader i
bjelkelag etc. kan ikke utelukkes. En ma rive for 4 fa
endelig omfang. Boligen er & betrakte som et
renoveringsobjekt i sin helhet. Det presiseres at dette
er uavhengig av vannskaden.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som falger
vedlagt. Den inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

LOVLIGHET

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Inngangspartiet i
hovedetasjen er innebygget/ tatt inn i boligen. Det er
satt inn en ekstra ytterdgr i rom merket matbod mot
vest i kjelleren.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Bod under garasjerom

- Vdtrom > Kjeller > Bad > Generell

- Vdtrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vdtrom

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

- Vdtrom > Etasje > Bad > Generell

- Vdtrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vdtrom

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk

- Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og
innredning

- Kjgkken > Kjeller > Kjakken > Avtrekk

- Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Terrengforhold

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Utvendige trapper

- Utvendig > Garasje

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Avilgpsrar

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger



For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport som fglger
vedlagt. Denne inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Det er saerskilt

viktig med gjennomgang av avvik markert med TG3
og TG2. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en
grundig gjennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P3 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1580/328/475:

09.01.1973 - Dokumentnr: 100195 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1973 - Dokumentnr: 100195 - Bestemmelse om
gjerde

10.08.1981 - Dokumentnr: 105982 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om a fjerne jord og stein pa Brattvag
Kraftverk s eiendom

09.01.1973 - Dokumentnr: 100195 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1580 Gnr:328 Bnr:469

01.01.2020 - Dokumentnr: 1210491 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1534 Gnr:28 Bnr:475

01.01.2024 - Dokumentnr: 141835 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:328 Bnr:475

Vei, vann, avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet Brattvag Vassverk.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via
private stikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger byggelgyve datert 14.12.1973.

Det foreligger byggetegninger datert 20.11.1973 0g
29.08.1976.

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i fglge Haram kommune. | de tilfeller
hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for

saker omsgkt far 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er
innhentet for saker etter 01.01.1998, vil byggesaken
ikke vaere korrekt avsluttet. Haram kommune kan
vurdere ulovlighetsoppfalging for a fa brakt disse
byggetiltakene i samsvar med lovens krav.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til manglende midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt Boligbebyggelse -
Navaerende Kommuneplan (18.6.2020) med planid
1580 153480, Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler) Kommuneplan (18.6.2020) med
planid 1580 153480, Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde Kommuneplan (18.6.2020) med planid 1580
153480.

Eiendommen ligger i omrdde som i reguleringsplanen
er avsatt med planid 1580 153480 Synnalandsdalen
(15.3.1972) Annen veigrunn, palnid 1580 153480
Synnalandsdalen (15.3.1972) Boliger, planid 1580 153480
Synnalandsdalen (15.3.1972) Kjarevei.

Takst utfort av
Halvard Godg AS

Innbo og lgsore
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligger ved
prospektet.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. Tvangssalg over fast
eiendom reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.
juni1992 nr. 86 kap 11. Eiendommen selges som den
er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang
til & pdberope mangler.

Lov om avhending av fast eiendom (avhendingsloven)
eller tilsvarende regler gjelder ikke, hvilket innebaerer
at reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Det
nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til 4
heve kjopet, og at kjgpesummen skal betales selv om
prisavslag kreves. Oppnas det ikke enighet om
prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen. Det fremheves derfor at
det er saerskilt viktig at kjgper gjar forundersgkelser,
herunder at eiendommen undersgkes grundig for det



gis bud P4 generelt grunnlag kan det opplyses at

kjoper ofte ikke vil motta alle ngkler for eiendommen.

Dette kan ikke paberopes som en mangel.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette.

Mgre og Romsdal tingrett har besluttet at
kjopesummen skal betales til medhjelper/megler.
Innbetalinger foretas til klientkonto. Kjgper og
kjopers bank blir senere informert skriftlig om
fremgangsmaten.

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen for dette.

Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Eventuelle
kostnader forbundet med fravikelse av eiendommen
dekkes av kjgper. Det er sjelden slik fravikelse blir
ngdvendig.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA
Cecilie Langva

tlf: 41916 720

cecilie@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
20.08.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Tilstandsrapport datert 28.06.2024.

- Byggelayve datert 14.12.1973.

- Byggetegninger datert 20.11.1973 0g 29.08.1976.
- Situasjonskart datert 29.04.2024.

- Reguleringsplan datert 29.04.2024.

- Kommunedelplan datert 29.04.2024.

- Reguleringsplan for bustadfelt nr.3 i
Synnalandsdalen i Brattvadg i Haram kommune.
- DOK Analyse.

- Energiattest datert 15.08.2024.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning

Dersom De vil kjgpe eiendommen, oppfordres De til
snarest mulig & inngi skriftlig bud pa den. Benytt i sa
fall vedlagte budskjema. Benyttes ikke vedlagte
budskjema bgr et bud inneholde eiendommens
adresse (eventuelt Gnr/Bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og
eventuelle forbehold. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli stadfestet for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr budet avgis. Vaer
neye med utfyllingen av bud. Vaer oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Budskjema kan leveres til megler eller sendes pa SMS
til telefon nr. 41 91 67 20 eller pa e-post
cecilie@legaleigedom.no. Alle bud skal inngis skriftlig
til megler. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag. Far
formidling av bud til saksgker skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden. Det anbefales a ringe megler
etter at bud er sendt for & kontrollere at det er
mottatt.

Bud kan eventuelt leveres til megler pa visning. Pa
foresparsel skal publikum fa vite om det foreligger
bud pa eiendommen, og hva som er det hgyeste bud,
samt om relevante forhold.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig
holde budgivere skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som
mulig skriftlig bekrefte overfor budgivere at budene
deres er motatt.



Under budrunden skal megler ikke opplyse hvem som
byr pd eiendommen, og megler gir heller ikke videre
annen informasjon om budgiverne. Etter at handel er
kommet i stand eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Kopi
av budjournalen skal gis til kjgper og saksgker uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand ved stadfestet bud.

Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, beor budet fremmes gjennom fullmektig.
Finansieringsplan er likevel underlagt taushetsplikt.
Det innhentes ikke alltid finansierings-bekreftelse for
alle budgivere som deltar i budrunden. Dersom det
viser seg at en budgiver ikke kan ordne med
finansiering, er bud gitt i konkurranse med denne
budgiver like fullt bindende.

Det gjares spesielt oppmerksom pd at bud er
bindende for budgiveren frem til akseptfristens utlap,
og dette gjelder selv om hgyere bud kommer inn.
Man ber derfor ikke by pa flere eiendommer samtidig.
Eiendomsmegleren skal sa langt som mulig holde den
budgiver som har det hgyste budet, orientert om nye
og hgyere bud.

Ver oppmerksom pad at det ikke eksisterer angrefrist
ved salg/ kjop av bolig.

Saerskilt informasjon om tvangssalg:

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som
ved et ordinaert salg. Men budgiver bagr merke seg
folgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et
bud som er tilneermet markedspris innkommer.

- Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
byderen i minst 6 uker for fast eiendom/andels
leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens
samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller
kreve sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for
bud.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen
har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal
medhjelperen forelegge budene for saksgkeren

(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil
begjaere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren
begjaerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og
bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet
skriftlig melding med opplysninger i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven g 11-29. Saksgker kan trekke
begjaeringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for
eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer eller dersom det
fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud. Nar tingretten har stadfestet budet,
har partene en mdneds ankefrist pa avgjarelsen.
Budgiver ma vaere oppmerksom pad at selv om
tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid 4 fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen.
Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor
tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede
budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen
paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Kvennhuslia 20, 6270 BRATTVAG
(I HARAM kommune

3£ gnr. 328, bnr. 475 Markedsverdi
1 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 28.06.2024 Oppdragsnr.: 18978-1464 Referansenummer: MM1005

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

E] moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og nzeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

Halvard Godg
Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

47306 811

k I I Elmeretaks’t Ejmimakst.com

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato: 14.05.2024

Ej meretakst

Side: 2 av 30



Kvennhuslia 20, 6270 BRATTVAG Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 328 - Bnr475 Adalsvegen 41 k l I
1580 HARAM 6055 GOD@BYA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 4 av 30



Kvennhuslia 20, 6270 BRATTVAG
Gnr 328 - Bnr 475
1580 HARAM

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Adalsvegen 41 k
6055 GOD@YA Norsk takst

Enebolig med godkjent utleieleilighet i underetasjen. Boligen
er oppfert i 1974 og er med underetasje og hovedetasje i
tillegg til kryploft som har adkomst via luke i himlingen.
Boligen er oppfgrt i typisk byggemetode og materialer for
oppfaringstidspunktet.

Det ble under befaringen registrert en eldre vannskade i
boligen.

Under befaring var vannet stengt. Undertegnede satt trykk
pa vannledninger og konstaterte rgrbrudd fra vannrgr/
blandebatteri kjgkken.

Det er registrert av vann har gatt ned i bjelkelaget, videre ned
i vegger i underetasjen. Under gulvet i underetasjen og trakt
opp yttervegg i front. Det er skade pa himlinger med mugg
og pabegynnende rateskade, noe som indikerer at skaden er
av eldre dato.

En méa regne med full utrivning av kjeller/ underetasje med
gjenoppbygging. | forbindelse med dette ma gulvplater og
isolasjon etc. i bjelkelaget fornyes. Skjulte fglgeskader i
bjelkelag etc. kan ikke utelukkes. En ma rive for a fa endelig
omfang.

Boligen er & betrakte som et renoveringsobjekt i sin helhet.
Det presiseres at dette er uavhengig av vannskaden.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten for utfyllende
informasjon.

Enebolig - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato:

Taktekke av pappshingel. Det er ukjent alder pa
tekket.

Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med
staende og liggende bordkledning.

Det er W-takstoler med sperrer av tre.
Undertaket er med taktro av bordtak.

Det er observert vinduer av forskjellig type og
med forskjellig alder i boligen. Det er i hovedsak
observert vinduer av tre med 2 lags isolerglass.
Noen vinduer i underetasjen med koblede glass.
Ytterdgr som teakdgr med glassfelt. Det er
balkongdgrer som tredgr med glassfelt. Til
leiligheten i underetasjen er det en hvitmalt
tredgr. Kjellerdgr til boden som malt tredgr med
glass.

Understgttet balkong pa vestsiden med adkomst
fra stuen. Balkongen er bygget i trekonstruksjon
med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Det er utkraget luftebalkong i trekonstruksjon
med adkomst fra soverommet. Dette er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord og
med rekkverk i trekonstruksjon.

Det er bygget en stor terrasse pa bakkeplan i
trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Det er
trapp mellom verandaen og ned til terrassen.
Utvendig trapp av betong/ mur ned langs
boligen. Det er rekkverk i trekonstruksjon.
Garasje som er tilbygget boligen. Det er bod
under garasjen. Garasjen er oppbygget med
betongplate som gulv, yttervegger i bindingsverk
med staende bordkledning. Innvendig er vegger
og himling kledd med gipsplater. Det er vippeport
av tre som garasjeport. Det er innlagt strgm i
garasjerommet.

Ga til side
INNVENDIG
Overflater pa gulv med parketter, vinylbelegg og
betonggulv. Det er malte flater, tapeter pa
veggene. Himlinger er med hvite flater.
| underetasjen er det betongplate, ellers er det
etasjeskille av trebjelkelag.
Elementpipe fra byggear med pussede og malte
flater. Det er pusset og malt brannmur. Det er
tilsluttet en kombiovn med peis og oljekamin i
stuen.
Gulvet har plater, har laminat og har belegg.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig, da
det er registrert hgye fuktverdier i vegger pa
grunn av svikt ved drenering og i forbindelse med
lekkasjen.
Det er malte tretrapper i bygget fra byggear.
Rekkverk i malt utfgrelse og det er lakkerte trinn.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, og
finerte dgrer. Innvendige dgrer er fra byggear.
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Ga til side

VATROM

Bad i hovedetasjen er fra byggear og er med

belegg pa gulvet og med tapeter pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning
med servant og badekar.

Rommet star foran full renovering.

Bad/ wc i underetasjen er med ukjent alder.
Rommet er med belegg pa gulvet og med tapeter
pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusj og wc.
Rommet star foran full renovering.

Vaskekjeller fra byggear. Rommet er med
betongplate pa gulvet og med malt betong/
murpuss og plater pa veggene. Det er sluk i
gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vegghengt skyllekum pa rommet.

Rommet star foran full renovering.

Ga til side

KIGKKEN

Enkel innredning med hvite fronter, laminat
benkeplate. Innredning med utslagsvask og
oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.
Det er fuktskade i veggen bak kjgkkenet.
Kjgkkeninnredningen star foran fornying.

Enkel innredning fra byggear med slette fronter,
laminat benkeplate. Innredning med utslagsvask
og oppvaskkum. Det er komfyr pa kjpkkenet.
Ventilator over komfyren.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med belegg pa gulvet og med tapet
pa veggene. Rommet er utstyrt med wc og med
vagghengt servant.

Rommet har skade og star foran totalrenovering.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato:

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan vaere innslag av rgr i
andre materialer.

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen.
Rgropplegget er fra byggear.

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av
veggventiler, spalteventiler i vindu og med
apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent
alder, men av nyere argang.

Skjult lagt el-opplegg med sikringsskap med
skrusikringer. Det elektriske anlegget i boligen er
trolig i hovedsak fra byggear.

Det var ikke strgm pa boligen under befaringen.
Det ma monteres nye rgkvarslere og nytt
slukkeutstyr i boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke
type drenering det er rundt boligen.

Grunnmur i Leca lettklinker blokk med utvendig
pusset og malte flater pa de deler av grunnmuren
som er synlig. Innvendig er det en del vegger som
er innforede og kledde samt noe synlig mur.
Fundamenter betong under grunnmur.

Tomten er hellende mot nord.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1974.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1974. Felles privat vassverk.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 224 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 224 m?
Totalpris 1000 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 100 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Inngangspartiet i hovedetasjen er innebygget/ tatt inn i
boligen.

Det er satt inn en ekstra ytterdgr i rom merket matbod mot
vest i kjelleren.

14.05.2024 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

N ||

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o0

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1464
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dpdsbo/ tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oic3

®© & © & © © © & & & & © o ¢©

(]

=

o

14.05.2024

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Gatli side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Innvendig > Overflater Gatll side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Innvendig > Bod under garasjerom il si
Vatrom > Kjeller > Bad > Generell il si
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell il si
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Etasje > Bad > Generell il si
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom
Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og il si
innredning
Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Kjgkken > Kjeller > Kjskken > Overflater og il si
innredning

Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

0
o
o
0
o
o
0

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk a til si

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga il side
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Utvendige trapper a til si

Utvendig > Garasje 4 til si

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

o
o
0
o
o
o
o
O
o
0
0
o
o
o
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Kommunal opplysning.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen har gjennomgaende darlig/ utsatt vedlikehold. Det er
registrert skader i boligen.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av pappshingel. Det er ukjent alder pa tekket. Taktekket er
vurdert fra bakkeniva og fra taket.

Det er ukjent alder pa tekket, det er tegn pa at taktekket er omlagt etter
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert en del mose og en del shingellapper som ikke ligger ok.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Oppdragsnr.: 18978-1464

Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert skader pa en rekke beslag og pa taknedligp.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er paregnelig med oppgraderinger og fornyinger med takrenne,
nedlgp og beslag. Utskiftning/ fornying baer ses i sammenheng med
fornying av taktekket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med staende og liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(3D Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med taktro av
bordtak. Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det
er begrenset mulighet for & kunne besiktige hele konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres. [ 35D Vinduer
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
Det er observert vinduer av forskjellig type og med forskjellig alder i
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 boligen. Det er i hovedsak observert vinduer av tre med 2 lags
isolerglass. Noen vinduer i underetasjen med koblede glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 10 av 30
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¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LA\

Ytterdgr som teakdgr med glassfelt. Det er balkongdgrer som tredgr
med glassfelt. Til leiligheten i underetasjen er det en hvitmalt tredgr.
Kjellerdgr til boden som malt tredgr med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald

trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 18978-1464

Konsekvens/tiltak

e Dgrer ma justeres.

» Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

IR

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet Veranda pa vestsiden med adkomst fra stuen. Verandaen
er bygget i trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Det er igjen kledd under verandaen og her er det en vedbod pa ca 15
m2.

Det er utkraget luftebalkong i trekonstruksjon med adkomst fra
soverommet. Dette er bygget i trekonstruksjon med dekke av
terrassebord og med rekkverk i trekonstruksjon.

Det er bygget en stor terrasse pa bakkeplan i trekonstruksjon med dekk
av terrassebord. Det er trapp mellom verandan og ned til terrassen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er ikke rekkverk pa trappen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er paregnelig med utskiftninger med oppgraderinger og fornyinger
ved balkonger og terrasse.

Det er paregnelig med oppgraderinger med montreing av rekkverk pa
trappen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 11 av 30
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@ Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong/ mur ned langs boligen. Det er rekkverk i
trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak

e P3viste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Garasje

Garasje som er tilbygget boligen. Det er bod under garasjen. Garasjen er
oppbygget med betongplate som gulv, yttervegger i bindingsverk med
staende bordkledning. Innvendig er vegger og himling kledd med
gipsplater. Det er vippeport av tre som garasjeport.

Det er innlagt strgm i garasjerommet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det vises til skader i bod rommet under garasjen.

Det er skader pa vegg og takplater inne i garasjerommet.

Det er registrert terrengfall inn mot garasjerommet, dette er trolig
medvirkende arsak til fuktskade i bod rommet under garasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med oppgraderinger med utskiftninger, fornyinger og
vedlikehold av garasjerommet, dette ma ses i sammenheng med
renovering av boligen ellers.

Det ma gjgres tiltak ved adkomsten til garasjen med bortledning av
overvann, slik at dette ikke renner inn i garasjen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 12 av 30
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INNVENDIG

LMK Overflater

Overflater pa gulv med parketter, vinylbelegg og betonggulv. Det er
malte flater, tapeter pa veggene. Himlinger er med hvite flater.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er fukt skade som har utviklet seg til mugg/ rateskade i himlingen i
kjelleren. Dette som fglge av lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18978-1464

Etasjeskille/gulv mot grunn

| underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert skade pa gulvplater i hovedetasjen ved at disse gir etter,
spesielt registrert i gangen. Arsaken til dette er trolig fglgeskader fra
vannlekkasjen.

| underetasjene r det registrert at det er trakt vann under gulvene. Det
er skade pa og under gulv i underetasjen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er paregnelig med sanering og gjenoppbygging av gulv i underetasje
og i hovedetasje.
Skjulte fglgeskader pa bjelkelaget kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 13 av 30
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m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(15 ripe ogildsted

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og
malt brannmur. Det er tilsluttet en kombiovn med peis og oljekamin i
stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er de lokale brann/ feiemyndigheter som har kontrollansvar for
piper og ildsted. Det fulgte ikke kjente palegg eller fyringsforbud i
meglerpakken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Det anbefales fagmessig kontroll av pipen i denne boligene.
Det kan ikke utelukkes oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold av
denne pipen.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 18978-1464

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater, har laminat og har belegg.
Veggene har plater og panel.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig, da det er registrert hgye fuktverdier i vegger pa
grunn av svikt ved drenering og i forbindelse med lekkasjen.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsette endelig omfang
av fuktskaden i kjelleren.

Det er paregnelig med sanering av materialer i kjeller. Videre uttgrking
og gjenoppbygging.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 14 av 30
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@ Innvendige trapper

Det er malte tretrapper i bygget fra byggear. Rekkverk i malt utfgrelse og
det er lakkerte trinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Det er registrert fuktskade i gverste opptrinn i trappen, dette som
fglgeskade fra vannlekkasjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig med oppgraderinger og reparasjon, eventuelt
utskiftning av trappen.

@ Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, og finerte dgrer. Innvendige
dgrer er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.
Det er registrert tregheter i enkelt dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og noe fornying ved
innvendige dgrer.

Bod under garasjerom

Det er et bodrom under garasjerommet. Denne boden er med innforede
og kledde vegger og med kledde himlinger.
Boden har utvendig adkomst fra dgr pa fremsiden av boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert inntrekk av fukt i tak og vegger.
Det er betydelige ratskader i vegger og i himlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma rives rent av skadede materialer.
Rommet har en Igsning med mur/ betongkostruksjon. Det anbeflaes a
holde vegger med fri mur og ventilere rommet godt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

VATROM

Side: 15 av 30
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KJELLER > BAD

LD Generell

Bad/ wc er med ukjent alder. Rommet er med belegg pa gulvet og med
tapeter pa veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
servant, dusj og wc.

Rommet star foran renovering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert skader pa baderomsinnredningen. Det er registrert
sprekker i gulvbelegget inne i dusjen. Det er sannsynlig med fglgeskade i
himlingen som fglge av rgrbruddet.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det veere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrgr, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet star foran full renovering. Kostnadsestimatet er tatt med under
badet generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEROM

L 2K Generell

Vaskekjeller fra byggear. Rommet er med betongplate pa gulvet og med
malt betong/ murpuss og plater pa veggene. Det er sluk i gulvet pa
rommet. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er vegghengt skyllekum pa rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrertskade pa rommet med nedtrekk av fukt i himling og i
vegger etter vannskaden.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det veere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrer, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det er ved pigging med fuktmaling registrert forhgyet fukt i tak og
vegger pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet stér foran full renovering. Kostnadsestimatet er tatt med under

badet generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD

LACED  Generell

Bad fra byggear og er med belegg pé gulvet og med tapeter pa veggene.

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant og badekar.

Rommet star foran full renovering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har skade i veggen bak badekaret.

Rommet star foran full renovering.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det veere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrer, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Rommet star foran full renovering. Kostnadsestimatet er tatt med under
badet generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Enkel innredning fra byggear med slette fronter, laminat benkeplate.
Innredning med utslagsvask og oppvaskkum. Det er komfyr pa
kjgkkenet.

Ventilator over komfyren.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

¢ Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er registrert brudd pa vannrgr i kjgkkenbenken.
Det er overveiende sannsynlig at det er dette rgrbruddet som har pafert
boligen vannskaden.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Full utskiftning og renovering.
| dette ligger renovering med gjenoppbygging av gulvet. Fglgeskade i
bjelkelaget kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

ETASJE > KIGKKEN

UKD  Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert avvik med avtrekk.

Det var ikke tilkoblet strgm pa boligen under befaringen.
Ventilator er ikke funksjontestet.

Konsekvens/tiltak
e VVentilatoren ma skiftes.

Ventilator ma fornyes i forbindelse med renoveringen av kjelleren.
Kostnadsestimatet er gjort under kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > KIBKKEN
Overflater og innredning

Enkel innredning med hvite fronter, laminat benkeplate. Innredning med
utslagsvask og oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.

Det er fuktskade i veggen bak kjgkkenet. Kjgkkeninnredningen star foran
fornying.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er fuktskade i kipkkenveggen og i himlingen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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KJELLER > KI@KKEN

[ 2D  Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Det var ikke tilkoblet strgm pa boligen under befaringen.
Ventilator er ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
 Ventilatoren ma skiftes.

Ventilator ma fornyes i forbindelse med renoveringen av kjelleren.
Kostnadsestimatet er gjort under kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulvet og med tapet pa veggene. Rommet er
utstyrt med wc og med vagghengt servant.

Rommet har skade og star foran totalrenovering.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet star foran renovering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det kan
vere innslag av rgr i andre materialer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er lekkasje fra rgr.

Under befaring var vannet stengt. Undertegnede satt trykk pa
vannledninger og konstaterte rgrbrudd fra vannrgr/ blandebatteri
kjgkken.

Rgrbruddet har pafgrt boligen en stgrre fuktskade som utlgser
renovering/ gjenoppbygging.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Vannrgr ma skiftes.

| forbindelse med renovering vil det vaere naturlig med fornying av
rgropplegget i boligen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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@ Avlgpsrer

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Levetid for avlgpsrgr av plast er satt til ca. 50 av Sintef Bygg forsk.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

cm Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

cm Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent alder, men av nyere argang.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

Tanken var ikke tilkoblet under befaringen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tanken bgr funksjonstestes i forbindelse med renoveringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult lagt el-opplegg med sikringsskap med skrusikringer. Det elektriske
anlegget i boligen er trolig i hovedsak fra byggear.
Det var ikke strgm pa boligen under befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det var ikke strgm pa boligen under befaringen.
Generell kommentar
Det er paregnelig med fornying av el- anlegget i forbindelse med
renoveringen av boligen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato: 14.05.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det ma monteres nye rgkvarslere og nytt slukkeutstyr i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering det er
rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det er registrert fukt pa gulv og i grunnmur, dette i bakkant mot syd.
Observasjoner tyder pa svikt ved drenering/ tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det er registrert skade pa innforede vegger som har utviklet seg til
ratskade. Alle innforede vegger ma rives/ saneres.

En ma ikke foreta gjenoppbygging med innforing av vegger i bakkant fgr
det er foretatt oppgraderinger ved dreneringen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 21 av 30



Kvennhuslia 20, 6270 BRATTVAG Takstmann Halvard Godg AS

Gnr 328 - Bnr 475 Adalsvegen 41 |\ l I

1580 HARAM 6055 GOD@YA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomten er hellende mot nord.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er fall mot grunnmur eller flatt. Muligheter for vannansamlinger
som som kan kreve tiltak kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det vil vaere behov for tiltak med drenering og eller avskjeeringer for &
hindre overvann og na bygget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1974. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1974. Felles privat vassverk.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i Leca lettklinker blokk med utvendig pusset og malte flater
pa de deler av grunnmuren som er synlig. Innvendig er det en del vegger
som er innforede og kledde samt noe synlig mur. Fundamenter betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er registrert riss i overflater. Riss ligger innenfor det man kan
forvente pa grunnmurer med denne alder og byggemetode.

Det er i bakkant registrert fukt i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt videre vedlikehold, samt holde tilsyn med riss vil veere
paregnelig

Terrengforhold
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

224 m?/191 m?

Enebolig: 2 Entré, 2 Gang, 2 Trapperom, 4 Soverom, 2
Bad, Toalettrom, 2 Kjgkken, 2 Stuer, Garasje, 3 Bod,
Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig med godkjent utleieleilighet. Boligen har en stgrre vannskade.

Boligen er a betrakte som er totalrenoveringsobjekt.

Markedsverdi

Kr 1 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 000 000

Konklusjon markedsverdi 1000 000

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Oppdragsnr.: 18978-1464

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Kvennhuslia 8 ,6270 BRATTVAG
1 2 20-10-2020 1390 000 1500 000 0 1500 000 15789
95 m 1975 2 sov
2 Kvennhuslia 18 ,6270 BRATTVAG
177 m? 1974 5 sov 13-09-2020 2 345 000 2200 000 0 2200 000 12 429
Timbredalsvegen 3,6270 BRATTVAG
3 2 04-10-2023 1750 000 1650 000 0 1650 000 12 406
133 m 1959 3 sov
a Brattvaggata 37,6270 BRATTVAG
176 m? 1961 3 sov 02-02-2021 1690 000 1620 000 0 1620 000 9205
5 Vaghallvegen 36B,6270 BRATTVAG
165 m? 1963 3 sov 29-11-2023 1500 000 1450 000 0 1450 000 8788
Brattvaggata 49,6270 BRATTVAG
2 08-04-2021 1500 000 1500 000 0 1500 000 6579
228 m 1939 7 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4 450 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
a TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong E (BRA-i)
— Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1B eraq Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
Bod |- ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovere (| N\
/1 Teknisk e QUL
rom
s ;2:;3?15;8'&% Arealet av terrasser, apne balkonger
Ny {,/ Kjokken » (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sosnsge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA sod W i maleverdig areal, som skyldes skratak
S T hationg ot og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folles gariegaaniegs pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport og/eller ifelles legg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato:

14.05.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SU (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 102 17 119 23 119
Kjeller 89 16 105 24 105
SUM 191 33 47 224
SUM BRA 224
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Gang, Trapperom , Soverom,

Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad , Garasje
Toalettrom , Kjgkken , Stue
Trapperom , Bod, Bod 2, Vaskerom,

Kjeller Gang, Entré, Soverom , Bad , Kjgkken, Bod 3
Stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Inngangspartiet i hovedetasjen er innebygget/ tatt inn i boligen.
Det er satt inn en ekstra ytterdgr i rom merket matbod mot vest i kjelleren.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 174 50

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Halvard Godg Takstingenigr

Legal Eigedomsmekling AS v/ Ulrik Rekvirent
Sulebakk Sylte

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 328 475 0 1114.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvennhuslia 20

Hjemmelshaver
Unntatt offentlighet av diskresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med beliggenhet i etablert byggefelt like vest for Brattvag sentrum. Det er kort vei til butikker, barnehage, skoler, bank, og busstopp.
Mange fine turomrader i neeromradet, bade pa fiellet og ved sjgen. Lyslgype like i nzerheten av boligfeltet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Tilknyttet Brattvag Vassverk

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i noe skranende terreng og tomten er opparbeidet med gruset adkomst og biloppstillingsplass, forstgtningsmurer,
terrasseplatting og grentareal med diverse beplanting av treer, prydbusker og traer/ hekker. etc.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
600 000 1998 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Infoland.no 14.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 20.11.1973 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no 28.06.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Situasjonskart 14.05.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 15.03.1972 Gjennomgatt 4 Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18978-1464 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MM1005

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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HARAM BYGNINGSRAD Eigar:

Hans IngeFlem, Brattvdg,

Anmeldar: ___Bredr, Domasv/Ingolf Kjesstad.

Ikk je anmeldt.
Ansvarshavande: i A

BYGGELOYVE

Dette leyvet er gjeve etter bygningslova og er ikkje 4 forstd som godkjenning (byggeleyve eller registreringsbrev) ettre
gleldande foresegner om mengderegulering av byggeverksemda., Narare opplysningar kan ein fi ved 4 vende seg til forsynings-
nemnda. Byggeloyve eller registreringsbrev trengs og som legitimasjon ved ssknad om tilbakebetaling av omsetningsavgift.

Tomt n#, 4 Synnalandsdalen,
Ein melder hermed i frd om leyve til & ta til med byggearbeidet pé—gnr. : o broneat ..
I Haram i samsvar med godkjend byggemelding under sak 458/73'

Som ansvarshavande for arbeidet sin lovlege og faglege utforing er godkjent

som alltid sjelv eller ved godkjent avleysar skal vera tilstades under arbeidet sin utforing.
| samsvar med bygningslova sine §§ 131, 134 og 136 skal den som bygg under straffeansvar etter same
lov sin § 153, skriftleg til bygningsridet minst 2 dagar for arbeidet skal setjast i gang melde fri om:

Kontrollert den:

oy

a. Nar utstikking av tomta er enskjeleg %//F i
b — P

b. Nir gravingsarbeidet skal ta til A S T _"/

c. Nir fundamenteringsarbeidet skal ta til
d. Kvar gong eit bjelkelag skal leggjast

e. Nir utvendes kledning skal pisetjast pr_- 7_‘_{ K [

f. Nar golv skal leggjast S

g- Nar tekking av tak skal ta til [
h. Nar dytting av derer og vindaugo er ferdig
i. Nar bygging av sterre eldstad skal ta til

jo MNar puss- og inereiingsarbeid skal ta til

k. Nar vaske- og baderomsgolv er ferdig til stoyping

- - e B =
72 5~ P oYY =

l. For huset vert teke i bruk

Byggeloyve gir ut om eit dr, dersom arbeidet ikkje har teke til innan den tid. Det same gjeld, om
arbeidet vert innstilt i lengre tid en 6 minader.

Eldstad ma ikkje nyttast for den er godkjent.
Denne byggeloyva og byggemeldinga med godkjende teikningar skal alltid vere tilstades ved byggearbeidet.
Alle meldingar skal innsendast gjennom ansvarshavande.

14/12. 73.
Haram Bygningsrad, den .. iy

H‘?G}iﬂ: "}-‘_'r__'.' g srad

i g,;gning ssjef ;



Arte 5031

Liste nr. 25. Utskrift av
metebok Blad
Kommune Styre, rad, utvaig m. v. Metested Mete dato
Haram Bygningsradet Komm, ing.kontoret. 13, desember 1973,
Sak nr. [
| 458/73

Bredr. K. & L, Domds, 6384 Vikebukt, anmelder bolig med leilighet”
i sokkeletg. for Hans Inge Flem pa tomt nr. 4 i Synnalandsdalen.

YEDTAK.
Bygningsrddet godkjenner scgknaden pa disse vilkar:

=

1. Garasje ma innvendig kles med tennvernande kledning minst A.10.
Konstruksjonen mellom garasje og bolig md vere lutftett.
Det m& skaffes oppstillingsplass for 2 biler pad tomta. Dette ma
vises pa situasjonskartet.

2. Veg,vann, kloakk og drensledninger ma anmeldes til og godkjennes
av kommuneingenieren. Greft méd ikke kastes igjen fer tilkoplingen
er kontrollert og godkjent av kommuneingenieren,

3. Innflytting kan ikke skje fer Brattvdg vassverk kan levere vann
og Elverket strem.

4, Lufting fra kjekken og vatrom i uaderetg. mid fores i kanal over
tak eller mekanisk vifte i vegg.

5. Ansvarshavende for byggearbeidet md anmeldes til og godkjennes
av bygningssjefen.

6. Lover og forskrifter md Ffelges.

Haram bygningsrid
Rett utskrift

Brattvig, A}[;&_19?9'3 =

Sign

VSHAKNE 'thge Flem,Brattvag.
Bredr, Domas,

Nr. 59 C Enerent Sem s Sunersand Oslc  3-65,



Liste nr,.52.

Uskiitay Q44 503/

arbeidet.

INNSTILLING:

VEDTAK :

3. Lover og forskrifter mid felges.

Innstillinga samrgystes godkjent.

matebok Blad
Kommune Styre. rad. utvalg m. v. Motested Mote dato
Haram Bygningsradet Komm.ing.kontoretl 13. oktober 1976.
Sak nr. |
—379/76.

| Stdle Jensen, 6270 Brattvdg, anmelder tilbygg over inngangstrapp
pa bolig tilherende Hans Inge Flem, BrFfattvag.

Brattvag Bygg A/S v/Stdle Jensen ssker om ansvarsrett for bygge-

Bygningsridet godkjenner ssknaden pd disse vilkar:

1. Hele tilbygget mi utvendig kles med samme panel som tilbygg og
bygget forevrig.

2. Brattvag Bygg A/S v/Stdle Jensen godkjennes som ansvarshavende.

e

w Mo 9%y

Sign

Nr. 59C Eorenn SemaSionersend Osle 3-8,

Utskrift sendt til

Brattvig Bygg A/S v/Stdle Jensen,6270 Brattvag.
Hans Inge Flem, 6270 Brattvag.
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 328

Bnr: 475

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kvennhuslia 20
6270 BRATTVAG

Haram kommune

Annen info:

i

Malestokk
1:1000

29.04.2024 11:37:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Bygningspunkt o~ Grenselinje ngyaktig maling S Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet
Rorgate ~ Rorgate ## Hekk
A Gijerde A Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje A~ Mganelinje o~ Takkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
(] Takkant Annen Bygning ~"" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
S St I udefinerte bygg | Bolig
[ | Garasje, carport og uthus [ Neering og carport Veg
Fundament ] Trapp Hoydekurve 1Tm Haram
Kanal og groft Eiendomsteig Lekeplass
Sport- og idrettsplass Bebygd omrade Skog
Annet
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg / Kommunal veg  ~/ Privat veg

,“; Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,‘1‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+" Traktoveg midtlinje

Tegntforklaring Vann og Avlep

Hyuis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . 4 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Stuk > shuk
/~' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Trekkror

N\’annledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hdyder.

Seerlig vedrdrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

29.04.2024 11:37:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 328

Bnr: 475

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kvennhuslia 20
6270 BRATTVAG

Haram kommune

Annen info:

i

Malestokk
1:1000

— STENING 136,
T e S

29.04.2024 11:40:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

A~

o~

A
/
N

\HIRRE

B

Bygningslinje
Taksprang
Sti

FundamentKant
MurLoddrett
Rorgate
Vegdekkekant
Vegdekkekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Planlagt bebyggelse
Regulert parkeringsfelt
Annen veggrunn

Felles avkjorsel

Andre idrettsanlegg

Vegetasjonsskjerm

[ R Rt

o~

']

NI R

i

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

VeggFrittstdende
Gjerde

Reargate
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense
Regulert senterlinje
Boligomrade
Anlegg for lek

Hayspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Kjgreveg

A~

o~

AN

o

)
<

~

S

o~

i O0N

Takkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Kanal og groft

RpFareGrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Kjoreveg

Friluftsomrade

Idrettsanlegg

Annen veggrunn - grgntareal

29.04.2024 11:40:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A~ EuopaRiksveg A/ Fylkesveg VY Kommunal veg o~/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ ¢+ Kommunal gang og sykkelveg ,‘1‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyuis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) ) 4 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> shk
/" AvlopFelles /7 Drensledaing /v Overvannsledning ,'~" Spillvannsledning N Trekiror

N\"annledﬂing } .- |- - |' - Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hdyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

29.04.2024 11:40:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



’71 Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 328 |Bnr:475 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kvennhuslia 20

6270 BRATTVAG Malestokk

1:4000

Haram kommune

Annen info:

1l "- iy p
27 4"4%; 19 b — % /7 3
;//4 | = ]u" )
// g A4 Heto | | AN
'/} VA A : [ St
////'f ( l/‘{Jn /4 /// i1 f _
i PalA y AV A / J o= A

29.04.2024 11:40:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

P

~7

A~

o~

s~

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft
Byggetiltak Ca. angivelse

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal
Grense for detaljeringsoner

Grense for staysoner

Bandlegging etter andre lover
- Fremtidig

Hoyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Gul sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Friomrade - Navaerende

~

o0

Fylkesveg gatenavn..
Merket sti

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kulvert

Rargate

Byggetiltak Stikningsberegnet
Elvekant

Innsjokant

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

g Turveg/turdrag - Pa bakken -

s~

~

/s

oL

i

Naveerende
Grense for angitt hensynsoner
Grense for faresoner

Hensyn friluftsliv

Ras- og skredfare

Andre sikringssoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Veg - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

~7

~7

\

ISR

s~

s~

/7

Kommunalveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

Frittstaende mur

Rorgate

Byggetiltak Ca. angivelse

Elv og bekk

Byggetiltak Stikningsberegnet
KULTURMINNELINJE

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner
Grense for sikringsoner

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Flomfare

Rod sone iht T-1442

Sentrumsformal - Navaerende

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Turdrag - Naveerende

Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten
tilherende strandsone -
Naveerende

29.04.2024 11:40:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A~ EuopaRiksveg A/ Fylkesveg VY Kommunal veg o~/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ ¢+ Kommunal gang og sykkelveg ,‘1‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyuis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) ) 4 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> shk
/" AvlopFelles /7 Drensledaing /v Overvannsledning ,'~" Spillvannsledning N Trekiror

N\"annledﬂing } .- |- - |' - Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hdyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

29.04.2024 11:40:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



REGULERINGSFORSEGNER
I TILKNYTING TIL REGULERINGSPLAN FOR BUSTADFEIF NR.3 I
ALANDSDALEN ATTVAG I HARAM XOMNMONE.
§ 1 +

Det regulerte omrdde er pA planen vist wed reguleringsgrense,
Bygningane skal plaserast innafor dei viste grenser.

§ 2.

NAr degse foresegnsne er stadfeste, er det ikkje heve til
4 oppretta private rettar eller forhold som stdr i strig
wed desse feresegnene,

§ 3.

Bygningsridet kan, nlr serlege grunner taler for det, gi
loyve til mindre endringar fré& foresegnene, innafor ramma
av foresegnene i bygringslova,.

§ 4.

Bugtadhus ber i sterst mogeleg grad planleggjast i heve til
kvearandre,

§ 5.

Husa skal vera smidhus med ei hegd. Sokkel kan innreiast
innanfor rawme av feresegnene 1 byggeforskriftene.

§ 6.

Maksimal hegd vnder rafta for hus med ei hegd - 3,5 m,
Bygningsrddet avgjer korleis avstanden skal w&last. - Det
er ferdig planert terreng sowm skal leggjast til grunn.

§ 7.

Husa skal ha saltak eller valmtak, Bygningsrddet kan fagt-
gsette same takvinkel for ei rekke eller gruppe hus, som
naturleg heyrer saman,

§ 8.

Tektekning ber i materialvalg og fargebruk vere eins for
heile omréddet. Farge pd& hus skal godkjennast av bygningsridet.

§ 9.

Garasje eller carport skal byggjast inntil huset eller som
frittliggjende bygg, sow er vist pd planen.

Garagje eller carport gkal utferast av same materiale og av
gsame farge som huset det er knmytt til.,

Inn- og utkeyringstilheva mi vere weést mogleg trafikksikre
og med fri sikt.



§ 10.

a) Utvendig terkeplass ber skjermast, og helst byggjest saman
med bustadhus eller garasje/carport med same materialvalg
og farge.

b) Seppelstativ skal ha ei diskret plasering fr& vegen og kan
innbyggjast med same waterial som huset er bygd av,.

c) Utvendige solskjerwer og lette overbygg ber tilpassast
huset sit material- og fargevalg.

§ 1.

Med byggjemeldinga skal innsendast situasjonskart som viser
¥orleis towte er tenkt planert.

Synlege s&rflater i terrenget skal ikkje finnast etter at
anlegget er ferdig.

Utforminga av forstetningswur mot gate eller nabotowt, skal
godkjennast av bygningssjefen,

§ 12,
Bygningsrédef skal godkjenna oppfering av gjerder.
§ 130

1 forretningsowridet kan oppferast byggverk i imntil 2 hegder

Bygningsr&det kan krevja ein plan for heile forretningsowmride-
faor det handsamar ei innkomen byggjewmelding.

Bygningsrddet ¥kan godkjenne oppfering av bustad som naturleg
er Xnytta til drifta av verksemda.

--00000=--
K =} bei
WImMANI- oy atbeidsdeparlementet

Stadieste! der {_‘_3‘__“{739_4__,&*19 22 ,



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1580 - Haram kommune 328 475 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Befolkning

7
y.
/’
/S
/ /
7 £ )

7 .

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol rullestol

Inngang bygg - lkke vurdert for rullestol Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig Handicap parkering tettsted - Delvis
for rullestol tilgjengelig for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert Vei - Tilgjengelig for rullestol

tilgjengelig for rullestol for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig ~ Parkeringsomrade tettsted - Delvis Parkeringsomrade tettsted - Ikke

for rullestol tilgjengelig for rullestol tilgjengelig for rullestol

29.04.2024 11:38:38 Side 1 av 31



Parkeringsomréde tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - lkke vurdert for
synshemmede

Vei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skileype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol

Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede

Skiloype - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Turvei - Ikke vurdert for synshemmede
Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol

Skilgype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol
Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elekitrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol
Sittegruppe - lkke vurdert for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol
Baderampe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skileype - Tilgjengelig for rullestol

Skileype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede
Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol
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Temadata - Energi

A~ Utbygd rergate

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW
Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW
Utbygd dam (linje)

Utbygd rargate

Innsjo oppdemt til kraftproduksjon
Delfelt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
klagebehandling i OED

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling < 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt

Ikke utbygd Dam - Under bygging

Ikke utbygd Dam - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig
Byggeforbudssoner kraftledninger

Utbygd Kraftverk med pumpe
Utbygd Vannkraftverk < 1 MW
Utbygd inntak

Utbygd kraftverkstunnel

Reguleringsmagasin til andre formal
Ikke utbygd Vannkraftverk - Under

Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Magasin - Under bygging

Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling
Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet

Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt

o e

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjg oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon
Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt
Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan
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Temadata - Forurensning - Stay og grunn

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning

Stoy red sone veg (over 65 dBA)
Stay gul sone Forsvarets flyplasser

Stoy red sone jernbanenett

Stay jernbanenett ikke kartlagt

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning med dagens bruk

Rad stgy sone lufthavn

Stay gul sone veg (55-65 dBA)

Stoy red sone Forsvarets skyte- og
avingsfelt

Stoy gul sone jernbanenett

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset
Gul stay sone lufthavn

Stey rad sone Forsvarets flyplasser

Stay gul sone Forsvarets skyte- og
avingsfelt

Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte flammehemmere

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Mulig grunnforurensing fra bybrannen Naering med potensiale for utslipp av
1904 bromerte flammehemmere
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Temadata - Friluftsliv

E= statlig sikra friluftslivsomrade

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade
AnnenRute

Leke- og rekreasjonsomrade

Strandsone med tilhgrende sjo og
vassdrag

Store turomrader med tilrettelegging
Andre friluftslivsomrader

Neerturterreng

Fotrute

Skilaype
Grgnnkorridor
Jordbrukslandskap

Store turomrader uten tilrettelegging

Bestemmelsesomrade marka

Leke- og rekreasjonsomrade

Sykkelrute
Neerturterreng
Marka

Utfartsomrade

Seerlige kvalitetsomrader
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,

Analysetema

Areal over marin grense

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrenn, Losmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hayde

Antall Registrert

1

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lesmasse
Energibronn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

, pukk-, og mineralressurser

Ikke registrert Areal
1114.71m°

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Pravepunkt
Grunnvannbrgnn, Fijell

LGNbrgnn, Losmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Brannpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal med lite eller ingen marin pavirkning
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Temadata - Geologi - Radon
J
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Radon aktsomhet - Moderat til
lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1114.71m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker
Side 8 av 31
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Temadata - Geologi - Lasmasser
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Lasmasser - Bart fiell / fjell

Losmasser - Tykk morene

Lasmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema
Lasmasser - Tykk morene

Lasmasser - Tynn morene

Tema uten treff:
Lasmasser - Morenemateriale,

uspesifisert
Logsmasser - Bresjo- / innsjgavsetning

Logsmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale
Lasmasser - Torv og myr (organisk

materiale)
Lesmasser - Fyllmasse (antropogent

materiale)

Lesmasser - Tynn morene
med tynt torvdekke,

uspesifisert

Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 X 800.1m”
X 314.61m’

Lasmasser - Breelvavsetning

Lesmasser - Randmorene
Lasmasser - Marin strandavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning Lasmasser - Vindavsetning

Lasmasser - Skredmateriale Lasmasser - Steinbreavsetning
Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lasmasser - Bart fjell / fiell med tynt
torvdekke, uspesifisert

over berggrunn
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Temadata - Kulturminner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt
Fredete bygninger

Enkeltminner - Ikke fredet

Lokalitet - Fredet

Lokalitet - Ikke fredet

Verneverdige tette trehusmiljger

Annet SEFRAK-bygg

Enkeltminner - Fjernet/ opphevet/ uavklart
fredning

Enkeltminner - Fredningssak pagar

Lokalitet - Vernet el. uavklart
Kulturminner - Sikringssoner
Kulturmiljger

SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Enkeltminner - Kommunalt vernet/ statlig
listefort/ listefart kirke

Enkeltminner - Automatisk fredet/
forskriftsfredet /fredningssak pagar/
midlertidig fredet/ vedtaksfredet

Lokalitet - Tidligere frede
Brannsmitteomrader
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Temadata - Kyst og fiskeri

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap
Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteomrader Oppvekst - beiteomrader

Lassettingsplasser
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Landbruk - Vernskog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Vernskog

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Vernskog Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008
Dyrkbar jord - Ikke endret Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet

Mindre god jordkvalitet
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Temadata Landbruk - ar5

e

] Bebygd B samferdsel [ Skog
1 Apen fastmark

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Bebygd 1 X 1048.29m°
Samferdsel 1 X 66.42m>

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Sna/isbre Vann
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Temadata - Landbruk - Reindrift
|

Tema uten treff:

Reindrift - Sperregjerde, permanent
Reindrift - Fangarm

Reindrift - Battransport for rein
Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein
Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde
Reindrift - Gamme

Reindrift - Beitehage

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite Il
Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hostoeite |1

£ L "

Ingen treff i temadatabasen.

Reindrift - Sperregjerde, midlertidig
Reindrift - Bro

Reindriftsanlegg generelt

Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt)
Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue
Reindrift - Naust/lager

Reindrift - Siidagrense

Reindrift - Reinkonsesjonsomrade
Reindrift - Primeeromrade

Reindrift - Flyttelei

Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite I

Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel
Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mye brukt teltplass
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Sekundeeromrade
Reindrift - Oppsamlingomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite ||
Reindrift - Arstidsbeite - Hostoeite |
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Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader, foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige Naturvernomrader - Nasjonalpark Naturvernomrader - Naturreservat
kulturlandskap

Naturvernomrader - Naturvernomrader - Marint verneomrade  Naturvernomrader - Artsfredning
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning Foreslatte naturvernomrader Artsforekomster

Villreinomrader
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Fredete arter (punkt)

Trua arter (flate)

Prioriterte arter (flate)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Ansvarsarter (punkt)
Spesielle gkologiske artsformer (punkt)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Fredete arter (flate)

Alle fremmede arter (flate)

Trua arter (punkt)

Prioriterte arter (punkt)

Ansvarsarter (flate)

Spesielle gkologiske artsformer (flate)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag

[

[ vassd ragsomrade

Analysetema

Registrert Ikke registrert Areal
Vassdragsomrade 1 X 1114.71m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt

[

] Nedberfelt
Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Nedbgrfelt 1 X 1114.71m°

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema

Registrert Ikke registrert Areal

1 X 1114.71m?

Kystlandskap

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig
Naturtyper - Kalklindeskog
Naturtyper - Slattemyr

Marine landskap

Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalksjo

Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
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Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

INON - >=5 km fra inngrep INON - 3 - 5 km fra inngrep INON - 1 - 3 km fra inngrep
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Temadata - Plan

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Markagrensen 100 metersbelte langs sjoen
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Temadata - Samferdsel

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Jernbane - i drift Jernbane - midlertidig ute av drift Jernbane - nedlagt
Jernbane - planlagt/under bygging Jernbane - fiernet Hovedled
Biled Farled - Forvaltningsareal

29.04.2024 11:38:39 Side 22 av 31



Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og akisomhetsomrader

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Utsatt for 100-arsskred Utsatt for 1000-arsskred Utsatt for 5000-arsskred
Skred analyseomrade Aktsomhetsomrade for sng- og steinskred Omrade ikke vurdert for skred

Jord- og flomskred - Potensiell skredfare
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forsvarets skyte- og gvingsfelt
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Flomsoner Analyseomrade Flomsone 10 ar Flomsone 20 ar
Flomsone 50 ar Flomsone 100 ar Flomsone 200 ar
Flomsone 500 ar Flomsone 1000 ar Flomsoner - Elv og vann
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

(
>4
>
>!
54
B
B
8
. 4
5 Flom aktsomhetsomrade Grundig kartlagt med funn

(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1114.71m°
Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2017

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Middelhgyvann 2017 Stormflo, intervall 20 ar, 2017 Stormflo, intervall 200 ar, 2017
Stormflo, intervall 1000 ar, 2017

29.04.2024 11:38:39 Side 27 av 31



Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Skredhendelse - Utglidning
Skredhendelse - Jordskred
Skredhendelse - Sngskred
Skredhendelse - Ikke angitt
Kvikkleire - Risikoklasse 3

Skredhendelse - Isnedfall
Skredhendelse - Leirskred
Skredhendelse - Undervannskred
Kvikkleire - Risikoklasse 5
Kvikkleire - Risikoklasse 2

Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Steinskred

Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 1
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet

y 4

Sngskred - Utlepsomrade

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Sngskred - Utlgsningsomrade Sngskred - Utlopsomréade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

[

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Steinsprang - Utlesningsomrade Steinsprang - Utlepsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

1580 328 475 0 0 1 1114.71m°
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig m/hybel/sokkelleil. 1 177.50m°

Gjeldende forhold i kommuneplaner som bergrer analyseomradet

Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) 136.54m?

Andre sikringssoner 0.09m”

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
Andre typer bebyggelse og anlegg Navaerende 0.09m’
Boligbebyggelse Navaerende 1114.62m°
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
153480 Synnalandsdalen Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 1114.71m?
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som berarer analyseomradet

Formal Areal
Friluftsomrade (pa land) 0.09m?
Kjgrevei 147.64m°
Annen veigrunn 41.44m°
Boliger 921.21m?
Felles avkjorsel 4.34m?
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 224

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Legal Eigedomsmekling AS BUdSkjema

Eiendomsmegler/Advokat Cecilie Langva
Postboks 84, 6151 Qrsta

Telefon: 41916720 Budet er gyldig frem til

Telefaks: Dato [ Kiokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed

Kvennhuslia 20 6270 Brattvag

Gnr. | Brr. | seksjonsnr. | Kommune

328 475 Haram

Kjopesum

Belop Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belapet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke
ikke medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper megler/advokat Cecilie Langva til 4 begjeere skjote

utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 02.2007 SignForm AS www.signform.no




Fer du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjapet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kigpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjeere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver m& veere oppmerksom pé at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa oppgjersdag paleper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kijppesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pa kjgpers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjspesummen pa
oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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