. ALESUND

SENTRUM - Bygard | 4 leiligheter | 2 hybelleiligheter | 8 parkeringsplasser i bakgard

Storgata 14
Prisantydning: 7 900 000,- + omk.



Tommy Sylte
Eigedomsmeklar MNEF / Partner
98239657 | tommy@legaleigedom.no

NOKKELINFOMASJON

Prisantydning 7900 000,-
Omkostninger* 198 590,-
Totalt inkl. omk** 8 098 590,-
Kommunale avgifter 63 781,-
BRA/BRA-i 456/456 m?
Eieform Eiet

Boligtype Bygard

Byggear 1907

Tomt 345.9 kvm. Eiertomt



Fakta om naeringseiendommen

Oppdragsnr. Adresse
47-0015/26  Storgata 14,
6002 ALESUND

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt i
Alesund, med enkel tilgang til offentlig
transport som busser og ferjer.
Narmeste bussholdeplass er kun noen
fa minutters gange fra Storgata 14, noe
som gir god forbindelse til resten av
byen og omkringliggende omrader.
Parkering er tilgjengelig bade pd
eiendommen og i nzerliggende
parkeringshus, noe som er gunstig for
bade ansatte og besegkende.

Adkomst

Adkomst til eiendommen vil ved
annonserte visninger bli skiltet med
visningsskilt fra Legal. | de fleste
tilfeller vil ogsa "Til Salgs" plakat vaere
hengt opp pa eiendommen. Se ogsa
vedlagte kart og i
salgsoppgave/annonse.

Innhold

Bygard over 4 plan, og inneholder
folgende:

Kjeller:

Rékjeller med dels stapte golv og dels
golv som er opphugget.

1. etasje:

Leilighet 1 A: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

Leilighet 1 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

2. etasje:

Leilighet 2 A: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

Leilighet 2 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

3. etasje:

Leilighet 3 A: Entre, stue, soverom,
kjgkken og bad.

Leilighet 3 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

| tillegg er det 6 oppmerket
parkeringsplasser og 2 ikke oppmerket
parkeringsplasser i bakgarden.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Tekniske installasjoner

- Detervannrer i kobber.

- Avlepsreriplast og eldre
stepejernsrar.

- Enkelt avtrekksanlegg.

- Flere varmtvannstanker er plassert i
kjeller.

- El-anlegg fra forskjellige tidsepoker
tilpasset dagens formal.

Ventilasjon og kjsleanlegg

Det er naturlig ventilasjon som
ventilasjonslasning i bygningen enten
via luftespalter i vinduskarm evt. via
lufting via apningsvinduer. Det er
periodisk avtrekk via kjekkenveifter.
Naturlig ventilasjon bad.

Tomten
345.9

Tomten er bebygget med en bygéard som

dekker store deler av eiendommen. |
bakgarden er det opparbeidet
biloppstillingsplasser som falger med

eiendommen, jf. situasjonskart. Tomten

er opparbeidet med fortau mot
Storgata, og ellers med asfalterte
utearealer mot tilgrensende
naboeiendommer. Det foreligger ingen
fysisk avgrensning mot naboene.
Byggegrunnen er ukjent, men antas &
bestd av steinfylling. Det er ikke
foretatt undersekelser av grunnen med
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hensyn til eventuell forurensning.

Grunnforhold

Det er ikke foretatt noen form for
undersgkelser av grunnen med tanke pa
forurensing.

Parkering

Bygérden har 6 oppmerket
parkeringsplasser og 2 ikke oppmerket
parkeringsplasser i bakgarden.

Oppvarming
Gulvvarme pabadileilighet 1 A&B, 2 A
&Bog3A.

Hvitevarer
Settinn tekst

Ansvarlig megler

Tommy Sylte

Mail: tommy@legaleigedom.no
TIf: 98239657



Sterrelse
BRA (Bruksareal) 456 kvm
BRA-i (internt bruksareal) 456 kvm

Arealbeskrivelser

Bygard

Bruttoareal BTA

Kjeller: 141 kvm

1. etasje: 141 kvm

2.etasje: 141 kvm

3. etasje: 110 kvm

Bruksareal BRA-|

Kjeller: 127 kvm Rékjeller med dels
stopte golv og dels golv som er
opphugget.

1. etasje: 111 kvm Leilighet 1 A: Entre,
stue, soverom, kjekken og bad.
Leilighet 1 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

2.etasje: 117 kvm Leilighet 2 A: Entre,
stue, soverom, kjekken og bad.
Leilighet 2 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

3. etasje: 101 kvm Leilighet 3 A: Entre,
stue, soverom, kjgkken og bad.
Leilighet 3 B: Entre, stue, soverom,
kjokken og bad.

Oppgitt areal er hentet fra vedlagt
Tilstandsrapport datert den 27.02.2026

Kommentar til arealoppmaling
Tilstandsrapporten er utfert etter
prinsippene i NS 3424 med visuell
befaring og stikkprever. Bygningens
tilstand er vurdert som en helhet, hvor
enkelte bygningselementer og tekniske
installasjoner er kontrollert ved
stikkprever. Det innebaerer blant annet
at ikke alle overflater, vinduer, derer og
tekniske anlegg etc er individuelt
gjennomgatt. Vurderingene bygger
dermed pa representativt utvalg og
paviste forhold under befaringen.

Tilstandsrapporten er utarbeidet etter

prinsippene i NS 3424 (Tilstandsanalyse
av byggverk innhold og gjennomfering)
og ikke etter NS 3600 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig). Dette fordi eilendommen er en
utleiegdrd med leiligheter som omsettes
i et profesjonelt marked og ikke er rettet
mot forbrukermarkedet. Vurderingene i
rapporten er saledes basert pa
forutsetningen om en profesjonell
kjeper som har forutsetninger og
kompetanse til & forsta og vurdere
eiendommens tekniske og ekonomiske
forhold.

Rapporten omhandler en utleiegard
bestadende av totalt 6 boenheter og en
rakjeller.

Vurderingene er basert pa visuell
befaring, forelagte dokumenter samt
opplysninger gitt av eiers representant.
Det vises for evrig til standard
forutsetninger som falger rapporten i
avslutningen. Samtlige boenheter er
inspisert innvendig.

Tilstandsrapporten er utarbeidet etter
prinsippene i NS 3424 (Tilstandsanalyse
av byggverk innhold og gjennomfaring)
og ikke etter NS 3600 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig). Dette fordi eiendommen er en
utleiegard med leiligheter som omsettes
i et profesjonelt marked og ikke er rettet
mot forbrukermarkedet. Vurderingene i
rapporten er saledes basert pa
forutsetningen om en profesjonell
kjeper som har forutsetninger og
kompetanse til & forstd og vurdere
eiendommens tekniske og ekonomiske
forhold. Bygningens tilstand er vurdert
som en helhet, hvor enkelte
bygningselementer og tekniske
installasjoner er kontrollert ved
stikkprever. Det innebaerer blant annet
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at ikke alle overflater, vinduer, dgrer og
tekniske anlegg er individuelt
gjennomgatt. Vurderingene bygger
dermed pa representativt utvalg og
paviste forhold

under befaringen.

Etasje
4. etg.

Eierform
Eiet

Byggear
1907

Byggemate
Mindre bygard fra 1907 i Storgata 14
midt i bysentrum.

Bygget er oppfert i murkonstruksjoner
bestadende av kjeller, 1 etasje, 2 etasje,
loftsetasje og kryploft.

Taktekking:
Det er skifertaktekking som er opplyst
omlagt pa tidlig 1990-tallet.

Takkonstruksjon:

-Deteren
sperretak/hanebjelkekonstruksjon i
trekonstruksjon - det er luke i ene
loftsleilighet med adkomst til loft.

- Uinnredet kaldt loft.

Yttervegger:

- Baerende teglmur (ofte 1-2 steins
tykkelse), utvendig pusset og malt.

- Pusset tegl, dekorert med gesimser,
ornamenter og stukkarbeid.

Baerekonstruksjon:

Massiv teglmur/,&lesundsmur som
baerende ytterveggsmur, trebjelkelag
mellom etasjere.



Etasjeskiller:

Det er trebjelkelag i etasjeskillere - det
foreligger informasjon om at der gjort
vesentlig utbedringer for ca 30 ar siden -
mot kjeller ingen synlig isolasjon.

Vinduer:

Trevinduer med koblede glass mot
Storgata - noen nyere vinduer med
vinylkarm i everste etasjer fra 2000-
tallet.

Dorer:

- Trederer med fyllinger, malt eller
beiset.

- Malt eldre hovedytterder til gate er
treder med glassfelt.

Trapperom:
Baerende trekonstruksjon eller stgpte
trapper med smijernsrekkverk.

Fundament/Kjeller:
Naturstein eller teglgrunnmur, ofte med
kjeller (kull- eller lagerrom).

Saniteerinstallasjoner:
Det er synlige kobberrar i bygget - dette
er synlig ikjeller og i enkelte leiligheter.

Kjokken:
Det vises til beskrivelse kjgkken hver
leilighet i tilstandsrapporten.

Tomteforhold

- Tomten er en bygard som dekker store
deler avtomten + opplyst der er
biloppstillingsplasser i bakgard som
folger med eiendommen - det vises til
situasjonskart.

- Tomten er opparbeidet med fortau mot
Storgata og ellers asfaltert uteareal mot
naboer - ikke fysisk grense.

- Byggegrunn er ukjent, men antagelig
steinfylling.

- Det er ikke foretatt noen form for

undersekelser av grunnen med tanke pa
forurensing.

- Tomta er utnyttet til en bygard som
dekker store deler av tomta med
tilherende biloppstillingsplasser.

- Utbyggingspotensiale: Nei ikke i volum.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Prisantydning
Kr7900000,- + omk.

Kommunale utgifter
Kr63781,- pr.dato 2025

Inkludert i de kommunale avgiftene er:
Eiendomsskatt, renovasjon, vann og
avlap.

Det er 4 terminer per ar for betaling av
kommunale avgifter.

Vigjer oppmerksom pa at det tas
forbehold om endringer i offentlige
gebyrer.

Kjepers omkostninger

Omkostninger basert pa prisantydning:
1. Dokumentavgift 2,5% kr 197 500,-
2.Tinglysing skjote kr 545,-

3. Tinglysing pantdokument kr 545,- pr.
dokument

Totalt kr 198 590, -

Totalpris
Kr8098590,- (prisantydning) + omk

Drifts- og vedlikeholdsavtaler
Sett inn tekst

Justeringsforpliktelser skatt og mva
For investeringer foretatt pa garden de
siste 10 drene hvor merverdiavgiften er
fradragsfert, forutsettes det at Kjgper
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overtar eventuelle
justeringsforpliktelser, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-7, slik at
tilbakeferingsplikt for MVA for selger
ikke oppstar. Bakgrunnen for
justeringsreglene er falgende: Hvis en
investering (f.eks. en ny driftsbygning)
forst brukes i avgiftspliktig virksomhet i
noen ar, fer bruken endrer seg til 3 bli
ikke avgiftspliktig, sa skal
momsfradraget justeres ned nar bruken
endres til & vaere ikke-avgiftspliktig.
Loven bestemmer at dette skal sees
over en 10 ars periode. Hvis
investeringen f.eks. ble gjort 8 ar far
salget, sa overtar dermed kjeper plikten
til & benytte dette i avgiftspliktig
virksomhet i 2 ar. Dette bor alltid kjeper
og selger avklare med sine
regnskapsferere ifbm. overtakelsen.
Dersom Kjeper ikke skal drive
merverdiavgiftspliktig virksomhet pd
eiendommen og ikke kan overta
eventuelle justeringsforpliktelser, ma
det klart opplyses som forbehold nar
bud inngis, slik at selger kan ta stilling til
dette.

Info leieavtaler

1. etasje 2 leiligheter, begge er pr.tiden
ledige, men antatt leiepris kr 9500 pr
maned for hver.

2. etasje 2 leiligheter, utleid til kr 8500
og 7000 pr. maned.

3. etasje 1 leilighet, utleid til kr 8150 pr.
maned.

3. etasje, liten leilighet/hybelleilighet
som har statt tom en stund, trenger
oppussing.

| tillegg 6 parkeringsplasser i bakgard
som er leid ut tilkr 1000 pr. maned. 2

parkeringsplasser er ikke leid ut.

Gir total inntekt pr. ar pa kr 583.800.



Diverse

LOVLIGHET:

Utifra foreliggende tegninger fra
Alesund kommune godkjent i 1994 s er
plantegninger som viser to leiligheter i 2
etasje, pa loft/3 etasje - mangler
plantegning av 1 etasjen - dener lik 2
etasjen. | elendomsregisteret er der
registrert 1 boenhet il etasje. Det
foreligger ikke brukstillatelse eller
ferdigattest pa bygget i meglerpakken
med kommunale opplysninger som er
mottatt fra Alesund Kommune verken
frabyggearet eller etter ombygging i
1994. Kjeller framstar som rakjeller.
Kryploft med luke i leilighet loft/3 etg
mot ser.

BYGNINGSSAKKYNDIGES
KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING:
Sentrumsnaer utleiegard med sentral
beliggenhet i Alesund sentrum.
Forventet lgpende vedlikehold og en del
paregnelige oppgraderinger bade pa
bygget og i leilighetene. Eiendommen
har en svaert sentral beliggenhet og et
fungerende utleieprodukt, men ogsa et
betydelig teknisk etterslep som ma
handteres systematisk. Objektet passer
for en profesjonell akter med kapasitet
til rehabilitering og aktiv forvaltning, der
risiko, tiltak og leiepotensial hensyntas i
videre beslutninger. Behov for
lovlighetsavklaringer/avklaringer i
forhold til brann jfr. gjeldende krav da
det her ikke foreligger noe ferdigattest
eller brukstillatelse. Elendommen
vurderes som egnet for videre utleie
som i dag. Eiendommen er registrert
som SEFRAK-minne med Id.nr 1504 11
54.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):
- 217 Drenering

- 2341 Vinduer, yttervegger

- 2442 Derer, innvendig

- 246 Kledning og overflate

- 252 Gulv pa grunn, bunnplate
- 261 Primaerkonstruksjon for yttertak
-273.2Kjokken 1B

- 2734 Kjokken 2B

-311Bad 1A

-312Bad 1B

-313Bad 2A

-314Bad 2B

-316Bad 3B

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):
- 21 Grunn og fundamenter

- 23 Yttervegger

- 2342 Dorer, yttervegger

- 251 Frittbaerende dekker

- 262 Taktekking

- 263 Glasstak, overlys, takluker,
reykluker

- 265 Gesimser, takrenner og nedlgp
-273.1 Kjgkken 1A

- 2733 -Kjokken 2A

- 2735 - Kjokken 3A

- 273.6 Kjokken 3B

- 281 Innvendige trapper

-30 VVS-installasjoner, generelt
-315Bad 3A

- 36 Luftbehandling

For ytterligere informasjon ber videg
foreta en grundig gjennomgang av
takstrapport som falger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av
boligen/eiendommen, gjerne sammen
med teknisk fagkyndig.

Forurensning og miljo
Settinn tekst

Info energiklasse

Selger har ikke fremlagt energimerking
pa denne bolig.
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Les:
https://www.energimerking.no/no/energ
imerking-bygg/kjopeleie-boligl/kva-kan
-eg-krevje/

Eier
Sundegardene AS

Betegnelse
Kommunenummer 1508
Gardsnummer 201
Bruksnummer 663

Bebyggelse

Storgata 14 i Alesund er en
naringseiendom som ligger sentralt i
byens kommersielle omrader. Alesund,
kjent for sin unike jugendstilarkitektur,
tiltrekker bade turister og
nzeringsdrivende. Omradet rundt
Storgata er preget av en blanding av
butikker, kontorer og serveringssteder,
noe som gjer det til et attraktivt sted for
forretningsvirksomhet.

Alesund har en befolkning pa omtrent 67
000 innbyggere, noe som gir et solid
grunnlag for lokalt naeringsliv. Byen er
ogsd et viktig handels- og
utdanningssenter for regionen, med
bade heyskoler og
universitetsavdelinger som bidrar til et
dynamisk befolkningsgrunnlag. Den
demografiske sammensetningen av
innbyggere er variert, og omradet har en
jevn tilstramning av unge mennesker pa
grunn av utdanningstilbudene.

Vann/vei/kloakk
Vei:
Eiendommen har adkomst fra Storgata.

Vann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
via private stikkledninger.



Avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i omrade som er
avsatt til bolig/forretning/kontor.

Overtagelse

Overtakelse etter naermere avtale med
selger. Det oppfordres til a nevne snsket
overtagelse i evt. bud.

Ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest i
Alesund kommunes arkiv. Boligen er
oppfertica. 1907, noe som er far
bygningsloven tradte i kraft for hele
landet i 1965, og det er ikke uvanlig at
det i mange kommuner er mangelfulle
arkiv for tiden fer 1965.

Utifra foreliggende tegninger fra
Alesund kommune godkjent i 1994 s& er
plantegninger som viser to leiligheter i 2
etasje, pa loft/3 etasje - mangler
plantegning av 1 etasjen - dener lik 2
etasjen. | elendomsregisteret er der
registrert 1 boenhet i1 etasje. Det
foreligger ikke brukstillatelse eller
ferdigattest pa bygget i meglerpakken
med kommunale opplysninger som er
mottatt fra Alesund Kommune verken
frabyggearet eller etter ombygging i
1994. Kjeller framstar som rakjeller.
Kryploft med luke i leilighet loft/3 etg
mot ser.

Betalingsvilkar

Med mindre annet er avtalt forutsettes
det at kjepesum inkl. omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto - samt
pantedokument tilknyttet eventuelt lan -

skal vaere disponibelt hos megler senest
to dager far overtakelse.

Pengeheftelser

Kommunen har legalpant i eiendommen.
Dette gjelder alle bebygde eiendommer i
alle kommuner i Norge. P& elendommen
kan det veere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel
rett til kommunen til & anlegge vann og
kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse. Bestemmelser om bebyggelsen,
gjerder, adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg og kan ikke
slettes.

Servitutter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved
overskjeting til ny hjemmelshaver:

1508/201/663:

06.06.1989 - Dokumentnr: 4103 -
Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:430

Med flere bestemmelser

27.05.1992 - Dokumentnr: 2688 - Best.
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:2

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:3

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:4

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:5

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:662 Snr:6

27.05.1992 - Dokumentnr: 2688 - Best.
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om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201
Bnr:833

BESTEMMELSE OM
PARKERINGSPLASSER

FOR 201/662 PA 201/833.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902203 - Opprettelse av
matrikkelenheten

01.01.2020 - Dokumentnr: 979308 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:201 Bnr:663

01.01.2024 - Dokumentnr: 53566 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:201 Bnr:663

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om
tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) -
L01.06.2018 nr. 23. Det folger av loven
at megler bl.a. har plikt til & giennomfare
kundekontroll. | de tilfeller hvor kunden
er juridisk person skal megler ogsa
kartlegge hvem som er reelle
rettighetshavere. Med reelle
rettighetshavere menes fysiske
personer som eier eller kontrollerer mer
enn 25% av eierandelene i selskapet.
Partene mé bidra til at kundekontrollen
lar seg gjennomfaere pa en
hensiktsmessig mate. Megler plikter &
rapportere mistenkelige transaksjoner
til @kokrim. Ved slik rapportering vil ikke
partene blir varslet.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven
gjor vioppmerksom pa at interessenter
kan bliregistrert for videre oppfalgning.

Boligselgerforsikring
Interessenter oppfordres til & gjore seg



kjent med vedlagte
egenerklzaringskjema.

Boligkjeperforsikring

Det gjores oppmerksom pa at kjeper har
anledning til & tegne
boligkjeperforsikring. Forsikringen gir
kjoper bistand etter avhendingsloven og
dekker all advokatbistand, skadetakster
og utgifter til rettsapparatet.
Forsikringen har ingen egenandel.
Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmatet. Les mer om
forsikringen i salgsoppgaven.

Lovanvendelse

Avtaleforholdet mellom partene
reguleres av avhendingslova
(L03.07.1992 nr. 93 Lov om avhending
av fast eigedom)

Dokumenter pa forespersel
Reguleringsbestemmelser,
festekontrakt (i de tilfeller tomten er
festet) og ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse utleveres pa foresparsel
til megler.

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert
11.03.2026

Storgata 14



Vilkar

Ved kjop av fast eiendom er det selve
grunnen med pastaende bygningsmasse
som skifter eier. Grunneieren har fri
radighet over eiendommen innenfor de
begrensninger som falger av gjeldende
lovgivning og andres sarlige
rettigheter til bruk av grunnen. Ved at
eiendomsretten omfatter de
radighetsformer som ikke er positivt
unntatt ved lov eller seerliger
rettigheter for andre enn eieren, sies
det ofte at eiendomsretten er negativt
avgrenset. | de tilfeller hvor tomten er
festet er det inngatt et leieforhold
mellom en grunneier (bortfester) og
fester/leietager. Det er retten til
leie/feste tomten som skifter eier.
Avtalen somregulerer leieforholdet
kalles festekontrakt og vil ofte
(normalt) veere tinglyst som heftelse pa
bortfesterens eiendom. Dersom
festeretten er tinglyst kan den
pantsettes. Festeren betaler somregel
en arlig leie (festeavgift) til bortfester.

Opplysninger som fremgar i denne
salgsoppgaven er i hovedsak gitt av
navaerende eier. Megler har ogsa
innhentet informasjon fra andre
tilgjengelige kilder. Interessenter
oppfordres til selv  foreta
undersgkelser som kan ha betydning for
eventuelle handlingsvalg forbundet
med bud/kjep av eiendommen.

Det oppfordres spesielt til a:

* Besiktige eiendommen naye, gjerne
sammen med bygningskyndig person.

* Underseke vann- og kloakkforhold
med kommunen.

* Undersgke reguleringsforholdmed
kommunen.

* Undersgke sluk/avlep pa bad.

Interessenter som mottar informasjon
som oppfattes ikke @ sammenfalle med
informasjonsnen gitt i salgsoppgaven
oppfordres til & ta dette opp med
megler snarest.

Eiendommen selges etterreglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i
trdd med det som er avtalt. Det er viktig
at kjoper setter seg grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
neye, gijerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjeper som velger & kjepe
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersekelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eilendommen ikke er i samsvar med
det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

Storgata 14

oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer
og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kjoper
selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen "som den er", og selgers
ansvar er da begrenset jf.avhl. § 3-9, 2.
pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
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Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag

Konklusjon

Bygnings- og tomtebeskrivelse

Storgata 14 er en mindre bygard fra 1906/1907 midt i Alesund sentrum, oppfert i baerende
tegl/Alesundsmur med pussete og malte fasader. Bygget bestar av rakjeller, 1.-3. etasje
(loftsetasje med skratak) og kryploft, og inneholder totalt 6 boenheter. Tomten er bebygd over
det meste av arealet, med biloppstillingsplasser i bakgard, adkomst fra Storgata. Eiendommen
ligger i omrade avsatt til bolig/forretning/kontor, har svaert sentral beliggenhet.
Tilstandsvurdering

Tilstandsrapporten er utfgrt etter prinsippene i NS 3424 med visuell befaring og stikkpraver.
Bygningens tilstand er vurdert som en helhet, hvor enkelte bygningselementer og tekniske
installasjoner er kontrollert ved stikkprgver. Det innebzerer blant annet at ikke alle overflater,
vinduer, darer og tekniske anlegg etc er individuelt gjennomgatt. Vurderingene bygger dermed
pa representativt utvalg og paviste forhold under befaringen.

Lovlighet

Utifra foreliggende tegninger fra Alesund kommune godkjent i 1994 s3 er plantegninger som
viser to leiligheter i 2 etasje, pa loft/3 etasje - mangler plantegning av 1 etasjen - den er lik 2
etasjen. | eiendomsregisteret er der registrert 1 boenhet i 1 etasje. Det foreligger ikke
brukstillatelse eller ferdigattest pa bygget i meglerpakken med kommunale opplysninger som
er mottatt fra Alesund Kommune verken fra byggearet eller etter ombygging i 1994. Kjeller
framstar som rakjeller. Kryploft med luke i leilighet loft/3 etg mot sar.

Oppsummert

Sentrumsnaer utleiegard med sentral beliggenhet i Alesund sentrum. Forventet lgpende
vedlikehold og en del paregnelige oppgraderinger bade pa bygget og i leilighetene.
Eiendommen har en svaert sentral beliggenhet og et fungerende utleieprodukt, men ogsa et
betydelig teknisk etterslep som ma handteres systematisk. Objektet passer for en profesjonell
aktgr med kapasitet til rehabilitering og aktiv forvaltning, der risiko, tiltak og leiepotensial
hensyntas i videre beslutninger.

Behov for lovlighetsavklaringer/avklaringer i forhold til brann jfr. gjeldende krav da det her ikke
foreligger noe ferdigattest eller brukstillatelse. Eiendommen vurderes som egnet for videre
utleie som idag.

Eiendommen er registrert som SEFRAK-minne med Id.nr 1504 11 54,

Kunde/rekvirent
Sundegardene As ]
Blindheim industriveg 2D, 6020 ALESUND

Formal med taksten
Salg

Egne forutsetninger
e Tilstandsrapporten er utarbeidet etter prinsippene i NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk
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- Innhold og gjennomfaring) og ikke etter NS 3600 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig). Dette fordi eiendommen er en utleiegard med leiligheter som
omsettes i et profesjonelt marked og ikke er rettet mot forbrukermarkedet. Vurderingene i
rapporten er saledes basert pa forutsetningen om en profesjonell kigper som har
forutsetninger og kompetanse til a forsta og vurdere eiendommens tekniske og
gkonomiske forhold.

e Rapporten omhandler en utleiegard bestaende av totalt 6 boenheter og en rakjeller.

e Vurderingene er basert pa visuell befaring, forelagte dokumenter samt opplysninger gitt av
eiers representant. Det vises for gvrig til standard forutsetninger som falger rapporten i
avslutningen. Samtlige boenheter er inspisert innvendig.

e Tilstandsrapporten er utarbeidet etter prinsippene i NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk
- Innhold og gjennomfaring) og ikke etter NS 3600 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig). Dette fordi eiendommen er en utleiegadrd med leiligheter som
omsettes i et profesjonelt marked og ikke er rettet mot forbrukermarkedet. Vurderingene i
rapporten er sdledes basert pa forutsetningen om en profesjonell kigper som har
forutsetninger og kompetanse til & forsta og vurdere eiendommens tekniske og
gkonomiske forhold. Bygningens tilstand er vurdert som en helhet, hvor enkelte
bygningselementer og tekniske installasjoner er kontrollert ved stikkpraver. Det innebaerer
blant annet at ikke alle overflater, vinduer, darer og tekniske anlegg er individuelt
giennomgatt. Vurderingene bygger dermed pa representativt utvalg og paviste forhold
under befaringen.

Rapportdato

Befaringsdato
02.02.2026

Tilstede pa befaringen .
Vaktmester Arild Moen ( Sundegardene ), Steinar Akre.

Takstingeniar
Steinar Akre
steinar@moretakst.no

TIf. 92617024
27.02.2026

Stomar Ko

Steinar Akre
(Oppdrag: 15e2e534-faf4-4075-80d6-fa9e9844bd25 - version 1)
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¢ Elendom og bygninger

Beskrivelse av omrade

Omradebeskrivelse

Storgata 14 i Alesund er en naeringseiendom som ligger sentralt i byens kommersielle omrader.
Alesund, kjent for sin unike jugendstilarkitektur, tiltrekker bade turister og naringsdrivende.
Omradet rundt Storgata er preget av en blanding av butikker, kontorer og serveringssteder,
noe som gjgr det til et attraktivt sted for forretningsvirksomhet.

Beliggenhet og infrastruktur

Eiendommen ligger meget sentralt i Alesund, med enkel tilgang til offentlig transport som
busser og ferjer. Neermeste bussholdeplass er kun noen f& minutters gange fra Storgata 14,
noe som gir god forbindelse til resten av byen og omkringliggende omrader. Parkering er
tilgjengelig bade pa eiendommen og i naerliggende parkeringshus, noe som er gunstig for bade
ansatte og besgkende.

Befolkningsgrunnlag

Alesund har en befolkning pa omtrent 67,000 innbyggere, noe som gir et solid grunnlag for
lokalt naeringsliv. Byen er ogsa et viktig handels- og utdanningssenter for regionen, med bade
hayskoler og universitetsavdelinger som bidrar til et dynamisk befolkningsgrunnlag. Den
demografiske sammensetningen av innbyggere er variert, og omradet har en jevn tilstramning
av unge mennesker pa grunn av utdanningstilbudene.

Avstand til naerliggende omrader

Oppsummering

Storgata 14 i Alesund representerer en strategisk beliggenhet for naeringsvirksomhet med
utmerket tilgjengelighet og tilknytning til byens infrastruktur. Befolkningsgrunnlaget gir en god
base for handel og utvikling, og naerheten til andre viktige omrader som flyplass og store
handelsomrader gker eiendommens attraktivitet for potensielle investorer og leietakere.

3.1 EIENDOMMER

Matrikkel . Hjemmelshavere
Kommune 1508 ALESUND Sundegardene AS 100,0%
Gardsnummer 201 Tomteareal 345.9m?

Bruksnummer 663

Totalt tomteareal 345.9m?
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3.2 STORGATA 14

Bygard/leiegard 6 leiligheter -
bygg pa 3 etasjer + kjeller
Storgata 14

6002 ALESUND

BTA 533 m?

BRA 456 m?

Byggear 1907

Sefrak Nei

Fredet Nei

Kommune 1508

Gardsnr. 201

Bruksnr. 663

KJELLER

BTA 141 m? Rakjeller med dels stgpte golv og dels golv som er opphugget.

BRA 127 m?

1 ETASJE

BTA 141 m?2 Felles trapperom

BRA 111 m2 Leilighet 1 A: Entre, stue, soverom, kjakken, bad.
Leilighet 1 B: Entre, stue, soverom, kjgkken, bad.

2 ETASJE

BTA 141 m?2 Felles trapperom

BRA 117 m2 Leilighet 2 A: Entre, stue, soverom, kjakken, bad.

Leilighet 2 B: Entre, stue, soverom, kjgkken, bad.

3 ETASJE/LOFT

BTA 110 m2 Felles trapperom
BRA 101 m?2 Leilighet 3 A: Entre, stue, soverom, kjakken, bad.
Leilighet 3 B: Entre, stue, soverom, kjgkken, bad.

Beskrivelse av byggstruktur/areal

Mindre bygard fra 1906 i Storgata 14 midt i bysentrum.

Bygget er oppfart i murkonstruksjoner bestaende av kjeller, 1 etasje , 2 etasje, loftsetasje og
kryploft.

e Utifra foreliggende tegninger fra Alesund kommune godkjent i 1994 sa er plantegninger
som viser to leiligheter i 2 etasje, pa loft/3 etasje - mangler plantegnig av 1 etasjen - den er
lik 2 etasjen. | eiendomsregisteret er der registrert 1 boenhet i 1 etasje. Kjeller framstar
som rakjeller. Kryploft med luke i leilighet mot sgr.
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Beskrivelse av bygning
Taktekking:

e Det er skifertaktekking som er opplyst omlagt pa tidlig 1990-tallet
Takkonstruksjon:

e Det er en sperretak/hanebjelkekonstruksjon i trekonstruksjon - det er luke i ene
loftsleilighet med adkomst til loft.
e Uinnredet kaldt loft.

Yttervegger:

e Barende teglmur (ofte 1-2 steins tykkelse), utvendig pusset og malt.
e Pusset tegl, dekorert med gesimser, ornamenter og stukkarbeid

Baerekonstruksjon:
e Massiv teglmur/Alesundsmur som bzerende ytterveggsmur, trebjelkelag mellom etasjere
Etasjeskiller:

e Det er trebjelkelag i etasjeskillere - det foreligger informasjon om at der gjort vesentlig
utbedreinger for ca 30 ar siden - mot kjeller ingen synlig isolasjon

Vinduer:

e Trevinduer med koblede glass mot Storgata - noen nyere vinduer med vinylkarm i gverste
etasjer fra 2000-tallet

Dorer:

e Tredgrer med fyllinger, malt eller beiset
e Malt eldre hovedytterdgr til gate er tredgr med glassfelt

Trapperom:

e Barende trekonstruksjon eller stapte trapper med smijernsrekkverk
Fundament/Kjeller:

e Naturstein eller teglgrunnmur, ofte med kjeller (kull- eller lagerrom)
Tekniske installasjoner:

e Det er vannrgr i kobber.

e Avlgpsregr i plast og eldre stgpejernsrar
Enkelt avtrekksanlegg
Flere varmtvannstanker er plassert i kjeller
El- anlegg fra forskjellige tidsepoker tilpasset dagens formal.
Saniterinstallasjoner:

e Det er sylige kobberrgr i bygget - dette er synlig i kjeller og i enkelte leiligheter
Kjokken:

e Det vises til beskrivelse kjgkken hver leilighet

Beskrivelse av omrade/tomt/regulering
Tomteforhold

e Tomten er en bygard som dekker store deler av tomten + opplyst der er
biloppstillingsplasser i bakgard som fglger med eiendommen - det vises til situasjonskart.

e Tomten er opparbeidet med fortau mot Storgata og ellers asfaltert uteareal mot naboer -
ikke fysisk grense.

e Byggegrunn er ukjent, men antagelig steinfylling.

e Det er ikke foretatt noen form for undersgkelser av grunnen med tanke pa forurensing.
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e Tomta er utnyttet til en bygard som dekker store deler av tomta med tilhgrende
biloppstillingsplasser.

e Utbyggingspotensiale: Nei ikke i volum
Adkomst

e Eiendommen har adkomst fra Storgata.
Vann

e Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Avlgp

e Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

e Eiendommen ligger i omrade som er avsatt til bolig/forretning/kontor.
Kommuneplan

e Jfr over
Parkering

e Det eri tillegg til en parkeringsplasser i bakgarden gateparkering og parkeringshus i Aksla
Parkering.
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Adresse: Storgata 14, 6002 ALESUND
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Tilstandsrapport

N T

Norsk takst

STORGATA 14

217 Drenering

2341 Vinduer, yttervegger

2442 Dgrer, innvendig

246 Kledning og overflate

252 Gulv pa grunn, bunnplate
261 Primaerkonstruksjon for yttertak
273.2  Kjokken 1B

2734  Kjokken 2B

311 Bad 1A

31.2 Bad 1B

31.3 Bad 2A

314 Bad 2B

31.6 Bad 3B

21 Grunn og fundamenter

23 Yttervegger

2342 Dgrer, yttervegger

251 Frittbaerende dekker

262 Taktekking

263 Glasstak, overlys, takluker, raykluker
265 Gesimser, takrenner og nedlap
273.1  Kjokken 1A

273.3  Kjokken 2A

273.5 Kjokken 3A

273.6  Kjokken 3B

281 Innvendige trapper

30 VVS-installasjoner, generelt
31.5 Bad 3A

36 Luftbehandling

33 Brannslokking

20 Bygning, generelt

40 Elkraftinstallasjoner, generelt
542 Brannalarm

KOSTNADSESTIMAT PER TILSTANDSGRAD
kr 2 640 000 - 4 800 000

KOSTNADSESTIMATER PER PRIORITET

Strakstiltak

246 Kledning og overflate

252 Gulv pa grunn, bunnplate

261 Primaerkonstruksjon for yttertak

TG3

kr 200 000 - 400 000
kr 200 000 - 400 000
kr 500 000 - 1 000 000
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Sum kr 900 000 - 1 800 000
Bor utfgres innen 1-5 ar
217 Drenering kr 200 000 - 400 000
2341 Vinduer, yttervegger kr 300 000 - 600 000
Sum kr 500 000 - 1 000 000
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4.1 STORGATA 14

Byggear: 1907

20 - Bygning, generelt

Beskrivelse:
Bygdrd fra 1907.

e Bygget har 3 boligetasjer + rdkjeller.

e Det eritillegg et kryploft med adkomst via luke i tak leilighet 3B.

e Det gjores oppmerksom pd at det som kalles loftsetasje i rapporten har delvis skratak og slik sett regnes som en
loftsetasje, kaldloft/rdloft er bare over en del av etasjen.

21 - Grunn og fundamenter

Beskrivelse:
e Bygningen har grunnmur utfert i natursteinsmur/Alesundsmur - innvendig dels pusset.

Vurdering/Avvik:
e Det er observert riss og mindre sprekker i muroverflater.

Anbefalte tiltak:
e Fremvekst av vann eller fuktinntrengning i sprekker kan gi gkt risiko for ytterligere skade og bar utbedres for
a hindre nedbrytning av murkonstruksjonene.
e Omfanget av sprekkdannelser kan pavirke bade funksjon og verdi for bygningen, og det anbefales grundigere
tilstandsanalyse dersom det observert sprekker av vesentlig bredde eller lengde

Prioritet: Bar utfgres innen 1-5 ar
217 - Drenering

Beskrivelse:

e Dreneringssystemet rundt bygningen vurderes & vaere fra opprinnelig byggear (ca. arstall), og har dermed
overskredet forventet levetid (typisk 30-60 ar). Alder tilsier at funksjon har sveert redusert funksjon. Der er
tydelig fuktinntrengning til kjeller.

e Dreneringen bestar gjerne ofte kun av tilfylte masser. | forhold til alder sa er det fuktproblemer i kjeller og
grunnmur som er tydelig pa dette bygget. Da konstruksjonen er skult er det ikke mulig & fastsla hvilken
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Izsning konstruksjonen har.

Vurdering/Avvik:

e Usikker drenering/tettesjikt gir gkt fare for fukt- og vanninntrenging i kjeller/underetasje og grunnmur pa
grunn av nedsatt dreneringsfunksjon. Dette har medfgrt skader pa konstruksjonen og inneklima

Anbefalte tiltak:

e Det paregnes omgaende behov for oppgraving og ny drenering,
e Tettesjiktet/gjeldende dreneringsfunksjon fyller ikke lenger sin tiltenkte funksjon, noe som utgjar et alvorlig
avvik og ma utbedres for & unnga ytterligere skader pa bygningsdelen.

Prioritet: Bar utfgres innen 1-5 ar
Kostnadsestimat: kr 200 000 - 400 000
Konsekvensgrader:

KG2 - Vesentlige konsekvenser

23 - Yttervegger

Beskrivelse:

e Bygningen er oppfert med yttervegger av teglstein/Alesundsmur, murt med mertel, utvendige pussede og
malte murfasader. Fasade mot nabo nord er tydelig noe vedlikeholdt/overflatebehandlet - de andre
murfasadene har oppgraderingsbehov.

Vurdering/Avvik:
e Det er registrert sprekker og Igs puss i fasadene spesielt mot gate og bakgard, noe som indikerer fare for
videre forvitring og vanninntrenging
Anbefalte tiltak:
e Det ma utfgres tetting og utbedring av sprekker med egnet fugemasse eller puss.
e Overflater star generelt foran overflatebehandling/vedlikehold

Prioritet: Bgr utfgres innen 1-5 ar

Sprekker i ubehandlet fasade mot
bakgard

234 - Vinduer, dgrer, porter
2341 - Vinduer, yttervegger

Beskrivelse:

e Bygningen har generelt eldre malte trevinduer med koblet glass mot Storgata og ellers dels mot bakgard.
Sprossevinduer.

e Vinduer med enkle glass og dels sprukne glass i kjeller

e Vinduer i trapperom er dels fargede enkle glass med sprosseinndeling - spesialvinduer fra byggear

e Del av vinduer er skiftet til vinylvinduer pa 2000-tallet i soverom + noen badevindu mot nord/gst (nabobygg
og bakgard )

e Vindu leilighet loft mot nord er med isolarglass og malte trekarmer fra ca 2017
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Vurdering/Avvik:

e Vinduskarmene og rammene viser tydelig slitasje som falge av alder, og det er behov for vedlikehold/
utskifting for & sikre videre funksjon og levetid.

e Det er pavist vinduer som ikke lar seg dpne som forutsatt. Dette kan skyldes fuktighet, treghet/rust i beslag
el

e Det er registrert rateskader i vinduer/rammer. Dette som falge av vedlikeholdsetterslep over tid som har fart
til treverk har veert utsatt for langvarig fuktpavirkning over tid og er rateskadet.

e Noen av vinylvinuene har skadde pakninger som farer til utetthet osv.

Anbefalte tiltak:

o Rateskadede vinduer ma paregnes a byttes ut.

e Vinduer med knuste glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduer eller kun glass.

o Det ma paregnes generelt vedlikehold av vinduene - det er sannsynlig at vinduer bgr skiftes pga
skadeomgfanget er for stort til at de kan beholdes med vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
veere restiksjoner i forhold til nye vinduer pga alder bygning og reguleringsbestemmelser i bysentrum.

e Skifte pakninger vinylvinduer TG 2 for vinylvinduer

e Generelt TG 3 for trevinduer unntatt de som er skiftet i bl. annet loftsetasje leilighet

Prioritet: Bgr utfgres innen 1-5 ar
Kostnadsestimat: kr 300 000 - 600 000

g i, L

Vindu leil 2B S Leil 2B stue Sprekk i vindu bad 1B
2342 - Dgrer, yttervegger

Beskrivelse:
e Bygningen har eldre malt toflgyet tredagr med glassfelt som er innadslaede vurdert fra ca. 1960/1970-tallet
mot gate.
Vurdering/Avvik:

e Ytterdar har svekket/skadet/manglende tetningslist, med luftlekkasjer og nedsatt isolasjonsevne.
e Det er visuelt pavist rateskader i dgrblad og/eller karm pa tredgren. Skadene indikerer lengre tids
fuktpavirkning og tap av materiale som falge av vedlikeholdsetterslep.

Anbefalte tiltak:

e Daren star foran vedlikehold og overflatebehandling. Pakning bar skiftes. Det er vurdert at dgr kan
vedlikeholdes/repareres og skifte pakning etc. Ny dar vil sannsynlig far krav om 3 vaere identisk og ma da
bestilles etter mal

Prioritet: Bar utfgres innen 5-10 ar
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Hovedytterdgr eldre dgr med glassfelt -
vedlikeholdsetterslep - luftlekkasje
utetthet innadslaende dgr

24 - Innervegger
244 - Vinduer, dgrer, foldevegger
2442 - Dgrer, innvendig

Beskrivelse:
e Innvendige darer er i hovedsak hvite malte glatte dgrer/malte fyllingsdgarer.
Vurdering/Avvik:

e Darene viser tegn til mekanisk skade, overflateslitasje og/eller fuktskader pa flere darer.
e Entredgrer til noen leiligheter er usikkert om de tilfredsstiller brannkrav

Anbefalte tiltak:
e Tetningslist(e) ma kontrolleres for & sikre tilfredsstillende lufttetthet og isolasjonsevne - brannkrav dgrer mot
felles trapperom
e Dgrer med vedlikeholdsetterslep

e Dar fra trapperom til kjeller fra byggear med glassfelt ma skiftes til dgr med brannmotstand
o Noen entredgrer bgr sjekkes i forhold til brannkrav mot felles trapperom

Kostnadsestimat: kr 100 000 - 300 000

Skade i dgrblad ytterder 3B er reparert

Entredar 2A er B-30 dgr Entredgr 3A er B-30 dar.
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Dgr fra kjeller til trapperom

246 - Kledning og overflate

Beskrivelse:
Oversikt overflater i de ulike leilighetene:

o Kaldloft med golv i midtsone - ikke maleverdi areal - adkomst via luke - ikke stige. Uinnredet.

o Alle leilighetene har adkomst fra felles trapperom som vender mot Storgata med utvendig dgradkomst fra
fortau. Leilighetene ble oppusset for ca 30 ar siden senere noe overflateoppusset/malt overflater samt lagt
nye gulv. Leilghetene framstar med enkel standard og flere har stor bruksslitasje. Leilighet loft 3A framstar
nyoppusset.

o Leilighet loft 3A: leiligheten framstar oppusset med laminatgulv unntatt stuedel med teppe og bad med fliser.,
vegger er malte og det er hvitmalte himlinger/skrahimlinger.

o Leilighet loft 3B: Leiligheten er ubebodd. Det er golvbelegg unntatt bodrom mot bakgard med malte tregoly,
vegger er malte/malte plater og det er innvendig malt trepanel.

o Leilighet 2 etg 2A: har parkett pa gulv, malte vegger og himlingsplater

o Leilighet 2 etg 2B: har laminatgolv unntatt bad med fliser, vegger er malte ( leietaker har malt kjgkken og
kjgkkeninnredning i skarpe/grelle farger ), himlinger er hvitmalte.

e Leilighet 1 etg 1A: har vinyl/parkett pa gulv, malte tapetserte veggflater, himlinger hvitmalte.

e Leilighet 1 etg 1B: har vinylbelegg fra 1990-tallet og fliser pa bad, malte/malt tapet pa vegger - fliser i bad,
malte himlinger.

e Kijeller er dels trepanel og dels ingen himling

Vurdering/Avvik:

o Leilighete 3A framstar pent brukt med overflater som settes til TG 1.

o @vrige leiligheter framstar med slitasje/skader pa overflater i starre og mindre grad. Enkelte overflater regnes
a ha omfattende bruksslitasje, med smaskader flekker, riper og skader som gir redusert estetisk standard.

e Der er skader i veggoverflater/maling er stedvis Igsnet eller misfarget.

e Det kommenteres bl. annet at at laminatgolv ved kjgkkeninnredning leilighet 2B er spikret fast til underlaget

e | bodrom leilighet 3 B mangler det overfalte/kledning vegg mot bad i naboleilighet - uisolert - dels isolert med
isopor.

o lkke brannskille mellom leiligheter

e lkke brannsikker kledning mot kryploft

Anbefalte tiltak:

e Alle leiligheter unntatt 3A star foran oppgraderinger - malings- og overflatebehandling bar oppgraderes for a
oppna tilfredsstillende normalt god bolig boligsttandard etter dagens forventninger

e Skadde gulv ma skiftes - bgr vurdere gulvene i alle leilighetene nar de er utflyttet. Magbler/teppper og ellers
kleer/lgsgre dekker deler av golvarealene som gjar at de ikke er mulig & vurdere.

e Kontrollere/utbedre brannskille mellom leiligheter

Prioritet: Strakstiltak
Kostnadsestimat: kr 200 000 - 400 000
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Bod 3B mot bad 3- i kledning -

Golv ved kjgkkenbenk 2B festet med

spiker til underlaget isoporisolasjon i vegg ikke lovlig
isolasjon - ikke brannskille mellom
leiligheter

Muggsopp i ene soverom 1 etg.

Svimerke i golv etter -\;eggmontert
panelovn

Leil 3B isoporisolasjon mot bad 3A.

Trepanel i deler av himling i kjeller -
montert ventilasjonskaneler og
avtrekksvifte

25 - Dekker

251 - Frittbaerende dekker

Beskrivelse:
e Bygningen har etasjeskillere av trebjelkelag.
e | forhold til bygningsmessige tiltak byggesgkt og godkjent i 1994 sa er der etablert brannkledning i
etasjeskillere mellom leiligheter i 2 etasje og loftsetasje
e Bijelkelag i rakjeller mot leiligheter i 1 etasje er synlig og tydelig uisolert - deler av kjeller er jordgulv -
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betongplate dels hugget opp

Vurdering/Avvik:

e Det er tegn til fukt-/rateskader itreverk i deler av bjelkelaget - gjelder mellom kjeller og 1 etasje

o lkke brannskille mellom kjeller og leiligheter i 1 etasje

e Trebjelkelag mot rakjeller er en utsatt konstruksjon med tanke pa fukt og rateskader. Der er tydelige
omfattende mottskader.

e Det er registrert skjevheter og haydeforskijeller i gulvflaten. Det er i leiligheter i loftsetasje malt avvik pa litt
under 20 mm over en lengde pa 2 m. Det gjare oppmerksom pa at dette er stikktagninger i enkelte rom -
andre maling vil kunne forekomme andre steder

e Det er indikasjoner pa at brannmotstand generelt ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav - bgr undersgkes
naermere

o Det foreligger detaljtegninger fra 1994 som viser at det er gipshimling imellom leiligheter 1/2 etasje og 2/
loftsetasje

Anbefalte tiltak:

e Mindre skjevheter og hagydeforskjeller i etasjeskillet anses som normalt ut fra bygningens alder og
konstruksjon, og ma paregnes som en del av den naturlige utviklingen i eldre bygg - dette er forhold man ma
akseptere uten at det medfgrer utbedringstiltak. P4 steder hvor det ble gjort stikktagninger pa hgyder ble det
ikke malt hgydeavvik som er unormale i forhold til forventbart pa denne bygningen med byggear 1907.

o Det ma gjgres tiltak for & redusere fuktnivaet i kjeller. Man ma gjare tiltak for a fuktsikre grunnmur og
etablere drenering av grunn i kjeller samt det ma etablere dampsperre mot grunn.

Overliggende trekonstruksjoner frastar fuktskadet og skaden vil videreutvikle seg uten der gjares tiltak.
Etasjeskillet ma kontrolleres neermere og tiltak er ngdvendig.

Prioritet: Strakstiltak

Mottskader/fuktskader og sannsynlige
rateskader

F

Trepanelt himling i del av kjeller i
bakkant muggbelagt

252 - Gulv pa grunn, bunnplate

Beskrivelse:
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e Betongplate/stapt plate pa grunn - del av stgpt plate i kjeller er opphugget og det er jordgolv.

Vurdering/Avvik:

e Det er fukt pa golv - opplyst kommet inn vann fra grunnen. Der er gravd noe grgfter pa innsiden for a lede
bort vann.

Anbefalte tiltak:

e Etablere dampsperre pa grunn og stgpe nye golv samt gjgre tiltak for & hindre fuktinntregning utenfra
( beskrevet under annet punkt)

e Ngdvendige tiltak med a redusere fuktnivaet i kjeller med avfukter/gke temperatur etc.

e Naermere undersgkelse av sluk og spyling av sluk for 3 sikre avrenning

Prioritet: Strakstiltak
Kostnadsestimat: kr 200 000 - 400 000

Opphugget golv - vatt i kjeller Sluk i golv kjeller
26 - Yttertak

261 - Primaerkonstruksjon for yttertak

Beskrivelse:

e Bygningen har takkonstruksjon i en sperrekonstruksjon med tretaktro fra byggear.

e Takkonstruksjon framstar original fra byggear, men der er gjort endringer midt pa 1990-tallet i forbindelse
med etablering av leiligheter i loftsetasje - mottatt detaljtegninger/byggesak Arkess 11.02.1994. Dette er en
del av tiltaket som er registrert byggemeldt og godkjent i mottatte dokumenter fra Alesund Kommune, men
brukstillatelse/ferdigattest foreligger ikke.

Vurdering/Avvik:

e Det er forhgyde fuktverdier med paregnelige rateskader i takkonstruksjonen synlig pa kryploft. Der er
mottmerker i konstruksjonen som vurdert normalt . Ukjent om der er etablert dampsperre mot innredde
leiligheter i loftsetasje. Nevnte forhold innebzerer at det forekommer nedbrytning av trevirket, sannsynligvis
som fglge av langvarig fuktpavirkning.

e Funksjon undertak/tettesjikt har tydelig redusert funksjon.

e Det er ikke tilfredsstillende brannskille mellom leiligheter i loftsetasje og kryploft/takkonstruksjon.

Anbefalte tiltak:

e Videre utvikling av rate kan svekke konstruksjonens baereevne og funksjon, og kan fare til fare for
sammenbrudd, lekkasjer og behov for omfattende reparasjoner dersom skadene ikke utbedres. Nevnte
forhold ma sees i sammenheng med utbedring av taktekking/undertak ( se pkt taktekking ). Naermere
undersgkelse er ngdvendig

Prioritet: Strakstiltak
Kostnadsestimat: kr 500 000 - 1 000 000
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=

Plast opphengt for & samle vann etter Mottmerker - hardt treverk Fuktverdi 53,2 % som indikerer fukt/
lekkasje rateskade

Mottmel pa golv drysset fra Malt 100 % fukt indikerer rateskade
takkonstruksjon

Bjelke mot pipe - treverk hardt - testet ~ Oversikt loftsrom fra lukeomrade mot
med kniv. nord.

262 - Taktekking

Beskrivelse:
Beskrivelse

e Bygningen har skifertak som taktekking opplyst omlagt i forbindelse med endringer p& midten av 1990-tallet

Vurdering/Avvik:

e Der mangler noen taksteiner pa takside @st
e Det er synlig rustskader beslag rundt pipe og lekkasjer der. Der ligger plast ved pipe pa kryploft for & fange
opp vann fra lekkasjepunkt rundt pipe.

Anbefalte tiltak:

e Regelmessig overvakning og inspeksjon anbefales for & vurdere utviklingen i tilstand.

e Det er vurdert ngdvendig a etterse taktekking/kontrollere tettesjikt og beslag rundt takvinduer, da risiko for
lekkasje og falgeskader gker med tiden.

e Forretningsmessig fornuftig & planlegge et langsiktig vedlikeholdsprogram, spesielt pa leiegarder som dette
der konsekvenser av lekkasje kan veere store med fare for leietap.
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Takstein knekt Mangler takstein ved gradrenne mot gst Sn(afangeremot bakgard
- bilde tatt gjennom takvindu leil 3B

Skifertak mot nabo sgr

263 - Glasstak, overlys, takluker, rgykluker

Beskrivelse:
e Takvinduer med isolerglass fra ca 1995

Vurdering/Avvik:
e Over halvparten av forventbar levetid over

Anbefalte tiltak:
e Kontrollere beslag og tetting rundt takvinduer

265 - Gesimser, takrenner og nedlgp

Beskrivelse:

e Gesimser, renner og nedlgp er sannsynlig fra midten av 1990-tallet samtidig med taktekking ble oppgradert,
visuelt besiktiget fra bakkeniva og vurdert utifra dette.

o Nedlgpsrar er pavist 3 gd ned i rgr i grunn, ukjent videre rgrsystem.

o Gavl beslag i metall mot nord og @st - beslag mot nabobygg sar.

Vurdering/Avvik:

e Gavlbeslag etc mot nabobygg s@r har rustskader/skader og bgr utbedres.

o Rarsystem under bakkeniva er sannsynlig ikke fungerende jfr. fuktproblemer i kjeller.
Anbefalte tiltak:

e Det anbefales regelmessig tilsyn og vedlikehold av gesimser, renner og nedlap for a forebygge skader som
felge av veer, vind og utilstrekkelig avrenning fra tak
e Utbedre rarsystem i grunnen - sikre vann fra taknedlgp viderefagrer i tette rgr bort fra bygget.taknedlgp
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L : |
Rustskader beslag mot nabobygg sar. Slitt beslag overgang pipe/tak. Sikre at vann fra taknedlgp fares i tette
rgr bort fra bygget.

27 - Fast inventar
273 - Kjgkkeninnredning
273.1 - Kjgkken 1A

Beskrivelse:
e Kjgkkeninnredning fra 1990-tallet med laminat benkeplater.

Vurdering/Avvik:
e Skader i benkeskap og handtak

Anbefalte tiltak:
e Skifte kjgkkeninnredning

Skader i benkeskap - bfannslange Smaskader innredning

273.2 - Kjokken 1B

Beskrivelse:
o Kjgkkeninnredning sannsynlig fra 1990-tallet som i ettertid er malt av leietaker.

Vurdering/Avvik:

e Innredningen inkludert laminat benkeplate er malt i "grelle farger" med sveert darlig finish
e Innredningen framstar med skader

Anbefalte tiltak:
e Skifte kjgkkeninnredning

Kostnadsestimat: kr 70 000 - 100 000
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Innredning med skader
273.3 - Kjgkken 2A

Beskrivelse:
o Kjagkkeninnredning fra 1990-tallet med hvite fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenventilator med avtrekk til
pipe.
Vurdering/Avvik:
o Kjgkkenventilator med redusert funksjon
e Smaskader etter fukt i skap under oppvaskkum
Anbefalte tiltak:
e Kjgkkenventilator bgr skiftes

273.4 - Kjokken 2B
Beskrivelse:
e Kjgkkeninnredning sannsynlig fra 1990-tallet som i ettertid er malt av leietaker.

Vurdering/Avvik:
o Der er smamerker i benkeplaten ellers vurdert normal slitasje

Anbefalte tiltak:
e Skifte kjgkkeninnredning

Kostnadsestimat: kr 70 000 - 100 000
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Skader kjgkken
273.5 - Kjokken 3A

Beskrivelse:
o Kjgkkeninnredning fra 1990-tallet med hvite fronter og laminat benkeplate

Vurdering/Avvik:
o Smaskader pa skapdarer under opppvaskskap

Smaskade skapdgrer etter fukt
273.6 - Kjokken 3B

Beskrivelse:

e Kjgkkeninnredning fra 1990-tallet med hvite fronter - en enkel innredning med minibenk - oppvaskkum og to
kokeplater . To overskap.

Vurdering/Avvik:
o Noe fuktskader i skap

28 - Trapper, balkonger, m.m.

281 - Innvendige trapper

Beskrivelse:
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e Det erihovedinngang felles trapp i trekonstruksjoner fra byggear mellom etaosjene. Den har et rekkverk i tre
med hgyde varierende fra ca 0,88 mi 1 og 2 etasje til ca 0,75m i loftsetasje. Apninger i trappen er ca 14-15
cm. Trappen er fra byggear.

Vurdering/Avvik:

e Hovedtrappen er fra byggear og tilfredsstiller datidens krav til trapper, men ikke dagens krav.
Rekkverkshgyder er under 90 cm og apninger i rekkverk er over 10 cm.

o Det mangler handlgper pa vegg i ytre vange jfr krav i trapper bygg etter 1965

e Veldig slitte trinn/skader i nederste del av trappa

Anbefalte tiltak:

e Det bar utifra sikkerhetsmessige forhold etableres handlaper pa vegg i ytre vange.
e Utbedre skader i trappetrinn - vurdere trappefornying av trinn - nye overflater

30 - VVS-installasjoner, generelt

Beskrivelse:
e Avlgpsrgr er synlige plastrgr i kjeller - sannsynlig nye rgr i hele bygget
Vannrgr er kobberrgr - isolert i kjeller.
Det er veggmontert 50 | varmtvannstank fra 2017 i bad leilighet 2B
Veggmontert ca 50 | varmtvannstank av nyere dato i 2A
120 I varmtvannstanker fra 2007 plassert i kjeller for leiligheter i 1 etg. 1. og 2.etasje
Veggmontert ca 60 | vvtank i 3A
e 120 | varmtvannstank fra 2015 i 3B

Vurdering/Avvik:

e Varmtvannstanker i kjeller star pa jordgolv

e Nyere varmtvannstanker skal ha fast tilkobling for stram - ikke via stikkontakt.
Anbefalte tiltak:

e Bar etablere skikkelig fundament for varmtvannstanker i kjeller.
e Etablere sikker el.-tilkobling varmtvannstanker

leilighet 3B Leilighet 3A Varmtvannstanker 1A og 1B plassert i
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kjeller fra 2017

Isolerte kobberrar i kjeller
Avlgpsragr er bade plast og stgpejernrgr

31 - Sanitaer
31.1-Bad 1A

Beskrivelse:

e Badi2etg. 2A: Badet er oppusset/etablert midt pa 1990-tallet med flislagte gulv/vegger. Hvitmalte
innvendige tak. Utenpaliggende forniklede vannrgr. Gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med
skyvedgrer, wc og innredning med helstgpt servant/plate over underskap. Avtrekk via ventil i tak. Sluk
plassert under sokkel dusjhjgrne - ikke rengjort.

Vurdering/Avvik:

e Det er sprukne golvflis flere steder i badet. Slitte fuger i dusjhjgrne.
e Badet framstar slitt. Badet er over 30 ar og tilfredsstiller ikke kravene til tette bad.

Anbefalte tiltak:
o Med sprukne fliser og slitte fuger sa framstar badet med stort oppgraderingsbehov
e En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 300 000

31.2-Bad 1B

Beskrivelse:

e Badiletg. 1B: Badet er oppusset/etablert midt pa 1990-tallet med flislagte gulv/vegger. Hvitmalte
innvendige tak. Utenpaliggende forniklede vannrgr. Gulvvarme. Badet er utsttyrt med dusjkabinett,
vegghengt wc og innredning med servant. Avtrekk via ventil i tak. Det legges til at det ligger mye kleer utover
golvet og ikke rengjort sluk/under dusjkabinett pa lang tid. Sluk derfor ikke synlig.
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Vurdering/Avvik:
e Badet framstar slitt. Badet er over 30 ar og tilfredsstiller ikke kravene til tette bad.
Anbefalte tiltak:

e En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunni alder og
manglende tetthet i vdtsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 300 000

Sprekk i brede flisfuger

31.3-Bad 2A

Beskrivelse:

e Badi 2 etg. 2A: Badet er oppusset/etablert midt pa 1990-tallet med flislagte gulv/vegger. Hvitmalte
innvendige tak. Utenpaliggende forniklede vannrgr. Gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med
skyvedgrer, wc og innredning med helstgpt servant/plate over underskap. Avtrekk via ventil i tak. Sluk
plassert under sokkel dusjhjgrne - ikke rengjort.

Vurdering/Avvik:

e Det er sprukne golvflis flere steder i badet. Slitte fuger i dusjhjarne.
e Badet framstar slitt. Badet er over 30 ar og tilfredsstiller ikke kravene til tette bad.

Anbefalte tiltak:

e Med sprukne fliser og slitte fuger sa framstar badet med stort oppgraderingsbehov

e En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 300 000
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Sprukne fliser Brede fuger Sluk under sokkel dusjhjgrne - sprukne
fliser

31.4-Bad 2B

Beskrivelse:

e Badi 1 etg. 2B: Badet er oppusset/etablert midt pd 1990-tallet med flislagte gulv/vegger. Hvitmalte
innvendige tak. Utenpaliggende forniklede vannrgr. Gulvvarme. Badet er utsttyrt med dusjkabinett,
vegghengt wc og innredning med servant. Avtrekk via ventil i tak. Det legges til at det ligger mye kleer utover
golvet og ikke rengjort sluk/under dusjkabinett pa lang tid. Sluk derfor ikke synlig.

Vurdering/Avvik:
e Badet framstar slitt. Badet er over 30 ar og tilfredsstiller ikke kravene til tette bad.

Anbefalte tiltak:

e En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 300 000

Sluk under dusjkabinett

Mye soppvekst i vindusutforing

31.5- Bad 3A

Beskrivelse:

e Bad 3A - loft: Badet er tydelig oppusset i senere tid med flislagte gulv/vegger. Hvitmalte innvendige tak.
Gulvvarme. Badet er utstyrt med wc, dusjkabinett og eldre hvit innredning med helstgpt servant/plate over
underskap. Opplegg for vaskemaskin. Luftevindu. Sluk plassert under dusjkabinett.
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Vurdering/Avvik:
e Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa badet.
e Fuktskader pa fronter innredning

Anbefalte tiltak:

e Det bar innhentes dokumentasjon pa utfarelsen av membranarbeidet. Manglende dokumentasjon og ukjent
utfgrelse medfgrer gkt risiko for fuktskader i vegg og gulv, da eventuelle feil eller mangler ikke kan utelukkes.

Plastsluk. o Fuktskader fronter innredning
31.6 - Bad 3B

Beskrivelse:
e Bad loft/3B: Bad av eldre dato med golvbelegg og malte vegger. Badet er utstyrt med wc og dusjkabinett .
Det er ikke sluk under dusjkabinett.
Vurdering/Avvik:
e Badet er uten sluk.
e Badet framstar slitt. Badet er over 30 ar og tilfredsstiller ikke kravene til tette bad.

Anbefalte tiltak:

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet. Det ma etableres sluk

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 300 000

E il
Fuktskjolder i belegg ved wc. Knekt lokk toalettsete Avlgp fra dusjkabinett i rgr til avigp i
vegg - ikke sluk i golv

33 - Brannslokking

Beskrivelse:
e Brannslukningsutstyr skal sikre rask og effektiv handtering av branntillap i bygninger og er lovpalagt i alle
boliger og virksomheter.
e Det er pavist slokkeutstyr brannslange eller brannslokningsapparater i leilighetene. Det legges til grunn at
disse er sjekket og intakt - maks 10 ars alder for brannslokningsapparat. Huseiers ansvar.
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36 - Luftbehandling

Beskrivelse:

e Det er naturlig ventilasjon som ventilasjonslgsning i bygningen enten via luftespalter i vinduskarm evt. via
lufting via apningsvinduer. Det er periodisk avtrekk via kjgkkenveifter. Naturlig ventilasjon bad.

Vurdering/Avvik:

e Det er pavist tegn pa at ventilasjonslgsningen lkke er tilfredstillende i form av dugg/muggdannelse pa
innsiden av enkelte vinduer i noen leiligheter

Anbefalte tiltak:
e Det anbefales & utbedre ventilasjonslgsning - bgr montere mekanisk avtrekk fra bad.

40 - Elkraftinstallasjoner, generelt

Beskrivelse:

e Det elektriske anlegget bestar av skjult og dpent ledningsnett, sikringsskap med automatsikringer/
jordfeilautomater samt stikkontakter, brytere og gvrige installasjoner knyttet til byggets bruk. Elanlegges
antas veere fra tidlig 1990-tallet

e Anlegget fremstar visuelt i normal bruksmessig stand, uten observerte apenbare skader pa ledninger eller
utstyr (lett tilgjengelige deler).

e Det er ikke utfart funksjonstest eller vurdering av kapasitet, kun visuelle observasjoner som ledd i
tilstandsvurderingen.

Vurdering/Avvik:

e Dokumentasjon og samsvarserkleeringer for det elektriske anlegget foreligger ikke.

e Det er ikke mulig & bekrefte at alle deler av anlegget er utfart eller oppgradert i henhold til gjeldende
forskrifter.

e Eldre komponenter/installasjoner ble registrert i sikringsskap og fordelinger, og oppgraderingshistorikk er
ukjent.

o Det ble registrert bruk av uprofesjonell Igsning/provisoriske koblinger som kan innebeere sikkerhetsrisiko.

e Alder og utfarelse gjar det usikkert om dagens krav til jording og sikkerhetsniva er ivaretatt

Anbefalte tiltak:

e Det anbefales at autorisert elektriker foretar en helhetlig kontroll av anlegget med tilhgrende installasjoner.

e Manglende samsvarserklaeringer bgr innhentes snarest mulig fra den som har utfgrt elektroarbeidene.

e Dersom dokumentasjon ikke kan fremskaffes, bgr anlegget gjennomgas og eventuelt oppgraderes i trad med
gjeldende forskriftskrav.

e Oppgraderinger og kontroller mad dokumenteres skriftlig og oppbevares som del av byggets FDV-
dokumentasjon.

Leilighet 2B Leilighet 2A Leilighet 3B
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Leilighet 1B ~ Leilighet 1A

54 - Alarm og signal
542 - Brannalarm

Beskrivelse:
o Det er rgykvarslere i leilighetene
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Vedlegg og kilder

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Meglerpakke med kommunal 27.01.2026 Nei
informasjon

Norges Eiendommer 02.02.2026 Nei
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E Forutsetninger

Denne rapporten er en tilstandsrapport for naeringseiendom, utarbeidet i henhold til relevante standarder og
beste praksis.. Rapporten har som formal a gi en helhetlig vurdering av eiendommens tekniske tilstand.

Tilstandsrapport

Den tekniske tilstanden er vurdert etter prinsippene i Norsk Standard NS 3424, som beskriver hvordan
tilstandsanalyser skal giennomfgres og dokumenteres. Dette inkluderer en systematisk registrering av
bygningsdeler, vurdering av risiko for unormal forringelse, samt konsekvenser av videre forringelse.
Tilstandsgrader (TG 0-3) benyttes for & indikere nivaet pa nadvendige tiltak.

NS 3424 opererer med fire tilstandsgrader (TG 0-3), hvor TG 0 og TG 1 regnes som “OK”, mens TG 2 og TG 3
indikerer behov for tiltak.

Premissene for fastsettelse av tilstandsgrad:

Tilstandsgrad Beskrivelse Typiske symptomer Tiltaksbehov
TGO Ingen symptomer Ingen avvik Ingen tiltak
TG 1 Svake symptomer Mindre avvik, sma skader Mindre tiltak kan vurderes
TG 2 Middels kraftige Stgrre avvik, tydelige skader Tiltak bar vurderes
symptomer
TG 3 Kraftige symptomer Alvorlige avvik, funksjonssvikt | Tiltak ma iverksettes
Analysenivder

NS 3424 skiller mellom tre nivaer for tilstandsanalyse, avhengig av formal og gnsket grundighet:

e Niva 1: Overordnet, visuell kontroll og enkle malinger. Brukes for grov kartlegging.

o Niva 2: Mer detaljert, inkluderer giennomgang av dokumentasjon og grundigere undersgkelser.

e Niva 3: Spesialundersgkelser, ofte med avanserte malemetoder eller laboratorieprgver.
Denne rapporten er utelukkende p& NIVA 1, med mindre noe annet fremkommer tydelig i rapporten.
Undersgkelsene er basert pa stikkpraver av deler av konstruksjonene, f.eks. er ikke alle vinduer kontrollert, men
et utvalg av dem.

Kostnadsestimat for utbedringer

Dersom kostnadsestimater for utbedringstiltak er oppgitt i rapporten, ma det gjgres oppmerksom pa at dette er
anslag med betydelig usikkerhetsfaktor. Faktorer som valg av l@sning, skjulte avvik som kan oppdages under
utbedringsarbeidet, samt markedssvingninger knyttet til material- og arbeidskostnader kan pavirke de faktiske
kostnadene. Estimatene gar alltid tilbake pa angitt tiltak og angitt standard. De m& betraktes som veiledende og
ikke bindende.

Arealmdling

Arealberegningene fglger Norsk Standard NS 3940, som definerer metoder for maling av areal og volum i
bygninger. Det oppgitte arealet er basert pa beregninger og oppgis som cirka-areal.

Det understrekes at de oppgitte arealene er omtrentlige - noe avvik kan forekomme.

For helt presise malinger anbefales laserskanning av bygningsmassen.

Rapporten er ment & gi et godt grunnlag for beslutninger knyttet til kjap, salg, finansiering eller vedlikehold av
naringseiendommer.
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Ansvarlig takstingeniagr

Takstingenigr Steinar Akre - Mgretakst

Utdannet takstingenigr i 1992 og medlem av Nito Takst fra 1992 frem til 1.1.2015 gikk da over til Norsk Takst. Er
utdannet bygningsingenigr fra Ingenigrhagskolen i Alesund. Har jobbet hos Radgivende Ingenigrfirma og erfaring
med prosjektering og som byggeleder/prosjektleder pa stgrre nye byggeprosjekter i Alesund. Har jobbet ca 10 ar i
ferdighusbransjen med salg og oppfalging av byggeprosjekter samt rehabilitering/tilbygg pad Sunnmgre. Har
jobbet med taksering pa deltid fra 1992 til 2005 og etter den tid pa heltid som selvstendig takstmann i
Mgretakst. Har gjennom NT godkjenning innenfor fglgende takseringsomrader: Verditakst av eneboliger og
leiligheter, Verditakst av tomter, Verditakst av naeringseiendommer, Energimerking av boliger, Tilstandsrapporter
for bolig og nzering, Skade/Skadebrannskjgnn, Byggelanskontroll.

Steinar Akre er tilsluttet Mgretakst AS som er et takstfelleskap med hovedkontor i Breivika i Alesund. Vi er nd 10
selvstendige takstingenigrer tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av
takstingenigrer mellom Trgndelag og Rogaland. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre
fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstingenigrer tilknyttet Mgretakst AS. Videre vil vi giennom dette
opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister. Alle
takstingenigrer tilknyttet Mgretakst AS har lang og bred erfaring fra bransjen, og det kreves at takstingenigrene
er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.
Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurderinger av
bolig og naeringseiendommer.
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E Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 27.02.2026 Tilstandsrapport 27.02.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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hes:
: mé pabegynnes fer bygningsrddets tillatelse er inn-
idan tillatelse innhentet skal bygningsridet skriftlig

- avglattet,
fortsettes, Ved murhus mé bjelkehodene ligge synlige

 del av greften er gjenkastet.
 (§ 136).

ikledning.

; amrskilt efter regler utferdiget av stadsingeniorer.
er undergitt anmeldelsesplikt (5§ 118, 120, 131), Like-

: tilstede pd bygget nér byggherre eller ansvarshavende
inspekterens meddelelser (§ 138)

- marn har fatt ferdigattest (§ 142.1). Fer sidan med-
brevet, likesom samtykke ma foreligge fra helserideis
Isteder er lovlig utfert. Er der — under arbeidets gang
lige anmeldelse skal der innleveres fullsterrdige teg-
ikkelse for ferdigattest meddeles (§ 143.). Tegningene
tusch pa holdbart papir eller lerret (eller godkjente

‘belde uten erholdt tillatelse straffes med beter (§ 152).
. | bruk bygning eller del av bygning, ildsted eller
- eller lar benytte bygning pd annen mite enn tillatt.
annen mate ern Ullatt kan det stanses av bygnings-

. Et ulovlig arbeide skal fiernes eller det ulovlige ret-
derefter lepende dagmulkt.

lovlig mete i ALESUNDS BYGNINGS RAD
luttedes:

ILEEB.

e

bygningssief

Anmeldelsesskjema som foreskrevet av
ALESUNDS BYGNINGS RAD
ma ulerdiges for ethvert byggeloretagende.

Ferm, or. 50. — Asddloly Bokhandel A)S, Aslesund,

Bygningsanmeldelsen innsendes i duplo, med
dispensasjonsandragende (8 7 og 8) skal dette innsen
bygningsanmeldelsen fremdeles kun in duplo. Milebr

BYGNINGSA

til Alesunds

I henhold til bygningslovens § 131 an
. matr. nr. 14

gnr. 17 8 1 | OO
skal utferes byggearbeider overensstemmende

Plan og sr

Byggearbeidets art og bygningens anvendelse.
(Nybygning, ombygning, reparasjoner, tilbyg

Innredning av kontor i 2, etg

Videre oplyses: Tomtens sterrelse ...
(§ 132.1a). Eldre bebyggelses are
Nye bygningers areal

Byvggegrunnens beskaffenhet, den beregnede
dep. forskrifter kap, XXIL)

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel (§§ 60
Fasadenes forhold til nabobygninger. (§ 132.1e),
Seerlige konstruksjoner. (§ 132.2).

Naboforhold. (§ 1323, Atftest om varsel til na
Bygning bestemt til industriell virksomhet, fa
Idsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg. (Dep.

Bygningens heide. (§ 71, 114,3 og 117)
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Bers Jjnr, 43/62
KSK/RA

Fr. Hedvig Johanson,
Stor gata 14,,
her.

Tilleggsanmeldelse - Stor gata 1l4., her,

Saken ble fremlagt i lovlig mete i Alesund srid, mand
19, febr, 1962.?5:1-:- rﬁdlt‘rntit folgende Fﬂ.ﬁ 5 -

"Anmeldelsen godkjennes."

nrgninguajtﬁgnji j}lnund. 20, febr. 1962,
\ =
O < s

Knut Siem Knudsen
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Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 663 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Storgata 14
6002 ALESUND

Malestokk
1:500

Alesund kommune

Annen info:

27.01.2026 00:10:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grensepunkt

Flaggstang

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Hgydekurve 1m Alesund

Park

Privatveg gatenavn.
Gatelys (Lysarmaturt)

Grenselinje nagyaktig maling

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Neering og carport

Kumlokk

Parkeringsomréade

Eiendomsteig

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Trapp

Lekeplass
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Tegnforklanng for karttypen VEGADKOMST

>/ Offentlig gang og sykkelveg ,~7 Kommunal gang og sykkelveg ,*# Privat gang og sykkelveg
*+ Traktoveg midthinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
S Hyvis kartet inneholder vann og aviopsdata
il%‘APishiﬂ{l:l.ﬂﬂﬂ] 4 Hydrant ) Kum () Pumpestasijon (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum %) Slamavskiller ®&) Slamavskiller B3 Shuk $ Stk
/' AvlopFelles /* Drensledning /v Overvannsledning /~' Spillvannsledning NV Trekdror

/\/leedning p-<}--}- Datakabet }--=-}==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrprende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsaniegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg maé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.01.2026 00:10:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Situasionskart

Gnr: 201 |Bnr: 663 Snr: 0

Adresse: Storgata 14

6002 ALESUND Malestokk

enio |
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Tegnforklaring

oo

A

\-\. \-\. &,
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Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg pa bru
Trapp

Lekeplass

Skog

Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje nagyaktig maling

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Veg

Hgydekurve 1m Alesund
Park

Annet

Bygningspunkt
Gatelys (Lysarmaturt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Frittstaende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade
Eiendomsteig

Bebygd omrade

27.01.2026 00:10:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklanng for karttypen VEGADKOMST

>/ Offentlig gang og sykkelveg ,~7 Kommunal gang og sykkelveg ,*# Privat gang og sykkelveg
*+ Traktoveg midthinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
S Hyvis kartet inneholder vann og aviopsdata
il%‘APishiﬂ{l:l.ﬂﬂﬂ] 4 Hydrant ) Kum () Pumpestasijon (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum %) Slamavskiller ®&) Slamavskiller B3 Shuk $ Stk
/' AvlopFelles /* Drensledning /v Overvannsledning /~' Spillvannsledning NV Trekdror

/\/leedning p-<}--}- Datakabet }--=-}==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrprende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsaniegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg maé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.01.2026 00:10:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Storgata 14

6002 ALESUND Malestokk

1:1000
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Tegnforklaring
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Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv
MurFrittstaende
Frittstdende mur
Vegbom
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Haydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Boligomrade

Offentlig bygg -
forsamlingslokale

Gate m/fortau

Park

Tekniske bygg/kontruksjoner

RpFormalGrense

Byggegrense

Parkering

r
S

s
Dy

Privatveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstidende
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmrade vedtatt - under
grunnen

RpSikringGrense

Regulert kant kjgrebane

Forretning

Herberge og bevertningssted

Gangveg
Frisikt

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

RpGrense

Andre sikringssoner

N
N

i

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

RpGrense

Byggegrense

Bevaring av bygninger

Offentlig bygg - barnehage

Annet byggeomrade

Gatetun

@vrige kommunaltekniske
anlegg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

RpSikringGrense

@vrige kommunaltekniske
anlegg
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Tegnforklanng for karttypen VEGADKOMST

>/ Offentlig gang og sykkelveg ,~7 Kommunal gang og sykkelveg ,*# Privat gang og sykkelveg
*+ Traktoveg midthinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
S Hyvis kartet inneholder vann og aviopsdata
il%‘APishiﬂ{l:l.ﬂﬂﬂ] 4 Hydrant ) Kum () Pumpestasijon (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum %) Slamavskiller ®&) Slamavskiller B3 Shuk $ Stk
/' AvlopFelles /* Drensledning /v Overvannsledning /~' Spillvannsledning NV Trekdror

/\/leedning p-<}--}- Datakabet }--=-}==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrprende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsaniegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg maé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.01.2026 00:12:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 663 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Storgata 14
6002 ALESUND
Alesund kommune o
Annen info:

)

Malestokk
1:4000

SR
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Tegnforklaring
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Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Bro mv. -
Naveerende

Hovedveg - Bro mv. -
Naveerende

' Atkomstveg - Tunnel -

Navaerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tienesteyting

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg

.
S
St

-
-

£ T

&

vl

rl
&4*%‘9

]

1

Samferdselsanlegg og teknisk ]

infrastruktur (arealer)

Parkering

1]

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Haydekurve 5m Alesund
Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Néveerende
Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

Sentrumsformal

Fritids- og turistformal

Uteoppholdsareal

Sentrumsformal

Uteoppholdsareal

Havn

Trase for teknisk infrastruktur

Wl

28 008 4 080

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Innsjgkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Naveaerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Farled - Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Forretninger

Naeringsvirksomhet

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Offentlig eller privat
tienesteyting

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Kollektivknutepunkt

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

27.01.2026 00:12:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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T Samferdselsanlegg og teknisk N Kollektivknutepunkt 1 Friomrade
infrastruktur (arealer)

[ 1 Friluftsomrade ] smabathavn Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

Tegnforklanng for karttypen VEGADKOMST

/Y Euopa-Riksveg A~ Fylkesveg Y Kommunal veg A/ Privat veg

>/ Offentlig gang og sykkelveg ,~7 Kommunal gang og sykkelveg ,*# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Hyvis kartet inneholder vann og aviopsdata
A |VAPisknift (1:1.000) 9 Hydrant ) Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
EB Sandfangsium % Slamavskiller W) Slamavskiller B3 Sluk > Shuk
/' AvlopFelles /* Drensledning /v Overvannsledning /~' Spillvannsledning NV Trekdror

Nﬁ'mlem; b-<}--}- Datakabel |}--=-}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller [
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrprende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsaniegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nearing / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.01.2026 00:12:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



VEGADKOMST

Gnr: 201 |Bnr: 663 |Fnr: Snr: I$I

Adresse: Storgata 14 0
6002 ALESUND Malestokk

Adkomst: Har adresse knyttet til offentlig veg

LT

g it
i
A |
f

-
%
L]

' \ L
3.\ \E;-E*L—?.-'f._f._,

| LGS )

i

-

27.01.2026 00:11:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3




Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. o~ Trapp
~~" Fortau Gangveg o~ Kjgreveg
x"f" Gang- og sykkelveg Kjagreveg l-'_::-i“.' Byggetiltak Ca. angivelse

Eiendomsteig Gatelys (belysningspunkt) Gatelys (Lysarmaturt)

Trapp

Mast Grenselinje ngyaktig maling Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet
Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje Mgnelinje
~~" Takkant Takoverbyggkant o~ Taksprang
Trapp inntill bygg ~" Veranda o~ Vegbom
# Hekk 5% MurFrittstdende A" MurLoddrett
A Gjerde Frittstaende mur Loddrett mur
A" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom o~ Vegdekkekant
~" Vegdekkekant pa bru o~ VegAnnenAvgrensning o~ GangfeltAvgrensning
A" AnnetVegarealAvgrensning o~ VegAnnenAvgrensning Haydekurve 1m Alesund
Takoverbygg Udefinerte bygg Bolig
Garasje, carport og uthus Naering og carport Gang- og sykkelveg pa bru
] Gang- og sykkelveg N Veg Parkeringsomrade

27.01.2026 00:11:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklanng for karttypen VEGADKOMST

>/ Offentlig gang og sykkelveg ,~7 Kommunal gang og sykkelveg ,*# Privat gang og sykkelveg
*+ Traktoveg midthinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
S Hyvis kartet inneholder vann og aviopsdata
il%‘APishiﬂ{l:l.ﬂﬂﬂ] 4 Hydrant ) Kum () Pumpestasijon (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum %) Slamavskiller ®&) Slamavskiller B3 Shuk $ Stk
/' AvlopFelles /* Drensledning /v Overvannsledning /~' Spillvannsledning NV Trekdror

/\/leedning p-<}--}- Datakabet }--=-}==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrprende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsaniegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg maé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

27.01.2026 00:11:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



DET KONGELIGE
MILJOVERNDEPARTEMENT
= I

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM — ALESUND

KOMMUNE.

Innhold:

Mélsetting

Fellesbestemmelser

g1 Generelt

§ Fellesbestemmelser

§3 Parkering, avkjarsler mv.

§4 Kvartalsbebyggelse boliger, omride B

g5 Kvartalsbebyggelse boliger lav, omride BL
§6 Byvilla, omride BY

§ 7 Blokkbebyggelse, omride BB

S8 Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
849 Forretning/xontor F/K

§ 10 Porretning/kontor/industri F/K/1

§ Il Fomretning/kontor/offentlige formal F/K/O
§ 12 Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
§ 3 Offentlige bygninger

§ 14 Hotell og bevertningssteder

§ 15 Ssrskilt angitt allmennyttig formal

§16  Trafikkomrider

§ 17+ Parkering

§ I8 Havn

§ 19 Friomrider

Kulturhisterisk verdifull bebyggelse.

§20
§21
§22
§ 23
§ 24
§ 25
§ 26
§27
§28
§29
§ 30

Gjenreisningsbebyggelse etter brannen
Trehus fra fgr bybrannen

Nyere bygninger, vern

Bevaring av anlegg, vern

Fredede bygninger

Skiltbesternmelser

Gravlund

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
Fellesareal for to eller flere eiendommer
Regulert sjgomride

Stgyskjerming



Milsetting

Formilet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er falgende:

L

A effektivisere sentrumsbebygeelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal veere et alktivt
kemmune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitelktoniske og miljgmessige serpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pi jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens vitrykk, slik at byen 1 stgrst mulig utstrekning ogsd 1 fremtiden
vil fremstd som "jugendbyen” for 4 sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n@ring.

A& legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsd utenita, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bar og ferdes der.

Det skal ogsd tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for crienterings- og
bevegelseshemmede.

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pd byens
premisser.
Konkurransefortrinnet ber ogsi ligge | kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

................

Ved rullering av plan kermer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vare et utdypende planverktay
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skai ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer siledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med
bestemmelser bide 1 bygge- og reguleringssaker,



Felleshestemmelser

§1  Generelt.

A. Det regulerte omrddet er pd planen vist med planbegrensningslinje.

B. Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formdl, eller blanding av

disse:

1. Byggeomrider

2. Trafikkomrider

3. Frionmider

4, Fareomride

- Boliger, omrider for boligkvartaler
- Boliger, omrider for boligkvartaler lav

- Boliger, byvilla

- Boliger, blokkbebyzzelse

- Bolig/forretning

- Bolig/forretning/kontor

- Bolig/kontor
- Forretning/kontor

- Forretning/kontor/industri
- Forretning/kontor/offentlige formdl

- Kontor/industri

- Forretning/kontor/bensinstasjon
- Andre blandede formal

- Offentlig formil (spesifisert)

- Allmennyttige formél

- Hotell og bevertningssteder

- Bevertningssteder

- Hovedgate med avkjgrsler

- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg

- Glgate

- Torg

- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal

- Bussholdeplass
- Havneomride

- Trafikkomride i i@
- Hayneomride i sjg@

- Offentlig friomride (spesifisert)

- Park
- Lekeplass

- Byggeomride for transformatorstasjon

B

BL
BY
BB
B/F
B/F/K
B/K
F/K
F/R/
F/K/O

K/K/ST

0



5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjg (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomrdde bevaring )
- Gienreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fallesormrider for to eller flere eiendommer

- Felles avkjorsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestermmelsene 1 plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune, Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutrer 4 etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal sgkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nir sierlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedrektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemnmelser erstatter tidligere reguleringsbesternmelser av 10.april
1986 for omridene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Felleshestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal folges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formilsgrense mot gate som
byggelinje.

Fgr utbygging av eller innen det enkelte omride eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skl
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atlkomst, parkering, areal for av- og pilessing,
utendgrs [agerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform mé ogsd fremgi av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vere maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til



maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims pd lavestliggende hus i rekke eller
levartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pifgrt andre byggehpyder enn foran beskrevet, skal disse
hgyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrider som i disse
reguleringsbestemmelser er pifgrt andre byggehgyder.

I skritt terreng og skrd gate skal gjennomsnittlige hpyder miles. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og
kevartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hpyde vises det til byggeforskriftenes

§ 3-8.

Vemeverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/girdsrom skal std fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ). .
Ferste etasje 1 indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gienbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kovartalsstarrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer 1 indre ghrdsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere 1 indre girdsrom enn 2,5 meter under gesims p4 lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrinende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kovartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tiflate innsprengt bebyggelse med en
sarnlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale 1 sentrumsbebyggelsen skal si vidt mulig veere skifer. Beslag og teldiing
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig 4

bruke, skal i farge spkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal .
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pi planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takformy, kfr. plan- og byeningslovens § 92. Det kreves ogsd
bygpemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pd
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for 54 vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og n®rmeste
nabokvartal, '

FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer
forslaget sett fra viktige stdpunks i gatene og bylandskapet figr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens falger for miljpet.

Ved tiltak i rafikkomrider; kjﬂra-. og fotgjengergater, overordnede byrom og plasser
skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.



Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om npdvendig opsi
kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hgyde
og takform. Utformingen skal 1 tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad omriving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet for riving kan tillates.

[ sentrumsormrddet og i strpk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP p4 forhdnd har gitt

sitt samtykke, ki, plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomridene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum ber slike
innretninger inkorporeres i sterre bygg/lovartal, Frittstiende byeg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises pd tegningsmaterialet
som falger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrider hivor det er, eller kan forventes 4 bli miljgforstyrrelser som fglge av
biltrafikk, kan FUP/HP, far det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljpforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgynivd 1 henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer,
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av bvggesgknaden,
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk. '

FUP/HP kan i omrider for boligbebyggelse forby byvgg, anlegg eller annen virksomhet
som erter urvalgers vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; sd som stpy, stpgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare.

Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gjgres
gjeldende for reguleringsplanomridet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttraer i bygatene og pd plasser/torg skal sekes
bevart og fornyet. Om trer dgr eller mi fjernes av andre grunner, skal disse spkes
erstattet med nye trer av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

Pi egen tome eller pd fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjer FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagen
til elendemmens behaov.



§ 5.

Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyegelse, omride B.

[ omridet skal det oppfares bolighebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemnmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B { planen gjelder for fplgende
ornrider:

Bl,BZ;B3abogc, B4,B5,B17,B18,B23,B25, B 31, B32,B 34, B 35,
B59,B60,B66,B71,B72,B75,B76.B77,B78,B79,B80,B830gB .
85.

Bebygpelsens maksimale heyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av planen, viere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mpne. Bygningen skal ha skrétak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter sgknad tillate innvendige bygzehayder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og yire
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det 1 farste etasje i bygg 1 sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, sekes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omrade BL.

| dette omriidet skal det oppfares boligbebyggelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
favere byggehgyder enn for omridene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omrider:

BL 35 BL36aogh BL37ao0ghb, BL 82, BL 83, BL85aoghb.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av planen, vere 8,0
meter til gesims og 13,5 meter til mane. Bygningene skal ha skritak. I hel
kvartalsbebyggelse gielder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omridene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hgyde vere gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i forste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38
innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vare til ulempe for
de omkringboende.



§ 6.

§ 3.

Byggeomrader for boliger, byvilla, omride BV.

[ omrddene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter.

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for falgende omréder:
BV1iaboge BV 5 BV3lL, BV 38 BV 730z BV 79,
Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor

rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pd
8,0 meter og m@ne 12,0 meter milt giennomsnittlig i skrdtt terréng, Bebyggelsen skal

ha skratak. Annen takform kan i serlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting

skal vaere maksimum BY A 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomrider for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omrédene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB log BB 3 ao0gbi
planen. :

Bebyggelsen er vist pd planen med maksimum he@yder, Pibygg tillates ikke, Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pd planen,

Ved sanering og ombygging sial bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og heyer. Ved sanering og
ombygging innen omride BB 1 skal bebyggelsen spkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fjernvickning.

VYed rehabilirering og nybygping skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomrddet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksombet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformdl. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjpnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stgy- og lysforhold med mer



§ 10.

§ 11.

§ 12.

Bruksendring av eksisterende boliger 1 3. etasje og i etasjer h¢iyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende stpy og drlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrider for forretning/kontor, F/K.

[ omrédene kan det oppferes bebyggelse for forretninger med ngdvendige Idgcrarealcr
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting.

[ kvartalet 42 tillates det oppfert bygg for parkenngsanla gg. Annen bruk kan tillates i
sierlige tilfeller.

Omride betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pi 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomriader for forreining/kontor/industri, F/K/T og kontor/industri, K/T.

I rillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfor et industriomride, skal 1 hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rpvk, stay,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas 4 medfgre ulemper for tilgrensende strak.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.

Omridet betegnet F/K/1 39 skal ha maksimum byggeh@yde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O,

I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyezgelsen ogsd nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige

fellesanlegg der forholdene tilsier det,

Boliger kan tillates ndr disse inngdr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

[ tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utenders er ikke tillatr. FUP/HP kan likevel godkjenne midlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behprig skjermet.



0

§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

[ kvartalet 39 tillates det oppfort bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
sarlige tilfeller.

Byggeomride for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates nér disse inngir som nadvendige deler av anleggets drift ag
funksjoner.

Byggeomrader for hotell og bevertningssteder, H.

I omrddet kan det oppfgres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksombet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgv og lukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrdder.

Byggeomrider for sarskilt angitte allmennyttige formal.

I omridet tillates oppfert bygg for serldlt angitte allmennyttige formil shik dette er vist
pd plankartet. Kombinasjon med andre formél kan tillates i swerskilte tilfeller.
Trafikkomrader.

Omridene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkijgrsler enn det som er vist
pd plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfprt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

[ trafikkomridene kan det tillates anlagt eller oppfart kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omradens
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomrdet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrider skal det legges vekt pA det miljpmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning ete.



§17.

§ 18.

A,

§19.

Omride for parkering

Omridene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus 1 fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pd parkeringshus skal vere tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbesternmelsenes § 2 og innen omradder for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn,

I omrddet tillates oppfart bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
rafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjghusarkitektur
ogfeller vaere i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk,

Friomrider.

Herunder regnes parker, torg og plasser. Omridene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. [ omrider som i planen betegnes med undertittel torg, kan neringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

[ grgntarealer, plasser og torg 1 tilknytning og 1 narhet av indre havn og sj@ skal det
tilstrebes en dpen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved

St. Olavs plass ) skal det efterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.
Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omridets bruk som friomride og ikke er
til hinder for omridets rette funksjon, kan tillates oppfart.

Alléer og treer skal spkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omrider/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomride P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).



Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring,

§ 20.

A.

G.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebygoelsen er medtatt i planen som strgkbevaring, [ tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formélet med reguleringsplanen er her 4 bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt { Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mil er & sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsonridene. Det ma legges spesiell vekt pd 4 bevare
de originale bygningselementene og hindverksteknikkene.

Tilbakefring til opprinnelig fasadeutforming bgr atterstrebes.

@Adelagte/defekie originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsd piper sorn skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslis. Far eventuell uiskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antilovarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mé en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsd il Vemne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

Ved eventuell brann eller andre st@rre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyegelse tilpasses den gamle bebyggelsen i mélestoldk, materialvalg og
karakter. I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstielse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse for de kan godkjennes.

T henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gienreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 forste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr spknaden
behandles.

Bygg innen bevaringsstrpk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B ndr det gjelder
milestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pa tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pabygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefgrte byge og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

Byegespknader som inneba@rer fasadeendringer 1 bevaringsomrdder skal behandles av
FUP/HP. Fgr sake_n-: behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse.

FUP/HP skal s langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
0g bevares.



§2L.

For de regulerte bevaringsomridene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gigres gjeldende sd langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrprende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomridene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer 1 Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gielder ogsd belegg pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gierder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pifalgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pa forhind
anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes, Tiltak skal dokumenteres med tegninger,
skisser, foto mv,

Trehus fra far bybrannen.

De f gjenverende trehus fra far bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarigk, enkeltvis og 1 grupper, som pd Molja og i Ysteneset, og er
pd planen vist som spesialomride, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne
bebypoelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende
og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,

hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Elsisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt. Sgknader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning for byggesgknaden behandles,

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strek for blandet formdl, forutsettes ved riving
gjenoppfgrt som vist i planen innen omride B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfgres. .

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen spkes oppfart som
kopi av eksisterende bygg. Byggesgknaden ma forslegges antikvariske myndigheter
fgr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer byr i stgrst mulig grad sgkes
bevart og skjattet slik anleggene opprinnelig har fremstitt.



§ 22.

§ 23.

§24.

§ 25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal sd langt mulig, bevares i sin
opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefort til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det mi dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende
besternmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for byggespknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gielder "Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 nr. 50. Ndr det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbestemnmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering spkes beholdt 1 opprinnelig
stgrrelse, form og @vrig utseende, Dpprmnchgﬂ strandlinje skal ikke E.‘."ld.l.'f:b med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skilthestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til besternmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om gkilt og reklame.

Innen planomradet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP figr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller veere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljset for gvrig. For bAdde ny og gammel bebyggelse 1
Alesund sentrum skal skilt og reklame vare en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinaretninger tillates ilkke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke er mnntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av frittstiende bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pd vegg.



M.

§27.

Stgrrelse og lengde pd skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn S0 cm. Innen bevaringsstrek og pd fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen veere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger pd bygninger skal plasseres pa veggflater, o g tillates ikke
plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke
oppsatt med lysreklame, Videre tillates ikke skilt/reklame pi stolper elier gjerder.

Antall skilt skal vere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pa

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader pi eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Folgende skilt og reldameinnretninger er ikke tillatt:

- Legsfotoreklame :

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pd
eiendommen med unntak for de omrider som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pd bygninger og innhegning.

Skilt og reklame 1 vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUF/HP.
Eldre reklamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsa for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid enn 1 méned, og somer
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen.

Spesialdcsignet skiltsgyle med henvisningsskilt tilpasset gatemablering og bymiljget
kan oppsettes 1 sentrum.

Graviund.

Omridet skal parkmessig behandles. Det tillates iklce inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omridets parkmessige uttrykk. Navaerende steinmur
omkring omridet skal sgkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

[ omridene tillates oppfért bygg med anvendelse slik dette er vist pd planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i sterst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.



§ 28.

§ 29.

§ 30.

Fellesareal.

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjprsel for nermere angitte eiendommer vist
pé planen.

Regulert sjgomride.

Bestemmelsene for sjgomrider gjelder trafikkomrade, havneomride og gjestehavn i
5j@.

For trafiklcomride i sjp gjelder f@lgende bestemmelser:
- Sigomridet skal veere dpent for all sjptrafikk, fast eller flytende.
- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.

Havnemyndighetens uttalelse mé foreligge for FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i 5@ skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smibdter
Havneomride i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter.

[ Brosundets regulerte sjpomride skal det anlegges tverrgiende undersjpisk

gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd 1 sjgbunnen. For fri ferdsel i havnen skal .
utvendig tunneltak iklce ligpe hgyere enn cote minas 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke
veere til hinder for den frie ferdsel 1 Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Steyskjerming.

Fasader 1 nve bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omridene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F'K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
stdgydempende materialer som tilfredsstiller Miljaverndepartermentets krav til
innendgrs stgyvnivi, Omridene som skal stpybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og
stoybelastede sidegater. .

For eksisterende bebygpelse skal det foretas stgydempende tilrak/fasadeisolering med
mer fpr ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas btmydempﬂnda
tiltak far bebyggelsen tas i bruk.

Etter fullmakt

7‘%{ / iiia /}Mé /ML



ALESUND KOMMUNE A B IV
SEKTOR FOR TEKNISK SERVICE o ST

AS ARC-ESS
BOKS 7508 SPJELKAVIK DEL. SAK NR. 126/94

6022 ALESUND

Deres ref. VAr ref. Dato
AGO /94 /583 /201 /0663 04.03.1994

GNR, 201 BNR. 663 SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR OMINN-
REDNING SAMT INNREDNING AV LOFT.
EIER - SUNDEGARDENE AS - ADRESSE: STORGT. 14

Viser til Deres segknad datert 04.02.94 vedr. ovennevnte.

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr. 03 Grunnkr. nr.01
Seoknad av: 04.02.94

Arbeidets/byggets art: Endring-rehabilitering
Byggherre: Sundegardene A/S

Anmelder: ARC-ESS A/S

For omrddet gjelder Sentrumsplanen for Alesund med bestemmelser
stadfestet den 10.04.86. Planen viser at bygget skal benyttes
til foretning/kontor m/v.

Det er opplyst at i ferste etg. er idag en hudpleiesalong. I
andre etg. er to leiligheter som vil bli modernisert. Det er
videre opplyst at det pd loft er en leilighet fra tidligere.Der
vil nd bli innredet to leiligheter. Baktrapp skal fjernes, det
innredes bad i tilbygget.

Reguleringsbestemmelsenes § 8 gir anledning til & benytte tredje
etg. til boligformdl.

Bygget er pid 4 etg. og skal i henhold til byggeforeskriftenes
kap. 31:1 vazre i bygningsbrannklasse 2.

Seknaden har vart forelagt brannsjefen som i notat av 23.02.94
skriver:

1. Undersiden av trappelopet md ha kledning av K1-A / Inl, som
kan erstattes med brannhemmende maling.

2. Derer til kjeller (i bunn av trapperom) md skiftes til B-60 S
og trapperomsvegger skal vare B-60. Forevrig skal derer mot
trapperom vare B-30.

Alesund kommune, RAdhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 60



Del.sak nr. 126/94

3. Det monteres reykvarslere i trapperom som seriekobles med
varslere i leilighetene.

4., Vegger mellom leilighetene skal holde brannteknisk klasse
.il‘h B-Eﬂo

5. Det monteres brannslanger som dekker alle rom i bygningen.

Vurderinger:

Vi kan ikke se at det fureligg&r godkjenning for innredning av
den eksisterende leilighet pad loft. Tegninger i vArt arkiv viser
dpent loft.

Vi har ved telefonsamtale med brannsjefen 03.03.94 fitt
bekreftet at brannvesents stigebil vil nd frem til vindu pd loft
som kan benyttes som nedutgang. Men det er en klar forutsetning
at vinduene skal tilfredstiller byggeforeskriftenes krav i kap.
30:76.

To nye leiligheter utleser krav om to stk. parkeringsplasser.
Kfr. krav i P1. og bl. § 69 med vedtekter. Om disse ikke kan
anlegges pd egen grunn, kan frikjep benyttes. Det mid da
innbetales kr. 36.000,- pr. p.plass til Alesund Parkering A/S.

Forevrig md retningslinjer for ombygging/rehabilitering av eldre
bygninger i Alesund Kommune overholdes.

Konklusjon:

Seknaden ber kunne godkjennes om forannevnte merknader
etterkommes.

Vedtak:

Forutsatt at nedenforstdende vilkar nr. 1-4 kan oppfylles
godkjennes sgknaden om byggetillatelse datert 04.02.94
idet dispensasjon gis fra kravene.

1. Merknader/betingelser fra brannsjefen i notat av
23.02.94 samt vare forannevnte merknader mé& taes
tilfelge.

2. Ansvarshavende md vare godkjent kfr. plan- og
bygningslovens § 98.

3. Skillekonstruksjonen mellom boenhetene md lydisoleres
etter byggeforskriftene, kfr. kap. 52.

4. Det md skaffes til veie 2 stk. parkeringsplasser, kfr.
vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3 og 4.



Del.sak nr. 126/94

Vi gjor oppmerksom pd at at i tillegg til ovenforstdende
vil md det ogsd foreligge:

VKA' Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker
behandlet av kommunens bygningsmyndigheter (plan- og
bygningslovens § 109).

B. Kvittering for betalt tilknytningsavgift i samsvar med
reg.nr. 6:312 pkt. nr. 7 i forskriftene for vann- og
kloakkavgift for Alesund kommune.

NAr ovenstdende vilkdr nr. 1-4 og pkt. A-B er oppfylt, vil
vi, etter anmodning fra soker utstede sarskilt
byggetillatelse.

OVENFORSTAENDE VILKAR 0G PUNKTER MA VARE OPPFYLT
FOR SARSKILT BYGGETILLATELSE KAN UTSTEDES.

FOR ARBEIDET SETTES IGANG MA SARSKILT BYGGETILLATELSE
FORELIGGE.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmelser skal folges sidfremt ikke sarskilt
dispensasjon er gitt.

Saken oversendes: Sektorsjefen for drift og anlegg,
kfr. pkt. B.

Dette vedtaket er fattet av sektorsjefen i h.h.t. gitt
delegasjon. Vedtaket kan pdklages i1 samsvar med eget vedlegq.

Med hilsen
:¥£:___h- af%J%\HJ/\WKF\\ -
sekt
Lars Vartdal /

avd.sjef

Vedlegg: Orientering om klageadgang.
Saksbehandler: Arnvid Godey

Gjenpart: Brannsjefen
: Porolon A/S
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EREKELERING

AS Westrebyggs konkursbo nr 91/686 for Alesund skifterett
v/bobestyrer, advokat Jon Ketil Gjgrtz

er hjemmelsinnehaver til eiendommene

- Storgt 12 - gnr 201/bnr 662 i Alesund
- Storgt 14 - gnr 201/bnr 663 i Alesund

I forbindelse med felles salg av eiendommene gjennom
statsautorisert eiendomsmegler skal denne erklering om

adkomst/veirett over Storgt 14’s eiendom til Storgt 12

tinglyses som hefte pd eiendommene.

1: Eiendommen Storgt 12 gis evigvarende og vederlagsfri
adkomst til sin eiendom over eiendommen Storgt 14.
Adkomsten gjelder veirett fra Storgata over Storgt 14
til bakgérd og parkeringsplasser opparbeidet p& Storgt
12's eiendom.

21 Videre gir eiendommene Storgt 12 og Storgt 14
midlertidig adkomst over sine eiendommer til 5§
parkeringsplasser beliggende p& gnr 201/bnr 833 (eier
p.t. Alesund og Sula E-verk). Denne veirett gjelder
inntil ASEV kan etablere annen adkomst til parkerings-
plassene.

S& lenge ASEV har adkomst over Storgt 12, skal eier av
Storgt 12 kunne disponere to av parkeringsplassene.

ne dell av. avtalen kan sies opp med 6 méneders
skriftlig varsel.

3% De(n) tjenende eiendom{mer) har rett til 4 kreve
adkomstretten avlyst som hefte straks de(n) herskende
eiendom(mer) tilbys tilsvarende alternativ adkomst.

LT

Doknr: 2688 Tinglyst 27.05.1982 Emb 058
STATENS KARTVERK FAST EENDOM




Attestert kopi av dok.nr. 1992/2688/58 Side 2 av 2

By Kartverket  pesteringstidspunkt 2026-02-02 14:48

4: Denne avtale kan tinglyses som hefte pd gnr 201/662 og

201/663. .

Alesund, ;6 5 1992
for AS Hestreﬁ#ggs konkursbo

i
Jon Ket/iil Bigrtz
bob er
I

-
il

a 3 o )
3 - g
ol

Rett underskrift bekreftes

TRYGVE GJORTZ

RETT GJENPART BEXREFTES
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ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR

VERNE- OG BYFORMINGSPLAN
FOR ALESUND SENTRUM

NYOPPTRYKK MED GODKJENT SENTRUMSPLAN
PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN - MARS 2001



PLANARBEIDET

[mitativet Gl uarbeiding av Verne-og byformingsplan for Ale-
sund sentrum ~ ble gjort av kulwminnemyndighetene; Riksan-
tikvaren og Fylkeskonservatoren.

I samrdd med Alesund kommune, sektor for weknisk service, ble
det 1august 1990 nedsatt en styringsgruppe for planarbeidst,

Stytingsgruppa har bestit av;

Alesund kommune, hovedutvalget for bygge-og reguleringssaker:
Fer Even Kleive {davazrende formann)
Einar Welle (davarende medlem)
" " sektor for teknisk service:
Kjell Frtoft {sekwrsjef)
Lars Vartdal (avdelingssief)
Finn Jansen (avdelingsarkitekt)

" " sektor for 1eknisk drift og anlegg:

Arne Gjzrde {zektorsjef)
Riksantikvaren; Dag Myklebust (imderdirekiar}

" Francine Lampe (fersteantii var)
Fylkeskonservatoren: Berge Hjgrungnes (avdelingsarkitekt}
Fortidsminneforeningen, avd. Sunnmgre:

Martanne Roald Yuerdal (leder)

Einar Welle har vt formann og Berge Hjgrangnes sekretzr {or
styringsgruppa.

Styringsgruppa har eéngasiert fglgende ckstermne konsulenoter til
planarbeidet:

Historisk oversiki o¥ plangrunnlaget

Dr. philos Helga Stave Tviomereim
Sundbakk & Pettersen Arkitckter ANS

Byformanalyse:

Volstad, Solheim og Sevik - sivilarkitekier
Bygninggvern og bypleie;

Sandbakk & Pettersen Arkitekter ANS
De to arkitckikontorene samordnet  planarbeider:  dvs.
byformanalysen, arbeidet med byyoingsvern og bypleie og
planforsiager; i en arbeidsgruppe:

"Arkitektgruppa for utarbeiding ay Verne-og

byformingsplan for Alesund sextrum,”

De eksteme konsulentene avslotet sinl arbeide i april 1992

Verne- og byformingsplan for Alesund, side 1 -



INNHOLDSOVERSIKT

HISTORISK OVERSIKT
side 5 - 14

PLANBESKRIVELSE
side 15- 17

BYFORMANALYSE
side 18 - 60

Behandler byens hisiorie | korte trekk med veki pd gencppbyggingen etter
bytaannen og utviklingen videre frem il idag.

Planbeskrivelsen behandler utgangspunktet for planen setti forhokd Ll viktige
fomiseminger som:

* Gieldends planer og bestemmelser

* Gjeldends politiske vedtak

* Overordnede mil og intensjoner

Simasjonen i Alesund dreftes i forhold 1 ulike planmodeller. Prinsipper for
planens virtkemale fastlegges.

Planens oppbygging biir gjennomgin. Det pekes pA hvordan deenkelte delens
av planen forholder seg til tdligere vedtatte planer og hvilken funksjon pianen
vil ha eiter vedmk,

Analysen bestir av to hoveddeler;

Registreringsdelen (s.18) gir en kon presentasjon av registreringer som er
giennomfart i forbindelse med planarbeidet, Registreringens kan delesinn i tre
hovedgrupper.

* Historisk ntvikling av byzns form, registreringskart. (3.18)
* Registrering av forhold som har pAvirket byutviklingen. (s. 20%
* Registrering av bygninger o bygningsmilip (SEFRAK). (5.21}

Basert pdi registreringene deles planomeAdat inn i l"-"pls-’u:n: soner som behandles
nzimere i analysens karakieriseringsdel.

Karakteriseringsdelen (3.24) 1tar for seg de enkelie sonene innenfor
planomridet og drgfter omrddenes afdekioniske karakbestredck 1 forhold tit
dagens situasjon. Prinsipper for fremtdig utvikling diskuieres, Drpftingen
konkiuderer med registrerings-kart og rﬁ::ungshn_}e: SO Igjen danner grunn-
laget for planforsi I )

Some 1A Murbebyggelsen Aspgya (3. 24)

Sone 1B Muorbebygeelsen Nerveya (s, 32)
Some 2 Trehusbebyggelsen Moloveien (s, 400
Sone 3A Sjpfronten nord (3. 46)

Sone 3B Sjgfronten sgr (3. 50)

Sone 4 Radhusomradet (5. 58)

Veme- og byformingsplan Alesund, side 2



PLANFORSLAGET
side 61 - 66

TEMADELEN
side 67 - 101

Planforslaget bestir av to deler :

Plankartet {5.53) zammenfater byformanalysen av de enkelte sonens
inpenfor planomridet og angir vemestatus og prinsipper for gradering av
cteroi, akser og grantdrag,

Planbestemmelsene (5.62) supplerer plinkartet oy gir blant annet oppiysnin-
ger om:

* Planens binding 4l gjeldende senmumsplan.

* Planens fimksjon ved byggesakshehandling.

* Planens funksjon ved rallering av gieldende planer. _

* Planens funksjon ved niarbeidelse av detaljplaner innenfor plancmridet

Temadelen bestdr av selvstendige "datablad” og er delt inn i fire hoveddelen:
Bymingsvern (5.567-59)

Antikvariske retningslinjer (s. 70-78)

" Tak

* Taktekking

* Vindoer

* Dgrer

* Fasadedekor-fverflatebehandling og fmebrﬁk
* Bygningsdetaljer

Fornmingskriterier for aybypging (5. 78-813

Rethingsiinjer for innpassing av nye bygminger og bygningselementer innenfor
piancmridat

Byens mghlering (5, §1-101)
* Byens galeinoventar

* Byens gulv

* Byens lvs

* Byens skilt

* Byens groinne omrider

Veme- og byformingsplan Alssund, side 3



FORORD

Alesund med sin enhetlige preg bar en spesiell plass i arkitelturhistoden i
Norge. Den fgmle brannen § 1904 da store deler av byen ble lagt | aske, skapte
en enestiende sinasjon for arkitekter og bygningsfolk, En dal av arkitekiene
som otfprie oppdrag i Alesund, var blant samtidens beste. De var utdannet i
utlandet og preget av den oye 854 og den moderns stilremingen jugend. Disse
omsiendighetene har fert il 21 Alesund by nettopp har £ det helhetspreg av
nasjonal betydning som dat er s4 vikiig 4 verne om.

Alesund er ogsa en del av et szregent kystlandsskap og en sentrsl by for fiskeri
og handel med betydning langt ut over sin region,

Arbeider med utarbeidelsen av verne- og byformingsplanen for Alesund kom
i stand ener initistiv fra kuliorminnemymdighetene. Planen er blitt til ved en
samfinansiering av Mere og Romsdal fylieskommune, Alesund kommune og
Flanen skal brukes som 20 veiviser om praktisk giennomfringay fysiske tiltak
i sentrum. Planen vil viere et bjelpemiddel for kommunale saksbehandlere,
politikere, planleggere, arkitekier, enoeprengrer, huseiere og prunneiere nir
tileak skal vorderes og settes ot i liver,

Et hovedmal med planen er 4 shape varige positive holdninger foi 4 ta vare pi
og vilereutvikie de enestiende arkitektoniske og bymiljgmessige kvalitetsr i
Alesund sentrum. Det er viktg at vAre satsinger her gir konkrete resuitater. Det
er derfor en forgtsetning at planen skat ligge til gronn for bymingsridets
behandling av byggesaker, slik at Alesund kan £ en god bypleie.

Et av formélene med verne- og byformingsplanen er etter min mening at den
skal innarbeides } kommmedelplanen og dernest 1 revidering av regulerings-
plan for sentrum. Det foramectes ogsd at deler av verne- og byformingsplanen
innglr i kommunedelsplanens beskrivende del.

Fyvind Lunde
rikzantikyar

Veme og byformingsplan for A_lesuml, side 4



HISTORISK OVERSIKT

INNLEDNING

Tradigjonelt oppiever vi byplanlegging som to-timensjonal organisering av
arealbrike g kommunikasjonalinjer, Vare omgivelser oppleves imidlertnd
hayeste grad i tredimensjonale bilder, De namr- og menneskeskapts
omgivelser med langdgap, galerom, bygninger og vegetasjon saiter serpreg
ph enhver by. Triveelsfuktoren for byen er bla avhengig #v hvordan ¢n har
lykkes med 4 organisere disse elementene.

Vir evne Ll 4 ivarera og utvikle bymiljekvalilewer er blid stgdig ddrligera i
etterkrigstida. Mange vil hevde at trivselsfakioren for de fleste av vire byer
og tettsteder har sunket. De estetiske kvaliteter er blitt forrengt ay
funksjonelle, veksifilosofiske planleggingsprinsipper.

Den voldsomme veksiperioden som kulotinerte i midien av 1980-irene, har
nd aviatt T dag opplever vi atinteressen for bymilip og byestetikk er pkende.
Behover for 3 ivareta de folelsesmessige og estetiske verdier i fysisk
planlegging er kommet titbake,

En tdsepoke der prioritering av rasjonelle og gkonomisk raski rentable
prosjekter fane til a1 vir byplanlegging ble stersotyp o forremingsmessig er
over. Fargelagie flater med ensidig funksjonsbruk hir preget regulerings-
kartene, De varierie blandingsfunksjonene som var tradisjon i vire gamle
byer har ikke ver ragjonelle nok i planiegpernes og wivyggemes tanker,
Siledes har vi misiet vesenilige emoesjonelle og sosiale verdier 1 vdre
bymiljper 1 egerkrigstiden.

Alesund sentrum har en spesiel] posisjon blant norske byer med hensyn ¢l
arkilgkioniske g bymiljemessige kvaliteter, Forst 1 de senere & har
bevigstheten om disse kvalitetene, og at de Faigisk er i ferd med 4 forsvinne,
kommer pd dagsorden kos byens myndigheter. Den nye reguieringsplanen for
Alesund sentrum, stadfestet i 1986, har prova 4 sna tvikiingen, men gir ikke
nok remingslinjer for prakisk gjeonomféring av de intensjonene pianen
byggerpi

" @verst Buholmsundet fra 1570, Verme- og byfmrungsplan for Alesund sentrum vil vere et supplement til
. Under Buholmsundet fra 1981 sentmumsplanen, gg fungers som en rettleder om prakbsk giennomizring av
{Fetograf Dag Lausund) . Pysiske tiltak i Semtum. Planen skal vars et hjelpemiddel for kommunale

sakshehandless, politikere, planleggere, arkitekter, entreprenprer, husciere
og gnneiere, nir tiltak skal vurderes ogf settes ut i livet Flanens
hovedmalseting vil vre & skape varige positive holdninger for & ta vare pd,
of videreutvikle de enestbende arkitekioniske og bymiljpmessige kvalieter
Alesund sentrum har,

Sekundert vil planen bla. kunne tjene som grumniag for personer eller
sammenslotninger som vil markedsfgre byen i neringslivssammenheng.

© Til hayre Apotekertorger med
Hellebroa. Fornyingspian 1991,
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Alesund have for brannen [ 1904,
Siebodene og shwiene viser &n
sterk naring § fuske og fangst

Typisk gate i Alesund for brannen
{ 1904, Bygningene wir av ire.
Det var vanlig & kombinere bolig
ag arbeidsplass | samme fus.
{Fra Aalesunds museams arkiv)

ALESUNDS BYFORM - GRUNNLAGET
Kortfattet hyhistorie

De farste menneskene som i tidligere tider slo seg ned ved Alesundet, fant ¢t
magert jordamonn, etbergfyitog kupert terteng. De geologiske of opografiske
forholdene uielukket husdyrhold og jordbruk som hovedngring. Gode
havoeforhold, nerhet til fiskerike forder og hav gav folket derimot gode
muligheter 41 & livnzre seg av fiske, fangst, ferdsel pA sjpen og handel med
havets produlker. I 1766 skrev Hans Sirpm om byen og de 40 familiene som da
bodde ber at de var stort sett «Handelsmend, dels Lodser og Fiskeras,

Atesund fikk fuile losse- of lasteresier i 1824, Da byen fikk bystams i 1848,
bodde her 1300 mennesker, Fra denne dda skist aeviklingen Fart, og byen ble
etter hvert en stadig viktigere handels- og eksporthavn. I periden 1835-1860
gkte fiskeeksporten med mer enn det fidoble, og byens cgen e gkie
tlsvarende. Livlig ferdsel og handel med utlandet gjorde und dl en
smeltedigel hvor fiskers, fangsonenn, omreisends kremmere ag sipmenn i
utenriksfait mate fasthoende yrkesgrapper gjennom hele Aret. Her var et
dynamisk miljg. Ubvikling av neringslives viser at her var tltaksomhet, satsing
og kieativiter, Sunnmgringer var tidlig ute med nye bittyper, modeme
Fiskevegn og fangswedskaper, modeme fiskevegn og fangstredskaper, og
resultates av slik nyskaping og framdrift saute siie preg ogsd pA byens
verksteder, bedrifier og forretningsliv, Alesund kom tdlig inn i en
industrialiseringsprosess som f@ree il ny piv og modemisering av neringslivet.
Denne utviklingen var med pd & legee det gkonomiske gnmnlaget for
byveksten, 7 19900 hadde folketallet gkt til 11.700. '

Byen og brannen

Bygningsmassen som preget Alesnnd sentrum mmdt siste drhundre-skiftes,
besto av boliger, sjpboder og handels- og ngerhus av @e.

Havna med sjgbodene var knutepunktet. Yeler og smug fra knanser o koller
rumgdt omkring i byen fgrte ned il de mange kaiens, Dette vei- eller gatenettat
var stort seti lagt i det kuperts (errenget uten nivellering. Det var uregelmessig.
Gater og veier hadde vwlik bredde, og de var bygget etter behov i takt med
byveksten. De var ikke alltid velegnet til varetmnsport, da stigningen mange
steder  var meget brant, wen  gene  likevel sin Funksion som
kommunikasionslinier til havna, Det var her sentmom var, byens polserende liv
kratset om dette omridet som det hadde gicst siden den tidligsic boseiningsn
Fant sted. Hovedgara gikk namlig nok her. Den fulgie i store trelkk strandlinga,
og var dermed uten nevneverdig sdgning, Broen over sundet knyiet gst- o
vesisiden av havnebassenget sammen.
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Sentrumsbebyggelsen ble si podi som wotalt nisleitet under brannen magt i 23
januar i 1934, Branmen oppsio i bydelen Uomsunder. Etter kot tid spredie den
s over sundet, Bn orkanlikneode siomm my vest ga brannen pd kort d slikt
omfiang at den ke ot seg slukke farnesten alle bypninger var lagti aske. Tlgpet
av noen dramatiske tmer var mer enn 800 bygninger borle, 12000 mennesker
var bli huslase og hadde mistet neslen alt de eide.

Planieggingen og gjenreisnngen hegynte straks, i lepet av 4 dr ble den
ettethvert beramie Jogendbyen med sin s®rpregede form og arkitekiur
realisert,

Ny reguleringsplan etter hylsannen i 1904

11904 gjaldt bygningalova av 1839 {«Lov om Bypningsvesenet for Landets
Byer udenfor Krisoania, Bergen og Trondhjem af 27da fuli 1896»). Tigige den
sicalle den lokale reguleringskommisjonen ha ansvaret ¥or alt som vedkom
regulenng, gennom feng sy denne oy nive lenng av gatzoe. [otbindetse med
gienreisningen av den brente byen, meldte behovet seg for ny reguleningsplan
for Alesund sentrun, Det store arbeidspresset pA de kommunale nywlighter
farte bl at ing, Fr, Naser ble disatt som reguleringssjef. Han tok pd seg det
cksraondingere regulenngsoppdraget, op den 24. mars 14 1 hans plan [or det
brente strpket klor 6] geanomdrafing i kommisjponen.

Det store omfanget brannen fiki, farte 1il at de sentrale myndigheter grep inn.
De salte forgang i arbeidel som allerede var startet for 4 fA en lov som oriyd
byaging av rehus i bysentrum,  Stortingets namingskomit® nr. 2 wtarbesdet
viren 1904 en proposisjon som kom til 4 tere glet sysiemskifie. Herotler skadle
nurhuz utgigre den vanlige bymingstypen i de norske byene som ikke allerede
hadde en s&rskilt bygningslov som forbed bygging av weis. Storiinget vediok
loven - murtvangloven - 19, mai 1904, og del ble bare unntaksvis gid
dispensasjon fra denne regele,

Loven slo videre fast at 15 m var tillage maksimomshayde for hutaene

Fur gjenisningen av Alcsund kunne starte, ble det ngdvendig 4 fastsette
prenser for hvor der skulle bygges muorhus. Der ble bestemr at
trehushehy ggelsen skuile avprenses i vesl av Aspeygata oy i gst av Gjerderata
o Fabrikkgata, Mellom cisse grensene skulle dar kun bygges murhus, og slik
ble detskaplel avgrenset tushelle mellom Aspeviyen oz Valilethaueljorden,
Deng arcalet ble kalt Mursraket. Gatene som avgrenset murstraket skulle vere
20 m breic o ha alléer av davieer. Vanliy galcbredde skulle cllers viere 12,5
m, og gatene skuile vaere dpne 1 begge ender.

Alesund sentrum | ruiner etrer
trpbrannen neft #l 23. jonsar T4,
fAalerundr mussume arkiv)
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Dennyereguleringsplanen for gjenreisningen av Alesund ble ikke nevneverdig
nyskapgnde nir det gialdt gatcncuet. Planleggere mente del wville vz
hensikismessig 4 giennomfgre en swere grad av nivellering, aerlig med 1anke
pA modeme biliwalikk. Det ble lage ned en del arbeid Tor 4 [& retke gaber med
minimal stigning, men gkonomien tiltot ikke 4 @ bort knauser og hauger i
Iandskaped for 4 bygge of gawnett som var lilpasset moderns wanspoctmidler,
Dessuien ville det kreve mye tid, og ddsfakioren var viktig § arbeidet med
gjenoppbyggingen. Derfor beholdt Alesund i det aller vesentligste
gicrpnsterel fra for brannen, Mange steder var lorbindelseslinjens mellom
forskjellige gater 54 bratt at man kmyiet dem sammen ved hjelp av rappetrninn.

" Svak gkonomi og knapp tid resulterte i ot en vesentig del av den pgamle
brystrukturen kom il & overleve brannen, Den brente bykjemen hadde ikke en
stor dpen plass<ller et tory, Etslikt accangement kam heller ikke med i den nys
reguleringsplanen. Dat var drgltet, men de ulike bydalene kunne ke enes om
plasseringen. Derfor endte man opp med tre mindre plasser. Utomsundet fikk
Apolekertorget. Innomsundet fikk Kipervikiorget og St Olavs Plass. T titlegg
il disse hadde man ogsd Buholmiorget, Lorkenestorgel op Skanseiorget.

Det gamle gatempnstareti Alesund har pit hyen et pittoresk op romantisk preg.
Denne delen av bystrukturen kan mange steder minne om middelalderens
swongne, ugversikilige gater som munnec ot i uvenleds uisikispunkt eller
blindspor. Siik skiller den seg ut fra samtidige andee noreke byplaner, da digse
VAI inspirer] a¥ rengssansens byidealer med retie gater som krysser hverandre
i reue vinkler, En slik plap i pakt med 1800-tallets tradisjon var riktig nok
miarbeidet for Alesund pa slutten av 1890-tallet, men var ikke blitt gjennomprt,
Med sitt skjemnatiske rutencttmanster, var den heller ikke Llpasset den lokale
topografien,

Reguleringa [or morstraket bie approbert av Dept for deoff. arbeid 3/7 - og 16/
B.1904. Et reguieringskart ble signert i Arbodept. kontor for Bygnings-,
Repilenngs- og Brandvicsen m.v. i Kristana 29.09.1904, signert Hofaard.
Forst nd kunne byggearbeide starte der forholdene ellers 1 6l reus.
Tomiespprsmilat ble Igst ved ekspropriering og makeskifte. Swerskilte
byggeregler for Alesund ble godkjents ved Hgieste Resclusjon 21/11.1904,

Arkitekter og bygningsmenn

Farst nir den nye reguleringsplanen var stadfestet ved kel =, av 5, joli og 16,
august 1904, kunne grunnarbeid og bygging av hus begynne. Folk hadds da
veniet | mange mineder, mange var utiimodige op presset pa de lokale
bygningsmyndighetene var stort, Til kjelp for stadskondukigren, som hadde
det primare ansvaret for saksfeliet, ble det fra sentrait hold midlertidiy ansac
en bypningssiel for murstrpket Arkitekt Hemrik Missen fikk stillingen i
september 1904, Dermed [ikk han cn scntral posisjon ndr det gjaldl sporsmal
knytkes Ll de oye murhyghingene | genreisiingsperiodan.

HART
AALESUND

Mhluutehh 1: 10208
T

Mora g B ¥er T2l Fu

Kart over Alesund sentrum erter
reguleringa § 1904, (Alasund
bygningsarkiv).

Murstroket ble avgrenset av
Aspegnia | vest og Gjerdegaia
og Fobrikkgata i as1.
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Da Alesundblerammet av brannkatastrofen i 1904, varNorge fremdeles preget
av den pkonomiske krisen som hadde startet pd sloiien av 1890-tallet. Krisen
medfgrte stillstand i bygningsarbeid o stor ledighet blant arkitekier og andre
i bygningsbransjen,

Brannen i Alesund skapte en ny situasjon for disse. Det som for mange var en
ulykke, ble et gods for ledige arddtekter og byeningsmenn., Mange sirammet
til Alesund for 4 3 arbeid, noen ble bedt om A komme, Ca. 50 personer signerte
tegninger for nye hus i mursirgket i tida 1904-1907, De fleste av disse hadde
arkitskt-vidanning. En del av de arkilektene som uifgrte oppdmg i Alesund i
gienreisningen, var blant Iandets fremste pA sin tid, Deres arbeid er eksempler
pé bgyistiende arkitekrkunst, som byens borgers har gruno til 3 vere sioltav.

Norske arritekier som var ferdig otdannet omkring Arhoodreskifier, hadde sin
utdanning hovedszaklig fra odander, og da (ra forskjellige universigter og
hagskoler i ulike land. Nerge hadde pd den tida ingen utdanningsinstlusjon
som gav full arkitektutdanning, men her var tithud til en grunnutdanniog som
detkunne bygges videre pd ved uienlandske universiteter cller hdgskoler. Noga
hadde agsh praksis fra andre land, og hadde FAtt impulser og kunnskaper om
arkitzkioniske Former og byggekunst giennom forskjellige kanaler.

Arkitektenes forskjellige. bakgrunn forte siledes tl of wmangfold av
arkitcktoniske uttrykk i den nye byen.

Det arkitektoniske stilgrunnlagei

I byggekunsten har en rekke renessanser av eldre Gders arkitektoniske uttrykk
giort seg gjeldende, og uiike historiske stilarier var offe san sammen ety
forgodibefinnende. Derme miten i bruke klassiske formelement pA kalles ofie
historismen. Utover i andre halvdel av 1800-tallet ble stadig flere opptatt av at
denne form fior bybygging og stilsammensettng ikke var den beste, noe méte
gjeres. Reaksioner farte til nyskeaping, Den mestvadilale av de rnye idesme ville
bryte helt med den rAdende historismen og lage noe nytt. | tysktalende land ble
der nye arkitckwmren kait JTogerd, Selve ordet signaliserer at det var noe
ungdommeliz nytt,

Jugend er det ryske stilbegrepet som ble brukt om denne epoken i
kunsthistorien, som hadde sitt haydeponkt i tiden 1890-19035, Azt Nouvean ble
brukt om stilen i Holland, Belgia, Frankrike og Spania. [ England ble den kait
modem style, En spesiell gren av den nye stilen fikk i @sterrike benevnelsen
Secesgionstilen.

. - a
P : i
- I

= saly

- Lot

Gienreisningsarkiteltur med typiske i

Glemrelmingserkleenr med b A
| TN g

|
- Pvers: Kirkegt.15 - Ark. H.Schyne-Berg E;!NI V77T
- 1 midten Kipervikgt.24 - Ark. John Roald g ]

- Nederst Kongensgr. 11 - Avk.Jeny Z. Kielland

Veme- og byformingsplan for Alesund, side 9



Hovedmetivene i stilen varierte fra land til land, Noen sieder ble de lange,
svungne linjene dominerende, andre steder de mer peomemiske-kubiske,
Stilgrensens ble flytende. Fellesskapet 14 1 et stedkt gnske om frigjgring fra
hisicrismen, som forkiempeme for gden nye sdlen forkastiet, De ments
historismen var ef tegn pd falskhet, og ville sikape sin egen tids siil, der kraver
til zrlighet og sannhet ble presisert. Fasaden pé en bygning sknlle fortelle om
det intre i huset. Bygningen skulle ikke gi seg ut for 3 vers noe anneg enn den
var. Dette gialdt bAde konstruksfon, funksjon og kunsmerisk standard. Det ble
lagt vekt pA dekorative element bade utvendig og innvendig.

Stilen kom ogsa tl A prege arkitckoren i Norden. Den Akk sine nasjonale
varianter, men en del gjennomgAende fellestrekd forte Gl at det knnne spores
slekiskan over landegrenzene.

Siasjonen i Norge var ikke s&rlig avvikende. Her hadde sveitserstilen vert
pd moten eo tid, og hadde fAt sin plass ved siden av nyklassisistisk eller
histeristisk arkdtekoor. Med nyromantkken fra 18%0-tallet var her i dllegg en
Fornyet interesse for A ivareta det asrpregede | norsk byggeskikk.

Man gikk inn for 4 skape ¢n ny nasjonal byggekunst bygget pd deibeste i vir
stordomatid § rmddelalderen. Behavet for 4 markers en nasjonal identitet var
gterk i drens frammot igsrivelsen fra Sverigei 19035. L tillege kom inspirasjonen
fra Jugend- og Art Nouveau-arkiteknr i utlandes.
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Atesundsarkitektarens posisgon o utvikling

De inemagjonale og nasjonale stremningene kom Gl 4 gjenspeile seg i
murstroket i Alesund. Vi kan i grove trekk kjenne igjen ideene, utwykt av
forskjellige arkitekter 1 enkeltbygminger plassert forskjelige steder i
musirgket. Bygningene [remstir som individuelle og selvstendige verk, men
eh rekke fellestrekk i hovedformer og dekor gir igjen som lakisiag gjennom
mursttekat, og kaviter den nye arkitekturen sammen Ll en enhet. Detle har
skjedd pd ross av en manglends overordnet styting mot et bestemt definert
estetisk mal, selv om de ekstaordingere forholdens hadde fert til at man dlsatte
en bygningssief i gienreisningsperioden. De mange arkitckiene og ufaglons
som (egnei bygninger i murstegket hadde dermed fric hender ndr de valgte sic
formsprik. Deres individuelle bakgrunn og vurdering ble synliggjort gjennom
bygningene. Heller ikke byggherren pdla sin arkitekt 4 imrette seg etter
bestemnte cstetiske retningslinjer. Hans engaspement gjaldt hovedsaklig
gkonomi og funksjon. Det interessante er at lova satte grenser for
maksimumshgyde pd bygninger 1 det brente soeket, men ikke for
minimumsheyde. Demmed ble byggherrens gkonomi og behov ofte avijerende
for hvor mange erasjer en byymning fkk innenfor maksimnmsgrensen, Dette
farte Gl at enkelte husrekker Rkk relativi soor varissjon 1 husheyde,
marerialbruk og stilprag. Trolig var deringen debant om stil, esterikk og wotaliter
ndr tegningene skulle godkjennesDet man nediegnet i skrifilige kilder i
forhindalse med approbasjon av hustegninger, gialdt elmiske detaljer som
loviestet materialbruk, branngavler, patebredds etp. Sikring mot rann var
prioritert. Disse reglene, som ikke tok opp estetiske spprsmil, farie likevel 1
at den nye bygningsmassen kom il A sth fram som en samordnethelhet, De vy
med pé A gi den fasetirike arkitekiuren et helhethe preg.

Dette serpreget har skapt Alesunds spesielle karzkter. Det har gjort hyen til en
internasjonal attraksjon og gitt den en plass i europeisk arkitekturhistorie,

Kongens gate 19 og 21,

Ronneberghaugen med Ronnebergvillaen,
som ble rever § 1973 for & gi plass 1l
bvens mye radhns. Brosurdet med sipbuene
i bakprunnen, Noer av disse er revet og
gienapplyeger som boliger.
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Alesynd sentrum efter 1904

Byen har giennomgitt forholdsyis store endringer i pertoden fra 1904 og fram
til i dag,

Den mange, homogene og sierkt wnyttede bykjemen er svert falsom for
forandringer. Mye progjekter har derior medfagct steck debatt,

I oden fra brannen og fram Gl 2. verdenskrig skjedde det ikke vesendigs
forandringer 1 Alesund sentrum. Naringsvirksomhet og bosettingsmanster i
senmumsomcidene var forholdsvis siabiit, og det var ikke behov for A gjore
vesentlige fysiske endringer i bybildet.

@kmingen i bilrafikken, med behov for nye veger og parkermgs-plasser huar
vaert &0 vesentlig problemstilling i byens utvikling de siste 30 Ar.

Behovet for nye uthyggmngsomrdder har gjoct at preszet pd den opprinnelige
bebyggelsan og de dpne ubebygda arealens har gl sterkt. S2rlig har omrddene
lange sjger gjennomgait store forandringer, med omfartende inngrep i den
opprnneligs sitsasjon.

Gatesysienet ble forandret ved at gjennomfartsgater ble lagt pd sjigsiden av
bebygpeisen (Sjggata, Skansegsia).

Samtidig ble giensthende huker og smikaier gienfylt og planert. Deat
opprionelige bybildes er derfor vesentlig endret. Den pittoreske og varierte
havneiinja ble utflatet Mange tidligere sjpboder bie stiende ph tpt land, og har
At nye funksjoner.

Til hayre:

Indre havn - for oy
etter uthygping av
Skansegatafl 975}

Ti vensire;

Alesund sentrum. Ut
vikiing av bylandskap

og ~sirukzur, Kart fra
1815,1844,1898 og 1976,
I, fra "Byvardring"nr.1).
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Jugendbyen

Riksantikvar $tephan Tschudi-Madsen har karskterisert Alesund senteum som
et enestiende miljg av Jugendarkitekonr i Europa. :

Alesunderme har siden gjenoppbyggingen veert lite bevisst den arkitektoniske
kulturskatt de har vaert | besittelse av, Kun i de siste 20-25 & har bevissthetan
om dette viknet gradvis, slik at bdde kommonale myndigheter og privae
huseiers hvsar pd sin kant har gjort en innsas for 4 bevare huscne. Den
serpregede arktekomrstilen er siter hvert blitt et stamssymbol og et felleseie for
hyen og dens befollning.

I reguleringsplan for Alesund, stadfestet 1 1986, er de mest verdifulle
Jugendhygninger giennom regulisringsplan og -bestemmelser pilage klausuler,
som skal sikre at arldiekturens sErpreg ikke pdeiegges.

Sacligiperioden [9530-1970 skjedde det mye uheldig med dennc bebyagelsen,

sarpregede jugendinvgning, Jugendhus ble Tevet, OF Crsiatict med tidensofte preglase, n'{udernc arkitc;ktur.
Fredet | {983, Puilstendie Den gamle pussarkitekturen besto av god og etter hvert vaerslite hus, som ingen
restaurent | [0S, fFant serlig verdi i A ta vare pi.

Thtviklingen snudde rundt 1970. Enkelic piontrprosickt dukket opp. der
rchabilitering, oppussing og fargesetting var stikkord.

Deialier i fasadene, som fA tidligers hadde lag merke dl, kom fram op pa
bygningene e serpreg som folk {lest citer hvert forsto verdien av.

Siden den gang har interessen for den eldre senirumshebyprelsen hare vokst,
ag en omfattends restaureringsprosess har vt @ gang helt fram til | dag. For
arkilckier of (ekniske tAdgivere hat denne perioden gitt mange aye
utfordringer.

Nybygging imnenfor bevaringsomrddet krever omianke med hensyn il
tilpasning til den eldre bebyggelsen. Det finnes en rekke gode op mindre pode
eksempler pd kopiering av eldrs bygg. «ny-jugendstils og modeme
tilpasningsariatekinr.

Kivtgens pate 18,
Rever og pienoppbyeger 1975,

Det er interessant at jugendstlens slementer ofte tas opp 1 den generelle
modeme arkitekmren. For Alesunds vedkommende synes den viknende
- : : interessen for byens sgrpregede adkitekur & viere en viktig inspirusjonskilde
: fordagens ackitekter. Resultatet erat et spennends samspill mellom oy og eldre
bebyggelse er i ferd med A etableres i Alesund.

Kredirkassen v/Hellehroa.
Gamnmmel fiaeadr bevar,
Aft annet er mybygg.
Nipusningicrdtekrur
o Brosumdes.
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GJELDENDE PLANER

PLANBESKRIVELSE

Sentrumsplanen (regyleringsplan for Alesund sentrum).

Planomradet omfattes av gjeldende reguleringsplan for Alesund sentrum
{sentrumsplanen} stadfestet 18 april 1984,

Planen er i hovedsak en flateplan som angir reguleringsformal for de enkeits
delene av sentrumsomridet, Bevaring av  gjenrcisningsbebyggelsan sghes
ivarctatt giennom definering av ¢t spesialomrade for «kuinmhistorisk verdifull
bebyggelsex (med hjeramel i Phl. §25 pkt &), Seatrumsplanens §1% gir
generelle regler for behandling av dette omradet:

"g§18.Kulturhistorisk verdifull bebyggelse

1 Formélet med reguleringsplanen pd dette punkt er 4 bevare den
kulterhistorisk of arkitektonisk verdifuile hebygpelse, samt sikre
en gradvis fornyelse op rehabilitering av bebygpelsen slik at
strpkets serpreg o hethetlize miljs bevares og viderentvikles.

2. Bypninger som har arkitektoniske , knltwrhistoriske eller midja-
messige kvaliteter, 0 som pi grunn av bhrann eller annen stgrre
skade mé fjernes, skal ved gjenoppfarelse i stgrst malig utsirekning
gis sitt opprinnelige ntvendige uiseende med samme material
bruk. Bygninger med slike kvaliteter som nevnt, men hvor tiltakene
bestir i fornyelse, ominnredning eller reparasjon, skal sgkes til-
bakefprt til sitt opprinnelige viseende si langt det er praktisk
mulig.

). . Bypeg som inngir i en sammenhenp med bebyprelse som har
arkitektoniske eller miljgmessige kvaliteter, men som ke selv
regnes under denne kategori, skal om det m3 fjernes og nybyppes,
fornyes, pminnredes eller repareres, ved form, dimensjoner og
utseende tilpasses tilstgtende bebygrelse og n@rmeste omgivelser,
Det samme gjelder for nybyeg ph tidligere ubebygde tomier eller
ved tilbygg og pibygs.

4. Alle byggesaker innenfor omridet bor hvor dette anses nodvendig
forelegpes fylkeskonservatoren elller Riksantikvaren. Dersom det
spkes dispensasjon fra noen av bestemmelsene knyitet til dette
omridet, skal nitalelse som nevnt innhentes for sgknaden be-
bandlesi bygningsridet.

L% Skilt og annen reklame, utvendlg belysning o.. skal gis en atfor-
ming som harmonerer med strokets karakter, S3 langt som mulig
skal deite frempd av hyggemeldingen.

6. Gater som innghr i eh naturliz ssmmenheng med omrider regulert
til kultwrhistorisk verdifull bebygrelse skal sokes helagt med
brosteini dengrad deite er naturliz seit i sammenheng med gatens
funksjon. Svrig wirustning sot beplantning, belysning, mable-
ment mLm. | gaten of gaterommet skal ander hensyn til gatens
funksjon sakes Hlpasset strakets karakter.”

(Punke 7-10 \mytrer seg il mingre delomrider og gjengis ikke her).

Regoleringsplanen gir ogsd . gjennom plankart og besternmeiser (52), regler
om bebyggelsens dimensjoner, form og uirykk Detknyttes generells krav til
dolumentasjon ved byggesakshehandling. {52 pht, 2)

Kommuoteplanens arealdel. :

Kemmunedelsplan for omchder (jfr, Pbl.§ 20 pkt 1 ) er under utarbeidelse og
skal etter planen foreligge 1 1993,
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COVERORDNEDE MAL

PLANENS VIRKEMATE

Urmmgspunktet for veme- og byformingsplanen har veert at den ber fungers
som et planverktgy som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie
i Alesund sentrum. I dette ligger erkjennelsen av at gieldende planer ikke, i
tilstrekkelig grad, ivaretar slike hensyn. Dege skyldes ikke mangel pA gode
intensjoner i sentumsplanen, men at disse bestemmelsene , isolert seit, girstort
rom for tolkninger som i mange tilfeller kan vzre i soid med en helhetlig
vurdering ut frz veme- og byformingshensyn.

Yeme- og byformingsplanens hovedmtensjon er at den skal kunne danng
utgangspunict for en {ormalisert og faglig forsvarlig debart om viktige vemne-
oy byformingsspersmal i Alesund sentrum. Poenget er ikke ngdvendigvis
planens konklusjoner men at den tar opp spersmil som alle som former
utviklingen av Alesund senmum bgr spilegges» 4 ta stilling 4l.

Yeme- og byfarmingsplanen mi tolke, supplere og eventuelt endre gjeldende
mtinar og regler som styrer utviklingen med hensyn Gl vern og arkitektonisk
forming av Alesund sentrum. Vartutgangspunktidenne sammenheng har vart
at «vern- g bypleies ikke kan izoleres fra gvrige aktiviteter som ermed pa &
forme byurviklingen, - med andre ord at utviklingen mi skje innenfor
rammens som £n levende by setter.

Tniensionens bak verne - og byformingsplanen lar seg vanskelig ivareta med et
getf regler somn forspker 3 ivareta alle interesser som er involvert i utwklmgen
av senirumsomridet.

Som "pragmatisk” plan (rypisk flateplan som angir arealdisponeting ol}
funperer sentrumsplanen som gt Slfredssiillende redsksp,

Veme- og byformingsplanen md derimot i figrsie rekke forseke A gi on mest
mulig konkret oppsummering av det bildet som har wegnet seg av
sentrumsomridets arkdtekioniske of byformmessige kvaliteter, Yed at verne -
og byformingsplanens konklusioner bringes inn i tolkningen av
sentriumspianens bestemmelser Kan disse verdiene B geanomslag pd flere
planleggingsnivier;

Prosjekinivi,

De Fleste diskusjoner som gielder detaljutforming av b}rgmﬂger {eks. takform,
maierialvalg osv.) bar here hjemme pi dette niviet. Pianen kan pd dette nivéer
brukes bide som konkret rettleder og som utgangspunkt for en formalisert
diskusjon om prosjekiat.

Detaljplan-nivi,

Planen kan danne utgangspunkt for utarbeidelse av detaljplaner som omfatrer
spesiclle deler av planomridet. Eksempel 4 slike planer kan vers vemeplaner
(pA antikvarisk grunnlag), detaljplaner for uiomrdder (beplanmingsplaner,
belysningsplaner osv. yog formingsretleders (planer som sikrer velumkoniroll
ved utforming av ny beayggelse).

~ Overordunet plannivd.

Planen bae kunne fungezre som eh rettleder ved rullering av eksisterende planer
som dekker planomeidet (f.eks. sentrumsplan og kommunedelsplan).
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PLANENS OPPBYGGING

Cppbyggingen er basen pé at planen skal kunne hrkes som et verkigy
i lorttgpends prosess hvor anbefalinger o konklusjoner skal kunne
revideres samtidig som registreringer o underlagemateriale forisatl
kan benyttes 1 sin opprinnelige form eller eventuelt kompletteres,

Registereringen reproscntersr gnalyscns objektive del og stéller sop
til tilnermer milbare phservasjoner, Registreringene danmer i farste
rekke grunnlag for sonedelingen av planomrdet. Ved en videre syste-
matisering av registreringens bar dette matcriglet lungere som underlag
for videre drgfting av planens anbefalinger op konklusjoner.

Karakteriseringsdelen ropresenterer anal ysens subjektive del, Ved &
beskrive rypiske treld innenfor de enkelte sonene foretas forenklinger
som ngdvendigyvis mi baseres pél subjektive valg av Iiva som e1 positive
op nopative vordicr, Kyrakicriseringsdelan konkluderer med retmngs-
linjer for videre ntvikling innenfor sonens.

Planforsfaget besthr av plankart oz dlhgrende “planbesternmelser”.
Plankartct pir en oppsummering av konklugjonene fra anglysen av de
enkelte sonene innenfor planomeddet. Planbestommelsene koylier
planforslaget opp mat gjeldende sentrumaplan of gir samiidig refaranse
1! refoingslinjene gt i vome- o bylormingspianens analyse og
temade] {antikvariske remingslingery,

Temadelen konkloderer med antikvanske remingslinjer som dekker
hele plancmridet uavhengig av scnedelingen,

Veme- og bylormingsplanen knyttes opp mot malsettingsdelen i gjel-
dende reguleringsplan for Alesund sentrum. Dette forutsetter politisk
behandling i bystyre/formannskap.
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UTVIKLING AV BYENS FORM

1867

Sjelinjen: Er forandret lite fra den tdligere
bebyggelsestiden med unntak av byggingen av
Molja. Videre ses begynnelsen til en oppretting
av siplinjen pd Brosundets gstside mellom Helle-
broa og NoteneseL

Bebypgelsesstrukturen: Viser begynnelsen pd
cn markert fortetting pd Aspayas sydside, samt
Kipervik-omradet med forgrening gstover langs
Kipervikgata.

Gatemensteret: De tidligere veier forsterkes
ved uthygging langs de allerede etablerte traséer.

Perioden 1867 - 1898

Sjplinjen: Forandringer skjer ved Storneset hvor
kaianlegget bygges wt, og langs nordre del av
Kongensgate hvor det bygges nye pakkhus.

Bebyggelsesstrukturen: Fortetningen pA Asp-
gya fortsetter @ omrddene ved @wregata og
Brunholmgata. PANervaya fAren ny bebyggelse
i omridet St.Olavsplass, Lovenvoldgata., og
Storgata syd, samt pd «nordsidas mot
Valdergyfjorden.

Gatemgnsteret: Viktigste utvikling er fortset-
telsen av Kongensgate nordover til Tollbugata.

Perioden 1898 - 1907

Sjplinjen: Berares ikke 1 nevneverdig grad ved
gienoppbyggingen etter brannen,
Bebyppelsesstrukturen: Nyreisningen falger
den emblerte struktur fra fgr brannen. Murhus i

ny stil tar plassen  ener den tddligere
trehusbebygpelsen.

Gatempnsteret: Beholdes i grove trekk som far,
men planlepges videre til ogs4 & om{ate omrader
som tidligere ikke har vaert utbygd. Dette gjelder
pvre deler av Asppya og bak fjellet pi Nervoya.

BYFORMANALYSE

B Eksisterende hus fra forrige periode
T Hus oppfirt i lppet av perioden
" Endringer i sjglinjen i lopet av perioden
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Perioden 1907 - 1931

Sjelinjen: Skateflukaia anlegges mot indre
havn, PA sydsiden bygges Storneskaia og
Kipervikpiren.
Bebypggelsesstrukturen: En gradvis forteming,
spesielt pA Asppyva 1 omrddet Giskegata/
Brunholmgata.

(:atempnsteret: Liten eller ingen forandring
finner sted.

Kan 1931

Perioden 1931 - 1974

Sjelinjen: Forandres dramatisk. Mot syd blir
Prestebrygga wibygd, Stormeskaia utvides, utfyl-
ling i sjgen ved Ruiebilstasjonen, og Sisgaia
bygzes fra Reysegata til Korsegata. Mot indre
havn bygges Skansegaia fra Skansekaia frem tl
Korsegata.

Bebyggelsesstrukturen: [ sentrumsomridene
av Nervgya oppfores flere sigme forretnings-
bygg. Stort sett innordner disse seg den etablerte
kvartalsstroktur.

Gatempnsteret: Det anlegges nye trafikkfirer
mot syd (Sjpgata) og indre havn (Skansegata),
som avskjzerer etablerte tverrforbindelser ned il
Sj@en.

Kan 1974

Perioden 1974 - 1991

Sjelinjen: Den pstre delen av sjpfronten sar
utseties for dramatiske inngrep ved byggingenav
innfartsvegen. Boholmsundet forsvinner.

Bebyggelsesstrukturen: En del nye store bygg
oppfares. Disse bryter med den etablerie
kvartalsstruktur (Ridhuset, Gnmmergérden) og
by- silhuett. Andre forstyrrer skalaen mot sjgen
(Utstillingssenteret, Scandic Hotell).

Gatempnsteret: Forandres ikke, med unntak av
tilknytningen av innfartsvegen til Sjpgata.
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FORHOLD SOM HAR PAVIRKET
BYUTVIKLINGEN

Som et ledd 1 registreringen v den Brsisks byt
viklinpen har dul vist seg nyttig 8 systemalizere
tnrhold som har virkst som “katalysatorer" ph
wivikling av bycns form, Som ren regisirenings har
tlenme informagionen begrenact verdi, Vi mener
likowel denne tenkembten kan vere nyltig ved at
den ol kao anvenees k livhindelse med vanle-
ringr av nye prosjekicr som skal innpasscs i den
ekaisterende bystukloren. 1 del ¥alyends gis
noen cheampler pd forhold 2om sterkt har pa-
virke:| miviklingen av Alcsimd Scoirgm:

Landskapsform.

Landskapslonoeni hykjernen sarpreges av Bro-
sinclel sean deler hyen 1 deler. Bystmikimmen
Oppsto o) vokste ot fra den naturlige havog som
Brosundel danndt, Siepakldhusens danhel rask)
co lineat bebyeeclze pd begpe sider av sundet.
Andre viktige lodskapstrekk som har plyvicket
hyulviklingen er Skanseloloen, Bruaholnen op
Rubabmen som alle bar dannet atgangzapunkt for
stowe weiylinger som har cevidet byomebdet. Mol
Aksla op hgivelodmper vesiover L] Remnchero-
haugen dannet der sepr tidlip randbeby g pelse som
har virkel srpktyrerende pd byolviklingen,

Bybrannen.

Bybrannen [ 1% representerer et sterkt strok-
turerende clement 1 Alesunds byatvikliog. Selv
om viktge deler av det pamle bympnsteret
overlevde hrannen, fare: Mudvanpsloven, ny
repuleninpsplan o ewdrel ciendomsstrokiur 101
en sentrumsbebyppalie av en helt ny og s@refren
kaakter(lnsirason viser parti ira Kipervik gl

Prosjekler.

Av prosjekior som Diar ap sierk foovickning pd
byutviklingen kan nevnes.

Byparken, anlagl 1885 wivider 1927213,
et (195960, reulering 1956)
Skemaepata (fordigsiilt | 1975)

Fierning av Rennelerghaugen (1971-73)
Alesund RAdhns se il (ferdigstilt 1980)
Sentrumsplanen, plunlagte endringer,

Cranglwo over Brosundel mellom Notenesgata
o Apotekoraly,

Farlengelse av Sigala vestowver Ul Aspgva, Ny
kjedrliar By over Brosuimlel

BYFORMANALYSE
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REGISTRERING AV BYGNINGER
OG BYGNINGSMILJ@ (SEFRAK)

En viktig kilde til grunnlagsinformasjon om
bygninger og bygningsmiljp har van
kulturminne- eller SEFRAK-registreringene.
(SEFRAK; Sekretaniatet for registrering av faste
kulturminner i Norge). Opplysningene som er
samlet representerer en objektiv og grundig re-
gistrering av bygninger og miljp slik de idag
fremstér.

Registereringene har i hovedsak vart sikalie
miljgregistreringer som omfatter registrering av
bade bygmnger (eksterigr) og uterom. Grunnet
tidsbegrensninger viste det seg urealistisk &
foreta en total registrering av planomridet. 70
delomrider ("miljger”) ble derfor valgt ut ford g
et mest mulig representativt tverrsnitt av
bygningsmassen (se kart med angivelse av re-
gistreringer). En mer omfauende SEFRAK-re-
gistering av  alle enkelthus  innenfor
planomridet (fra for 1920) er ventet fullfgrt i
lgpet av 1993,

Registreringene bAde av miljg og enkelthus ber
gipres mest mulig tlgjengelige ved at
bygningsmyndighetene tar i bruk dette materia-
let bade som utgangspunkt for diskusjon av
planene og 1 forbindelse med saksbehandling av
byggeprosjekter.

——

|

i

bl T

@ Arkivnummer for SEFRAK-miljgregistreringer
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SONEINNDELING AV
PLANOMRADET

1 A - MURBEBYG(GELSEN ASP@YA

1 B - MURBEBYGGELSEN NORVOYA

2 - TREBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

3 A -5JOFRONTEN NORD

3 B - SJOFRONTEN 5&R

4 « RADHUSOMRADET

BYFORMANALYSE

Omriddeaygrensningen bygger pd den foreghende regismeringen oy har som
hensikt & dele planomridet inn i soner med tlnzmmet enhedig karakter.

Omedder uten sonemackering et "ikke enhetlige omcider” (amarle soner} som
vanskelig lar seg avgrense ot [ra kv om indre strukturell og typolagisk
sammenheng.

Sonen omfatter hebygzelsen langs Brosundet , Brunholmgata, Kirkepata,
Praregata, Giskegata i retning @st-vest og Apotekersata i teining nord-sgr.

Bygningsmassen domineres av bygninger Ira den intensc gjenrcisnings-re-
ricden etter bybrannen og bestir hovedsaklig av byghrder og sjppakkhng i 3-6
elagjer.

Sonen omfatter bebyggelsen langs Brosundet, Kongensgale og Siorpata i
reining nord-sgr op Nolencsgala (sjgsiden), Lgvenvoldgata , Parkgata,
Kipervikgata op Keise: Withelmsgate i reming gst-vest, till Gerdegaia,

Som 1 delomeide 1A domineres omridet av hygninger oppfort like etter
bybrannen. Bygningstypeneer hovedsakelig bygarder, samt ¢rbegrenset antall
sigpakkhus mot Brosundet.

Sonen omfatier bebyppelzen langs Moloveien og deler av Brmholmgata,

Omicddel domincres av bygringer fra pericden fer byheannen og bestér hoved-
saklig av bolighus 1 2-3 etasjer. Bt viktig unntak er "Jervellbua " og den gvrige
pakkhushebygaclsen langs Molovegen som er hygoinger av vesenilig sugre
dimensjoner,

Sonen omlater bebygeelsen og gjalinion ved Skanackaa o den vosiee Jol av
Sorenskriver Bullsgate.

Bebygpelsen 1 omeddet er slort seil katbebygeelse, Noen 4 av bygmingene ¢r
trehus fra fgr bybrannen, resten av by mningsmassen er av nyera dato, oppfare
furholdsvis lenge eter bybrannen.

Sonen omfatter hebyppelsen og gjelinjen ved Presiebrygpa, Stomeskais,
Siggata, Meierikaia og innlartsvegen,

Bebyggelsen er konsentrert om kaiomridene, oy er med svant B unntak oppfirt
efter kripen,

Songn omlaier Ridhuskvarialel, avgronsel av Notenesgata, Slinmingseatls,
Eeiser Wilhelmspate og Korsegata.

Bebyggelsen i omrldel besthr av bygninger oppfnt i etterkrigsperioden,
administrasjans- og [orteiningsbygr 1 5-11 ctasjer, Omeddet skiller seg
markert ot fra den ¢vrige bybebyegelsen bide 1 skata og ved al el bryler med
den omliggends bystrukioren.
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

Omridet preges av hgydedragetlangs vestsida av Brosundet. Suandlinjen gic
landskaperommet en klgr nord-spr reming, samtidig som det slodnends
terTenget som hever seg over strandplatiet, er med pA3 g omridet en visuell
avgrensing mot; vest. Landekapsformen gjer declor at store deler av bebya-
gelsen inpenfor omrider trer kiart frem i bylandskapet: Bebygpelsen langs
strandsonen dammer «fasadevegg» mot Brosundet, bebyggelsen i skriningen -
trer frem som et «teppe» av tak og fasader og bebyggelsen langs toppen av
heydedraget danner gilhugo,

Som det fremghr av registeringen (utvikling av byens form) bar byvelesten
innenfor omraddzt startet langs sttand sonen pd Brunholmen og langs vestsida ay
Brosondet Kvartalsbebyggelsen i det skrinende terrenget over strandsonsn
volste frem pd et noe senere tidspunkt og har sin form fra reguleringer far
bybrannen, Gatene som betjencr spphushebyggeisen, £, eks, Apockergata og
Brunhoimgata, flger dermed i star grad remingen pd den copprinnelige
strandlinjen og skiller seg lite ut i forhold 6l landskapsformen. Gatenettet
lenger oppe pi Aspgva viser ingen klar landskapstilpasning og gatene sidller
seg dermed klarere ut i bylandskapet. Serlig gjelder dette typiske aksegater
som Pwregata og Aspegata.

1 fchiodd 61 de gvrige omcidens som omfaties av pianen har sigfronten blirt
endret relativt lite etterhvert sam byen vokste frem. Utfyllingen av det smals
sundet mellom Asppya og Brunholmen gjorde Brunholmen landfast med
Aspiva, men omridet skiller seg fortsait vt som en karakteristisk del av
bylandskapet.

Historisk sett har Kikepata og  Apoiekergata fungert som hovedgater i
omradet. Kirkegata ved awden har fongen som gennomgangsvey for rafikken
pA Aspeya: Apotekeruats ved at den har vaert hovedadkomst il de vikiige
pakkhusene langs Brosundet o pd Brunholmen.

Det er amnsynlig at @wregats, i forbindelse med reguleringen like fgr -
hundreskiftes, var plenlagt som et overordnes gatelep. Den klare gksen fra
krysset  Apotekergata-Alesund kirke antyder en silk  intensjon,
Terrengforholdene  gigr likevel sitt 41 at en visuelt ikke oppfatter denne
forbindelsen.

Den tette bygningsstroknren i omradet gar at gatclopene oppleves som klart
definerte uterom. Et unntak er Nedre Suandgate hvor gatelppet viskes ot av
det Apne omridet pA “torghalltoma”. Bebyggelsen danner wo klare piassdan-
inelser, Apokertorget og krysset Apotekergats- Bunholmgata:

Den nivarends form av Apotekertiorget eretresultatav regoderingen 1504, Det
fremstdr idag som et enhetlig miljs som har gjeanomgiit ubetydelige
endringer siden gjenoppbyggingen euer bybrannen. Utvilsomt et av byens
viktigste uterom bide ut fra sine arkitekioniske kvatiterer og ved at det er med
0 & markere den vikige overgangen mellom Aspéya og Narvaya.

Plassdannelsan Apotekergata-Brunholmgata sar ilcke ut 1l § vere resultat av
en bevisst regelering. Til tross for dette danner plassen en klar avsleining av
Apolekergatas lgp samidig som den markerer det viktige knutepuniiet med
Brunholmgata, Gwregata og Melovegen

Karakteristiske grentdrag innenfor omridet er fgrst og fremst omrddet ved
Alesund kirke. Foruten Aspegata (regulert branngate m, levirer} har flere
tverrgater  Hl @wregara  allébeplantning  (Bakkegata, Hellegata,
Latinskolegata}. Det er rimelig 4 anta at det opprinnelig har vert planen at

. grontdraget fra Alesund kirke skulle fortsettes med allebeplantning langs

Pwregata og a1 sidegatene sioulle danne fortsettelsen av denne grontstrukiren.
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Bebygaelsen innenfor omrddet kan deles ion i
f@leende typiske bypningskategorier:

Sippakkhus

Innenfor  sonen  representeres  denne
bygningstypen av bebyggelsen langs Brosun-
dets vestside. Bygningene ble opplert i pericden
1805-1910 som pakkhus for fisketilvirkning og
erderfor orientlert bide mot sjgen (Brosundef} og
gata. Pakkhosena har forholdsvis stost volum
dvlile , noe som gav mulighet for store gulvareal
pgsiiakvolumet (oftei to plan), Mot gacs var det
anlag salgsiclaler, mens det pA sjgsiden var Lage
til rewe for lasting og lossing v varer via store
vindedgrar. Behover for vindedgrer ogsd il
loftsetagjens, samt beismaskineri plassert over
disse, fgrte til markerte arker mot Broszndet

Bygirder-kombinasjon  bolig/noerings-virk-
sombet

Denne bygningsketegorien Annes hovedsaklig
langs Apotekergats og Kirkegata. De festa byg-
ningene eri oppfert i perioden 1905-1907 og har
klare stiltrekk fr2 jugendarkisekturen, Fasadene
har ofie gavimotiv og balkong mot hovedgate.
Karakieristisk  for  disse  girdene  er
fometningslokaler (butikker) pd gateplan, port-
rom med adkomast 4l trapperom og bakgird, og
ledligheter 1 2., 3. og Iofiselasje, med wprkelofi
over. Yanligvis var det en leilighet pr, etagje,
hovedleitighetan war opprinnelig bebodd gv hy-
sets eler som ogséd drev forremingsyirksomheten
i 1.elasjen.

1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

2. 13 revater

Yitervegger ; Berende murvegger med pusset overflate, beskjeden
ornamentikk, sokkel 1 nanurstein. _
Vinguer: Trevinduer i forholdsvis smi veggipninger.

Vindedgrer: Derer av e plassent | forholdsvis stoce veggdmminger , bredde
x hevde ofte ca. 2 X 3 meter.

Tak: Tekking med skifer pd bratte tak. Beskjedne Apningeri takflaten.

Brasjeskiller: Baerekonstruksjoner 1 tre. S@yler og dragere i grove dimen-
sjonrer,goivbord lagt pi webjelkelag uten himling,

ﬁ"-rqmmau-dagmur

12 - 14 mster

Ytervegger: Barende murvegger mad pusset overflate, rik ormamentikk
i form av possdetaljer. Enkelte fasader i rikopp forekommer,
Markert sokkeletasic i pusset mur eller granite.
Vindpet: Trevinduer
Dyrar: Ytterderer i hovedfasade har ofte ornamentering.
Tak: Tekking med skifer. Ofte mindre aricer i takflaten,
Etasjeskiller: Trebjelkelag ofte med stubblofisfyll av leire,
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Bygirder - rene boligomrider,

Denne typen bygninger finnes hovedsaklig i
sonens heyereligrende deler, vekk fra hovedga-
tene, Sprste konsentragjon av slike pivder finnes
1 Gwregata, Giskepata, Brunhotmgata, og
tverrgatene Bakkegata og Hellegata. Byanin-
gene danner «tetes kvartal med omsluttende
indre bakgirder 4l felles bruk for beboeme,
Konstnuksjonsmessig or disse oppigrt som de
gviige bygirdene, men med 2 leiligheter pr,
ctagjer. Der var leilighet{er) ogsA i L etg. og i
noen lilfeller et mindre butikldokale, Kjeller var
vanlig, anlage slik at 1.etg ble lgftat noe over
fortausaivd. Disss bygningene, som ble bygget
som ulleiegdnder, fikk en mindre rik utsmykning
og cnklerc detaljering enn de bygirdene som
hadde kombinasjonen bolig/naringsvirksomhet
Og var huseiers bolig.

Frittstiende baliger,

Denne bygningstypen finnes 1 vestenden av
Pwregam {nr, 15, 17 og 21), og lengst @st i
Giskegatn (Helleborg nr, 1, 2 pg 3), fonuten
giendommens Kirtkegata 31 og Owregata 4,

Husene karakreriseres ved 3 vere planlagt som
familieholiger med egne hager pd 2 eller 3 sider,
byggeti 2 etasjer + loft. Croameniikk og detalje-
nng er markert rikere enn de omkringliggende
bygirdene.

Med unotak av Kirkegsta 31 er disse bypningens

opplert senere enn gjenreisningsperioden umid-
delbart etter brannen.

12 - 1A meke

Yuervegger: Barende murvegger med pusset overflate, lite ormamentikk.
Vinduer:  Trevinduer med lien variasjon i starrelse.

Diirex: Trederer, ofte med enkla, men fine detaljer.

Tak: Skifertekking. [ enkelte bus mindre arker eller kobbhus.
Etasjeskiller: Trebjelkelag med stubblofisfyil av leire.

Yaervegger Beerende morvegger med pussat averflate,

Yinduer: Trevindyer i varierende stprrelse.

Dygrer: Rikt detaljerte radarer,

Tak: Tekking med glassert takstein. Hpye tak med ureguler rak-
fort. Ofte mansardtak, arker og kobbhus,

Etasjeskiller: Trebjelkelag.
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1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

Svancapoteker pd Apotekertorget er fredet med hjemme! : Kultorminneloven
(Fredninggvediak gjort av Miljgverndepartementer).

Omrider som gjennom senrmmsplanen er regmlert til spesialomride, med vekt
p4 bevaring er vist pd motstiende kartillustrasjon.

Utviklingen i pakkhusomridet.

Pakkhusbebyggeisen langs Brosundet forteller historien om Alesunds opprin-
nelse og utvikling sem fiskerihavn, Selv om bebyggelsen idag innehalder helt
andre aktiviteter, er sigkontakien opprehold: - i motseming (il store deler av
paldchusbebyggelsen pA Norvgva, Bebyggeisen nigior en rekke, som til oss
for nybygg of endringer har beholdt sin smrpreg som sjigbuer, Verdien av
sjppakkhusrekken besthri at den bygningsmessig stor seit sthr ulorandret i gin
oporinnelige miljgsammenheng.

[ sentrumsplanen er pakkhusene klassifisert som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Vi tolker dette som et gnske om 3 beholde omrideis «opprinne-
lige= kvalitater.

Brunholmgata 3 og 5b ble revet 1 1984. Tillatelsen for riving ble gitt under
fonmsgming av at de gjenreiste bygg skulle vare kopier av de opprinnclige
sjppakkhusens.

Med hensyn (] plassering og form et kravet til kopi tinsermelsesvis oppivlt,
men i sarmmenligning med originalen har det allikevel skjedd store fomnd-
ringer. Takflaten et brutt Opp av piper, takterrasser, kobbhus ete. Forboldet
mellom veggflate og Adpninger er emdret. Den viktige sikilinjen langs
Flattmannsgata mot Brosundet ble gennhygget. '

Som ferske store inngrep i rekken, dannet dette en mal for senere uthygginger.
Utgangspunktet for 4 rive var en vurdering av bygningenes braksverdi,
bygningene kunoe ikke brukes il et lpnnsomi formdl, Det anses uakseplabelt
i rive eksisterende sjgpakkhus for 4 tilpasse 1l en ny funksjon. En kopi vil ikke
ha noe verdi somm historigk kilde

I'moisetning til de to foregdende bypg, hadde en ingen «original» 4 gi ut franir
Brimholmgata 1b skulle bygges ut, Huset forsgker 3 rilpasse seg sjgpakk-
husenes grammatikk, men med samme resuliat som de fgr omtalte naboer. Ut
fra 2n verdivurdering, ber dipasning skje ut fra en tolkming av den totale
situasjonen huset befinner seg i . Det her ingen verdi 4 tilpasse seg kopier.

En gjennomgiende rehabilitering erutfgn for Brunholmgata 12 (Giskebua) og
Apoiekergata 3 (nd Home hotell), Ny winyaelse av lofiseiasien har fiar il den
mest synlige forandringen, ved nye kobbhus, takvinduer og tekniske mstalla-
sjoner 1 tsket, I fasadene er det satt inn alominiumsvindeer. De gvrige
sjgpakkhnsene har giennomghtt mindre forandringer,

Apoekergata 7, Spjelkavikbua, har sin cpprinnelige funksion inwakt - og
fremstr derfor som den enkeltbygning som ermest lik sit opprinnelige vtrvkk
(Vindederer av e f.eks.).

Utvikling i andre omr3der.

En kan gi gjennom hele Aspgy-omrider, og finne samme ype endtinger. De
storsie endrngene har skjedd giennom transfocmasjon av fasader og
taklandskap, og ved endringer i wierommenes fysisie miljp.

Utvikling i omridet ved Nedre Strandgate.

Nedre Strandgate, som for dannet sjgfronten mot ser, har mistet sin betydning
ved ntfyllinger til kaiomrdde. Dette er et omride som md ses npye | sammen-
heng med utformingen av den nye sjpironten {drafiet i 3a - Sjefrontan sgc),
Gjensthende bebyggelse bgr danne mal for en gjenoppretting av Nedre
Strandgate som et helt gaterom.
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RETNINGSLINJER

Bylandskapet
Omrddet ma ke fortettes/bebygees pd en mite som bryter med karakteristiske landskapstrekk:
Bebyppelsen skal i pringippet underarine seg eksisterende sjefromt og danne on enhetlig fasadevegg mot Brosundet.

I sicAningen over sirandflaten bar bebygpelsans “teppekarakier” og landskapets grenne preg bevares.
Viktige silhustier som Alesund kirke og Aspeyskolen bar bevares.

Offentlige rom
Kirkegata/Apotckertorget og Apotekergara definetes som overardnet gaterom,

Plassdannelsen Gwregata/Apotekergala/Brunhelmgata ber forsterkes giennom mgblering, beplantning og gate-/
fortausbehandling,

Akser vist‘pé registreringskart skal bevares og forsterkes.

Siktlinjer vist pA registreringskart skal holdes Apne.

Viktige grgntdrag vist pA registreringskart bawr bevares og forsterkes,

Gatelgper langs Nedre Sirandgate ber forsrerkes ved forretting langs eksisterende gatelinje.

Bygningsmilje
OmrAdet ma ikke fortetres/bebygges pa en mate som bryter med karakteristisk bygningsmiljp.
Evenmeil ny bebrygrelsen ber i prinsippet underordne seg opprinnelig grennreisningsbebygpelse med hengyn ol

Bebyggelsesm@nseer (hebyggelsens innbyrdes orgenizering/kvartalsstruketir og indre byggelinje)
Dimensjoner { bypningsheydes, gesimshgyde, fasadelengde og takvinkel)
Materialhmk (Yiervegger, vinduer og darer, taktekldng )

Bevaring

Bygninger [T gjenreisningsperioden etter bybrannen skal bevares eller uilbakefgres til sitt opprinnelige uttrykk. Detre
giglder spesiclt bebyggelsen og miljpet langs Brosunde: og langs Kirkegata/Apotekergata.

Det bor ikke tillates riving av gienreisningsbebygaelse langs Brosundet o langs Kirkegata/Apotekergata,
Detskal leppes vekt pd d hevare et tverrenittav alle karalcteristiske registrerte bygningskategoriar fra gjenreisningsperoden.
Viktige enkeltstiende bygg utenfor spesialomridet ber gis vernestams pi ling med bygninpene innenfor spesialomrider.
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OFFENTUGE ROM

1 B - MURBEBYGGELSEN N@RV@YA

Bydelen preges av byfjellet Aksla mog gst, sgrandlinjer motnord (sone 3 a), spr
(sone 3 b}, og vest {Brosundet}. Fra sjpkanten hever lands=kapet seg mot gst og
nord oppover mot Sellfoten som danner en markant "bakvege”. Heydadrager
vestover fra Byparken mot Brosundet (Grimmerhaugen og ddligere Ronne-
berghaugen) danner en rygg som et topogralisk skille mellom den sanlige og -
nordlige del av orarddet. Det skrinende errenget fra sjgen mot Gellat farer til -
at bygningsmassen trer klan frem i bylandskapet. Opprinnelig dannet bebye-
geizen mot gjeen en definett sjgfront, med den bakenforliggende bebyggelsen
s0m trappet seg opp mot Aksla,

Registreringen {utviklingen av byens form) viser at uthypgingen immenfor
sonen startet i to omrdder ; Srandsonen mot Brosundet og Kipervils. Bebyg-
zelsen spredde seg videre ferst langs ferdselsirene som senere ble Storgata,
Lavenvoldpara og Kipervikgata. Senere vokser bebyzgelsen i resten av omri-
det frem, og finner i grove trekk sin "form” fer bybrannen. Det nye regulente
gateneter "bakover " i disse omridene tipasses i motseming il tdligere pater
langs sjden, liten grad landskapsformen.

Mgt sar (Kipervikg op Bubolmen) har tidlig pifylling i sjgen endeet den
opprinnelige strandlinjen. Senere kai/gatentbygging béde her {Siggata) og maot
Brosundet (Skateflua og Skansegata} har (@1 4l store endringer av sjefronezn.

Fra begynnelsen av byveksten har Kipervikgala, Kongensgate (serlig dely,
Sworgata o Korsegata vert songns hovedgater. Kipervikgata fungerte som
ferdselsire i omridet mot spr, samiidig som sen var hovedveg @stover fra
bykjemen, Kongensgats var atkomstveien til pakkbusene mot Brosumdet,
mens Storgaca of Korsegata var forbindelsesvepene mellosa de bebygde
omridene nord og sar i sonen.

Gatelepene oppleves som som rydelige utercm, klan definert av den tette
bygningsstrukinren, To plassdannelser frematdr ;| Kipervikiorger og St
Clavspiass.

Kipervikiorger var tidlige ¢ definert uterom. 0g bie ved reguleringen eger
bybrannen forsterket som en viktix plass bdde ved forlengelsen vesiover av
niverends Keiser Wilhelmsgale, og som utgangspunkt for Storgata. St
Olavsplass appsto ikke som en bevisst regulering, men fremsen likevel som en
viktig plassdanneise, bide som en falge av den omkringligeends bebygpelsen
og som mptepunkt for Kongensgate, Lavenvoldgata og Notenesgata, Disse
plassene hadde opprinoelig il felles at de var dpne mot og hadde nar kontakt
med sipen. Senere utbygging av Sjegaia o Skansegats har Fjemet den
s@erpregete kontakien.

Sonen har iogen gjennomgiends grentdrag, men grenser opp mot byens
viktigste grenne lunge; byparken. PA Grimmerhaugen {Alssund museum)
Ligger det andre groatarealet. Gjerdegata, den regulerte branngata mot #st, er
beplaniet med laovirer. Andre gater med treplanting er Keiser Wilhelmsgata
{pst) o Parkgata. Videre finnes et pi Nedre Ustillingsplass,
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Bebypgelsen innenfor sonen kan klassifiseres i
folgende typiske bygningskategorier;

Sjspakkhus.

1 denne sonen finnes deone  bygningstypen ho-
vedsaklip langs vestsiden av Kongensgate, byg-
ningene ble oppfgrt 1 perioden 1903-10 og var
planfagt for fisketilvidkning og anmen sjarelatert
virksomhet. Mot gaten inngholdt sjepakichusene
butikk- og kontorlokaler. PA gjgsiden var det lagt
til rerte for lossing og lasting av biter, Detie
vkjedde via store vindedprer i alle etasjene, ogsé
fra loftet. Derenes plassering over hverandre
samt arker for & gi adkomst tl loft og plass for  Yyervegger: Barende murvegger med pusset overflate. Unntaksvis
hugget granitt Beskjeden fasadentmykming mot sjgen,
rikere omamentid mot gaten.

heismaskineri ga fasadene det markerie vertikale

Byghrder - kombinasjon holig/neeringsvirk-

Den mest utbredt bygningsoype i denne sonen.
Slike bygninger finnes langs asytsiden av
i Kipervikgata,
Wilhelmsgate, Lpvenvoldgala og Storgata (ser
for krysset med Einarvikgatg). Oppfant i drens
190507 har husene sterke rekk fra jugendarki-
tekruren. Stor variasion i fasadelengder, rik ot-
smykning med bruk av et mangfold av addrekio-
niske virkemidler, slik som aricer, balkonger, thrm
og spir. Ph gateplan ligger forremingslokaler og
porirom med adkomst ol rapperom og bakgled.
I de gvre etagjer {2.,3. og lolt) var det anlagt
lgiligheter og hybler, med igrkeloft over,

Kongensgate, Keiser

1 B - MURBEBYGGELSEN NGRVGYA

4 - 28 meier

Vinduer: . Trevinduer i forhotdsvis smi veggApninger,

Yindederer; Store treddrer ca, 2x3 meter,
Tak: Bratte tak med skifersekking.

Etasjeskillere:  Barekonstruksjoner av tre. Sgyler og dragere av grove
dimensjoner, golvbord lagt pd rehjelkelag. Uten himling i

pakkhnsarealene.

F\

= 14.5 matar

85
—

- TGM*BHIU-HMF

Yuervegger: Berende murvegger med pusset overflate, Liantaksvis

glasert tegl. Mangfoldig omamentikk, i [orm av

pussdetalier eller hugger granitt.
Vimiuer: Trevinduer.
Dgrer: Yuerdarer og porter med utskjzringer og profilent freverk.
Tak: Bratte tak med skafertekiting. Mindre kobbhus i takilaten

Etasjeskillere:  Trebjelkelag med stbblofistyll av leire.
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Byzirder - rene holigomeider,

Denne bygningstypen finnes i begrenset omfang
1 adskilte omrider langs vestsiden gv Storgatas
nordende, gstre  deler ay  Skarepaia o
Einarvikgata og i Parkvegen.

Hausene har kjeller, ofie med vinduer og uigang
mot hakgird. 1 etasje som ogsd inneholdt leilig-
heter er hevet noe over gatenivi. Disse bygnin-
gene som er bygget som uilesiegdrder har en
enklere ntsmykning enn gérdens som ligger
langs hovedgatene.

Frittstdende boliger,

Denne bygringstypen er mepresemen av et lite
arall hus som befmner seg i nordenden av
Storgata (nr. 30 og 32}, Nygaa (or. 3) og pd
Lihaugen.

Med unntak av slendommen pd Libaugen er
disse husene plassert langs samme byggelinje
mot gaten som de omkringlipgende sammen-
hengende Byghrder, med har private hager pd
baksiden. Oppfart med kjeller, en eller (o etasjer
og loft. Rikers og mer individuell detaljering
enn pd de nzrliggende ntleiegirder.

/_’ Takvirked 4G - 43 grocher

10 - 21 mesfer

Digirer:
Tak:

Etasjeskallere:

Berends mourvegger med pusses overflate.

Trevinduer i forholdsvis lik starrelze. Vinduer i 1. etagje er
ikke markert i 8 stor grad som i kombinene fortewnings- og
boli ggarder.

Traderer med enkle datajer.

Skifertekiang. I enkelte hus er mkflaten brutt av mindre
kobbhus.

Trebjelkelag med stubblofisfyll av leire.

i Takinked 40 - 43 groder

11 - 14 meter

r
E

Etagjeskillers:

Barends murvegier med pusset overflase,
Trevinduer i varierende stgrrelser.
Trederer med etsmykning og glassfelr.
Skiferteiddng. |

Trebjelkelag med stubblofisfyll av leire,
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1 B - MURBEBYGGELSEN NGRVGVYA

En del av bebyg.gclscn i somen er regulert som spesialomrade ("kolourhistorisk
verdifull bebyzgelse™) 1 sentrumsplanen som vist pa kart,

Utvikkingen i behyggelsen mot Brosendet,

Omridet er klassifisert som spesialomride i Sentrumsplanen. Detie uttrykker
at det ar et mal A bevare bygningsmassens opprinnedige karakier.

Storparten av pakichusbebyggelsen har mistet sjokontikten ved byggingen av
Skansegata, Fotgjengerarealet pA utsiden av gata har imidlertid oppretet ny og
verdifull kontakt med sjgen.

Fasaderekken mot Brosundet har beholdt Lite av sitt opprinnelige s®rpreg og
detaljering , i motseming ril store deler av bebygzelsen pA andre side av sundst.
Nybypg, pAbygg og andre forandringer har i swor grad tansformert det
bygningsmessige utrykk, of fremmede detaljer og materialer er introdusert

-Fasaderskkens verdi besthr idag hovedsakelig i acden fremdeles danner "vege"

i det overordoede byrommet (Brosundet), og at skala og volum For de sentrale
deler av rekken er behoidt som fer til tross for forandringene.

Utviklinpen i Kongensgate/ Lpvenvoldgata/ S5t.Olavsplass.

Deone bebyggelsen utgjgr resten av spesidlomridet innenfor sonen.
Bygningsmassen har helt siden krigen gjennomghn forandringer av varierends
karakier, Progjekter som er ytfiert far siadfestingen av gieldende sentnimsplan
viser minst respekt for den opprinnelige bebygpelseskarakter, men ogsi de
senere forandringerhar fzct til en gradvis utvanning av omridets opprinnelige
kvaiiteter. Den viste fasaderekken fra Kongensgate 13 til krysset Kongensgate/
Toilbugata {m 10) illustrerct utviklingen;

Tollbugata 10 er twtalt Frandret ved giennoppbygging eter krigsskader,
Bygmingsvolurm og takform er forandret, og thm arker, balkoager og
fasadeornamentikk r forsvunnet,

Bymingen Kongensgate 23 oppfert etey bybrannen bla rever og det cksiste-
rende forremingshygg opplisrii 1953, Her illusreres én ¢otal mangel pA respek:
for det eksisterends bygningsmiljs, bide med hengyn wl formgiving,
matkenalvalg og detaljering.

IKongensgate 25 er oppfoet et nybygg som er forsekt "gjemt” bak den beholdte
eldre fasade. Verdien av denne "bevaringen” er tvilsom ved at nyhygget hak
fasaden rager flare etasier over den opprinnelige gesimshgyde,

Der opprinnelige hus i Kongensgate 15 ble revet, o nybyge oppferti 1973,
som en ‘parafrase” av Alesundsarkitekturen. I volum, skala og
fasadeoppbygring et huset tilpassetl den opprinnelige bebyggelsen, op repre-
senterer shledes en "modning” i respekten for det eksisterende bygningsmilis.
Imidlertid "avslgres™ husat ved sin mangel pd variagion i fasadecppbygging,
forenklet detaliering, og i valg av materiale og sprosseinndetng av vinduene.

Kongensgate 13 ble restanrert i 1985, men at dette har fgrt il endringer i volum
eler i fasadeoppbygringen mot gaten. Imidlertd har ekt amyttelse far til en
serie kobbhus 1 den tidlipere ubrutte takflaien. Materialbmaiken i nye vinduer
fprer ogsd dette haset et steg bort fra sin opprimelige karakter.

Utriklingen i murbebyggelsen uienfor spesialomridet.

Ogsd her har det foregint en gradvis fornying og forandring av
bygningsmassan. Til twoss for at en her ikke har samme grad av beskyttelse
under sentrumsplanen, finnes her deler av bygningsmassen med mer av sitt
opprinnelige preg i behold. Som refecanse tid den  opprinnelige
gjenmreisningshebyggeisen er disse omrddens utvilsoms blant de mest verdi-
fulle. Det er derfor npdvendig og nahrelig at spesialomridet uorideg ol 4
inkludere ogsd denne murbebyggelsen.
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Bl Kulturhistorisk verdifull bebyggelse™- spesialomride ifolge Sentrumsplanen
B Enkeltbyge som forsids vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomradet
1 Overordnet gaterom

0 Parkdrag som foreslas vernet/forsterket
BEN  Sjplinje, kailinje, sjgtrapper som foresls vemnet
i Viktig akse
——2 Viktige siktlinjer

{—I-—f' Viktig ntsikispunkt
“+
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1 B- MURBEBYGGELSEN N@RVZYA
RETNINGSLINJER '

Bylandskapet.
OmrAdet bar ikke forteties/ bebygpes 4 en mite som bryter med karakeeristiske landskapsirekk.
Bebygpelsens gradvise oppirapping mot Aksla og andre heydedrag skal bevares.

Offentlige rom. : !

Kongensgate, Notenesgata/ St.Olavsplass, Levenvoldgata, Storgala {syd). og Keiser Wilh,gata/ Kipervikiorget defineres
som overordnense gaterom.

Falgende plasser bar rustes opgy gis styrker definisjon ved gatef fonansbehandling, mablering, bepiantning, og belvsning: |
- Kiperviktorget I
- 5t, Olavsplass.
- Lotkenesiorget.
- Plagzdannelsen i krysset Toilbogats/ Skansegata.

Parkeringsplasser ber varderes fiemnst fra Lotkensstorget,

Akser vist pd registreringskart bevares og forsterkes.

Siktlijer vist p4 registreringskart holdes Apne.

Eksisterende grantdrag vist pd registreringskart bevares og rustes opp.

Cregniomeidens 1 Byparken of pA Korsahavgen bevares,

D overordneds gatzrommens ber bevares, og hvor ngdvendig giennskapes (cks. utbyggzing av "Singertomia”, ill. side 37).

Bysningsmiljga.
Omradet ma ikke bebygges eller pA annen mite forieites pA en mite som bryter med karaineristisk bygningsmilje.
Bebyggelsen bar innordne seg den opprinnelige gjenreisningsbebyggelsen med hensyn ul:
Bebyogelsssmepnster - hebyggalzens lovartalsstrukbar/ innbyrdes organisering, og indre byggelinjer.
Dimensjoner - bypningshpyde, gesimshgyde, fasadelengde, takvinkel,
Materialbruk - yitervegger, vinduer og derer, takctekking,

Bevaring,

Bygninger fra glenreisnmgsperioden skal 1 den prad det er mulig bevares aller Glbakefares 4l sitt opprinnelige uttrykk
Gjmrci smingsbebyggalse innenfor spesialomrider ber ikke Hllates revet. '

Detbac legpes vela pd Abevire et tverrsnitt av alle registrerte karakteristiske bygningsiategorter fra gjennceisningsperioden.
Speszialomridet bor utvides il 4 omfatte Al yienreisningshebygrelse langs overvednede gaterom.

Viktige enkeltsthende bymninger utenfor spesialomrideat bgr gis vemestams p linje med bygningens inmenfor spesialom-
ridet '
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BYLANDSKAPET

OFFENTUIGE ROM

2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

Omeddet er begrenset i utstrekming og henvender seg nordover mot Molia og
Valderpyfjorden, Dominerenie landskapsform er den brafte skriningen mot
syd, som har vert bestemmende for utsirekmingen av bebyggelsen. Ved foten
av skriningen pA det smale landomrider mot sjgen, ligper sjppakkims og
boliger langs Mdlovegen, Bebyggelsen har et neert forhold il sjoen og danner -
" fasade™ motinnseilingen til indre havn. Omrddets ¢vrige bebyggelse eranlagt -
langs toppen av skriningen og danner silhuett Dette er bolighus med
hovedfasade sydover mot Brunholmgata, P4 baksiden er plassert uthus og
hakgirder same mindre hager, alt hagt over omridets gvrige hebypgalsa, noe

. som forsterker landskapsformens vertikalitat.

Trehushebyggelsen som er fra fgr bybrannen, representerer der eidste delen
av bygningsmassen i sentum. Av repisreringskartzne i avsnitet "Uvikling
av byens form™ ser en at den linezre hebyggelsen eterhvernt har neviklet seg i
vestlig reming langs Molovegen.

Sigfronten er uforandret etter den tidlige bebygeelsen og anleppeisen av
moigen, Strandlinjen er ikke bergrt av wifyllinger i sipen aller veg/ kaianlegg
som i andre deler av sentrum,

Omridet betjenes av Molovegen som enesie gate langs sjgen. Denne vegen gir
atkomst til alle eiendommene i den Iavercliggende delen av omrhdet. Gatelapet
felger sin opprinnelige rassé mellom pakkhus og boliger, ox oppleves som et
kiart definert, intimt og skjermet uterom,

Overordnet byrom som ogsd oppleves fra og sterkt pvirker omrddets karakter
er havneomridet som dannes av Molja mot vest, Skansekaia mot nord og
omridets egen strandtinje/ bebyzgelse mat syd,
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Molovegen ca 1900. Muolovegen 12 i slutten av 1940-4ra,
Nr. 14,12 og 10 (til vensire) stér fremdeles Nr, 12 st8r tilnzermet vendret idag,
Nr. 17 (4l hgyre) er bors. Nr. 17 {i bakgrunnen) er horte.
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BYGNINGSMIL)@
Bebypgelseni omridet faller innenfor to typiske
bymingskategorier:

Sigpakkhus.

I sonen finner en kun eit sjgpakkhns, Jervelbos,
Visuclt og karakiermessig herer imidlerid ogsa
rekken av pakkhos videre vestover langs
Molovegen med { dette miljger, selv om disse
ligger utenfor sonegrensen. Karakyeristisk for
sjgpakkhusene er miten de henvender seg il
gjgen, med direkie kontak dit, wien kaisnlege pd
utsiden. Arker med heismaskineri og atkomst dl
lottsetasje gir markante fasade- og takformer,
Vanligvis 3 etagjer + loftsareal, '

Bolighvs.

Denne sonen har den stgrste konsentragjonen av
gldre trebus 1 seotmm, Disse er plassert 1 o
gpperinger;  langs Molovegen, og mot
Brunhoimgata, Stort sett stnd bygninger pA 1o
etasjer + [oft. Kjeller vanlig, med urgang og
vinduer mot 2n side, muliggjortay det skrinende
terrehgel

2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

‘N e

Ll

za =

Konstuksjonr  Barende soyler og dragere av tre. I noen tilfeller er stilsgylar
satt inn for & tAle brogre belastninger ved senere behov.

Yiervegger: Reisverk med utvendig liggends bordkledning.

Vindusr: Opprinnelig beskjedent angail i forholdsvis smi fpninger
regelmessig plassert 1 veggflaten Nye vinduer plassert "til
feldig” i veggen,

Vindedgrer: Tredgrer i store Apninger, vendt mot sjgen pd en eller 1o sider
av bygningen,

Tak: " Skiffertekking

Trebjelkalag med golvbord av grov dimensjon, uten himling

i Tokodriead 43 - 43 grader

sty

o TR il

Yuervegger Reigverk med wivendig Liggende bordkledning.
Vinduer: Trevimduer av jevn sterrelse, regelmessig plassert | veggen

Tak: Skiffertzkkede tak meds takiuker. Takoppbygg uvanlig.

Etasjeskiilere:  Bjelkelag og golvbord av tre.
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2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

UTVIKLING/BEVARING Bebyggelsen i den del av sonen som lipger langs sjgen (Molovegeny or

inkludert i sentmmsplanens sposialomedde for "koliorhisiorisk verdifull be-
byggelse”,

Hele sonen er regulen il boligareal,

{Omridet ble ikke berort av bybrannen, og bebygeelsen har siort sett beholdt sin
opprinnelige karakier fra forrige Arhundre. Innenfor sonen har det vaer el svern
begrenset omiang av nybygping op andre fysiske forandringer. Den opprin-
nelige bruk av bygningens, boliger og spbuer, har lomsai frem 6l vdr tid.
Bygningsmassens [ysiske forfall seper imidieriid nd sie preg pA omradet.

I omridet umiddelbart ast for sonen har det1 de senere &r foreglnt utbyggiog
av en shik karakter at det her er opps il el brutalt gkille mellom de w sonehe,

Trehusbehygpelsens verdi idag er hovedsaklig som historisk bindeledd til
byens ridligste bygningsmiljger. Bevaring av disse verdiene or ngdvendig, o
utviklingen 1 omridet mi siyres shik al deue oppris. Den cksisierende
bygningsmassen mi vernes mot inngrep of hruksendringer som pévirker
onmriders bypningsmessige karakeer. For 4 oppni dette kan det bli ngdvendig
4 avvike fra sentrumsplanens spesiltizerte repuleningsformal {boliger} op tillale
alernativ bruk av sjiphuene hvor disse ikke egmer seg for boligutvikling
innenfor de fom- og bevaringsmcssige Keilerier som hor bar legges til gpruan
lor utviklinpgen,

Sjekontakten bide innenfor og utenfor hawvmeomrddet ma ikke svekkes,

Bebygpgelsen vestover langs Molovegen ligger utenfor planomridet og sonen.
Historisk og bygningsmessig er den Likevcd en integrent del av miliget, 0 md
deefor bohandles pd samme male som bebygpelsen innenlor sonen,

I sonens gvre omrfidar (Brunhelmpgaia} har husene gjennomgsc en sipree grad
av forandringer. Dette har svekket den opprinnelige karakter, men dl tross for
dette er bygningsvolum eg -form bevarl, Likesd or der vbebygde ancal i
skrarangen mellom belygaelsen | Brunholmgata of Molovegen mitakt, bide
som nteareal g kommunikasjonslinie mellom den @vre ag den nedre bebyp-
gelsen. Disse miligverdiene byr bovares sammen med det gviige av soncns
bygningsmiljg,
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Bl -Kulturhistorisk verdifull bebyggelse”- spesialomeade ifslge Sentrumsplanen
i Enkeltbygg som forslas vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomrider
1 Overordnet gaterom

W Sjglinje, kailinje, sjgtrapper som foreslds vemet

wHun  Viktig akse

<— Viktige siktlinjer

4-\]’—'} Viktig utsiktspunkt
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2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN
RETNINGSLINJER

]]ylandsliape*t.
Ornrddet ber ikke bebygges cller fortetizs pd en mite som bryter karakeristiske landskapstrekk.

SkrAningen mellom Molovegen og Brunholmgats bgr bevares som Apent grentomrdde for 3 understrcke den vertikale
landskapsform,

Offentlize rom.

Akser vist pd registreringskart ber bevares og forsterkes.
Siktlinjer vist pi regisceringskart bar bevares og forsterkes.
Garzlepet langs Molovegen ber bevares og rehabiliteres.

Tilthgrigheten med det overordnede byrom {Indre havn/ Brosunder) bar bevares ved 3 forhindre nybypging langs den dpne
siglinjen. .

Bygningsmiljs.
Nybygp cller forandringer 6l eksisterends hus skal tilpasses eksisterends trchushebygeelse med hensyn 1il:
- Bygringsstruktur
- Orientening
- Taktorm
- ¥olum
- Hgvder
- Materialbruk

Bevaring,
Trehushebyggelsen ber bevares eller tilhakefgres 1il sin opprinnelige form og virykk,
Det bgr ikics rillates riving av oehushebyggelsen langs Molovegen.

Tervelbua har stor betydning som historisk referanse, landemerke ¢ forbindelsesledd 6l det indre hevneomrider (det
overordnede byrom), Dette bgr understrekes ved at bymingen vemes mot inogrep som svekker disse kvalitetens.

Det bar vurderes & utarbeide en kelhetlig verneplan for tretmsbebygeelsen i Moloveizn, Denne ber 0gsd ta hensyn 1 gvrig
hebygzeelse vestover langs Molovegen.
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3 A - SIGFRONTEN NORD

De opprinnelig dominerende landsiapselementene innenfor sonen var

BYLANDSKAPET Skanseholmen og Toldbodhaugen. Begge disse ernd borte som karakteristiske
Iandskapsformer. Holmen "forsvant” ved uthyggingen av Skansekaia i 1390-
Ara, og 1 slutten av 1930-drene bie Toldbodhaugen fjernet Slik har omridet
idag ingen topografisk variasjon, og fremstdr soan et katareal med eldre og
nyse kaibebyggelse uten noe enbetig preg eller forhold 6l bestemte -
landskapsformer. :

Byveksten nnenfor sonen tok til seners enn i de gvrige sentrums- sonens, og
har fra ferste stund veert preget av atutbyggingen varrelatent (il mantme behov
7 det som ble byens viktigste kaiomrde for kystirafikken.

Frem til kaiutbyggingen i slonen av forrige Achundre forble strandlinjen stort
sett cforandret, men fkik da mot syd (indre havn} og vest den form som eond
eksisterer, Mot nord har kaintvidelsene i 1963- 64 yuerligere fjernet den
opprinnelige strandlinjen.

Som gmridet fremstdr idag, er her ingen klare definerte uterom. Dels pd immn
QFFENTLIGE ROM avmangelen pA klare byningssmkwrer, dels pd grann av at onridet dpoer seg
i "alle retminger” med sjg pd ire sider.

Fra sydsiden av Skansekaia med den eldre kaibebyggelsen, oppleves imidlertid
indre: havn som et vikog gverordnet byrom. Detie pivirker karakteren av denns
sydiige delen av sonen, pi samme mite som det pavitker trebusbebyggelsen pd
motsatt side sy havoen (sone 2). Ved denne felles phvitkning fra deue
uterommet gis deler av de to sonene en visiell og karaktermessig samharighet,
noe som forsterkes ved 2t bygningens pi begge sider av havnen har fellesoekk
giennom alder {oppfgrt far bybrannen) of materialbiuk (rehosbebyggelse).
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BYGNINGSMASSEN

UTVIKLING/BEVARING

Bebyggelsen 1 omridet er lite homogen.

Mot spr ph Skansekais finner en de eldsie husene bestiende gv kaibebygpelse
av tre fra fgr bybrannen, med klart slekiskap til webebyggelsen i omridet ved
Molovegen pd motsatt side av havnehassenget.

Mol nord ¢r plassert kai- og lagerbyghinger 1 beronghonsouksjon. Disse
bygningene bryler med den gamle "kaikarakleren” som delvis forsvant ved
riving for & gi plass til de nye "ragjonelle" bygninrene.

Lengsl gsli sonen, p nordsiden av Screnskriver Ballspate igger opsh kai- o
lagerbygminger. Disse er hanvendt bids mot gata og sjpen. Eit av husene er fra
giennrzisningsperioden, meng de Nesie or av nyere dato o fremstl i wolum og
form som brudd pi den ddlipers bygningssirukiue,

Den vesentligsts delen gv soncn cr ifdlee senbumsplanen reguolert Gl kajareal,

Sonen higger i sin helhet utenfor spesialomreidet for "kulturhistorisk verdifull
bebyppelza".

Utviklingen i sonen har veen diktent av de funksjonelle bebov for 4 betjene
baurafikken langs kysien, Utbyggingen av Skansekaia har gradvis ficmet den
oprrinnelige sirandlinje, men i hele omridet er sjpkoniakten oppestholdt.

I sonen finner en hide bygninger som bar bevares, og omrdder der utviklingen
bpr styres slik at nye aktivifeter skapes og tilknymingen ! gwnage
sentrumsomrider forsterkes.

Bevaring av trebebryggelsen,

Av sonens bygaingsmasse er det den eldre rebobygeelsen mot indre havo som
har sigrstkullurhistorisk verdi, Denne representerar forbindelsen tilbake til den
tidlige havneutviklinpen med hengyn il plasscring o bygningstype, PA denne
bakgrunn vil det vaire rikrig ot disse bygmingene tas med i en utvidelse av
senrumsplanens spesialomride, og at utvildingen i denne dal av sonen bevissi
tar sikle pd 4 bevare de kulnrhistoriske verdiene.

Utvikliny av den gvrize bebyggelsen.

Bebyggelsen nord i sonen har liten kolturhistorisk verdi, men ved sin
beliggenhet danner disse bygningens sjfront utad mol skipsleia o innsgi-
lingen [ra bycns nordside. S1ik er ogsh denne bebygpelsen vikdg, Verdien av
denne bygaingsmassen ligeer foravrig i det potensiale den representerer for
videreutvikling avomridet Utvikiingen her mita sikie pd & tilrettelegge for @kt
sigheontakt, samtidig som det vil viere vikdyg 3 gjenopprette kontakt med det
gvrige bysentrum via del cnsterende gatenett,

Litvikling av trafikkmessige forhold.

Landvens adkomst il omeddet var opprinnclig via Kongensgate og Tollbugata
som fgrte inn § sonen ved Tollbua. Idag er hovedadkomsien via Skansegala
Langs indre havn.

Planlagtutvidelse av godstralikk med containere gver Skansckaia vil fore il en
dramatisk gkning i tung biltrafikk bl og fra omrddet. Dete vil virke negative pi
miljpet 1 sonen og 1 andre sentrumsgomrdder som forbinder kaiomrider med
mnfartsvegen {Skansegata, Korsagata).

Kommunens forstap 6l gatebroksplan  for sentumsaredlene  wiser on
rundkygring anlagl 1 det nAvamende kryssel Tollbugala/ Skanscgatd, Den
planlagte rondkjpringen virker tilfeldip plassert. En eventuell rendkjgring tmé
itngd som en del av en helhethg oppgradering av omrdder  der oged
byformessipe op anlikvariske keav ivaretas.
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M Eokeltbygg som forslas vernet | samme grad som bebyggelsen i spesialomrdet
[ Omréder hvor tverrforbindelss til sigen ber oppreties/opprettholdes

L5 Overordnet gaterom

9 Parkdrag som foreslds vernet/forsterket

BN Sjplinje, kailinje, sjgtrapper som foreslas vernet

- Viktig akse

—— Viknige siktlinjer

-E—E—} Viktig utsiktspunkt
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3 A - SUBFRONTEN NORD
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.

Nybyzging eller ombyzging av eksisterende bebyggels: langs Sorenskriver Bullsgate bar understreke omridets tablerte
sjpkontakt/ sjpfront, og fornye og forsterke denne.

Offentlige rom.

Ny bebyggelse ber gis et bebyggelsesmpnster som medvirker til dannelse av definerte uterom med tillknyming il
eksisterends patestruktur | Sorenskriver Bullsgate, Tollbugatz). Det bgr utarbeides detaljplaner for avsluming av
Kongensgate og Skansegata mat nord.

Siktinjer vist pa regisreringskart holdes Apne.

Eymingsmiljg. .
Uthygging mot nord (Skansekaia novd, S.Bullsgt} bai i utforming og utrykk anderstreke omridets maritime tilknyming.

Bevaring.
Trehushebyggelsen pd Skansekaia sgr bgr vemes i sin opprinnelige form.
Storgatestein pA Skansekaia sar ber bevares og danne utgangspunk: for gaebelegning i omreadet,

Trafikksystem,

Myt waftkkmgnster for betjening av kaiomsidet ber ikke anlegges pd en slik mate at det eksisterends bygmingsmiljs
forringes.
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BYLANDSKAPET

QFFENTLIGE ROM

BYGNINGSMASSEN

3 B - SUBFRONTEN S@R

Den opprinnelige strandlinjen mot syd var variert, med viker (ved Hellen,
Korsen, Kipervika og Bubolmsundet}, bolmer (Buholmen) og nes {Stormeseat).
Udyllingeri sjgen har fra tidlig av fart til gradvis forandring av denne siplinjen,
slik at aealet som ligger innenfor sonen, med unntak av Buholmen og
Stomneset, er arealer som er oppstii som en fplge av planlagte forandringer. -

Kaianleggene mot vest (Prestebrygga/Siorneskaia) og est (Meierikaia} har ]
bebyggelse uien noen definent bygningsstrukiur,

Bylandskapsmessig oppleves sonen som et fysisk skille mellom sjgen og dea
hakenforliggende bebyggelsen i tilsigtende soner. Den eldre del av denne
bebyezelsen dannet tidligere sjgfront mot Aspevigen.

Registreringene viser at det pd Buholmen og i omridet ved Buholmsundet var
forholdsviz tidlig byvekst, Bebvgpelsen voksis frem som ¢n fglge av pode
havneforhold i sundet. Selv om husene pd Buholmen overlewde bybrannen,
fant det enerhvert sted store forandringer ved wibypgingen av meieriet, og
senere innfartsvegen, Slik har bygningsstruktoren nd £ eller ingen ratter il den
opprinnelige  bebyggelsen, Buholmen er videre adskilt fra gviig
semmumsbebyggelse  ved innfansvegens plassering i det  Ldligere
Buholmsundet,

Sj@fronten domineres av de to kaianleggene (Presichrygga/ Stomesksia og
Meierikaia) samt nye veganlegg (5 jogata og innfansvegen). Gradvis or tidli-
gere karakiznisnske wekk visket bom. Sjemrepper er forsvanngt (Karsen syd,
Kiperviktorget, Buholmsundet), og skjermeds fortpyningsplasser for bter er
gienbygget {Buholmsimde:, Buholmvalen). Sjgfronten bestir nd dels av store
kaier, dels av (rafikiciver med kaitront eller steinfylling ph utsiden.

P4 grupn av ac delomrhdet har fite av sammenhengendes bebyggelse, finnes her
ingen klart definerte uterom. De tilstatende omridene har imidlertid viktige

. byrom som grenser mot dette omridet og oppleves herfra. Det vikiigete av disse

er Brosundet, byens overordnede byrom. Atkomsten i Brosondet fra syd
skjzrer seg giennom omridet, of gir delomridet en elecs manglende forbin-
delse med resten av byen. Via demne forbindelsen nis det overordnede
byrommet bide visuekt og fysisk. Kiperviktorget er det andre kKlart definere og
viktge byrommet som oppleves fra omrider. Delomridet pAvirkes lokall av
begge disse byrormene. Det redje ntercmmet som grenser 0pp mot omrédet
er RAdhusplazsen.

Bebygeelsen i omradet finoer en pi de to kniomridene, P4 Prestebrygga/
Stomeskaia er kaibebyggelsen av nyers daio, Til woss for at bebyggelsen pd
Buholmen er gruppert likt den ndligers bygningsstrukiuren, 54 har dz store
forandringene forbundet med meiari- og vegbygging fert tl atden cksisterende
byimingsmassen har i eller ingen reter verken til den opprinnelige bebyrzel-
sen her, eller til den gvrige by-bebyggelsen.

Forgviig preges delomrddet av de myere bygninger som ligger opp mot
omrddegrensen (RAdhuset, forremingshygg langs Sigzata). Ved sitt volum og
skain har disge mrodusert en ny «grammatikks, og virker negativi domine-
rende pé sjgfronten syd. '
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UTVIKLING/BEVARING

3 B - SJIGFRONTEN SZR

Betrakter en «sjofronien spr» slik den ligger idag kan en konstatere at Sjggata/
innfartsvegen ligger som et stengsel mellom  den  historiske
bebygreisessmukiren og Aspevigen. '

Stgrsteparten av delomridet er i senmumsplanen regulert dl havne- og
rafikkaresl. Dagens miljp fortsller historien om den markerte overgangen fra
sig- til landrrafikk, noe som nd ogsd setier sitt klare preg pd resten av
sentrumsomridet i Alesund.

Bebyggelsen bestir med £ unntak av lager, industri og kaibehyggelss fra
enerkrigstiden. P4 grunn av vegfunksjonen i reming astf vest har delomridet
ingenklar henvendslse verken mot gjglinjen eller mot de gvrige delens av byen,
Isolert sett har omridet ingen kvaliteter utover de rent funksjonelle, og har lien
sammenheng med bystrukinren forgyvrig. Omridets verdi bestir farst og fremst
i det potensiale det represemierer for videre utvikling av sengmmsomridet i
Alesund. et vil vaere naturlig og ngdvendig at en slik nivikling tar utgangs-
punkt i de kvaliteter som gikk tapt ved anleggelsen av den niye sj¢fronten langs
byens serfront. Disse kvalitetene kan gjenskapes som falger:

Gjenoppretielse av sjpkontaki.

Tecretsk kan detis skje pa to miter:

i, Stmndlinjen «rekkes rilbake» til den historiske bystruknmren.

ii. Ny aktivitet etablerer en ny sjpfront langs innfartsvegens sydside.

Gjenapprettelsen av sjpkontakten bar involvere bruk historiske elementer som
sigtrapper, brygger, forgynings- og ilandstgningsmuligheter for mindre bater
05V,

=

Gjenoppreftelse av sammenheng med overovdnet landskapsrom.

Degte bar tilsrebes ved atny bebyggelse i sprenden av Brosmdeat blir v linezr
karakter, kKlart henvendt mot sundet. Sammen md bebyggelsen og
mefikkmpnsteret shledes bygge seg opp mot og forsterke denne hovedaksen i
landskapsrommet.

I sentrumsplanen er regulert ny veg vestover med ny bro over Brosandet sor.
Forlengelse av innfartsvegen pa denne miten vil redusere don cksisterende
kontakien med det overcrdnede byrommet, og videre gigre det vanskelig 4
oppfylle behovet for A styrke denne kontakten. Ny vegfﬂrbmdelse vestover i
hht, sentrumspiancn ber derfor revurderes.

Gienappreticlse av sammenhengen med omkringlizeende bystruktur.

Det exabieres et bygnings- og tafikiongnster som binder omridet tetiere
sammen (fysisk og vasuelt} med den cksisterende hysirulcttren. Denne sam-
menbindingsn bor skja i tidligere knntepunkter som Prestagata, Brosimdet,
Korsegata, Kiperviktorget og Buholmgsta,

Giennomisring av pliner og prosjekter som bygeer pi prinsippene nevnt
ovenfor vil kzeve omdisponeringer bide med hensyn til dagens arealbmk otil
sengumplanens bastemmelsar.
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Tvertforbindeisene ned til sjpen dominente for E69/Sjegata ble cablert. Legg ogsdi merke ul den varierie og oppsiykkede
bebyggelsen langs sjpen.

Sjptrapp ved Kiperviktorger. Bilde tatt ca. 1910.
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Ll Enkeltbygg som forslds vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomrefidet
[ Omrader hvor tverrforbindelse til sjgen ber opprettes/opprettholdes

B Overordnet gaterom

" Parkdrag som foreslds vernet/forsterket

e Sjplinje, kailinje, siptrapper som foreslas vernet

mmmm Viktig akse

—> Viktige siktlinjer

{-—1‘*—} Viktig utsiktspunkt
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3 B - SUIGFRONTEN S@R

RETNINGSLINJER

Bylandskapet

Ny bebyggelse bar understreke aksen/landskapsrommet gjennom Brosundet ved & danne en enhetlig fasadevegg pd begge
sider av sundet.

En eveniuell kryssing av Brosundet med ny vegtrasé spr for Hellebroa som vist pA gjeldende reguleringsplan for Alesund
sentrum, bar revurderes, eventuelt lagt i tunnel under sundet.

Offentlige rom

Ny bebyggelse bar ms et bebyggelsesmpnster som danner definerte og attraktive uterom. Disse ber knyttes sammen med
tilstgtende gater i omkringliggende omrider [, eks, Prestegata, Korsegata og Buholmgata.

Nye prosjekter som omfatier omridet ber forsterke og/eller underordne seg det overordnede gaterom i omkringliggende
omrider, f.eks. Kiperviktorget og Korsegata,

Akser vist pd registreringskart skal forsterkes/bevares.
Sikilinjer vist pd registreringskart skal holdes dpne.

Stprre uthyggingsprosjekier bar ta stilling til omridets forhold til omkringliggende grentstruktur. Forlenging av eksiste-
rende "grontakser” i £ eks. Buholmgata og Radstugata ber vurderes.

Bygningsmiljo

Ny bebyggelse langs begge sider av Brosundet skal gis en utforming og utrykk som viser ssmmenheng og tilhgrighet med :
eksisterende sjphusbebyggelse langs indre havn. |

Utvikling .

Utforming av ny sjgfront og bebyggelse bor gis en utforming og detaljering som viser positiv sammenheng med den
historiske sjgfronten langs byens serside.
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

BYGNINGSMASSEN

4 - RADHUSOMRADET

Delomradet er lite i ustrekning, og avgrenses av MNotenesgata mot nord,
Korsegata mot gst, Keiser Wilhelms gate mot spr, og Slinnmingsgata mot vest.

Den opprnnclige landskapsformen var preget av Renncberghaugen som delle
omridelien "sydside” vgen "nordside". 54 Gdbg som 1865 ble delerav haggen
mt noed Jjernct [or anleppelsen av Molenespats, o opparbeidelsen av
Slinningsgata etter krigen fgrte il fjerning av mindre deler av hanpen mot vest.
Ingen av disse inngrepene fare til store landskapsmessige forandringer. 1
perioden 1971 - 75 bls resten av haugen fiarnet og landskapsformen totale
Torandret,

Tidligete besie den permanente bebygeelsen 1 omrddet av bolighuset pd
Esnneberghaugen samt “det pamle posthoset” i kryseet Korsepaly
MNoteneseala,

Som en av byens eldste galer pikk Rasmus Benoebergsgate tvers giennom
omrddet i retning gfist - vest. Gata eksisterer ennd pd kartet, men et i praksis ikke
fenger on del av byens gatestruktar slik den od ¢r anlagt som en del av den nye
Ridhpshebyppelsen, bruksmessig avakiret fra bryens ralhkk. @vnge pateldp er
de som avgrenser omridet, og disse felger stort sett sine opprinnelige trasséer.
Kontakten mellom disse gatene og den oinlaoingligpende gienmreisenings-
bebyyuelsen er intakt, mens slikt forhoid mellom gatene of cAddhusheby gaelacn
mangler.

Belomrdel har ingen sjpfront, men er visuelt knyitet til sjgen bides mot nord
oF 58T,

Hovedgatene som  betjener  delomeddel o Keiser Wilhelmsgate op
Motenesgata, I de deler av disse gatene som ligger opp mat omridet finner cn
ilcke tette fasadarskker ut mol paten, o galcldpene oppleves derfor ikke som
definerte uteram,

Ridhusplassen som er visoclt skjermet mot nond og vest er planlagt som et
definert byrom. PA grunn av volurm og skala av bygningsmazssn rundr plassen,
samt manglends plazedefinisjon mol ser ag gst, langener wleromomet ikke som
forutsatt. Plassen nord for Radhuset fungerer som midlertidig parkeringsplass.
ag oppleves ogsd slik 1l iross for "venaligere” volum av de cmkringliggends
bygninger.

Bebygeelsen tomridet bestir idap i sin helhet av by gainger oppfget 1 nyera td:;
Bankbygget i Nolenesgata 2, og  Alesund Radhus som ble ferdigsiit 1 1980,
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UTVIKLING Ved fjerningen av Renneberghaugen er omrédets opprinnelige landskapsform
forsvanmel. Den Gdligste av den afvierende bebyggelsen ble anlagt me
Nolenesgala of innordner scg ul en viss grad den eksisterende gatestruktur,
RAdhuskompleksat som tolalt dominerer innenfor somen, og 0gsd sierkl pi-
vitker omkringlippende omrider, fremstie imidlertid som et fremmedelement
1byformen.

Sanens fremiidige urvikling er planlagt mot nard, pA ndverende parkerings-
plass, bvor sentrurnsplanen viser areal for kolturhus. Det il viers av overordnet
viklighct at wiviklingen her siyves p en slik mite al omrddel blir ilfpre
kvalileter som mangler idag:

Kontakt med omkringliggende bystruktur.

Fryaisk tilknyming til omkringliggende gate- og byeningssoukiur, med vek! pd
adklomstforhold.

Overgang/ forbindelse mellom svnens #vrige byyaingsmasse oy chksiste-
rende omkringliggende bebyggelse,

Visuelt bindeledd mellom Rédhusbebyggelsen og den narliggende dvrige
gentrumsbebyppelae

Opprettelse av en bygningssiryktyr med retter | den evrige sentrums-
hebhygrelsen.

Respekt (o etabler| bygningsstrukiur,

Wolum og utforming med utgangspunkt i den tradisjonnelle kvartalssoukiori
bysentrum.
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B Enkeltbyss som forslss vemet i samme grad som bebyggelsen i spesialomridet
0 Omrader hvor tverrforbindelse til sjgen bar opprettes/opprettholdes
D Overordnet gaterom
W% Parkdrag som foreslis vernet/forsterket

BN Sjplinje, kailinje, sjtrapper som foreslis vernet
- Viktig akse

— Viktige siktlinjer

£—I—:- Viktig utsiktspunkt
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4 - RADHUSOMRADET
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.
Bygreprosjekter innenfor sonen bar etablere ny sammenheng med ombkringlizggende soner og bebyggelse.

Olfentlige rom.

Ny bebypuelze bar jgis et bygningsmanster som sammen med bygningsmassen i de omkringlizgpende grardder danner .
detinerte utersm. '

Nye prosjekier byprunger bur odentere seg mot de omkringliggendes overordnede paterom - Nolenesgaty oy Komegala -
of bidra ol 4 forsterkes disse.

Forbindelsen med granidraget pstover U1 Grimmerhaugen { Rasmus Rennebergsgate } bar gjennopprenes,
Sixtlime vist pd registreringskart skal holdes dpen.

Ved en eventucl! endnet bruk av arcalct noed for Notenesgata ber det legees til rete for offenilig ferdsel langs sipsida mot
Brosonder.

Bygningsmiljg,

?*be}'gé ber ulpasses den claklerte senttumsbeby peclsen | omkringliggends omedder med hensyn 4l
Yolum
dkala
Formsprk

Yed utbygging av "kullrhustomia” ber der sulles strenge kray til dokumentasjon av volummessige forheld
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PLANFORSLAGET

VERNE- QG BYFORMINGSPLAN FOR ALESUND

Planfarsinget sammenfatter hovedintensjonens i byformingsplanen og besiir
av plankart i mdlestokk 1:3000, datert 26.4.92, med dlhegecnds
planbestemmelser.

Plankartat gir opplysozaper om:
Yernestatus:

* BygmngersumerfredﬂtnmdhjﬂmnmhKulnmnmnalwen (9. juni 19‘?’3
Nr. 5.

* Kulturhistorisk verdifull bebygpgelse - spesialomride i felge
Sentrumsplanen, (§18). (jfr. Pbl. §23 pkt. 6)

* Enkelthygg som foreslis vernet 1 samme prad som bebyggelsen i
spesialomrider,

* Sjplinje som foresids vernet,

Gradering av uterom, akser og gegntdrag,

» Det overgrdneds byrom,

* Overordnet gateroim,

* Yiktige akser.

- Parkdrag som foreslis vernet/forstecket,

Avgrensing av plaiiens soner;

Planomrddat er inndelt i 6 soner. Disse er videre delt ioni tre hoved-kategorier:

Enhedige (karakteristiske) omrader hvor hensynet il utvikling av omridets
posidve karaktertreik best ivaretas ved bevaring og forsterdng av eksisterends
bystuktir og bygningsform. Dette pielder sonene Mwbebyggelsen Aspaya
(1A), Murbebyggsalsan Nervaya (1B) og Trehushebyggelzen Moloveien ().

Enhetlige (karaktenistiske) omrdder hvar hensynet Gl nivikling av omridets
karakienrekk best ivarstas giennom en bevisst byformingsprosess som tar
sikie pd reparagjon/formying av omrAdets bystrukiur og bygningsform. Dette
gielder omridens Sjgfronten sgr (3B), S}ﬂfmnlﬂn nord (3A) o
Ridhusomrddet (4},

Ikke-enhetlige (sammensatte) senrdder uten en klar indre sammenheng mead
hensyn i bystrukr og bygmingsform. Dette gielder de delene av planomradet
som ikke har omrddebetegnelse.  Ulgangspunktet for utvikling av disae
omridene kan f, ¢ks, vere sammesknyaing med omkringliggende omrider
eller etablering av enepgen indre bysmuokor.
Til planen gint planbestemmelser og retningshinjer;
Planhestemmedsene (1-7) beskriver planens tilknytning til gieldende Regu-
leringsplan  for Alesund Sentrum og planens Femtidige hinding til
Eommunedelsplanen. Videre knyiies det bestemmelser 8] plankartets opplys-
ninger om vemnestatus og byromshierarid og ti planens retningshinjer.
Refmingslinjene or gilt som en oppsummering pi anaiysen av de enkelts
sonene og av planens temadel. Remingslingene dinner grunnlsget for
-planferslaget og det lepges derfor opp 1l at  prosjekidiskusjoner m3 ta
utgangspunkt 1 disse konklusjonene.
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VERNE- OG BYFORMINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM

BESTEMMEL SE 1 - PLANKART OG BINDTNG TT. SENTRITMS-
PLANEMN

Yeme- og Bylormingshanenervistpd plankart datet 11021992, Planomndder
er sammenfallende med omridet vist pi Reguleringsplan for Alesend Sentrum
datert 12,1183, Verne- og hyformingsplanen knyties opp mot mAilsettings.
delen i gjeldende reguleringsplan for Alesund senrrum giennom politisk
behandling og podkjenning i Bystyre/Formannsskap.

BESTEMMELSE 2 - BY LANDSKAFPET

Karakieristiske landskapstrekk ved hylandskapet i Alesund semtrum skal
fremheves |, ikke svekkes av ny babygeelse op velaniepyr, «Det overordnede
byrome vist pA plankart 01 skal opprettholde sint dpne kamkier.

Akser o ulsiktslinger vist pA plankarl G shal bevares og forsieckes.

BESTEMMELSE 3 - OFFENTLIGE ROM

Byens overordnede garerom vist pl plankart 01 skal forsterkes 0g
sanmuncnbindes vl bevisst bruk av matcrinler (helegd op visuelle dementer
{belysning, beplanming ol.).

BESTEWMMELSE 4 - BEEVARING

Rematreriugens vist pd plankart 01 skl vare retningsgivende for videre
torvalming og planlezzing av omeddat.

BESTEMMELSE 3 - BYGOESAKSBEHANDLING

Veme- op by fonuingsplanens bestemmelser og metmnygshiojer bdr vaere et
ningsgivende for hehandling av bygzgesaker innenfor planomridel

Progjekter som klart bryter med verne- og byformingsplanens bestemmelser og
anbetalinger bpr forelegges anukvariske myndigheter og HBR. il vitalelse l@r
cndelipg behandling fiomer sted,

Bygningsmyndighetens bar i slike tlfeller stlle strenge krav til prosjekido-
kumenlasjon ogsh i forhold Gl verne- og hyloonisgsplanens konklugjoner.

BESTEMMELSE 6 -RULLERING AV EKSISTERENDE FI.ANER

¥ed rullering av eksistarende planer som gjelder for planomridet, Feks
regrcringsplancr eller kommmnedelsplancr, ber veme - og byfommingsplanen
viere tetningsgivende for arbeider.

BESTEMMELSE 7- DETALIPL.ANER

Ved utarbeidelse av dewaljplaner innenfor planomrddet , Neks. vermneplaner,

forminggretledere ol., byr veme- og byformingsplanen vers retningsgivende
for arbeidat.
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REGULERINGSFORSLAG ALESUND SENTRUM
TEMAKART: BEVARING
TEGNFORKLARING:

Bevaring - type F ( Fredet etter i )

Bevaring - type J ( dig

Y99 gjf isnil ioden 1904 - 1915)

Bevaring - type T ( Verneverdig trehusbebyggelse fra fabybrannen )

Bevaring - type N ( Verneverdig bebyggelse av nyere dato )

Bevaring - type A ( Verneverdige anlegg , eks. Molja, Sneglehusparken )

<— Bebyggelse som forutsettes flyttet ( eks. og njlokalisering )

TEKNISK SEKTOR - PLAN OG BYGNINGSAVDELINGEN 11.09.97
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Milsettiag

rormdlet med reguieringsplanen og de tilhgre

L.

-

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik
kommune- og landsdelssentruni,

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning :
furringes. Det er spesielt viktig d bevare d
kvaliteter.

Fndrinper av gjenreisningsbebyggelsen sk
skal avspeile jugendstilens wttrykle, shik at
vii fremstd som “jugendbyen” for 4 sikre |
virksarmhet og som nering.

A leppe il rette for at bosetting i sentrum

A legae til rette for en ditferensiering av g
tlgjengelighet. ogsd ntenfia, for alle rafik
atle som bor op ferdes der.

Des skol ogsé rilretielegpes for bedre frem
bevepelseshemmede,

A legge forholdene best mulig 1il rene for
prermsser,
Konkurransefortrinnet bar opsa ligge ; kul

Ved rullering av plan kommer Vernc- og
intensjonene 1 besternmelsene og anbelali
som skal sikre en vernemessig bedre bygn
byformmungsplanen skal ogsa tolke, soppler
utviklingen med hensyn til vern og arkitck
kulturhistonisk verdifull bebygpelse,

Verne- o byformingsplanen supplerer sdl
bestermnmelser bide 1 bypge- og regulening



ist med planbegrensningsiinge.

1 er regulert til falgende formdl, eller blanding av

\der for boligkvartaler B
ider for boligkvartaler lay  BL
lla gv
kbebygeelse EB
ing B/F
ing/kontor B/EFK
B/X
ntor F/K
mtorfindustri F/K/1
ntar/offentlige formal FfK/0
tri K/I
ntor/bensinstasjon K/K/ST
de formal
rhl (spesifisert) 0
¢ formdl A
ertningssteder H
eder

ed avkigrsler
tau
nn

le 1 578
= 1 5j@

mrAde (spesifisert)

= for transformatorstasjon

5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-aniegg
- Anlegg for radio
- Andre anlegg i §)

6, Bygninger og anlegg som skal bevare
- Genreisningshus
- Trehus fgr bybra
- Nyere bygningse
- Fredede bygning
- Bevaring av anle

7. Fellesormrdder for 1o eler flere eienda

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplas

Disse repuieringsbhestemmelsene komme
bygningsloven med vediekter for Alesur
regilering sbestemmelsenes ikrafireden
stider mot bestemmelsene.

Yeme- og byformengsplanen skal knytte
ratningsiinger fur utfereise skal sekes an

Nir szrlige grunner tilsier det, kan FUP;
reguleringsbestemmelser innenfor ramm
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter
1986 tur omrddent tnnenfor denne plane

Felleshestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de
i bykvartaler skal fplges. FUP/HP kan ur
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke
byggelinje.

Fer utbygging av eller innen det enkelte
kreve bebyvpgelsesplan erer plan- op byg
omfatte nedvendig areal for bebyggelse,
utenders lagerarealer, lek- og rekreasjon:
bygningers etasjetall, hpyde op takform

Den maksimalz hgyde mot gate skal, om
12.5 meter til gesims, og 18 meter til ma
kvartalens, med unntak av der det er ver



nder gesims p lavestliggende hus 1 rekke eiler
else tilpasses omkringliggende bebyggelse op at

ire byggehpycer enn foran beskrevet, skal disse
de kvartaler/ormrider som 1disse

Ire byggehayder.

omsnittlige hgvder miles. Forutsetningen er
der som omkringligpende by- og

geverks hpyde vises det til byggeforskriftenes

helhet som vist pa planen. Alle fasader med
ass/ghrdsrom skal st fritt og ikke pjenbygges

[ etter samtykke av FUP/HP gienbygges i

or kvartalsstgrralsen er slik at det ligger til rete
Ardsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og

. Under ingen omstendigheter skal det bygges

r under gesims pd lavestliggede kvartalsbygning.
e bygpelse vurderes avtrappet 1 takt med

i FUR/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
t TU:6.0.

skal 54 vidt mulig vaere skifer. Beslag og tekking
rgg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig 4
ertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal

pelse eller enkeltbygg som pd planen er vist som
HP stille krav orm bevaring eller utforming av
lan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsa

e utskifting/kopiering av fasadeelementer pd

asader innen byens kvartalsstruktur skal, ved

res med sammenhengende oppriss av bygningen
ksisterende situasjon som for det nye forslag. For
s av begpe kvartalssider og nzrmeste

perspektiv eller foromontasje som illustrerer
lene og bylandskapet fgr og etter endring, 0g
bygpesakens folger for miljeet.

{otgjengergater, overordnede byrom og plasser
wsplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
g, beplantming, utemablering, gierder og murer.

M.

Videre skal vises utendprs belysning, sk
kioskers/paviljongers formog volum, s
og takform. Utformingen skal i tillegg ti

Ved sgknad om riving av bygg kan FUF
av arealet fgr riving kan tiliates,

[ sentrumsomridet og 1 strpk dette er be:
reklameinnretninger og lignende ikke se
sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslov
komumunes skiftvediekter for bevaringss

Innenfor byggeormridens kan det oppig
andre tekniske installasjoner hvor dete
innretninger inkorporeres i sterre bygg/l
bebyggelse med hensyn til form og farg
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende opph
som fglger bygpeanmeldelsen til FUP/H

I omrdder hvor det er, eller kan forvente
biltrafiki, kan FUP/HP, fpr det tar stillir
byggetitlatelse, kreve yredning med for
innenfor et akseptabelt steyniva i henho
Tiltakene kan 1 den utstrekning disse ikk
kreves ferdigstik fer bebyggelsen rillare:

FUP/HP kan i omrdder for boligbebyg
som etter utvalgets vurdering vil fprs il
og brann-fcksplosjonsfare.

Lekeplassnormen for Alesund kommune
gieldende for regnieringspianonmridet.

Eksisterende trealiéer og markante enke
bevart og fornyet. O trer dor elier md
erstattet med nye trer av tilsvarende sor

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguier:
parkeringsplasser etter parkeringsvedtek

Omride for parkering, avKkjorsel mv,

Pl =gen tomt eller pd fellesareal for fiere
gunstige atkomstiorhold, parkering op p
komimunes vedtekt til plan- og bygning:
om parkeringsbehovet, avgier FUP/HP |
tl etendommens behov.



hebyggelse, omride B,

agelse i form av kvartalshebyggzelse med

=n betegnet B i planen gjelder for falgende

B17,B 18 B23 B25 B3l B32 B34 B35
375, B76,B77, B8, B9, BR0, B3 og B

ate skal, om ikke annet fremgir av planen, vare
8 meter til mgne. Bygningen skal ha skrétak.
vedregel gienbygpes med maksimum 1 etasje.
"enter seknad tillate innvendige byggehayder
nes § 2 pkt. C.

/ist pd planen med indre byggegrenser og ytre
i bygg i sentrumsgatene innredes far mindre
ikke vil vere til ulempe for de omkringboende,
iet, der forholdene tilsier det, spkes ctablert

. familieleilighetar ).

ebyggelse lav, omrade BL.

bebyppelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
B.

n betegnet BL i planen gpelder for feigende

g b, BL 82, BL B3, BL 85a0gh.

skal, om ikke annet fremgdr av planen, vaere 8,0
». Bygningene skal ha skxatak. I hel

1en kvartalene tilsvarende som for ormridene H,
re gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

- | kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38
ntorvirksomhet som ikke vil vare til ulempe for

§ 8.

Byggeomrider for boliger, byvilla, ot

[ ormrddene med en-/Mlerleilighets frili,
boliger ha samme frittliggende karakter

Bestemmelsene for onwdde betegnet B
BVIlaboge BYS5 BVILEB

Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 et
rammen av byggeforskriftenes bestemn
8.0 meter og mane 12,0 meter milt gjer
ha skritak, Annen takform kan i sztlige
skal vere maksimum BYA 35 %.

Yed rehabilitering og nybygging skal d
stpprrelse { bla. familieleilipheter ).

Byggeomrider lor boliger, blokkbeb:

Omeddene er uthygd med blokk-/lame!ll
planen,

Bebyggelsen er vist pd planen med mak
tilbygg ved rehabilitering eller lignende
pyggelinjer pa planen.

Ved sanering og ombygging skal behyp
omkringliggends bebygoelses kvartalss
ombygging innen omride BB | skal bel
karakter med mindre dominant fjernvirl

YVed rehabilitering og nybygging skal di
storrelse { bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrider for bolig/forretning B
bolig’'kontor B/K.

I det sentraie senrumsomrader skal beb
Fomretmingsvirksomhet kan tillates sifre
e¢tasje skal nyttes til forretningsvirksom
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over ¢
virksomhet kan tillates hvor det etter FU
hensyn til stey- og iysiorhold med mer



1 3. etasje og 1 etasjer hpyere app tillates ikke,

E nybygging skal det spkes etablert like mange
amilieleiligheter ) som det opprinneiig var [ bygg
n gjore unntak fra disse kravene der det er

lier lignende,

r, F/K.

se for forretninger med nadvendige laperarealer
steyting.

for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i

aksirmum bygpehayde til gesims pd 8,0 meter, o

r/industri, F/K/1 og kontorfindustri, K/1.

jernlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
ymhet med tilhgrende anlegg og kontor.

striorride, skal i hvert enkelt tilfelle

forby virksomhet som ved iokt, rovk, stay,
antas i medfare ulemper for tilgrensende strok.
es med innhegning, termeng eller bygningsdeler.

ksimurn byggehpyde til gesims pd 8,0 meter, og

foffentlige formil, F/K/0.
mlet 1 reguleringsbestemmelsenes § 9, kan

institusjoner og kontorer, samt ngdvendige

m nadvendige deler av anleggets drift og

‘bensinstasjoner, FA/ST.

et i reguleringsbestemmelsens § 2, kan det
de anlegg.

[P kan likevel godkjenne midlertidig ntvendig
: blir beherig skjermet.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

I kvartalet 39 tillates det oppfart bygg fo
serlips tidfeller,

Byggeomride for offentlige bygninger

Bebyggelsen skal nyttes til offentlipge ins
fellesanlepg for disse.

Boliger kan tillates ndr disse inngir som
funksjoner.

Byggeomrider far hotell oz bevertnin
I omridet kan det oppferes bebyggelse f

FUP/HPF kan forby virksomhet som ved .
boliponmider.

Byggeomrider for szrskilt angitte all:

1 omridet tillates oppfert bygg for sarkl
pd plankariet. Kombinasjon med andre |

Trafikkomrader.

Omridene skal nyttes til pater med forta
andre trafikkinnretninger som vist pd pla

Til hovedveg og samleveger tiliates ikke
ph plankariet. [ regulert veggrunn tillates
de som er ngdvendige for veganlegge:s ¢

! mafikkomridene kan det tillates anlagt
pumpestasjoner, Tansforrnatorkiosker og
bebygeet.

Hovedvegen innen hele planonrider ber
{ bymessig ) hvor arkitektonisk utformin
aver Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrider sk:
blLa. gjennom beplantning ete.



t tillates parkering 1 underjordisk kjelter eller
 og 60, I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 nllates
ck parkering.

en av flerbruksankegg, tillates det bare etablert
-peels funksjon.

| vaere tilpasset stedet og falge spesielt

en omrider for sekbevaring, § 12.

 arlegg som er npdvendig for havnens

st mulig grad tilpasses stedlig siphusarkitektur
de bebyggelses arkitekturuttrykl.

1. Omradene skal nyttes til utenders Tekreasjon

=5 med undertiteel torg, kan nzringsvirksombhet

ning og i neerhet av indre havn og sje skal det
skontakt. For parkarealet { parkeringslokket ved

est mulig visuell kontakt meilom Notnesgata/St.

ing til omrddets bruk som friomride og ikke er
kan tillates oppfrt,

rstaitet om slike Hernes,
enkelte omrider/falt/icvartaler for godkjennelse,

mremningsvirksomhet under parklokk

Kutterhistorisk verdifull bebypgelse, spesialc
& 20 Gjenreisningsbebyggelsen etter bybra

A. Gijerreisningsbebygpelsen etter bybrann
bebhyppelse. Bebygpelsen er medratt i pl
planen hvert enkelt bygg som skal bevar
Formélet med reguleringsplanen er her
utgangspunkt i den verdiskala og krterk
kapittel om bygningsvern. Overordnet i
detalj, ved restaurering/rehabilitering ett
ny bebyggelse innen strakbevaringsormr.
de originale bygningselemsntene og hin
Tilbakefpring i opprinnelig fasadeutfor

B Hidelapte/defekte originalkomponenter c
reparert og utbedret, Dette gielder ogsi |
ikke beslss. Fpr eventuell utskifining sk
myndighet om at reparasgjon ikke er mul
ngyaktig kopiering. For utfarelse vises c
detaljerte retningslinjer.

L Ved eventuell brann eller andre stgrre b
skal ny bebygeelse tipasses den gamle |
karakter. 1 tilfeller hvor stilkopiering er
og forstielse kan FUP/HP tillate detie. F
frlkeskonservatoren il uttaielse fgr de |

D. [ henhold til § 24 i Reglement for Alesu;
ienreisningsperioden etier bybrannen i
bygningslovens § 93 ferste ledd foreleg;
behandles,

E. Byep innen bevaringsstrek skal om de £
den pamle verneverdige bebygppelsen til:
milestokk, materiaivalg og karakter. De
ubebypde tomter eller ved tilbygg vg pd
slik at tilbakefprte bygg op nybygr viswm

F. Byggesgknader som innebzerer fasadeen
FUP/HP. Far sakene behandles skal de f
Museumn td uttaleise.

G. FUP/HP skal 5§ langr det er mulig se til

ng bevares,



k2l ved plan- og bypgesaker bestemmielsene |
und sentrum gipres gieldende sd Iangt de passer.
e plankart og binding ti] sentrumsplanen,
saksbehandling og detaljplaner.

r gaterommets mpblering for gvrig i

ne for pian- og bygpesaksbehandling for byens
1 gjelde. Dene gielder ogsd belegp pd gater og
zjerder, benker og skilt. For skiliing for pvrig
rprende dette | bestemmelsene,

rperom fra gienreisningsperioden skal pi forhind
ettes, Tiltak skal dokumenteres med tegninger,

annen 1 spesielt viktige verneohjekter bide
: 0g 1 grupper, som pd Molja og 1 Ysteneset, og er
raringsverdig bebyggelse,

T plan- og bygningslovens § 93 knyitet til denne
iriske retningslinjer ved at apprinnelig utseende

. inndeling, konstruksjoner og materialer,
rammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt

iyelse sgkes tithakefart til opprinnelig form og
etaljer som bekrevet i pkt. B.

ilbygg eller pAbygyg er ikke tillatt. Seknader om
forelegges fylkeskonservatoren eller annen
odkjenning fpr byggesaknaden behandles.

g materialvalg til eksisterende bebygpelse.

Ise for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
stokk tilpasses eksisterende vermeverdig

g, form og farge.

Mandet formdl, forutsettes ved riving

rride B-L 835 dersom bygningen er 1 en slik

skader skal ny bebyggelsen sakes opplort som
aden mi forelegges antikvariske myndigheter

andre utearealer bar i stgrst mulig grad sakces
nnelig har fremstitt.

§22.

§ 23,

§ 24,

§ 2.

Nyere bygninger, vern,

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fr
pd planen som bevaringsverdig bebygge
opprinnelige form og utseende. Ved 1eh
tilbakefgrt til gpprinnelig utseende,

Urvendige tiltak hvor det md dispansere
bestermmelser skal forelegpes antikvaris!
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist p4 plankartet
gielder "Lov om kulturminner” av 9. jur
fredede bygning vises 1l de konkrete fre

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen ambandler opprinnelige !
med feste. Moloen skal ved reparasjon ¢
stgrrelse, form og @vrig utseende. Oppri
fysiske inngrep eller tildekkes av vanige

Skilthestemmelser.

Skiltbesternmelsens kommer i tilegg til
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomrddet skal skilt og reklarmx
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenn
innretningen vil virke skjsmmende eller

Skalt og reklameinnretninger skal ha mo
harmonere med bygning og miljpet for «
Alesund sentrum skal skilt og reklame v
underordnet denne. Blinkende eller beve

Skilt og reklame 1 form av lyskasser ska
gjort som &n del av fasadearkitekturen. [
og symboler, eller malte skilt/reklame d:



monere med fasadens oppdeling og starrelse,

lde =nn %) c¢m. Innen bevaringssugk og pd fredede
maksimurm 0.6 m2.

ninger skal plasseres pd veggtlater, og tillates ikke
ims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke
tes ikke skilt/reklame pA stolper eller gjerder.

the. for hver virksomhet som helder il pd

nheten disponerer flers fasader pd eiendommen
naturlig at det settes opp skiit ogsd met disse,

res ved innganger,

er er ikke tillatt:

ekte knyttet til virksomheten som drives pa
omrider som FUP/HP har godkjent for detie,

nnhegning,

- disse besternmelsens dersom innretningen ikke
O TE
e,

ninger skal forhindsgodkjennes av FUP/HP.
skal vurderes bevart av FUJP/HP.
53 for bensinstasjoner.

lasseres ut for kortere tid enn 1 méned, og somer
enter og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

teder godkjent av kommunen.

tsningsskiit tilpasser gatemablering og bymiljpet

. Det tiliates ikke inngrep eller innretninger som
; parkmessige utirykk, Ndvarende steinmur
minal.

4 anvendelse slik dette er vist pd planen,

grst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.

§ 30.

Feliesareal,

Regulert fellesareal skal nyttes til felle
pd planen.

Regulert sjgomrade.

Bestemmelsene for sporuider pjelder
i@,

For trafikkonride i 5jp gjelder felgend

. Sjeonridet skal vaere dpent for

- Permanente eller midlertidige i
Havnemyndighetens uttaielse n
dispensasjon fra dette,

Andre anlegg i sje skal brukes til lipge
Havneomrdde | sjp skal benyttes til lig

I Brosundets regulerte sjponmide skal
pangtunnel. Denne skal ligge delvis ne
atvendig tunneltak ikke lipge hgyere e
Bygninger og konstruksioner for ned-
vare td hinder for den frie ferdse! i Bri
noen av byens gatelgp.

Stoyskjerming.

Fasader i nye bebyggelse elier bruksen
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F.
stgvdempende materialer som tilfredss
innendars staynivd. Omridene som sk:
steybelastade sidegater.

For eksisterende behvegelse skal det £

mer far ferdigsttllelse av vepanlegg. Fr
tiltak for bebyggelsen tas i bruk.

A,
fud
z
5

e

Stadinstat de:
Etter fullmeakt



BYGNINGSVERN

VERDISYN: "HVORFOR VERNE"? Hvarfor er det vikig 4 verne om et bymilig som Alesund? Det hele bunnar i et
. ) verdisyn: Etkulurminneelleren groppe av kulwrminner represeuterer en eller
flere verdier for et menneske, Disse verdiene oppstdr/registreres bide pd
opplevelscsplan ug som hindfaste, praktiske og mateniclle kvaliteter. D kan
vare knyitet til det historiske, eller il opplevelsen av nuet. Detkan derfor vare
nynig 4 serre et skille mellom erindringsvendi op samtidsverdi, ;

ERINDRINGSVERDI Alderdomsverdi

Et hus, en bygningsdc] er viktig 4 1a varc ph rett o sl fordi den or gammaet.
Gjennom slisjemerker og spor erer etdens ann» kan en se flore
generasjoners bruk, Dette gir fysisk nerkontkl med hisgonien, Derfur er
gienbruk av eksisterende bygningsdeler sd vikng, Enny inngangsdae i gammel
sul, rcn wten spar av hruk o slitasje, kan aldri gi den samme apglevelsen som
den criginale, gamle dora.

Hisjorisk verdi

En pammel bygning kan ha en hisiansfortellende verdi ved agden foncller om
den menige mann eller om mer bergmte personers Svsvilkdr op levemdte, |
Alesund kan dette dreie seg om leigghrder for «vanliges falk og om villaer for
«kjentew folk, Bpnneberg-villaen (dessyerre revet} er ef godt aksempel pa dat
siste. De gamle sjphusenc ved Naftadjupet forteller om fiske og fiskeforedling
som neringsgrunnlag for byutviklingen langs sundst. Den historeforiellende
kraft svekkes ndr man bygger om sjphusene tif boliger og hotell, og fersvinner
hell nér man river gamie sjghus og bygger nye boliger 1 slags *sphusstils,

Veme- og byformingsplan Alesund, side 67



Alesund sentrizm har sin stare arkitektarhistoriske verdi knyttet (il det Gaktem
At giensppbyggingen etter bybrannen i 1504 gav oss 2n uvanlig stor andel
bygninger fra somme periodefstilart, Andre byer kan ha bide vakrere og -
kanskje llere jugendbygninger, men Alesund har hele gatelap, enhetlige rekker -
av jugendfasader, Disse hysrekkene er intaressante bide fordi de er tegnet av
kjenie arkitckter og bygeet av dykiipe hindverkere, Ekthet e et vikiig stikkond
i en slik sammenheng, En «jugendparalrases [ta 1939 kan nok gi et innirykk
av hvordan jugendstilen =4 ut, men sier lite om hvilke materialer og leknikker
som var viktige for datidens formsprik, "

Jugendstilen er heller tkke bare er [sadestil. Jugendiasaden dekker ofte ot
interigr med amientiske detaljer of kvaliteler, der det or klar sammenhéng
mellom eksierigr op interier. Fasadevern kombinert med [jeming av
innvendige elementer og detaljer mi derfor betegnes som et alvorlig overgrep
mot en jugendbygning.

Symbolverdi

Enkeliz bygninger representerer mer enn arkitckturhistorisk dokumenlasjon .
De kan agsd viere symboler for samfunnets utvikling cller institusjoner.
eAsppyskalens haren
silhuelt som symboliserer selve skolen og skolens antoriiel og dermed bringer
innkene Lilhake til egen skolegang,

Emosianell verdi

- For folk flest er kanskje denne verdicn bide viktigst og mest forstclig. Den
husveggen, det hipmet, den gatelykta (i seg selv en ubetydelig derali}, som var
cn s viklig del av et minne fra barmdom clleroppvelkst, det vil vi gierne se igjen,
Hyis det viser seg at oppvekstmiljget blic fullstendig forandret, vii mange
oppleve dot som: et figlbart tap.

SAMTIDSVERDI F:;a 1;31 av argumentene [or vern ¢f mer hindfasio og konkret knytiet 1il dagen
Bruksverdi

| Bruksverdien til eldre hus knyller seg il den prakeiske nytien en kan opprd ved

T athusetereller gjgresbrukbart, Deter viktig at en tar hensyn bade til husets gite

form og 111 bygningens antikvariske verdier ndr nye bruksomrader skal velges.
Hardhendts ombygginger som @delegger historiclortellende trekk og detaljer
md unngls.

21 i i
Eldre bygninger innchelder ofte materialer og bygningsdeler av hgy kvaiitet,
Dete representerer en gkonomisk ressurs som er lite plaktet, Kosibare

uiskiftinger av eldre bygningsdeler som bids er brukbare og holdbare erdirdig
dlonomi og fprer dessulen til ntarming ay de antikvariske kvalitetor,
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Esteisk verd]

Det mest ipynafallende ved jugendarkitekturens fasader or de eleganta kurver
og cmamentikken, Dessverre forstyrres harmonien ofte av huseierens
manglende «blikk» for disse verdifulle detaljene. Fjerning av deialjer,
utviskende sller uheldig fargevalg og upassende reklameskilt fir alt for ofte lov
til 4 pdelegge fasadenss szrpreg.

Selv om enkelte bygninger i seg sely ¢r ganske unnsslige o anonyme, kan de
ha svert stor verdi som deler av stprre bymningzmiljger, f.eks. en hosrekke.
Dene finner en ofie ut farst ndr det ex for sent, og huset ar revet. Derfor er det
uhyre viktigaten vupderer, ikke bare det enkcelte hus, men hele by gningsmiljget
i simagjoner hver en kan bestemme aver framtida,

Alesundsarkitzkturens karakter og egenart ligger i aller bgyeste grad i
elementer som overflatebehandling, detaljering og hindverkskvalitet, Den er
decfor szt sirbar for bypningsmessige endringer som  foks
vindusutskiftnger, fasadeoppussinger o.l. Det er svaern viktig at de som gir i
gang med slike arbeider har forstielse for byggestilens egenart,

Mlesundsarkitekturen representerer noe unikt og kvalitativt verdifullt. Byens
gamle bebyggelse bidrar 6l 4 gi forankring i fortiden, og er av grunnleggend:
betydning bide for lokal idemtitet of for nasional dokumeniagion av en
interessamt aricieknorhistorisk epoks.

Vemearbeidet mister imidlertid mye av meningen hvis det en skal ta vare pi
ikke er det opprinnelige og ekte. Bygningene og bygningsmiligene ma vzere
mestmulig autentiske, historiske objekter, Da kan de fortelle 035 noe viktig om
byzgeskiki, samfurmsforhold og om de estetiske idealer som var ridende dade
ble bygget. Da tepresenterer de bade det gledelig gjensyn og de verdifulle
kilder nil ny kunnskap og vakre opplevelser,
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ANTIKVARISKE RETNINGSLINJER

Formidlet mod pafpigends anbefalinger for vern, pleio o istandsetting av
bygninger i Murbyen fra 1907 o 4 gi hossiere, planleggere og hindverkere
felles remingsiinjer for ploc av det imike bygningsttilipet 1 sentrum, som
ivarelar sprege Alesundsarkitekturen, Retningslinjene gjeldsr for hele den
oppeinnalige murbebyggelsen innenfor plancmzider.

MAlsetingen or 4 bevare bide helheten, de verdifulle «originaidelenss
og hindverksieknikkeng, '

Felgende begreper brukes mange ganger om hverandree op det er nadvendig
med cn klargjanng.

Restayperings
el eller delvis tilbakefaring tl vdligere nlstand.

Rehabilitering:
Istandsetting av en bygning for ndndig formal vgdeller fur 4 rette opp forsamt
vedlikehnld, hvar milar ogsd ma viere A bevarc mest molig av  bymingens
antkvariske verdi og arlatektoniske kvaliteter:  @&vs. gjenvinning av apt
anseclse.

Dzt vl fior det meste van: rehabilitering som blir valgt ndren skal sete 1. siand
bestdende byveninger. Restaurcring innebgrar mange usikkerhets-momenter
o uprakitiske valyg, o vil gielden vaere det Hltaket en velger overforen hygning
som eri bruk i dag. Restaurering vil gjerne fgre ti at bygningen fir en museal
bruk etlerpd.
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TAK

Takform/type

I Sentun er salik med symmetrisk mane den vanlipste taklormen.
Takvinkelen varierer fra 34 grader - 45 grader. I iakformen forekommer det
arkoppbygg mead sallak, og kobbhus med varierende utforming. De Deste
hjgrnety gringene er utstyrt med thm { vardernt vtforming.

Antikvariske retningslinjer

1.  Ved ombygging, pAbygging, rchabiliering, vedlikehold ber
eksisterende takfarm beholdes,

b

Yinduer i mkflawer pd loft kan tillates under fonuseming 2v at vinduene
ikke fominper husets karakier i sep sely cller som del av et helhedig
gatehilde,

3. Arker og kobbhus bor ha en form og sigrelse av den type som finnes
ellers i strpkel

4, Tdrn bpr beholdes/restaureres i sin opprinnelige fom.

5. Piper ber s langt som mulig bevares, da de or karakieristiske glerient
i bebygeelsen. De bar oppeettholdes brukt som skorsweiner eller
luftepiper, da ubrukw piper forvitrer,

6. Takterrasser cr et fremmedelement | den gamie bebyppelsen som o
mulig bor unnpas.

Takierrasser b niformes og dimensjoneres pd en slik maae acde bryus:
mingi mulig med husets serpreg.

Plassering av takaermasser mi varderes i hvertenke!i tiifelle, men generclt
vil man vEre reswiktive Ul ikterrasser mol paic.

De bar ligge tilhaketrukket fra gesims skhik at nedskj@eringen i forkant
danner en brysming pa minimym 9} cm, Gesimsen md ddee brytes.
Tetangsdetaljar md vtfores omhygeelig, og avipp for vann bar utferes
som innvemiig nedlap,
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TAKTEKKING
Taktekkingsiyper

P4 de¢ gamle hygningene i Alesund sentrum finmer man fplgende cyper
takiek¥ing:

- Lappskifer
- Fasettakifaer
- Platekledning,

Det som er karakierisiisk cr at det tradisjonelle takickkingsmatcniales
skiferstein forekommer pd rundt 90% av byimingene. Bare i underkantav 10%
av bygmingene har £ gL medeme ickkingsmateniale som belongtaksiein ag
wakplater.

Deite gjpr at taktekkingen ar den Bygningsdelen som er best bevarl pd husene,
og man bgr derfor vacre spesiclt resiiktiv ovenfor skifling av laklckking.

Arker, kobbhus op thm ble ogsd wkke! med skifer eller bestan med
metalipiaier.

Antikvariske retningslinjer

1.  V¥eduibedring av taktekkingen bor en forea ngdyendiges reparasioner av
undertaket, op lepge pd ipjen den samme sieinen. Dirdig cller
manglende stein bar skiftes ut med ny av samme Cype o format som den
eksisterende,

2, Utskilting av skilersicinen med modemne kopi | anmet mareriale eller
metzll blir ke aksepiert,

1. Dersom ¢t kik har modeme type whkking, bar man slafie detie
ut med skiferstein.

4, Arker, kobbhus og tAm ber (ekkes med det materialet som ble benyttet
oppeinnelig (som skifer eller beslag av kopper/sink cller stl}.
e r T A _‘ LT F. D
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VINUDLER
[ Senoum finnes falgends typer:

- Krysspostvinducr

- T-postvinduer

- Krvsspostvinduer og T-postvinduer med smarter i gvee felt og buct
sprossevetk,

- Div. modeme vindoer med tverrpaost, winndelte vinduer o
wdapsvinduer.

Dt erigjenen pod del av de opprinnelige vingustypene i bygningenc fra 19056-
(7. Det er siledes mulig d spesiallage modeme vindoer tilpassat den wadisje-
nelle type som har vert § bygningene ddligers.

Plan- og byreningsioven krever at faspdeendringer, herunder forandring av
vinduenes useende, skal meldes til bygningsmyndighetene, o al arbeidet med
innsetting av nye vinduer Farst kan jgangseues etter at tillatelse er gin.

Som sgknadsplikiig endring av fasade regnes forandring av: Vindusipning,
inndeling av glassflater, utforming av selvé vinducl o maweTialbouk.

Bypgemelding kreves ikkc hvis man setler inn nye vinduer ogyaktig lik de
opprinneliga. Deatte innebarer bla. at postens skal std fast 1 karmen og
sprossene skal viere gjennompiende skiller mellom gliss i mmmen,

Falske utenpd - mellom - op/eller innenfarlipgende poster og sprosser =1 al
ikke kunne gadkjennes inoenfor planomridet.

Eldre vinduar lar sap som ofizst bevare og uthedre. Eventuelle skader kan ofia
repareres. Med enkde tilik, f.cks. montering av letningslister, kan de oppndi like
gode 1ekniske egenskaper som dagens standard-vinduer.

IL II .
& I -
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Hyis vinduene ma skiftes ut fordi de or i dArlig forfatning, ber de nye vinduene
he samme wseends som de opprinnelipe. Svingvinduer, glidehengsleds
vinduer ag dreie-vippe-vinduer, hvor vindusiflaten er delt inn med tykke,
pennumgdende sprogser som skal etterligne postenc i de newite vindustyper,
er sjelden dimensjonert riktig tit - 1 Jukket stilling - 2 se ut som ekee, fast
monterie  puster.  Ubeldigst er  imidlertid at vinduene, pa  sine
hengslingssystemer, i dpen eller lufte-stilling oppleves som en kiar endring av
[asaden i forkold til de opprinnelige cldre. vindyer, Midtpaster, kryssposier og
T-poster, som er {aste gnordninper i karmen, vil enen sveve i lose hufia eller
tipps inn i averkant. Se bilde over,
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Tradisjonelle, sidehengslede, koblede vinduer kan konkurrers med vinduer
med moderane hengslingssystemer bide nir det gielder pris og varmeisolering.
P4 grunn av den st@rre plassavstanden, er koblede vinduer ogsa bedre nir det
gielder isolasjon mot stery, Koblede vinduer kan ogsd uifgres med isclerglass
i dJden innerstz rammen, hvilket yiterligere bedrer varme- og
st@ylscleringsevnen.

Hovedpoenget med koblede vindueri sammenheng med hygnings-vern, er
ikke bare at postene fr beholde sin ekie 0g opprinnelige funksfon, men -
ogsd at ytterrammen lett kan utferes med korreki sprosseinndeling.

Antikvariske retningslinjer

1.  Man ber beholde, pusse opp og bruke om igjen eksisterende vinduer

av tradisionell type. Detie er spesielt vikiig for vinduer med buet
sprogseverk. Okt varmeisolasion kan oppnis ved & montere innvendige
koblingsratmer.

2. Dérlipe, mgdemniserte vinduer bar skiftes ot med nye, sidehengslate,
koblede vindoer med ngyaktig samme wivendig karmmal og ruteinn-
deling samt midipost-, tverTpost- og sprossedimensjon som de
eksisterends vinduer. Isolergiassvindo med utenpdhengslet sprosseverk
er ikke akseptabelr '

3. Der det er vanskelig 4 utforme hele vinduet som koblavindu, kan de
ninndelte feltens niformes som isolerglassvindu, og de sprossedelte -
vinduene uiformes som koblavindi

4,  Nyevinduer skal deles i fag med separate trerammer der proporsjonens
og misjedybden tilsvarer de opprinnelige vindeene.

5. Vinduskonstruksjoner i alominium ailer PVC dllates ikke bemytiet i
bygninger fra glenreisnmgsperioden.
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£3. A, Devoldsgr. 7

DHRER
Dartyper

Her innbefaues buhkk inngangsderer, balkongdarer og darer nl porram.
Disse ddrene utgier ofte dekorative midtpunkt § fasaden. Det er derfor
vesentlig at de beholder evt. Bir tlheike sin opp-rinnelige utforming.

Flere av bygningene mnenfor planomridet har sckkelztasjer med darer (og
vinduer) som bryter med stilen pd resten av hoset. Det e viktig at de bestiende
eldre dertyper er prototyper for nlbakefaring ul salnkuge, oppninnelige der-
og vindustyper i sokkeletasjcne.

Antikvariske retningslinjer

1. Rikr detafjerte immpanpsderer g porter bar rehabiliteres eller
omsorgsfullt kopieres da de er vesentlige elementer i fasade-uttrykket.

Cersom man ansker bedee varmeisolering av balkongdarer, kao deie
ekje ved & montere ¢l innvendig varedarblad,

Dersom det blir akmel 4 gigre noe med modernisente inngangsdorer, bar
disse skiftes ut med nye av de teadisjonelle typer med proporsjoner og
nisjedyhde tilsvarsnde de opprinnelige derens.

[ uppercm i bygningene bar opprinnelige inngangsdprer bevares, dade
er vesendige clementer i trappemomsdekoren pd Jik linje med sekioverk,
glassmalerier og mail jugenddekor.

Dworkonsoruksjoner | aluninium eller PVC ullares ikke henytier |

bygninger [ra gjcnreisningsperioden,

2 skin] i 1)
Siargr. ¢

g T : .
Apotekerpe, 3 Kongensgt, 24 Apatekergr. &

Verne- og byformingsplan Alesnnd, side 75



FASADEDEKOR
Puss/vindusomramming/gesimser
Szrirekk;

Bygningene i Alesund Sentrum danner sammenhengende bygningsrekker -
langs gatene, De er murt i t2gl, som regel med 2 innvendige gulvepenn av oe -
mot tegl midtbaring, Bygningsbredden og spennlengdene pa gulvene varierer.
Innvendige takheyder ligger mellom 270-300 cm. Bygningene har vanligvis

3 eller 4 etasjer.

Vinduene er som oftest plassert en 1/2 stain inn i murlivet.
Fasadeornamentikken or oftest konsentrezt om  vindusomramminger,

inngangsparti, gavler, gesimser, 0.1. P4 de gamle bygningene er den de senere
ar undersreket gjennom flerfarvebruk ved nivendiz maling av fasadene,

Vedlikehold bar skje med samme slags materigler som de opprinnelige. Dette
bl.a. forikke 4 bringe ubalanse i fukt- og elastsitetsforhald, og for 4 £ ensartst
underlag for overflatz-hehandling. Bygningene var som repel murt og pusset
med kalle-mg@rtal. I de senere Arens er manjge av disse girdene blitt «lappets mad
forskjellige martler med sement ag mursement med og uten plasttilseminger.

Overflatebehandlingen bar ogsé variert fra sement il plast- og oljemalinger. Vi
kan ofte s¢ skader der man pa disse eldre murbygningene har benyiet tete
plastmalinger.

Deter som regel ikke ol 4 anngd at det oppstir sprekker i pussen. Regnvann
wenger inn § sprekiene bak malingsfilmen, og denne flagsar av. Malingen kan
oEs vere o (o1 at fuktighet og dampirykk innenfra ferer til avilassing.

Antikvariske reiningslinjer

i. Moderniserte desaljer sami ormamenter bar 53 Langt som mulig tilbakefores
. il opprinnelige wadisionells utseende.

1. ¥Yed fasadeoppussing bar en benytie kalkmgite]l og kalkfarve som er helt
«ipne» materialer. Underlaget mi vere ront for lpse partikler, og det mA
veere passelip fukiet og absorberende far pAfaringen.

. Bygningene ber pusses og males med maling av tradisjonell type. Alesond
kommune ber utarbeide en fargeplan for bebyggelsen innenfor
planomridet,
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BYGNINGSDETALJER

Det som biant annet kjennetegner godt bevaningsarbeide er et omhyggelig
arbeid med demljene o rikiig materialvalg. Her md de eldre bygningers
atkitekiur og bypgemdle respekierss. Avinittet omhandier detaljer '-rad
takrenner og nedldp, beslag, spir og omarnenter.

Til sammen setter disse detaljens sint umiskjeonelige preg ph hyggestﬂcn i
Alesund.

Omamenter finnes bAde i mur og we. T tre ikke minst pd deérer og vindus-
innramminger og Lstverk,

Det er ofte detaljens som gt at vi vil betegne en bygning fa
gjenoppbygningsperioden i Alesund for jugend. Batkongrekkverk i smijern gir
ogsd siit bidmg ol A skape jogendammosfieren . I enkele huos var bide
trappegelender, darklinker, balkongreklkverk og glassmaleri tegnet av hosets
arkitekt, slik at det ble sammenheng og forbindelse med de forskjellige
elementens, I andre hus ngyde man seg med serieprodisert deloorative otstyr.

Antikvariske retningslinjer

I Ved ombyeging, pAbygging, rehabilitering og vedlikehold, hvor det
farekommer utbesdring gv takrenner, nedlgpsrer ogbeslag, er det viktig
at man beholder den (ypelpsning som er wradisjonell for bebyggelsen.
Dt ber benyties materiale som varmforsinket stil, kobber eller sink,

2. Alle spir pd bygningene bar testaureresftilbakefpres Gl sin
oprinnelige {orm og med samme materiale som det opprinnelige
{smijern, galvanisert stAl).

3 Smijernsarbeider pd fasaden som balkongrekkverk og lampeholdere
beir restaureres/tilbakefgres Lil sin opprinnelige form.

4. Skadde partier bar skiftes ut med nyttsom kopt av opprinnelig lesning.
5.  Modemiserte detaljer samt grmamenter bar si langt som mulig
tilbakefgres til opprinnelig radisjonell uiseende.

o I portrom g trapperom i bygningene ber jugend-dekor pA vegger,
glassmalerier og rekkverksdealjer restaureres/tilbakefores il sin
opprinoelige form.

B Y

' Eél% | R
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FORMINGSKRITERIER FOR NYBYGGING

Formi)

Ved uforming av nybygg eter brann, eller pé ledig wmieareal, er holdningen
tl den arkitekwoniske helheten i miljpetr vikiig ved utforming av sivel
hovedrekk som detaljer i ny bebyggelse. '

Stlknpiering har vait an nerliggende 1gsning ndr det bypges nyd i serlig
sarbare miljger. Nybygg bar utformes i overensstemmelse med varegen tid, og
tilpasses den gamie bebyggelsen i milestokk, materialvalg og karakier.

Hensikien med pifplgends formingskriterier er & gi retmingslinjer som sikrer at
nye bygningers volum og sammenkobling med eksisizrende bebygaelse ng det
offentlige gaterom blir | samsvar med lokal byggeskikk og formsprik.

Dt sentrale byomridets spesielle karalkier setter ekstraordingre kvalitetskray
1l ptvikling av omridet. Kvalitetssikoing ber sokes ved at problemstillingen
vedrgrende byfoeming introduseres tdligst mulig i prosjekieringsprosessan,
sammien med krav om Fyldig presentasjon av prosiekiens,

Prosjekioppgaver : omridet bgr dokumenteres gjennom fpigende analyser

A - FUNKSJONSANALYSE

B . BYBILDEANALYSE

C - NABOSKAPSANALYSE

D - BYGNINGS-DETALJ ANALYSE.

_ Funksjonsanalysen skal avklare hvilke voksombeter en byggherre ansker
FUNKSJONSANALYSE " bebyggelsen skal innehalde, og avklare hvilke av disse som kan godias i ny
bebygzelse i omnider

Funksjonsanalysen md ogsd avkiwe hvorledes prosjekier integreres

tralikkmessig med Imnspms:,rstem for biler, vareleveranse, kollektivtransport
og folgjengers i byen.
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BYBILDEANALYSE

NABOSKAPSANALYSE

Byhildeanalysen skal dokumentere oy bebvggelses innvirkning pd dot
offenlige rom:

Dysilhueet: PBobygrelsens plassering i [orhold Gl monamental-byga!
fandemerker utkikkspookier i bvlﬂndskapct Innvirkzing pd Iﬂnd“mc'kc,aa
monumentalbyprets posisjon og egenart § byen.

Punkimarkering, Fonds: Visnelle merkepunkt, avslotning av synsakscr som
vikipe elemener ; bvbilder

Analysere om slik plassering skal markeres med spasielle byoningsnessiga
ulformingee: Derny bebyggclse sidr som avsluining pd muelep, kvarialer eller
fremsihr som Tfondmotiv, ber utforming vise detre (utforming av jgme,
inngangsparu, fasade).

bygaelinjer/byggebegrensning: Stadfesting av kritiske fasadelinjer med
bygpelinjer,

Naboskapsanalysen skal avklare volumet og hovedfommen nd bebypoelsen,
Avklaring av maksimum- of minimymsamrmne for bygningsbeedda, lengde,
pesimshpyde, takvinkel, ngvde Ul mgne, takform og volumoppdeing,

Umynelsesrrad: Avklares i fochold ul repuleringsbastemmelser.,

Bebypgelsens form: Bebyggelsens form mb styres slik ar  verne- of
tyformingsplanens intensjonar om lorm of tlpassing opptylles.

Eiendomsmanster er et eksempel pd vikdge overordnete formbetingeisar |
eldre bebyggelser og kuiturlandskap. Det dikterer en overordnet formsmukiog.
Bvgging pd rvers av, i ueverenssiemmelse med de gamle aiendomsmeansars,
gir vanligvis hus som pd alle mirer blir for stare for meibjpet, Edberwi fr stor
hus som forsgker & viere mange smi bus, som bare tlovnelatende har en
overordnes likhet med de zamlz,

Belbygpelsens ryime: Styring av mga/min. lengde pi lasade, gred av lixhe!
of uitkhet 1 pasimshayds og 1akvinkzl med nabcbypg,

Kompasisjonen av lange [asader er kevende. Do bae inncholde rytmer of
korntrapenkter som kompenserer for den store langden,

En kritick grense overskrides nére fazpdelenpdene blir lenger enn gatene er
brade. 84 lenge fasadene er tilnmrmet kvadratisk L foreat, vil de i dat
perspektiviske synsinntoykk virke vertikale og dermad gi en samlet virkning
av manglold i gatelgpet. Dote er et forhold som det er seelip vikig 4 ba (or
ave ved sammenslding av clendommer,
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RBypningsanalysen gir ut pd 3 lage en hovedramme for detaljutforming av

BYGNINGSANALYSE hebygeelsen pd bakgrunn av regiswreringen av vesentlige formelementer i
nabobygoinger {evi fjemede bygninger) slik som vinduers format og
inndeling, horisontalitet og vertikalitet i fasadeoppbyggingen og omridetypisk
fasadedekor,

Fasade

PA bakgrunn 2v naboskapsanalysen fastlegges i denne del:

Hovedfowm og hovedoppbygging av fasaden: Tyogdepunkt, vertikaliter og
herisontalitet, rytmeoppdeling, vinduers og darers utforming og plassering |
vegelivetmaterialbruk fgrad av omamenteting.

Ved nybygging mot viktige offentlige rom, bar det legpes s®rlig vekr pd
estetisk uforming av bygningens form, fasade og matealvalg slik at
byrommaet blic underatratoet og forsterket.

Tak

P4 bakgrunn av naboskapsanslysen fastlagges { derne del:

Takets hovedfomn og hovedoppbygging, vinduer, avi. terrasser, arker og
karnapper i takflate, samt materigibruk,

Skifer er det dominerende, tradisjonelle materialet pd skrd takflater og gir
takene arkitektonick tyngde. Nye bygninger bar derfor tekkes med skifer.

Det bgr ulstrebes at takene bar ha en enkel form, og at heis- og
ventilasjonsoppbygg ungis.
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RETNINGSLINJER FOR PLAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING FOR NYBYGG
0G REHABILITERING

Oppriss
Forslag ti] nybygg, og til endring av bygningers fasader og ekstecior ber illustreres med
sammenhengende oppriss av bygningen o tilstetende bebypgelse, for sdvel eksisterende situasjon

som for det nye forslaget. For hjamehygnmget ber det vises oppriss av begge kvartalsider og
nxrmeste nabokvartal.

Perspektiv

Det ber ved seknad legges frem perspektiv eller fotomontasje som illustrerer forslaget sett fra
viktige standpunkt i gatene og bylandskapet for og etter endring,

Modell

Hovedutvalget for h}rgmngs- og reguleringssaker kan forlange mnde]ler som illustrerer
byggesakens falger for miljoet,

Alternativer

I serlig viktige byggesaker - heunder alle saker knyttet til bebyggelse som ligger i omride for
kulturhistorisk verdifull bebyggelze, kan hovedutvalget for bygnings- og regulermgssaker kreve at
det utarbeides flere alternativer fer saken vidersbehandles.

Uttalelsesinstanser
Endringsforslag for bebyggelsen i onmridet for kulturhistorisk verdifull bebyggelse, samt

bygninger, gate- og trafikk-otnrider som grenser til disse, bor forelegges antikvariske myndigheter
for saken behandles i hovedutvalget for bygnings- og reguleringssaker.
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 BYENS M@BLERING

Byens detaljer wiformes i wtallige vavianter, Noen er private og noen er
offenttige. Det mangler samordning. Offentlige etater og private setier opp sine
skilt og installasjoner hver for seg, uten A skjele til felles harmoniske lasninger,

Gateinventar som byfortaingselement

(atzinventar og mebler lider den skjebne at etter hvert som man venner seg til
dem blir de «usynlige=, NAr de 88 forsvinner, oppdager de forbipasserende ar
de egentlig har skapt en atmaosfzre som de kommer Ll & savne.

Gateinventaret det her refereres tit defineres som de elementene som er
ngdvendige for byens drift og sikkerhet, 2ller elementer som foruten 3 dekke
prakiiske funksjoner, suppierar og beriker byens og byrommenes form og
arkitekmur.

Gateinvemar og mabler lider den skjebne at etter hvert som man venncr seg til
dem blir de «nsynliges. Nir de s3 forsvinner, oppdager de forbipasserende al
de egentlig har skapt ¢n atmosfare som de kommer Gl 4 savne,

Gateinventarst det her relereres Bl defineres som de elementene som er

* ngdvendige for byens drift og sikkerhet, eller elementer som foruten & dekke
praktiske Funksjoner, suplerer og beriker byens op byrommenss form og
arkiteklur.

Slike elementer kan vere:

kipskbygg som telefonkiosker, salpskiosker, trafokiosker o
paviljonger

venteskar for busser
brannhydranter/-melders
walikkavvisere (pullerter)
plakatsgyler/-montere
soppelkurver
plantekasser/-arrangemenier
vannfonicner/-bassenger/-sknipturer
rekkverk/murer

sitebenker

baldakinerfmarkiser.
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Foruten § dekke rent praktiske funksjoner bar gatempbler og gateutstyr brukes
bevisst som planverktgy i byforming som romformends, romavgrensende og

dekorative elementer. Disse elementene er holdnifdgsskapende i forhaldet
mellom menneskene og byens arkitekier,

Milsetting:

Utforming og plassering av gateinventar skal 8 langt deter moligunderlegges
like strenge formingskriterier som for bygninger,

Riktig valg av form, stil og plassering av gatemabler og -uistyr er av vesentlig
betydning for byens visuelle og sosiale kvaliteter, og bidrar tl & gi gater og
byrom identitet og karakter,

All mpblering 2v gate/byrom mj tile
- vekslende variorhold vinter og sommer

- forsgk pi heerverk og mishmk
- slitasje.

Giateinventar bar vers arkitekronisk tilpassed: elementer 1 gaterommet, og ma
planlegges i forhold il de fasader og dpninger som iigger rundt, men ogsd gis
sitt eget serprey og identiter, God design og kvalitet forebygger dirckie
harverk og lysten (il 4 pdelegge. Det er en forutseting for 4 skape varige
produkter.

Gatemabilering, gjerder og murer, beplanining, utenders belysning, skile og
reklame, skal gis en ulforming og materialbruk som harmoncrer med omridets
kamkler, -

Dct kreves ¢n delaljert uiomhusplan ved prosjektering av slike clementer i
byrammet.
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BYENS GULV Belegningsstein som byformingselement

De fleste opplever brosteinshelegning som miljs- og identitetsskapende
elementer i ¢t bymilja.

I byer med brosieinsbelegning ser vi en unvikling motb at det giares
prinsippvedtak om bevaring av disse. Hensynet til de kultwrverdier
brosteinsgaiene epresenterer, oppveier de ghonomiske og tekniske ulampene.

Brostzinsgatene i Alesund er viktige elementer i en helhetlig arkitektonisk og
miljgmessig komposisjon.

De vakre m@nstene har formet et e o harmonisk samspill med
bygningsarkitekturen, og blitt en vesentlig del av den opplevelsesverden deter
& bevege seg i Alesund. Broswinsbelegger har lydmessige egenskaper.
Asfaltbelegg gir en tammere akustikk i bygatene enn brostein. Nedasfaltering
av brosteinsgater pAvirker siledes vir opplevelss og gjor den fattigers.

Historisk bruk

Det fgrste faste gatedekke i form av brostein ble Tagt i Kongensgt. {ca. 100 m
lengde) i 1915. -

Mellom 1920-30 ble ca. 1000 m brosteinsdekke lagt og mellom 193040
ytierligereca. 1500 m. Detble lagt brosweinsdekker i Alesund helt fram 6l farste
del av 1960-Arene.

Steinen bie hovedsakliy brutt i et gneisbrudd ved Ertresvig 1 Haram. Sigin ble
ogsd levert fra granitibrudd ved ddefjorden 1 Gstfold.
Brolzeging

Faste gatedekker er kjent heit nlbake ol oldtidens byer. I Morge er kuppelstein
eller «kampesteins brukt som brolegging siden 1500- [6(K-tallet i flere av vim

byer.

Kuppelstein ble avlget av tilhuggen brostsin, som vi i dag kjenner som
storgatestein, Denne var akillig mer tlpasningsdyktig og ga ikdoe minst en
jevnere bruksflate. Enter hvert ble denne steinen for dyr i produksjon, og den
edlalie smigatesicinen eller «kleinpflasiars overtok som det dominerende
materiale undt drhundreskifizr. Det er denne steintypen vi kjenner fra gatene
i Alesund sentrum.

Over et parti brostein fra
Levemvoldgata lage i
Wienermonster. (Foto P.O.Dybvik)

Til hayre et parii fra
Skansekaia med smdgatesiein
langs kaikanter, stapt
berongdekke som transport-
bare o €t slarre pari
FEOTEaERtein.
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Smagateseinen 2r hugget som en regulzr kube med sidemil za. 10¢m, Denne
steintypen krevde ikke s4 omfartende bearbeiding av underlaget, og kunne
legges oppd et noenlunde jevnl grusdeldea.

Legzemangter

Dei sikalle Wienermensieret med beeform {sppfunnat av  feskaren
Gravenhorst | 1855), ble enter hvert cneridende som leggemansier p.g.a. sine
mange fordcler, Buene i mansizret girmulighes for & umnytie stein med ukuranes
mal. Med avsluming av en halv bug motreanamainen blirde siste steinzne alltid
tiggende rett mot forausrenna, som for gevrig bestdr av 2 sekker med
storgatesiein,

Siledes blir det i prinsippet unedvendiz & hogge tlpasningsstein,
Wienermgnsterer har ogsd andre fordeder. Hven bagfelt vlsvarer omirent en
manns rekkevidde. Broleggerne kan derfor arbeide paraliellt i en rekke over
hele gatens bredde. Steinen biir stamper ned | et sandonderlar ap fugene fylles
med zand.

Wienermgnster er den deminerends manstenypen 1 Akesunds gater, Ved
Skansckaia er bevart et parmi med verdifull siorgatestein som ar legt |
rekkemenster. Brostainshalegeat p Skansakaia er av unik karakter, Her finnes
en samling av storgalesizgin 1 kombinasjon med stope betongfzlt for
vareranspor langs katkanien, Dae 1 sammmen mad de gamnle bygningere b
for bybrannen verdifulls kuliwminner, som md bevards og rehabiliteres.

Fortauene

Fpr bybrannen besto de fleste foranene av grus- eller stzinheller med tilhuggen
stein av ujevn kovalitet som kanistzin, En del stapte bemong-fortaver var
imidlertid allerede den gang & bruk Denpe pypen fomau skuite bli den
dominsrends etter brannen, Slik har det vart fram til ca. 1580 da stepte heller
av betong ble tatt i bruk i stor uistrekning i forbindelse med anlegging av
vannvarmeardr i byens fortau. Fortauskantene ble da stapt L betong eller hyeger
av huggen granitt. Hellene, sotn ligger pd sandundsrlag, gigr reparasjons- og
vedlike-holdsarbekler av varmerprande enklere, Det kreaves imidlertid sior
novaktighet | underlagsarbeidet for at hellene skal Tgee stadig,

sBrosteinsvedakers
Som falge av okends wibvgging med tilhdrende tekniske anlegg og

uafikkpkning, har behov for gravearbeider og reparasjoner medfg@rt ar
vedlikeheld av byens brosteinsgarer er blitt omiattands o dvit :

7 11973 vedank Alesund bysryre at ot antall serrmmsgater med brostein sknbic
bevares.

Smdgatestein iegres |
Wianermonster, der dominerende
brosteinzmentier | Alesund.
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Falgende gater ble vediall bevart:

Koagensgale {ra Sorenskriver Bullsgaie - 5t. Olavs plass.

St Glavs plass.

Motenesgata fra St. Olavs plass - Slinningsgata.

Lagvenvoldgara Fra St Olavs plass - Parkpata.

Siorgata [my og med krysset SiorgatafLpvenvoldgata 1il Kipervikgala
Keiser Wilhelmsgata fra Korsegata til Bou: holmgat,

Brumholmgata til krysset med Apotekergata,

Apotekergata,

Kitkepata [ta Apotekergata - Aspegata,

WSk e

I et nytt vediak fra 1981 ble dat bestemt at det kanne legges asfalt-dekke i
Storgata mellom Kipervikgata og Lavenvoldgata. Dette vedtaket er ennd ikke
giennom{grt. P4 tross av «brostzinsvediakets ble Apotckergata asfaltert i 1989,
Ltillegg er flere av bevaringsgalene delvis asfaltert, dee bla, graftegraving har
foreghit.

Milsetting/virkemidles

Bylormingsplanen har som malsetting at «brosteinsvediakets fra 19773 skal

piclde, med falgende tillegg:

A.  Srorgata mellom Kipervikgain og Keiser Withelmsgaie.
B. Kipervikgata, ’

C.  RAdstugata mellom Kipervikgata og Keiser Wilhelmsgata.
D.  Skansekaia, :

E. Skaepata mellom Skansegals op Storgata.

F.  Hellegata mellom Kiskegata og Hellebroa.

G.  Omrddet rundt Alesund kirke.

Dettebetyr opsd al Apotehergata skal pricrileres tilbakefrt som brosieinsgate.
En prioriterings- og finansicringsplan for detle arbeidet bgr wtarbeides av
Alesund kommune som sektorplan i forbindalse med kommuneplanarbetdet,

&
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Fortay
Fortay skal fontrinnsvis beholdes som sigpte betongfortan.

Betongheller i format 30 x 30 cm med avfasede kanter eller tilskime -

skilerplater i Fallende lengder, kan benyttes hvor dette er hensiktsmessig. -
Hellene legges i forband halvt om halvt.

Det benynes stgpt kanistein med fasede kanter, bredde 25 ¢m. Huggen
granigstein kan unntaksvis tillates.

Lemljer

Det skal legges vekt pd 4 tilpasse belegningssicinen til kanter, gatentsiyT, trer,
etc. '

Clgater

Ved omlegging fra kjgregater med fortau til gAgater, endres gateprofilen, slik
at kantsteinen eliminerss. Et nyit cennesystem  etablercs, som Foks, i
Kongensgate, dar renne-/slukeystemet markert med storgateseein er lagt i
senter av gats med fall fra husene. Det er lagt skiferplateri fertausbredds inntil
husens pd begge sider av gata For gvrig er brostein lagt 1 Wienermeager
beaytiet som hovedbelegning,

H storgatestein
A T O Y

» hversy betongheller | forma
L 3 330 cm som fortauthelegning,
gt @ Jjpullert lagt i forband halvi om haiv,
JI L rIIT1 ———
JL]J.J]L;_E_ .II_'--
R reja e Tl verstre rebkemonster inndelt
L L L . av storgatesiein med rilpasninger
“Belegning” til gateulsryr.
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BYENS LYS Gatelys som byformelementer

Gatelyset ber reflekters op forsterke gatens arkitektur og byens identitet og
sETpreg.

Gateltysaet bgr vare tidsmessig tilknytier gatens arkiteltur gjennom historiske
modeller eller moderne tilpassede typer. 1 et historisk gatemilje som pnskes
bavart i en riktig tidsmessig forfatning er det i tillagy viktip at lyemengder op
-farge harmonerer.

Gatelystyper
Gatelys kan deles inn i fern hovedtyper:

Galgelys.
Relt stolpe med remmingsbestemt lysarmatur.
Bett stalpe med generel! lysarmatur.

Vegemontert [ysarmabr.
Hengende belysning.

th AL b=

STtin

Denneg typen fgrer Iyset inn over veihanen. Yed brade gater kan datte gi en jevn
belysning nten blending, Visuelter denne stolpeformen uheldig ibymiljper, og
da spesielt i dagslys. Formen vil som regel bryte giennom gesimslinfen i
FAEIHNITICT,

Rert stolpebelysning med
generell bysarmatur.

I ing: mt I
Benyttes ofte for A belyse avgrensede omrider med relativi store lvsmengder,
Med retningsbesiemie anmatarer kan en unngi problemer med direkie gatelyvs
\ inn i f.eks, boliger,

Visuelt kan denne typen veere akseptabel 1 bymiljger, da den ikke danner et
winkos 1 paterommet, selv om den bryter gesinmslingen.

11 r

Denne typen kan benyites der belysning og armanm ikke skal dominerz et
gaterom, men kun gt en genersll belysning. En gate som har rete stolper med
gunerell lysarmatur har som regel o lavere lysnivd enn gater med den
remingsbestemie type.

Visuelt er denne typen lett 4 tilpasse for bruk i bygater. Det eksisterar et urall =

forskjellige stolper o med forskjeilig .
Gulgebelyyning som bryter pellg Per Of armarrmyper Jellig udspreg

gesimslinjen p en wheldip mdte.,
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4 Yeggmon

De veggmonterie variantene benyites der plasshensyn og funksjoner krever

Denne belysningsformen vil som regel danne et wiaks 1 gawerommer op gic
mulighet for en jevn belysning over store veghredder.

De fleste av senmumsgatene har onkle, e karskileristiske, hengende
armaturer. Armaturene or smd 1 format og omeis av el «spindelvevs av
opphengskabler og smemledninger, som  lomtymer den  Symsmessige
opplevelsen av byens fasader. Disse armaturens bgr skiffes ot med
stiltilpassede armaturer, formet med wigangspunky | de wadisjonelic, vakre
hengearmaturene 1ra uda etter bybrannen. Suemiedningens bar e g4 ©
hfespenn melloen armaturena, men 1 felles strekk med berekablene, o via
jurdkabel og husvegg til nesie armaiur,

Farskiellige farmer for
i reft stelpebefysning.,

s

111

{7

—
———
£
s
=}

A

T
|,'_I o o=
p—

1

=2 H

I m— P

¥eme- og byformingsplan Alesund, side 89



Historisk bruk

De fprste gatelys i Alesund var oljelamper med tran og olje {linolje) som
brennsioff. T dllegg 4l problemet med soting av lykteglassens, var avstanden
melom lampene si lang at effekien var sv=2rt Qirlig, Siden kom gasslyliens
som ble brukt 1il eber Arhundreskifter da elekmisk lys gjorde zitt innmtog som
Iyskilde. Mange av de gamle gasslampens bls flytet til byens yiterkanter mens
de sentrale gatene fikk elekrizk Iys.

Euter Branncr i 1M ovenok elekmisiteten gradvis som gatelys, De vikfigste
gatene som Kongens gale of Apotckergara hadde bAde swlpelykter og
hengende armatwrer, I llegg fantes vegganmaturer ved inngangspartier, som
supplerende belysning.

Det gamle gatelvsutstyret var vakkert utformet med profilense stape-
Jjernsdetaljer i mastene of lykichus med smijemsdekor. Det finnes ingen
autentiske cksempler av disse tilbake. Aalesunds Mugeum har imidlertid noen
eksempleri sine samlinger, og har fitt laget kopier av de gamle stolpelyktene,
som o4 stir pd museymsomridet. .

Sltuasjonsanalyse

Siden 1970 har seive lyskilden mjennomgln en revolusjongrends utvikling
bade eknisk og drifisponomisk. Kvikksalv- 0g namumsgass - og senere
halegenlamper har overtatt, o fart med sey et omfattende spekter av moderns
lysarmgturer, som mer ¢ller mindre okritisk har srstattet de gzamle
lysarmaturene. Det som har veert lagt lite vekt pd i denns sammenheng, or at
de nye lysarmabwene ikke bare har andre visuclle, men ogsd helt andre
lystekniske egensicaper enn de gamle armamrene.

I modemne tid har valg av system for gatebelysning { Alesund, som i de flesee
norske byer, vart bestemt av de normer som vegmyndighetene har fastsatt for
veghanelnminanser p4 worr og vit asfait. Valg av belysningsarmaturer hariliten
grad vart bestemi av estetiske milsetfinger,

Mélsetting/virkemidler

Veme- og byformingsplanen har som generell malsetdng st lys og 1y sarmaturer
skal velges i relagjon 6l byrommet og arkitekturen som begrenser dette.
Samtidig skal dles spkes oppnddd lystekniske kvaliteter som best mulig kan
tilfredsstille de brukskrav som stilles.

diplpeiviter

Gater sam i byformingsplanen er foreslaut som permanente brosteinsgater tor
f3 fritstdende, silrilpassede stolpelykter som gatebelysning,
Klr. side 35.

Molovegen ber utstyres med kopier av de gamle stolpelykiene som det finnes
eksempler av pi Museumshavgen.

Gamle gatelysarmarurer fra Alesund,
Everst gasslyld{senere ombygpet ril
eleizrisitet). Unrder hengelampearmaturer.
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Eksempel pd sarmme belyshings-
mangde med forsigellig havde
og avstand mellom kzestolpene.

Kriterier for planlegging av gatebelysning

- Hpydeplassering av gatelys er bl.a. avhengig av den hastighet brukeme
beveger seg .

Kunstig lys skal vzre nzrt mennesket nir man beveger sex langsomt, 0
lengre ifra mennesker nir man beveger sag med sterre hastigheler. Derte
betyr at belysningzanleggets heyde og wifarming : enhvar sammenheng skal
tilpasses den bruk gateromnmet har. For den glende og den boende ar
miljpoppieveisen viktigst, for bilisten er informasjon em byromimenes
forlep. retninger og aktiviteter viktigse :

- Forholdet mellom lyskildenes lysniv4, avstand og hvde skal tilpasses
slik at man opplever variasjon og rytme i galerommet.

Almenbelysning skal tilpasses slik at bystrukturen cppleves som en helhet,
med ssmmenheng og historisk kontinuitet. Ut over dette skal de enkelta
byroms karakter og bruk framheves gjeonom valg av belysningssystem.

Grategulvet og fasadenes nedre dal er gacelysets reflektorer. Belysningen
skal derfor generelt plasseres lavt, og isr belyse grenser og overganger
mellom giende og kjgrende rafikk. Garrommets midtpart bar gis en lavers
belysnings-styrke.

- Qate- og plasshelysning mA lkke vzme biendende, =lik ar den hindrer
opplevelsen av gaterommets begrensninger, silhuetter og detaljer, ndr man
oppholder seg inne i gaterommet Arkitekturelementer, skuipturer og
vegemsjon kan frembeves ved effelabelysning.

- Lysarmaturer og deres berende elementer skal s en koosmerisk
utforming, og ha sammenheng med god formgimingstradisjon i forhold Gl
de omgivelser de skal plasseras i.

- Eldre armatuter og belysningsanlegg skal bevarcs og kompletteres
sdfremt de har kulturhistorisk verdi.

Belysningsanlcggene gisen farge som undemrdner seg omgivelsene,

Gatebelysningen bar fremhbeve kontraster | gaterommet. Lyset ber ha
en ngyiral varmhvit farge. Mot dette almena lys vil signaler som
wafikklys, bilers signallys, lysreklamer samt effekibelysning av
bygoinger og andre clementer i byrommet, kunne markere seg.
Lysfargen skal gi minst muliy forviengninger av den naturlige
fargegjengivelsen, og vaere sl ensartet som maolig innen planamrbdet.
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Skilt som bylormelementer

BYENS SKILT

Vi skiller mellom privat og offentlig skilting. Begge typer er like viktdge som
vispelle elementer i vire fysiske omgivelser.

Privat shilung kan vere firmaskilt, informasjonsskilt og reklameskilt.
Offemilig skaldng kan vere rafikkskilt, informasjonsskilt, gatenavnskilt m.m.

Skiltingens primzre oppeave er 4 gi npdvendig informasjon og crientering i
farhold ¢l situasjonsbestemia bebov. Detie betyr at skilt ikke bare skal ha
entydig op god lesbarhet, men ogsd god og hensikismessig plassenng, som
ogsi innbefatter barmonisk tilpasning 61 arkitektur og omigivelser.

Konselvent holdning og styring med disse prinsipper i et bymilip, vil v&re av
stor betydning for den visuelle helhet i miljget, og vere med 4 etablere
ordensprinsipper, som gige skiltingen forstdelig, visvelt berikersde og
hensikismessig.

Historisk bruk

Generelt

Nar vi idag ser eksempier pd skilt fra tiden rundt drhundreskifiet, synes visom
oftest at skiltene var vakrere og mer tilpasset arkiteker og miljg enn vAr tids
skilt. Skaltkylturen hadde den gang en helt annen posision i menneskenes
bildeverden. I dag ser det ut som at vi med skiltene konkurrerer om & overgd
hverandre i bruk av effekter, for 4 oppnd sigrst oppmerksomhet. Stirelse ng
design pd moderne skiit er altfor ofte tdee tilpasset de omgivelser-Sesdal s i
g beeter preg av hastverksarbeid og hurtig profittiag bAde hos produsent og
oppdragsgiver.

Billedski

Blant de ferste av byens skilt var en overvekt av sikalte billedskilter.
Skomakeren hengte ut en sko, bakeren en kringle, urmakeren en klokke, osv.

Slike billedskilter ser vi av og til brukt ogsa i dag. De er en berikelse for
byhildet, og burde w::rt brukt langy oftets,
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Yegeskilene
De enklaste veggskiitene ble malt direkie p4 veggene. Far bybrannen var dette

den vanligste form for skilting pA byens trehus, og etter brannen pa byens nys
pussede murhus.

Fer 1. verdenskrig var det hovedsaklig firmaskilt som ble framstile pA denne
miten. Skillene ble hovedsaklig malt pA veggene ved hjelp av siablonger, noe
som var ¢nkelt og rimelig.

I mellomkrigstiden og i tiden etter 2. verdenskrig - fram il 1960-4rene urvikler

rcklameskiltene seg il 4 bli mer vanig, Bygningenes store pussfiater, serlip de
frittstiende branngavlene, egnet seg ypperlip for reklameskilimotiver.

Vindusskil

Vindussialtene besto av pimalte eller pllimis navn og teksier pd
butikkvinduene. Deane typen var ogsd rimelig 3 utfigre, og var beskytict mot
vier og vind, da bokstavene ble festet pd inmsida av vinduene.

Bokstaviypene var som oftest sululpasset med kunstnerisk silsnict. Skilttypen
ble svaert mye bruki etter gjenreisningen. Alesund sentrum har siledes tradisjor
for vindusskilting av hay estetisk kvalitet, som benket og mdersirekat husenes
arkttekiur og karakter.

Emali :

Emaljerte skilt ble masseprodasen som reklameskilt, og dukket opp pé
husvegger over alt mundt Arhundreskifier, Disse skiltenes levetid var
forholdsvis kont, og de forsvant stort sent fra markedet i 1950-4cene.

Erpajjerte skilt var buede og ga inntrykk av redimensjonalitet og volum. Slike
skilt ble valgt som standard for gatenavn og husnummerskilt, Den 6.11.1906

Si[IEErl'ﬁ ble det for Alesund vedian en kongelig resolusjon, der utfareise og plassering

: av gate- og husnummerskilt et beskrevet i detal]. Resolusjonen ble opphevet i

= 1931, men bestemimeisens i denme ber likevel kunne legges til grana for en
framtidig atforming av gateskilt i Alesund.

Forakjellige
typer akilting.
Her sar vl bade
vindusaklilting,
galgmnakilbing,
piateakilt pa
vege {enal je—
akilt} og skilt
malt digekte pd
VEES.
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Plajeskily

Plateskilt kan vare utfarmet av plast, metall eller trematerialer som er phmalt
eller pAlimi (ekst og symboler. Skiltene festes direkie pA vegper, bayler eller
galger. _ .

Disse skiltene har vart mye brukt i d2 senere ir, olte p en esietisk sete akritisk
méte. Skiltene er enkle 2 fremstille og tillater et vidt spekter av fargebruk uten
vesentlige gkonomiske Gllege. Skiltene belyses av lysarmatarer fester pd
bayler eller beslag, som ofte oppleves som dominerande.

Lyskasser

Lyskasser har samme brokeomride som plateskilt, og brukes gvart mye §
bymiljger. Bruk av farger og lysstinke kan varlere mye. Utformingen gy
Iyskagsene blir gjeme rektangulzre eller kvadratiske, da disse {ormenc er
billigst 4 fremstille. Det finnes imidlertid gode eksempler pd form- og
stiltilpassede lyskasser i Alesund, som viser at mulighetene for formigiving er
BLore,

Fi ikk-/meonskil

Denne skilttypen er forholdsvis sjelden brukt i Alesund. Arsaken er
hovedsaklig at disse skiltene er dyre 4 produsere.

Ifikkskil:

Bruken av trafikkskilt har gkt enoimt i eterkrigstiden, og blitt svert
dominerende innslag i vire fysiske omgivelser.

I Alesund finnes det mange eksempler p4 at vegmyndigheiene ikke viser nok
omtanke overfor estetiske o arkitekioniske verdier ved plassering av vegskilt.

P ]

e

Situasjousanalyse

Reklameskiltens dominerer vir hverdag 1 sterkere grad enn [gr.  Den
pietetsfplelse man tdligers hadde for arkitekiur og milje synes § vare bone,
selv om det finnes bedarlige unntak. Skdliproduksjon og markedsfaring or blit
stonindustri, og vi har etler hvert £t en flor av nye skiltprodukier,
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Likevel kan vi s¢ eksemplet pA en positiv nevikling som ser ut til 4 koone styre
utviklingen videre. 1 Alesund sentrum kan en stadig se nye dekomtive og
vakkert utfigrte butikkskilt - ofte som galgeskilt - som tar ntgangspunks { og
mderardner seg husenss arkitekour og karakter. Der ser faktisk ut som om
denne utviklingen eri ferd med 4 skape en trend, som kan vare en motvekimot -
de ofte glorete, utilpassede reklamesialtens som har dominert bymiljgecien -
Arrekke.

Milsettng/virkemidler

kil

Deter ikke mange eldre skilt Hlbuke. Skalene som kanskie mer enn noe fortelicr
om utvikling og leveldir, har ikke i samme grad som Feks. bygningar, blitt
peicritent som bevaringsobjekier.

Dette er Arsaken tit gt vi ikke lenger finner dem rlgjengelige for felles
opplevelse | vire bymiliger.

De gamle reklameskiltene er vikiige historiske dokumenter zom fonteller om
indusirialismens, reklamens og markedsfgringens bamdom, De £ eksempler
1A slike skiit som finnes, bar restanreres og bevamns.

Nve ghilf

Skilting md planlegees som en namrlig del av et bypgeprosjekt , slik ar skiltkan
plasseres som en integrer: del av arkitekmiren. P4 eksisterende og nye hos {
Alesund sentram ber det kreves at skilt tilpasses husets arkitektr, og
underordner seg denne,

Innenfor planomridet bgr alle vivendige skilt, ogsd aifikkskilt konne kreves
byggemeldt,
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Private Skilt

Sjablong- og bindmalte veggskilt pd pussflater, vindusskili, emaljerte
veggskilt og galgeskilt er madisjonelt brukte skilttyper i Alesund sentrum. Det .
mi beoyttss materialer som kan Ale vanlige mekaniske og klimatiske
piigenninger, og som er letie 4 vedlikeholde.

Plateskilt

Skilt pA platemateriale, som festes pd vegg, bar ikke tillates hvis det ikke kan
dokumenterss at skiltmaterialet er ver- og lysmotstandig, og at det ghir
harmonisk inn i sine omgivelser,

P4 pussede murgavler bpr skilt malt direkte pid veggen, foretrekkes.
Produksjonen bgr utfpres av fagfolk ader tegninger som skal godigennes av
Alesund kommupe.

Lyskasser
Lyskasser m4 ikke veere blendende, eller ha lys og farge som gigr dem

dominerende i patebildet, Tegningerfotos, der skiliet er vist plassart pd
byening eller innretming, skal godkjennes av Alesund kommime fproppfaring,

Calgeskilt
ke o Galgeskilt kan wfgees som plateskilt eller lyskagser. Skilter skal vare
galge utfra dlsmekkelig godi fesiet og dimensjonent for vindirykk ctc.

YOEE

I Alesund sentrum, med sin spesielle arkilekmr, vil som oftest aveundeda
skilformer vare 3 foretrekke. T den senere tid har kotnbinasjonen
messingplater ¢ller pulveriakkerte plater med inmrammingsornamentkk ay
smijernskonsiruksjoner ver vellykkede innsiag i bybilder. Belysningsanlegg
for skiltene ma ikke vaere dominerende i piforming, op tdee vapre blendende for
den alminnelige ferdsed,

Anenner

Skjemmende plassering av antenner pd bygninger er blitt et gkende problem.
Pamabalantenner or ved sine former og sterrelser szrlig dominerende, og twi
plasseres med omianke, Det bar kunne kreves byggemelding for alle typer
utvendige antenner innenfor planomrider,
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Offentlige skilt
Gatenavn- og husnummerskilt

Gatenavn- og husmpmmerskilt skal ha entydig bruk av material- og
bokstavtyper innenfor planomeddet Det anbefales at disse skilt i frambden
utformes i trid med «Kongelig resolusjon av . november 7906 - om gateaavn-
og husmrmmerskilt i Alesund», og tilhakefares som emaljerte skilt med sorte
bokstaver pi hvit bunn. Se ilustrasjon over.

Trafikkskil

Thformingen av trafikkskiltens er det Lite 4 gjgre med. Tmidlertid kan mye
forbedres ved bevisst omtanke ved plassering og opphengingsmite, Det bae
stilles estetiske krav til hvordan trafilckskilt senies opp. Pietetsfull plasseting i
forhold il bygninger, gatentstyr og belegning skal {varetas.
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BYENS GRONNE OMRADER

Den gatra del - anlagk 1520-20

Trer og planter som byformelemenier

Treer og plantss er viktige elementer i bymiljget. De har ikke bare en estetisk
funksjon, men egenskaper som rekker langt ut over dette, og som kan
oppsumsneres slik: .

de brukes som romformende og romavgrensende elementer,
de danner skjerming mot vind, regn. sol og uensket balikk o
naboskap,
- de danner interessante of levende former og farger i bylandskapet,
- de gir naturopplevelser og myke soner til rekreasjon for ungeog eldre,
og gir levekdr for fugler, dyr og insekier,
- de er regulatorer for lys og skygge i byrommene i takt med &rsudnne,
- de har evne L} 4 rense tuflen ved A ta opp st@gv 0g forurensninges
- gpennom bladverket. ’

Disse viktige egenskapence gigr at trer og planter i bymiljset md tas vel vare pd
ag @is gode vekstforhold. Iillegg bar kontinuerlig nyplanung pi egnede steder
inngh som <n naturlig del av byens fysiske planlegeing.

Historisk bruk

Det mest sentrale og dominerende granne innslag i bybildet er selviplgalig
Byparken ved foten av Aksla,

Den eidste del av parken sto [erdig ca. 1890, Senere - etter at Eilert M. Bele ble
tilsatt som parksjef i Alesend i 1920 - ble den sydiigste og pstligste delen feyd
tl. De feswe traznme i parken ¢ dermed over 100 & gamle. Noen ay dem erisd
dirlig forfaming at de ber skiftes ut.

En plan for byens wegater ble utarbeidet og gjennomfignrt under parksjef Beles
ledelse i drene 1920 - 30, Vest (or Borgundwvegen ble det plantet hovedsaklip
Platanlgnn og langs Borgundvegen Krimliind, begge tresorier som lar seg
beskjzre for 4 holde sterrelsen i sjakk. Dette var nedvendig bla. pea. de
mange szptnledningene som eiter hvert ble instailert gennom gatene.

EL og annet tre fikk imidlertid volese fritt. Et eksempel pd dette er treet som ph
folkemunne gAr onder navner «<Palmens, som st gverst i Raysa, o som
egentlig er en ubeskiret Platanlpnn. Bn del prakdnlle enkeltrer pryder plasser
og hagesnlegg. For ten byperkens.trer er det ramrtiz 4 nevne-Storcboka pa
Utstillingsplassen og boke-trrne pi Storledbakken.

Det har ikks forekommet vesentlig nyplanting av mer i Alesund sentrum i de
senere irmed eq unntak. Yed uibygging av det nye Kddhuskvartalet 1 1970 ble
det planter Iind og svensk asal i randsoner mot gatene, of dessuten i
vegrabattene 1 omridet Disse w=me begynner nd i bli =i stove at de fir
egenskaper som remdannende elementer, foruten at de gir vesentlige yranne
mnslag i et ellers sveert wafikkert omride i sentrum.
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Sitvasjonsanalyse

Tnnenfor planomridet viser nedenforsthende kart de vescalligste irer som
kommunens packkonmor har registrert, og som vedtikeholdes av Alesund
kommune, En stor del av disse reme er [ diig kondision og trenger msk
lgrstehielp om de skal reddes for ramt deon, Manye av dem erallerede i s dielip
forfatning at dc mi erstattes med nye irzr.

) m“!

F.H..QJ\ e

O
5 (s NERVOY

" Parken .,

Regisireringskart  over kommunale  hevaringsverdipe  trmr  innenfor
planomrades, {Alesund Komimune),

9. Kongens gate
1. A ety 10, Réadboskvartalet
2 Hellegan, 11 Skaregata
3, Apalekertorgeg L2, Einarvilgama
LB 4. Lorkenesiorget 13 Parkgata
"|‘_| / 5 Haruld Torsvik plasy 14 LIstillingsplazsen
[ikh! H. «Palmens 15, Cljerdizuta
ﬁ; ’J] 1. Storfedbakken 14, Lihaugrata
STRMMC. - - WAl O GMDSEL B St Olavs plass 7. Rlixvalen op Sidzata ¢sl

EoiemiEe )

il ST

X
E|l Froblemene for de [lesie av hycns gatetrar kan aoppsummeres slik:
ol
H"?I' . L 1. Forlite jordsvolum.
N 2. Porliteduftog neeriog til rotsonen. Reter asfalten for nertstammene, Dette
... PisM_ o DREHSERE kvcler rect of gu hegeenset dlgang pd lufl, vann og naering.
et e 3. Begrensernitlestc som nadvendiggiar steck beskjrring. (Batanse mellom
mllesle o vindfang pAlwldes),
RikLig fepiautning ng 4. Trrroc er wesl for b,

LesiyLtele: av Lylrer,
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anleg alm Svemsk aual Vaniyg uh

Wandig hiork ¥andig bak Eodorafod an

wanlig lind Playanlmun Spn e

Vanlig vokgeheyde pd en del

"brtrer” ved gunatige vekotvllkdr.

Stammeheskytter av
suijern

Etapejernﬂriat 20om g:r Lrarne
tilgang pd luft,vann og oaring.

Milsetting/virkemidlér

1 byformingsplanen foreslds det ikke etablering av nye tregater. Imidlertid mi
de eksisterende tregater og -plagser hevares og vedlikeholdes. En rednings- og
vedlikeholdsplan mi utformes av Alesund kemmune snarest, og inngh som dei
av denne plan. Planen mA omfate alls offentlige bytreer, og ogsd vise forslag
(il treplanting i de byrom der trer kan brukes som romdannende clementer. |
de asksisterende gatelpp vil det vare for trang til at rer kan brukes som
naturlige element i planleggingen, med unntak av plasser ved kryss- oy
galcutvidelser,

¥alz av geslag bestemmes av den funksjonen treet skal ha. Skal det

- giskygge eller 127
- blomstre, beere frukter eller ha vakre hestfarger?

- bl seort eller lite?
vere laviellende eller vintergran?

Treertil niplanting bor ikke vere over 20 Ar. Hyden varierer med treslaget, men
det er enklest og vanligst 3 plante dem nér de er mellom 2 mog 4 m.

Bevaring av

Bypgetiltak endrer ofte vannfgrngen (prunnvannsspeilet} i gninnen, Trzme er
ganske neve innstilt pd et bestemt namrliz forhold o reagerer ndr dene
forholder forandres, Overdekking eller bygging av fast dekke over rotflaten,
helledeklding, asfaltering 0.1, medferer kveling fordi loftvekslingen bemmes.
Endring av voksevilicirene er alltid risikabel, og fagfolk ber alltid rédspﬂrres
for & vurders aktuelle iltak og framgangsmite.

Beskvuglge av gairar

Mekaniske skader pi trestammer forekommer ofte | gater og langs gangbaner,
Skadene oppstér p.g.a. snarydding, pressklipping, feil-parkering og saltsprat
fra forbikjsrende biler, Det skjer ogsi mange skader pa treer pé by greplasser.
Tre=me kan beskynes ved forholdsvis enkele midler vad 4

- avgrense plantestedet fra patchiviat med kantsteines

- sipie onge trer med rygrimpregnerte wepdler

- sefle opp permanente vern av galy. 53l rundt stammer

- sete opp betongpullenter/kietting mellom paterafikk og beplantninger.

Busker og beplanminger

Funksigner og levevilkir for busker og beplanminger 1 gatemiliger faller
sammen med des fleste vilkdrene som eme i byer har. De skaper rom,
avskjerminger og gir skygge eller 12, og enkelte busker lar sep klippe il tere
hekker, Buskene har ofie stgrme prydverdi enn frmme og velpes pga
blomsiring eller frukistand. Die er enklere 3 vedlikeholde enn blomsterrabatter
som tenger stadig luking og wiskilunger. Busker som skal danne
romavgrensninger, ber v slik at de raski fir et grgnt volum.
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RETNINGSLINJER FOR I'LAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING FOR BYENS
DETALJER

Plan - Prosessen

Det er viktig A f3 organisert prosjektarbeidet, f.eks. i koordineringsutvalg der private, kommunaie
og statlige etater vet hvilke ansvarsomrider de har og hvordan planer kan samordnes. Et slikt
utvalg kan bestd av vegvesen, teknisk sektor, E-verket, Televerket, parkvesen og evt. girdelere.
Samarbeid er nesdvendig for 3 fA til en grei saksgang og en effektiv fremdrift av prosjekter.
Plan/Oppriss

Yed tiltak i trafikkomrader, fotgjengerpater og overordnede byrom i planomridet, bor det
utarbeides ot detaljent planfocslag som skal godkjenncs av hovedutvalget for bygnings- og
repuleringssaker.

Utamhusplanen bar vise:

- gatebelepy, beplantning, otemwblering, gierder og murer,

- utendars belysning, skiit og rekiame,

- kloskers/paviliongers/baldakiners form gp volum,

- tilgrensede bygningers grunnflate, hoyde og takform,

- cksistercnde op framtidige tecreng med koter og punkthayder pd murer, trapper, tereasser
og planert areal.

Utformingen skal illustreres med fasadeoppriss.
Perspektiv

Det ber ved seknad legges fram perspektiv eller fotomontasje, som illustrerer forslaget sett fra
viktige standpunkt i gatene og bylandskapet etter endring.

Uttalelsesinstanser

Endringsforsiag for bebyggelsen i omridet for kuiturhistorisk verditull behyggelse samt
bygninger, gaic- og trafikk-omrader som grenser til disse, bor forelegges antikvariske myndighcter
for saken behandles i hovedutvalgzet for byenings- oF reguleringssaker.
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N orconsu It .:. Brosundtunnelen | Planprogram

Forord

| oppstarlsiasen av planprosessen som skal resultere | en detaljreguleringsplan for Brosundiunnelen,
er det utarbeidet &t planprogram. Planprogrammet vil danne grunnlag for utarbeiding av
reguleringsplan med konsekvensutredning.

Formalet med planprogrammet er tidlig medvirkning, siling av alternativ og avklaring av hva som vil
veere viktige hensyn i det videre planarbeidet. Planprogrammet har vaert pa horing samtidig som det
varsles oppstart. Haeringsfristen er seks uker fra kunngjeringsdato. Etter haringen er endelig
planprogram behandlet og fastsatt av Alesund kommune.

Tiltakshaver og planansvarlig styresmakt for planprogrammet og reguleringsplan med
konsekvensutredning er Alesund kommune. Planprogram er utarbeidd av Norconsult ved Sindre
Blindheim, Bard Hjellbakk, Torbjorn Sivertsen og Siv K. Sundgot. Utarbeidelsen har skjedd i tett
samarbeid med Statens vegvesen og Alesund kommune. Saksbehandler | Alesund kammune er Tom
Rian.
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Sammendrag

Planprogram

Planprogrammet skal veere et fleksibelt verktoy for den tidlige fasen av planarbeidet og skal tilpasses
den konkrete plansituasjonen og planbehovet. Planprogrammet er utformet slik at man senere kan ta
stilling til om planarbeidet er gjennomtart | samsvar med planprogrammet.

Planomrade

Avgrensing av planomradet for vegtiltakene er som vist pa Figur 0-1. For tunnelpahugg og ev.
ombygging av tilliggende vegnett | Skutvika er det tatt med et areal fra Fiskargata i vest til Statsrad
Daesgate | @st og videre nordover til Fjordlaks sitt anlegg. Videre ostover er det tatt med et 100 meter
bredt areal for tunnel under bebygaelsen og Brosundet. Ved Ysteneset er det tatt med et areal fra
Meierikryssel til Volsdalsvagen for tunnelpahugg og ev. ombygging av tilliggende vegnett.

Denne planavgrensingen innebserer endret arealbruk konkret som folge av tiltaket (Brosundiunnelen)
og ikke muligheter og endret arealbruk for hele planomradet.

Figur 0-1 Planavgrensning for detalfregulerng av Brosundtunnelen.

Mal
Malene for tiltaket er opplistet nedenfor i prioritert rekkefalge:

1. Byliv, sentrum- og naeringsutvikling - Lesningen skal bidra til & redusere trafikk- og
miljsbelastningen gjennom bysentrum slik at det blir enklere A tilrettelegge for boligutvikling,
arbeidsplasser, handel og kulturaktiviteter med byliv og opphold. Utfarmingen av nyit veg- og
gateanlegg skal veere tilpasset urbane omgivelser. Losningen skal innga i et trafikksystem
som fremmer by- og nzeringsutvikling i sentrum og ytre bydel.

2. Reisemiddelfordeling og langsiktige mal for transportpolitikken - Brosundtunnelen skal
veere def foretrukne alternativet for bitransport som krysser Brosundet. Den skal tilrettelegge
for miljgvennlig transport pé gateplan slik at man né&r kommuneplanens mal om 15 prosent
kollektivandel, 8 prosent sykkel og 30 prosent gange innen 2030, Transportsystemet skal
veere trafikksikkert. fremme verdiskapning og bidra til omstilling til lavutslippssamfunnat.
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3. Trafikkflyt og god beredskap - Traflkkflyten i overgangen mellam Brosundtunnelan og
lilliggende gatenett ma bidra til en trafikkavvikling som reduserar sarbarhet og gir minimale
trafikale flaskehalser.

4, Bevare jugendbyen - Etablering av tunnelen og tilharende pahugg, ramper og kryss skal ikke
forutsette eller innebaere uakseptable inngrep i verneverdig bebyggelse eller kulturmilje. Dette
gjelder ogsa i anleggsperioden.

Alternativ
Flere alternativ har veart vurdert og nér planprogrammet ble sendt pé haring var alternativene med

tunnelpadhugg i omradene Ysteneset og Skutvika/Aspeyas nordside lagt frem som alternativer som
skulle utredes. Disse er vist under, figur 0-2 og 0-3.

03.12.2020 gjorde Alesund kommunestyre et prinsippvedtak om vegfaring for Brosundtunnelen og
vegfaring videre mot Hessa som betyr at alternativ 1 ikke skal vurderes videre.

Planprogrammet sen-legges-fromfor{astsetling er fastsatt av Alesund kommune 22.06.2021

innebserer at det skal utarbeides detaljreguleringsplan for alternativ 2.

Dette er et av alternativene som ogsd i storst grad bidrar til maloppnaelse ved gjennomforing av
tiltaket. Mulighet for viderefaring av veglesninger astover og vestover er noe som bar innga i
vurderingene som skal gjores i forbindelse med videre planprosess. Kryss i tunnel pa sirekningen
mellom Ysteneset og Aspoyas nordside kan vasre anskelig og ma vurderes.

ersni
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. X
.

-!; e —
Figur 0-2 - Alternativ 1: Ysteneset-Skulvika
Adesiir

Y o
’ 3
J.

Figur 0-3 - Alterhativ 2: Ysteneset-Aspoya nord (Flordiaks) med veganm W Skutvika
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Utredningsprogram

Falgende tema er vurdert som aktuelle:
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Utredningsbehovet, saml metodikk er naerere omtalt i kp 7.

Plantema

Tilstrekkelig
utredet

Krever
ytterligere
utredning

Stikkord

Transportanalyse

—Supplerande trafikktellinger og
blatannregistreringer for bysentrum.

-Oppdatering av modeller!
kapasitetsberegninger ved endrede
forutsetninger

Prissatte
konsekvenser

—lkke fullstendig samfunnsakonomisk
analyse.

—Anleggskostnader for alternativene skal
beregnes med en neyaktighet pa +/- 10%

Landskapsbilde og
byform

—Konsekvenser for visuelle kvaliteter
utredes,

Friluftsliv og byliv

-Konsekvenser for opphald og fysisk
aktivitet utredes.
Konsekvenser for sykkelbruk, endrede
barrierevirkninger og bymiljgers
attraktivitet

—Hensyn til barn og unge vektlegges

Maturmangfold

—Vurdering iht. krav | Maturmangfoldloven
—Krav til vurderinger far det kan gis
tillatelse for utfylling 1 sje

Kulturary

-Konsekvenser for kulturhistoriske verdier

Stay

—Hvaordan pavirker tiltaket stayforholdet
—Avklare behov for tiltak

Luftferurensing

Hvordan pévirker tiltaket luftforurensingen
—Avklare behov for tiltak

Forurensing

Avklare hvilke krav som skal stillas til
supplerende undersakelser
Avkiare krav til tiltaksplan

Folkehelse

Kaort redegjarelse for hvordan tiltaket
ivaretar folkehelse og ev. fremmer det.

Universell utforming

—Kort redegjorelse for hvordan tiltaket
ivaretar universell utforming og ev.
fremmer del.

Kriminalitets-
forebyaging

Kort redegjarelse for hvordan tiltaket
ivaretar kriminalitetsforebygging og ev.
fremmer det.

Samfunnssikkerhet

-ROS-analyse
Risikoanalyse av tunnel
—Trafikksikkerhetsrevisjon

Metio ringvirkninger

—Endringer i reisekostnader ved arbeids-
fforretningsreiser

—Endringer for tjienesteytende nagring

—Endringer i kekostnader

—Endringer i tilgjengelighet

Arealbruksendringer

~Endring i arealbruk som falge av tiltaket

Lokale og regionale
virkninger

—Endringer i naeringsliviarbeidsmarked
—Endringer | bosetting/attraktivitet
—Endringer i service- og senterstruktur
—Endringer i sikkerhet og beredskap

Brosundtunnaler - Flancrogram
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Medvirkning

Det har veert arrangerl ideverksted i forbindelse med det innledende arbeidet. Del er ogsa informert
om prosjektet politisk ved flere anledninger. Media og facebook har ogsa blitt benyttet for & informere
om at man er i gang med planarbeidet og at det har skjedd en grovsiling undervegs.

| forbindelse med oppstart er det sendt brev til alle grunneiere innenfor planomradet, samt til
haringsinstansene. Oppstart er kunngjort | Sunnmarsposten, og det er jobbet for mediedekning av
saken. Planprogrammet er tilgjengelig pa Alesund kommune sine hjemmesider samt servicetorget pa
radhuset. | tillegg vil det bli oppdateringer pa Alesund kommunes facebook-side der interesserte kan
folge med i utviklingen av planarbeidet. Sentrale aktgrer og myndigheter vil bli kontaktet og invitert til &
komme med synspunkt og innspill til planprogrammet og det videre reguleringsarbeidet. Merknader og
innspill til planprogram og/eller varsel om oppstart skal sendes til Alesund kommune;
Jgﬂﬁrl11r_:-ttak@a:em|nd kommune.no eller Alesund kommune, Plan og bygning, Postboks 1521, 6025
Alesund.

Det er giennomfert yiterligere dpne informasjonsmeter i forbindelse med at planprogrammet var pa
haring og nye mater arrangeres nar reguleringsplanen blir lagt ut til offentlig ettersyn,
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1 Formal og bakgrunn

1.1 Planprogram for Brosundtunnelen

Et planprogram er en plan for prosessen og planleggingen. Planprogrammet er farste anledning til & gi
innspill til arbeidet med detaljreguleringsplan for Brosundtunnelen. Dette planprogrammet gjar rede for
formélet med planarbeidet, hvordan planprosessen skal gjennomferes og hvilke temaer som skal
utredes. Fremdriftsplanen er usikker og kun retningsgivende.

Planprogrammet har veert pa haring parallelt med oppstart av planarbeid for Brosundtunnelen.
Haringsuttalelser il planprogrammet er kommentert og innarbeidel for kommunen fastsetter endelig
planprogram som danner grunnlag for reguleringsarbeidet.

Dersom regionale og statlige myndigheter pd grunnlag av forslag til planprogram vurderer at planen
kan komme i konflikt med nasjonale eller viktige regionale omsyn, skal detie komme frem av deres
uttalelser til forslaget til planprogram. Disse instansene skal s& langt det er mulig ta stilling tit om
planforslag bar fremmes, og hva som | tilfelle bar utredas og hvilke avbetende tiltak som ber vurderes.

1.2 Mal for Brosundtunnelen

Gjennom medvirkningsprosessen er det formulert fire mél for Brosundtunnelen. Prioritering er gjort pa
bakgrunn av politiske foringer, faglige vurderinger i tverrfaglig arbeidsgruppe, samt innspill fra
ideverksted gjennomfert 31, mai 2018. Nedenfor er malene opplistet | prioritert rekkefalge:

1. Byliv, sentrum- og naeringsutvikling - Lasningen skal bidra til 4 redusere trafikk- og
miljzbelastningen gjennom bysentrum slik at det blir enklere a tilrettelegge for boligutvikling,
arbeidsplasser, handel og kulturaktiviteter med byliv og opphold. Utformingen av nytt veg- og
gateanlegg skal vaere tilpasset urbane omgivelser. Lesningen skal innga | et trafikksystem
som fremmer by- og nasringsutvikling i sentrum og yire bydel.

2. Reisemiddelfordeling og langsiktige mal for transportpolitikken - Brosundtunnelen skal
vaere det foretrukne allernativet for biltransport som krysser Brosundet. Den skal tilrettelegge
for miljgvennlig transport pa gateplan slik at man nar kommuneplanens mal om 15 prosent
kollektivandel 8 prosent sykkel og 30 prosent gange innen 2030. Transportsystemet skal vasre
trafikksikkert, fremme verdiskapning og bidra til omstilling til lavutslippssamiunnet.

3. Trafikkilyt og god beredskap - Trafikkflyten i overgangen mellom Brosundtunnelen og
tilliggende gatenett ma bidra til en trafikkavvikling som reduserer sarbarhet og gir minimale
trafikale flaskehalser,

4. Bevare jugendbyen - Etablering av tunnelen og tilherende pahugg, ramper og kryss skal ikke
forutsette eller innebeere uakseptable inngrep | verneverdig bebyggelse eller kulturmiljo. Dette
gjelder ogsa i anleggsperioden,

1.3 Bakgrunn for prosjektet

Alesund er blant byene som har tatt initiativ til at det etableres en bypakke for en samling
infrastrukiurinvesteringer for utbedring av veger oq trafikksikkerhet, kollekliviilbud, sykkelveger og til
en viss grad byutvikling. 16. juni 2011 fattet kommunen et prinsippvedtak om delvis bompenge-
finansiering av en slik pakke. Kommunens skisse til bypakke var grunnlaget for vegvesenets
konseptvalgutredning (KVU) for transportsystemet i Alesund (2014). Her ble det kombinerte konseptet,
K4, supplert med knutepunkt-tankegangen i konsept K5 anbefalt. Listen over tiltak prioriterer sykkel-
infrastruktur og kollektiviilbud foran kapasitetsakning for biltrafikk som ikke har betydning for
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tungtrafikk, regional trafikk eller bussfremkommelighetl. Ekstern kvalitetssikring (K51} vurderte
samfunnsakonomi annerledes og anbefalle Sentrumskonseplet, K2, sammen med de partielle
tittakene bro til Ellingsaya, P1, og tiltak pa Sula inkludert Borgundfjordtunnelen (P2).
Samierdselsdepartementet vedlok at konsept K4 skal legges til grunn for bypakken.

Brosundtunnelen var ikke inkludert i hverken K2 eller K4. Bystyret ensket like fullt a utrede en slik
tunnel i sammenheng med samlet trafikklesning for ytre bydel og sentrum med vekt pa kollekdiv,
sykkel og gange. Det er gjort bystyrevedtak om & gé videre med planlegging av Brosundtunnel som en
del av bypakken for Alesund.

Samferdselsmyndighetene har signalisert at de er bekymret for at Brosundtunnelen vil generere @kt
biltrafikk, noe som vil vaere | strid med overordnede mal. Derfor er lokalpolitikernes vedtak en viktig
faring for a prioritere gaende, syklende og kollektivirafikk giennom sentrum. Skt tilrettelegging for bil-
og tungtrafikk giennom tunnelen mé oppveies av restriktive tiltak for denne trafikken | sentrumsgatene.

| desember 2018 fikk man felgende avklaring fra samferdselsdepartementet: Dersom
Brosundtunnelen skal inn i trinn 1 av bypakken. ma det gjores en fornyet vurdering av den samlede
tilakspakken. Konsekvensene av & innlemme Brosundtunnel mé vurderes grundig: Pga. fremtidige
driftskostnader ma eierskap til tunnelen veere avklart far seknaden om bompengefinansiering
behandles av Stortinget.

1.4 Politisk forankring

24 januar 2017, | sak 006/17, vedtok formannskapet | Alesund & igangsette planarbeidet for
Brosundtunnel ved at det utarbeides et planprogram. Med henvisning til bystyrevediak 27. oktober
2016 ble det poengtert at planprogrammet skulle omfatte selve tunnelen og total trafikklesning.

| okiobermeatet 2016 fattet bystyret i forbindelse med budsjettbehandlingen for 2017, et vediak der det
heter:
Det settes av 1 mill kroner | driftsbudsjettet for 2017 il planlegging og regulering av
Brosundiunne! der ogsa den totale trafikkigsning mellom yire byde! og sentrum inklugert
kollektiv, sykkel og gange blir utredst.

Disse vedtakene er bestillingen pa et plan- og utredningsarbeid for Brosundtunnelen. |
saksfremstillingen som & til grunn for vedtaket i formannskapet er det listet opp flere tamaer som
normalt inngar i en konsekvensutredning. Foreliggende planprogram presiserer hvordan disse
ternaene skal utredes.

Bystyret vedtok 22. mars | 2018 at en tunnel under Brosundet méa innarbeides i bypakken som skal
realiseres. 8. mai i 2019 ble den endelige lokalpolitiske behandlingen av bypakke Alesund vedtatt. Der
inngikk ikke Brosundtunnelen. Parallelt med planarbeidet for Brosundtunnelen jobber Alesund
kommune og Statens vegvesen for 4 se pa hvordan bypakken i trinn 2 kan omfatte Brosundiunnelen.

03.12.2020 gjorde Alesund kemmunestyre et prinsippvedtak om vegforing for Brosundtunnelen og
vegfaring videre mot Hessa der det heter: .
Kommunestyret stadfester kommunedelplanen for Alesund sin nordre trase for vegfaring for
Brosundtunnelen og vegforing videre vest mot Hessa, som den mest framtidsrettede lesninga,
og den beste for bomiljeet pa Aspeya. Hva som vil vaere den besie lesningen for ny, framtidig
undersigisk tunnel mot Skarbavika/Hessa tas det ikke stilling tif na.

22.06.2021 fastsatte formannskapet i Alesund planprogrammet for Brosundtunnelen.
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2 Organisering og offentlig prosess

2.1 Organisering

Alesund kommune er ansvarlig planmyndighet og skal vedta planprogrammet etter behandling av
haringsuttalelser. Inntll videre opptrer kommunen ogsa som tiltakshaver. Brosundtunnelen vil kunne bli
kommunal veg eller fylkesveq, men neppe eurcpaveg nir havnevirksomheten flytter fra Skutvika.
Dermed er det trolig kommunen eller fylkeskommunen som blir vegeier. Det har vaert dialog mellom
vegmyndighetene angdende omklassifisering av deler av E136. Per | dag gar E136 til vestre del av
Aspoya, mens det i fremtiden er et anske fra Statens vegvesen om at den skal stoppe ved
Ellingseytunnelen,

Til opptalging av planarbeidet er det nedsatt en prosjekigruppe med representanter for;
Statens vegvesen
— Mare og Romsdal fylkeskommune
—  Alesund kommune

2.2 Planprosessen

Plan- og bygningsloven sikrer bred medvirkning og at planprosessen er en apen prosess. Alesund
kommune setter | gang arbeidet med reguleringsplan for Brosundtunnelen med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 12-8. Planprogrammet utarbeides i samsvar med §§ 4-1 og 12-9. Samtidig med al
oppstart av planarbeid blir varslet, legges planprogrammet ut til haring i minimum seks uker. Da er det
mulig & gi innspill til innholdet | planarbeidet og & pavirke hva som skal utredes.

Planprogrammet er ferdigstilt i april 2021 slik at et politisk fastsatt planprogram kan foreligge | maifjuni
2021, Videre fremdrift for selve reguleringsarbeidet vil avhenge av behandling av bypakke for Alesund.

En mest mulig oppdatert fremdriftsplan er tatt inn i planprogrammet i forbindelse med politisk
behandling.

Planprosess Tidsrom

Varsel om oppstart av planarbeid, utlegging av planprogram til Mars 2019

offentlig ettersyn og hering

Apent informasjonsmate April 2019

Heringsfrist planpragram /varsel om oppstart April 2019

Fastsetting av planprogram 22, juni 2021

Politick 1.gangs behandling og offentlig ettersyn av Cklober-desember 2022
reguleringsplanforslag

Apent informasjonsmote November 2022

Politisk 2. gangs behandling og vedtak av reguleringsplanen Mars 2023

2.3 Informasjon og medvirkning

Planoppstart og utlegging av planprogrammet til horing er annonsert | Sunnmarsposten og pa Alesund
kommunes nettside: www.alesund.kommune.no. | tillegg er grunneiere og festere som blir direkte
berart bli varslet individuelt. | haringsperioden er det holdt et dpent mete der planprogrammet blir
presentert og der det er anledning til & gi innspill og diskutere lesninger. Alle innspill og merknader
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som kom inn i lopet av heringen er vurdert som grunnlag for eventuelle endringer i planprogrammet,
for dette fastsettes av Alesund kommune.

Det ar gjennomfart idéverksted med brei deltagelse fra nasringsliv, politikere, fagpersoner, studenter
og ulike interessenter. | det pafelgende reguleringsarbeidet blir det lagt opp til en omfatiende
medvirkningsprosess som star i forhold til betydningen og omfanget av det samlede prosjektet med
Brosundtunnelen og tilharende tiltak pa gatenettet. Aktuelle draftingsparter vil vaare:

Lokalt/regionall naaringsliv, inkludert reiselivanagring

— Pendlere, arbeidstagere og skoleungdom, som i sitt daglige virke reiser til ller fra den yire
delen av kammunen

- Faste brukere som transporterer av ulike slag
— Tjenesteytere som renovasjon, hjemmetjenaste og servicebedrifter

Mar planen legges ut til offentlig ettersyn blir dette varslet pa vanlig mate. | tillegg vil det holdes apne
informasjonsmater for & orientere om planens innheld og planprosessen.
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3 Rammer og overordnete planer

3.1 Nasjonale forventininger til regional og kommunal planlegging

— Gode og effektive planprosesser — Silingsprosessen er det viktigste grunnlaget for
planprogrammet. Det legges vekt pa at alternativvurderingen er treffsikker og tilstrekkelig
grundig til 4 skape stor grad av enighet rundt valgt lasning. Planprogrammet med
silingsrapporten som vedlegg skal redegjore for tunneltrasé og tilknytninger til vegnettet 4
na@yaktig at pafelgende detaljregulering omfatter et avgrenset planomrade og med oversikt
over akiuelle problemstillinger og avklaringer,

Baerekraftig areal- og samfunnsutvikling — | konsekvensutredningen blir det lagl vekt p4 A T4
identifisert viktige ikke-prissatte verdier.

Attraktive og klimavennlige by- og tetistedsomrader — | valg av lesning blir det lagt vekt pa at
arealutviklingen og utviklingen av transporisystemenea ma planlegges slik at de bidrar til
reduksjon av korte turer, lavere bilandel og dermed lite skning i biltrafikk.

3.2 Bypakken

Alt planarbeid for Brosundtunnelen ma sees i sammenheng med bypakken. Alternativenes utforming
og innhold pavirkes ay bypakkens faringer for restriktive tiltak. Dette ma tas med inn i videre
vurderinger.

Bypakken skal legge til rette for en infrastruktur som gjer at ﬁlesundregionen og Alesund kan fortsette
4 utvikle som det regionale tyngdepunkiet mellom Bergen og Trondheim.

Bypakken er et samarbeid mellom Alesund kammunen, fylkeskommunen og Statens vegvesen.
Arbeidet med bypakken kan sammenfattes med noen hovedmal:

— Byen skal ha et palitelig og effektivt transportsystem for alle transportformer.
— Transporisystemet skal mate befolkningsveksten.
- Bypakken skal bidra til & utvikle et fremtidsretta kollektivtilbud.

Bypakken skal bidra til attraktiv og beerekraftig utvikling.

Bypakken finansieres av avsatte midler fra Staten i Nasjonal transportplan (NTP), gjennom
bompenger samt bidrag fra fylkeskommune og Alesund kommune. Bypakken og finansieringen ma
vedtas av Stortinget.

De andre tiltakene i den na omarbeidede pakken er beskrevet under.

1. Ny bro over Brosundet, forlenging av Keiser Wilhelms gate
2. RKollektivterminal | Keiser Wilhelms gate

Strekninga Moa — Lerstad, firefelts veg med sambruksfelt:
3. E 136 Breivika - Lerstad

4. Kollektivknutepunkt ved Campus

5. Kollektivknutepunkt ved sykehuset

Strekninga Breivika — Vegsund
B. Ny E39 — Vegsund - Breivika

| tillegg er det et viktig fokus pd, og krav om, satsing pa tiltak for & bidra lil nullvekst i
personbiltrafikken. Felgende indikatorer er aktuelle for & vurdere om dette oppnas:
- Utvikling av persontransport, malt i
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o Endring i antall kjeretaykilometer med personbil i byomradet (Kilde: Den nasjonale
reisevaneundersokelsan 2013/14, (RVU), TAl)

o Endring i ADT for lette kjoretay (vegtrafikkindeksen) for byomradet

¢ Endring 1 transportmiddelfordelingen

o Endring i antall kollektivreiser {pastigende/reiser)
— Utvikling av klimagassutslipp, malt i CO2-utslipp fra veg (tonn COE-ekvivalenter)

3.3 Lovverk og retningslinjer

Denne gversikten er ikke uttemmende, men nevner de viktigste lover og retningslinjer som er ferende
for planarbeidet:

— Plan- og bygningsloven
- Forurensningsloven
MNaturmangfoldioven
Lov om kulturminner
— Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
— Retningslinjer for behandling av stey | arealplanlegging (T-1442-16)
Retningslinje for behandling av |uftkvalitet | arealplaniegging (T-1520})
Retningslinje for &4 ivareta barn og unges interesser i planleggingen
- Regional delplan for kulturminner av regional og nasjonal verdi
— DEBs veileder for Havnivastigning og stormflo — samfunnssikkerhet i kommunal planlegging

3.4 Forutsetninger og usikkerhet knyttet til arbeidet med Brosundtunnelen

| kp. 5.3 beskrives alternativ som skal utredes videre. Det legges til grunn at en del farhold lar seg lase
innenfor de forutsetninger som er satt for arbeidet med Brosundtunnelen, kp. 3.4.1. Det legges til
grunn at forhold som i en tidlig fase med planprogram ikke er avklart, lar seq lese. Dette omtales
under usikkerhet, kp 3.4.2.

3.4.1 Forutsetninger

Kostnader — Det er i arbeid med bypakken satt av en kostnadsramme pa 800 millioner (2018-kroner)
til Brosundtunnelen, i vedtak i bystyret mars 2018. Dette tilsier al planlesningen ikke kan amfatte en
tolops tunnel. Den kan heller ikke omfatte utbygging av gatenett utover det som fysisk berares av
tillaket.

Behov for ombygging av «flyover's ved kryss mellom E136 og rv. 658 ma vurderes nazrmere. Sa langt
som det er vurdert i planprogrammet, kan det veere mulig a finne l@sninger som ikke omfatter riving av
«flyover-. Eventuelle problemstillinger knyttet til fieming av "«flyover=" ved Ellingsaytunnelen mé
synliggjeres. slik at dette kan trekkes ut av kostnadene for a etablere Brosundtunnelen.

Stigningskrav i tunnel — Det legges til grunn at tunnelen kke skal vaere brattere enn fem prosent.
Risikoen for brann oker vesentlig med starre stigning. | en bynzer tunnel med relativt mye trafikk er det
vurdert at man skal finne lesninger som ivaretar kravet om fem prosent stigning.

Omradeavgrensing — Planomradet er avgrensa til strekninga mellom Volsdalsvagen-Skutvika.
Losninger i vest ma sees i sammenheng med lesningsmuligheter vestaver, men a lose dette inngar
ikke som en del av planoppgaven.

! wFlyovers er brukt som begrep ved omtale av broen sam gar over kryssomradet pé sersiden av Ellingseytunnclens utlap.
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Forurensing — Det er forutsatt at forurensing pa Ysteneset er handtert fer tiltaket med
Brosundtunnelen skal bygges.

3.4.2 Usikkerhet

Fijelloverdekning undersjeisk tunnel — Det er gjort seismiske undersekelser som tilsier at en tunnel
med fiellovedekning pa 20 meter vil vaare mulig & fa til. Kravet til fjellovedekning er 50 meter, og det
ma gjores ylterligere geologiske undersokelser far del er avklart om lasningen er akseptabel.

Fravik fra vegnormalen — Alle alternativer som er vist krever fravik fra vegnormalen. Dette krever en
fraviksprosess. men hvilken prosess og utfall av prosessen kan veere avhengig av flere forhold.
Mellom annet vil fremtidig vegeier og trafikkmengder vare relevant (se omtale under).

Fremtidig vegeier — | vurderingene som er gjort | planprogrammet er det lagt til grunn at
Brosundtunnelen far status som fylkesveg. Eierskap er diskutert i bypakkens styringsgruppe, men det
er forelopig ikke konkludert.

Fremtidige trafikkmengder — Det er gjort modellkjaringer i forbindelse med planprogrammet som er
lagt til grunn for dimensjonering og kapasitetsvurderinger {se kp. 7.2). | trafikkmodellene er det lagt inn
en rekke forutsetninger. Disse forutsetningene kan bli endret, noe som igjen vil medfare endringer i
estimatene for fremtidige trafikkmengder

Remningskonsept/ventilasjon - Det vurderas som sannsyrilig at det vil bli stilt krav til etablering av
rgmningsveger fra tunnel. Det har vaert vurdert avstandskrav, ulike, lesning og konkret lokaliserering,
men dette ma vurderes nearmere og avklares gjennom detaljreguleringsplanen.

Fremtidig arealbruk Skutvika - Det pagar planarbeid | Skutvika. Det vil vazre en usikkerhet knyttet il
arealbruken i Skutvika som vil vaere avhengig av hvilken trafikal lasning som velges for pakobling av
eksisterende vegnett mot Brosundtunnelen. Det ma derfor 1 detaljreguleringsplan for Skutvika
vurderes & ta forbehold for de to kvartalene nsermest Skutvikskaret, slik at disse ikke kan utbygges for
planprosessen til Brosundtunnelen er sluttfart og endelig vegfaring er fastsatt i egen reguleringsplan.

3.5 Regionale planer, kommune(del)planer og temaplaner

3.5.1 Reglonale planer

Fylkesplan for berekraftsfylket Mare og Romsdal 2021-2024
— Hegional delplan for folkehelse
— Hegional delplan for klima og energi
— Regional delplan for kulturminne av regional og nasjonal verdi
Regional delplan for attraktive byar og tettstader
—  NB-registeret

3.5.2 Kommuneplanens arealdel

Trase for Brosundtunnelen er vist | kemmuneplanens arealdel. Det er vist kryss bade utenfor tunnel og
i tunnel. Kemmuneplanens linjer dekker bade en l@sning pa sersida og nordsida av Skutvikskaret.

Arealbruken som er vist ellers er i stor grad samsvarende med gjeldende arealbruk og
reguleringsplaner.
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Figur 3-1. Uisnitt av kommuneplanens arealdel 2016-2028 med Brosundiunnslen markert fra Ystenesef fif
Skutvika og med fitknyininger ogsa ved Sildegarnsholmen og Steinvagbroa.

3.5.3 Mulighetsstudie for sykkeltrasé i Alesund sentrum

Det er utarbeidet Mulighetsstudie for sykkeltrasé | Alesund sentrum, Norconsult, 2018,
Mulighetsstudien underseker og analyserer hvilke traseer for sykkel som kan ivareta fremkommelighet
tilgjengelighet og sikkerhet | Bysentrum. Traseen skal kunne realiseres raskt, men ogsa fungere i et
langsiktig perspektiv.

Malsettingen er 4 oke sykkelandelen fra dagens tre prosent til &tte prosent. Det er ogsa et nasjonalt
mal a utvikle et sammenhengende hovednett for sykkeltrafikken i byer og tettsteder.
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Fa Aspaya er Steinvigvegen og Kirkegata anbefalt trase frem til Apotekergata. For sykling er
Hellebroa anbefalt sykkeltrasé. Videre ostover pA Nervaya felger traseen Rasmus Ronnebergs gate,
Motenesgata, St. Olavsplass, Levenveldgata, Parkgata og Fiellgata.
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| etterkant av mulighetsstudien har en endring | kommuneplanens arealdel vaart pa haring. Politikerne
har vedtatt at de ensker & fA utredet konsekvenser ved en endring som vist | mulighetsstudiet.

Det ar siste aret gjort en rekke vedtak som visar at det na er politisk vilje til & satse pa sykkel. Det
seltes av midler til sykkeltiltak | budsjettet og del er ogsa patrykk for & 14 pa plass bysykler.

3.5.4 Framtidige Kollektivkonsepter i Alesund

Det er utarbeidet Framtidige kollektivkonsepter i Alesund, Cowi 2018. | rapporten sammenlignes tre
mulige konsepter for fremtidens kollektivtrafikk i Alesund: En bybanelosning i tunnel, en
superbusslasning i egne kjorefelt gjennom byen og et konsept med "prioritert buss” som sikrer
bussens framkommelighet og tilgjengelighet gjennom malrettet investering der forholdene vurderes
problematiske.

Malsettingen er at kollektivandelen skal skes fra dagens seks prosent til 15 prosent. Legger vi til
prognoser for befolkningsvekst, farer dette til et krav om 185 prosent flere passasjerer.

| rapporten anbefales det & arbeide videre med en strategi basert p4 konseptet "prioritert buss”.
Dette konseptet utnytter de store investeringene som planlegges pa E136. Dette sikrer
framkommeligheten for bade en fulltstoppende buss, og en ekspressbuss. Et vesentlig argument har
her veert at man oppnar et sterkt kollektiviiloud uten store anleggsinvestering og med begrenset
inngrep i byen.

Passasjerestimatenea viser at det er ganske langt fra den estimerte passasjerokningen til vekstmalet
hvis byen skal na en kollektivandel pa 15 prosent. Dette understreker at understettende tiltak, og
saarlig restriksjoner pa bilbruk, vil vaere baarende elementer hvis dette vekstmalet skal nds. Konkrel
foreslas:

o FEf sterkt supplerende kollektivsystem ogsa utenfor hovedkorridoren, som kan mate til
hovedtilbudst.

» Fokus pa sykkel og gange som filbringertransportmidler, herunder med sykkelparkering pa
holdeplasser og gode gang- og sykkelvegforbindelser.

+«  Malrettet innfartsparkering pa plasser der de reisende vil ha starst akonomisk og tidsmessig
gevinst av & bytte.

Samtidig framheves restriktiv bompengestrategi og parkeringsstrategi som helt essensielle for & kunne
né méalsettinger for kollektivvekstl.

Det som vil kunne berere Brosundtunnelen, vil vaere knyttet til krysslasning. | anbefalingen "priaritert
buss" ligger det en forutsetning om at kollektiv skal ha prioriteringer i kryss. Dette vil vaere et viktig
element i valg og utfarming av krysslosning for Brosundtunnelen, kanskje spesielt | ast ved Ysteneset
hwvor trafikknivaet er svaert hoyt og kapasiteten blir mest krevende 4 lose.

Bystyret har hatt saken til behandling | desember 2018. Bystyret slutter seg til at konseptet «prioritert
buss» legges til grunn for det videre arbeidet med kollektivsatsing i Alesund. Bystyret ber om at det
utarbeides en utviklingsplan for kollektivirafikken | Alesund, med utgangspunkt i anbefalingene i
COW|-rapporten. Utviklingsplanen skal bade inneholde konkrete tiltak som kan realiseres pé kort sikt.
og langsiktige endringar som vil bidra til & nd malet om 15 prosent kollektivandel og til & komme |
posisjon for statlige belgnningsmidler/byvekstmidler. Alesund kommune tar initiativ overfor Mare og
Romedal fylkeskommune og Statens vegvesen om et samarbeid om dette. Utviklingsplanen skal
koordineres med bypakke Alesund.
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3.6 Gjeldende reguleringsplaner

3.6.1 Sorsideplanen

Figur 3-2; Sersideplanen plankart vertikainiva 2

Sarsideplanen baserer seg pa vinnerutkastet til arkitektkonkurransen for omradet. Hovedgrepet i
Sundbyen utarbeidet av JAJA arkitekter er 4 framheve, forbedre og forbinde Alesunds naturlige
kvaliteter med utgangspunkt | sundet som byens viktigste naturlige kvalitet.

Planen viser et potensial for byutvikling og transformasjon og vil nar det er ferdig utbygd utgjare en ny
funksjonsblandet bydel. Planen legger opp til en tilvekst pa ca. 57.000 m?® for nzering, kontor og
tienesteyting, i tillegg til eksisterende virksomheter som skal viderefares. Videre er det satt av ca.
22.500 m? lil videregéende skole og kulturskolen, medregnet areal under bakken. Det er planlagt ca.
35.000 m2 nytt boligareal. Dette kan genere tilsvarende kvadratmeter forretningsareal, men dette er
usikre anslag. Totalt er det planlagt ca. 130.000 m? nytt areal innenfor planomradet. Av dette er ca.
98.000 m? over bakken.

Planen legger til rette for en ny kryssing av Brosundet og en rekke andre tiltak som gir smidigere
trafikkavvikling, en prioritering av kollektivirafikk, og etablering av egne stier, promenader og areal for
myke trafikantar som skaper et gatehilde dominert av mennesker fremfor biler.
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3.6.2 Reguleringsplan for Alesund sentrum

Figur 3-3. Utsnill av reguleringsstalus ved Yslenesel.

| ost er det starre uregulerte omrader frem til Aspegata der reguleringsplan for Alesund sentrum fra
2000 dekker hele Aspayas bredde fra Nedre Strandgate og nordover. Planen er ogsé gjeldende for
deler av Narveya, mellom annet kryssomradet pa Ystenesel. Til denne planen er det under
behandling nye bestemmelser for steyende bevertning og bruk av de to nederste etasjene. Det
utarbeides ogsé nye bestemmelser for styrkel vern ay gjenreisningsbebyggelsen.

3.6.3 Andre reguleringsplaner pa Aspoya

Figur 3-4. Usnitt av reguleringsstatus ved Skutvika foppdatert figur 15.03.2021),

Brosundtunnaler - Plansrogram 2021-06-22 | Side 21 av 71



N orconsu I t ‘:. Oppdragsnr.: 5180804 Dokumentnr.: B-03  Versjon: 04

Brosundtunnelen | Planprogram

v

Ves! for Skutvika gjelder omraderagulering for Kvannanesel som dekker mye av den sarvestre delen
av Aspoya. Planen er vedtatt i 2011 og dpner for utbygging av boliger og kontorer. Omrédet kan
romme 600-800 boenheter, men full utbygging vil kreve trafikktitak | bysentrum og ny utforming av
krysset Brogata-lvar Aasens gate, Hovedadkomst til Kvennaneset er fra Ivar Aasens gate, men nye
interne gater moter dagens gatenett slik at Kjgpmannsgata vil kunne knytte sammen Skutvika og
Kvennaneset. Maermest Skutvika er det regulert et 4,2 daa stort friomrade mot sjeen.

3.7 lgangsatt planarbeid

3.7.1 Detaljregulering Skutvika

| Skutvika er et omrade pa 136 daa markert med grenn skravur | figur 3-5 for planforslag som har bolig
som hovedformal. | oppstartsvarsel fra 14, april 2018 og referat fra oppstartsmeate 1. mars samme ar
kommer det frem al det vurderes & legge til rette for hay utnyttelse med 500 boenheter og bydelspark.
| planforslaget som har vaerl pd haring beskrives del al arealet sar for Kjppmannsgata er salt av Ll
boliger og friomréder, men det er forutsatt innslag av forretning, tienesteyting og bevertning blant
annet langs Skutvikskaret for & bidra til & skape liv i gatene. Det er ogsa lagt opp til at det kan
etableres stottefunksjoner til smébathavna langs astsiden, for & bidra til okt aktivitet ogsé her.

Langs Nedre Strandgale er det lagl opp Lil en kombinasjon av utadretiede virksomheter p& bakkeplan,
med mulighet for kontor og bolig over dette. Kommunen har fremholdt at planarbeidet ma vurderes
samordnet mad planarbeid for Brosundtunnelen, szerlig nar det gjelder areal naer Nedre Strandgate og
Skutvikskaret.

Figur 3-5 Planforsiaget siik det forela nar planen bie vedialt 4 legges uf pa haring 21.04.2020
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3.7.2 Gang- og sykkellssning mellom Meierikaia og Volsdalsberga

Hasten 2018 er det gjennomior et parallelloppdrag med mulighetsstudier for gang- og sykkellasning
mellom Meierikaia og Volsdalsberga. Hensikten med arbeidet er 4 fa visualisert attraktive lesninger pa
strekningen innenfor realistiske rammer, og 14 synliggjort potensialet forbindelsen kan ha |
byutviklingssammenheng. P& siki kan dette danne grunnlag for gjennomfaring.

| Wt

- T

] i W"Wmﬂi e Ve

L] 1"

=

Figur 3-6 - fllustrasjon fra et av forslagene til sykkellasning mefiom Melerikaia og Volsdalsberga (MNorconsolt,
2018)
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4 Dagens situasjon

| beskrivelsen under hvert tema er det | hovedsak lagt vekt pa a beskrive dagens situasjon for
omradene ved tunnelinnslag og det tilliggende vegnettet. Med andre ord de omradene som blir fysisk
berart av en fremtidig Brosundtunnel. Omridene som tunnelen gér under og sentrumsomradena for
ovrig, omtales jkke. Disse omradene kan bli berert ved at det kommer remningsveger ut | dagen
ogleller fysiske forhold endres nér trafikkstremmer endres. Dette m& omtales i reguleringsplan nar
yiterligere avklaringer knyttet til lokalisering er gjort.

4.1 Planomradet

Avgrensing av planomradet er vist i Figur 4-1. For tunnelpahugg og ev. ombygging av tilliggende
vegnett | Skutvika er det tatt med et areal fra Fiskargata i vest til Statsrdd Daesgate i ost og videre
nordover til Fjordlaks sitt anlegg ved Sildegarnsholmen. Videre astover er det tatt med et 100 meter
bred! areal for tunnel under bebyggelsen og Brosundel. Ved Ystenesel er det tatt med et areal fra
Meierikrysset til Volsdalsvagen for tunnelpdhugg og ev. ombygging av tilliggende vegnett.

Denne planavgrensingen danner grunnlag for a vurdere endret arealbruk konkret som falge av tiltaket,
ikke eventuelle muligheter og effekter som kan dpne seg i tilgrensende areal.

Figur 4-1 - Blanavgrensning for Brosundiunnelen

4.2 Dagens arealbruk

Planomradet omfatter en starre del av Alesund bykjerne samt de sarlige havnearealer, og rommer
derfor en rekke vidt forskjellige funksjoner. Bebyggelse og anlegg utgjer en stor del av arealbruken |
planomradet. De sentrale omradene inneholder hovedsakelig forretninger, kontorer, hotell,
serveringssteder ag offentlig tjenesteyting som kontaor, bibliotek, skoler, m.m. | store deler av
planomradet er det kombinerte arealformal der bolig inngér som ett av flere arealformal, da gjeme i
kombinasjon med forretning og/eller kontor. Utenfor selve sentrumskjernen finner man ogsé slorre
omrader med ren boligbebyggelse.

Brosundrunnaler - Plancrogram 2021-06-22 | Side 24 av 71



.- Oppdragsnr.: 5180804 Dokumentnr.: B-03  Versjon: 04
NDI‘CDHSU't ‘.’ Brosundtunnelen | Planprogram

-

Av samlerdselsanlegg og teknisk infrastrukiur finner man bade cruisekai og andre havnerelaterte
funksjoner som gjestehavn, fiskerihavn, smaindustri, lager og spedisjon. | tillegg kommer en storre
rutebilstasjon, parkeringsomrader, drosjeholdeplass og hurtigbatkai. Det er ogsa en rekke plasser som
kommer inn under dette formélel. Vegsystemel er omtalt | kapittel 4.3.

Tegnforklaring

I Handelognaring [J Sentrumsomride

B Boligbebyggelse O Planlagt videregiende skole/kulturskole

B Pakomride {planiagt ferdig | 2021)

O Skoler 0 Badeland under plandegging

© Bamehager O Arbeidsplass 3 £

2 mnstennuulu: e ! __._"_L_-'__'.'f |

O Hurtigbatterminal " s
0 Malpunkt fritid A,

Flgur 4-2 Karte! viser malpunk! | sentrurm. Flguren gir ogsa en god oversikl over dagens arealbruk. (Kilde:
Mulighetsstudie sykkeltrasé | Alesund sentrum, Norconsult — 2017)

| dagens grantstruktur utgjer Aksla, Byparken, Grimmerhaugen, Aspeyskolen og Storhaugen de
starste park-/friomradene. | tillegg er det en del byrom og bakgérder som inngar i grantstrukturen. |
kommuneplanens temakart for grent'blatt er ogsa hele byens havnefront utpekt som en viktig del av
den blagranne strukturen, se Figur 4-3.

Friluftsliv [ leik
B s op iekreainnss i des
L
I Neerurbereg
Karka
N ufartsorrdder
P Parkering fur burponésle
Ko iandshap
Ande frilufsomrider
Baseekage, shnlogled, idrarmnare, gravabed

I

Figur 4-3 Kart over blagrann struktur | sentrum. (Kilde: Kommuneplanens arealdel, temakart A, Granibiatt)
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4.3 Dagens transporimenster

Fa strekningen Brosundtunnelen skal avlaste, gar hovedtyngden av trafikk pd E136 gjennom
bysentrum. Mellom Ysteneset og Skutvika er det flere flaskehalser som skaper kadannelser morgen
og ettermiddag. Figur 4-4 viser tre sazrskilte kryssomrader som hindrer flyt i trafikken. Yiterpunkter for
strekningen er markert med radt. De tre kryssene har per i dag signalregulering og spesielt Hellebrua
(1} og Posthuskrysset (2) har alle trafikantgrupper kryssende i flere retninger. Trafikk pa E136 har
prioritet gjennom lyskryss | forhold til evrig trafikk, med lengre grenne perioder i rushtidsperioder, samt
skilting.

Howvedstremmen av biler gar ast/vest i kryssene, men alle armer i kryssene har stor trafikk morgen og
kveld. Kryss ved Radstugata (3) har tilkobling til parkeringsanlegget i Akslafiellet, samt kobling til
sentrum @st og nord, slik at trafikkflyt hindres gjennom hyppige opphold.

Hele strekningen som avlastes har kedannelser for biltrafikken morgen og ettermiddag. Bysentrum
mangler separate sykkellesninger. Dette medfarer at syklister bruker mange ulike veger (og fortau).
Dette medfarer konflikter for alle trafikantgruppenea.

\ OO Qo= ml

Figur 4-4 - Dagens E136 med ssrlige kryss sam Haskehals

Alesund har et stort, sentralt parkeringsanlegg i Aksla. | tillegg er det parkeringsplasser knyttet til
arbeidsplasser spredt utover hele sentrum. Dette gir trafikk i alle sentrumsgater. E136 er som sagt
byens hovedirafikkare, men i tillegg er det relativt mye trafikk i Kirkegata, Skansegata, Storgata,
Parkgata og nordsiden av Akslafjellet (Sorenskriver Bulls gate). Dagens trafikkniva og andel
kaedannelse gjennom sentrum er heyt. Figur 4-5 viser dagens trafikkmengder, siste tilgjengelige tall fra
Statens vegvesen (2017-tall).

S s

Figur 4-5 - Dagens frafikkmengder (ADT) giennom bysentrum

Brosungtunnaler - Plancrogram 2021-06-22 | Side 26 av 71



Oppdragsnr.: 5180804 Dokumentnr.: B-03  Versjon: 04

N orconsu It .:. Brosundtunnelen | Planprogram

Alesund kommune har en lav andel kollektivreisende og syklister sammenlignet med tilsvarende byer.
Delte har kommunen ambisjoner om 4 gjare noe med gjennom satsing som ligger i bypakken. Her kan
Brosundtunnelen vaare en del av lasningen for a sikre bedra fremkommelighet | og gjennom sentrum.
Siste tilgjengelig tall viser (RVU 2013/14);

» Dagens kollektivandel 6 prosent
» Dagens andel sykling 3 prosent
=« Dagens andel gaende 18 prosent

4.4 Landskapsbilde og byform

Tema landskapsbilde amhandler landskapets romlige og visuelle egenskaper og hvordan landskapel
oppleves som fysisk form. Landskapshilde omfalter alle omgivelsene, fra det tette bylandskap til det
uberorte naturlandskap. (Kilde: V712 — Konsekvensanalyser. Statens vegvesen, 2018)

Bykjernen og omlandet

Alesund ligger ytterst ved fiordsystemene pa Sunnmare og omfatter flere sma og store oyer. @yene er
langstrakte | @st/ivest-retningen, med bratte sider mot nord og vest. Det smale nord-sgr-gaende
Brosundet skiller Aspoya i vest fra Nerveya i est. Landskapet her er kupert med Storhaugen og Aksla
som markerte topper. Ubebygde heyereliggende omrader har noe blandingsskog og figll i dagen.
Berggrunnen bestar av gneis.

Bysentrum ligger pd begge sider av Brosundet og strekker seg mot sor og havneomradene ved
Aspevagen. Pa nordsiden av Aspoya og Norvoya, adskilt fra bysentrum, ligger nyere og sterre
nzeringsomrader vendt mot Valderhaugfjorden. Arealkrevende institusjoner og handelsvirksomheter
har funnet sin plass est for bysentrum, ved hovedvegen langs Borgundfjorden. Vest for sentrum, pa
begge sider av Steinvagsundet mellom Aspeya og Hessa, finnes stoerre industrielle anlegg og kaier.

Sentrumsbebyggelsen ligger est pa Aspeya og pé vestre del av Narveya. Studieomradet for Brosund-
tunnelen berorar ytterkanten av sentrum. Tunnelinnslaget i vest far direkte betydning for den midtre
delen av Aspoya, kanskje bade nord og ser for Skutvikskaret. Det gstre tunnelutlspst mater byen ved
Ystenesel. | begge ender vil tunnelen mote bymessig bebyggelse og kaiomrader.

Skutvika og Sildegarnsholmen

Aspevagen utenfor Skutvika er tydelig avgrenset av Hessa i vest og sar, Kaiflaten og piren i Skutvika
deler vagen i to vannrom, ett i vest mot Kvennaneset og ett i ost som vender mot utlapet av Brosundet
og cruisekaiene. Utenfor Sildegarnsholmen, nord pa aya, er Valderhaugfjorden et vesentlig starre og
mer apent fiordlandskap som vender mot Giske, Valderoya og Vigra. Midt pd Aspaya gar et skar
mellom to dsrygger. Storhaugen | est er hayest, jf. Figur 4-6
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Vannrom

Figur 4-8; Landskapsformer Aspaoya

Gatenettet poengterer landskapsformen med Nedre Strandgate/|var Aasens gate og
Kirkegata/Steinvagvegen som falger heydedragel mens bratle tverrgater som Statsrdd Daaes gate ag
Skjervagata gar vinkelrett p stigningen. Landskapet dramatiseras der Skutvikskaret skjaarer gjennom
asryggen under Brooklynbroa, jf. Figur 4-7.

Flgur 4-7: Brooklynbroa over Skubvikskaret, sett fra sor (folo! Roger Engvik, Sunnmarsposten 2070)

| hver ende av Skutvikskaret bestar landskapet av store utfylte flater med sjgrettet neerings-
bebyggelse. Kaiomradet ved Sildegarnsholmen pa nordsiden er vesentlig mer bebygd enn Skutvika i
sor som har store dpne kaiflater. Skutvikskaret tar opp en vinkelendring i det rettvinklede gatenettet.
Omradene ost og vest for Skutvikskaret er preget av kvartalsbebyggelse. men dette mensteret er
tydeligst i @st. jf. Figur 4-8. | Kirkegata, Giskegata og Steinvagvegen finnes helhetlige strok preget av
frittiggende trehus i to etasjer med saltak, jf. Figur 4-9.
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0 Kvartalshebyggelse
I__.' Kaiflater og stgrre haller med intern organisering
= h' Starre haller tilpasset nytt bruksformal

[0 Steme enheter tilpasset situasjon

Figur 4-8: Bebygoelsesmenster, midire dal av Aspeya

Figur 4-9: Kvartaishebyggelse | Kirkegata, setf mot ves! ira Statsrad Daaes gate (Google Stresl View 20710

Steinvagvegen er i ulgangspunktet en asl- vest- forbindelse averst i bebyggelsen, ji. Figur 4-10.
WVegen har derfor noen unntak fra kvartalsmonsteret, men inngér likevel i et gatenet! der gatene er
tydelige offentlige rom. Dette skyldes at omradet har ganske sma tomter og gjennomgaende
byggelinjer, samt at mange innganger er representativt utformet. Bverst i Johs. Aarflots gate og
Giskegata brytes mansteret av hayere nyera leilighetsbygg som er orientert mot egne utearealer.
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Figur 4-10. Kirkegata:Steinvagvegen. Lineasr struktur tipasset af kvartalsmanster. Flyfato fra 1947 (Statens
kartverk/Alesund kommune)

Historisk er Nedre Strandgate en linear forbindelse som danner grense mellom bykvartaler og nasring
tilknytiet sjgen. Like fullt er bygningene langs Nedre Strandgate og lvar Aasens gate tilpasset kvartals-
mansteret. Til forskjell fra gatene hayere opp, kjennetegnes bebyggelsen av sammeanhengende
fasader, hayere hus og mer utstrakt bruk av mur. Tilsvarende bebyggelse preger ogsé nordsiden av
Kijepmannsgata mellom Skippergata og Hessagata. Her er Kjepmannsgata et skille mellom boliger pa
oversiden og industri og kaler mot sjgen, Typologisk sett er industribygningene store haller, ofte med
flere sammenbygde enheter organisert etter en produksjonsprosess og tilknytningen til kaier. Slik
industribebyggelse preger Skutvika mellom Skippergata og Aspegata. selv om enkelte leilighetsanlegg
i senere tid er etablert pa de tidligere havnearealene som ligger naarmeast sentrum, jf. Figur 4-11.

Figur 4-11: Boligutvikling pa tialigere naanngsareal ved sjgen ost for Skutvka, Politihuset oppe i venstre (Blom)

Wegen i Skutvikskaret ar sprengt gjennom heydedraget pa Aspaya og blir utgangspunkt for noen
unntak i bebyggelsesmansteret. Flere starre leilighetsbygg har At heye fasader mot ser og st fordi
de falger hayden til kvartalsbebyggelsen langs Steinvagvegen og samtidig tar opp haydeforskjellen
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maot Skutvikskaret. Deler av denne bebyggelsen har ikke henvendelse til gaten. Politihusel | Nedre
Strandgate og Gange Rolvs gate danner ogsa et unntak med sin starrelse og heyde, jf. Figur 4-11.
Bygningen tar opp store heydeforskjeller der @vre Strandgate avsluttes mot Gang Rolvs gate.

Omradene i nordre ende av Skutvikskarel har ingen bymessig organisering. Fjordgata ulgjer sammen
med Havnegata en lang linezsr forbindelse mellom bratt terreng og utfylte havneflater bebygd av store
innadvendte haller med hayde tilsvarende to etasjer. Nord | Skutvikskaret flater terrenget ut, men
omradet ser for Fjordgata er likevel stort sett ubabygd.

Byomradene rundt Skutvika inneholder fa monumenter eller markante byrom. Parken pa toppen av
Storhaugen er et fondmotiv i Statsrad Daaes gate og Gange Rolvs gate. Aspey skole og Alesund kirke
er viktige monumentale byggverk | byen, men der de ligger ost for parkgaten Aspegata tilharer de |
starre grad sentrum og murbyen enn midtre Aspeya og trebyen. '

Ysteneset

Utenfor Ysteneset er Borgundfjorden et fjordrom avgrenset av Sula i sar og mer lokalt definert av
Woldsdalsberga i est, Buholmen i vest og Balholmen og Hessa med Slinningsodden i sgr. Landskapet
her er preget av store veganlegg som danner avsiutningen pa langsgaende utfyllinger i sj@en.
Buholmen i vest ulgjer en starre kaiflate utenfor hovedvegen. Over bebyggelsen avgrenses
landskapsrommet av steile skraninger med mye berg i dagen opp mot Aksla, jf. Figur 4-12.

Figur 4-12. Landskapsformer servest pa Nerveya
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Figur 4-13 Bebyggelsesmansier ved Ystenesel

Neert fjorden er bade Alesundsvegen og Sundgata-Ystenesgata forbindelseslinjer parallelt med
fiorden. Sett fra sjeen er Borgundvegen den farste langsgaende veglinjen som inngéar i kvartalene og
slik er en del av det bymessige streket | dette omradet, ji. Figur 4-14.,

Figur 4-14: Borgundvegen 19-21 mot a5t fra krysset med Reysegata. 1950-drene (Stiffinga Sunnmare Museum)

Fra Reysegata-Borgundvegen opp mol byfjellet understreker flate langsgiende gater og bratte
tverrgater landskapet som heller mot sar. Relativt jevn byggehayde forsterker opplevelsen av
landskapstformen. Lenger vest vender landskapet mot servest. noe som tas opp av vridningen |
gatenettet i Fjellgata og Bergvegen. Parallelt med disse galene formidier Storledbakken haydeforskjell
mot sentrumskjernen.
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Bebyggelsen langs Alesundsuegan og Sundgata-Yslenesgata, samt p4 Buholmen, er dominert av
starre naaringsbygg og noen leilighelsanlegg som typologisk sett er haller eller sammenbygde enheter
ordnet etter en intern organisering og parkering, og formmessig uavhengig av tilliggende gatelap.
Byggeheydene her varierer mellom to og fire etasjer.

Figur 4-15; Fra Ysteneset mof vest, Sentrumsbebyggelse med vesentlig boliginnsiag | heyereliggends gater og
sterre nezringsbyog og transformert industrl pa uifyite masser ved E136 og Yslenesegala/Sundgata (1851.no)

| de gvre kvarlalene mellom Bruholmgala i vest og Sjukehusgata i st er Borgundvegen og Fjellgata
de viktigste langsgaende gatene. Visse steder gar Fjellgata og Bergvegen pa to nivaer for 4 mete
haydeforskjell, Bebyggelsen i dette omradet varierer mellom frittliggende lave sméhus og bygarder pa
fire etasjer. Byggemateriale er bade tre og mur. Omradene far en tilnaermet helhetlig karakter fordi
bebyggelsen sa tydelig er organisert etter gatelopene.

Bebyogelsen i Ystenesgata 1-11 star for seg selv som en uregelmessig linesar struktur, trolig
organisert etter en eldre ferdselslinje mot et tidligere sund mot Buholmen. Lave trehus med saltak har
vesentlig mindre grunnflate enn bebyggelsen ellers i omradet jf. Figur 4-16.

Figur 4-18: Eldre bebyggelse nederst | Yslenesegata, lineser uregelimessig organisert (18581.no)

Ved Klipra finnes flere sterre bygningsanlegg som er romlig organisert for 4 danne apne gardsrom.
Tidligere Narvey skole | enden av Buholmgata danner et markant fondmaotiv som er tydelig helt fra
kaikanten pd Buholmen. Gjerdegala er bredere enn paralleligalene og fremstér som en branngate
eller allmenning. | nedre del har den fatt et parkmessig preg der stigningen tas opp med krappe
svinger avgrenset av murer og vegetasjon.
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4.5 Friluftsliv og byliv

Fagtema friluftsliv og byliv belyser tiltakets virkninger for brukerne av utredningsomradet. Temaet
omfatter alle omrader som har betydning for allmennhetens mulighet til & drive friluftsliv som
helsefremmende og trivselsskapende aktivitet | nearmiljpet og i naturen ellers. Begrepet byliv
understreker at friluftsliv | byen er inkludert i analysen. (Kilde: V712 — Konsekvensanalyser, Statens
vegvesen, 2018)

Figur 4-17 viser omréader tilrettelagt for friluftsliv. Kartet viser byens parker. lekeplasser, idrettsanlegg
og turstier. Kartet viser tydelig byfjellet Akslas betydning som turomrade. For disse turene er ofte
byparken og fijellstuetrappene utgangspunkt. | andre karttjenester er det ogea vist turruter i bysentrum.,
Byvandring er en populzer aktivitet bade organisert og uorganisert og deltakere er bade tilreisende og
fasthoende.

[ tillegg benyttes byens vannrom og tilliggende fjordsystem av flere fritidsbater, bade til ferdsel,
opphold og fiske. Det fiskes ogsa fra kaier og det som er igjen av naturlige svaberg i planens
influensomréde.

@st for planomradet | planens influensomrade ligger Volsdalsberga. Der er bade innendars fotballhall
og klatrevegg, samt utenders stadionanlegq. | tillegg til at AaFK spiller sine hjgmmekamper her,
arrangeres det turneringer, treninger, messer og konserter pa disse anleggene. Pa Volsdalsberga er
det ogsa badeplass og friluftsomrader. Selv om det er god visuell kontakt mellom Ysteneset og
Volsdalsberga, sa er det krevende & bevege seg mellom omréadene fordi E136 danner en barriere. Det
er bygget en midlertidig gangbro for 4 avhjelpe dette.

TR

Heiy beplre

pempET

Figur 4-17 - Kart med oversikt over registrerte omrader for frilufistiv. (Kilde: Alesund kommune)

| Alesund spiller bygater og offentlige plasser en viktig rolle for rekreasjon. Attraktive byrom er viktige
sosiale moteplasser for lek og opphold. De er mél undervegs i byvandringer eller for turer som
kombinerer fjellvandring og urbane opplevelser. Kontakt med sje er en grunnleggende kvalitet for flere
av bygatene og plassene. Figuren under viser gatebruksplanen for sentrum, jf. Figur 4-18.
Gatebruksplan for bysentrum er utarbeidet for & gi en hierarkisk oppbygging av gatene 1 sentrum og
hvilke sentrumsfunksjoner man ensker pa gateplan basert pa hvor offentlig en gate er.
Gatebruksplanen har lagt vekt pa a faye sammen eksisterende sentrum med ny utbygging. Brosund-
tunnelen vil ikke direkle berere disse omridene, men kan ha belydning dersom det biir aktuelt & ruste
opp gater og plasser i de ytre sentrumsomradene. Videre vestover kan Nedre Strandgate og Kirkegata
opparbeides som bygater med hey kvalitet for gaende og syklende og for opphold undervegs.
Tilsvarende kan en fremtidig oppgradering av Storledbakken og Borgundvegen bidra til at astra deler
av sentrum knyttes tettere til sentrumskjernen.
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Figur 4-18~ Velledende gatebruksplan vediatt i Alesund kommune

4.5.1 Barn og unges interesser

Bysentrum har fa granne lunger og apne moateplasser spesielt tilpasset barn og unge. Det er behov for
a utvikle et slikt tilbud for denne gruppen. | sentrum er Museumshaugen et svaert viktig grentomrade,
som for tiden mangler god tilknytning til gatene rundt. Radhusplassen er en apen plass som er viktig
som urbant, sentrumsnaert motested for flere grupper, deriblant barnefamilier og ungdommer. Plassen
er noe nedslilt, men det er igangsatt et prosjek! for & oppruste plassen som sees | sammenheng med
planene for Alesunds sentrale sydside.

Hans Marta-haugen (ved Johs. Aarflots gate) og lekeplassen ved Kirkegata 33 er de to kommunale
lekeplassene naarmest Skutvika. @vre Braggerplan ved Nedre Strandgate ligger naermere sentrum.
Ingen av de tre plassene ser ut til 4 bli direkte berert av planlagt tunnelutlap, men Kirkegata og MNedre
Strandgate kan fa et endret trafikkbilde som falge av en tunnel under Brosundet.

Barnetrakk utfert av fjerde trinn ved Aspey skole indikerer at Storhaugen er et favorittsted for flere og
al pvre del av Aspegata sammen med Kirkegata/Steinvigvegen oppleves som farlige strekninger.
Medre Strandgate ved Paolitihuset oppleves negativt. Figur 4-19 viser barnetrakk-registreringer pa
Aspoya.
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Figur 4-19 - Barnetrakk-registreringer ved fjerde trinn ved Aspey skole (Alesund kommune)

| nesromradene til et tunnelutlep ved Ystneset er det ingen offentlige lekeplasser. De haarmeste er
Byparken lekeplass i Parkgata og Brusdalshagen i Borgundvegen ved Fjellgata. Ingen av disse vil bli
vesentlig berart av en ny tunnel.

Barnetrakk ved fjerde og sjette trinn ved Voldsdalen skole peker ul lekeplassen i Parkgata og
ballbanen ved den tidligere Nervayskolen som favorittsteder. Borgundvegen oppleves av noen elever
som en farlig skoleveg. Vegkrysset der E136 knyttes til Sundgata oppleves sammen med innlapet til
Ellingsaytunnelen som negative steder. Det gjelder ogsa for kryssene mellom Borgundvegen og
Sjukehusgata og Fjellgata, jf. Figur 4-20.

ekt @ Sted jeg vil endre
Tf /\ Sted jeg unngdr

- “-V‘A . Favorttsted

# Leke og oppholdsomrader

gr__i Skolens bruk

] Virter

I:] Sommer/vinter
Sommer

Figur 4-20 - Barnetrakk-registrennger ved ferde og sjette trinn ved Voldsdalen skole {A.fe*sund kommune)

4.6 Naturmangfold
Temaet omhandler naturmangfold knyttet til terrestriske (landjorda) og marine (brakkvann og saltvann)

systemer, inkludert livsbetingelser knyttet til disse. Naturmangfold defineres iht. naturmangfoldioven
som biologisk mangfold, landskapsmessig mangiold og geologisk mangfold som ikke i det alt
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vesentlige er et resultal av menneskers pavirkning. (Kilde: V712 = Konsekvensanalyser, Statens
vegvesen, 2018)
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Figur 4-21: Kart med oversikt over frededa og truede arter samt fremmede arter, (Kilde: Alesund kommuine)

Den fredede arten Sporebrusthetfte, ligger i omrader som ikke fysisk berares av tiltaket. | Bysentrum er
flere fugler og treslag registrert som truede og sarbare arter. Her finnes og en rekke fremmede arter,
stort setl kjente hagevekster. Naart de akiuelle tunnelinnslagene finnes den truede arten villeple nord i
Skutviksskaret og den fremmede arten platanlenn ved Ysteneset,

4.7 Kulturarv

Fagtemaet kulturarv omfatter spor etter menneskers virksomhet gjennom historien knyttet il
kulturminner, kulturmiljger g kulturhistoriske landskap. Kulturminner og kulturmilje er definert i Loy
om kulturminner. Kullurminner er her definert som alle spor etter menneskelig virksomhet 1 vart fysiske
milje, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Kulturmilje er
definert som et omrade der kulturminner inngar som en del av en sterre helhet eller sammenheng.
Kulturhistoriske landskap skal | denne sammenhengen forstas som storre sammenhengende omrader
med kulturmiljeer, der den kulturhistoriske dimensjonen er framtredende. (Kilde: V712 —
Konsekvensanalyser, Statens vegvesen, 2018)

st og vest for dagens bykjerne finnes mange spor etter menneskelig aktivitet fra tidligere tider. Vest
pa Hessa er det gravminner fra bronsealder, jernalder og vikingtid. Ved Steinvagsundet har det vaert
uavbrutt bosetting fra 1200- tallet frem til | dag. Skutvika utviklet seq til et lite fiskeveer pa 1700-tallet.
Fa 1850-tallet kom verftene til Skutvika og pakkhus ble bygd langs sjekanten og rundt neset til
Sildegarnsholmen. Boliger ble bygd langs Kirkegata og Steinvagvegen. Den tidligere stien er blitt til en
gate. Verftene flyttet pa 1900-tallet og matvareindustrien inntok omridene i sjgkantan fra Nedre
Strandgate til Kvennaneset, der Aalesund Mekaniske Verksted fortsatte sin virksomhet. Omradet midt
pé Aspeoya, som kalles trebyen, ble samtidig bygd ut med flermannsboliger. | siste halvdel av 1500-
tallet var det liten utvikling pa eya. Fabrikkenea mistet sin betydning og bilhold var blitt vanlig, noe som
falt sammen med utvikling av nye boligomrader lenger vekk fra sentrum.

| sl ligger den tidiigere middelalderske kjopstaden Borgund, i et omride der del ogsd er spor etter
steinalderbosetting. P4 Voldsdalsberga er det bosettingsspor fra middelalderen. | de siste tidrene pa
nittenhundretallet endres omradene like gst for sentrum nar ﬁtlesundvegen {E136) blir etablert som
giennomgaende hovedveg pé en utfylling 1 sjgen og Sundgata forlenges til Gjerdegata samt at
Buholmsundel blir fylt ul. Flere store naeringsbygg og leilighelsanlegg er opplerl mellom Sundgata og
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Alesundvegen og pa Buholmen. | 1987 &pnes Ellingsaytunnelen som ligger under Sjukehusgata og er
knyttet til europavegen i et planskilt kryss med tunnelpahugg rett under Ystenesgata.

| Alesunds sentrumsomrade er det ikke registrert forreformatoriske eller arkeologiske kulturminner,
men med tanke pa de rike funnene pa oyene rundt er det sannsynlig at slike spor er forsvunnet under
utbygaing eller fortsatt ligger | bakken. P& slutten av 1600-tallet ble det ryddet plasser der murbyen
ligger i dag. Jordsmonnet ved Alesundet er magert og terrenget bergfylt og kupert. Det har ikke vaert
grunnlag for husdyrhold og jordbruk som hovednzering. Gode havneforhold og nzerhet til fiskerike
farvann har derimot gjort fiske, ferdsel pa sjpen og handel med havets produkter til viktig livsgrunnlag.

Alesund fikk bystatus i 1848 og hadde da 1300 innbyggere. Fiskeeksporten tidoblet seg fra 1835 til
1860 og byen ble en stadig viktigere handels- og eksparthavn. Tidlig industrialisering farte il
modernisering av naeringslivet som skapte akonomisk grunnlag for byvekst. | 1900 var folketallet
11.700.

Ved forrige drhundreskifte besto bygningsmassen | byens sentrum av boliger, sjgboder og handels- og
lagarhus av tre. Havnen med sjeboder var sentrum. Her fulgte hovedgaten strandlinjen og krysset
sundet pa en bro. Et uregelmessig nett av veger og gater var lagt i terrenget uten nivellering eller
jevne bredder. Bybrannen i 1904 utslettet s& godt som hele sentrumsbebyggelsen og var
utgangspunktet for planlegging og gjenreising av det som skulle bli jugendbyen.

Murtvang ble innfort mellom Aspegata i vest og Gjerdegata og Fabrikkgata i ost. Disse gatene skulle
vaere 20 meter brede alléer mens andre gater skulle vasre 12,5 meter. Gater skulle vesre apne | begge
ender. @konomien tillot ikke omfattende endringer og terrengtilpasning og byen beholdt derfor mye ay
gatemansteret fra for brannen. Heller ikke sjalinjen ble nevneverdig endret | gjienoppbygaingen.

Gjenoppbyggingen foregikk over en kort periode og bebyggelsen er preget av intarnasjonale og
nasjonale stramninger der jugend som stilart representerie en frigjering fra historisismen som ble
oppfattet som falsk. | Norge sammenfalt dette med interesse for en nasjonal byggeskikk inspirert av
tanker om en storhetstid | middelalderen. Sentrumsbebyggelsan fra denne tiden varierer | heyde,
materialbruk og stiluttrykk, men har likevel el helhellig preg pa grunn av gatebredder, bruk av mur og
stein og formsprak.

Etter annen verdenskrig er bysentrum endret ved at gjennomfartsgater er lagt pa sjasiden av
bebyggelsen og ved utfylling av huker og etablering av starre nye kaier. Flere sjgboder ligger etter
hvert ikke til sjgen og mange har ogsa fatt ny anvendelse.

NB!-omradet

Bysentrum inngar | Riksantikvarens MBl-register som et kulturmiljo 1 by av nasjonal interesse. | slike
omrader forutsettes det at det vises szerlige hensyn ved forvaltning og utvikling. Mange av bygningene
i NBl-omradet er regulert til bevaring i reguleringsplan Alesund sentrum, noe som blir bekreftet og
supplert i kemmuneplanens arealdel. Vernet gjelder forst og fremst gjenreisingsbyen med jugend-
bebyggelse fra etter bybrannen i 1904, men inkluderer ogsa bebyggelse fra andre perioder.

| vest er omradet avgrensel av Aspegata og vil kke bli berart av Brosundiunnelens utlep ved Skulvika.
| @st er situasjonen annerledes. Eldre trehusbebyggelse | Ystenesgata inngar | NBf-omradet og er
ogsd utpekt til bevaring 1 sentrumsplanen. Dette gjelder en gruppe trehus fra far bybrannen i 1904
som representerer en eldre bebyggelsesstruktur, Figur 4-16 viser husene | skrafoto. Bygningsrmiljget
ligger nazrt planlagt tunnelpahugg i est. Selve tunnelpahugget kommer | omradet som er markert som
NB!l-omrdde, men er lokalisert slik at det ikke fysisk berarer bebyggelsen.
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Figur 4-22: Llisnilt fra Riksantikvarans kartfjeneste Askeladden med NB-omradet markert med brun late.

Kommuneplanens arealdel hensynssone bevaring

Kommuneplanens arealdel foreslar vern for mye av bybebyggelsen sentrall pa Aspeya og villastrokel pa
MNaerve. Beslemmelsene og ratningslinjene stiller krav om at kulturhistoriske verdier skal kartlegges
narmere og eventuslt sikres gjennom reguleringsplan. Brosundtunnelen vil ikke bersre Narve som ligger
lenger ost. Derimot vil tunnelens vestre utlep kunne barere kulturmilje som er gitt hensynssone bevaring pa
Aspaya. Det gjelder sazrlig strakene langs Kirkegata/ Steinvagvegen. Planen gir bestemmelser og
relningshinjer for kartlegging og sikring av kulturhistoriske verdier og at opprinnelig stil og materialbruk skal
bevares i bebyggelsen.

!

Figur 4-23. Kommuneplanens arealdel temaplan 4. Kulturminner, -milie og -landskap, bevanng av bygnings- og
kufturmilie markert med bia flater

Regional delplan kulturminne

Planen gir en oversikt over et utvalg automatisk fredete kulturminner, alle vedtaksfredete kulturminner og
omrader regulert til bevaring. | tillegg foreslas vern av kulturminner av regional betydning. Flere av disse er
vernet i nye planer som trebyen pa Aspoya som na er utpekt til bevaring gjennom kommuneplanens
arealdel.

DIVE-analyse industri- og trebyen pa Aspeya

Kommunen har utfart an DIVE-analyse for industri- og trebyan pa Aspeya, byen sam vokste frem fra midten
av 1800-tallet til midten av 1900-tallet. Denne delen av Alesund ligger vest for Aspegata og er utenfar NBI-
omréadel.

Analysen begynner med spor fra far industrien. Skutvika er en gammel havn og et gammelt fiskevaer som
har hatt fastboende fra 1700-tallet. Her ligger fortsatt et vaningshus som kalles Skutvikhuset med stabbur |
lvar Aasens gate 7. Bygningene er fra for 1800 ag de er flyttet hit far 1815.

Ivar Aasens gate 10 og 12 er bolighus i dag, men skriver seg fra to sjgboder fra 1800- tallet, men etter
1815, Verkstedet og bolighuset vis & vis med adresse Medre Strandgate 82 er fra 1902 ag harer til
industribyens periode, jf. Figur 4-24.
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Figur 4-24: To tidiigere sfobodersrorbuer vest for Skutvikskare!, frolig Barstad- og Hoith-huset, og huset il bodker
Schrdder { g5t

Fra industrien mot Aspevagen star noen fa bygninger igjen, spredt og uten sin opprinnelige sammenheng.
Bygningene blir vurdert til & vasre av hay kvalitet. Etter at bygningsmassen til Aalesund Canning ble revet,
ar anlegget til Mare Praserving pa begge sider av Kjepmannsgata, nummer 3 og 10, trolig det vikligste

Figur 4-25: Fabrikkbygringene tl Mare FPreserving pa begge sider av Kjgpmannsgala med Skuhvikhuse! ved del
store freet | Ivar Aasens gafe 7

Analysen bekrefter vurderinger fra melding om konsekvensutredning bevaring Aspaya, Alesund
sentrum og Kiipra fra 2003, jf. Figur 4-26.
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Figur 4-26: Utsnitt fra kart fra melding o konsekvensutradning bevaring Aspaya, Alesund sentrum og Kiipra der
fiolette bygninger er faresiatt reguient il bevarnng.

Trebyen blir vurdert som bevaringsverdig med variert bebyggelse innenfor klare rammer i form av
byagelinjer og proporsjoner. Her er flere eksempler pa arkitekiur av hoy kvalitet | jugendstil, sveilserstil og
nyere formuttrykk. Fabrikkbyen blir fremhevet som et verneverdig kulturmilje med homogen utbygging av
hey arkitektonisk kvalitet. Dette ar navnet pé et planmessig utbygd baligstrek fra mellamkrigstiden, lagt
naert industrien de er bygd for, mellom Skjervagata og Svalbardgata og lvar Aasens veqg og Steinvagvegen.

Tunnelutlepet pa Aspaya ser ut til & kunne komme i konflikt med kulturminnene ved krysset Nedre
Strandgate og Skutvikskaret og | @stre ende av Steinvagvegen. Flere ligger nzert planlagt tunnelutiep ved
Skutvika.

SEFRAK

En lang rekke bygninger i neerheten av antatte munningsomrader for tunnelen er reqistrert | SEFRAK. De
viktigste av disse er omialt i de ulike vernaplanene. Unniakene er verksted/baolighus i Skutvika i
Kjepmannsgata 4 som er fra fer 1908 og ligger naert planlagt nytt vegsystem. | est ved Ystaneset er to
bygninger registrert i SEFRAK og markert med meldeplikt til kulturminnemyndighetene. Det gjelder
Ystnesgata 8 og 10. Bolighuset i nummer 8 ar fiyttet hit fra Sykkylvan i 1897 og var trolig ganske nytt da det
ble plassert her. Nummer 10 er ogsa en bolig, trolig fra ca. 1840, som ble da Ystenesgata ble regulert i
1934, Del virker lite sannsynlig al disse bygningene vil bli direkie berart av Brosundtunnalen med tilfarter.

Figur 4-27: SEFRAK- registrerte bygninger vist med trekanter der red fargekode er bygg som er meldeplittios
etter kulturminnelovens §25. Vanlig praksis | Alesund er at alle SEFRAK-bygg blir sendt 1l uttale fios
fylkeskommunen.
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4.8 Naturressurser

Maturressurser vurderes a ha liten betydning i dette planomrédet som er tett utbygd by.

4.9 Forurensing

T — o V 8

S, Balvipenn

Figur 4-28 Kart som viser en oversikt over registreringer for temaet forurensing. (Kilde: Alesund kommuna)

491 Stoy

Den storste stoykilden | sentrum er E136. Statens vegvesen har beregnet steyens omfang og dette er
vist i figur 4-29. Det evrige vegnettet utgjer ogsé en staybelastning, men | mye mindre omfang. Dette
er ikke kartlagte,
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Figur 4-28 Stay fra vegtrafikk pa E136 og fv. 390. Gul sone (mellom 55 og 55 dbA) og rod sone (65 dBA elier
over) (Kilde:Slatens vegvesen, kart hentel fra GisLINK)

2 Stoy wvist i figur 4-28 ar kartlagt i henhold til T-1442 og viser stey 15-20 &r frem i tid, Figur 4-29 viser stayniva fra strategisk
stoykartlenging som er dagens staynivd
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Andre staykilder | planomrédet er farst og fremst
knyttet til havnefunksjonene. | forbindelse med
reguleringsplanen for Alesund serside ble det gjort
stayberegninger for stay fra Storneskaia, Figur 4-30
viser beregnet stoy fra skip som ligger til kai,
kombinert med dagens trafikk gjennom sentrum.

Hele omradet ligger innenfar det som |
kommuneplanens arealdel er definert som
avvikssone stay, jf. temakart D. Dette betyr at det
kan tillates ny bebyggelse med steyfalsomme

= bruksformal innenfor avvikssonen forutsatt at det er
Fi E0 B sty b AR s K avklart gjennom reguleringsplan og gitte avbetende

ved Storneskaia. (Kilde: Notat RIA-415958-01, liltak er ivaretatt.
Mudtieonsuit, 2014.)

4.9.2 Luftforurensing

Det er to malestasjoner for luftkvalitet | Bysentrum, en ved E138, Sjegata og en pa Grimmerhaugen.,
Flerarige malinger har vist at kilden til luftforurensing i bysentrum er eksplisitt vagtrafikk. Det
forekommer sporadiske forurensinger fra batene i sentrumshavna, men pga. lokalklima og kildens
utslippsheyde spres denne forurensing over omradet og faller vesentlig ned i sjgen nord for
bysentrum.

Enkelte dager overskrider luftforurensingen gitte grenseverdier, men etter at man startet overvakning
av luftkvaliteten i Alesund har det aldri skjedd at grensene som utlgser krav om tiltak i hht.
forurensningsforskriftens har blitt overskredet. Grunnen til dette antas & vaere lokalt klima med flere
dager med regn og vind, men ogsa kommuneans enkle tiltak langs sentrumsgater hvor gatene kostes
og spyles oftere i forhold til vanlige driftsrutiner, Registrerte mengder de siste fem &r har vist synkende
tendens. Det er usikkert om dette skyldes meteorologiske forhold eller reelle utslippsreduksjoner.
(Kilde: Tiltaksutredning mot svevestav i Alesund kommune, Alesund kommune, 2016)

Arsmiddel av PM,, ved mélepunkter i Alesund

e Mosthuskryssel B Grimmicihaugen I For! Erikscns Plass ik grensoverdi

Py s

—— -

oy ity pefid mtl il e o tmtin
N e T Sl T

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Flgur 4-31 Figuren viser antall dager med forurensing over gitte grenseverdier, Tillatt grenseverdi par ar er vist
med red linje og denne er ikke overskredel. PMT0: Svevestov med partikkelstarrelse mindre enn 17100 m.m.
{Fifde: wawv lufiivalited. infa)
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4.9.3 Forurenset grunn
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Figur 4-32 Forurensa omrader er markert med rodl, gult og Ifla

Det er registrert omrader med forurensede masser ved tunnelinnslagene | Skutviksskaret og ved
Ysteneset i Miljedirektoratets grunnforurensningsdatabase. Tidligere aktiviteter i disse omradene, med
potensiale for forurensning, inkluderer Florvagen verft | Skutvikskaret, Alesund gassverk samt Gamle
Liaaen verfl pa Ysteneset.

Det foreligger miljetekniske rapporter om omradenes historikk og fra tidligere utforte
grunnundersakelser med kiemiske analyser. Registrert forurensning er knyttet til polyaromatiske
hydrokarboner (PAH-forbindelser), olje og enkelte metaller, som kobber, bly og kvikkselv. Det ma
vurderes om eksisterende informasjon ma suppleres med ytterligere undersakelser i byggeplanfase.
Det ma utarbeides tiltaksplan i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2. Tiltaksplanen ma vaere
godkjent far igangsettingstillatelse til lerrenginngrep kan gis.

4.10 Samfunnssikkerhet

Kommunens kartbase, figur 4-33, viser to risikoforhold som m& vurderes. Skrediare er vist og NVE har
kartiagt omradet, jf. hilp:/publikasjoner.nve.no'rapport/2017/rapport2017 53.pdl Det mi i viders
planlegging avklares om delie forholdel pavirker hvilke krav som ma slilles til vibragjoner fra
sprengnings- og anleggsarbeider i forbindelse med tunnelen.

Det andre forholdet som mé vurderes er at store deler av omradet ligger under marin grense. |
samband med det ma det vurderes om liltaket kan pdvirke omradets stabilitet.

Det ma ogsd vurderes hvordan stormflo kan pévirke tiltaket. Hensyn til klimaendringer skal ogsé
vurderes. Det ma i tillegg vurderes om en ev. flodbelge fra Akneset kan pavirke tiltaket. For & ivareta
dette er det stilt felgende krav | kommuneplanens arealdel:
= Reguleringsplaner og tiltak som ligger pa eller lavere enn NN 54 kote 3,3 skal planlegges og
utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid
vurderes. (§ 7.6 | bestemmelsene)
» Krav om dokumentasjon av sikkerhet for reguleringsplaner som ligger innenfor sone for
oppskylling fra flodbalge (§ 7.7 | bestemmelsene)
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Figur 4-33 Kart over hensyn som mé vurderes nar samfunnssikkerhet skal ivaretas. (Kilde: Alesund kommune)

Det er vurdert som sérbart at Hellebroa er eneste forbindelse til de ytre bydelene, ogsa byens
keproblematikk vurderes som problematisk for blalysetaters fremkommelighet.

4.10.1 Trafikksikkerhet
Registrerte ulykker viser at hovedvegnettet har relativt mange ulykker, men at det ogsa forekommer

ulykker pa store deler av det svrige vegnettet jf. F|gur 4-34. Innenfor utsnittet som er vist pa‘rgmen er
det fire drepte og 24 alvorlig skadede.

Figur 4-34 - Oversikt over registrerte trafikkulykker pa dagens vegnett. (Kilde: Vegkart, Statens vegvesen, 2018)

Trafikksikkerhet behandles videre som et eget tema inn under samfunnssikkerhet og det stilles krav il
egne analyser som skal ivarela dette forholdet | den videre planlaggingen.
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5 Tiltaksbeskrivelse

5.1 Overordnet siling

Fa bakgrunn av evalueringsprosessen gjennomfart | etterkant av idéverkstedet og en oppsummering
av ftidligere forslag til lesninger, er det foretatt en samlet gjennomgang og systematisering av alle
fremlagte allernativ og varianter. Vurderte alternativer, som man ikke gar videre med, kan leses om |
silingsrapport vedlagl planprogrammet (vedlegg 1) og de faglige vurderingane og innspillena s4 langl
tilsier at alternativer med tunnelpahugg i omradene Ysteneset og Skutvika/Aspeyas nordside er de
alternativene som i starst grad tilfredsstiller kriteriene som er satt for den overordnade silingen. Dette
er vist under, figur 5-1 og 5-2.

Dette er alternativer som ogsa i sterst grad kidrar til maloppnaelse ved gjgnnomfaring av tiltaket.
Mulighet for viderefaring av veglesninger @stover og vestover er noe som ber innga i vurderingene
som skal gjeres i forbindelse med videre planprosess. Kryss | tunnel pé strekningen mellom Ysteneset
og Skutvika'Aspayas nordside kan vaere enskelig og ma vurderes,
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Figur &6-1 - Alternafiv 1; Ystenesat-Skuivika
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Figur 5-2 - Alternafiv 2. Ysteneset-Aspova nord (Fiordlaks) med vegarm til Skutvika
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5.2 Forkastede alternativ

5.2.1 Alternativ 1 — Ysteneset - Skutvika

Alternativ 1 var lagt frem nar planprogrammet ble sendt pa hering som et av to altermativer som skulle
utredes videre.

03.12.2020 gjorde Alesund kammunestyre et prinsippvedtak om vegfering for Brosundtunnelen og
veglaring videre mot Hessa der det heter: )
Kommunestyret stadfester kommunedeiplanen for Alesund sin nordre trasé for veglaring for
Brosundtunnelen og vegfaring videre vest mot Hessa, som den mest framtidsrettede losninga,
og den beste for bomiljget pa Aspeya. Hva som vil vaere den beste lesningen for ny, framtidig
undersjoisk tunnel mot Skarbovika/Hessa tas det ikke stilling tif na.

Dette vedtaket avgrenser hvilke alternativ for Brosundtunnelen som skal vurderes videre. Bakgrunn for
vediaket var at alternativet med tunnelutlep og rundkjaring i Skutvika vil bli et problem for en god
byutvikling i omradet. Skissene viser at alternativet med utlep og rundkjering i Skutvika vil pavirke den
tenkte kvartalsstrukturen negativt. Med bakgrunn i at det med hoy sannsynlighet ikke kan vaere flere
utlep fra tunnelen, vil kommunen velge en lgsning slik at detaljreguleringsplan for Skutvika har
forutsigharhet. Kommunen skriver videre | saksutredning at alternativet med utlep nord for
Skutvikskaret er det alternativet som vil gi den mest framtidsretta lesningen for viderefaring til Hessa.
Dersom man skulle gatt for alternativet med utlep og rundkjering | Skutvika, vil det bli vanskelig og
antakelig svaert kostbart & f4 en god forbindelse videre mot Hessa. Det er vurdert som en lite
framtidsretta l@sning nér det er et alternativ som kan fjerne nesten all gjennomgangstrafikk

Y¥steneset .3

Figur 5-3 - Qversikistegning for alternativ 1
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5.2.2 ARernativ 8

Alesund

R i : .'__ - -} Pl L8 P

Figur 5-4 - Alternaliv 8: Ystenesel-Skuivika med kobling mot est med kryss | turne!

Alternativ 8 ble ikke forkastet gjennom grovsilingen. Dette alternativet innebasrer at man ser pa
Brosundtunnelen i en sterre sammenheng, der man tenker seg 4 tilrettelegge for at man i fremtiden
kan bygge en tunnel videre astover for & avlaste dagens innfartsveg, og kunne se for seg byutvikling
langs til dagens veg.

For & f4 s& stor overdekning som mulig under Brosundet mé tunnellinja fra Ystenasel bygges med
maksimal stigning. En rundkjaring skal ikke bygges i stigning med mer enn 3 prosent. Det er ikke
mulig & redusere stigningen pa Brosundtunnelen uten at det gar pa bekostning av bergoverdekningen
under Brosundet. Bergoverdekningen er allerede under kravene til undersjaisk tunnel. Summen av
kravene om stigning, bergoverdekning og kryssutforming gjar at det ikke er tilradelig & ga videre med
alternativ 8.

5.3 Trase som skal utredes i reguleringsplan

Dimensjoneringsforutsetninger for trase:
« Forveglinja i lunnel er valgt dimensjoneringsklasse H1 Nasjonal hovedveg, ADT < 6000 ag
fartsgrense 80 kmit. Denne har vegbredde 9,0 m. Tunnelprofil T9,5 og tunnelklasse C
« Vegareal i kryssomrader er planlagt med gateutforming

Felgende inngér ikke i lasningen for Brosundiunnelen:
+ Ombygging av avlastet veg (sentrumsgatene fra Ysteneset til Skutvika)
» Sjppromenade mellom Meierikaia og Volsdalsberga
 Opprydding av forurenset grunn pé Ysteneset

Det vurderes som sannsynlig at det vil bli stilt krav til etablering av remningsveger fra tunnel. Det har
vaart vurdert avstandskrav, ulike lesninger og konkret lokalisering, men dette mé vurderes narmere
og avklares gjennom detaljreguleringsplanen.

5.3.1 Nullalternativet

Mullalternativet er sammenligningsgrunnlaget for konsekvensanalysene. og skal vazre en framskriving
av dagens situasjon i Bysentrum med kjente vedtatte tiltak. Det er naturlig 4 ta hensyn til planlagt
utbygging etter Sersideplanen, selv om full utbygging i trad med planen ikke har avklart finansiering.
To sentrale trafikktiltak fra planen er bekreftet | Bypakken og vil inngd i nullalternativet;

1. Ny Brosundbro, og ny gate i forlengelse av Keiser Wilhelmsgate
2. Kollektivterminal | Keiser Wilhelmsgate
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5.3.2 AHernativ 2 — Ysteneset - Aspoya nord

Total tunnellengde er om lag 2100 meter inkludert portaler. Pahugg 1 ost er pa Ysteneset, mens
pahugg i vest er pa Aspeyas nordside. Tunnelens linjefaring ma optimaliseres i forbindelse videre
arbeid med reguleringsplan. Bide geologiske forhold, plassering av ev. ramningsveger og ev.
tilknytning mot Aksla parkering kan pavirke linjeforing og dermed tunnellengde.

For lgsningene skal det vurderes om det kan etableres direkte inn- og/eller utkjering fra
Brosundtunnelen lil Aksla parkering.

Pa Aspeya ma forbindelsen mellom sersida og nordsida, Skutvikskaret, oppgraderes. Dette betyr at
vegen ma senkes for & 14 tilfredsstillende stigning. Det ma ogsé etableres tilbud for gdende og
syklende. Derfor mé& den eksisterende Brooklynbroa i Steinvigvegen erstattes med en lenger bro,

Reguleringsplanen ma vise tilstrekkelig areal for & ivareta trafikkavvikling | anleggsfasen.

Utforming av lasninger som er vist i planprogrammet kan bli endretjustert som folge av mer detaljerte
vurderinger som gjares i reguleringsplan.

Kryssutforming er naermere amtalt i kp 5.3.3.

Figur 5-5 - Qversiklstegning for alfernaliv 2 (tegning BO2 i vedlegg 2}

5.3.3 Kryssutforming

Pa Ysteneset ma krysslesning sees | sammenheng med kryss mellom E136 og rv. 658
(Ellingsaytunnelen) siden avstanden er kort og trafikal pavirkning mellom de er stor. Planprogrammet,
D-tegninger i vedlegg 2. viser fglgende alternative utforminger av kryssene:

* Kryss med signalanlegg + mindre ombygging Ellingsoykrysset
Rundkjering + mindre ombygging Ellingsoykrysset

Rundkjaring + ny rundkjering Ellingseykrysset (inkl. riving av «flyovers)
Kryss med signalanlegg i begge kryss (inkl. riving av «flyovers)

Krysslasning for Brosundtunnel mé i arbeidet med reguleringsplanen planlegges slik den ivaretar
trafikken som blir skapt av tunnelen, l@sningen ma ikke gi trafikale problem for Ellingseytunnelan og
lgsningen trenger ikke omfatte andre strekninger enn de som er nedvendige for & lese den trafikale
endringen som Brosundtunnelen medfarer. | forbindelse med planprogrammel er flere alternativ
vurdert, men det er ikke konkludert med hva som vil vaere den beste krysslesningen. Alternalive
krysslosninger mé konsekvensutredes, og basert pa dette ma reguleringsplanen gi en anbefaling.
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Riving av «flyover= kan vaere enskelig for & minske barrierevirkningen, men trenger ikke & innga |
lgsningen for Brosundtunnelen. Dette er noe man kan vurdere | en senere fase av bypakken, som en
del av en helhetslesning inn mot sentrum.

Pa Aspoayas nordside viser planprogrammet en lasning med rundkjaring, men annen kryssutforming
kan vaere aktuell. Dette omfatter ogsa lesning for Skutvikskaret og kryss med Nedre Strandgate og
lvar Aasens gate. Hvilke forutsetninger man har for veg videre vestover vil veere avgjerende for
hvardan man bar lese kryssutformingen | dette omradet. Kryssutformingen vestover og kobling mot
fremtidig omregulert areal | Skutvika kan leses pa flere mater. Det er derfor vist to lasninger, en for
midlertidig fase der lvar Aasens gate er hovedveqg tilffra Skarbavika og Hessa, og en fremtidig fase der
det kan tenkes at ny hovedveg tilffra Skarbavika og Hessa gar pa nordsiden av Aspaya med en ny
kryssing av Steinvagsundet. Areal til begge varianter bar sikres | en reguleringsplan. Dette ma
vurderes naarmere | reguleringsplanen. | dette omradet mé ogsa konsekvenser knyttet til omlegging av
adkomst til kloakkrenseanlegg inngd i vurderingene, Alternative krysslasninger ma
konsekvensutredes,

| utredningen Framtidige kollektivkonsepter i Alesund fremkommer det at begge alternativene kan
innga i kollektivtraseens ruter, henholdsvis ekspressruta (628} pa Ysteneset og hovedruta (618) i
Skutvika. Reguleringsplanen ma synliggjere ev. kollektivfiler inn/fut av kryssomrader, samt vise
hvordan kollektivtrafikken kan prioriteres gjennom krysset.

Heguleringsplanen ma vise tilstrekkelig areal for & ivareta trafikkavvikling | anleggsfasen.

Utforming av lasninger som er vist | planprogrammet kan bli endret/justert som falge av mer detaljerte
vurderinger som gjeres i reguleringsplan.

5.3.4 Deponering av masser

Det meste av tunnelsteinen vil benyttes pa Ysteneset, bade for utbygging av tiltaket, men ogsa til
bygaing av midlerlidige omkjeringsveger. Del kan vaare akiuelt 4 selte av tilstrekkelig areal til at alle
overskuddsmasser deponeres pa Ysteneset for tilrettelegging for fremtidige utbyggingsareal. Det er
ikke aktuelt & etablere rene massedeponi innenfor planomradet.

Tunnelstein vurderes som en ressurs som kan benyltes til samfunnsnyttige formal. Fer man gér i gang
med utbygging ma tiltakshaver i samrad med planmyndighet vurdere om de skal stilles krav til hvor
eventuelle overskuddsmasser skal lokaliseres eller om man skal la entreprenaren fa eierskapet til
massene.

5.4 Trafikale vurderinger

Gjennom arbeidet med planprogrammet er det utarbeidet og kalibrerl en transportmodell for det
aktuelle omradet. Delomrademodellen DOM NardVest er benyttet. Modellgrunnlaget er mottatt fra
Statens vegvesen, og modellen er videre kalibrert for & samsvare best mulig med observert trafikk og
automatiske tellinger fra Statens vegvesen. Kalibrert modell gir god konsistens med dagens situasjon
(&r 2016 | modell) og er et godt utgangspunk! for det videre arbeidet med beregninger og analyser for
Brosundtunnelen.

Modellen har tatt utgangspunkt | dagens bebyggelsesstruktur og framskrevet denne. Det er ikke tatt
inn i modellen at det kan komme sterre utbyggingsomrader i sentrum som Kvennaneset og Skutvika.
Dette med bakgrunn i at det vil gi et feil bilde & legge inn eksempelvis 3000 bosatte ett sted | Alesund,
uten & endre bosettingsmenster ellers | kommunen, Det samme vil gjelde for arbeidsplasser og
tienestetilbud, dette pavirker i tilsvarende grad modellverktoyet. Pa et sa tidlig stadie som planprogram
vil det vaere like feil a legge inn disse boligene som 2 la vaere. Det vil ikke si at man ikke skal ta
hensyn til dette | videre planlegging, men det kan vaere at det vil vaere vanskelig a modellberegne
denne endringen.
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| planprogrammet er det beregnet trafikk for aret 2050;

Dagens situasjon

Mullalternativet

Alternativ 1

Alternativ 2

Alternativ 1 med bompenger

+ Alternativ 2, med bompenger. En beregning som har med et forslag til restriktivi tiltak,
bompenger.

- & & =

For kapasitetsvurderinger knyttet til kryss, er det brukt SIDRA og AIMSUN som modellverktay.

5.4.1 Beregnede trafikkmengder og trafikkutvikling

Lharbeidet trafikkanalyse for Brosundtunnelen, viser forskjellen i trafikkstrammer og trafikkmengder
mellom tunnelalternativene holdt opp mot et referansealternativ. Det er ogsa lagt inn bompenger pa
noen beragninger, med differensiert bomtaksl - dobbel takst for 4 kjore | bygatene kontra & kjore |
Brosundtunnelen (kr 40 mot kr 20, med dobbel takst for tungbil — uten rabattordning).

Tabell 1: Beregnede frafikkmengder

Brosundel, over 1
Alternativ bruerie § gateretiet Brosundtunnel Total trafikk

Dagens situasjon (2016) 14 500 14 500
Mullatternativet {2050} 19 600 X 19 600
Alternativ 1 (2050) 13 600 & 400 20 000
Alternativ 2 {2050) 13 800 & 100 19 900
Alternativ 1, med bom [(2050) 1700 11 700 13 400
Alternativ 2, med bom (2050) 1900 11 300 13 200

| modellen er det | hovedsak forskjell pa reisetid som bestemmer rutevalget, dvs, om man kjarer
gjennom tunnel eller | sentrumsgatene. Legges det inn flere boliger, bosatte og/eller arbeidsplasser, vil
dette potensielt gi ekt trafikk. | grunnforutsetningen ligger det ikke inne endret arealbruk gjennom
endringer i boliger og/eller arbeidsplasser.

Moen viktige moment & ta med fra trafikkberegningene:

» Forutsetning om hastighet pa vegene: 70 km't gjennom Brosundtunnel, 40 km/t gjennom
sentrumsgatene. | modellen er reisetiden gjennom tunnelen omtrent halvparten av reisetiden
gjennom sentrumsgatene pa samme strekning. Det er kun marginal forskjell i reisetid mellom
alternativ 1 og 2.

+  Llten restriktivt tiltak

o En Brosundtunnegl vil kun marginalt ske total trafikk i Bysentrumsomrade og det er
marginale forskjeller mellom allernativ 1 og alternaliv 2.

o De som har mélpunkl i sentrumsomradet vil fortsatt benytte gatenettet siden dette er
korteste og raskeste rute. Dette gir fortsatt stor frafikk | sentrumsgatene.

o | modellen velger reisende som skal forbi sentrum, gjennomgangstrafikken, den
koreste reiseruten, som da vil veare ny Brosundtunnel. En Brosundtunnel vil mediare
at i overkant av 30 prosent av biltrafikken vil velge tunnel fremfor bygatene.
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o Sett opp mol beste respeklive tellepunkt | omradet, niva-1 1 Skulvika pa E136, del
tellepunkt som er nzarmeslt Brosundel, ser man at modellberegnel persontrafikk er 12
prosent lavere enn observer trafikk. Det kan derfor argumenteres for at det potensielt
er mer trafikk | 2050 enn det modellen beregner.

Det er beregnet en trafikkvekst for persontrafikk pa 30 prosent mellom 2016 og 2050,
Dersom man sker modellberegnet trafikk gjennom Brosundtunnelen med 12 prosent,
som diskutert ovenfor, vil ADT vesre pa knappe 7 200.

»  Med restriktivt tiltak (lagt inn som bompenger i modellen)

o Restriktivt tiltak medfarer om lag 6 500 mindre | ADT i snittet over/under Brosundet.

¢ Hovedtyngden av trafikken vil na velge Brosundtunnelen. Kun knappe 2 000 i ADT
over bruene og i gatenettet.

+ (Gjennom beregning ved bruk av bompenger som restriktivt tiltak for a styre trafikknivast, viser
madell at dette kan vasre et effektivt virkemiddel for & nd kommunens mal om nullvekst i
personbiltransporten.

5.4.2 Trafikkavvikling og kapasitet i kryss

| arbeidet med planprogram har det blitt gjort kapasitetsberagninger for aktuelle kryss, bade isolert
sett, men ogsa som en del av det evrige vegsystemet. Modellverkteyene som har blitt benyttet er
SIDRA (beregning av krysskapasitet for enkeltkryss isolert sett) og AIMSUN (analyse av
trafikkavvikling ogsé pa et mer overordnel niva).

Hovedformal med & gjore kapasitetsberegninger | planprogrammet har vaert 3 vurdere om man kan

forkaste noen typer krysslasninger | 2st (Ysteneset). eller om man bar ta med alle alternativer med |
detaljreguleringen. Alternative krysslesninger er varianter av rundkjering og/eller signalregulerte T-

kryss.

Bakgrunn for beregningene:

» Om man skal bevare dagens veglosning ved Ellingsaytunnelen ( «flyover=}. eller om man bar
ha enten rundkj@ring eller signalregulert kryss ogsé her
» HKryssalternativene:
o Torundkjaringer, en for Brosundtunnelen og en for Ellingseytunnelen
e Signalregulert kryss for Brosundtunnelen og rundkjaring for Ellingsaytunnelen
o To signalregulerte kryss, ett for Brosundtunnelen og ett for Ellingseytunnelen
o Variant med utbedring og ombygging av dagens rundkjoring under «flyover» ved
Ellingseytunnelen, for en mer direkte kobling mot nytt kryss for Brosundtunnelen

Konklusjon fra beregningene

Med bakgrunn i kapasitetsberegninger for de ulike variantene av krysslgsninger er det ikke grunnlag
for a forkaste noen av kryssalternativene. Fremtidig trafikkvekst har mye a si for trafikkavviklingen |
omradet. Vegsystemet har imidlertid allerede nadd sin kapasitetsgrense | rushperiodene, med mye ko
og forsinkelse pa E136 som en konsekvens. Som en felge av dette vil trolig trafikkveksten fremover
avia noe sammenlignet med den historiske trafikkutviklingen de siste 15 arene.

Det fremkommer at de ulike kryssvariantene kan fungere for Brosundtunnelen isolert sett, men det ma
gjeres videre beregninger og vurderinger for det totale trafikkbilde | Bysentrum. Dagens situasjon er
preget av kedannelser | rushtrafikken, og sterre trafikkbelastning pa kryssomrader vil pavirke
strammene.

En lasning med to rundkjeringer vil ifelge beregninger gi darligst trafikkavvikling. Analysene viser at
rundkjaringene i seg selv har stor nok kapasitet til & kunne avvikle trafikken pé en tilfredsstillende
mate, men at stillestaende/saktegaende ko pa E136 mot vest vil kunne fare til tilbakeblokkering inn |
tunnelene. Dette er uheldig med tanke pa sikkerhet. Rundkjering gir ikke samme mulighet til & kunne
styre trafikkstrammene sammenlignet med et signalregulert kryss. To rundkjaringer vil tralig ikke fare
til mer ke sammenlignet med dagens situasjon, da rundkjeringene og vegsystemet her har storre
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kapasitet enn andre naarliggende kryss naarmera Bysantrum. Alternativet med to rundkjaringer vil
derimol ikke vaare tilrddelig dersom det ikke samlidig etableres en form for regulering, slik at man
hindrer ksdannelser inn i tunnelene. Tilfartskontroll pa E136 fra ast like for rundkjeringene kan vaere
et slikt tiltak.

Kapasitetsvurderinger viser at signalregulering av de to kryssene ogsa kan vaere en akseptabel
l@sning. De starste trafikkstremmene gar ast-vest, og god avvikling kan styres ved signalprioritering.
Ved signalregulering kan tilbakeblokkering inn i tunnelene forhindres. Signalregulerte kryss kan
utformes pa en rekke ulike mater bade med hensyn til geometrisk utforming, signalstyring og hvordan
pakaoblingen av ramper mellom kryssene utformes.

Alternativet med & beholde dagens lesning ved Ellingseytunnelen gir trafikalt sett best avvikling, da
trafikken til tunnelen ikke er i direkte konflikt med trafikk over «flyover». Man bar likevel se nearmere
pa alternative pakoblinger av rampene til «flyovers. Lesningene er heller ikke optimale med tanke pa
fletting. Det er dermed rom for oplimalisering av denne losningen | kombinasjon med varianter av
krysslosning ved Brosundtunnelen,

5S4 langl tyder beregningenea pa al det er best & bevare «llyover» og ha signalregulert kryss ved
Brosundtunnelen. Delle er ogsé en losning som kan ivareta prioritering av kollektivirafikk. Det vil
samtidig vaere kostnadsbesparende 3 ikke rive «flyovers. Samtidig kan alle kryssalternativer
optimaliseres, og videre planarbeid bar vurdere krysslesning videre med fokus pé trafikkavvikling og
trafikksikkerhet.

5.4.3 Kollektivtransport, sykkel og gange

Brosundtunnelen kan frigjgre trafikkareal i sentrum til buss, sykkel og gange. Dette forutsetter at man
nar malene som er satt for Brosundtunnelen. Tiltaket vil gjere det mulig & prioritere sentrumsgater til
kollektiviransport uten at det i planprogrammet er vurdert konkrete lasninger for buss eller pricritering
mellom kollektivtilbud, sykkel og gange.
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6 Teknisk forprosjekt

Som en del av reguleringsplanarbeidet skal det utarbeides et teknisk forprosjekt for tunnel og
tiferselsveger. Kapittelet beskriver sentrale tema for utarbeidelsen av teknisk forprosjekt,

Gjennom del tekniske forprosjektet vil ogsd leseninger for veg- og gateutforming som skal innarbeides i
reguleringsplanen, bli avklar. Viktige kriterier for utforming av lasninger:

+  Geomelriske krav i gjeldende vegnormaler og veiledninger
Gode lgsninger for gaende og syklende

Estetisk utforming

Innpassing i byomgivelsene

Hensyn {il kullurminner og kulturmilje

6.1 Vegplanlegging

Forutsetninger for trafikkmengder ma gjennomgas og vegstandard ma avklares, Om nadvendig ma
det sekes fravik, se kp. 9.1.

Tunnelens linjefaring med plassering av eventuelle remmingsveger og pumpesump. samt geometrisk
utforming av kryss i dagsoner skal avklares i reguleringsplanen. Lasninger for kollektivtrafikk méa
vurderes i tilknytning til kryssomrader.

Kravet til neyaktighet pa kostnadsoverslag vil veere dimensjonerende for hvor langt prosjekteringen
skal drives i reguleringsplanarbeidet.

6.2 Geologi

Det er lidligere utfart grunnundersokelser | form av grunnboringer samt refraksjonsseismikk i
forbindelse med tidlig fase planlegging av tunnelen.

Grunnbaoringer i form av totalsonderinger ble utfort i 2001 av GeoVest-Haugland. Det ble boret i seks
posisjoner, tre pa hver side av Brosundet. Dybde til bergoverflaten ble funnet til & variere fra seks
meter til vel 16 meter 1 undersaekle punkter.

Losmassekart viser fyllmasser og tynl humusitorvdekke pa terrenget over tunneltraseen, Data fra
utforte totalsonderinger indikerer at lssmasser pa vestsiden av Brosundet trolig bestar av
fyllmasser/stainfylling ned til kote -6 til -8, etterfulgt av stedlige masser ned til antatt fjell.
Bergoverflaten ble her kartlagt til 4 ligge mellom kote -10,7 og -14,1. Lesmasser er karakierisert som
meget faste ut ifra boremotstandan. Pa astsiden ligger antatt bergoverflate noe grunner, mellom ca.
kote -3,7 og -5,0. Basert pa uffarte totalsonderinger bestar lesmassene her trolig av fyllmasser/
steinfylling helt ned til bergoverflaten. Dette presiseres at denne informasjonen kun er basert pa seks
enkle totalsonderinger.

Videre er det i 2001 ogsé utfart refraksjonsseismiske undersakelser av GeoPhysix. Det ble utfart
malinger langs seks profiler hvor tre var plassert | Brosundets lengderetning og tre profiler plassert pa
tvers av Brosundet.

Lasmassetykkelsene ble tolket til & variere mellom 1,5-7 meter langs utfarte profiler. Storst
lzsmassetykkelse ble registrert & vaere | den sarlige delen av Brosundet. | de nordligste profilene
varierer lgsmassetykkelsen med 1,5-2,5 meter. Det ble kartlagt tre svakhetssoner | berggrunnen med
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seismisk hastighet pa 3800 og 4000 m/s. Hastigheten | bergmassen generelt varierte mellom 5300-
5800 m/s.

6.2.1 Supplerende grunnundersekelser

Det ma gjeres supplerende geoclogiske og geotekniske undersakelser | forbindelse med
reguleringsplanarbeidet. Det er szarlig viktig 4 & kartlagt forhold knyttet til kryssing av Brosundet da
dette vil danne grunnlag for en eventuell dispensasjonsseknad med hensyn til nedvendig
bergoverdekking.

Grunnundersakelsene skal benyttes til 4 avklare falgende forhold;

e Hvorvidt stedlige geologiske forhold kan tillate fielloverdekning mindre enn 50 meter ved
kryssing av Brosundet.

e Mer detaljert karllegging av bergoverflaten pa begge sider av Brosundet for 4 vurdere
bergoverdekningen.

»  Hvilket omfang ma man ha pa tetting- og sikringstiltak

» Huvilket omfang av tunnelsprenging ma skje som forsiktig sprenging

» Danne grunnlag for kostnadsoverslag etter ANSLAG-metoden med ngyaktighet +/- 10prosent

Det ma fortsatt gjeres sek etter mulige data fra tidligere utferte grunnundersakelser. Videre utredning
vil kreve omfattende grunnundersakelser hvor det blir nedvendig & bruke en kombinasjon av ulike
undersakelsesmetoder i flere faser. Siden hele strekningen ligger i et byomrédde med tett bebyggelse
og infrastruktur ma det paregnes at grunnundersekelsesarbeidet blir utfordrende.

Bergoverdekning og bergmassekvalitet langs hele tunneltraseen ma kartlegges i detalj. Detaljert
geologisk karllegging av sprekkesystem blir utfordrande da det stedvis er lite bargblotninger langs
traseen. Bergmassene i eksisterende berganlegq i naerheten fil traseen kan kartlegges.

Det ma utfares bergkontrollboringer for & avdekke dybden til berg. Det ma bores med jevnt mellomrom
over hele tunneltraseen. En betydelig utfordring for prosjektet vil veare at eksisterende infrastruktur
med kabler, ledninger og rar i grunnen, samt eventuelle kulturhistoriske verneamrader, vil gi
begrensninger pa hvor bergkontrollboringer og eventuelle kjigrneboringer kan utfgres,

For & avbilde dybden til berg og bergmassekvaliteten langs tunneltraseen, er seismiske undersekelser
aktuelt, Kvaliteten pa resultatene fra disse er helt avhengig av stedlige forhold som type lasmasser
over berg, dybde til berg og eksisterende infrastruktur. Der hvor tunneltraseen gar under bebodde
omrader forventes det & veere fyllmasser over berg, nos som gjer at det kan veere spesielt vanskelig &
fa gode resultater.

Dersom det oppnis gode resultater med seismiske undersekelser, kan bergoverflaten kartlegges ut
fra disse resultatene. Med gode seismiske resultater kan man ogsa tolke bergmassekvalitet og
kartlegge hvor svakhetssoner kan forventes, Modellen av bergoverilaten som oppnés med de
seismiske undersgkelsene ma kalibreres med data fra bergkontrollboringer. Dersom de seismiske
undersakelsene gir darlige resultater er del behov for vesentlig tettere boremenster. | omrader hvor
bergoverdekningen viser seg a vaere kritisk trengs ytterligere tettere boremsnster.

Dersom grunnundersokelsens beskravel over antyder at det er deler av strekningen med spesielt
vanskelige grunnforhold med lite bergoverdekning og darlig bergmassekvalitet, kan det bli behov for
kjerneboringer for & kartlegge bergmassekvaliteten mer nayaktig. Dette vil seerlig vaere akiuelt |
forbindelse med kryssing av Brosundet,

Videre utredning av Brosundtunnelen vil kreve omfattende grunnundersgkelser for a kartlegge
bergoverdekning og bergmassekvalitet langs traseen, Omfanget av grunnundersekelser som er
nedvendig for & oppna tilfredsstillende sikkerhet pa et kostnadsoverslag vil vaere et resultat av stedlige
forhold som avdekkes i lapet av grunnundersakelsene. Det vil bli behov for flere faser hvor videre
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utredning mé vurderes og bestemmes underveis | undersakelsesprogrammel basert pd de resultatene
som oppnas etter hvert.

6.3 Hydrogeologi

Som del av det tekniske forprosjektet vil gieldende regelverk gjennomgas og basert pa det fastsettes
krav til innlekkasje. Innlekkasjekravens ma utfiormes slik al de hindrer en senkning av
grunnvannsstand, noe som igjen kan medfere setningsproblematikk. Spesielt ved tunnelstrekningen
under Brosundet og tilliggende oppfylte omrader vil hydrogeologiske vurderinger veare viktige.

Basert pa tilgjengelig bakgrunnsmateriale og befaringer, skal det utarbeides en beskrivelse av de
hydrogeclogiske forholdene langs traseen. Beskrivelsen skal ta for seg sarbare soner nar det gjelder
setningssensitive lgsmasser, sérbare kulturlag og kulturminner, ytre milje, vannferende bergsoner,
utsatte vannressurser og fare for forurensningsspredning. Det skal gis en generell vurdering av
tettekrav, basert pa de generelle bakgrunnsdata samt feltdata. Dette for & sikre at vanntrykket ikke
senkes slik at fundamenter og eventuelle kullurlag blir berart, saml for & hindre forverrede
setningsrater.

Ved hydrogeologiske vurderinger kan det benyttes bade analytiske og numeriske modeller for
beregning av tunnellekkasje under ulike forhold, og av influensomrader ved ulike tiltak. Det skal
benyttes feltundersekelser som omfatter bl.a. brennbaoring, pumpeforsek og tolkning av
vanntapsmalinger, tolkning av hydrologiske, hydrogeologiske, ingeniargeologiske og geotakniske
feltmalinger, samt utfering og tolkning av sporstoff-forsok.

Del er svezert viktig 4 kunne dokumentere al tiltaket ikke pavirker kulturlag og kulturminner ved hjelp av
et godt overvakningsnett for grunnvannsniva i berggrunnen og for poretrykk i lesmasser. Det kan
benyttes tilgjengelige overvakningsnett for grunnvann dersom delle allerede er operativt, Del md
vurderes om det ber etableres nye branner. Disse brannene kan ogsa benyttes under drivingen av
tunnelen for & teste tettearbeidet med innvirkning pé grunnvannsnivaet. Det enskes et neert samarbeid
med antikvariske fagmiljoer i kommunen, fylkeskommunen og Riksantikvaren for & sikre at viktige
omrader ikke blir bergrt pa en uheldig méate.

6.4 Konstruksjoner

MNadvendige konstruksjoner for 4 etablere Brosundtunnelen skal ulredes. Lasninger sam blir regulert
skal veere teknisk og okonomisk gjennomfarbare og tegnet med et nsyaktighetsniva som gjor det
mulig & beregne kostnadene med et neyakiighetsniva pa +/- 10prosent. Utbyggingslosninger skal
vaare vurdert s4 langl al del er mulig & avselle nodvendige anleggsomrader og adkomst for drift og
vedlikehold. Konstruksjonslasninger skal danne grunnlag for illustrasjoner som igjen er utgangspunkt
for konsekvensvurdering for flere temaer, szerlig kulturmilje og landskapshbilde og byform. De viktigste
konstruksjonene gjelder:

= Tunnelportaler
e Forskjeringer
= Hevet lop for Sundgata

6.5 Tunnel

Forutsetninger for trafikkmengder ma gjennomgas og tunnelklasse ma avklares. Om nedvendig ma
det sekes fravik, se kp. 9.1,
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Del skal utredes akluelle tekniske lasninger for fjelltunnel for & sikre at reguler lasning for vegtiltakel
er giennomfarbar bade i anleggsperioden og ved normal drift. Saerlig viktig er sammenhengen med
hydrogeologi for & sikre at den regulerie l@sningen ikke innebzarer risiko for grunnvannssenking eller
andre uenskede konsekvenser for bebyggelse.

6.6 Naerforing med andre bergrom

Naarfaring med eksisterende bergrom og tekniske installasjoner knyttet til disse skal utredes og
konsekvenser beskrives.

6.7 Eksisterende infrastruktur i grunnen

Eksisterende rar- og ledningsnett i grunnen skal utredes og nedvendige omlegginger og utskiftinger
beskrives i en VA-rammeplan,

6.8 Anleggsomrade og deponering av masser

Det skal utredes aktuelle anleggsomrader og draftes mulige lesninger for deponering av
overskuddsmasser, Massehandtering forventes ogsa & inkludere forurensede massar,
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7 Utredningsprogram

7.1 Metode

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan med konsekvensutredning (KU). Konsekvensutredningen
skal utfgres med utgangspunkt | Forskrift om konsekvensutredninger for planer efter PBL og Statens
vegvesens handbok V712 Konsekvensanalyser.

Prissatte og ikke-prissatte konsekvenser skal utredes for to alternativ og vurderes opp mot et
referansealternativ. De samlede virkningene av foreslatt utbyggingslesning skal vurderes opp mot
malsettingena for tiltaket. Konsekvensutredningen vil vaare el grunnlag far en politisk avklaring knyttet
til gjennomfaring og prioritering av tiltaket.

De videre delkapitlene definerer tema, fokus for utredning, beskriver kort kunnskapsgrunnlag, mulige
konsekvenser samt metode som skal benyttes og ev. supplerende undersekelser som gjennomfores i
forbindelse med konsekvensutredningen.

7.2 Transportanalyse

Transportanalyse

Transportarbeidet er resultat av kompliserte sammenhenger. Lokalisering av
boliger, arbeidsplasser og service, transportetiersparsel, transporttilbud,
transportkostnader osv. danner grunnlag for enkeltpersoners valg av
transportiesning. Ulike personer og befolkningsgrupper har ulike behov og
preferanser og tar ulike valg. Summen av disse valgene gir del
transportomfanget og det transportmensteret man kan observere i
analyseomradet.

Influensomradet for tiltaket vil vaere Aspaya med avgrensing i vest ved
Steinvagbrua og omfatter deler av Narveya med avgrensing i @st ved avkjering
til Volsdalsberga.

Fokus for Oppdateringer ma gieres ved eventuelle nye/endrede forutsetninger for
utredningen trafikkl@sningene i de aktuelle beregningsalternativene.

Det ma vurderes hvilke lasninger som gir best maloppnaelse for tiltaket.
Forskjellen mellom ulike lzsninger ma fremkomme.

Informasjon fra gjennomiarte beregninger med transportmodell kan legges til
grunn | videre planarbeidel.

sUAnakaps- Informasjon fra gjennomfarte kapasitetsberegninger kan legges til grunn i videre
grunniag planarbeid.

Registrert kunnskap er god. men det vil vaere behov for 4 supplere denne ved
endrede forutsetninger.

Endringer i veg- og transportnettet forer til endringer i transporten. Det blir mer
Mulige trafikk noen steder og mindre andre steder. Det kan bli endringer i hvordan folk
e e reiser og hvor de reiser. | en konsekvensanalyse er disse endringene sentrale

inngangsdata pa mange omrader.

Handbok V712 Konsekvensanalyse

Man kan | stor grad basere seg pa etablerte transportmodeller og
kapasitetsberegninger, men dersom forutsetninger endres sa ma disse
oppdateres.
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Det mé& vurderes om analysene skal suppleres for & f& frem endringer i valg av
reisemate. Analysemetode og -verkigy som benyites ma gi muligheter til &
beskrive tiltakene og rimelig respons pa de akiuelle tiltakene.

Det skal | videre planarbeid beregnes fremtidig trafikk (ADT) 20 &r fram. |
utarbeidet transportmodell er det benyttet &r 2050 som prognosear.

Typisk metodikk tilsier a bruke framskrivinger (befolkning med mer} som
grunnlag. Som felge av Alesund kommune sine vedtatte mal om nullvekst i
biltrafikken kan det bli aktuelt & giere spesielle tilnssrminger til dette | arbeidet
med transportmodeller.

Eksisterende - RTM-modell, kalibrert for Alesund

grunnlags- - Kapasitetsheregninger kryss, SIDRA og AIMSUN

materiale - Trafikktellinger og andre registreringer fra kommunen og Statens vegvesen
Supplerende trafikktellinger og blatannregistreringer for bysentrum.
Oppdatering av modeller/kapasitetsberegninger ved endrede forutsetninger

Supplerende
analyser

Restriktive tiltak

Ulike restriksjoner pd gatenettet i sentrum vil gi ulike ulslag for trafikkbildet og trafikknivdet bade i
sentrumsgatene og i Brosundtunnel. | lys av bypakkens mal om reisemiddelfordeling ma det vurderes
nearmare om rekkefalgekrav i plan for Brosundlunnelen kan bidra 1il & nd méalene for liltakel og for
bypakken samiet. Slike vurderinger ma samkjeres med arbeidet | bypakken. | dette ligger
kapasitetsbegrensende grep i sentrum, ulike varianter av bompenger med mer. Dette kan pavirke
rutevalg, reisemiddel, men ogsd malpunkt for en eventuell reise.

Befolkningsvekst og boligbygging | sentrum

Alesund kommune vokser i folketall, og veksten frem maot 2050 bidrar til vekst i trafikk pa vegene.
Ogsa i sentrumsomradet. Som grunnlag for transportmodell er det lagt inn S5Bs befolkningsprognoser
for MMIMM3 i 2050. | dette ligger en forventet vekst pa over 8000 bosatte. | modell er dette lagt inn
med fordeling av ny bosetting slik utviklingen har vaart. Det er ikke kalibrart inn endringer i noen
konkrete omrader, som eksempelvis kommunens planlagte utvikling | Skutvika og pa Kvennaneset. En
konsentrert utvikling her med opptil 3000 nye bosatte vil bidra til endringer i transportbehov og -
strommer. Man ma i videre arbeid vurdere behovet for nye forutsetninger i transportmodell knyttet til
akkurat dette. Del naturlige vil ogsa veere 4 la dette sammen med helhetsarbeidet med utviklingen av
sentrum: Det er et enske om mindre biltrafikk | sentrum. Man ensker akt fokus pa gange, sykkel og
kollektiv, hvor flere boliger er ett av flere grep. Det er ikke nadvendigvis slik at ekt konsentrasjon av
boliger vil gi ekt biltrafikk, dersom andre grep gjeres samtidig. Nullvekstmalet som kommunen har wil
ogsa her vaare en sentral fakior i vurderingene.

Kollektivtrafikk

Det mé las med | videre vurderinger al kollektiv skal kunne priariteres i krysslesninger som velges for
Brosundtunnelen. Kollektivsystemet | sentrum eller plassering av holdeplasser vil ikke vasre en del av
arbeidet med detaljreguleringsplan for Brosundtunnelen. Dette utredes og avklares | andre
planprosesser.

Omkjeringer ved stengt tunnel
Det ma beskrives omkjaringsmuligheter ved stengning av Brosundtunnelen for tre ulike situasjoner:
Ved planlagt tunnelvediikehold
— \ed mindre alvorlig uforutsett hendelse
— Ved storre alvorlig uforutsett hendelse

4
MMM, Statistisk Sentralbyra sitt hovedalternativ for fremskriving, MMMM=Middels for henholdsvis
fruktbarhet, levealder, innenlands flytting og innvandring,
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7.3 Prissatte konsekvenser

Siden det vil vaere sma forskjeller for prissatte konsekvenser mellom de alternative lasningene
gjennomfares det ikke en fullstendig samfunnsekonomisk analyse av prissatte konsekvenser
(nytte/kost). Anleggskostnader skal likevel beregnes | henhold til Statens vegvesens handbok R764
Anslagsmetoden.

Anleggskostnadene skal beregnes med en usikkerhet innenfor +/- 10 prosent ved ANSLAG-metoden.

7.4 Ikke - prissatte konsekvenser

7.4.1 Metode

| trad med Statens vegvesens handbok V712 skal ikke-prissatte konsekvenser utredes i en tre-trinns
prosedyre;

« Omridets verdi
» Vegtiltakets grad av pavirkning for det aktuelle temaet
 Nurdering av vegtiltakets konsekvenser basert pd verdi og grad av pavirkning

Tiltakets konsekvens fremstilles i en skala med ni trinn.

Uten

Verdi .~
tetylining A

= Pavirkning

Wacddels

Svaert star

Brdebagl
Sterkt fornngst

Faprispel

Moe formnget

0 Uhebycedig endring

il E

Fetbedrst

Figur 7-1 Konsehvensvifte fra V712 med konsekvensgrad sam gar fra fire minus # fire pluss.

Pavirkningen skal vurderes opp mot referansesituasjonen, beskrevet i 5.3.1. Vurderingane av
pavirkning skal begrunnes, Alle titak som inngdr i investeringskostnadene skal legges til grunn ved
vurdering av pavirkning.

Mulige avbotende eller kompenserende tiliak, samt eventuelt behov for oppfelgende undersakelser,
skal foreslas der det er akfuelt. Eventuelle konsekvenser i anleggsperioden for ulike tema skal
beskrives i eget kapittel.
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Norconsult 4%

7.4.2 Landskapsbilde og byform

Definisjon

Fokus for
utredningen

Kunnskaps-
grunnlag

Mulige
konsekvenser

Eksisterende
grunnlags-
materiale

Supplerende
analyser

Brosundrunnaler - Fanorogram

Landskapsbilde og byform

Temaet landskapsbilde og byform omhandler de visuelle kvalitetene | omgivelsene
og hvordan disse endres som falge av tillaket. Dette omfatter bade innslag i natur og
bygda amgivelser og hvordan dette oppleves fra omgivelsane,

- A skildre karakteren og sartrekk til landskapsrom og byrom som blir berart,

- Nye veganleggs fiernvirkning og ekspanering mot sj@en og hayereliggende
bystrok.

- Tiltakets pdvirkning av byrom og siktlinjer

- Plassering og utforming av veg- og tunnelanlegg og grad av tilpasning il
omgivelsenes skala og utforming.

Tunnelmunningene vil komme i eller nzart omrader som er viklige for verdifulle deler
av bylandskapet og byens bygningsmiljosr.

For eventuelle tekniske installasjoner i sentrum vil sveert viklige omrader for byens
landskap og bebyggelse kunne bli berart.

Til forskjell fra Bysentrum er registrert kunnskap for midtre deler av Aspeya og
omradena rundt Ysteneset mangelfull.

- Uttylling og endring av sjafront ved E136 Alesundsvegen

- Tunneltilfart, pahugg og en hevet Sundgata kan fremstd som én storre
konstruksjon med fjernvirkning fra Borgundfjorden, naervirkning fra
Sundgata’Ystenesgata og endre sammenhengen i landskapshilde/byform
mellom Klipra og fiorden og opplevelsen av en grann landskapsvegg mallom
Sundgata og Borgundvegen

- Vegkryss ved Skutvika kan fa geometri som awviker fra det bymessige
rettvinklede gatemansteret og slik skaper et skille mellom ny utbygging mot
Aspavagen og eksisterende bebygoelse.

- Nytt vegkryss nord for Skulviksskaret kan forsterke Sildegarnsholmen som el
omrade uten sammenheng med det resterende kvartalsmansteret pa Aspoya.

- Konstruksjoner for remning og ventilasjon kan ha visuelle konsekvenser.

Handbok V712 Konsekvensanalyse

- Avgrensing av influensomradest

- Avgrensing og omtale av helhetlige landskapsrom og byrom med sammenhenger
mellom disse.

- Vurdering av verdi til landskap og bylarm og grad av sarbarhet for inngrep

- Vurdering av vegliltakets pavirkning mead direkte og indirekte virkning av detle

- Samlet omtale og vurdering av kaonsekvensene for landskapshilde og byform for
de ulike alternativene

- Kari- og flyfoio

Datainnsamling ved betfaring

- Kontakt med fagmyndigheter og faglige vurderinger.
- Reqgistreringskart

- Verdikartlegging

- Visualisering av tiltaket
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7.4.3 Friluftslivibyliv

Friluftsliv/byliv

Temaet friluftslivibyliv omhandier menneskers daglige livemilje og omrader som
blir brukt til opphold og fysisk akdivitet i friluft med rekreasjon som formal. | dette
Definisjon inngar ogsa ferdselsarer der lokalbefalkningen daglig ferdes til fots eller pa
sykkel.

Det skal utredes om tiltaket svekker eller bedrer de fysiske forholdene for
opphold, rekreasjon, trivsel, samveer og fysisk aktivitet | berarte omrader som
brukes til utendars aktivitet.

Konsekvenser for sykkelbruk og hvordan tiltakene pavirker farholdene for
Fokus for gaende og syklende i deres naermiljg og i friluftslivssammenheng vurderes.
utredningen Endrete barrierevirkninger i strak eller mellom vikfige malpunkter inngar her.

Bruksmuligheter og attraktivitet i berarte bymiljser/boligstrok skal vurderes.

Det skal legges s=erlig vekt pa hensynet til barn og unges interesser og
oppdatering av barnetrakk skal gjennomiares.

Tunnelmunninger med tilknyiningsveger vil komme nzert baligsfrak.

Tunnelen vil gi endret trafikkmenster og trafikkbelastning | Nedre Strandgate pa
Aspeya og Alesundsvegen pa Nerveya og for flere viktige byrom i sentrum.

Kunnskapsgrunnlag

Far barn og unge kan tiltaket fare til endret trafikkbilde i boliggater som er bade
oppholdsareal og gang- og sykkelforbindelse til skale og akfiviteter.

Registrert kunnskap er god

Tunneltilfarter og portalomrader kan medfare endret utforming av Nedre
Strandgate og Sundgata og slik pavirke gang- og sykkelruter.

Mulige Skoleveg til Aspay skole kan bli pavirket for noen elever,

konsekvenser Turrute langs Aspayas nordside «Apotekertorget til Steinvagen» kan bii berart
av tunnelpahuag pa Aspeyas nordside og okt trafikk giennom Skutvikskaret slik
det er vist i alternativ 2.

Handbok V712 Konsekvensanalyse

- Avgrensing av influensomradet

- Beskrivalse av boligomrader som kan bli pavirket og amrader som ar kjent
brukt til utenders aktivitet og opphold samt gang- og sykkelforbindelser.

- Vurdering av verdi og hvor sarbare naermilje og friluftsliv er for inngrep

- Vurdering av pavirkningan til inngrepena og vurdering av direkle og
indirekte virkningar som falger av tiltakel.

- Wurdering av barrierevirkninger, frafikale virkninger og arealforbruk i
baligomrader og ved skoler og omrader far fritidsakfiviteter.

- Samlet omtale og vurdering av kaonsekvensene for friluftsliv/byliv for de ulike
alternativene.

- Arealplaner

- Kommunedelplan for Idrett og fysisk aktivitet

- Mere og Romsdal fylkeskommunes nettsted morofur.no

- Gatebruksplan for bysentrum — temakart B til kommuneplanens arealdel
- Mulighetsstudie sykkeltrasé i Bysentrum

- @runnlagsrapport Byromsatsing Alesund bysentrum

Eksisterende
grunnlagsmateriale

| - Barnetrakkregisirering
- Datainnsamling ved befaring
Supplerende - Kontakt med fagmyndigheter og faglige vurderinger
analyser - Oppdatering av barnetrakk

- Verdikartlegging
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7.4.4 MNaturmangfold

Naturmangfold

Vurdering ibl. krav i Nalurmangfoldloven

Fokus for Det méa avklares hvilke krav til vurdering av naturmangfold som skal stilles |
utredningen forbindelse med spknad til Fylkesmannen om tillatelse til uthylling i sjo |
senere fase - for igangsetting

| Bysentrum er flere fugler og treslag registrert som truede og sérbare arter.
Her finnes og en rekke fremmede arter, stort sett kjente hagevekster.

A e el Neert de aktuelle tunnelinnslagene finnes den truede arten villeple nord i
Skutviksskaret og den fremmede arten platanignn ved Ysieneset.

Registrert kunnskap er god.
Mulige - Potensiell kanflikt med truede eller sarbare arter
konsekvenser - Fare for spredning av fremmede arter
T-1514 Veileder Maturmangfoldioven kapittel If
Metode - Avklaring av hvorvidt bererte arealer kan karakteriseres som
naturmangfold

Eksisterende Miljestalus

grunnlagsmateriale

Supplerende Det ma vurderes om det er behov for supplerende datainnsamling.
analyser

7.4.5 Kulturarv

Kuhlturarv (kulturminner, kulturmilje, kulturlandskap)

Lov am kulturminner definerer kulturminner som alle spor etter menneskelig
aktivitel i varl fysiske milja, herunder lokaliteter del knytter seqg historiske
hendelser, tro eller tradisjon til. Kulturmilje er et omrade der kulturminner inngar
Definisjon som en del av en starre helhet eller sammenheng. | denne sammenhengen
skal ogsd kulturhistoriske landskap (ogsa bylandskap) tas med, forstatt som
starre sammenhengende omrader med kulturmiljger, der den kulturhistoriske
dimensjonen er fremstaende.

Utredning av kulturary tar utgangspunkt i kulturhistoriske verdier i tunnelens
influensomrade, og vurderar om alternativene vil redusere eller styrke verdien
Fokus for av disse. Det er konsekvensene av planans fysiske tiltak som utredes, dette
utredningen gjelder nye trafikklesninger med vegkryss, tunneltifarter og selve tunnelen med
munninger og frase samt eventuelle tilharende anlegg for reamning og
brannventilasjon. Endret gatebruk og trafikkbelastning | sentrumsomridst skal
ogsd vurderes.

Kommuneplanans arealdel foreslar vern for store deler av bybebyggelsen pa
Aspoya som et kulturmiljg med hensynssone bevaring.

Dive-analyse for Aspaya skildrer bygningsmessige spor etter bonde- og
fiskesamfunnet, verfitiden og fabrikktiden pa Aspaya.

Kunnskaps- Melding om konsekvensutredning fra 2003 om bevaring Aspoya, Alesund
grunnlag sentrum og Klipra peker ut bevaringsverdige bygninger pa Aspaya.

Bysentrum inngar | Riksantikvarens NB-register som el av 75 kulturmiljeer i by
av nasjonal interesse. | slike omrader ma det vises sasrlige hensyn ved
forvalining og utvikling. Det kan vaere grunnlag for innsigelse ved nye
arealplaner.
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Mange av bygningene i NBl-omradet er regulert til bevaring i reguleringsplan
Alesund sentrum.

Regional delplan gir en oversikt over et utvalg automatisk fredete kulturminner,
alle vedtaksfradete kulturminner og omrader regulart til bavaring. | tillegg
foreslas vern av kulturminner av regional betydning. Flere av disse er vernet i
nye planer.

Kunnskapsgrunnlaget for nyere tids kulturminner er godt for Bysentrum og
Aspaya, mens Mervaya ost for sentrum er mindre beskrevet. Det er lite
kunnskap om arkeologiske farhold, men potensialet for funn vurderes som lite.

Tilfarter og tunnelmunninger berarer ikke kulturminner direkie, men ny
vegtilknytning ved Ysteneset kan komme nzert seks trehus fra fer bybrannen.
Disse utgjer et kulturmilje som inngér | NBl-omréadet og dessuten er vernet |
reguleringsplan far Alesund sentrum.

_ Ved Skutvika kan vegtilknytninger til tunnel komme nzert trehusmilje vernet i
Mulige kommuneplanen.
konsekvenser

Tunneltraseen vil passere under en lang rekke kulturminner og miljeer i
sentrum. Det gjelder NB!-omradet, vedtaksiredete bygninger. regionalt
vernevardige anlegg, koemmunalt verneverdige kullurminner, listefart kirke og
byaninger vernet etter pbl. Hensynet til disse ma vurderes for eventuelle
installasjoner for ramning eller ventilasjon.

Handbok V712 Konsekvensanalyse

- Avgrensing av influensomradel

- Beskrivelse av kulturminner og kulturmiliper med ulik vernestatus |
planomradet og influensomradet.

- Vurdering av verdi og sarbarhet for inngrep som arealbeslag eller narfaring

- Vurdering av inngrepenes pavirkning og direkle ag indirekte virkning av
tiltaket

-  Beskrivelse og vurdering av konsekvensene for kulturminner og kulturmilje

- ustrert beskrivelse av hvordan jugendbyen Alesund ivaretas i ny situasjon

- Arkeologiske undersekelser alter Kulturminnelovens § 9 skal giennomfaras.

- Riksantikvarens database Askeladden

- Regional delplan for kulturminne av nasjonal og regional verdi

- Kommuneplanens lemaplan 4 kulturminner, -miljg og -landskap
- SEFRAK-registerst

Eksisterende - DIVE-analyse Aspaya

[ stk - -0l - Historiske kart og fotografier

Far eventuelle inngrep i sentrum: _
- Reguleringsplan 446 Afesund sentrum (Veme- og byformingsplanen, 2001)
- Omradeplan 2012001784 Alesunds sentrale sydside

Supplerende - Kontakt med fagmyndigheter og faglige vurderinger.
analyser = Merdikartlegging
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8 Andre konsekvenser

8.1 Forurensing

8.1.1 Vegtrafikkstoy

Vegtrafikkstoy

Fokus for Avklare hvordan tiltaket pavirker stayforholdene ved filliggende bebyggelse og
utredningen ev. behov for tiltak som falge av dette.

HKPA Temakart . Staysoner fangs hovedvegriefte!
Planomradet ligger i avvikssone som tillater heyere steygrenser {(KPA 21.1)

Registrert kunnskap er god, men man har ikke kunnskap om hvordan tiltaket vil
endre steybildet.

Mulige - Redusert trafikk gjennom sentrum kan gi redusert stoy
konsekvenser - Stey fra tunnelmunninger kan medfere behov for tiltak
- Retningslinje for behandling av stey | arealpianiegging (T-1442/2016)
Metode - Veileder til retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (M-128)
: - Steyvarselkart, utarbeidet etler Miljpverndepartementets retningslinja
Eksisterende - Kommuneplanens arealdel, temakart D - Kartet angir avvikssoner for stay

UL EE UL LAY for 4 oppna fortetting | sentrumsomrader og knutepunkt.

Supplerende Analyse av stoy fra vegtrafikk skal utferes i trad med T-1442.
analyser

8.1.2 Luftforurensning

Luftforurensning

Fokus for Avklare hvordan tiltaket pavirker luftforurensingen ved tilliggende bebyggelse

Det gjares en kontinuerlig maling av luftforurensingen i Bysentrum. Det er

Kunnskapsgrunniag derfor god kurnskap om dagens situasjon | omradene rundt malestasjonane.

Man har ikke kunnskap om hvardan tiltaket vil endre luftforurensingen.

Mulige - Redusert trafikk giennom sentrum kan bedre luftkvaliteten
konsekvenser - Punktutslipp ved tunnelpahugg
Luftforuransning og tiltak mot dette skal utredas | omrader som kan vaere utsatt:

Fokus for - Omrader i naerheten av veger med ADT over 8.000
utredningen - Omréder | red eller gul stoysona _
Cmrader | naerhetan av tunnelpahugg/vantilasjonssjakier
- Pavirkning pa kulturary
- Retningslinje for behandiing av luftkvalitet | arealplaniegging (T-1520)

Tiltaksutredning mot svevestev i Alesund kommune, Alesund kommune,
Kunnskapsgrunniag T
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8.1.3 Forurenset grunn

Forurenset grunn

Avklare hvilke krav som skal stilles lil supplerende undersokelser av
forurenset grunn far man kan ga i gang med arbeid | dagen ved
tunnelinnslag.

: Avklare hvilke krav som skal stilles til utarbeiding av tiltaksplan for
Fokus for utredningen forurenset grunn i trad med krav i forurensningsfarskriftens kapittel 2.
Planen mé vaere godkjent av Alesund kommune for
igangsettingstillatelse til terrenginngrep kan gis.

Vurdere behov for rekkefolgekrav.

Det er registrert omrader med forurensede masser ved tunnelinnslagene
i Skutviksskaret og ved Ysteneset i grunnforurensningsdatabasen.

Registrert kunnskap er relativt god.

Fare for inngrep og ev. spredning i forurenset grunn ved arbeid | dagen

Vurdering av informasjon i grunnforurensningsdatabasen. Miljeteknisk
Metode prevetaking og utarbeidelse av tiltaksplan | henhold il krav i
Miljigdirektoratets veiledar TA 2553/2008 for forurenset grunn.

Eksisterende Miljedirektoratets grunnforurensningsdatabase
grunnlagsmateriale '

Det stilles ingen krav til supplerende analyser i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet :

Kunnskapsgrunnlag

8.2 Folkehelse

Det skal gjares kort rede for hvordan tiltaket ivaretar folkehelse og ev. fremmer dette temaet.

8.3 Universell utforming

Det skal gjeres kort rede for hvordan tiltaket ivaretar universell utforming og eventuelt fremmer dette
temaet.

8.4 Kriminalitetsforebygging

Det skal gjeres kort rede for hvordan liltaket ivaretar kriminalitetsforebygging og ev. fremmer dette
temaet.
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9 Fraviksbehandling og sikkerhetsanalyser

9.1 Fraviksbehandling

Ved utarbeiding av planprogram og reguleringsplan for Brosundtunnelen legges losninger i Statens
vegvesens normaler til grunn. Bakgrunnen for normalkravene er a ivareta trafikksikkerheten ved
planlegging og bygging av vegtiltak. Under utarbeidelsen av allernativene i planprogrammet er del
foreslatt noen lesninger som ikke tilfredsstiller kravene | vegnormalene. Det er sammensatte drsaker
til at det er foreslatt lesninger som ikke er i henhold til vegnormalene. Disse problemstillingene er
knyttet til veggeometri, kryssplassering og tunnelutiorming, og de mi avklares gjennom
fraviksbehandling i reguleringsplanfasen. Det er viktig at dette arbeidet startes opp tidlig slik at man
utarbeider planlasninger under avklarte forutsetninger.

| planprogramfasen har det vaert innledende dialog med fraviksgruppa | Statens vegvesen. De har ikke
kunnet svare ut fravikene uten mer underlag. Fravikene som ma avklares far reguleringsplanen kan
godkjennes er opplistet under.

» Avstand fra tunneldpning til kryss
Kravet er som folger: «Avstand fra tunneidpning tf midtpunktet av forkjersregulerte T- og X-
kryss skal vagre minst 2 ganger stoppsikt. Avstand fra tunnelapning til uregulerte kryss eller tif
vikelinje i rundkjering, skal vaere minst lik stoppsikt. »

Lasningene som er vist har en avstand til tunnelapning pa 30-40 meter, A oppfylle gjeldende

krav vil medfare ombygging av mye eksisterende vegnett, arealbeslag og store inngrep. Man
mé belyse konsekvensene av en l@sning som er utformet etter normalene opp mot en lesning
med fravik.

+ Dimensjoneringsklasse
Det er ingen dimensjoneringsklasse i handbok N100 som er optimal for Brosundtunnelen som
en bytunnel, ADT i tunnelen antas & overstige 6000 basert pa kjoringer med trafikkmaodell.
Samltidig kan lavere fartsgrense vaare akiuelt for en bytunnel pa ca 2 km.

Lasningene som er vist har lagt til grunn dimensjoneringsklasse H1 i hb. N100. Dette er
dimensjoneringskiasse for nasjonale hovedveger med ADT < 6000 og fartsgrense 80 kmit
Dersom fraviket for bruk av denne dimensjoneringsklassen ikke blir gitt, ma man benyite H5.
Dette er dimensjoneringsklasse for nasjonale hovedveger med ADT 6000 - 12000 og
fartsgrense 90 km/. Denne skal bygges med et T10.5 tunnelprofil, noe som vil eke kostnaden
for tunnelen. Endring av dimensjoneringsklassen gjer ogsa at vertikal- og horisontalkurvaturen
blir stivere, det vil si tilpasset storre fart, noe som ogsa inviterer til heyere fartsniva i tunnelen.
Siden dette er en kort bytunnel, er det ikke sikkert dette er riktig med tanke pa tunnel- og
trafikksikkerhet. Man mé belyse konsekvensene av & matte prosjektere etter
dimensjoneringsklasse ihl, handboken.

» Bergoverdekning
Kravet er som falger: «Undersjoiske tunnelprosjekter skal planlegges ut fra et krav il minsle
bergoverdekning pa 50 meters.

Lasningen som er vist med onskede kryssplasseringer ved Ysteneset | @5t og
Skutvika/Aspayas nordside i vest, baserer seg pa ca 20 meter fjelloverdekning. Detle
muliggjer en tunnel som tilfredsstiller andre krav som stigning og kurvatur. Krav om starre
fielloverdekning kan medfare at tiltaket ikke lar seq gjennomfare. Brosundtunnelen vil veare en
undersjoisk tunnel pa en kort strekning, under selve Brosundet. Det er i forbindelse med et
planarbeid i 2001 gjort seismiske undersokelser i Brosundet. Dette er ikke tilstrekkelig
dokumentasjon pé grunnforholdene. For & fA en god nok dokumentasjon ma det gjeres
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ytterligere grunnundersakelser og supplerende ingeniargeologisk kartlegging for & fa godkjent
fraviketl.

+ HKryss itunnel
Kravel er som lelger: «Kryss skal ikke anlegges | tunnel=.

Lasningen viser ramper inn og ut av Aksla parkeringshus 1 retning fra/mot est. Dette vil bidra
til & redusere trafikkmengden gjennom sentrum og dermed oppnéd malene med tiltaket;
byutvikling og mindre bilirafikk | sentrumsgatene. Konsekvensen av 4 beholde trafikken |
bygatene ma vurderes opp mot a flytte denne trafikken inn i Brosundtunnelen.

» Rundkjering pa riksveg
Kravet er som falger: «Rundkjering skal ikke anlegges pa nasjonal hovedveg. »

| dag er det T-kryss | samme omrade som det nye kryssomradet planlegges ved Ysteneset. |
planprogrammet er rundkjaring en av flere kryssutforminger som vises. Kapasitetsberegninger
kan bidra til & avklare hvilken krysstype som er best egnet. | dette inngar & beskrive hele
vegsystemat i influensomridet som en halhet.

9.2 Samfunnssikkerhet

9.2.1 ROS-analyse

Det skal utarbeides Risiko- og sarbarhetsanalyse {ROS-analyse) som tilfredsstiller kravene i plan- og
bygningsloven (PBL). | henhold til PBL § 4.3 skal analysen pa detaljreguleringsplanniva utfares som
en detaljert analyse, og vise risiko- og sérbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet il
etablering av veganlegg, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av det planlagte vegtiltaket.
Omrader med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone. Analysen skal dekke
hele planomradet. Analysen bar gjennomigres i trad med Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskaps veiledning Samfunnssikkerhet i arealplaniegging.

9.2.2 Risikoanalyse av tunnel

| henhold til Forskrift om minimum sikkerhetskrav tif visse tunneler pa fylkesvegnettet og kommunalt
vegnett | Oslo (Tunnelsikkerhetsforskriften) skal det gjennomfares en risikoanalyse av tunnelen.
Kravet til risikoanalyse inntrer ved tunnellengder over 500 m. Som en del av fraviksbehandlingen er
det ogsa stilt krav til en risikoanalyse av tunnelen. Risikoanalyse av tunneler er ifolge Statens
vegvesens handbok NS00 Vegtunneler «en sagrskilt studie av farer, med beskrivelser av mulige
ulykker som tydelig bererer sikkerhelen for trafikanter i tunneler og som vil kunne inntreffe | lopel av
brukstiden, samt art og sterrelsesorden av de mulige konsekvenser av dem. Risikoanalysen skal
presisere og begrunne tiltak for & redusere sannsynligheten for ulykker og deres konsekvenser.»
Risikoanalysen skal gjennomfares av et organ som er funksjonsmessig uavhengig av tunnelforvalter.
Analysen gjennomferes i henhold til krav gitt | Statens vegvesens Veileder for risikoanalyser av
vegtunneler (Revidert), TS 2007:11.

9.2.3 Trafikksikkerhetsrevisjon

Trafikksikkerhetsrevisjon — Det skal gjennomferes en trafikksikkerhetsrevisjon pé niva 2 i henhold til
Héndbok V720 Trafikksikkerhelsrevisjoner og -inspeksjoner.
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10 Tilleggsanalyser

Realisering av Brosundtunnelen er et av tiltakene som Alesund kommune jobber med sammen med
blant annet Statens vegvesen, for a styrke sentrumsomradet. Det skal legges bedre til rette for at flere
bor og jobber | sentrum, flere beseker og oppholder seg i sentrum over lengre tid. | tillegg skal det
legges bedre til rette for at flere gir, sykler og tar kollektiviransport og feerre kjerer personbil |
sentrumsgatene. Brosundtunnel vil innga i fremtidig bypakke for Alesund.

Brosundtunnelen kan utlese noen effekter som vil veare viklig & synliggjere i videra planarbeid.
Effektene som kan kamme som falge av Brosundiunnelen kan metodisk oppsummeres i
underpunktene her, og skal utredes i videre planprosess.

Det er viktig a her vaere tydelig pa risiko for eventuell dobbeltelling av effekier, bade positive og
negative.

10.1 Netto ringvirkninger

Tilleggsutredninger med fokus pa mulig netto verdiskaping/ringvirkninger utover det som fanges opp
av den tradisjonelle metodikken for tiltak av denne typen. Brosundtunnelen opplyller potansielt kriterier
som falger;

« Prosjekiet antas & gi stor reduksjon i reisekostnadene for arbeids- og forretningsreiser
» Prosjektet antas & knytte sammen tjenesteytende naeringer

Videre vil felgende kriterier underbygge behovet for utredning av netto ringvirkninger:

« Prosjektet antas & mediare vesentlige reduksjoner i kekostnader
« Prosjektet gir vesentlig ekning i tilgjengeligheten for omrader med dérlig kommunikasjon i dag

10.2 Arealbruksendringer

Tilleggsutredninger med fokus pa mulige endringer i arealbruk som kemmunean kan gjennomfere gitt
en realisering av Brosundtunnelen. Tunnelen vil beslaglegge noen omrader i sentrum, men samtidig
kan den frigjere andre areal for videre utvikling. Spesielt vil dette gjelde omradet pa Aspeya.

« Kyvalitative eller kvantitative beregninger og vurderinger
» Ev. scenariometodikk

10.3 Lokale og regionale virkninger

Brosundtunnelen kan gjere Bysentrum mer attrakiiv for bade nagringsliv, bosetting og utvikling av
sentrumsomrader p& en annen mate enn | dag. Bade pé kort og lang sikt kan Brosundtunnelen bidra
til 4 gjere sentrum annerledes enn 1 dag. Videre vil store deler av Aspoya kunne sta foran store
endringer avhengig av valgle lasninger.

-

Neaeringsliv — arbeidsliv — arbeidsmarked
Bosetting — bostedsattraktivitet

Service- og senterstrukiur

Sikkerhet og beredskap
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11 Anbefaling

Resultatene fra konsekvensutredningene skal oppsummeres og vurderes | en helhet. Samlede
konsekvenser av tiltaket skal vurderes mot maloppnaelse, og det skal gis en anbefaling av om
titaket bor gjennomfares. Vurderingen skal veere etterprevbar og basert pa dokumentasjon
fremkommet gjennom konsekvensutredningen. Det ma komme tydealig frem hvilke kriterier som blir
vekitlagt i anbefalingen.

Det skal gjores en helhetlig vurdering av foreslatt utbyggingslesning, herunder eventuelle behov for
avbatende tiltak eller vilkar for videre planlegging og gjennomfaring.

Teknisk forprosjekt
Prissatte konsekvenser Ikke-prissatte konsekvenser || Z
(trafikale forhold + kostnader) (Landskapsbilde/byfarm, friluftsliv, byliv, !
naturmangfold og kulturary) —%

Samlet vurdering

Vurdering av miloppnaelse
Risiko- og sarbarhetsanalyse

Andre konsckvenser
Tilleggsanalyser

Anbefaling

Figur 11-1 Figur viser hvordan sammensiiing og anbefaling ber skje,
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12 Vedlegg og kilder

12.1 Vedlegg

Vedlegg 1 — Brosundtunnelen, Ideutvikling og overordna siling, Norconsult, 201 8.
Yedlegg 2 — Brosundtunnelen, Tegninger, Norconsult, 2018, (Alternativ 1 tatt uf)
Vedlegg 3 - lllustrasjoner krysslasninger Ysteneset

Vedlegg 4 — Notat - Vurdering av kulvertlasning i Brosundet, Norconsult, 2021

12.2 Kilder

Statens vegvesens handbeker og veiledere, med tilharende rundskriv

Hovedveglosning Alesund sentrum — Aspoya Grunnundersokelser og byggetekniske vurderinger,
Morconsult, 1001

Den nasjonale reisevaneundersekelsen 201314, TG

Motat RIA-415958-01, Multiconsult, 2014

Alesund kommune, Kommuneplanens arealdel 2016-2028

Tiltaksutredning mot svevestev i Alesund kommune, Alesund kommune, 2016
Grunnlagsrapport, Byromssatsing, Alesund bysentrum, Alesund kommune, 2016
Mulighetsstudie sykkeltrasé i Alesund sentrum, Norconsult, 2017

ROS-analyse, Kommuneplanens arealdel 2016 — 2028, revisjon D, Alesund kommune, 2017
Sjepromenade for Meirikaia-Volsdalsvagen, Morconsult 2018

Framtidige kollektivkonsepter for Alesund, COWI, 2018

Vegkart, Statens vegvesen, 2018

Askeladden, Riksantikvarens database over kulturminner og kulturmiljeer
Alesund kommune, DIVE analyse Aspoya, udatert

Alesund kommunes kartlosning Weblnnsyn

Miljedirektoratets naturbase

www. luftikvalitet.info

http://publikasioner.nve. no/rapport/201 7/rapport2017 53 .pdf
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 201 663 0 0

Rapporten bygger p& automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjar DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Vaer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (15)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - L@gsmasser

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger, Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og

brannsmitteomrader og trehusmiljger sikringssoner

Temadata - Landbruk - ar5 Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
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Befolkning

Temadata - Tettsted

[ Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 345.93m’
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Temadata - Befolkningsstatistikk

[ ] 32-124 innbyggere (500 - 2 0 313-624 innbyggere (5 000 -

000 per km2) 10 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per km2) 1 X 345.93m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
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Temadata - Fjernvarme

] Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 345.93m°
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Forurensning

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

N Mulig grunnforurensing fra Neering med potensiale for

bybrannen 1904 utslipp av bromerte
flammehemmere
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Mulig grunnforurensing fra bybrannen 1904 1 X 342.9m°

Tema uten treff:

Neering med potensiale for utslipp av
bromerte flammehemmere
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Geologi

Temadata - Geologi - Radon

L ]

Y7

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 345.93m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hgy Radon aktsomhet - Hgy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lgsmasser

Lgsmasser - Humusdekke/ . Lesmasser - Fylimasse

tynt torvdekke over berggrunn (antropogent materiale)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lgsmasser - Fyllmasse (antropogent materiale) 1 X 345.93m’
Tema uten treff:
Lgsmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene
uspesifisert
Lgsmasser - Randmorene Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning
Lgsmasser - Hav- og fiordavsetning, tykt ~ L@smasser - Marin strandavsetning Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning,
dekke strandavsetning, tynt dekke
Lgsmasser - Elveavsetning Lgsmasser - Vindavsetning Lgsmasser - Forvitringsmateriale
Lgsmasser - Skredmateriale Lgsmasser - Steinbreavsetning Lﬂs{mgslsir - Torv og myr (organisk

materiale

Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke L@smasser - Bart fjell / fiell med tynt
over berggrunn torvdekke, uspesifisert
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

B Enkeltminner - Fredet ] Enkeltminner - Verneverdig | Enkeltminner - Listefart
[ | Enkeltminner - Ikke fredet [~ Kulturmiljger

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kulturmiljger 1 X 345.93m’

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger
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Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

4+ SEFRAK-bygg, ruin eller Annet SEFRAK-bygg 4+ Fredete bygninger
fiernet objekt
B | okalitet

Analysetema Registrert Ikke registrert
Annet SEFRAK-bygg 1 X

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Fredete bygninger
Kulturminnelova §25

Lokalitet Kulturminner - Sikringssoner
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Landbruk

Temadata - Landbruk - ar5

y

] Bebygd 1 samferdsel ] Skog
1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 345.93m°
Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Innmarksbeite Skog Apen fastmark

Myr Snglisbre Vann
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag

L
f ST m®

m

im:ﬂﬁ ROTEY

SR ; i

[ 1 vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert

Vassdragsomrade 1 X 345.93m’

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata - natur - Natyrtyper

" Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Kystlandskap 1 X 345.93m’

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

T

(] Regulertele kulturminner [ ] Bandlegging etter | Bevaring av bygning- og
(H710) kulturminneloven (H730) kulturmiljg (H570_A)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Regulertele kulturminner (H710) 1 X 142.03m’

Tema uten treff:

Bandlegging etter kulturminneloven Automatisk freda kulturminner Bevaring av bygning- og kulturmiljg

(H730) (H570_A)

Bevaring av krigsminner (H570_B) Kulturlandskap (H550) Kulturlandskap i kombinasjon med aktivt
landbruk (H510)
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

- Sone 1 - Urban fortetting

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Sone 1 - Urban fortetting 1 X 345.93m°

Tema uten treff:

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/naersenter bydels-/naersenter

Bydels-/naersenter
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Samfunnssikkerhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

. (o
et ete ety

XA X

.y
T A
f

i ——T,
- __ —
Lt At

2 Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 345.93m°
Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
W L g A B ¢ = > ¢ S ' ¢
f i | b r . L= -

L

Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn 1 X 345.93m°
Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant

Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

1508 201 663 0 0 1 345.93m°

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 2 145.46m°

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status
Sentrumsformal N&veerende 345.93m?

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Status Areal

2

Plannavn Plantype

2023006952 Alesund sentrum - Detaljregulering Planlegging igangsatt 345.93m
Brosundtunnel -
detaljregulering

1504446 Alesund sentrum Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 345.93m°

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Annet byggeomréde 345.93m°
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Datasett uten treff/status ukjent (39)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kyst og fiskeri
Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse
Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Stgy

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Nabolagsprofil

Storgata 14

Lokal transport

& Scandic Parken 1min %
Linje FB65 0.1 km
& Parkgata 1min %
Linje1,4,10,11,12,18, 21, FB65 0.1 km
+ Alesund rutebilstasjon 2min #&
Buss, ferge 0.2 km

Transport for lengre reiser

& Scandic Parken 1min %
Linje FB65 0.1 km
¥ Parkgata 1min %
Linje FB65 0.1 km
& Alesund hurtigbatkai Skateflukaia 5min %
Linje 1145,1149 0.4 km

3

Alesund rutebilstasjon hurtigb&tkai 7 min %
Linje 1148 0.6 km

Byggmasse i omradet

B 50% Bolig/fritidsbolig

1 27% Kontor/handel/Service
12% Industri

B 8% Offentlig

B 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

=

Sankten P-hus, Alesund 3min 4

=y

Kipervika P-hus 4min &

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 78/100

W Serveringstilbud
Bra 64/100

Trafikk
Trafikk til tider 58/100

goss

Omradet har blitt vurdert av 29 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Sentraladministrasjon Radhus S... 461
Selvtrans Rederi AS 327
Kystverket Alesund 323
Sparebanken Mare Hovedkontor 281
Jangaard Export AS 236
Manpower AS 230
Tine SA 221
Alesund Kommunale Eigedom KF 216
Vard Group AS 181
Vard Group AS 158
Nordea Bank Abp, Filial i Norge 154
Selvtrans Crew AS 142
Global Flore AS 129
Hotelldrift Alesund AS 125
Alesund Voksenoppleaering 91
Treningssenter
& Mudo Gym Alesund 5 min %
& Family Sports Club Alesund 8 min %
Dagligvare
Eurospar Alesund Storsenter 2min %
Bunnpris Skansen 3min #&
Sendagsapent 0.2 km
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Eigedomsmekling

Legal Eigedomsmekling 3? Legal

Oppdragsnr: 47-0015/26 BRUK BLOKKBOKSTAVER

Adresse: Storgata 14

Undertegnede inngir herved felgende bud pa ovennevnte bolig:

NOK

+offentlige omk. og omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Laneinstitusjon/kapital Referanse Belop

Undertegnede gir med dette [aneinstitusjon fullmakt
til d utlevere de nedvendige opplysninger for bekref-
telse pa finansiering av bud.

Egenkapital
Totalt
Mitt/vart bud er gitt med forbehold om:
@nsket overtakelse:
Budet vedstas til og med den: kl. (Dersomklokkeslett ikke oppgis vedstas budet frem til kl. 15 denne dag).

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennklokken 12
forste virkedag etter siste annonserte visning. Lardag regnes ikke som virkedag. Se ogsa side 2 pkt. 4.

Jeg/vierklar over at dette budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, dersom det ikke er tatt spesielle forbehold. Et
avgitt bud kan ikke trekkes tilbake nar det er gjort kjent for megler. Hvis budet aksepteres, er det inngatt bindende avtale. Videre er
jeg/viinnfarstatt med at selger kan avsla eller akseptere et hvilket som helst bud uten naermere begrunnelse. Jeg/vi er innforstatt
med at kontrakt skal inngas pa de rettigheter, farpliktelser og de vilkar som fremgar av salgsoppgave.

Ved flere budgivere méa det krysses av i feltene: [ ]Budgiverne gir hverandre fullmakt til & foreta endringer og forhayelser av budet

[]Endringer og forhayelser av budet mé bekreftes av begge/alle budgivere

Sted, dato:

Navn: Personnr.:
Navn: Personnr.:
Adresse: TIf. arb.:
Postnr.: Poststed: TIf. priv.:
e-post: TIf. mob.:
Underskrift:

Forhayelser/endringer/notater:

Legg ved legitimasjon her Legg ved legitimasjon her




Informasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatfore-
ningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge
og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eien-
domsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales
ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seginniall relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektronis-
ke meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse
er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhayelser, og motbud (bud fra selger),
aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til
selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID
eller MinlID.

2. Etbudberinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansi-
eringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling avbu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en
kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, & orientere selger, budgivere og avrige
interessenter om bud og forbehold. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og inter-
essenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

326

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Meglerenskal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets starrelse, forbehold og akseptfrist. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa fore-
spersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder relevante forbehold.

7. Kopiavbudjournal skal gis til kjigper og selger utenugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fasteien-
dom.

2. Naretbud er inngitt til megler og innholdet i budet er for-
midlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap ombudet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
akjepe flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindendeavtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «mot-
bud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjoper.

Storgata 14



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider p&d www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at farste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhayelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets storrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
gvrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
 Farerkort (ikke grant fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
» Forsvarsdepartementets ID-kort
* Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fedselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopiav firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personen isiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.
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