
Digital salgsoppgave

Takk for din interesse for
Myrvågtoppen 74A

Vedlagt følger vedlegg til salgsoppgaven.
For å se hele salgsoppgaven klikk på lenken under.

Link til salgsoppgave

https://ds.garanti.no/approved/2fdce8e5-e0ee-4f34-b95a-56fcb7e55ef9/ce389368-826f-54c4-a70c-77d1558715cd
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1515 Herøy

Eiendom: 1515/46/86/0/2

Målestokk

Dato: 29.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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1515 Herøy

Eiendom: 1515/46/86/0/2

Målestokk

Dato: 29.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
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Utvikling 
 

 

Ferdigattest 
Etter plan og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008, §21-10 

Arkivsaksnr. 

19/14643   
Løpenr. 

19/17698 

Utvalsnr. 

03/19 

Dato 

02.12.2019 

 
 

Type tiltak/bygning 

2-mannsbustad 

Bruksareal (BRA), m2 

 

Byggestad Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. 

Myrvågtoppen 74 A og B 46 86  1 og 2 

Ansvarleg søkar Tiltakshavar 

Gjesdal Byggteknikk As 
Vikegeila 24 
6150 ØRSTA 

 

 

Søknaden 

Det er 11.11.2019 motteke søknad om ferdigattest, datert 13.09.2019. Revidert gjennomføringsplan, datert 13.09.2019 
er lagt ved. 

   

Synfaring 

Sakshandsamar har ikkje vore på synfaring i samband med utskriving av ferdigattest. 
 

Generelle merknader 

1. Ettermontering av eldstad skal meldast til teknisk etat. 
2. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Søre Sunnmøre Reinhaldsverk (SSR). 
3. Det skal monterast husnummer, nr. 74 A og 74 B 
 
Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i søknad om ferdigattest. 
Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket vert 
såleis føresett utført i tråd med gjeve løyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i løyvet. 

 
 

Søknaden om ferdigattest er godkjent av  

Ole Magne Rotevatn 

avdelingsleiar utvikling  

Frank Robert Stenersen 

byggesakshandsamar 
 
Dokumenter er elektronisk godkjent og har difor ikkje signatur 

   

Kopi sendt til følgjande 
 

Jørgen Kopperstad 

 
Vedtaket er eit enkeltvedtak, med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. VI 
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Herøy kommune

46/86/0/2

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Myrvågtoppen 74A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



 
 
 
 
 
 

Side 1 

 REGULERINGSFØRESEGNER  sist revidert 20.10.2023 

 

Detaljregulering for Tovågen bustadfelt 
 

   

 

PlanID Vedtaksnr Vedtaksdato Vedteken av: 

201255 K-sak 157/12 27.09.2012 Herøy kommunestyre 

Mindre endring: 

Sak 29/14 vedteken av Formannskapet 11.02.2014 

Sak 53/22 vedteken av utval for samfunnsutvikling 10.05.2022. 

 

Områdeomtale/plangrense: 

I nord: Grensar til sjøareal 

I aust: Grensar til eller går dels inn på sjøareal, gnr. 45 bnr. 2, 14 og 131 

I sør: Grensar til eller går dels inn på gnr. 46 bnr. 34, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 48, 56, 57, 58, 59, 65 og 66 

I vest: Grensar til eller går dels inn på gnr. 46 bnr. 33, gnr. 47 bnr. 1 og 7  

 

§§ 1-3 GENERELT 

§ 1. GYLDIGHEITSOMRÅDE 

Reguleringsføresegnene gjeld for området som på plankartet er vist med reguleringsgrenser. 
Innanfor desse grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen (plankartet 
og føresegnene) fastset. 
 

§ 2. ANDRE BESTEMMINGAR 

Føresegnene kjem i tillegg til dei til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover og føresegner. 
 

§ 3. PRIVATRETTSLEGE AVTALAR 

Etter at reguleringsplanen med tilhøyrande føresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast 
privatrettslege avtalar som er i strid med planen. 
 

§ 4. REGULERINGSFØREMÅL 

Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til følgjande føremål slik: 
 
Bygningar og anlegg (PBL. § 12-5, nr. 1) 

- Bustader - frittliggjande småhus, FS1 – FS6 
- Fritidsbusetnad – frittliggjande hytte, H 
- Øvrig kommunalteknisk anlegg - pumpestasjon, A 
- Naust, N 
- Leikeplass, LP1-LP2 

 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL. § 12-5, nr. 2) 

- Køyreveg, V 
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- Annan veggrunn – teknisk anlegg 
- Parkering, P 

 
Grøntstruktur (PBL. § 12-5, nr. 3) 

- Friområde, F 
- Badeplass, BP 

 
Landbruks-, natur- og friluftsføremål (PBL. § 12-5, nr. 5) 

- Friluftsføremål, FR 
 
Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhøyrande strandsone (PBL. § 12-5, nr. 6) 

- Friluftsområde i sjø 
 
Sikringssone (PBL. § 11-8 a.1, jf. § 12-6) 

- Frisikt (H140) 
 

Infrastruktursone (PBL. § 11-8 b, jf. § 12-6) 
- Rekkjefølgjekrav leikeplassar, LP1 og LP2 (H450) 

 
Sone med angitte særlege omsyn (PBL § 11-8 c, jf. § 12-6) 

- Bevaring i kulturmiljø (H570) 
 
Bandleggingssone (PBL. § 11-8 d, jf. § 12-6) 

- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730) 
 

§ 5. FELLESFØRESEGNER 

a. Bebyggelsen skal plasserast innanfor regulert byggegrense.  
 
b. Innanfor byggeområde kan det oppførast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske 
innretningar der dette er nødvendig. Frittståande bygg til slike føremål skal ha dimensjon, form og 
farge som er tilpassa bebyggelsen elles i området. 
 

§ 6. AREALBRUK 

a. I område merka ”FS” kan det byggjast frittliggjande småhus – einebustad, ev med 
sekundærhusvære (leilegheit).   
 
I område merka ”H” ligg det ei hytte. Det kan førast opp tilbygg til hytta. 

 
b.  Grad av utnytting av tomtene er fastsett ved tillaten prosent utbygd areal (% - BYA): 
BYA for dei enkelte delområda: 

 
- FS1-4 og 6 - område: maksimum 30 % 
- FS5 – område:   maksimum 40% 
- H - område:  maksimum bebygd areal er sett til 100 m2 
- N - område:  maksimum bebygd areal er sett til 75 m2 

 
Tillate bebygd areal (BYA) vert definert i samsvar med NS 3940: 2007. BYA gjev tillate bebygd areal i 
prosent av tomta sitt nettoareal. Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav til tal 
parkeringsplassar, skal parkeringsplass reknast inn i grunnlaget for BYA med 20 m2 pr. bilplass. 
Oppgitt maksimum bebygd areal samsvarer med avgrensing vist ved byggegrense. 
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§ 7. BUSTADER OG ANLEGG (PBL. § 12-5, NR. 1) 

Generelt: 
Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sjå til at bygningane får ei god form. Bygningen si 
form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin arkitektur med eit godt 
materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk utforming. Det skal ikkje nyttast 
reflekterande materialar på bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade.  
 
Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m frå regulert trafikkareal, dette sjølv om 
byggjegrense er vist som 4 m frå regulert vegareal. Kommunen kan, om utbygginga på tomta gjer det 
nødvendig med garasje med innkøyring parallelt med veg, tillate slik oppført inntil 2,5 m frå regulert 
trafikkareal. 
 
Parkeringsbehovet er føresett dekt på eige areal. Krav til tal biloppstillingsplassar er to (2) stk. per 
husvære. Minimum ein (1) parkeringsplass skal byggjast i garasje eller carport. På situasjonsplan skal 
plassering av garasje/carport/parkeringsplass visast. 

 
a. I område merka "FS" skal bygningar ha ei gesimshøgd som ikkje overstig 6,5 meter og 

mønehøgde som ikkje overstig 8,5 meter. I område merka ”FS” skal carportar/garasjar ikkje 
byggjast større enn 45 m2 grunnflate og då berre i ei høgd. Garasjar skal ikkje ha større 
gesimshøgd enn 3,5 m og mønehøgd ikkje over 4,5 m. Det er ikkje tillate med ark eller takglas 
på garasje. 

 
b. Eksisterande hytte på gnr. 46, bnr. 15, merka “H” inngår i reguleringsplanen. Maksimum 

bebygd areal (inkludert hytte, terrasse og ev. uthus) er sett til 100 m2. 
 

c. I område merka “A” skal det etablerast pumpestasjon. Botn pumpesump ca kote 9,75-10. 
Minimum utløpshøgde for spillvatn (botn rør utgang frå bygning) er kote 11,5 - 12 m for  
bygningar innan områda FS1 og FS2, eller som fastsett ved detaljprosjektering av tekniske 
anlegg. For området A er føremålsgrense lik byggjegrense.  
Det er lagt til rette for ein parkeringsplass. 

 
d. I område N skal nytt naust ha same gesims- og mønehøgde som eksisterande naust. 

Maksimum bebygd areal er sett til 75 m2 for område “N”. 
 

Nausta bør vere i tradisjonell stil med trekledning. Naust/sjøhus skal gjevast ei enkel 
utforming utan arker, kvistar og andre takopplett, balkongar, karnapp eller andre 
fasadeelement. Nausta kan nyttast til oppbevaring av reiskapar, båtar og anna sjørelatert 
utstyr. Nausta skal ikkje innreiast med sikte på å bli brukt til varig 
opphald/overnatting/fritidshusføremål. 

 
e. Område merka “LP1 og “LP2” er felles for heile området. Leikeplassane skal ved utbygging 

setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og opphald, jf. TEK § 10-2 og REN § 10-2. Leik for 
born i alderen 1-7 år skal prioriterast. 

 
f. I område merka “LP1”, skal det jf. illustrasjonsplan opparbeidast gangveg med universell 

utforming (stigning 1:12, med repos). 
 

§ 8. UTEAREAL TILHØYRANDE BYGGJEAREAL 

a. Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate å ha skjemmande 
skjeringar og fyllingar. Skjeringane som følgjer av utgraving/planering av tomt skal tilplantast 
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med stadeigen vegetasjon. Skråningane skal framstå som vegetasjonsbelte. Mur mot 
offentleg veg skal godkjennast av kommunen.   

 
b. Ein bør i størst mogleg utstrekning søkje å ta vare på og nytte eksisterande terreng og lokal 

vegetasjon i området i samband med utbygging og tilplanting. Der planering medfører 
støttemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen påby at planeringshøgda vert seinka eller 
heva slik at høgda på støttemuren vert redusert. 

 
c. Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i 

samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.  
 

d. Innanfor kvar tomt må utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn, og 
føre dette til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning frå kommunen. 
Dei bustadtomter som grensar til føremåla FR1, BP, F, LP1 og LP2 skal setje opp gjerde i 
grensa mot desse føremåla. 

 
e. Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere høgre enn 0,7 m over 

vegnivået. Ved avkøyrsle gjeld krava ovanfor, men høgda skal ikkje vere over 0,5 m. Sjå elles 
føresegnene vedkomande frisiktlinjer. 

 
§ 9. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKN. INFRASTRUKTUR (PBL . § 12-5,NR. 2) 

I offentlege trafikkområde skal det byggjast: 
- køyreveg med tilhøyrande grøft 
- gangveg/gangareal 
- annan veggrunn – teknisk anlegg 
- parkering 

 
I området merka “P” kan det opparbeidast p-plassar for handikappa. 
 
I tillegg til vist trafikkareal kjem nødvendig areal til vegskjeringar og fyllingar som kan leggast på 
tomtegrunn/tilstøytande naboareal som følgje av detaljprosjektering. 
 
V1, V2 og V3 er offentlege vegar. 
V4 er felles privat veg for tomtene 1-3 i FS6.  
 
Vegane V1, V2 og V3 er dim for 30 km/t (jf. siktkrav). Nødvendig skiltvedtak må gjerast i tilknyting til 
søknad om utbygging.   

 
§ 10. GRØNTSTRUKTUR  (PBL. § 12-5, NR. 3) 

Friområde: 
Området merka ”F” er ein korridor mellom leikeplass (”LP2”) og badeplass/friluftsområde 
(”BP”/”FR”).   
 
I friområdet er det ikkje tillate å drive verksemd eller føre opp bygg eller anlegg som etter 
kommunen sitt skjøn er til hinder for bruken av friområdet.  
 
Badeplass: 
Området merka ”BP” er føresett nytta til bading, friluftsliv og rekreasjon. Innan området kan det 
oppførast mindre bygg som kan vere nyttig for området sin bruk. 
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§ 11. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL (PBL. § 12-5, NR. 5) 

Friluftsformål: 
I friluftsområde merka ”FR” er det ikkje tillate å drive verksemd eller føre opp bygg eller anlegg som 
etter kommunen sitt skjøn er til hinder for bruken av friområdet.  
 
Innanfor friluftsområdet ”FR1” kan det etablerast gangsti-/veg tilpassa universell standard til 
utsiktspunkt, jf. illustrasjonsplan. Gangstien-/vegen skal tilpassast til terrenget på ein god måte, utan 
at det vert gjort uheldige inngrep i terrenget. Grunneigar av hytte, H, har rett på ein sti frå V1 til BP 
slik det går fram av illustrasjonen i plankartet. 
 

§ 12. BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG  (PBL. § 12-5, NR. 6) 

Friluftsområde i sjø: 
Friluftsområde, sjø skal nyttast til natur-, ferdsels-, fiske – og friluftsliv. Innan områda er det 
ikkje tillate å drive verksemd eller føre opp anlegg eller bygg som etter kommunen sitt skjøn 
er til hinder for området sin bruk.  
 
Området utanfor badeplassen kan nyttast til fritidsaktivitetar, så som bading, leik og bruk av småbåt. 
 

§ 13. SIKRINGSSONE (PBL. § 11-8 A.1, JF. § 12-6) 

Frisiktsone (H140): 
Frisiktsone i vegkryss må ikkje utnyttast slik at det på noko tidspunkt hindrar fri sikt.  Areal innanfor 
frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegar sitt nivå.  

 
§ 14. INFRASTRUKTURSONE (PBL. § 11-8 B, JF. § 12-6) 

Rekkjefølgjekrav grøntstruktur (H450): 
Som omsynssone, kode H450, er vist krav om opparbeiding av felles leikeplassar ”LP1” og “LP2” og 
tilhøyrande gangvegar/-stiar. 
 

§ 15. SONE MED ANGITTE SÆRLEGE OMSYN (PBL. § 11-8 C, JF. § 12-6) 

Bevaring kulturmiljø (H570) 
Automatisk freda kulturminne – steinalderbuplass på sjøbotnen. 
Omsynssone, H570, omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssoner og areal som ikkje 
er avgrensa ytterlegare. Det skal ikkje utførast tiltak av noko slag i området.  
 

§ 16. BANDLEGGINGSSONE (PBL. § 11-8 D, JF. § 12-6) 

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_Fornminne:  
Innanfor omsynssone bevaring – sjøbotn, er det ikkje tillate med tiltak som kan medføre inngrep i 
sjøbotnen utan løyve frå Bergens Museum, jf. Lov om kulturminne §§ 3 og 8. Det er ikkje tillate å 
setje i verk tiltak som kan skade, øydeleggje, grave ut, flytte, endre, dekkje til, skjule eller på annan 
måte utilbørleg skjemme dei automatisk freda kulturminna eller framkalle fare for at dette kan skje. 
Eventuelle dispensasjonar frå føresegnene må godkjennast av rette antikvarisk mynde. 

 
§ 17. KRAV OM REKKJEFØLGJE (PBL. § 12-7) 

a. Felles leikeplassar ”LP1” og ”LP2” og tilhøyrande gangvegar/-stiar skal opparbeidast og 
ferdigstillast seinast når halve tilhøyrande bustadareal er utbygd, jf. FS-areal.  

 
b. Før utbygging vert sett i verk skal kommunen godkjenne tekniske anlegg og vedta 

utbyggingsavtale mellom tiltakshavar og kommunen vedkomande sjølve utbygginga av dei 
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tekniske anlegga. Tekniske anlegg omfattar vegar, leidningsnett til vatn-, avløps- og 
overvassanlegg samt El- og teleforsyning. 

 
c. Før det vert gjeve igangsettingsløyve for bygging av naust innanfor N skal T1 vere opparbeidd 

som gruslagt sti. 
 
Revidert 03.09.2012 av Herøy kommune 
Revidert 27.01.2022 av B. TARBERG AS 
Sist revidert 20.10.2023 av Herøy kommune 
 



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 46, Bruksnr 86, Seksjonsnr 2 Kommune: 1515 Herøy
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Myrvågtoppen 74 A, gatenr 3215 Grunnkrets: 306 Dragsund
6080 Gurskøy Valgkrets: 3 Myrvåg

Oppdatert: 30.01.2020 Kirkesogn: 8020603 Indre Herøy
Tettsted: 6050 Dragsund

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 13.12.2017 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 896,0 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
27.11.2017
27.11.2017

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

1515/46/86
1515/46/86/0/1
1515/46/86/0/2

0,0
0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Myrvågtoppen 74 A Bolig 112,0 Kjøkken 4 1 1
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 247,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 112,0 Igangset.till.: 21.09.2016
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 02.12.2019
Oppvarming: BRA totalt: 112,0 Midl. brukstil.: 29.11.2017
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300581534 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 55,0 55,0
H01 1 57,0 57,0
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater
 
Areal: 896,00m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing
Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 909 609,75 333 995,66 22,25m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 909 595,54 333 978,54 6,91m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 909 595,54 333 971,63 2,96m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 909 598,50 333 971,63 11,47m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 909 609,95 333 972,27 23,86m Tatt fra plan 10 25,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 909 629,79 333 983,84 12,07m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 909 636,31 333 994,00 5,59m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 909 636,90 333 999,56 20,75m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 909 619,44 334 010,77 17,95m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 29.03.2026

Herøy kommune (Møre og Romsdal)
Adresse: Postboks 274, 6099 Fosnavåg
Telefon: 70081300

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Herøy kommune (Møre og Romsdal)

Kommunenr. 1515 Gårdsnr. 46 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Myrvågtoppen 74A, 6080 GURSKØY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201250

Navn Kommuneplan for Herøy - arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.10.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1515/dokumenter/577/Vedlegg_2_Her%c3%b8y_arealdel_f%c3%b8resegner_28.7.2015.pdf

Delarealer Delareal 896 m
KPHensynsonenavn201255
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 896 m
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550_10

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 
 

 
 
 
 
 
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Id 202403

Navn Kommunedelplan for Myrvåg

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Kommunedelplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202403

Navn Kommunedelplan for Myrvåg

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201255

Navn Reguleringsplan for Tovågen bustadfelt

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.09.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1515/dokumenter/2061/F%c3%b8resegner%20Tov%c3%a5gen%20bustadfelt%2020.10.2023.pdf

Delarealer Delareal 895 m
Formål Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse
Feltnavn FS5

Delareal 87 m
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt

2

2
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Reguleringsplankart

Adresse: Myrvågtoppen 74A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Utskriftsdato: 29.03.2026

Herøy kommune (Møre og Romsdal)
Adresse: Postboks 274, 6099 Fosnavåg
Telefon: 70081300

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Herøy kommune (Møre og Romsdal)

Kommunenr. 1515 Gårdsnr. 46 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Myrvågtoppen 74A, 6080 GURSKØY

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype

Ingen treff på vannmålere.

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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§ 1. GENERELT  

Arealdel av kommuneplanen er juridisk bindande, og skal leggast til grunn ved all 
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planområde.  

Tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomføring av planen skal avslåast. 

Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova av 2008 (Pbl), § 11-5. 
Kommuneplanen sin arealdel viser hovudtrekka i arealdisponeringa, samt rammer, 
føresetnader og omsyn ved nye tiltak og ny arealbruk. Kommuneplanen sin arealdel består 
av plankart, føresegner og planomtale, jf. Pbl § 11-5. 

Føresegnene til arealdelen er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig 
arealbruk, jf. Pbl § 11-6. Føresegnene er utheva med ramme. Øvrig tekst er å rekne som 
retningslinjer og er ikkje juridisk bindande, men av rådgjevande og informativ karakter. 

For kommuneplanen sin arealdel er det utarbeidd åtte temakart som er juridisk bindande.  
Desse er: Temakart – skred, Temakart – støysone, Temakart – avkøyrsle, Temakart – 
landbruk og kulturlandskap, Temakart – kulturminne, Temakart – naturvern, Temakart – 
friluftsliv 

Planomtalen (og tilhøyrande ROS og Konsekvensutgreiing) er ikkje juridisk bindande, men 
legg likevel viktige, retningsgjevande føringar for arealplanlegging og byggjesakshandsaming 
i kommunen då dei presiserer kommunetyret sin politikk og ønskjemål for utviklinga i 
planperioden. 

Reguleringsplanar vedtekne før kommuneplanen sin arealdel trer i kraft, inngår i det omfang 
som går fram av plankart. Reguleringsplanar som framleis skal gjelde, er vist som 
omsynssone, jf. Pbl § 11-8 f. Det inneber at eldre reguleringsplanar som ikkje inngår i 
omsynssone i arealdelen er vedtekne oppheva med heimel i Pbl § 12-12, jf. § 12-14. 

Det skal leggjast vekt på synleggjering og ivaretaking av naturmangfaldet ved planlegging og 
utbygging. I samsvar med Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa i §§ 8-12 leggjast til grunn 
som retningsliner ved utøving av offentleg mynde. 

 

§ 2. UTBYGGINGSOMRÅDE (jf. Pbl §§ 11-7 nr. 1 og 11-9) 

2.1 Fellesføresegner 

Frist for iverksetting av utbygging av godkjent byggjeareal vert sett til fem år. Ved rullering av 
plan vil byggjeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering.  

2.2 Fosnavåg sentrum  

 

Detaljhandel bør sentraliserast innanfor ei avgrensing på 500m frå Thon Hotel Fosnavåg til 
Sunnmørsfisk. For bygningar i sentrum bør 1.etg. vere avsett til detaljhandel og tenesteyting. 

Eggesbønes, Myklebust og Mjølstadneset skal vere avlastningsområde for sentrum for 
arealkrevjande næringar. Dette er ikkje vist som eiga avgrensing i kartet 

Kommunesenteret i Herøy, Fosnavåg, er  avgrensa med linjesymbol --- og innanfor dette 
område skal det etablerast bustadar, detaljhandel, hotell- og restaurantar, bank og annan 
forretningsmessig tenesteyting, offentleg og privat administrasjon, kulturtilbod, 
parkeringsareal, torg og offentlege plassar, rekreasjon og underhaldning 
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Industriområde i Myrvåg skal vere ein satellitt til Fosnavåg og dekkje basisbehovet for 
innbyggjarane i indre del av Herøy med detaljhandel og plasskrevjande varer. Dette er ikkje 
vist som eiga avgrensing i kartet.  

2.3 Risiko og sårbarheit (jf. Pbl § 4-3) 

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.  

Vurdering av risiko- og sårbarheit (ROS-analyse) skal inngå i reguleringsplanar og i 
byggjesakshandsaming. Utgreiing skal vere avgrensa til relevante problemstillingar. ROS-
analysen skal nyttast som rettleiar ved utarbeiding av detaljreguleringsplanar i Herøy. 

Det bør ikkje etablerast bustadar innanfor område med elektromagnetiske felt som overstig 
0,4 mikrotesla.  

Behov for avbøtande tiltak skal avklarast. 

2.4 Krav om reguleringsplan (jf. Pbl § 11-9 nr. 1) 

 

2.5 Sentrumsføremål (S) (jf. Pbl § 11-9 nr. 1) 

 

2.6 Område for råstoffutvinning (R) (jf. Pbl § 11-9 nr. 1) 

 

Reguleringsplanen skal avklare mengd med masse som kan takast ut, uttaksperiode og krav 
til terrengbearbeiding når anlegget vert avslutta. Det skal utarbeidast reguleringsplan for alle 
nye uttak og fyllingar større enn ”husbehov”.  

Samla uttak på meir enn 10 000 m³ masse, samt eitkvart uttak av naturstein krev konsesjon 
jf. minerallovens §43. Uttak kan ikkje starte føre driftskonsesjon er gitt av Direktoratet for 
mineralforvaltning. 

 

 

Innanfor areal merka RP på plankartet, kan arbeid og tiltak som nemnt i Pbl § 20-1 (tiltak 
som krev søknad og løyve), samt frådeling til slike føremål ikkje finne stad før område 
inngår i godkjent reguleringsplan i samsvar med kommuneplanen. 

For område avsett til sentrumsføremål kan det etablerast tiltak som forretning, næring, 
offentleg og privat tenesteyting, bustadar, kontor, kjøpesenter, hotell/overnatting og 
bevertning med tilhøyrande grøntareal. 

For område avsett til sentrumsføremål kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent 
reguleringsplan ligg føre. 

Før nye område for råstoffutvinning (masseuttak) og massefylling (deponi) vert teke i bruk 
og ved utviding av eksisterande uttak, skal det ligge føre godkjent reguleringsplan. 

N26 skal vere eit område for plassering av reine overskotsmasser.Når område er utfyllt 
skal det nyttast til næringsføremål. 
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2.7 Næringsområde (N) (jf. Pbl § 11-9 nr. 1) 

 

2.8 Utbyggingsavtalar (jf. Pbl § 11-9 nr. 2) 

Det kan i alle større plan- og byggjesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen 
og utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avløp, energi) og 
grøn infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). 

2.9 Handtering av overflatevatn (jf. Pbl § 11-9 nr. 3)  

 

Handtering av overflatevatn skal være et utgreiingstema ved alle planar for utbygging. Ny 
utbygging skal ikkje medføre auka utslepp til vassdrag i form av forureina stoff, herunder 
også partiklar og næringssalt, som kan påverke vasskvaliteten og biologien i heile eller deler 
av vassdraget negativt (jf. Norsk Vann – rapport 162/2008). 

2.10 Krav om rekkefølgje (jf. Pbl § 11-9 nr. 4) 

 

  

For område avsett til næring kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent reguleringsplan ligg 
føre. 

Overflatevatn skal handterast ved kjelda med lokal infiltrasjon og fordrøyning. Ny 
utbygging skal ikkje medføre auka avrenning til vassdrag der det allereie er flaumproblem. 
Det vert sett krav om separate system for avløp og overvatn. Opne løysingar skal nyttast 
når det er mogleg. 

I område som er sett av til byggjeførmål kan utbygging ikkje skje før godkjente tekniske 
infrastruktur (køyreveg, gang- og sykkelveg, avløp, kraft- og vassforsyning) er etablert og 
samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt. 

For område B1 og FB2 kan det ikkje arbeid og tiltak som nemnt i Pbl § 20-1 (tiltak som 
krev søknad og løyve), samt frådeling til slike føremål ikkje finne stad før «201280 
reguleringsplan for Koparstad» er realisert. 
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2.11 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

Støy  

Støyforhold skal oppfylle Miljøverndepartementet si retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Avbøtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, 
samt innarbeidast i føresegnene til reguleringsplan. Ved vurdering av tiltak i støysoner bør 
ein til ei kvar tid nytte oppdaterte støysonekart frå Statens vegvesen.  

Universell utforming 

For vurdering av universell utforming vert det vist til kriteria for tilgjenge nedfelt i teknisk 
forskrift, nasjonale retningslinjer og nasjonale føringar. 

2.12 Tiltak langs sjø og vassdrag (jf. Pbl §§ 1-8 og 11-9 nr. 5) 

 

Langs bredda av vassdrag med årsikker vassføring skal det oppretthaldast eit naturleg 
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Breidde på vegetasjonssona skal vurderast i 
samband med reguleringsplan. 

 

Estetikk  

Ved utbygging skal det leggast vekt på estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng. 
Nye bygningar skal utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygningar.  

Universell utforming  

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging 
og utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private 
anlegg og uterom. Det skal gjerast greie for korleis desse omsyna er ivaretatt.  

Energi  

Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhøve for å redusere 
samla energibruk. 

Støy 

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og søknadspliktige tiltak som grensar mot 
industriområde med støyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre støykjelder, 
skal støyforhold vurderast.  

I byggjeområde er det ikkje tillate å gjennomføre tiltak etter Pbl § 1-6 inntil 20 meter frå 
strandlinja, dersom det ikkje anna er bestemt i reguleringsplan. 

For dei områda der byggjegrense ikkje går spesifikt fram av plankartet er byggjegrensa lik 
føremålsgrensa. 

Vilkår for nyetablering og utviding av havner  

Båthavner med servicebrygge/slipp og sjønære opplagsområder skal vere utstyrt med 
oljeskillar. Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i småbåthavner, og 
miljøfarleg avfall skal takast hand om på ein forsvarleg måte. Bryggeanlegg og 
bølgebrytarar bør utformast og plasserast med tanke på å oppretthalde tilstrekkeleg 
vassgjennomstrøyming for å oppretthalde god vasskvalitet. 
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Alle tiltak i sjø som t.d. bygging av kai, utfyllingar, utlegging av flytebrygger og leidningar i 
sjø, krev løyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til løyve etter plan- og bygningslova. 

Ved planlegging i tilknyting til sjøareal, skal planane så tidleg som mogleg leggjast fram for 
Bergen Sjøfartsmuseum via Møre og Romsdal fylkeskommune, for uttale. 

2.13  Grad av utnytting (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

Ved utrekning av utnytta areal skal Miljøverndepartementet sin rettleiar for grad av utnytting 
leggast til grunn.  

I sentrumsnære område(Bergsøya, Kvalsund, Leine og Frøystad) bør ein leggje vekt på eit 
sterkare utnyttingsgrad og fortette der det er mogleg. Busette i sentrumsnære område vil 
måtte pårekne mindre «friareal» og tettar busettingsmønster. 

Det vert oppfordra til å vektlegge variert tomtestorleik, gode fellesareal og grøntområde 
utover minstekrava for å skape særprega og attraktive bustadområde. 

I område med næringsbebygg og krav om reguleringsplan skal utnyttingsgrad fastsetjast i 
kvar enkelt sak. 

  

For bustadområde skal utnyttingsgrad reknast i % BYA (inkl. biloppstillingsplass og 
garasje) og utbyggingshøgde skal fastsettast i reguleringsplan.  

Bustadområde for einebustad og tomannsbustad skal BYA vere maks. 30 %, for 
konsentrert småhusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 40 %, for lavblokker og blokker 
vert å fastsetje i kvar einskild sak. 

Naust kan oppførast med bruksareal (BRA) inntil 60 m². Eventuelt loftsrom skal ikkje ha 
måleverdig areal.  

Rorbu kan førast opp i to (2) etasjar med bruksareal (BRA) inntil 80 m² der 1.etasjen er 
utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av båt, fiskereiskap, båtutstyr, o.a., og 
der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald. 

Hytter, fritidsbustadar kan førast opp med bruksareal(BRA) inntil 100 m². 



    HERØY KOMMUNE - FØRESEGNER TIL AREALDELEN             

 

8 
 

2.14 Krav til uteareal (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

 

2.15 Funksjonskrav (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)  

I buområde på meir enn 10 bustadar kan kommunen ved oppstart av regulering nytte 
utpeikingsretten, jf. Pbl § 17-3, for å sikre at 5-10% av bueiningane er tilpassa variert 
bustadbygging i forhold til standard og behov for spesielle bebuarar/brukargrupper. Antallet 
fastsettast i reguleringsføresegna. 

 

 

Parkering 

Krav til parkering er regulert gjennom vedlegg til føresegna, Parkeringsvedtekt for Herøy 
kommune. 

Leikeplass 

Ved planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av min. 50 m² til 
leikeplass og andre friområde. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i 
tillegg til leike- og friområde.  

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande støyforhold (maks. 55 dbA). 
Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og 
sterke elektromagnetiske felt. Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og 
fellesleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med.  

Leikeplassar skal gje eit allsidig leiketilbod med følgjande oppdeling:  

Nærleikeplass: 

Alle bueiningar skal innan gangavstand på 50 meter ha ein nærleikeplass med storleik på 
minst 200 m². Maks. 20 bueiningar kan være felles om leikeplassen som min. skal ha 
sandkasse, benk og noko fast dekke.  

Kvartalsleikeplass:  

Alle bueiningar skal innan gangavstand på 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med 
storleik på minst 1500 m². Maks. 50 bueiningar kan være felles om leikeplassen som skal 
leggast til rette for varierte aktivitetar som til dømes balleik, aking, sykling og liknande. 

Fellesleikeplass: 

Ved ein samla utbygging over 150 bueiningar skal det i tillegg etablerast eller leggast til 
rette for ein fellesleikeplass. Leikeplassen med storleik på minst 3000 m² skal ligge i ein 
gangavstand på maks. 500 meter frå bustaden. Fellesleikeplassen skal leggjast til rette 
for balleik og andre aktivitetar som er plasskrevjande.  

Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friområde skal det 
skaffast fullverdig erstatning.  

Nærleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.  

Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 20 eller fleire 
bueiningar. 



    HERØY KOMMUNE - FØRESEGNER TIL AREALDELEN             

 

9 
 

2.16 Naust (AN) (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 
  

Føresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustområde eller der 
føresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon. 

Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av båt og tilhøyrande reiskap/vegn. 
I naustområde kan det ikkje førast opp bygg anna enn i risikoklasse 1, jf. byggteknisk 
forskrift § 11-2. Det er forbod mot å innreie rom/loft i naust til varig opphald. 

Når naustgrupper får større samla areal enn 480 m², skal det vere 8 m avstand til neste 
naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand er brannskiljekonstruksjon som held klasse EI 60. 
Dobbeltnaust med storleik over 60 m² må ha brannskiljekonstruksjon som held klasse EI 
60 mot andre naust.  

Ferdig golv i naust skal plasserast i intervallet 1,5 – 2,5 over NGO kote 0 avhengig av 
terrengtilhøva på staden. Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal dimensjonerast og 
utformast til å kunne tole påkjenningar ved stormflo. 

Mønehøgde, rekna frå topp golv nærast sjøen, skal ikkje vere større enn 6,5 m eller kan 
tilsvare breidda på naustet. 

Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30 – 40 grader. 

Vindauge må vere av avgrensa storleik og samsvare med behovet knytt til 
naustfunksjonen. Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av 
hovudplanet sitt bruksareal (BRA). 

Det skal vera mogeleg for ålmenta å ferdast framfor og mellom naust og naustgrupper. 

Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i områda. 

Naust skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og 
andre takopplett, balkongar, altan, karnapp eller liknande fasadeelement som ikkje er i 
samsvar med naustet sin funksjon. 

Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld også på lister og annan detaljering. 
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2.17 Rorbu (FR) (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

2.18 Hytte, fritidsbustadar (FH) (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

2.19 Kombinert bygg- og anleggsføremål (jf. Pbl § 11-9 nr. 5) 

 

Innanfor sentrumsområde bør 1.etasje/gateplan avsettast til forretning eller kontor som er 
publikumsretta. Bustad/leiligheiter bør etablerast på etasjer ovanfor. 

  

Føresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye område for rorbu eller 
der føresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon. 

Fritidsbustad kombinert med naust ved sjøen.  

Mønehøgde rekna frå topp golv nærast sjøen skal ikkje vere større enn 6,5 m. 

Ved oppføring av rorbuer som danner grupper på to eller fleire, kan kommunen krevje 
utarbeiding av reguleringsplan før løyve vert gitt. 

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt på at det framleis skal vere tilgjenge for ålmenta 
langs fjøra. Det skal vera mogeleg for ålmenta å ferdast framfor og mellom rorbuer. 

Det er ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler i område for rorbuer 
som hindrar ålmenta sin tilgang til strandsona. 

Føresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye område for hytter eller 
der føresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon. 

Fritidsbustad frittliggjande eller i rekke på land.  

Mønehøgda skal avgrensast til maksimalt 5,5 m og gesimshøgda til 4,0 m frå topp 
grunnmur / fundament 

Det kan førast opp eitt uthus/anneks pr. hytteeining i storleik på inntil 15 m² BRA, 
mønehøgde inntil 3 m og gesimshøgde inntil 2,5 m. Avstand frå hytte maks 10 m. 

Det kan lagast til terrasse/utegolv på inntil 30 m². 

Innlagt vatn føreset utsleppsløyve. 

Innanfor areal avsett til kombinert bygg- og anleggsføremål kan det leggast til rette for 
forretning, næring og bustadar.  
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2.20 Kulturminner og kulturmiljø (jf. Pbl § 11-9 nr. 7). 

 

Tiltak som rører ved kulturminne eller kulturminnet sine omgjevnader skal utformast med 
omsyn til kulturminnet. Tiltaket skal ha gode visuelle kvalitetar både i seg sjølv og med 
omsyn til tiltaket sin funksjon og tiltaket sine bygde og naturlege omgjevnader og plassering. 

Endring av eksisterande byggverk, oppussing og rehabilitering skal ta omsyn til historisk, 
arkitektonisk eller annan kulturell aktivitetVerneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljø og 
andre kulturminne skal i størst mogleg grad bli tatt vare på som bruksressurs og bli sett i 
stand.  

 

§ 3. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (jf. Pbl § 11-7 
nr.2) 

 

Nye vegtraséar vist på arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeføring 
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast gjennom ei detaljregulering. 

 

§ 4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFØREMÅL (jf. Pbl § 11-7 
nr.5)  

4.1 Unntak for byggjeforbod i 100-metersbeltet (jf. Pbl § 11-11 nr. 2 og 4, jf. § 1-
8).  

I 100-meters beltet langs sjø kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og storm.  

Nye landbruksbygg som er nødvendig for næringa, kan oppførast innan 100-meters beltet i 
særskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering på eigedommen. Dette omfattar også 
andre nødvendige bygningar, mindre anlegg og opplag for å oppretthalde det lokale 
landbruket, fiske, fangst og ferdsel på sjøen, jf. PBL § 11-11, nr. 4.  

I turområde og ved badeplassar innanfor 100-meters beltet, kan ein tillate tiltak med tanke på 
tilrettelegging for ålmenn bruk og tilgjenge.  

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og anna utbygging skal eventuelle kulturminne og 
kulturmiljø skildrast i planomtalen, og det skal visast korleis ein har søkt å ta omsyn til 
desse. Dersom kulturminne eller kulturmiljø blir råka av tiltaket, eller tiltaket kan verke inn 
på hittil ukjente automatisk freda kulturminne, skal saken leggast fram for regional 
kulturminnemynde (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova (KML) § 8, 1. og 4. ledd.). 
Tiltakshavar har undersøkingsplikt, og det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering, jf. 
KML § 9 og 10.  

 

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller 
det viser seg at tiltaket kan verke inn på automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks 
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei nærare gransking på staden, jf. 
Kulturminnelova § 8, 2.ledd. 

Avkjørsler frå fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei kvar 
tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjørsler, utarbeidd av Statens vegvesen.  



    HERØY KOMMUNE - FØRESEGNER TIL AREALDELEN             

 

12 
 

4.2 Landbruk-, natur- og friluftsføremål (jf. Pbl § 11-7 nr. 5 a) 

 

4.3 LNF-område der spreidd utbygging vert tillate (SB) (jf. Pbl § 11-7 nr. 5 b) 

 

 

Innanfor desse nummererte områda kan spreidd bustad-, fritidshus tillatast. Det kan gjerast 
frådeling med sikte på bygging innanfor fylgjande omfang: 

Nr. Namn Antal tillate frådelingar i ny kommuneplan 

1. Skorpa 3 

2. Kopparstad 7 

3. Vikane 6 

4. Voldsund 5 

5. Sande 6 

6. Torvik 3 

7. Frøystad 5 

8. Arhaug 7 

9. Bø 8 

10. Vike 5 

11. Goksøyra 5 

12. Espeset 8 

13. Tarberg 6 

14. Slettebakke 4 

15. Stokksund 6 

16. Stynehaugen 4 

17. Tuftene 7 

18. Kalveneset 7 

20. Raudvika 5 

21. Kleppestranda 6 

22. Jøsok 10 

Innafor LNF-område skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nærings- 
eller fritidsutbygging eller frådeling til slike formål. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har 
direkte tilknyting til stadbunden næring. 

Bustadtomter skal ikkje plasserast på dyrka jord, og dei skal heller ikkje fragmentere 
jordbruksareal verken i seg sjølv eller gjennom vegtilknyting. Nye bygg skal så langt råd 
plasserast i nærområde til eksisterande busetnad. Tomtene kan ha ein storleik på inntil 
1,5 daa. Før byggjeløyve vert gitt skal byggjesøknadar oversendast fylkeskonservatoren 
til høyring i dei saker der automatisk freda kulturminne kan bli berørt og omsyn til desse 
skal såleis vere avklara i høve til lov om kulturminne, jf. §§ 8 og 9. Tilfredstillande 
vassforsyning og kloakkløysing må dokumenterast. Tomt skal kartleggjast med omsyn til 
vegtrafikkstøy (jf.rettleiar T-1442) og skredfare, og eventuelle tiltak etablerast. 
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24. Aspevik 3 

  Nye område 
 

23. Goksøyra 2 2 

25. Runde 10 

27. Espeset 2 5 

28. Måløya 4 

29. Røyra 4 

31. Myrvåg 4 

32. Langeneset 4 

 Totalt antal frådelingar tillate i 
kommuneplanen  

159 

For vatn og avløp vert det sett krav til teknisk utforming i følgje til ei kvar tid gjeldande 
forskrifter og regelverk. 

Det er ein føresetnad at følgjande vilkår er oppfylte:  

1) Frådeling og bygging på areal som er klassifisert som verdifull dyrka jord innanfor 
omsynsone landbruk, skal unngåast. 

2) Frådeling og bygging på areal som er klassifisert som verdifullt kulturlandskap 
innanfor omsynsone landbruk skal dokumentere at det vert teke omsyn til landskap 
og landbruksdrift i område. 

3) Lokalisering nær eksisterande busetting, eller samlokalisering av inntil 5 bustadar 
vert tilrådd. 

4) Innanfor kvart område kan inntil 5 bustadar samlokaliserast utan plankrav. Krav til 
nærleikeplass skal stettast. 

5) Løyve til avkøyrsle, herunder utvida og endra bruk, med heimel i veglova må ligge 
føre frå Statens vegvesen v/regionvegkontoret.  
For kommunal veg skal det ligge føre avkøyrsleløyve frå kommunal vegmynde.  
For køyring på privat veg skal det ligge føre skriftleg vegrett frå heimelshavar(-ar) til 
vegen. 

6) Frådeling skal berre skje i samsvar med veglova (§ 29) sine krav til byggjegrense til 
offentleg veg: 50 m til fylkesveg, 15 m til kommuneveg og 15 m til gang- og 
sykkelvegar. Alle avstandar målt frå midtline veg. 

7) I LNF-område gjeld byggjeforbod inntil 50 meter frå strandlinja til vassdrag. 
8) Ved frådeling skal det haldast ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde 

turvegar/stiar/skiløyper på 20 m. 
9) I alle frådelingssaker skal det innhentast uttale frå berørte regionale instansar. 
10) Frådeling skal ikkje skje i område som er registrert som viktig for biologisk 

mangfald, i område med spesielle naturtypar eller som er leveområde for sjeldne 
planter eller dyr, jf. Kartlegging av biologisk mangfald i Herøy kommune. 

11) Ved frådeling innanfor mogleg risikoutsett areal, jf. ROS-analyse for kommunen, 
må ein kunne dokumentere akseptabel tryggleik gjennom detaljkartlegging og evt. 
avbøtande tiltak. 

12) SF 28 vert avgrensa til å gjelde fritidsbustadar.  
13) Ved frådeling innanfor SB1 (Skorpa) skal det gjerast nærare undersøkingar i 

samband med val av lokalisering av tomt. Naturmangfaldet skal takast omsyn til. 

 

 



    HERØY KOMMUNE - FØRESEGNER TIL AREALDELEN             

 

14 
 

§ 5. BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (jf. Pbl §11-7 nr.6) 

5.1 Fellesføresegn 

 

5.2 Område for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv (NFFF) 

 

  

Før det vert føreteke inngrep i sjøbotnen, skal saka eller tiltaket leggast fram for Bergens 
Sjøfartsmuseum som rette mynde etter forskrift til lov av 9. juni 1978 nr. 50 om 
Kulturminner, § 14. Bergens Sjøfartsmuseum kan kreve å undersøke om det kan være 
skipsfunn eller marine kulturminne i tiltaksområdet. Etter Kulturminnelovens §§ 9 og 10 
har tiltakshavar undersøkingsplikt, samt plikt til å dekkje utgiftene til undersøkingane. 

Dette gjeld særleg på følgande område: 
- Sjøbotnområde på Runde, med mellom anna Akerendamfunnet 
- Området kring Flåvær fyr 
- Området kring Skorpa 

Sjøareal avsett til ålmenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast innanfor område.  

I NFFF-område som grensar til område for akvakultur, kan forankring av akvakulturanlegg 
strekke seg inn i sone for NFFF, under føresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg 
djupne, er utan bøyemarkering eller anna som kan vere till hinder for skipsfarten. 

Friluftsområde, badeområde (BO) 

Innanfor ormåde avsett til badeområde skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt 
ved spørsmål knytt til arealbruken, bygg- og anleggstiltak. Ålmen interesse i strandsona 
skal prioriterast innanfor desse områda. 
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5.3 Område for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur (NFFFA) 

 

 

 

 

§ 6. OMSYNSSONE (jf. Pbl § 11-8) 

Omsynssone skal vise kva omsyn og restriksjonar som har betyding for bruken av arealet. 
Utlegging av omsynssone vil gjere kommunal planlegging meir føreseieleg ved at 
tiltakshavar er kjend med sona sin karakter før det blir fremma søknad om å gjennomføre 
tiltak. Omsynssonene vil vere eit grunnlag for å vurdere nye planinnspel eller gje rettleiing 
ved handsaming av dispensasjonssøknadar. 

 

 

Sjøområde for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur i kombinasjon. Lokalisering av 
akvakulturanlegg skal skje etter ei avveging der interessene for natur, ferdsel, fiske og 
friluftsliv ikkje vert vesentleg skadelidande. Avveginga skal skje i samband med 
konsesjonshandsaminga etter oppdrettslova og saltvassfiskelova. Etter at konsesjon ligg 
føre, skal tiltakshavar sende melding til planutvalet i kommunen om dei konkrete 
utbyggingsplanane med kartfesting av anlegget. 

Område for akvakultur (A) og sjøbasert akvakultur (AS)  

I desse sjøområda kan det etablerast anlegg for akvakultur. Samla merdvolum og/eller tal 
anlegg innan kvart område vert fastsett gjennom konsesjonshandsaming etter oppdretts- 
og saltvassfiskelova.  

Nye akvakulturområde skal ikkje lokaliserast nærare enn 200 meter frå friluftsområde og 
badeplassar, jf. Pbl § 11-11 nr.6. Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast nærare enn 50 
meter frå land. Anlegg skal ikkje hindre eller sperre tradisjonelle ferdselsårer for 
småbåttrafikk.  

Anlegg kan strekkje fortøyingar og forankringar ut i areal utanfor avsett til 
akvakulturområde, under føresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er 
til hinder for skipsfarten og fri ferdsel langs strandsona. 

Fiske (Fi) 

Område avsett til fiske er registrerte område for aktive reiskap og kaste- og 
låssettingsstadar i kommunen. Arealføremålet omfattar all hausting av viltlevande marine 
ressursar. 

Hamneområde (H) 

I desse sjøområda er det viktige interesser for skips- og båtferdsel i tilknyting til etablerte 
og planlagde hamneanlegg. Desse bruksinteressene skal ha prioritet. Nærare bruksreglar 
kan fastsetjast av kommunestyret etter hamnelova. For småbåthamner skal areal som 
inngår i bryggeanlegg omfattast av reguleringsplan. 

Nedslagsfelt for drikkevatn H110 (jf. Pbl § 11-8 pkt. a) 

Innanfor omsynsone som i plankartet er vist som nedslagsfelt for drikkevatn vert ikkje tiltak 
som kan føre til forureining av vassforsyningssystemet tillate (Drikkevassforskrifta § 4). 
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I sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spørsmål knytt til arealbruken, 
bygge- og anleggstiltak. 

 

 

 

 

I sonene bør ein særleg ta omsyn til fri ferdsel for ålmenta og unngå nedbygging av område 
som kan vere attraktive for rekreasjon og friluftsliv. 

 

 

I soner med særleg omsyn til kulturlandskapet må ikkje kulturminne som steingardar, 
rydningsrøyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det må ikkje gjerast planering, 
graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen 
utan at det er gjeve løyve til det. 

 

Omsynsone bevaring naturmiljø (H560) (jf. Pbl § 11-8 pkt. c) 

For område S1 i Fosnavåg er det lagt omsynsone på Kleivavika for at det skal takast særleg 
omsyn til naturmiljøet i område. Område har status som sentrumsføremål og gjennom 
detaljregulering må verdien av område som ei grøn lunge i eit framtidig bymiljø vurderast opp 
mot verdien område har som utbyggingsareal og tap av eit sentrumsnært grøntområde.  

Faresone for ras- og skredfare (H310) (jf. Pbl § 11-8 pkt. a) 

I samband med byggjetiltak innanfor omsynssone for ras- og skredfare skal det gjerast eiga 
risikovurdering for å sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband med regulering 
av byggjeområde, ved byggjesaker innanfor LNF-spreidd busetting, og ved eventuelle 
dispensasjonssaker innanfor andre LNF-område.  

Evt. avbøtande tiltak skal gå fram av risikovurderinga. 

Omsynsone støy (jf. Pbl § 11-8 pkt. a) 

I samband med byggjetiltak innanfor omsynssone for støy skal det gjerast eigne 
støyvurderingar som grunnlag for å vurdere støydempande tiltak. Kravet gjeld også i 
samband med regulering av byggjeområde, ved byggjesaker innanfor LNF-spreidd 
busetting, og ved eventuelle dispensasjonssaker innanfor andre LNF-område.  

Omsynsone friluftsliv (H530) (jf. Pbl § 11-8 pkt. c) 

I sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spørsmål knytt til 
arealbruken, byggje- og anleggstiltak. 

Omsynsone landbruk (H510) og omsynsone kulturlandskap (H550) (jf. Pbl § 11-8 pkt. c) 

I sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spørsmål knytt til 
arealbruken, byggje- og anleggstiltak. 

Dyrka jord som kan drivast på ordinær måte (maskinelt eller beitebruk) skal etter jordlova 
sin intensjon haldast i hevd. 
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Fire utvalde A-lokalitetar for biologisk mangfald i Herøy: 

- Mulevika 
- Kalddalsbukta 
- Skorpa 
- Goksøyrbeita 

Innanfor områda skal biologisk mangfald ivaretakast, og det skal leggast stor vekt på å sikre 
grunnlag for  biologisk mangfald. I og inntil områda skal omsyn til biologisk mangfald 
tilleggast stor vekt i all  forvaltning og planlegging. 

 

 

 

 

Kulturmiljø (H570) (jf. Pbl § 11-8 pkt. c) 

I verdifulle kulturmiljø kring utvalte automatisk freda kulturminne skal det førast ein streng 
dispensasjonspraksis. Områda har stort potensial for nye funn, og det er viktig å opprette 
den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak 
skal sendast regional kulturminnestyresmakt for vurdering. 
 
 

Område med bandlegging etter naturvernlova (H720) (jf. Pbl § 11-8 pkt. d) 

I desse områda gjeld vernevedtaket med tilhøyrande verneforskrifter. 

Område verna etter naturvernlova: 

- Runde nordside: Runde fyr – Terneneset, fuglefredningsområde – verna 30.4.1981. 
- Runde vestside: Runde fyr – Moganeset, fuglefredningsområde – verna 30.4.1981. 

Automatisk freda kulturminne (H730)  (jf. Pbl § 11-8 pkt. d) 

Omsynssone for automatisk freda kulturminne (H730 (kml) §§ 4 og 6. Det er ikkje tillate å 
setje i gang tiltak som kan skade, øydeleggje, grave ut, flytte, forandre, tildekkje, skjule eller 
på annan måte utilbørleg skjemme kulturminna innanfor desse områda, utan løyve til 
inngrep frå kulturminnemynda jf. Kml §§ 3 og 8.  Automatisk freda kulturminne som ligg 
innanfor områda vist som utbyggingsområde (bygg og anlegg, samferdsel og teknisk 
infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone, jf. Kml § 6, bevarast gjennom bruk av 
omsynssone i kombinasjon med grøntområde/friområde eller liknande i framtidig 
område/detaljregulering.  

Herøy mellomalderkyrkjestad (ID 84565) (H730) (jf. Pbl § 11-8 pkt. d) 

Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor 
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg 
bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast til 
gravlegging eller andre inngrep. 
 
Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn på det automatisk freda 
kulturminnet er ikkje tillate utan etter dispensasjon frå kulturminnelova. Eventuell søknad 
om løyve til inngrep skal sendast rette kulturminnestyresmakt, Riksantikvaren, i god tid før 
arbeidet er planlagd sett i gang. Kostnader knytt til nødvendige undersøkingar og 
eventuelle arkeologiske utgravingar vert belasta tiltakshavar. 
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- Runde austside: Hellesteinen – Blåfjellet – Kløfjellet – Geita, fuglefredningsområde – 
verna 30.4.1981. 

- Fuglelivsfreding for øya Runde og tilgrensande sjøområde: Nordsida av Remøya, 
Nordaustsida av Nerlandsøya og minimumsavstand 2km frå Runde – verna 
30.4.1981. 

- Goksøyrmyrane naturreservat – verna 13.12.1996. 
- Muleneset naturreservat – verna 28.5.2010. 
- Myklebustvatnet naturreservat – verna 27.5.1988. 
- Stokksund – Blikkvågane, fuglefredningsområde – verna 27.5.1988, 
- Tjørvågosen naturreservat – verna 8.11.2002. 

 

 

§ 7.  DISPENSASJONAR  

Kommunen kan jf. Pbl § 19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon frå planen, men berre 
dersom omsynet til formåla i plan og føresegner ikkje vert sett vesentleg til side. I tillegg må 
fordelane ved dispensasjon vere klart større enn ulempene, og det skal leggjast særleg vekt 
på helse, miljø, tryggleik, tilgjenge og på statlege og regionale rammer og mål. 

Kommunen sitt høve til å gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven 
søknad og det må liggje føre ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen 
representerer ein gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant å få 
dispensasjon.  

Før eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen hente inn fråsegn frå regionale og 
statlege styresmakter som har interesse i område. 

  

Areal der reguleringsplan framleis skal gjelde(jf. Pbl § 11-8 pkt. f) 

Omsynssone for område der reguleringsplan framleis skal gjelde er vist med omsynsone 
H910. På plankartet er Planidenten vist. 

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva planar som skal opphevast går 
fram av vedlegg til føresegna. 
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§ 8. VEDLEGG 

8.1 Oversikt over godkjende reguleringsplanar 

Ikrafttreding PlanID Plannamn 

07.02.1968 196801 Nykrem 

06.03.1969 196901 Kvalsund/Nerlandsøy 

19.10.1973 197301 Bergsøy/Bendal 

24.08.1976 197601 Trolldalen/Storneset 

30.09.1976 197602 Frøystad 

24.06.1977 197701 Kvalsvikeidet 

07.02.1978 197801 Dragsund 

17.12.1979 197901 Feirelia 

06.07.1981 198101 Fosnavåg/Kleiva 

11.05.1982 198201 Bø/Arhaug 

22.12.1982 198202 Remøy 

23.03.1986 198601 Eggesbønes/Grønhaugen 

21.11.1986 198602 Eggesbønes alders- og sjukeheimsområde 

27.03.1987 198701 Fosnavåg sentrum 

22.05.1987 198702 Røyra 

08.09.1989 198903 Jensholmen 

14.12.1989 198902 Fiskerihamn Leinevika 

13.09.1991 199101 Buholmlina 

29.11.1991 199102 Veg Moltu-Tarberg 

26.10.1992 199201 Myrvåg 

18.12.1992 199202 Langeneset Runde 

29.01.1993 199301 Leine 1 

26.11.1993 199302 Veg Tuftene-Tjørvåg 

26.11.1993 199303 Lisjebøvegen 

27.05.1994 199401 Vike/Toftedal 

10.04.1997 199701 Veg Sande grense-Tarberg 

06.05.1997 199702 Myrvåg (sjukeheim m.m) 

06.06.1997 199703 Grisholmen 

21.11.1997 199704 Runde Bustadfelt 

02.09.1998 199801 Holmsildkvartalet i Fosnavåg 

06.11.1998 198801 Vikane 

12.02.1999 199902 Mjølstadsneset 

03.09.1999 199901 Hjelmeset 

25.04.2000 200002 Kvithaugsmyra 

15.12.2000 200001 Leinøy skule 

09.03.2001 200101 Veg Mjølstadneset 

28.05.2001 200102 Myklebuståsen 
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12.10.2001 200103 Bergshaugen 

23.11.2001 200104 Fosnavåg sentrum 

07.02.2002 200201 Herøy kyrke 

03.07.2002 200202 Eggesbønes Aust 

19.12.2002 200203 Remøy skuleområde 

10.02.2005 200501 Parkeringsplass m.v ved Herøy kulturhus 

01.09.2005 200502 Sunnfisk Eiendom gnr.34 Bnr.22 

24.05.2006 200601 Remøy gravplass 

02.11.2006 200602 Fosnavåg sentrumvestre del av hamneområde 

14.12.2006 200603 Runde Miljøsenter 

14.12.2006 200604 Røyra 2 

25.01.2007 200701 Myklebustvatnet vest 

28.06.2007 200702 Vålneset hyttefriluftsområde 

07.09.2007 200204 Fosnavåg sentrum Huken ved Fosnavåg Brygge 

22.11.2007 200703 Straumane småbåthamn 

11.12.2008 200801 Kvalsund - Teige 

05.03.2009 200901 Skotholmen 

11.06.2009 200902 Torvik Resort 

11.06.2009 200903 Huldal 

22.10.2009 200904 Fosnavåg sentrum aust - parkeringsanlegg 

10.12.2009 200905 Joakim-Marka sjukeheimsområde Bergsøy 

28.01.2010 201001 Hestholmen 

25.02.2010 201002 Vågsholmen 

25.02.2010 201003 FV18 Leine-Remøyholm 

19.05.2011 201103 Budaneset 

25.08.2011 201101 Gnr 34 Bnr 99,374-Sentrumsteigen m.fl 

15.12.2011 201102 Gang og sykkelveg Torsethøgda-Kalveneset 

26.01.2012 201201 Hotell og Konsertsal i Fosnavåg sentrum 

26.01.2012 201202 Aspevika 

23.02.2012 201205 Espeset 22/2 

23.02.2012 201209 Myklebustvatnet vest  gnr.37 bnr.380 mfl. 

23.02.2012 201256 Hjelmeset 4 

19.03.2012 201203 Rådhuskvartalet  

22.03.2012 201204 Bustadfelt på gnr.37 bnr.12 og 17 mfl. 

26.04.2012 200911 Campus Fosnavåg, del av gnr. 29 og 37 

26.04.2012 201206 Gang og sykkelveg Hjelmeseth 

26.04.2012 201207 Gnr 45 bnr 9 i Dragsund 

26.04.2012 201208 Eggesbøjorda gnr. 382 m.fl 

30.08.2012 201280 Koparstad 34-11 

27.09.2012 201255 Tovågen bustadfelt 

25.10.2012 201253 Feriesenter Røyra 

25.10.2012 201279 Herøysenteret 37/384 mfl. 
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22.11.2012 201257 Planfri kryssing Frøystadskaret 

04.12.2012 201251 Hjelmeset 2 

04.12.2012 201283 Frøystad bustadfelt II 

28.02.2013 201252 Hjelmeseth3 

25.04.2013 201246 FV 654-Ny innfartsveg til Fosnavåg 

25.04.2013 201258 Indre Leine 

25.04.2013 201266 Nærøykrysset- FV 18 

27.06.2013 201263 Fosnavåg hamn 
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8.2 Parkeringsvedtekt for Herøy kommune. 

1. På eiga tomt eller på fellesareal for fleire tomter skal det sikrast areal for følgjande 
antal biloppstillingsplassar: 

a. Bustadbygg skal ha oppstillingsplass på eiga tomt eller på fellesareal for fleire 
fleire tomter for 1 bil pr. bueining pluss 0,5 bil pr. bueining til gjesteparkering. 
Dersom samla antaI bueiningar overstig 10 vert kravet til gjesteparkering redusert 
til 0,25 bil frå og med 11. bueining.  For sjølvstendige einbustadtomter som ikkje 
samarbeider om felles parkeringsanlegg vil likevel kravet til gjesteparkering vere 1 
bil pr. bueining.  For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass pr. hybeleining utan 
krav til gjesteparkering. 

b. Forretningsbygg skal ha oppstillingsplass på eiga tomt eller på fellesareal for fleire 
tomter for 1 bil pr. 50 m² golvflate BRA.  I tillegg til dette kjem areal til inn- og 
utkøyring og naudsynt lasteareal for vare- og lastebilar. 

c. Industri-, verkstad- og lagerbygg skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m² brutto 
golvflate BTA.  For bilverkstader og servicestasjon ar er kravet 3 
biloppstillingsplassar pr. 100 m² brutto golvflate BTA.  I tillegg til dette kjem areal til 
inn- og utkøyring og naudsynt lasteareal for vare- og lastebilar. 

d. Hotell skal ha oppstillingsplass for 2/3 bil pr. rom. 

e. Restaurantar, kafear o.l. skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 sitjeplassar. 

f. Skular og barnehagar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. tilsett. I tillegg skal 
vidaregåande skular ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 elevar og barnehagar for 1 
bil pr. 5 barn. 

g. Sjuke- og aldersheimar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. sengeplass. 

h. Forsamlingslokale, her under kyrkjer, bedehus, ungdomshus/grendahus, teater og 
kino, skal ha biloppstillingsplassar fastsett etter skjønn.  Kravet skal likevel vere 
minst 1 biloppstillingsplass pr. 10 sitjeplassar. 

i. For andre bygningar og anlegg skal talet på biloppstillingsplassar fastsetjast etter 
skjønn. 

j. Nye naustområdeskal det stillast krav om parkeringsdekning på ½ bil pr. naust 

2. For tilbygg/påbygg gjeld kravet i punkt 1 for dei deler av bygningar som arbeidet 
omfattar.  Hovudombygging eller delvis ombygging krev ikkje fleire biloppstillingsplassar 
etter punkt 1 dersom bygninga etter ombyggingsarbeidet samla sett framleis skal 
nyttast til same formål som tidlegare. 

Skal bygninga eller ein del av bygninga, etter hovudombygging eller delvis ombygging, 
nyttast til anna formål enn tidlegare, må det sikrast areal for nye biloppstillingsplassar 
dersom det nye bruksformålet, jfr. punkt 2, gjerdet naudsynt med fleire 
biloppstillingsplassar enn det tidlegare bruksformålet. Talet på nye biloppstillingsplassar 
skal setjast til differansen mellom det antaI plassar som vert kravd etter punkt 1 og 
krav etter tidlegare bruksformål for same del av bygninga. 

3. Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstillingsplassar på eigen grunn eller 
på fellesareal vert innbetalt eit beløp pr. manglande plass for bygging av offentlege 
parkeringsanlegg. Kommunen kan krevje at tiltakshavar inngår avtale om betaling av 
nærare utrekna beløp før igangsetjingsløyve vert gjeve.  Avtalen skal kunne tinglysast 
på eigedomen. Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt beløp skal gjerast seinast når 
bygg/anlegg vert teke i bruk. 
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4. Beløp pr. manglande parkeringsplass er fastsett til kr 300.000.  Denne summen står 
fast og vert regulert kvart år pr. 1. januar (første regulering 01.01.2015) i takt med 
endringa i Statistisk Sentralbyrå sin byggekostnadsindeks for veganlegg. 
Utgangspunktet for reguleringa er indeksen pr. 3. kvartal året før reguleringstidspunktet. 
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Tilstandsrapport

HERØY (MØRE OG ROMSDAL) kommune

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY

gnr. 46, bnr. 86, snr. 2 Markedsverdi
4 200 000

Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 14495-1921

Jan-Norvald JønssonSertifisert Takstingeniør:Mulvik ASAutorisert foretak:

XD1860Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 117 m² BRA-i: 112 m²

Jan-Norvald 
Jønsson

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Tomannsbolig snr. 2:



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Mulvik AS
Rådg.ing. firma Mulvik AS tilbyr rådgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmåling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/nærings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i størrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig på bachelor- (BSc)
og masternivå (MSc) fra høyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Ålesund, Ørsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavåg, Larsnes, Fiskå og Stranda samt Nordfjordeid, Hornindal, Stryn,
Sandane, Jølster, Svelgen og Måløy. Østover er nærhet til bl.a. Otta, Lom, Skjåk via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i
Takstnett, Norges største kjede for takstforetak

Uavhengig Takstingeniør

jan.norvald@mulvik.no

Jan-Norvald Jønsson

Rapportansvarlig

917 87 613
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
Gnr 46 - Bnr 86
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Holmen 7

6100 VOLDA
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Boligen er ca. 7 år, og fremstår som ny, med normal bruk slitasje. 
Betongsåler på fast bæredyktig grunn. Gulv på grunn av betong. 
Grunnmur av betong, utvendig tilbakefylt til gulvnivå plan 2 i 
bakkant, avtrappende til null i fremkant ved inngang leilighet i 
nedre plan. Over terreng er yttervegger av bindingsverk med 
utvendig beiset bordkledning. Etasjeskillere av trebjelkelag med 
brann-/lyd-isolering mellom leiligheter. Veggskiller av 
trekonstruksjoner som brann- og lydskille mellom leiligheter. 

Tomannsbolig snr. 2: - Byggeår: 2018

UTVENDIG Gå til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkenivå. 
Det er registrert et sår et takpapp, men ikke konstatert skade utover 
kosmetisk. Takrennesystem av aluminium. Husk årlig rengjøring er 
normalt vedlikehold ca. en gang pr år. Veggene har 
bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade har liggende 
bordkledning og innslag med Steni fasadeplater. Skillekonstruksjon 
(brann/lyd) mot nabo. Vi forutsetter at lyd/brannskille er 
tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt på oppførelsestidspunktet, 
men det er ikke gjort nærmere undersøkelser. Takkonstruksjonen 
har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags 
glass, med vannbrettbeslag i aluminium over og under vindu. 
Bygningen har malt hovedytterdør med Yaledoorman, og to malte 
balkongdør i tre. Royal impregnert treterrasse/altan på ca. 70 m², 
Dels glass/stål rekkverk høyde 1,0 meter og spile trerekkverk/levegg 
av beiset tre. Beiset markterrasse på ca.  20 m², i impregnert tre, 
dels overbygd av overliggende altan.  Impregnert tretrapp fra  
terrasse

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet. 
Innvendige tak har malte plater, med LED-Downlights i tak. 
Etasjeskillere er av trebjelkelag. Stikkprøver på totalplanhet: Målt 
avvik på mellom +/- 4mm i h.etg. og er et normalt forventet avvik. 
Bygget er antatt utført med radonsperre ihht. TEK (Tekniskforskrift), 
og tegninger datert 03.02.2011, og igangsettelse dato 21.09.2016, 
med dokumentasjon i form av ferdigattest ifølge 
eiendomsregisteret. Ikke dokumentasjon ut over det. Boligen har 
isolert stålpipe og vedovn. Evt. pålegg fra feier må etterkommes. 
Gulvet har laminat og fliser, og er av betong. Veggene har plater og 
EPS-betong/mur (Vartdalmur). Hulltaking er ikke foretatt, pga vegger 
mot terreng er våtrom. Boligen har lakkert tretrapp, med malte 
vanger og rekkverk. Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM Gå til side

Bad 7,8 m² 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Utbygger/Handverker 
skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i 
boligens FDV-dokumentasjon. Veggene har baderomsplater. Taket 
har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. Fall mot sluk er målt til ca. 10 mm ved innredning. og 
ca. 22 mm i dusj, målt fra topp gulv ved dør til topp slukrist, og jamt 
fall ved test med glasskule. Det er plastsluk og smøremembran med 
dokumentert utførelse. Badet har plastsluk og har smøremembran 
med dokumentert utførelse (utbygger skal ha rutine for 
dokumentasjon), men ikke vedlagt i FDV-dokumentasjonen.  Mørk 
profilert Innredning med to servanter, veggmontert toalett og 
dusjnisje. Rommet har veggmontert toalett. Det er balansert 
ventilasjon. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga 

tilliggende konstruksjoner, som naboseksjon. vegg mot terreng, og 
vaskerom. Vegg mot gang er tørrsone og ikke utsatt for bruksvann og 
ikke relevant for hulltaking. Ved overflatesøk med 
Protimeter/Fuktmåler i tørrsone, etter fukt er det ikke påvist avvik 
ved vår befaring. 

Vaskerom/Tek.rom 7,2 m² 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Utbygger/Handverker  
skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i 
boligens FDV-dokumentasjon. Veggene har baderomsplater. Taket 
har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. Fall mot sluk er målt til ca. 25, mm, målt fra topp gulv 
ved dør til topp slukrist. Det er plastsluk og smøremembran med 
dokumentert utførelse. Badet har plastsluk og har smøremembran 
med dokumentert utførelse (utbygger har rutine for 
dokumentasjon), men ikke vedlagt i FDV-dokumentasjonen. Rommet 
har innredning/arb.benk med nedfelt skyllekar og opplegg for 
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke foretatt 
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, som 
naboseksjon. vegg mot terreng, og bad. Vegg mot gang er tørrsone 
og ikke utsatt for bruksvann og ikke relevant for hulltaking. Ved 
overflatesøk med Protimeter/Fuktmåler i tørrsone, etter fukt er det 
ikke påvist avvik ved vår befaring.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, 
induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. 
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

SPESIALROM Gå til side

 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

VVS: 
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i 
rørskap. Varmtvannstanken er på ca 200 liter. Det er avløpsrør av 
plast. Boligen har balansert ventilasjon.  Husk filter må skiftes minst 
en gang pr. år, eier har hatt abonnement.

Varme: 
Luft til luft varmepumpe (jevnlig service er anbefalt hvert 2. år) . 
Elektrisk. Varmekabler på bad, gang i kjeller. Balansert ventilasjon 
med varmegjenvinning.

El-anlegg: 
Ordinært el. anlegg, tidstypisk for bygge år. NEK 400: 2018 i.flg. 
samsvars erklæring/dokumentasjon, datert: 13.09.2019. Automatisk 
strømmåler er montert i utvendig strømskap. Utført kontroll av 
nyanlegg i 2019, ifølge eier. 

Brannutstyr m.m.: 
Det er brannslukningsapparat og røykvarsler fra byggeår (ca. 8-9 år).  
Må byttes når de er elder en 10 år. 
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Markedsvurdering

Totalpris 4 200 000

Totalt Bruksareal 117 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 112 m²

Arealer Gå til side

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 800 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig snr. 2:

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger i boligens FDV-dokumentet.
Carport Snr. 2: 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er innredet bod i tillegg i garasjen.

Gå til side

Gå til side

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
Gnr 46 - Bnr 86
1515 HERØY (MØRE OG ROMSDAL)

Mulvik AS

6100 VOLDA
Holmen 7

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Tomannsbolig snr. 2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Våtrom > Underetasje > Vaskerom/Tek.rom 7,2 m²  > 
Tilliggende konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > Underetasje > Bad 7,8 m²  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger - 2

Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Våtrom > Underetasje > Vaskerom/Tek.rom 7,2 m²  > 
Sluk, membran og tettesjikt

Gå til side

Våtrom > Underetasje > Bad 7,8 m²  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
Gnr 46 - Bnr 86
1515 HERØY (MØRE OG ROMSDAL)

Mulvik AS

6100 VOLDA
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Sammendrag av boligens tilstand 
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Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn på om oppvarmingsutgiftene for boligen er høye eller lave. Det består av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.  

Energikarakteren A–G:      
  
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen går fra A som er best til G som er
dårligst.  

•A og  B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.  

Oppvarmingskarakter:      
  
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En
grønn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.  

En rød karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner får
derfor en dårlig oppvarmingskarakter.  

•C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.  

•D,  E,  F og  G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt få en karakter nederst på skalaen.  

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energimerket og andre data i denne attesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av
boligeier da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
Gnr 46 - Bnr 86
1515 HERØY (MØRE OG ROMSDAL)

Mulvik AS
Holmen 7

6100 VOLDA
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkenivå. Det er 
registrert et sår et takpapp, men ikke konstatert skade utover kosmetisk. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

TOMANNSBOLIG SNR. 2:

Kommentar
  iflg. eier/EDR

Byggeår
2018

Standard
 Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
 Bygget er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Nedløp og beslag

Takrennesystem av aluminium. Husk årlig rengjøring er normalt 
vedlikehold ca. en gang pr år. 

Brann-/lydkonstruksjon

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
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Tilstandsrapport
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Skillekonstruksjon (brann/lyd) mot nabo. Vi forutsetter at 
lyd/brannskille er tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt på 
oppførelsestidspunktet, men det er ikke gjort nærmere undersøkelser. 

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade har liggende 
bordkledning og innslag med Steni fasadeplater. 

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, med vannbrettbeslag i 
aluminium over og under vindu.

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør med Yaledoorman, og to malte 
balkongdør i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Beiset markterrasse på ca.  20 m², i impregnert tre, dels overbygd av 
overliggende altan.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Bordkledning går stedvis nesten helt ned i terrasse/altan/balkong7trapp

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Lokalt endring på høyde mellom terrassebord og bordkledning, bør 
utføres. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Royal impregnert treterrasse/altan på ca 70 m², Dels glass/stål rekkverk 
høyde 1,0 meter og spile trerekkverk/levegg av beiset tre.

Vurdering av avvik:
• Det er værslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Terrassebord begrenser vedlikehold på bordkledning. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Lokalt endring på høyde mellom terrassebord og bordkledning, bør 
utføres. Rengjøring og overflatebehandling må til. 

Utvendige trapper

 Impregnert tretrapp fra  terrasse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er ikke montert håndløper den ene siden. Det mangler rekkverk i 
overgang fra tretrapp til natursteinsmur

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Monter rekkverk og håndløper for å lukke avvik.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet. Innvendige 
tak har malte plater, med LED-Downlights i tak.
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Plass bygd innredning skal følge med i følge eier. 

Plass bygd innredning skal følge med i følge eier. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Stikkprøver på totalplanhet: Målt avvik 
på mellom +/- 4mm i h.etg. og er et normalt forventet avvik.

Radon

Bygget er antatt utført med radonsperre ihht. TEK (Tekniskforskrift), og 
tegninger datert 03.02.2011, og igangsettelse dato 21.09.2016, med 
dokumentasjon i form av ferdigattest ifølge eiendomsregisteret. Ikke 
dokumentasjon ut over det. 

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stålpipe og vedovn. Evt. pålegg fra feier må 
etterkommes.

Rom Under Terreng

Gulvet har laminat og fliser, og er av betong. Veggene har plater og EPS-
betong/mur (Vartdalmur). Hulltaking er ikke foretatt, pga vegger mot 
terreng er våtrom.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp, med malte vanger og rekkverk.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Utbygger/Handverker  
skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i boligens 
FDV-dokumentasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt til ca. 25, mm, målt fra topp gulv ved dør til topp slukrist.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse. Badet 
har plastsluk og har smøremembran med dokumentert utførelse 
(utbygger har rutine for dokumentasjon), men ikke vedlagt i FDV-
dokumentasjonen.

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

Vurdering av avvik:
• Det er usikkert om rørgjennomføringene er riktig utført.
Det er rundt og i sluk påvist en ikke-fagmessig utførelse av 
flislim/membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak
• Ved utettheter i membran/tettesjikt  er det høy risiko for at vann 
trenger gjennom konstruksjonene og kan medføre fuktskader.

Konsekvensene av ikke-fagmessig utførelse av 
membran/belegg/vanntett sjikt/overganger på våtrom kan medføre 
lekkasjer og fuktskader.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning/arb.benk med nedfelt skyllekar og opplegg for 
vaskemaskin. 

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 
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Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

UNDERETASJE > VASKEROM/TEK.ROM 7,2 M² 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner, som naboseksjon. vegg mot terreng, og bad. Vegg mot 
gang er tørrsone og ikke utsatt for bruksvann og ikke relevant for 
hulltaking. Ved overflatesøk med Protimeter/Fuktmåler i tørrsone, etter 
fukt er det ikke påvist avvik ved vår befaring.

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Utbygger/Handverker 
skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i boligens 
FDV-dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt til ca. 10 mm ved innredning. og ca. 22 mm i dusj, målt fra topp 
gulv ved dør til topp slukrist, og jamt fall ved test med glasskule.   

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Myrvågtoppen 74 A, 6080 GURSKØY
Gnr 46 - Bnr 86
1515 HERØY (MØRE OG ROMSDAL)

Mulvik AS

6100 VOLDA
Holmen 7

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  14495-1921 Befaringsdato:  04.12.2025 Side: 14 av 30



Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse. Badet 
har plastsluk og har smøremembran med dokumentert utførelse 
(utbygger skal ha rutine for dokumentasjon), men ikke vedlagt i FDV-
dokumentasjonen.

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Vurdering av avvik:
• Det er usikkert om rørgjennomføringene er riktig utført.
Det er rundt og i sluk påvist en ikke-fagmessig utførelse av 
flislim/membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak
• Ved utettheter i membran/tettesjikt  er det høy risiko for at vann 
trenger gjennom konstruksjonene og kan medføre fuktskader.

Konsekvensene av ikke-fagmessig utførelse rundt sluk og klemring på 
våtrom kan medføre lekkasjer og fuktskader.

Sanitærutstyr og innredning

 Mørk profilert Innredning med to servanter, veggmontert toalett og 
dusjnisje.

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 
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Sanitærutstyr vegghengt toalett

Rommet har veggmontert toalett. 

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

UNDERETASJE > BAD 7,8 M² 

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner, som naboseksjon. vegg mot terreng, og vaskerom. Vegg 
mot gang er tørrsone og ikke utsatt for bruksvann og ikke relevant for 
hulltaking. Ved overflatesøk med Protimeter/Fuktmåler i tørrsone, etter 
fukt er det ikke påvist avvik ved vår befaring. 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, 
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. 

H.ETASJE > STUE/KJØKKEN M/TRAPP 47,6 M² 
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Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

H.ETASJE > STUE/KJØKKEN M/TRAPP 47,6 M² 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i 
rørskap. 

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.  Husk filter må skiftes minst en gang 
pr. år, eier har hatt abonnement.

Varme

Luft til luft varmepumpe (jevnlig service er anbefalt hvert 2. år) . 
Elektrisk. Varmekabler på bad, gang i kjeller. Balansert ventilasjon med 
varmegjenvinning.

Varmtvannstank

 Varmtvannstanken er på ca 200 liter. 
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Elektrisk anlegg

Ordinært el. anlegg, tidstypisk for bygge år. NEK 400: 2018 i.flg. 
samsvars erklæring/dokumentasjon, datert: 13.09.2019. Automatisk 
strømmåler er montert i utvendig strømskap. Utført kontroll av nyanlegg 
i 2019, ifølge eier. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2018   Nytt el-anlegg.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Evt. kontroll anbefales utført av godkjent el-installatør, anbefales ca. 
hvert 5 år. 

Generell kommentar
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Branntekniske forhold

Det er brannslukningsapparat og røykvarsler fra byggeår (ca. 8-9 år).  Må 
byttes når de er elder en 10 år. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold: Iflg. NGUs løsmassekart er det: Tynt dekke av organisk 
materiale over berggrunn. Område med tynt dekke av bakkevegetasjon 
og delvis nedbrutte planterester, som ligger direkte på berggrunn. 
Fjellblotninger opptrer hyppig innen slike områder. Opplysninger om 
grunn er antagelser, det er meget begrensede kontrollmuligheter. Det 
presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersøkelser, utover 
kontroll opp mot løsmassekaret. Det er derfor svært begrenset mulighet 
for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.  

Drenering

Dreneringen er fra 2019. 

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i isolerte elementer og stripefundamenter av betong under 
grunnmur.

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer er dels av naturstein og bergknauser, uklare grenser 
for om en skal har rekkverk eller ikke.  Ny eier får vurdere eget behov for 
evt. rekkverk/sikring. 
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Terrengforhold

Skrående terreng mot nordvest. Med synlig berg. Med skråning med 
pukk mellom gangvei og ned mot intern vei i byggefeltet, her kunne det 
med fordel ha vert sikret med gjerde e.l.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 2018. Det er offentlig avløp via 
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er 
fra 2018. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

112 m²/112 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Carport Snr. 2:  
Bruksareal andre bygg:  5 m²

Tomannsbolig snr. 2::  Hall m/trapp, 3 Soverom, Bad,
Vaskerom, Stue/kjøkken

Markedsverdi

Kr 4 200 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Formål med takseringen: Salg

Carport Snr. 2: 

Byggeår Kommentar
Iflg. eier/EDR2018

Normal standard på bygget  utifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

I bruk som garasje
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Betongsåler, med asfaltertgulv på grunn av fastemasser i carport. Bod med betonggulv, overbygning i uisolert bindingsverk, med
beiset bordkledning. Taksperrer tekket med papp. Montert el-billader, med låsbar sportsbod i bakkant. Carporten er 1/2-part av
felles carport med naboseksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering El-billader
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Dragsundflata 80B ,6080 GURSKØY

105 m² 2015 3 sov
1 15-05-2025 3 550 000 4 100 000 4 100 000 36 283

Dragsundråsa 10B ,6080 GURSKØY
126 m² 2021 3 sov

2 12-08-2025 4 100 000 4 050 000 4 050 000 32 143

Myrvågtoppen 78A ,6080 GURSKØY
110 m² 2016 3 sov

3 22-10-2024 3 290 000 3 600 000 3 600 000 31 579

Dragsundråsa 7B ,6080 GURSKØY
119 m² 2020 4 sov

4 19-07-2023 3 850 000 3 750 000 3 750 000 31 513

Dragsundråsa 3B ,6080 GURSKØY
103 m² 2015 3 sov

5 08-03-2023 3 400 000 3 200 000 3 200 000 31 068

Dragsundråsa 9B ,6080 GURSKØY
126 m² 2021 4 sov

6 13-06-2023 3 800 000 3 855 000 3 855 000 30 595

Dragsundråsa 9A ,6080 GURSKØY
127 m² 2021 4 sov

7 07-01-2025 3 790 000 3 750 000 3 750 000 29 528

Dragsundråsa 10B ,6080 GURSKØY
126 m² 2021 3 sov

8 06-09-2022 3 990 000 3 675 000 3 675 000 29 167

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

4 200 000

4 200 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 800 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et område med et velfungerende marked, og omsetningstiden på eiendommene er vanligvis kort.  Det er sammenlignet 
omsetninger for tilsvarende eiendommer i området, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. 

I tillegg er Myrvågtoppen 76 A, 6080 GURSKØY  solgt 21.08.2023 for kr. 3 950 000,- med PROM på 121 m², som ga en m²/pris PROM på kr. 32 
645,-
Med en normalt antatt  prisstigningen fra 21.08.2023 solgt for kr. 3 950 000,- KPI justert prisstigningen er på 6,8 % til kr. 4 217 590,- ≈ kr. 4 200 
000,- med en m²/pris på kr. 34 856,-   
Mens indeksert pris for salg i området viser -5%  til kr. 3 760 000,- med en m²/pris på kr. 31 074,- 
Notar har gitt en Meglervurdering, med befaring utført 18.08.2023, PROM 112 m² på kr.  4 100 000,- som gir en m²/pris på kr. 36 607,- og KPI 
justert til kr. 39 087,- per m², som trolig vil være noe høyt. 

Ut fra en samlet vurdering er boligen med et areal PROM på 112 m² vurdert til kr. 37 500 pr/m² PROM gir en antatt markedsverdi på kr. 4 200 
000,- 

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig snr. 2:

Terrasse, asfalt, natursteins murer, oppgraderinger m.m. Kr. 500 000

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 500 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 50 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Tomannsbolig snr. 2: Kr. 3 950 000

-

Carport Snr. 2: 

Elbil lader Kr. 30 000

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 250 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 20 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Carport Snr. 2: Kr. 260 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 210 000

Årlige kostnader
Administrasjon og diverse Kr. 2 000

Forsikring stipulert Kr. 4 063

Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Kr. 13 572

Vedlikeholdskostnader Kr. 5 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 800 000
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Tomannsbolig snr. 2:

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Underetasje 55 55 20

H.etasje 57 57 70

SUM 112 90
SUM BRA 112

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Underetasje
Hall m/trapp 14,8 m², soverom sv 10,8 
m², soverom nv 11,5 m², bad 7,8 m², 
vaskerom/tek.rom 7,2 m²

H.etasje
Stue/kjøkken m/trapp 47,6 m², 
soverom/kontor 8,7 m²

Kommentar
TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer. Antatt BTA: 125 m². Arealer er beregnet ut ifra oppmåling på stedet.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger tegninger i boligens FDV-dokumentet.

Carport Snr. 2: 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Carport ca. 14 m², bod 5,2 m²

Kommentar
Arealer er beregnet ut ifra oppmåling på stedet. Antatt BTA: 25 m².

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
04.12.2025 Jan-Norvald Jønsson Takstingeniør

Jørgen  Kopperstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune
1515 HERØY (MØRE OG 
ROMSDAL)

gnr.
46

bnr.
86

Areal
896 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Myrvågtoppen 74 A

Kommentar
Ingen etablert felleskostnader, uformelt sameie. Hver seksjon betaler selv egne utgifter.

Hjemmelshaver
Kopperstad Elisabet Natalie Kvalsund, Kopperstad 
Jørgen

fnr.

Boligselskap
x

Eierandel
1 / 2

Forretningsfører
x

snr.
2

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: Det er innredet bod i tillegg i garasjen.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig snr. 2: 112 0
Carport Snr. 2: 0 5

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Ligger ligger flott til i Myrvågen, i Tovågen bustadfelt, nordvest vent med utsikt ned mot Skyttenesvågen og mot Dimna i Herøy kommune.
Området har god tilkomst fra kommunal vei, med ca. 19 km til kommunesentert i Herøy, og ca 11 km til Ulstein sentrum, og ca. 38 km til Volda
og Ørsta. Og ca. 28 km til Ørsta/Volda Lufthamn, med daglige avganger til Bergen og Oslo. Med omtrent 50 km til Ålesund, via ferje Hareid -
Sulesund.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Plannavn: Reguleringsendring Tovågen bustadfelt, Ikrafttredelsesdato 11.02.2014, Arealformål: Boligbebyggelse-frittliggende
småhusbebyggelse, Feltbetegnelse FS5. Nærhet til lekeplass.

Regulering

Fint opparbeidet hageanlegg med plener, asfaltert gangareal, og beplantninger. Stor altan/terrasse som naturlig avgrenset mot berg i sør.
Nordvestvendt og solrik utsiktstomt.

Om tomten

Kommunens arkiv er ikke gjennomgått for kontroll av brukstillatelse og evt. pålegg. Grunnboksutskrift er ikke fremlagt eller kontrollert.
Tomannsbolig, vertikaldelt, Bygningsstatus: Ferdigattest iflg. eiendomsregistret.

Tinglyste/andre forhold

Kommuneplan arealdel for Herøy 2013-2025, Ikrafttredelsesdato 30.10.2014.
Nærhet til område for grønnstruktur, Hensynsonenavn H450_1
Link: https://kommunekart.com/klient/sunnmorskart?urlid=eff622b034d640efa104c977f9580f81

Kommuneplan

Områdets preg er tradisjonell boligbebyggelse, veletablert. Stedstypisk byggeskikk, for det meste villabebyggelse på eneboligtomter.
Gjeldene eiendom ligger sørvestvendt i en vertikaldelt Tomannsbolig.

Bebyggelsen

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.12.2025 For gyldighet på rapporten se forside.

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 28.11.2025 Plan, snitt og fasader Gjennomgått Nei

Offentlige planer 04.12.2025 Https://kommunekart.com/klient/sunnmo
rskart Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 05.12.2025 Eiendomsverdi AS Gjennomgått Nei

Reguleringsplaner 04.12.2025 Https://kommunekart.com/klient/sunnmo
rskart Gjennomgått Nei

Norges Eiendommer 04.12.2025 Eiendomsregisteret Gjennomgått Nei

Eier 04.12.2025 se.eiendom.no Gjennomgått Nei

Meglervurdering 18.08.2023 NOTAR v/Torine Hildre Osnes Gjennomgått Ja

Egenerklæring 03.12.2025 Norsk takst`s Egenerklæringsskjema Gjennomgått Ja

Energirapport 03.12.2025 https://www.enova.no/energimerking/ Gjennomgått Ja
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  
TG3 må bruker av rapporten vurdere om tiltak er nødvendige og
lønnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert på observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslåtte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert på generelle erfaringstall, og må ikke forveksles
med pristilbud fra håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utførelse, materialpriser og
markedsforhold. For nøyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersøkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 

i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XD1860

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse Myrvågtoppen 74 A

Postnr 6080

Poststad GURSKØY

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 46

Bnr. 86

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 300581534

Bustadnr. H0101

Merkenr. A2022-1408367

Dato 08.06.2022

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sjå figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Målt energibruk:  16 667 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)
som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Grøn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass, 
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 16 667 kWh elektrisitet   0 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pelletar/halm/flis)   0 liter ved

Innmeld av Jørgen Kopperstad

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut frå det som er den typiske energibruken for 
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut frå det som er 
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den 
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjåwww.energimerking.no

Den målte energibruken er gjennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre åra.
Det er oppgjeve at det i gjennomsnitt er brukt:

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, får normalt C.

http://www.energimerking.no/


Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden, • delar av bustaden ikkje er i bruk,
og bruksmønsteret kan forklare avvik mellom den • det er færre personar enn det som blir rekna som 
berekna og den målte energibruken. Gode energivanar  normalt, som bruker bustaden, eller
medverkar til at energibehovet blir redusert. • bustaden ikkje blir brukt heile året
Energibehovet kan også bli lågare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved å følgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt, Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
men det påverkar ikkje energimerket til bustaden. på bustaden.

Tips 1: Følg med på energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Reduser innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut frå dei opplysningane som er gjevne om bustaden, Somme av tiltaka kan i tillegg vere svært lønsame.
anbefaler ein dei følgjande energieffektiviserande tiltaka. Tiltaka bør spesielt vurderast ved modernisering av
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut gjeldande lovverk, og ein må ta omsyn til krav til godt 
frå dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein inneklima og førebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
bør kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nærmare.
Skal ein gjennomføre tiltak, må det skje i samsvar med

- Utføring av service på ventilasjonsanlegg
Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sjå Tiltaksliste - vedlegg 1)



Bustaddata som er grunnlag for energimerket 

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
frå opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir  
blei registrert. Nedanfor følgjer eit oversyn over dei viktigaste informasjon om berekningar, sjå
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger
er ansvarleg for.

Registrering: Attest utferda med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggjeår: 2018
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 112
Ant etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Balansert

http://www.energimerking.no/beregninger


For ytterlegare råd og rettleiing når det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sjå
www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved å gå  inn på www.energimerking.no, og logge inn Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. På sida "Eiendommer" kan du søke opp opplysningar. Derfor må ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare. opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For å sjå detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert påverke prisfastsetjinga. Det kan når som helst lagast ein
registrering må du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein spørsmål om energiattesten, energimerke-
blir berekna  på grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjennomføring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den på tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
aktuelle bygningstypen frå den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
byggjer på Norsk Standard NS 3031 forskrifta (bygningar)
(www.energimerking.no/NS3031)

Nærmare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne på www.energimerking.no

http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/


Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)
Adresse: Myrvågtoppen 74 A Gnr: 46
Postnr. og poststad: 6080 GURSKØY Bnr: 86
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr: 2
Bustadnr.: H0101 Festenr: 
Dato: 08.06.2022 14:43:13 Bygn. nr.: 300581534
Energimerkenummer: A2022-1408367
Ansvarleg for energiattesten: Jørgen Kopperstad
Energimerkinga er utført av: Jørgen Kopperstad

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utføring av service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrollerast jamleg slik at ein sikrar at dei fungerer som dei skal. Filter bør skiftast jamleg.

Brukartiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i bustaden
Gjer det til ein vane å følgje med på energiforbruket. Les av målaren kvar månad eller oftare for å vere medviten om energibruken. Om 
lag halvparten av energibruken i bustaden går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
La ikkje vindauge stå på gløtt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da får du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngår nedkjøling 
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen
Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er 
også varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di større grunn er det til å dempe varmen. Ha lågare temperatur i rom som blir brukte 
sjeldan eller berre i delar av døgnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og dører (trekken kan sjekkast med myggspiral/røyk 
eller stearinlys). Set ikkje møblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i å sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for 
det reduserer tap av varme gjennom vindauga. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj frå før. For å finne ut om du bør byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta 
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk på berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning 
på kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar. 

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis 
oppvarma.

Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen før bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tips 7: Slå elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjølv når dei ikkje er i bruk. Dei må derfor slåast heilt av.

Tips 8: Spar straum på kjøkkenet
La ikkje vatnet renne når du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn 
nødvendig og slå ned varmen når det har teke til å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når du ikkje lenger treng han. Å nytte 
mikrobølgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn å nytte komfyr. Tin frosenmat i kjøleskapet. Kjøleskap, 
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp unødvendig energibruk og for høg temperatur inne i skapet eller boksen (nye 
kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribbene og kompressoren på baksida. Slå av kaffitraktaren når kaffien er 
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. 
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20−40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane går føre seg 
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med lågt forbruk
Vel eit produkt med lågt strømforbruk når det skal kjøpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar frå A til G, der A er det 
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar 
som er komne for å skilje dei gode frå dei ekstra gode produkta. 



















Lekker 2-mannsbolig med flott uteområde i Myrvåg.
Underetasjen består av 2 soverom, vaskerom, bad og gang. Platting og plen.
Hovedetasjen består av soverom, stue og kjøkken. Peis og varmepumpe. Utgang til terrasse og uteareal.
Svært flott uteområde bak boligen med trapp ned til carport.

P-ROM - ifølge offentlige registre 112 m²

BRA 112 m²

Tomt 0 m²

Byggeår 2017

Soverom 3

Etasje(r) 2

Parkering  Peis  Innredet kjeller

Torine Hildre Osnes
Søre Sunnmøre Eiendomsmegling AS
torine@notar.no
991 17 745

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsføring av eiendommen.

Vær oppmerksom på at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespørsel til bank.

21.08.2023  Ref bnbdh

OPPDRAGSGIVER
Jørgen Kopperstad
jorgenkopperstad@gmail.com
410 83 590

Befaring utført 18.08.2023 Meglers verdivurdering
MYRVÅGTOPPEN 74 A, 6080 GURSKØY
Selveier tomannsbolig på selveiertomt 4 100 000

Ekskl. fellesgjeld

GNR 46   BNR 86   FNR 0   SNR 2   KOMMUNE 1515 HERØY   GRUNNKRETS DRAGSUND 0 4 100 000
Fellesgjeld Totalt

Sammenlignbare salg i nærområdet
ADDRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEÅR P-ROM

1 Dragsundråsa 7B, 6080 Gurskøy 20.07.2023 3 750 000 0 3 750 000 2020 119 m²

2 Dragsundråsa 9B, 6080 Gurskøy 14.06.2023 3 855 000 0 3 855 000 2021 126 m²

3 Dragsundråsa 10B, 6080 Gurskøy 07.09.2022 3 675 000 0 3 675 000 2021 126 m²
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA 
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven 

Adresse 

Postnr. Sted 

Er det dødsbo? Nei Ja 
Salg ved fullmakt?  Nei  Ja 
Har du kjennskap til eiendommen? Nei Ja 

Dersom eiendommen selges ved 
fullmakt, navn på fullmektig 

Når kjøpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? År  Mnd 

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei Ja 

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. 

Selger 1 Fornavn Etternavn 

Selger 2 Fornavn Etternavn 

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i «Beskrivelse») 

1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader? 

Nei Ja Beskrivelse 

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.

Nei Ja Beskrivelse 

2.1 Redegjør for årstallet og hva som ble gjort: 

Beskrivelse 

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? 

Nei Ja Beskrivelse 

2.3 Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn og navn på håndverker opplyses. 

Beskrivelse 

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utført av ufaglært eller ved egeninnsats/dugnad? 

Nei Ja Beskrivelse 

2.5 Er forholdet byggemeldt? Nei Ja 

3. Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende? 

Nei Ja Beskrivelse 

4. Kjenner du til om det er feil ved/utført arbeid/eller vært kontroll på vann/avløp? Hvis nei, gå videre til punkt 5.

Nei Ja Beskrivelse 

Meglerfirma Oppdragsnr. 
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4.1 Er arbeidet utført av ufaglært eller ved egeninnsats/dugnad? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

4.2 Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn og navn på håndverker opplyses. 
 

Beskrivelse 
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud ellerlignende? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

7. Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? 

Nei Ja Beskrivelse 
 

8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

9. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen? 
 

Nei Ja 
 

10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

10.1 Har det vært utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utført. 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

10.2 Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn og navn på håndverker opplyses. 

Beskrivelse 
 

11. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? 
Hvis nei, gå videre til punkt 12. 

Nei Ja Beskrivelse 
 

11.1 Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn og navn på håndverker opplyses. 

Beskrivelse 
 

11.2 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 
 

Nei Ja Beskrivelse 
 

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)? 

Nei Ja Beskrivelse 
 

13. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. på 
drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc)? 

 

Nei Ja Beskrivelse 
 

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? 
 

Nei Ja Kommentar 
 

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av 
eiendommen eller av eiendommens omgivelser? 

Nei Ja Beskrivelse 
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16. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen? 

Nei Ja Beskrivelse 

17. Er det nedgravd oljetank på eiendommen? 

Nei Ja Beskrivelse 

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tømmes, 
saneres eller fylles igjen med masser? 

Nei Ja Kommentar 

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, gå videre til punkt 18.2. 

Nei Ja Beskrivelse 

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? 

Nei Ja Beskrivelse 

18.2 Er det foretatt radonmåling? Hvis ja, hva er radonverdien? 

Nei Ja Beskrivelse Siste målte radonverdi 

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gå videre til punkt 20. 

Nei Ja Beskrivelse 

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? 

Nei Ja Beskrivelse 

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? 

Nei Ja Beskrivelse 

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utførte målinger? 

Nei Ja Beskrivelse 

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjør: 

Nei Ja Beskrivelse 

SPØRSMÅL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: 

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? 

Nei Ja Beskrivelse 

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/øktfellesgjeld? 

Nei Ja Beskrivelse 

25. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? 

Nei Ja Beskrivelse 

26. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? 

Nei Ja Beskrivelse 

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives på eget ark) 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller 
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere 
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. 
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt 
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er 
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette 
vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet signeres 
på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn. 



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag): 4 

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg 
- ved salg av helårs- og fritidsbolig må det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. 
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. 
For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger). 

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre 
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en 
budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når 
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at 
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller 
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på 
boligeiendommen. 

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til 
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg 
er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er 
oppmerksom på at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Söderberg & Partners. 

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring. 

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkår. 

Dato Sted 

Signatur selger 1: Signatur selger 2: 
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VILKÅR – BOLIGSELGERFORSIKRING 
Iht. lov om avhending av fast eiendom. 
Pr. 03.11.2025 

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgår på forsikringsbeviset. 

1  HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR 

1.1 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgår av forsikringsbeviset som følger megleroppdraget, 
når salget ikke skjer som ledd i selgers næringsvirksomhet. Med næringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer 
enn 4 boenheter pr. år og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som næring. Gyldig forsikring 
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes på eiendom som selges i Norge. 

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er 
fremvist for kjøper før budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.  

1.3 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, søsken eller personer som har 
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor på eiendommen. 

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og småbruk er det kun våningshus og/eller kårbolig med evt. direkte tilhørende garasje 
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjør 50 % eller mer, svarer 
selskapet for skader på den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformål.  

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. 

2  NÅR FORSIKRINGEN GJELDER 

2.1 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 måneder før overtagelsen.  
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 måneder før 
overtakelse. Forsikringen løper deretter i den perioden kjøper kan reklamere, maksimalt 5 år fra overtakelsen av 
eiendommen. 

2.2 Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden. 

 3  HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR 

3.1 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er 
inntatt i kjøpekontrakten og/eller som følger av disse forsikringsvilkår.  

4  HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR 

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utført av sikrede etter avtale med kjøper, eller for arbeider som 
sikrede påtar seg å utføre etter avtale med kjøper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utført av/på vegne av 
sikrede eller kjøper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utført. 

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrørende tilstand eller utførelse så kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette. 

4.3 Forsikringen dekker ikke krav som følge av dårlig/mangelfull rengjøring eller rydding av eiendommen, eller krav 
knyttet til tilbehør som skal følge med eiendommen. 

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstår eller påføres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjøpers 
overtagelse. Som skade regnes her også komponenter som fjernes i denne perioden. 

4.5 Forsikringen dekker ikke verditap som følge av forekomst av insekter. 

5 FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL 

5.1 

5.2 

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert 
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger påløpt i forsikringstiden. Maksimalbeløpet 
gjelder også som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjør. Begrensningen i forsikringssummen kan også påberopes 
direkte overfor kjøper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)  

Dersom kjøper får rett til å heve kjøpet, og kjøpesummen er mindre enn maksimalbeløpet i henhold til punkt 5.1, 
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved 
selskapets restitusjon av kjøpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og står fritt 
til å foreta eventuelle utbedringer og gjennomføre videresalg av eiendommen. 
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5.3 

5.4

5.5 

Dersom kjøpesummen er større enn maksimalbeløpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet også da kreve å 
gjennomføre hevingsoppgjøret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av 
maksimalbeløpet kan restituere hele kjøpesummen. 

Dersom selskapet velger å gjennomføre hevingsoppgjør som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfølgende 
oppgjør mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter 
som nevnt i pkt. 5-5. 

Alle mangelskrav som inngår i kjøpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle. 

Er forsikringsbeløpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling på mer 
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel. 

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4. 

6 BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN 

6.1 Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal 
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til å gi alle opplysninger som har/kan ha betydning 
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10. 

6.2 Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett år etter at sikrede fikk 
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. 
FAL § 8-5, 1. ledd. 

6.3 Uten Selskapets skriftlige samtykke må sikrede verken helt eller delvis innrømme ansvar, eller forhandle om 
utbetaling til skadelidte (kjøper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller 
avtalte om utbedringer etc.  

6.4 Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nødvendige omkostninger for 
avgjørelse av mangelskravet. Som nødvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers 
advokatbistand. 

6.5 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til å 

• behandle kravet;
• utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
• forhandle med kravstiller, og
• prosedere saken for domstolene.

6.6 Inngår Selskapet avtale om å ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer 
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere påløper.  

6.7 Selskapet har rett til å foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjøper). 

 7 REGRESS / AVKORTING 

7.1 Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjøper, forbeholder Selskapet seg rett til å kreve regress overfor sikrede. 
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan også si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

7.2 Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som følge av forhold beskrevet under pkt. 
7.1, oppstår interessekonflikt mellom sikrede og selskapet. 

7.3 Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot 
tredjemann. Sikrede skal gjøre det som er nødvendig for å sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan 
ivareta sin tarv. 

7.4 Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstått som følge av svikaktig opptreden fra 
sikrede eller noen som har handlet på hans vegne, eller sikrede har forsømt sin opplysningsplikt for å oppnå fordeler 
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i 
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven. 

 8 ANDRE BESTEMMELSER 

8.1 Lovvalg 

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992 
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale. 
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8.2 Verneting 

Tvister etter forsikringsavtalen avgjøres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i 
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale. 

8.3 Registrering og behandling av personopplysninger 

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige 
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med 
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles 
behandlingsansvarlige for det formål å administrere og gjennomføre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle 
krav under forsikringsavtalen, for å håndtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for å oppfylle regulatoriske og eller 
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overførsel av personopplysninger dersom det er nødvendig, for eksempel til 
reassurandører, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre 
selskaper i konsernet. Det kan være nødvendig å overføre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i så fall 
vil disse overføringene være i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning. 

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre 
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandører, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, 
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nødvendig for å kunne oppfylle 
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan være 
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nødvendig informasjon. 
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formålet for behandlingen, eller slik øvrig lovgivning pålegger. Som 
regel vil dette være så lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller møte et krav knyttet til 
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen 

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til å få innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles 
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan når 
som helst kontakte SCOR Europe SE, på vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle 
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den 
utstrekning det er mulig.  

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Söderberg & Partners, Lysaker 
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrørende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte 
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke 
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no. 

 9 BISTAND I KLAGESAKER 

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den 
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til å klage til Finansklagenemnda.  
I første omgang kan du ta kontakt med:  

Finansklagenemnda, 
Postboks 53 Skøyen  
0212 Oslo.  

Besøksadresse: Drammensveien 145A. 

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerrådet, Finans Norge, Næringslivets Hovedorganisasjon, 
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er å 
løse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil først bli vurdert av 
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke løses i 
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er rådgivende, og er 
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen. 



 
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med 

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.  

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
rådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift 
om eiendomsmegling § 6–3 og § 6–4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til 
å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før 
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon 
og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold 
som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende bolig 
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist 
enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig,
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter 
om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist 
som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud 
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i 
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle 
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig 
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes 
gjennom fullmektig. 

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), 
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er 
solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en 
eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i 
rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon om budgivning



Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet å avpasse 
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan 
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

Før megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter må budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur. 
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgår av eget skriv 
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan også lastes ned fra våre 
hjemmesider på www.garanti.no. 

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller øvrige 
interessenter må budet foreligge skriftlig. Vi ber om at første 
bud inngis på fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i 
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent. 

Når budet videreformidles skal det opplyses
om budets størrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette 
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det 
er nødvendig og mulig. 

Når bud er mottatt skal megler så snart som mulig bekrefte 
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll
Før du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling må du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken 
til selger eller andre før legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
•	 Pass
•	 Førerkort (ikke grønt førerkort)
•	 Norsk bankkort med bilde
•	 Forsvarsdepartementets ID-kort
•	 Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
•	 Nasjonale ID-kort utstedt innenfor EØS-området

Personer uten norsk fødselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

•	 Pass
•	 Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor EØS-området

Foretak/juridiske personer
•	 Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre måneder 

samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i 
foretaket

•	 Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor EØS-området

Reelle rettighetshavere
Hvis tegningen utføres for en bedrift eller annen juridisk per-
son, må det oppgis navn, fødselsdato og kontaktopplysninger 
på personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer 
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som på annen måte eier eller kontrollerer 
den juridiske personen i siste instans. Her skal det benyttes 
eget skjema.

Fremgangsmåten ved budgivning



Trygghet for deg 

som boligkjøper 

Derfor bør du ha 

Boligkjøperforsikring: 

l av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig

Advokaten vet hvilke feil 

som gir krav mot selger 

Vi tar saken, uten økonomisk 

risiko for deg 

Advokathjelp er dyrt når du 

ikke har Boligkjøperforsikring 

Advokatforsikring for boligeiere 

inkluderer i tillegg: 

• Samboeravtale og ektepakt

• Arveoppgjør, testament og fremtidsfullmakt

• Kjøp og håndverkertjenester

• Naboforhold og husleie

• ID-tyveri og nettkrenkelser

•Tilgang til viktige digitale kontrakter

• Husstandsdekning

• Opptil 2 mill. i tvistedekning

ØHELP 
Rett skal være rett. For alle. 

Hva koster det? 

Andelsbolig og 
aksjeleilighet 

Selveierleilighet og 
rekkehus 

Ene-, tomannsbolig 
og tomt 

6 200 kr 

9 400 kr 

13 800 kr 

Pris gjelder for 5 år. 

Advokatforsikring for boligeiere 

kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og 

koster kun kr 2 800 i tillegg 

per år. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, 
tvist eller 10 timer advokatbistand, 
avhengig av hva som kommer først 

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett 

til advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved 

boligkjøpet. Advokatforsikringen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer på help.no. 

Ved kjøp av landbrukseiendom, herunder også småbruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til våningshuset (kundens 
primærbolig). Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 



Oversikt over løsøre og tilbehør til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av 
fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som 
"fastmontert eller særskilt tilpasset".  

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen, 
er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.   

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

01. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

02. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og 
panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det 
følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller 
fastmonterte varmekilder på visning.

04. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks 
medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med 
(se også punkt 12).

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- 
og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt 
baderomsinnredning, medfølger.

06. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. 
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning 
i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger. 

07. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, 
fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner 
medfølger.

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, 
herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller 
stikkontakt følger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer 
lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse 
medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert 
tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med- 
følger.  Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper 
medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for 
denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der 
dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og 
brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. 
Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge 
med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av 
skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 
eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til 
bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

23. PLANTER, BUSKER og TRÆR som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og 
medfølger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 
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