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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Leilighet
@ Martingjerdet 32, 6014 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 37, bnr. 514, snr. 3 MarkEdsverdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 18978-1755 Eiendomsverdi ref nr: MF1529

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen

og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

blant takstmenn
levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Qmaretokst

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18978-1755 Befaringsdato: 26.03.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Leilighet beliggende i korsdelt firemannsbolig fra 1996.
Leiligheten er beliggende 2. etasjen. Leiligheten/ boligen er med
midlertidig brukstillatelse 31.10.1996.

Det er foretatt en rekke oppussinger og oppgraderinger ved
leiligheten i senere tid. spesialet i 2023. Det er da foretatt
renovering av bad og vaskerom.

Det er i samme periode foretatt ombygging av
takkonstruksjonen og det er foretatt innredning av opprinnelig
kryploft til et oppholdsrom med adkomst via ny plassbygget
trapp til loftet. | forbindelse med ombygging av loftet er byggets
statikk, herunder baerende konstruksjoner og stabilitet, endret.
Ombyggingen er ikke omsgkt eller godkjent av kommunen.

Ved kontroll av konstruksjonen er det registrert at isolasjonen er
montert direkte under undertaket. Undertaket er diffusjonstett,
og det er derfor ikke etablert lufting i konstruksjonen.

Det er opplyst at ombyggingen er utfgrt som egeninnsats og ved
hjelp av venner.

En slik ombygging krever godkjenning av kommunen og
ombygging vil kreve ansvarlig sgker giennom godkjent foretak.
Ansvarlig Utfgrende gjennom godkjent foretak.

Ansvarlig prosjekterende gjennom godkjent foretak.
Kommunen har ellers hjemmel til a kreve ulovligheter fjernet/
tilbakefgrt.

Det vises til beskrivelse av de enkelte bygningsdeler for
utfyllende informasjon.

Leilighet - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva. Eier at det er foretatt oppgraderinger og
vedlikehold av taktekket i 2023, da ble tekket vasket og malt med
spesial takmaling.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har opprinnelig W-takstoler i tre. Denne
konstruksjon er ombygget og det er etablert ett loftsrom med
adkomst via innvendig trapp.

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass.

Det er montert et vindu pa loftet i pvc og med 2 lags isolerglass i
2023.

Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr
med glassfelt. Inngangsdgren til boden er en hvit tett tredgr.
Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget
med betongplate og med toppdekke av nylon fliser. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Det er bygget en terrasse pa bakkeplan mellom boligen og garasjen,
denne er bygget i trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Det er
montert markise pa garasjeveggen. Det er rekkverk i trekonstruksjon
pa denne terrassen.

INNVENDIG Ga til side

Overflater pa gulv med laminat, med fliser pa bad og i vaskerom.

Oppdragsnr.: 18978-1755

Befaringsdato: 26.03.2026

Veggene har malte flater og tapet. Himlingene bestar hovedsakelig
av malte, hvite flater og platekledning.

Flere overflater er oppgradert i Igpet av senere ar. Den utvendige
boden er innredet i senere tid.

Etasjeskille er utfra tegninger med betongdekke.

Elementpipe fra byggear. Det er foretatt forblending av pipen og av
veggen mot badet med skiferstein. Det er ikke tilsluttet ildsted. Ved
eventuell montering av ildsted ma dette varsles til kommunen.

Pa loftet vises malt lettklinker pipe.

Det er bygget en plassbygget trapp fra hovedetasjen ogsa til loftet.
Trappen er bygget i heltre.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Pent bad/ wc er bygget i 2023 og er med fliser pa gulvet og med
fliser pa veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
servant, dusj med dusjvegger, badekar og med vegghengt wc.

Badet er renovert i 2023/ 2024. Rommet er gjort av: Rgrlegger:
Sulkowski Rgr. Eletriker: Jansen Elektro AS. Flislegger: Mur&Bad AS.

Vaskerom med fliser pa gulvet og med malt flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Det er vegghengt skyllekar pa rommet.

Vaskerommet er renovert i 2023/ 2024. Rommet er gjort av:
Rorlegger: Sulkowski Rgr. Eletriker: Jansen Elektro AS. Flislegger:
Mur&Bad AS.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med malte profilerte fronter. Laminat
benkeplate. Det er montert laminatplater mellom benkeplaten og
overskapene. Innredningen er utstyrt med komfyr med opplegg for
oppvaskmaskin og det er kjgkkenhette med ventilator over
Komfyren. Innredningene r oppusset i sener ar med maling av
fronter og montering av laminatplater mellom benkeplaten og
overskapene.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i
rgrskapet. Stoppekran er lokaliser ved gulvet pa vaskerommet.
Opplegget er fornyet av Rgrlegger: Sulkowski Rgr.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk
avtrekk fra kjgkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa badet.
Eier har etter ovbertagelse av bolige foretatt oppgraderinger med a
sette inn veggventiler i rom som ikke hadde dette.

Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen. Eier opplyser om
at varmepumpen ble montert i 2023.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, fra 2023.

Eier opplyser at det er Jansen Elektro As som har statt for arbeidene.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 125 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 100 m?

Totalpris 3200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18978-1755 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 6 av 25



Martingjerdet 32, 6014 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr37-Bnr514 Adalsvegen 41 |\ I I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av histandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25
Leilighet:
Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
20 rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
15
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
- Leilighet
-L_.-_OE
) (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . X - o
o ) ) Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . °
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga tll side
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
1 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga tll side
0.8
©  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.6
© utvendig > Dgrer Ga il side
0.4
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.2
g © nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0
Tiltak under kr 20 000 ©  Tekniske installasjoner > Avigpsrer Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o o . . .
ep € Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1996 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Eier at det er foretatt oppgraderinger og vedlikehold av taktekket i 2023,
da ble tekket vasket og malt med spesial takmaling.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 18978-1755

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Den anbefalte avstanden mellom bordkledning og terreng bgr veere 30
cm, med en minimums avstand pa 10 cm. Dette for a forhindrer at vann
spruter opp pa kledningen fra bakken ved kraftig regn og for & sikre god
lufting i nedre kant av kledningen, noe som er essensielt for a forebygge
fuktskader og rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & justere avstand mellom bordkledning og terreng.

Den anbefalte avstanden mellom bordkledning og terreng minst 30 cm.
Dette for & forhindrer at vann spruter opp pa kledningen fra bakken ved
kraftig regn og for a sikre god lufting i nedre kant av kledningen, noe
som er essensielt for a forebygge fuktskader og rate.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har opprinnelig W-takstoler i tre. Denne konstruksjon
er ombygget og det er etablert ett loftsrom med adkomst via innvendig
trapp. Dette er utfgrt av eier med hjelp av venn. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon for ombyggingen pa annen mate enn med noen foto.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
* Bzrende/sentrale deler av takkonstruksjonen er fjernet.

| forbindelse med ombygging av loftet er byggets statikk, herunder
baerende konstruksjoner og stabilitet, endret. Ombyggingen er ikke
omsgkt eller godkjent av kommunen.

Bildet viser pamonterte lasker pa takstol i forbindelse med ombyggingen
av takkonstruksjon.

Ved kontroll av konstruksjonen er det registrert at isolasjonen er
montert direkte under undertaket. Undertaket er diffusjonstett, og det
er derfor ikke etablert lufting i konstruksjonen.

Det er opplyst at ombyggingen er utfgrt som egeninnsats og ved hjelp av
venner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
» Det ma foretas ytterligere undersgkelser.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt ombygging, samt sgkes om
godkjenning hos kommunene foreligger.

Det anbefales a engasjere kvalifisert fagperson for a vurdere byggets

statikk og baereevne, samt kontrollere at konstruksjonen tilfredsstiller Bildet viser hvor deler av takkonstruksjonen er fjernet ved spikerplater i
gjeldende krav til sikkerhet og stabilitet. forbindelse med ombyggingen av konstruksjonen.

Lufting i takkonstruksjonen ma etableres for & unnga risiko for LAED  Vinduer

fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen. Beskrivelse

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass.

Manglende dokumentasjon og utfgrelse uten fagkyndig medvirkning Det er montert et vindu pa loftet i pvc og med 2 lags isolerglass i 2023.

medfgrer gkt risiko for skjulte feil og mangler, samt fare for at

konstruksjonen ikke oppfyller myndighetskrav. Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
| konsekvens/ kostnadsestimat er tilbakefgring av loftet til opprinnelig ® Det er avvik:

konstruksjon lagt til grunn. Bakgrunn for dette er at det er stor

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Pa vinduer av
usikkerhet i om kommunen vil godkjenne denne bruksendringen.

denne alder normalt med vedlikehold og stedvise oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Vinduer av denne alder kan ha begrenset levetid avhengig av hvor
vaerutsatte de er.

Pakninger er ogsa svekket etter over 20 ar.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Det ma paregnes videre vedlikehold ved vinduer.

L' LcPl) Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med
glassfelt. Inngangsdgren til boden er en hvit tett tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det anmerkes forhgyet slitasje i nedkant pa trefyllingen pa

balkongdgren.
Noen merker og slitasje pa ytterdgren.

Det anmerkes at laskassen og vrideren pa balkongdgren er deffekt. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Konsekvens/tiltak Beskrivelse

o Tiltak: Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget med
betongplate og med toppdekke av nylon fliser. Rekkverk i

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av slitte deler
pa balkongdgren og ytterdgren for a forhindre ytterligere forringelse og
redusert funksjon.

trekonstruksjon.

Det er bygget en terrasse pa bakkeplan mellom boligen og garasjen,
denne er bygget i trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Det er
montert markise pa garasjeveggen. Det er rekkverk i trekonstruksjon pa
denne terrassen.

Defekt laskasse og vrider pa balkongdgren ma skiftes.
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater pa gulv med laminat, med fliser pa bad og i vaskerom.
Veggene har malte flater og tapet. Himlingene bestar hovedsakelig av
malte, hvite flater og platekledning.

Flere overflater er oppgradert i Igpet av senere ar. Den utvendige boden
er innredet i senere tid.

Himlingen er senket med ca. 7 cm. Ifglge eier er den originale himlingen
bevart under den strekte folien.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille er utfra tegninger med betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er foretatt kontrollmalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Malinger viser hellinger pa ca. 18 mm gjennom stuen og ca. 14 mm pa
en lengde pa to meter.

For soverommet mot sydgst er det malt ca 10 mm gjennom dommet og
ca. 6 mm pa en lengde pa to meter.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1755

Befaringsdato: 26.03.2026

Elementpipe fra byggear-. Det er foretatt forblending av pipen og av
veggen mot badet med skiferstein. Det er ikke tilsluttet ildsted. Ved
eventuell montering av ildsted ma dette varsles til kommunen.

P3 lodftet vises malt lettklinker pipe.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Det er bygget en plassbygget trapp fra hovedetasjen ogsa til loftet.
Trappen er bygget i heltre.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje pa enkelte dgrblad og karmer som krever
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold av enkelte karmer og dgrblad.
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Tilstandsrapport

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Pent bad/ wc er bygget i 2023 og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusj med dusjvegger, badekar og med vegghengt wc.

Badet er renovert i 2023/ 2024. Rommet er gjort av: Rerlegger:
Sulkowski Rgr. Eletriker: Jansen Elektro AS. Flislegger: Mur&Bad AS. Det
er fremlagt sjekklister og produktgodkjenninger for rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Det er flis pa vegger og malt innvendig tak. Det er spotter i himlingen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.
Fra slukris til terskel er det malt 35 mm

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med

dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj med

dusjvegger, badekar og med vegghengt wc.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKERO

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1755 Befaringsdato: 26.03.2026
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er beliggende mot vaskerom, mot naboleilighet og mot stuen
som har vegg som er forblendet med skifer.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom med fliser pa gulvet og med malt flater pa veggene. Rommet
er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vegghengt skyllekar pd rommet.

Vaskerommet er renovert i 2023/ 2024. Rommet er gjort av: Rgrlegger:
Sulkowski Rgr. Eletriker: Jansen Elektro AS. Flislegger: Mur&Bad AS. Det
er fremlagt sjekklister og produktgodkjenninger for rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er malte flater pa vegger og malt innvendig tak. Det er spotter i
himlingen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

(2l Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

'
1. ETASJE > VASKEROM
=i Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk fra byggear. Det er i forbindelse med renoveringen av
vaskerommet montert og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 18978-1755

Befaringsdato: 26.03.2026

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det
er vegghengt skyllekar pa rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

'L Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerommet er beliggende mot yttervegg, mot naboleiligheten og mot
badet.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

' Jiei Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter. Laminat benkeplate.
Det er montert laminatplater mellom benkeplaten og overskapene.
Innredningen er utstyrt med komfyr med opplegg for oppvaskmaskin og
det er kjpkkenhette med ventilator over Komfyren. Innredningene r
oppusset i sener ar med maling av fronter og montering av
laminatplater mellom benkeplaten og overskapene.

1. ETASJE > KI@KKEN
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Tilstandsrapport
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Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskapet.

Stoppekran er lokaliser ved gulvet pa vaskerommet.
Opplegget er fornyet av Rgrlegger: Sulkowski Rgr.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Avigpsror

Beskrivelse

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Det kan se ut som luftingen pa kloakken er blendet.

Rorlegger bgr foreta ytterligere undersgkelser av dette.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser og eventuelle utbedringer av lufting.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kjpkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa badet.

Eier har etter ovbertagelse av bolige foretatt oppgraderinger med a
sette inn veggventiler i rom som ikke hadde dette.

(208 Varmesentral
Beskrivelse

Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen. Eier opplyser om at
varmepumpen ble montert i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

(W8 Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, fra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

v

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Eier opplyser at det er Jansen Elektro As som har statt for arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det ma fremskaffes samsvarserklzering og sluttkontroll for
anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Utifra at det er foretatt oppgraderinger ved anlegget og at det
ikke er fremlagr samsvarserklzaering og eller sluttkontroll anbefales
det en gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.
Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg.

Generell kommentar

Ved befaring var det ikke utarbeidet kursbeskrivelse eller
dokumentasjon for eletrikerarbeidet med endringer etc.
Kursbeskrivelse ma fremskaffes.

Oppdragsnr.: 18978-1755

Befaringsdato: 26.03.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.
Det er ukjent hvordan brannskille mellom enhetene er utfgrt.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 91 cm. Kravet er 1 meter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Side: 15 av 25



Martingjerdet 32, 6014 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 37-Bnr514 Adalsvegen 41 k I I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2003 Ambita.no

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt pa fundamenter/ ringmur av betong. Garasjen har betongplate som gulv. Yttervegger er oppfert i
bindingsverk og kledd med bordkledning. Bordkledningen er montert direkte pa bindingsverket. Takkonstruksjon med takstoler/
sperrer av tre. Taket er tekket med betongtakstein og det er renner av metall. Det er i montert garasjeport med motorapner og
og det er dgr inn til garasjen.

Det var lagret sveert mye innbo/ Igsgre i garasjen. Dette begrenset muligheten for kontroll.
Det er en del merker etter fukt pa kledningen. Typisk for kledning me\montert direkte pa bindingsverk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

=W

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangsopplgsning.
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Hovedbyggets BRA/BRA-i

100 m?/95 m?

Leilighet : Entré, 2 Soverom, 2 Bod, Bad/vaskerom,
Stue, Kjgkken, Vaskerom, Loftstue

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 25 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Adalsvegen 41 k
6055 GOD@YA

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

3 200 000

3 200 000

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

| denne markedsverdien er ulovligheten med innredet loft hensynstatt.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Furmyrvegen 44 ,6018 ALESUND
73 m? 2001 2 sov 19-02-2026
Martingjerdet 36,6014 ALESUND
67 m? 1996 2 sov 24-11-2021
3 Martingjerdet 32,6014 ALESUND 02.07.2017
73 m? 1996 2 sov

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
3300 000 3200 000 3200 000 42 667
2 590 000 2 650 000 2 650 000 39552
2 400 000 2400 000 2 400 000 32877
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 900 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2 550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 290 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 840 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SUmM ST ?.?Bh:)lkongareal
1. Etasje 73 5 78 8
Loft 22 22
Ssum 95 5 8
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, soverom 2, bod
1. Etasje ! ! . ! ! Bod 2
) bad/vaskerom, stue, kjpkken, vaskerom
Loft Loftstue
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Badet og vaskerommet er renovert i 2023/ 2024. Rommen er gjort av: Rgrlegger: Sulkowski Rgr. Eletriker: Jansen Elektro AS.
Flislegger : Mur&Bad AS.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Det er foretatt ombygging av boligen som er sgknadspliktig, uten at dette er omsgkt. Dette med at opprinnelig kryploft er
innredet med oppholdsrom og det er satt inn trapp til dette loftet.
Det er foretatt dpenbare ombygginger av takkonstruksjonen, dette kan pavirke statikk og stabilitet i bygget.

Konsekvens/ tiltak med ulovlig innredning/ ombygging er a byggemelde/omsgke disse. Kommunen har ellers hjemmel til &
kreve ulovligheter fijernet.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Etasje 25 25

SuM 25
SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 27
Garasje 0 25

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

26.3.2026 Halvard Godg Takstingenigr
Legal Eigedomsmekling AS Rekvirent
Eier. Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 37 514 3 964.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Martingjerdet 32

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjons hensyn.

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjeeringen.

Eierandel
1/4

Oppdragsnr.: 18978-1755 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 21 av 25



Gnr37-Bnr514 Adalsvegen 41
1508 ALESUND 6055 GOD@YA Norsk takst

Martingjerdet 32, 6014 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Martingjerdet pa Lerstad i Alesund kommune, som er et barnevennlig omrade uten gjennomgangstrafikk med
korte avstander til bade skole og barnehage. Ca 8km til Alesund sentrum og kun 3 km til Moa med de fleste fasiliteter. Eiendommen er
beliggende med utsikt mot Ellingsgyfjorden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalter adkomstvei og biloppstilling, Det er egen garasje ved adkomsten til boligen. Ellers gangsti med asfalt og
noe plen. Tomtearealet gjelder for hele sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 27.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 14.10.1996 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 11.03.2026 :g';zinomgé 4 1 Nei
Tegninger bolig 31.03.1995 Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsbestemmelser Ik.ke ] Nei

gjennomgatt

Infoland.no 11.03.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger garasje 04.06.2003 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026
2 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18978-1755 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 23 av 25



Martingjerdet 32, 6014 ALESUND
Gnr 37 -Bnr 514
1508 ALESUND

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MF1529

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 25 av 25
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ALESUND KOMMUNE N N oud
TEKNISK SEKTOR

BOFORM AS
NEDREGARDSVEIEN 1

6010 ALESUND

Deres ref. VAr ref. Dato
S .DAHL RBM/95/5612/037/PA0015(1-4 20.12.1995

IGANGSETTINGSTILLATELSE

GNR. 37 BNR. 15 - ADRESSE: MARTINGJERDET
EIER: BOFORM AS
S@KNAD OM OPPF@RING AV 4-MANNSBOLIG (TOMT 1-4)

Beliggenhet: Bydel nr.06 Grunnkrets nr.0601
Seknad av: 03.07.95

Arbeidets/byggets art: Nybygg/4-mannsbolig

Byggherre: Boform AS

Anmelder: Byggherre

Byggetillatelse: 05.12.95 (Del. sak nr.709/95)
Ansvarshavende: Kjell Anthonsen (hele arbeidet)

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i
gang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningslovens § 96.

For byggearbeidet settes igang skal bygningens plassering med
hoydeangivelse vare pavist i marken. Byggherren avtaler dette
direkte med oppmalingsavdelingen.

BYGNINGEN ELLER DEL AV DEN MA IKKE TAES I BRUK F@R
FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
FORELIGGER.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

Raa

Ja n%en .
sjonsleder A Eﬂ‘ /76(
Ragnhild Bolli Moe
avd.ing.

Gjenpart til: Bererte parter.

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 60



ALESUND KOMMUNE &@[Kin :*/

FTERNISK SEKTOR

Per-Eldar Nedregard

Martingjerdet 32 Saksbehandler
Ole Andersen
6014 ALESUND TIf 70162617
Deres ref: Vir ref: Dato:
OA/2003/16067/37/514 200301717 04.06.2003

GNR. 37 BNR. 514 - MELDING OM TILTAK. GARASJE.
TILTAKSHAVER: PER-ELDAR NEDREGARD - ADRESSE: MARTINGJERDET

Vi bekrefter mottakelsen av Deres "melding om mindre byggearbeider” datert 13.05.03 / mottatt
16.05.03 angdende bygging av garasje pa ovennevnte eiendom.

Arbeidet anses i komme inn under bestemmelsene i plan- og bygningslovens § 86 a - mindre
byggearbeider pa boligeiendom.

Dersom berorte naboer og gjenboere innen 14 dager etter varsel er sendt ikke krever at saken
skal behandles av bygningsmyndighetene vil arbeidet kunne pabegynnes umiddelbart.

Det presiseres at byggearbeidet ma utfores i samsvar med gjeldende bestemmelser i eller1
medhold av lov.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa at dersom det er usikkerhet mht. grense mot nabo, sda ma dette
klarlegges for bygging pabegynnes.

Plan- og bygningsavdelingen skal ha tilbakemelding nar arbeidet er utfort.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

! .
) _ ;
dz’v t’é{ ‘?’
ars Roger Cundanes

seksjonsleder &’{\ ¢ e vl
Ole Andersen
avdelingsingenior

- —— - A L-E BN ———————— — —

Postadresse: Sentralbord: Besoksadresse: Ekspedisjon 6. et
Ridhuset T 70 162000 Ridhuset T 70 16 26 00
N-6025 Alesund Faks 70120291 Keiser Wilhelms gate 11 Faks 70 16 26 34



ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR [ -

BOFORM AS Del. sak nr. 709/95
NEDREGARDSVEIEN 1

6010 ALESUND

Deres ref. vVar ref. Dato
M.T. RBM/95/3308/037/PA0015(1-4 05.12.1995

GNR. 37 PA 15 TOMT 1-4 - SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR
4-MANNSBOLIGER.
EIER: BOFORM AS - ADRESSE: MARTINGJEDET

Viser til Deres seknad datert 03.07.95 vedr. ovennevnte.

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr.06 Grunnkr. nr.0601
Seknad av: 03.07.95

Arbeidets/byggets art: Nybygg/4 -mannsbolig
Byggherre: Boform AS

Anmelder: Byggherre

For omradet gjelder reguleringsplan for Martingjerde II med
bestemmelser, stadfestet den 03.09.87. Boform AS fremmet en
mindre vesentlig regueringsendring 18.10.95. Hovedutvalget for
plansaker godkjente forslaget i henhold til § 28-1 i plan og
bygningsloven.

Tekniske anlegg er opparbeidet i samsvar med plan- og
bygningslovens §§ 67 pkt. 1 a, b og c.

Dette gjelder bl.a. atkomstveg, hovedavlepsanlegg og
hovedvannledning.

For bestdende tekniske anlegg i omradet gjelder:

Atkomst fra kommunal veg. Tillatelse til avkjersel er ikke gitt.
Offentlig vann- og kloakkledning vil kunne tilknyttes.

Vurderinger:

Seknaden har vart forelagt kommunalteknisk avdeling som
i notat av 11.08.95 skriver:

"Veg, vann og avlep er opparbeidet i henhold til gjeldende
reguleringsplan".

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 60



Del.sak nr. 709/95

Hver boenhet skal utgjere en egen branncelle, j.f.r
byggeforskriftens kap. 31:2. Skillevegger mellom leilighetene
skal tilfredstille kravene til bdde brann og lyd. I den
forbindelse ber vi om at det blir sendt inn detaljer som viser
hindring av brannspredning mellom boenhetene fra gulvet pa
kryploft til menet.

Veranda ma underkles slik at den tilfredsstiller en B 30
konstruksjon.

Etter vart kartgrunnlag ser det ut som om det er et
gjennomsnittlig avvik pa ca. 0,50 m pd ferdig veg i forhold til
de tekniske planer fra Klepp prosjektering. Dersom dette er
tilfelle mener vi at topp grunnmur ber ligge pa ca. kote 22,
men endelig heyde blir fastslatt ved utsett av bygget.

Vi har ikke mottatt merknader pd nabovarsel datert 03.07.95.
Vedtak

Forutsatt at nedenforstdende vilkar nr. 1 - 6 kan opp-
fylles godkjennes seknaden om byggetillatelse
datert 03.07.95.

1) Foranstdende merknader/betingelser ma tas tilfelge.

2) Ansvarshavende ma vare godkjent kfr. plan- og
bygningslovens § 98.

3) Avkjerselstillatelse til kommunal veg md vere gitt av
teknisk sektor, kfr. plan- og bygningslovens § 66 nr.1l.

4) Utrusting/atkomst til pipe md vaere forskriftsmessig, kfr.
byggeforskriftene kap. 49:3 og Arbeidstilsynets
forskrifter.

5) Skillekonstruksjonen mellom boenhetene md lydisoleres
etter byggeforskriftene, kfr. kap. 52.

6) Tekniske installasjoner skal vare utfert slik at det
fremmer god energigkonomi og er lett a regulere og
vedlikeholde, kfr. byggeforskriftenes kap. 47:2. Det
vises her til Tafjord kraftselskaps- og Alesund og Sula
El-verks tilbud om EN@K-service.

Vi gjor oppmerksom pa at i tillegg til ovenforstdende vilkar
ma det ogsa foreligge:

A) Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker
behandlet av kommunens bygningsmyndigheter (plan- og
bygningslovens § 109). Faktura vil bli utsendt separat.

B) Kvittering for betalt tilknytningsavgift i samsvar med
reg. 6:312 pkt. nr. 7 i forskriftene for vann- og
kloakkavgift for Alesund kommune.

Videre gjores merksam pd at arbeidet er registrerings-pliktig
til GAB-registeret.



Del.sak nr. 709/95

Nir ovenstdende vilkar nr. 1-3 og pkt. A-B er oppfylt/
foreligger, vil sarskilt igangsettingstillatelse bli utstedt
etter anmodning fra seker, jfr. plan- og bygningslovens § 95
nr. 2 siste ledd.

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelsen foreligge.
Videre ma bygningsmyndighetene ha kontrollert de stedlige
forhold. Bygningens beliggenhet og heyde skal ogsa pavises.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden
er riktig.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbe-

stemmelser skal felges safremt ikke sarskilt dispensasjon er

gitt.

Saken oversendes: Avdeling for vann, avlep og renovasjon,
kfr. pkt. B.

Dette vedtaket er fattet i h.h.t. gitt delegasjon. Vedtaket kan
paklages i samsvar med eget vedlegg.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

Lars Vartdal

avdelingssjef
sarf Rifaedn/
seksjonsleder

)

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Saksbehandler: Avdelingsingenier Ragnhild Bolli Moe



ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR

NEDREGARD, PER ELDAR
LERSTAD

6014 ALESUND

Deres ref. VAr ref. Dato
RBM/96/4580/037/0514 14.10.1996

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99

GNR. 37 BNR. 514 ADRESSE: MARTINGJERDET
EIER: PER ELDAR NEDREGARD
S@KNAD OM OPPF@ZRING AV BOLIGBYGG

Beliggenhet: Bydel nr.06 Grunnkr. nr.01
Seknad av: 03507+95

Arbeidets/byggets art: Nybygg/Bolig

Byggherre: Per E.Nedregard

Anmelder: Boform A/S

Byggetillatelse: 05.12.95.Del.sak nr.709/95
Ansvarshavende: Kjell Anthonsen
Igangsettingstillatelse: 20.09.95

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for boligens seksjon3.

Ferdigattest ma begj®res nar nedenforstdende arbeid er utfort:
1 Div.snekkerarbeider fullfert.
2 Utv.ferdigplanert.
3 Avtrekk fra bad fullfert.
4 Husstige anskaffet

Dette arbeidet md vere utfert innen: 31.12.96

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

Jan/ Ha seg
sekisjonsleder ﬁé;:
land

Svein Lan
avd. ing.

Gjenpart til: Berorte parter

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 60



Tekniske krav
OBS! Opplyllelsen av de tekniske krav skal dokumenteres.

15. BF 87
kap. 12

Brukes sentralt godkjente
materialer og systemer?

mJa

[ nei

16. Brann-
vern

BF 87
Del 3

Bygningen oppferes | bygningsbrannklasse

[ ]4 [ ]2 []3

] 4

Ij Ikke krav

Har forskriftene krav til

Er evi. krav oppfylt?

[zlda
[ZIJE
JE
[><]a
[X]ua
[ Jua

- branncelleinndeling

- arealgrenser/brannvegger

- remningsveier

- brannalarm/reykvarsler

- slukningsredskap

- brannventilasjon/sprinkler

[ Inei
[ ] nei
[ ]nei
[ e

s
) va
]
X
]
Jua

[ Inei
[ nei
[ Inei

- dokumentert i vedlegg/tegning nr.

17. BF 87
Kap. 41
" 232,41
og 43:2
" 42
* 43
" 44
" 45
" 46
" 47
" 48

" 49

Har forskriftene krav til

Er evt. krav oppfylt?

-rom Ja
S—— [

Ja
Ja
[X]va
E’ Ja
EI Ja
<] va
p<]va
[ ]ua
Ja
@ Ja
Ja
[ Jua

- grunn og fundamenter

- bygningsdeler

- trapp og rampe

- heis, rulletrapp, rullende
fortau (tekniske krav)

- saniteranlegg

- ventilasjonsanlegg

- elektriske installasjoner
og antenner

- reykkanal og varmeanlegg

- baereevne og sikkerhet

- lydforhold.

- varmeisolasjon og tetthet

- tilfluktsrom

I:I Nei

] va
<] sa
X]a
X]sa
<] sa
[ Jua
X ] va
<] sa
<] va
[ Jua
[><] sa
] sa
(] sa
[ Jua

- dokumentert i vedlegg/tegning nr.

Blanketten er utformet | samarbeid med Statens Bygningstekniske etat og Arbeidstilsynet,

og skal godtas i alle kommuner. BF 87 kap. 14:1

B

<

Soknad om byggetillatelse
for arbeid etter plan og bygningsloven, jfr. pbl § 93

Melding om arbeid
etter plan- og bygningsloven
- driftsbygning i landbruket, § 81

D - varige konstruksjoner og anlegg, § 84
D - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a

Stempel

as [s20%

5) alS LY2
[_| Seknad om Arbeidstilsynets samtykke

etter Arbeidsmiljglovens (AML) § 19

Til bygningsradet i. (soknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

RESUND KOMMUNE

Til Arbeidstilsynet i: (Byggherren sender ett eksemplar av soknad m. vedlegg til
Arbeidstilsynet)

Seknaden/meldingen gjelder

Gnr _ Bnr. T Festenr. Seksjo/r‘wsnr. _
Eiendom/ 3% oa [> 4 -
byggested |Adresse \ =
A L s =3 i
MATINGIEKDET . bol4 ALESUND
| -
Arbeidets E Nybygg |:| Endring D Annet - beskriv
art
P / M tak/
_11"%3539‘ I_‘ Riving wmaﬁséau )
Bygg med :
Byggets E Bolig |:| ;Irggnsgsr. |:| Annot ~beskriv
art
Drifts-
_l Garasje l_l Fritidsbolig b;rlgr?ing

Dispensasjonssoknad
pbl § 7 Det sokes dispen-

jon fra bestem- Plan- og
(§88) :?sisane it bygningslov Pian
(begrunnelse for Forskrifter
AML dispensasjonen Byggelorskr. il AML
gis pa eget ark) Vedtekter

Dispensasjonen gjeider

Vedlegg til bygningsradet
Gjenpart av nabovarsel

Situasjonsplan pafert naboers/gjenboeres navn
Fasadetegninger Etasjeplan m. romfunksjon
Snitt - Konstruksjonstegninger
Statiske beregninger

1§94.3
priga Rapport om grunnundersekelser

BF 87 kap. 14

[ [ [x[xX]

Uttalelser/samtykke fra andre off. myndigheter

Andre vediegg

Vedlegg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)
Situasjonsplan
Etasjeplan m. romfunksjon

Snitt
Fasader
Dokumentasjon klima
F. best — y
nr 324 okumentasjon stoy

Uttalelse fra AMU/verneombud
Andre vedlegg

Byggearbeidet vil bli utfort i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiljolov m. forskrifter,
vedtekter, reguleringsplan med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.

Byggherre Seoker/melder
Navn Nawvn
Corprer AS DOTORM_AS
Adresse . 3 Adresse = b
Neduegoad sorr. | Nedir qalson - |
Postnr. lPosi‘sfed.. [Tlt Postnr. Posfsted |
bo/o A LS kolo Al scind
Enkeltperson .
Selskap/lag/sameie ?—D / \7{
Daj Dato{ | Underskrift Of
j >
A . ) - Ao ) ’
It 9 7 75 Lt u;o?f&as

' K-blankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  11-92




| Opplysninger til seknaden/meldingen
Mangelfull utfyliing og/eller mangelfulle tegninger kan forsinke saksbehandiingen

Byggetomt og bebyggelsen

o

Etter Byggeforskrift 1987 kap. 14:11 skal det dokumenteres i soknaden at kravene | byggeforskriftene er oppfylt.
Vegg-/gulvkonstruksjoner beskrives innenfra og ut/nedentra og opp.

Gulv pa
grunn
Gulv over
kryperom

BF 87 kap.
41:321,
431,

53

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Kjeller-
yttarvegger

BF 87 kap.
431,
53

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Yttervegger

BF 87 kap.
30:51,
4311,

51,

53

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Vinduer

BF 87 kap.
30:76,
43:23,

53

Materialer, konstruksjoner

Innvendige
vegger

BF 87 kap.
30:511,
52

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom leiligheter/brannceller)

Etasje-
skille

BF 87 kap.
30:41,

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille mellom leiligheter/brannceller)

[[4 Jmetan
El Annet

ZI Betong
zl Teg!

Annat

zl Betong
E Teg!

EI Metall
E‘ Annet

1. Regulert Tillatt grad av utnytting
omrade [ X|Ja [ ] nei
2. Oppmalt —_l Tomteareal
tomt Ja [5<] nei
. Nabogrense Vegmidte Annen bygning
3. Avstander Minste avstand fra det planiagte bygg til:
pbl § 70
BF B7 kap. 30 | Avstanden er malsatt pa situasjonsplan Ja Nei
Vegloven |:| D
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over, eller | naerheten
av tomta? I |Ja | | Nei
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel S;L;’::;:;T';?e
Rik: /
4. Atkomst ,A:;:gag Er vegsjefens avkjoringstillatelse gitt? D Ja D Nei :] Ja [:] Nei
Vegloven
pbl §§ 66,67 |5 f:gmm"'"a' Er kommunens avkjoringstillatelse gitt? | | Ja Nei
_l Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklasring? | !Ja | | Nei
5. Bygge- :I Fiell |:| Sand D Annet ........... - beskriv
grunn
Grus I Leire | | Rasfara?
& Bindhnent Grunnmur D Peler D Annet .......... - beskriv
Bankett/
) sale
7. Vann- mkn’m: " s ) T
- offentli -prival - annen privat |- beskriv
forsyning \urann\mdlitJ v%rnnvam yarllniursgrrl;ng‘
. innlagt vann
| §§ 65, 67 - annen privat vannforsyning,
POl §§ _l ikke innlagt vann :
8. Avlap 3 : Skal det instal- -
-| Offentlig Privat i
X avllaps‘ avllaps- leres vannklosett? Ja |:| Nei
aniegg aniegg Foreligger
| , 67
Pl §s 66,6 utslippstillatelse? | ; [Ja I | Nei
= ng Selv- Drensvann Avlops-
BF 87 kap. 42 drenering I |Kuhgmh |)( | Ror fores til: system | |Terrang
10. Overvann | Takvanniover- Avlops-
g vann fores til: x system | |Terreng
111, Milje Trafikkstoyproblemer? Flystayproblemer? I | . =
4 onferer ighete
| pbl § 68 _l 1= I_IX Nei ﬁ = I'?l Nei ommunale bygningsmyndig| r
12. Heis/Rulletrapp
! Skal bygningen
I 106:
i * E?—'lg? ka_g, 18 ha heis'mlletrapp?l |Ja | )(l Nei Dersom ja, kreves egen soknad
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
13. Bebygg- Antall etasjer -
elsen 9\/
pbl §§ 70-77 Antall bruksenheter (NS 3940) ,.-} Lj.
| BF 87 kap. 23
BF 87 .
Bruksareal (NS 3940 28
|kap. 3039 RS m | JAE m| B4 me
Bebygd areal (brutto grunnflate) m2 | ca. , 8{.} m2 | ~ { 8(? m2
Materialer i b&Beronstruksjon Materialer i ynen;egg Oppvarming
(utgjer minst 25 % av konstruksjonen) (min. 25 % av konstruksj.) (maks. 1 kryss)
14.B - vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner Oljefyr-
m‘gf:l-al = (maks. 3 kryss) (maks. 3 kryss) (maks. 3 kryss) Il Ved anlegg
Oljefyrt
2 |ikes [3]e
Lett- Lett- Lett- Oljefyr- Oljefyr-
Oppvar- Z] Tre betong Tre betong E Tre betong Zl anlgglr. El anlta}vy;d
oy Betong Metall

6 Jigsi/er. (7 Jicihea

E El./ved E| Annet

Tak

BF 87 kap.
30:41,
431,

53

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, lakvinkel, gesims

Takets, loftets ventilasjon m.v.

Taktekking

—1 Takstein I_l Takpapp m Naturskifer l—[ Metallplater

OBS! Side 4 (pa baksiden, etter side A1 og A2) skal ogsa utfylles.




T T R T
Byggebeskrivelse - &
Etter Byggeforskrift 1987 kap. 1
Vagg-fgulvkonstruiesjonef beskrive

?ign

a8 s -a ey <TE“ Flz‘r.ﬂ'
Gulv p4 .Mamrialer konstmkswn isolasjon, d-mens;oner
|grunn Plastfolie 0,20 mm
“{ Gulv over c
kryperom 70 mm isopor
60 mm armert betong
BF 87 kap. _
41:321,
43:1,
|53
Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
| Kjeller- .
|ytiervegger | Bygningsplater/panel
; Plastfolie
(SES7kap- 1100 mm mineralull
153 25 cm lettklinker - evt. 200 mm betong + 150 mm mineralull

i §

e e e
T SR ey
P el L7 i

AN

E TR

W

|51,

Matornaler, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
Yttervegger | Ubehandlede bygningsplater - plastfolie - 150 mm mlner11ull39
BF 87 kap. 148 mm bindingsverk - asfalt vindtett - papp - utlekting -

30:51, ubehandlet kledning.
43:1,

53

Y

YRy

|Materialer, konstruksjonar
Vinduer 2-lags energiglass

BF 87 kap.
30:76,
43:23,

53

ey

Innvendige (lydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom lelligheter/branncellar)

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjonar

“ o vegger
N 70 mm bindingsverk - bygningsplater pd begge sider.

Azos11, Berevegg: 98 mm bindigsverk

52 Skillevegg mellom leilighetene: 2 x 98 mm bindingsverk,

& 2 x 13 mm gips mot hver leilighet, 2 x 100 mm mineralull.
.k_ Skillevegg i u.etg.: 250 mm lydskilleblokk. 15 mm puss pa beg
bog Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

2 Etasje- (lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille mellom leiligheter/brannceller)

g st 200 mm betong + evt. flytende gulv av 25 mm trinnlydplate,
| BF 87 kap. 22 mm golvspon

304, og stept finplate med varmekabler i vdtrom
"I-‘\i-' 52

i

:‘ Matarialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

it Takstoler - 200 mm mineralull 39

n fiberskott - forkantbord - underkledning gesims -

w impregnerte sutakplater - sleyfer - selvbarende lekter -
J;T betongtakstein

ak

1 BF 87 kap.

-, 3041,

43:1, Takels, loftats ventilasjon m.v.

63

50 mm luftespalte

Takta“king

OB“' S-cie 4 (pA hakmdan enar su:(e Ai og A2) skal ogse’: uliylles

Si
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Melding om tiltak

saksnr.

TEKNISK

JLINVTUT

etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a,

Alesund Kommune, Plan og Bygningsavd.

Radhuset, 6025 Alesund LIS 15, Mot ST e 2000 Sl

vedlegg sendes il Arbeidstilsynet.

if. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandiing og kontroll (SAK) NA (oo ? 16.05.03
MAPPE NR va:w /? /3—
Til kommune: (Melding med vedlegg fylles ut og leveres | 2 eksemplarer, MKNH. 3 _;{ b’{“f" l:. '1 L
evi. ekstra sett etter avtale med kommunen) Ber g 2 a E Nei
eller fremtidige arbeidsplasser?

Meldingen gjelder

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr,
Eiendom/ 37 514
byggested Adresse Postnr, [ Poststed
Martingjerdet 32 6014 Alesund
Driftsbygning i landbruket (jf. pbl § 81, jf. SAK § 20 nr. 1)
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg (jf. pbl § 85, jf. SAK § 23)
;L";';“; art Mindre byggearbeid pa boligeiendom (jf. pbl § 86 a, jf. SAK § 20 nr. 1)
Spesifiser kort titakets art
Frittstdende garasje

Vedlegg nr.
Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt Hj Ja D Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
. 3 - . Ved| 3
E?\IK§§? ‘2‘12”1!9?3 Estetisk utforming og forholdet il omgivelsene, E <ega .
Arealdisponering
= — = ) _— Sett kryss for
| | Arealdel av kommuneplan f j Reguleringsplan | ] Bebyggelsesplan eksisterende plan

Spesifiser n@rmere

Reguleringsformal i arealdel av kemmuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Tillatt grad av utnytting
Planstatus I
Beregningsregler i reguleringsplan
j Prosent bebygd areal (% BYA) || Tiiatt bruksareal (T-BRA m?)
—] Prosent tomteutnyttelse (% TU) —] Annet
Oppﬂ'léif“_ Tomteareal
tomt (X]sa [ Nei
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) 1
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 m2 m?
Bebyg- Bruttoareal (NS 3940) m? | 26 m2 m?
gelsen -
:“‘g'::::‘:v Beregnet grad av utnytting som feige av tiltaket
utnytting Vis beregning av grad av utnytting

® NBR nr. 5153 Juni-2001

Side1av2




|

Arealdisponering (forts.)

e o 1 Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planiagte bygning til: 8,5m 4, 7m 4,2n
Gar det h ! kraftinje/kabel i ller i neerheten av tomta? o0 Nei
nt kraftling i, over eller i naerheten av tom
Avstand ‘ o El] I Alvglgnd = D 5
Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i naerheten av tomta? E} Ja m D Nei
Dersom det gar slik kraftiinje/kabellledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vediegg nr
det her meldes om vaere avklart med bererte myndigheterirettighetshavere |-
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
M':""“ nye avijaringsforhold? ™ Riksveg/tylkesveg  Er avkjaringstillatelse gitt? [Jua [ nei
vegloven
pbi§§66.67 | Jua  [X|Nei || Kommunal veg Er avkjaringstillatelse gitt? [ Jua [ Nei
X | Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkiaering? [ X | Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
X Offentlig vannverk
Vann- Privat vannverk
forsyni Beskriv
pbi ;;' 6? 67 D Annen privat vannforsyning, innlagt vann
]—] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [ ]ua | i Nei
Tilknytning | forhold fil tomta
Offentlig avliepsanlegg
Aviep D Privat avipsaniegg  Skal det installeres vannklosett? || Ja [ Inei
66, 67
POl §§ Foreligger utslippstillatelse? I | Ja | | Nei
Dersom aviepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? [ ]ua m Nei
Overvann Takvann/overvann fares til: [ | Aviopssystem [X] terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt {hvis oppgitt pé& situasjonskart): {hvis oppgitt pA situasjonskart):
for tiltaket ) ,
X-koordinat: Y-koordinat:
Koder Naeringsgruppekode | oer Bygningstypekode I

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra — til m::::m
Dispensasjonsseknader B = 4
Gjenpart av nabovarsel — NBR nr. 5155 [ &4 -
Kart, situasjonsplan D -
Redegjerelser og tegninger E =
Utialelser fra andre offentlige myndigheter | - v
Andre vedlegg J - v

Tiltakshaver forplikter seg til 4 la gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn [ Telefon (dagtid) | Mobiltelefon Evt. organisasjonsnr.
Per-Eldar Nedregdrd 70 10 19 75 99 54 79 06
Adresse Pestnr., poststed
Martingjerdet 32 6014 Alesund
E-post ) )
nnedrega@online.no I X I Enkeltperson D Foretak/lag/sameie D Off. virksomhet
Dato [ Underskrift ] | Gientas med blokkbokstaver
13.05.2003 7 2 / : / Per-Eldar Nedregard

[en-¢. Nedregan,

s

@ NBR nr. 5153 Juni-2001 Side 2 av 2




. VEGADKOMST

m Eiendom: Gnr: 37 Bnr: 514 |(Fnr: 0 Snr: 3 |$|
L)L

Adresse: Martingjerdet 32 .
== 6014 ALESUND Malestokk
Alesund kommune Har adresse knyttet til privat og offentlig veg. 1:1000

Adkomst:
- I

g _min BLWiEE S
/=

\ |

' l---‘"‘hl ms

! t Tﬁ - =
1 S

pe—

26.02.2026 14:23:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

o~
A~

~7

~7

N\

L

Kommunalveg gatenavn.
Kjareveg
Eiendomsteig

Mast

Bygningsdelelinje
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Flytebrygge landgang
MurLoddrett

FrittstAende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Flytebrygge

Skra forstgtningsmur

Privatveg gatenavn.
Kjagreveg
Sti

Grenselinje ngyaktig maling

Masteomriss
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Sti

Hekk

Gjerde

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hgydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Udefinerte bygg

Neering og carport

Kai og brygge

Havflate

I8

o~

N

e

LRLLL L

i

Vegsperring Vegnett
Byggetiltak Ca. angivelse

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Trase

Mgnelinje
Taksprang

Sti

Vegbom
MurFrittstdende
Kai- og bryggekant
Slipp

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Elv og bekk

Elv og bekk

Bolig

Veg

Trapp

26.02.2026 14:23:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.02.2026 14:23:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 37 Bnr: 514 |(Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Martingjerdet 32
6014 ALESUND

S

Malestokk
1:1000

Annen info:

26.02.2026 14:22:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

i

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Slipp

Gjerde
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Neering og carport
Veg

Trapp

Elv og bekk
Kystkontur

Havflate

LR SR

~

-1 0

Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Flytebrygge landgang
Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Hydrant

Flytebrygge

Skra forstgtningsmur
Eiendomsteig
Bebygd omrade

Annet

~

I[RE.

\
/
N

_REERE

O

Bygningspunkt
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Kai- og bryggekant
Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegbom

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Kai og brygge

Haydekurve 1m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Skog

26.02.2026 14:22:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.02.2026 14:22:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Matrikkelkart

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 37 514 0 3

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaae feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensenei kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest nayaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rad, som er skissengyaktighet.

26.02.2026 14:23:44 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 964,70 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6929606,07 Jst: 361074,11

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6929590,96 361056,53 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
24,45 Ikke hjelpelinje 14
2 6929614,75 361050,90 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
30,47 Ikke hjelpelinje 14
3 6929620,10 361080,90 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
6,27 Ikke hjelpelinje 14
4 6929621,20 361087,07 Ikke spesifisert Asfaltspiker 10 Terrengmalt 14 8,01
12,73 Ikke hjelpelinje 14
5 6929614,55 361096,38 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
2,13 Ikke hjelpelinje 14
6 6929612,45 361096,71 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14 12,01
17,67 Ikke hjelpelinje 14
7 6929598,99 361087,83 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
32,31 Ikke hielpelinje 14

26.02.2026 14:23:46
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L edningskart
Eiendom: Gnr: 37 Bnr: 514 |(Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Martingjerdet 32 .
6014 ALESUND Malestokk
1:500
Annen info:
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' yd / - _'_
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37/181
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast : Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling
£ Flaggstang 2~ Hekk ¥ Gjerde

A~ Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje
o~ Mgnelinje o~ Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
[ ] Takkant Annen Bygning o~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg I udefinerte bygg
[ Bolig Garasje, carport og uthus Neering og carport
O Kumlokk Veg L] Trapp
B skra forstatningsmur Hgydekurve 1m Alesund Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /N/ Kommunal veg /J Privat veg
,"r' Offentlig gang og sykkelveg ~ ' Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg
,*+ Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
AlvAPiskrift (1:1.000) # Hydrant () Kum ®) Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B8 Shuk <> Shuk
/~' AvlopFelles // Drensledning /v Overvanasledning ,/~' Spillvannsledning MV Trelkror

N Vanntedning ~ }--}--}- Datokavel |}----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.02.2026 14:22:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Planstatus

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr  Adresse

1508 - Alesund kommune 37 514 O 3 Martingjerdet 32, 6014 ALESUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bolighebyggelse - Navaerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 964.59m"
Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 603.37m’

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

1508 1504353 Martingjerdet Il, reg.plan m/best. (3.9.1987)
1508 1504353A Vedr. gkt utnyttelse innen gnr. 37/bnr. 15 (23.11.1995) Felles lekeareal 35.68m”
1508 1504353A Vedr. gkt utnyttelse innen gnr. 37/bnr. 15 (23.11.1995) Konsentrert smahusbebyggelse 924.04m°

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

26.02.2026 14:23:50 Side 1 av 2



KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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BL. § 25. REGULERINGSFORMAL
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ALESUND KOMMUNE

o W
Ny A

g
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR GNR. 37 BNR. 15 - MARTINGJERDET II.

§ 1
Det regqulerte omrddet er pd planen vist med regulerings-
grense. Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert
til:
I Byggeomrader

- Boligomrade
- Naustomrdade

IT Trafikkomrader
- Kigreveg
IIX Friomrader

- Park, turveg

Iv Spesialomrader

- Transformatorkiosk
v Fellesareal
- Felles parkeringsplass.
§ 2
Boligomrade

a) Den tomtedeling og husplassering som framgdr av
reguleringsplanen, skal legges til grunn ved bygnings-
réddets behandling av sgknader om tomteutskillelse og
byggetillatelse. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige
0,15.

b) Tomtene skal, hvor terrenget etter bygningsrddets skjg¢nn
tilsier det, bebygges med hus som er spesielt tilpasset
terrenget. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av
bygningsradet.

c¢) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1
garasje samt plass for oppstilling av minst 1 bil.
Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal vare
vist p& situasjonsplan som fglger byggemeldingen for
bolighuset, selv om garasjen ikke oppf¢res samtidig med
bolighuset. Frittliggende garasjer skal vere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.



Naustomride

§ 3

a)

b)

Naustene kan bygges sammen eller legges inntil
hverandre.

Naust skal oppfg¢res med mgnetak og ha en takvinkel
mellom 350 og 450. Maksimal mgnehgyde md ikke overstige
5 m, mialt mellom mgne og terrengnivd pd sjg¢fasaden.

Naustene md kun nyttes til lagring av smabdter og
tilhgrende utstyr.

§ 4

Friomrdder (F)

a)

b)

Friomr&dene skal opparbeides og behandles etter
serskilte planer godkjent av bygningsrddet.

Bygningsradet kan, etter at friluftsnemnda har avgitt
uttalelse tillate oppfért bygning som har naturlig til-
knytning til friomradene, f.eks. barnepark med til~-
h¢rende lokaler, ndr det etter rddets skjgnn ikke er
til hinder for omradets bruk som friomréide.

§ 5

Fellesbestemmelser

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte bygge-
grenser.

Bygningsridet skal ved behandling av byggemeldinger pasé
at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt f4r en enhetlig og
harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel, materiale
og farge.

Ved anmeldelse av bygnhing skal innsendes situasjonsplan
og ngdvendig terrengprofiler i M= 1:200. Situasjons-
planen skal vise bebyggelsens plassering, tilpassing 1i
terrenget, biloppstillingsplass, garasje og eventuelt
andre permanente innretninger pa tomta.

Gjerders utferelse, hegyde og farge skal godkjennes av
bygningsrédet.

Eksisterende vegetasjon, steingarder o.l1l. b¢r s¢kes
bevart.

Avkijgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og
mest mulig trafikksikker. Hvor det er praktisk og
hensiktsmessig, kan det for hver enkelt tomt anlegges
egen avkjgrsel.



q)

h)

i)

1)

k)

I vegkryss skal det innenfor frisiktsonene vare fri sikt
i en hgyde av 0,5 m over de tilst¢gtende vegers planum.

Ingen tomt mad beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skjgonn kan vaere sjenerende for den
offentlige ferdsel.

Hvor planering medfgrer forstg¢tningsmur mot nabotomt
eller veg, kan bygningsrddet pdby at planeringshg¢yden
senkes eller heves slik at forstgtningsmurens he¢yde
reduseres.

Etter at reguleringsbestemmelsene har tradt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor
serlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
rddet innenfor rammene av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Alesund kommune.

Alesund byplanavdeling, 23.9.86
Rettet, 28. april 1987

Egengodkjent av Alesund bystyre

3.

september 1987.
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REGULERINGSPLAN FOR GHR. 37, BHR. 15 MARTINGIERDET II.
I medhold av § 27 2, pkt. 1 1 plan- og bygningsloven, har

Alesund bystyre i mgte J, september 1987 egengodkient oven-
nevnte reguleringsplan med reguleringsbestemmelser.
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Gnr. 37 Bnr. 15 -
. ALESUNDFKOMMUNE

LERSTAD

MARTINGJERDET T

TEGNFORKLARING ,ﬁ/q/f b
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR GNR. 37 BNR. 15 - MARTINGJERDET 11,

ALESUND KOMMUNE.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Arealet innenfor
reguleringsgrensen er regulert til:

Byggeomrader for boliger, B1 med BYA max. 20 %
B2 med BYA max. 30 %

Trafikkomrade Kjereveg.

§2

Boligomrade

a. Den tomtedeling og husplassering som framgar av reguleringsplanen skal legges til
grunn ved kommunens behandling av seknad om tomteutskillelse. Bebygd areal skal
ikke overskride det som er anfort pa planen.

b. Tomtene skal, hvor terrenget etter kommunens skjonn tilsier det, bebygges med hus
som er spesielt tilpasset terrenget. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av kommunen.

C. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling
av minst 1 bil. Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal vare vist pa
situasjonsplanen som folger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke
oppferes samtidig med bolighuset. Frittliggende garasjer skal vare tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

§3

Fellesbestemmelser.

a. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

b. Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel, materiale og farge.



Ved anmeldelse av bygning skal innsendes situasjonsplan og i nedvendig grad
terrengprofiler. Situasjonsplanen skal vise bebyggelsens plassering, tilpassing 1
terrenget, biloppstillingsplass, garasje og eventuelt andre permanente innretninger pa
tomta.

Gjerdérs utforelse, hayde og farge skal godkjennes av kommunen.

Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Hvor det
er praktisk og hensiktsmessig, kan det for hver enkelt tomt anlegges egen avkjorsel.

[ vegkryss skal det innenfor frisiktsonene vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de
tilstetende vegers planum.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjonn kan vare
sjenerende for den offentlige ferdsel.

Hvor planering medfarer forstgtningsmur mot nabotomt eller veg, kan kommunen
paby at planeringsheyden senkes eller heves slik at forstotningsmurens heyde
reduseres.

Etter at reguleringsplanen og bestemmelsene har tradt i kraft, er det ikke tillatt ved
private servitutter a etablere forhold som strider mot disse bestemmelsene.

Unntak fra planen og bestemmelsene kan nar szrlige grunner taler for det, tillates av
kommunen innenfor rammene av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Alesund kommune.

Bestemmelsene er tilknyttet plan datert [4.10.95
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ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR ARKIV: L12

MAPPE: L12/353 Q%éﬁV&

DATO: 14.11.1995

SAKSBEH.: F. JANSEN
MOTEDATO: UTVALG: HP-sak NR. 134/95 R
23.11.95 Hovedutvalget

for plansaker

S@KNAD OM MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING INNEN GNR. 37 BNR.
15 LERSTAD. PLAN MARTINGJERDET II

Vedlegg:

1. Seknad fra Boform AS om endring. Brev dat. 18.10.95

2. Plan mindre vesentlig reg.endring med bestemmelser. Plan dat.
14.10.95. Klepp prosjektering.

3. Stadfestet reg.plan gnr. 37 bnr. 15 Martingjerdet II med
bestemmelser.

4. Utsnitt av arealplanen for omradet.

Stadfestet reguleringsplan med frittliggende boliger, viser sju
sterre boliger pa omsekte omrdde. I forslag til omregulering er
det medtatt atte leiligheter i to- og firemannsboliger, samt
fire frittliggende boliger, i alt tolv boenheter. Omradet er
delt i to utnyttelsesgrader BYA 20% og BYA 30% (firemanns-
boligene) .

Planen var i utgangspunktet uten sandlek, i samrdd med oppvekst-
konsulenten er dette innarbeidet i1 planen for stadfestelse.
Grontarealet utgjer ca. 150m?.

Planen har i trad med plan- og bygningslovens bestemmelser veart
forelagt fem bersrte naboer/gjenboere med klagefrist. Ved
fristens utlep forela en merknad. Dette gjaldt imidlertid
tomtene 8 og 9 med frittliggende boliger som er uendret i
forhold til stadfestet plan. Bestemmelsene overlater kommunen &
bestemme bygningsheyder.

Vi fastslar med dette bygninger til maks to etasjer. Hvor
terrenget ligger tilrette for det kan det bygges underetasje.
Det forutsettes bygninger som er godt tilpasset terrenget.

Planendringen bersorer ikke annet enn byggedmrédet for boliger
med ubetydelig arealmessig ekning av samlet gulvareal som
utgangspunkt for foresldtte utnyttelsesgrad BYA.

I h.h.t. gitt fullmakt anbefaler sektorsjefen folgende forslag

Vedtak

Hovedutvalget for plansaker godkjenner i h.h. til plan- og
bygnigslovens § 28-1 pkt. 2, mindre vesentlig regulerings-
endring for del av gnr. 37 bnr. 15, innen reg.planen

Martingjerdet II, i1 samsvar med plan og bestemmelser dat.
14.10.85.

e s—,
s orsief ars Vartda

avdelingssjef



ALESUND KOMMUNE

TEKNISK SEKTOR

SARUTSKRIFT

av meteboka for Hovedutvalget for plansaker i mate 23.11.1995.

Av 9 medlemmer var 9 tilstede.

HP-SAK 134/95 R

SOGKNAD OM MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING INNEN GNR. 37
BNR. 15 LERSTAD. PLAN MARTINGJERDET IIL

HP-innst. i sak nr. 134/95 R.  Ark. L12/353

Sektorsjefens forslag til vedtak:
Hovedutvalget for plansaker godkjenner i h.h. til plan- og bygningslovens § 28-1 pkt.
2, mindre vesentlig reguleringsendring for del av gnr. 37 bnr. 15, innen reg.planen
Martingjerdet II, i samsvar med plan og bestemmelser datert 14.10.1995.

Votering:

Sektorsjefens forslag enstemmig vedtatt.

Alesund, 27.11.1995

Mok S Wanstren d
Marit S. Wasstrand
sekreter



Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 37 Bnr: 514 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Martingjerdet 32 .
6014 ALESUND Malestokk
Alesund kommune . 1:4000
Annen info:
Lerstad
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Tegnforklaring

~7

woZh

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Gangveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Bro mv. -
Naveerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
naturvern

Fritidsbebyggelse

Boligbebyggelse
Naturomrade

Naturomrade

A~

o~

A~

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Innsjgkant

Byggetiltak Stikningsberegnet

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

- Turveg/turdrag - P& bakken -

/s

|

I

Naveerende
Grense for bandleggingsoner

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Trase for teknisk infrastruktur
Friomrade

Friluftsomrade

~7

Y

N\,
{

J80 B O

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner

Boligbebyggelse

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Blagrannstruktur
Friomrade

Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone

26.02.2026 14:24:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.02.2026 14:24:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

N
<

NO B O

/
/

Il

Kommunalveg gatenavn.
Trase

Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang
MurLoddrett

Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

Kystkontur

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense
Byggegrense
Regulert kant kjgrebane

Boligomrade

Kjareveg

Kommunalteknisk virksomhet
Felles parkeringsplass

Andre sikringssoner

Kjareveg

Turveg

\ \
N

N
<

i URO O O

Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 A~

5

Hekk

Gjerde

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Elv og bekk

Byggetiltak Ca. angivelse

RpFareGrense

RpSikringGrense
Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje

Frittiggende
smahusbebyggelse

Annet trafikkomrade i
sjgl/vassdrag

Annet spesialomrade
Felles lekeareal

Boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

-~

AN

\
4

g Bl

1
]

Masteomriss
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende

MurFrittstaende

Kai- og bryggekant

Slipp

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

RpOmréde vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert tomtegrense
Frisiktlinje
Hgyspenningsanlegg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Offentlig friomrade

Felles avkjarsel
Frisikt

Lekeplass

Naturomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

26.02.2026 14:24:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.02.2026 14:24:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

’% ¢

a v //M 2471

0794

[Returnerestil:

L»ecfﬁ/

o a( /7

o q
Boform as
Nedregardsvn. 1

6010 Alesund
., %

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

7 el

Side 1 av 8

Begjeering’ om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner
) —
HoCiSTRERT

‘Twm:u”‘
@D?«m-v,.‘ /SR M

BABCam

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. [Kommunenavn [Gnr. [Bnr. |Festenr.
1504 Alesund 37 514
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) 2 Navn
9421143|354 Boform as 1/1
L | L | L | i 1 L
gl « o Sl IF e ey
PR | S [ TR
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstdende fordringsliste
For- | Brek For- | Brek s For- | Brok s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek
801 | mata| (teller) s |3 [maia| (teller)» S [maia| (tellerys [S7T |mam | teller) s |57 [maia| teller)® |57 [maia)| (teller) s
1 2 3 i 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 |B|1/4 | 21 31 41 =
2 | B |1/4 |12 22 32 42 52
3 |B|1/4 |13 23 33 43 53
4 | B |1/4 |1a 24 34 44 54
5 15 25 35 45 55
6 16 26 36
7 17 27 37
8 18 28 38
9 19 29 39 Doknr: 7737 Tinglyst: 12.06.1996 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
10 20 30 40
Sum tellere: 4 = nevner: 4
4. Supplerende tekst ®

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal tinglyses

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegningen sendes tinglysingskontoret i to eks-
emplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.
3) B = boligseksjon, N = neeringsseksjon, G = g jeseksjon, SB = san jon
bolig, SN = samleseksjon naering.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

4) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall
i teller og nevner.

5) Det er bare rettsstiftelsen som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre
avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Panterett i seksjonene til
det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelings-
begjeeringen ber tinglyses ved egne obligasjoner pa de enkelte seksjoner. Pan-
terett inntatt i oppdelingsbegijaeringen gir ikke tvangsgrunniag.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

5. Egenerklaering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
|:| seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

E] seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebeerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
eierseksjonslovens ikrafttreden (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

bruksenhetenes areal.

eller
[:I bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)e’[:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fn EI seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)"D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 91 a).

h)"D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

P Y 2
7. Underskrift : ALY
Sted Hjemmelshaver(ng)s unddrs| ‘r\ft
Spjelkavik Boform 7
Dato Rune Dyre: '
09.05.96 Kjell Anthonsen! w

Noter:

6) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtalmeddelelse skal vedlegges.

7) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjonen for kommunenes tillatelse vedlegges.

Side 2 av 8



Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58 Side 3av 8
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

= Kartverket




Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58 Side 4 av 8

N
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57




Side5av 8

. ity
PO |

1 1
. ¢ . 1 oS
0e Sor . GioY 00%%
. SOR.,
I8¢ ; G268 LU - RS = :
B . N g
HOPW  29pYY 9Py A Y 2
: . 9 XYY T, m
A _ " _ i |
.. _ Q Ml il . ‘a (%‘
i | e =
pe's | s m.?_..IE s ] R 04T
A ; L. . T w r2 7 M49'Q %73 .
Yios EREPeR - *aas £ Tl TINDoeoyid s . L
& o ....4 - = > 7 9. -
7 . " oy 2s y ] g
= i T T 1.ﬂull " i wx.s\m fv m
o
§ W\c&m N . \ ", ’
———h L
€9
’ ] ﬂﬁg_ L T
Rl4gd41 b9 - '\ /Qvy PR
i L/ woe Mo N> AP A v
A | AQS 0oq q =l N ¥ noS, <
i, N SR B
T GRS Ba 3| © ) :
_ - st
s u‘ g —
T T2 o%gar 2

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

Kartverket



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

o ;
:
L
*
*

4
&~'4
ar 4

;

!

” 4

Side 6 av 8




Side 7 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

= Kartverket

Rrigiis

@ TP Runeeows L WS Essesi - i N
i
+
49r¢y qayxpy 9PV Jarry g
L R _ T [\ T ,W
| C :
 Caedd O )88
# FO_ -V. \:.nunon 4
V\V,S MS A NE tOQ 57 S'Thn wﬁmv_gfgv_\f F
208 4 il
% 301S D
1 X1 /\
. OTf
$0'x @
A% Y gl i = \24oL i #
: 2 54— Pmoel ) 210
o y ..“\ P\;. _.¥ﬂ<> N \o.w.:_l
S _ H [ ¥~ A fmgy
M 1 /<>on\
whil ==z » A\ s 2
1 | A0S J. \.w 9% ﬂia.l.ﬂl \ml.lu.klc_ 9
1.e0 M aeg < | T PO
¥ G = - Y 9
-~ InP
Yo %9 Yo 9 xyy 19Xy ooy, i M oy S
)
44 0 g
wo'g :
v wQ's ! 5
2 !
i 1%04S N B3
i "




| Cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 1996/7737/58 Side 8 av 8
[~ Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:57

1 1]
4
T ‘h!
! ’ i
« 9
ty -
iy |
]
"4
i
) &
- "

-




GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tlf. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlepet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette [dneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

For du innleverer bud ma nedenstaende neye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med a f4, eller

* eiendommen erivesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlest. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinzrt salg, men budgiver bar merke seg
folgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnaermet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Budmed finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjaere et bud stadfestet.

Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom péa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
veert fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig d merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.
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Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper far
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjetet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjeperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

den, / /20

Budgivers signatur



