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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Leikongvegen 274, 6080 GURSK@Y (U HER@Y kommune

# gnr. 76,76,76, bnr. 14,47,71, snr. 0,0,0

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 185 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 11169-1974 Eiendomsverdi ref nr: MG1775

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pd Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

9 maretakst

Rapportansvarlig

® e o
ot vy
@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@moretakst.no

934 80761
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Enebolic - B ar: 1950 Totalt Bruksareal 185 m?
nebolig - Byggear: Totalt Bruksareal for hoveddel 161 m?
Totalpris 2 500 000
UTVENDIG G4 til side
Taktekking av malte metallplater. Takrenner av plast. Beslag og Arealer G4 til side
pipekleding av metall. Lgst montert takstige hengende over mgne.
Takkonstruksjon i sperrekonstruksjon med taktro og kryploft med Befaring - og eiendomsopplysninger 5 til <ide

gulv. Yttervegger av betong med liggende og staende malt
bordkledning. Vinduer av tre malte med to lags glass. Verandadgr
av pvc med to lags glass. Ytterdgrer formpresset malt med to lags

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000

i Ga til side
glass.Veranda i bjelkelag konstruksjon med spaltegulv av Forutsetninger og vedlegg S
terrassebord. Rekkverk av tre malt. Grunnmur og fundamenter av Lovlighet Gé til side
betong malt.
Enebolig
INNVENDIG Gé tilside o Det foreligger ikke tegninger
Tak panel, malte flater og malte takplater. Vegger malt vinyltapet, Uthus

malt panel og malte panelplater. Gulv laminatgulv og lakka tregulv.
Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med gulvbord. Deler av
hovedetasje og kjellergulv av betong. Mursteinpipe med luftepipe
og feieluke av stal. Pipe er tilknyttet to vedovner montert pa
stalplater. Loft trapp og rekkverk av tre malt med tette trappetrinn
med lamminatgulv. Kjellertrapp og rekkverk av tre lakka med apne
trappetrinn med teppe i deler av trappetrinnene. Lakka tredgrer og
formpressede malte innerdgrer. Ei innerdgrer med glass.

¢ Det foreligger ikke tegninger

VATROM G4 til side

Bad hovedetasje. Malte takplater. Vegger vatromsplater og flislagt
gulv. Baderomsinnredning, wc og badekar.

Vaskerom hovedetasje. Tak panel. Vegger malt panel og
vatromsplater. Flislagt gulv med sokkelflis. Vaskerom innredning
malt med benkeplate med skyllekar. Innredningen har utsparing for
vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

Bad kjeller. Malte takplater. Vegger vatromsplater og flislagt gulv
med sokkelflis. Baderomsinnredning, wc og dusjvegger.

KJBAKKEN Ga til side

Profilerte lakka skapfronter og med glass. Benkeplater av laminat
med vask. Vegger over benkeplater flislagte. Kjgkkeninnredningen
har utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
Ventilator med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av rgr i rgr med to vannfordelerskap og avilgpsrgr av plast.
Varmtvannstank. Naturlig ventilasjon. Luft til luft varmepumpe. El-
opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper.
Varmekabel i enkelte gulv. El-bil lader.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Skraende tomtegrunn med terrengfall mot deler av grunnmuren.
Drenering av drenerende masser. Noe fuktsikring av grunnmur med
knotteplast. IPS fuktsikring system. Bunnledninger og utvendige
vann og avlgpsrgr av plast. Septiktank av glassfiber. Trapp av
betong. Eternittplater er nedgravd i terreng bak uthuset.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o e
© Utvendig > Takutstikk Gatilside
10 .
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
> © innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
-_ g
0 © vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Taktekking G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d di bes| Gé til side
Utvendig > Nedlgp og beslag
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer G4 til side
2
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
1.5 o
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
1
@© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0.5 : Ga til side
© Innvendig > Overflater
I
c ; i acki Ga til side
0 < 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn =41l side
Tiltak under kr 20 000
; Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Loftstrapp S
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
° @© Innvendig > Innvendige dgrer Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 C il
% @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner > AvI¢|psr¢r G4 til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0
o
o
0
o
o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Tomteforhold > Andre tomteforhold Gadi side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og  Galtilside

himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

e

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Saniterutstyr ~ Galtilside

0 og innredning

@© vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

M g

Byggear Kommentar
1950 Eier

Tilbygg / modernisering

2025 Taktekkingen Taktekkingen ble rengjort og malt ifglge eier.

2025 Vedlikehold Utvendig fasader ble rengjorte og malt ifglge eier.

2022 Elektro El bil lader ble montert ifglge eier.

2021 Vatrom Bad kjeller ble bygget ifglge eier.

2012 Veranda Veranda ble bygget ifglge offentlig ferdigattest.

2011 Kjeller Kjeller ble innredet 2011-12 ifglge eier.

2011 Elektro Ny el installasjon kjeller 2011-12 ifglge eier.

2010 Rgropplegg Nytt innvendig rgropplegg og ny septiktank i perioden i 2010-12 ifglge eier.
2006 Elektro El-anlegg loft og hovedetasje ble oppgradert ifglge eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking av malte metallplater. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere sikker kontroll krever stillas eller bruk av lift.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner av plast. Beslag og pipekleding av metall. Lgst montert takstige hengende over mgne.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Glatt taktekking med bratt takfall, dette vil medfgre sngras og is nedfall fra taktekkingen ved sngfall.
Pipehatt med rustskader og star foran utskifting.

Taktekkingen har ikke fastmontert takstige, det er krav om dette for a kunne fa utfgrt offentlig feiing.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Sngfangere anbefales montert pa hele taktekkingen. Uten tiltak kan sng og is nedfall medfgre person og tingskader.
Pipehatt ma utskiftes, uten tiltak sa vil det kunne oppsta fuktinntrekk til kryploftet.

Fastmontert takstige bgr monteres for a fa utfgrt offentlig feiing. Manglende feiing gker risikoen for pipebrann kan oppsta.

Takutstikk

Beskrivelse

Takutstikk i trekonstruksjon med malte rettkantbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takutstikk pa endevegg mot sgr har fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Fukt og rateskader i takutstikket pa sgrveggen bgr utbedres snarest for & hindre videre forringelse av konstruksjonen og gkte reparasjonskostnader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L k) Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av betong ifglge eier. Utvendige fasader med liggende og stdende malt bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Deler av bordkledningen har ikke musesperre montert i overgang bordkledning og grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Musesperre bgr monteres i nedre kant av konstruksjonen for a hindre at skadedyr kommer inn bak bordkledningen i luftespalten og videre inn i boligen.

Manglende musesperre gker risikoen for skadedyr og bygningsskader i bygningskonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon i sperrekonstruksjon med taktro og kryploft med gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Skratakene er isolert uten at det er etablert luftespalte mellom isolasjonen og taktroet. Kryploftet har ingen ventilering montert.
Det ble registert mottstgv pa gulvet under ei taksperre.

Taktroet har spredte eldre fuktskjolder, og det er fukt og rateskader ved pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting/ventilering av skratakene for & redusere risikoen for kondensskader, noe som kan medfgre fukt og rateskader.
Det bgr etableres ventilering av kryploftet ved @ montere ventiler i gavlveggene, dette for a oppna en viss luftgjennomstrgmning.

Mottstgv ved takbjelke bgr fiernes, og omradet bgr holdes under observasjon. Ved tegn til aktiv mott ma saneringstiltak igangsettes.

Deler av kryploftet lot seg ikke kontrollere pa grunn av lagret innbo. Bgr kontrolleres for tilstand etter fjerning av innbo.

Risikoen ved underkledde skratak er at det kan forekomme skjulte skader som ikke er mulig & oppdage fgr innertakene fjernes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Vinduer

Beskrivelse

Vinduer av tre malte med to lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er observert noe fuktskjolder pa enkelte vinduer, som fglge av veer belastning og kondensering pa grunn av mangelfull rom ventilering.

Det er noe apninger i listverk rundt vinduene, pa det er utett rundt det ene kjellervinduet mellom vinduskarmer og grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Vinduer med fukt og kondensskader ma vedlikeholdes, alternativt ma vinduer vurdert utskiftet.
Apninger i utvendig listverk bgr tettes, og det ma tettes rundt vindu i grunnmuren. Uten tiltak vil det kunne oppsta fuktinntrekk i vegger og kjeller.

Tiltak for a redusere innvendig kondensering problematikk pa vinduer ma paregnes, uten tiltak vil ytterligere skadeutvikling kunne oppsta.
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Dgrer

Beskrivelse
Verandadgr av pvc med to lags glass. Ytterdgrer formpresset malt med to lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert beslag under dgrterskel pa ytterdgr til hovedetasjen.

Konsekvens/tiltak
* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr monteres beslag under dgrterskelen for & forebygge fuktinntrenging ved dgrterskelen. Manglende beslag kan fgre til fuktinntrekk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda i bjelkelag konstruksjon med spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre malt. Baeresgyler av tre pa betong fundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er en del skjevheter i betongsgylene som verandaen er opplagret pa. Betongsgylene har unormal hgyde, ettersom de er forankret pa fjell.
Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Betongspylene bgr forsterkes med sidestgtte av betong. Alternativt kan det monteres ekstra sgyler forankret til fijell med sgylesko.

Uten tiltak kan det medfgre gkt risiko for ytterligere skjevheter, svekket baereevne og i verste fall svikt ved stor vektbelasting.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp av betong.

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Trapp har noe avskallinger og betong i tillegg til normal aldringsslitasje.
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Konsekvens/tiltak
* Pdviste skader ma utbedres.

Avskallinger av betong i trapp anbefales utbedret. Uten tiltak vil videre slitasje og forringelse av betongen oppsta.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Tak panel, malte flater og malte takplater. Vegger malt vinyltapet, malt panel og malte panelplater. Gulv laminatgulv og lakka tregulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lakka tregulv har noe bruksslitasje, hakk og stedvis noe mindre og eldre fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre normalt vedlikehold og eventuelt fornying av overflater pa enkelte rom er paregnelig vedlikehold ved gnske om oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med gulvbord. Deler av hovedetasje og kjellergulv av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Loft: Malt hgydeforskjell over 2 meter mellom 10-15 mm pa soverommene, og mellom 10-20 mm mellom vegger.

Hovedetasje: Malt hgydeforskjell over 2 meter mellom 8-10 mm i stue/kjgkken og gang, og 10-20 mm mellom vegger. Nivaforskjeller mellom rom 45-50
mm.

Kjeller: Malt hgydeforskjell over 2 meter mellom 10-18 mm i gang og stue, og mellom 10-25 mm mellom vegger.
Det er utfgrt stikkprgvemalinger i to rom per etasjeplan. Boligen var mgblert ved befaring, noe som kan pavirke maleresultatene ved en ny kontroll

umgblert. Etasjeskillene er ikke naermere vurdert utover utfgrte skjevhetsmalinger da de er innkledde.

Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Mursteinpipe med luftepipe og feieluke av stal. Pipe er tilknyttet to vedovner montert pa stalplater.
Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

* Det er pavist sotskjolder.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipevangene pa kryploftet har noen sotrender som fglge av kondensering. Varmrgykgass kondenserer som fglge av uisolert pipe.

Det er avsluttet treverk mot pipevanger, og deler av pipevanger er innkledde. Mursteinpiper er ikke godkjent innkledde, eller avsluttet treverk mot.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevanger ma gjgres synlige, og treverk mot pipevanger ma fjernes for a redusere risikoen for skjulte skader og brannfare.

Foring av pipe med rgykrgr bgr vurderes, da dette vil kunne lukke de fleste avvikene og redusere risikoen for kondens og skjulte sprekker.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 11169-1974 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 14 av 38




Leikongvegen 274, 6080 GURSK@Y Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr76-Bnr 14 Tiggeteberget 1
1515 HER@Y 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Fuktsgk er utfgrt i hulltaking pa stue og i stakeluke pa badet mot terreng. Kontrollen avdekket ingen unormale forhold eller fuktverdier i hulltakingene

Loftstrapp

Beskrivelse
Trapp og rekkverk av tre malt med tette trappetrinn med lamminatgulv.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig festing av trapp, noe bevegelse i trappen.

Det er noe bevegelse i trapp og trappetrinnene ved vektbelasting og nar en gar i trappen.
Konsekvens/tiltak

¢ Innfestingen av trappen bgr undersgkes naermere og foreta ngdvendige tiltak.

Tiltak med innfestingen av trappen og I@se trappetrinn ma paregnes, dette for a sikre stabilitet og knirk i trappetrinnene.

Kjellertrapp

Beskrivelse

Trapp og rekkverk av tre lakka med dpne trappetrinn med teppe i deler av trappetrinnene.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Lakka tredgrer og formpressede malte innerdgrer. Ei innerdgrer med glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte innerdgrer henger ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Videre vedlikehold og justering av enkelte innerdgrer ma paregnes. Uten tiltak vil dette medfgre gkt slitasje pa dgrblad og karmer.

ey i 4‘ iy
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e

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malte takplater og vegger vatromsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vatromsplater er montert mot gulvfliser uten avstand, ikke anbefalt og fagmessig utfgrelse. Vatromsplater skal monteres med avstand til gulvet.

Det er utett rundt avlgpsrgret fra vask i overgang vegg, da rgrmansjett ikke er montert pa avigpet.

Konsekvens/tiltak
e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Vatromsplater bgr monteres med avstand til gulvfliser, dette for & hindre opptrekk av fukt fra gulvet som reduserer levetid pa vatromsplatene.

Det bgr monteres mansjett rundt avlgpsrgret for 3 sikre tett overgang, og forhindre at eventuelle lekkasjer fra avigpet fgrer til fuktskader i veggen.
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HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er tilnzermet flatt med noe mindre fall pa gulvet til sluken.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt/membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

HOVEDETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse

Baderomsinnredning, wc og badekar.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er utfgrt fuktsgk ved innerdgr i et omrade som ikke er utsatt for fuktbelasting. Ingen unormale forhold eller fuktverdier ble registert i hulltakingen.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Tak panel. Vegger malt panel og vatromsplater.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med sokkelflis.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvet er flatt med noe motfall til sluken for deler av gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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HOVEDETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt/membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskerom innredning malt med benkeplate med skyllekar. Innredningen har utsparing for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Benkeplate har en del slitasje og avskalling av lakk, dette gjgr benkeplate mer utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Benkeplaten bgr vedlikeholdes for & forhindre ytterligere slitasje og redusere risikoen for fuktskader i benkeplate.
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HOVEDETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr vurderes & installere mekanisk ventilasjon for a sikre tilstrekkelig luftutskifting. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er utfgrt fuktspk ved innerdgr i et omrade som ikke er utsatt for fuktbelasting. Ingen unormale forhold eller fuktverdier ble registert i hulltakingen.

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malte takplater og vegger vatromsplater.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med sokkelflis.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet har noe mindre avvik pa fall forhold til sluken i forhold til krav og anbefalinger.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt/membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

KJELLER > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Baderomsinnredning, wc og dusjvegger.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

\! OFrH
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KJELLER > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er utfgrt fuktsgk i stakeluke og ved avigpet fra vasken uten a avdekke unormale forhold. Fuktsgk i vatsone for dusjen er ikke mulig.

KIGKKEN

HOVEDETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Profilerte lakka skapfronter og med glass. Benkeplater av laminat med vask. Vegger over benkeplater flislagte. Kjgkkeninnredningen har utsparing for
komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med mekanisk avtrekk.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av rgr i rér med to vannfordelerskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Rerkusene i vannfordelerskapene er ikke tilfredsstillende merket. Det er utettheter i bunnen pa vannfordelerskapet pa vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Rerkursene i vannfordelerskapene bgr merkes tydelig for a sikre enkel identifisering ved vedlikehold eller reparasjon. Mangelfull merking kan fgre til gkt
tidsbruk og risiko for feil ved fremtidig rg@rarbeider.

Utettheter i bunnen av vannfordelerskapet pa vaskerommet bgr tettes for a hindre vannlekkasje og pafglgende bygningsskader.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Det er ikke registert lufting av avigpet fgrt over yttertak.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes méa Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Lufting av avlgpet bgr fgres over yttertak til takhatt med avigpsrgrtilkobling for & sikre tilstrekkelig lufting av avlgpsanlegget.

Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning i avlgpsrgrene, og sluker tgmmes for vann ved spesielle vaerforhold og lukt oppstar.

Ventilasjon
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Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er registert noe kondensering pa vinduer innvendig som fglge av mangelfull ventilering av enkelt rom.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i rom med mangelfull ventilasjon for & sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til kondensering, fuktproblematikk og et darligere inneklima.

Varmesentral

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen er tilkoblet med stikkontakt, dette kan medfgre gkt risiko for varmgang og brann pa grunn av berederens jevne hgye strgmforbruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen anbefales direkte til stremnettet av autorisert elektriker i henhold til gjeldende forskrifter, dette for a redusere risikoen for
varmgang og brann som kan oppsta ved bruk av stikkontakt.

Oppdragsnr.: 11169-1974 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 24 av 38



Leikongvegen 274, 6080 GURSK@Y Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr76-Bnr 14 Tiggeteberget 1
1515 HER@Y 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper. Varmekabel i enkelte gulv. El-bil lader.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Store deler av el installasjonen er fornyet og utskiftet. Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa noe av utfgrte el arbeidene utover skifte av en
termostat i 2022, denne dokumentasjon ligger i boligmappa.

Krav om samsvarserklaeringer ble innfgrt i 1999, og dokumenterer at arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldene regler nar arbeidene ble utfgrt.
Dokumentasjon ma innhentes fra utfgrende elektro foretak.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering langs eiendommens bakside av drenerende steinmasser, fuktsikring av grunnmur er ikke observert montert. @vrig drenering bestaende av
singel delvis fuktsikring av grunnmur med knotteplast. IPS fuktsikring system er montert.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvensen av manglende fuktsikring av betongvegg mot terreng og eldre drenering langs eiendommens bakside, er gkt risiko for fuktinntrengning i
kjeller som kan medfgre fuktskader og behov for utskifting av dreneringen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter av betong malt.

|
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Skraende tomtegrunn med terrengfall mot deler av grunnmuren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Eiendommens bakside har terrengfall mot bygningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr vurderes a utfgres terrengjusteringer slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Konsekvensen av terrengfall mot bygningen er gkt risiko for vannansamlinger og gkt fuktbelastning av dreneringen, noe som kan fgre til fuktinntrekk

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Bunnledninger og utvendige vann og avigpsrgr av plast ifglge eier.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktank av glassfiber ifglge eier.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Eier opplyser at tidligere taktekking pa eneboligen av sementbaserte eternittplater er nedgravd i terrenget bak uthuset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eternitplater inneholder mest sannsynlig asbest, det er ikke miljgmessig anbefalt og grave ned slike masser, da dette kan medfgre grunn forurensing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes & fjerne de nedgravde eternittplatene og levere disse til godkjent mottak for farlig avfall.

Konsekvensen av & la platene bli liggende er gkt risiko for grunnforurensning og potensiell helseskade ved fremtidig graving eller kontakt med massene.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er avvik i remningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

e Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

o Vurder sikring mot ras pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Lagerrom/hundegard

Byggear Kommentar
2008 Eier

Standard

Bygget har enkel utfgrelse og bygningsmessig standard.

Vedlikehold

Bygget star foran vedlikehold, oppgraderinger og renovering.

Beskrivelse

Taktekking av bglgeblikkplater og malte eternittplater. Takkonstruksjon av sperrer med lekter. Vegger i bindingsverk med malte
eternittplater. Innvendige vegger delvis sponplate kledde. Ringmur av betong og naturstein. Vindu av tre malt. Ytterdgr
formpresset malt med to lags glass. Gulv mot grunnen av stedlige masser. Hundegard nettingvegger og bglgeblikkplater.

Merk. Taktekking og vegger er kledd med malte eternittplater. Disse platene inneholder med stor sannsynlig asbest. Ved
vedlikehold eller sanering ma godkjent verneutstyr benyttes, og eventuelt rivnings avfall ma innpakkes og leveres til godkjent

deponi.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
161 m?/161 m Kr 2 500 000
Enebolig: 4 Soverom, 3 Gang, Stue/kjpkken, 2 Bad, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Vaskerom, Stue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
ficire bymgy Uthne eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 11169-1974 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 29 av 38
T



Leikongvegen 274, 6080 GURSK@Y Takstmann @yvind Tjervag AS

Gnr 76 - Bnr 14 Tiggeteberget 1
1515 HER@Y 6065 ULSTEINVIK
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 500 000

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et noe begrenset boligmarked, med forholdsvis lav omsettinger av eiendommer. Det er sammenlignet omsetninger for
tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i
sammenlignbare eiendommer gjgr derfor verdifastsettelsen noe usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
(o]
Leikongvegen 320 ,6080 GURSK@Y
2 08-04-2026 1290 000 1100 000 1100 000 19 643
Om 1960 1 sov
Leikongbakkane 2 ,6080 GURSK@Y
2 116 m? 1934 4 sov 19-01-2021 1690 000 1590 000 1590 000 13 707
Leikongvegen 320 ,6080 GURSK@Y
3 2 04-03-2026 1490 000 1250 000 1250000 12 887
0Om 1960 4 sov
Djupvikvegen 106 ,6080 GURSK@Y
4 162 m? 1969 4 sov 23-01-2024 1650 000 1400 000 1400 000 8 642
Nykreimsvegen 9 ,6080 GURSK@Y
5 171 m? 1969 3sov 16-12-2019 1590 000 1450 000 1450 000 8480
Botnevegen 4 ,6080 GURSK@Y
6 127 m? 1952 5 sov 14-11-2021 1150 000 1050 000 1050 000 8 268
Haugane 4 ,6080 GURSK@Y
7 219 m? 1963 4 sov 05-11-2023 1590 000 1450 000 1450000 6 621
Leikongvegen 272 ,6080 GURSK@Y
8 351 m? 1945 3 sov 29-06-2025 1890 000 1550 000 1550000 4 306
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3250 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 500 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1974

Befaringsdato: 06.05.2026
o

Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loft 36 36 7 43
Hovedetasje 73 73 52 73
Kjeller 52 52 52
SUM 161 52 7 168
SUM BRA 161
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Soverom/arbeidsrom, soverom 2, gang
Hovedetasje Stue/kjpkken, gang, bad, vaskerom
Kjeller Gang, stue, bad, soverom, soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se rapport/egenerklaering.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAl::I)kong SUM TS ?th;:)Ikongareal
Hovedetasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje Bod
Kommentar
Takoverbygg ca. 22 m2.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Arild Stian Skjgnberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y 76 14 0 2459 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Leikongvegen 274 6080 Gurskgy

Hjemmelshaver
Skjgnberg Arild Stian, Brandal Heidi

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y 76 47 0 Kommunekart Eiet
Adresse

Leikongvegen 274 6080 Gurskay

Hjemmelshaver
Skjgnberg Arild Stian, Brandal Heidi

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y 76 71 0 988 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Leikongvegen 274 6080 Gurskgy

Hjemmelshaver
Skjgnberg Arild Stian, Brandal Heidi
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Leikong. Fra eiendommen er det ca. 5 minutter med bil barneskole og barnehage pa Leikanger. Til Ulsteinvik
sentrum er det ca. 15 minutter med bil, og Fosnavag ca. 25 minutter.

Adkomstvei

Privat adkomstvei.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Septiktank med offentlig tsmming.

Regulering

Eiendommen ligger i uregulert omrade. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Skraende og flat terrassert stor sgrgstvendt tomt bestdende av to tomteparaseller og tre gardsnummer. Tomtearealet er opparbeidet med
betongtrapp, flaggstang og gressarealer. Tomten har god utsikt og normalt gode solforhold. Tomtens adkomstvei og parkeringsarealer med
toppdekke av grus. Tomtene har en del trafikkstgy.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan for Hergy kommune for 2013 - 2025 med planidentifikasjon: 201250. Arealformal boligbebyggelse navzerende.
Eiendommen ligger i omrade med ras og skredfare. Ref. Kommunekart.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest veranda Gjennomgatt Nei
Ambita eiendomskart Gjennomgatt Nei
Tilsyn rapport feier Gjennomgatt Nei
Kommuneplankart Gjennomgatt Nei
Matrikkelkart og rapport Gjennomgatt Nei
Planopplysninger Gjennomgatt Nei
Reguleringsplankart Gjennomgatt Nei
Ambita grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Zillll;ngtting Vg, vann og Gjennomgatt Nei
Kommuneplan Gjennomgatt Nei
Sunnmgrskart Gjennomgatt Nei
Kommunekart Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Boligmappa Gjennomgatt Nei
Mgrenett tilsynsrapport Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eiere per elpost for gjennomlesning og eventuelle
1 13.05.2026 )
kommentarer fgr rapporten tas i bruk.
2 15.05.2026 Korrigert enkelt punkt bygningsbeskrivelsen etter mottatt sms fra eier med enkelt presiseringer.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 11169-1974
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11169-1974
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Legal Eiendomsmekling AS

Oppdragsnr.

47-0031/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Heidi Brandal Arild Stian Skjgnberg

Leikongvegen 274

Poststed
GURSK@Y 6080

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei 1 Ja

Hjemmelshavers navn ‘ hergy kommune

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’8

Antall maneder I 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ klp |
Polise/avtalenr. ‘ 59519948

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HB, ASS 1
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse pipe hatt ma skiftes

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | El sjekk tror 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
(] Nei Ja

Beskrivelse | montert 2024

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse |ex kjeering bad hovedetasjen. meg drenering med bider

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HB, ASS
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: HB, ASS
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Tilleggskommentar

gammelt hus m god skjel.. gnsker nye eiere masse lykke til @«

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HERGY KOMMUNE | 30l3/ #40 [&524 =k
Utviklingsavdelinga | 30 K3V, 201

: i . —T6/1q
Erklaering om ferdigstilling av tiltak utan -~
ansvarsrett, jfr. plan- og bygningslova § 20-2

Soknad om ferdigattest

Denne erklaering ma sendast inn for tiltaket kan takast i bruk

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det foreligger
nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller ansvarlig seker, jf
Plan- og bygningsloven § 21-10.

Gnr.}.z:. bnr..?.k.l.. Delegert vedtak nr..?.ri\..l.‘i../..\\

Tiltakshavar: AsLAVE Haen SE3en ceRé Telefon: 1595 b 1|
Adresse: el
Postnr: 050 Stad: &uessa’

Tiltak:
[0 Driftsbygning [J Mur [J Nybygg [0 Tilbygg
[] Levegg [0 Bruksendring & Terrasse [ Bod
] Naust ] Riving ] Uthus ] Anna

Kort skildring av kva som er utfort:
RQ( BYED yeaprDdA. S A RILDER VERLAET

(Foto kan nyttast som tilleggsdokumentasjon til denne seknaden)

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfert i samsvar med layve og reglane gitt i eller i
medhald av denne lov, jf. Plan- og bygningsloven § 24-10

B Eg stadfestar at det omsokte tiltaket er utfoert i trad med delegert vedtak
nra\e /| og at tiltaket er i samsvar med SAK (byggesaksforskrift) og
TEK (Teknisk forskrift) gitt i eller i medhald av plan- og bygningsloven.

Tiltakshavar sekjer Heroy kommune om utsteding av ferdigattest, jf SAK § 8-1
Lede- N ix it 2 FRAR L S MM@. : "{f Yo 52«/ mxtfjn .

Stad I ~DEto Underskrift 1

ALj\l;Cll\)(r l% . \\ \t)\ D - L~ S a o }

Soknad sendast til: M“;_) v f
Herey kommune, utviklingsavdelinga, Pb 274, 6099 Fosnavag

A

R e —————— e ————eeee @ @a('iﬁ)jtt\,x{(g {':,‘-S’( e e
<

Postadr.: Pb. 274 6099 FOSNAVAG Gateadr.: Ridhusgata 5 6090 Fosnavig TIf: 70 08 1300 Fax: 70 08 1301 Bank: 6566.05.01376 Org.nr.: 964978840
E-post: postmottak@herovkommune.no  www.herov.kommune.no



HER@Y KOMMUNE

UTVIKLINGSAVDELINGA

Aslaug Maria Skjgnberg
6080 GURSK@Y

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslova § 21 - 10
Sakshandsamar: EFLA Saksnr. 2011/740
Utvalssaksnr: 422/12 Arkiv: 76/14
Vedtaksdato: 03.12.2012

ENKELTVEDTAK — med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. 6

Ferdigattest - 76/14

Med heimel i Heray kommune sitt delegasjonsreglement — "Delegasjon til
radmannen” pkt. 2, vedteke K-sak 79/12, og intern delegasjon fra radmannen, vert
det gjort slikt;

Delegert vedtak om ferdigattest for felgjande tiltak:

Segknad, dato | Vedtak, dato | Vedtaksnr. Kva slag arbeid Kva slag bygg

17.07.2011 | 29.09.2011 |296/11 Nybygg pbl § 20-2 Veranda

Felgjande dokumentasjon dannar grunnlag for ferdigattest:

1. Fotodokumentasjon, datert 23.11.2012

Har kommunen utfert tilsyn i samband med utskriving av ferdigattest ?
Nei

Merknadar

- Renovasjonsdunkar vert utlevert av Sere Sunnmere Reinhaldsverk (SSR).

- Ev. montering av eldstad skal meldast til Utviklingsavdelinga.

- Det skal monterast husnummer, kontakt Servicetorget for a fa tildelt korrekt adressenummer.

- Ein minner om at reykvarslar og slekkjeutstyr skal vere montert for innflytting.

Folgjande arbeid ma fullferast Frist dato
Stad | Dato Signatur / stempel
Eivind Flaskjer
Fosnavag, 03.12.2012 Jarl Martin Maller Sakshandsamar
Utviklingsleiar

Dokumentet er elektronisk godkjent og er utan signaturer.

Adr. Pb. 274 6099 FOSNAVAG Tif 700 81 300 Fax 700 81 301 Bank: 8647.11.04800 Org.nr 964978840
E-post: postmottak@heroy. kommune.no www heroy. kommune.no
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Gnr.:76 Bnr.: 14 Delegert Vedtak nr.: 296/11




Utskriftsdato: 10.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1515 - 76/14// 'ﬁ

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
o #* Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
»~ Ferie
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
in »7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
L © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



° Eiendomsgrenser
a m b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Lite ngyaktig 101-600 cm

Kommune: 1515 Hergy

Eiendom: 1515/76/14/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 10.3.2026

----- Fiktiv grenselinje
..... Teigdelelinje
------ Punktfeste

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Kommune:
Eiendom:

1515 Heray

ambita

1515/76/14/0/0

Eiendomsgrenser

—— Nwoyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Malestokk 1:1000

Fiktiv grenselinje

%

A
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..... Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
------ Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 76, Bruksnr 14 Kommune: 1515 Hergy

Adresse:

Veiadresse: Leikongvegen 274, gatenr 3315 Grunnkrets: 307 Leikong
6080 Gurskay Valgkrets: 3 Myrvag

Oppdatert: 12.04.2014 Kirkesogn: 8020602 Leikanger

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom  Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.:  Nei
Bruksnavn: Tyritun Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 17.08.1945 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 57,9 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Areal teig med flere matrikkelenheter: 2 459,4 kvm

Arealkilde teig med flere matrikkelenheter: Beregnet Areal

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8



Forretninger:
Type

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Feilretting

Feilretting

Feilretting

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

14.10.2016
14.10.2016

25.05.2016
25.05.2016

12.06.2009
12.06.2009

12.06.2009
12.06.2009

12.06.2009
12.06.2009

17.08.1945

17.08.1945

Rolle

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart

Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart

Bergrt
Bergrt
Berart

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1515/76/1
1515/76/6
1515/76/14
1515/76/31

1515/76/1
1515/76/14
1515/76/47
1515/76/111

1515/76/1
1515/76/14

1515/76/1
1515/76/14
1515/76/101
1515/76/111

1515/76/14
1515/76/47
1515/76/71

1515/76/6
1515/76/14

1515/76/1
1515/76/14

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 76, Bruksnummer 14 i 1515 HER@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Leikongvegen 274 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 179398117 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8



Gardsnummer 76, Bruksnummer 14 i 1515 HER@Y kommune

Oversiktskart

S04 170147

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cmeller mindre = == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8




Gardsnummer 76, Bruksnummer 14 i 1515 HER@Y kommune

Teig 1 (Hovedteig)

THT1

TH1d THAT

1:331

THL0E

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
=11 -30 cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8




Gardsnummer 76, Bruksnummer 14 i 1515 HER@Y kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 459,40m? Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6906 730,49 333 381,72 36,22m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Stein eller rgys
2 6906 704,86 333 407,31 11,95m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
3 6906 696,40 333 415,75 42,11m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart
4 6 906 666,68 333 385,92 11,27m  Genererte data 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(interpolasjon)
5 6906 674,50 333 377,80 8,00m  Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
6 6 906 680,04 333 372,03 11,36m  Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 6906 687,92 333 363,85 20,84m Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
8 6906 702,37 333 348,83 7,37m  Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
9 6906 707,48 333 343,52 40,88m  Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
10 6906 735,01 333 373,74 9,17m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8



Gardsnummer 76, Bruksnummer 14 i 1515 HER@Y kommune

Teig 2

L |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 em eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant w Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:13 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8




Areal og koordinater

Areal: 57,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 906 662,47 333 444,21 9,99m  Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
2 6 906 669,62 333 437,24 5,99m Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
3 6906 673,14 333 442,09 9,89m  Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
4 6 906 665,90 333 448,83 5,75m  Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent

Ortofoto - fotokopi
(¥) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 28.05.2026

Eiendomskart for eiendom 1515 - 76/71// A

761447

276

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv E!er":omsw m!::ﬂ? “ﬁvak:te_l >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i .

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer

Hjelpelinje vannkant — Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

988,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6906672,94 333318,86
2 6906670,62 333352,85
3 6906669,46 333370,95
4 6906674,5 333377.,8
5 6906680,04 333372,03
6 6906687,92 333363,85
7 6906702,37 333348,83

Koordinatsystem

Nayaktigh.

56 cm

56 cm

56 cm

56 cm

56 cm

56 cm

56 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6906681,65

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  333349,49

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
42,00
34,07
18,14
8,50
8,00
11,36

20,84



Eiendomsgrenser N

° —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
a m b | 10 —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1515 Hergy Sk Ktighet 601-5000 Teiadelelini
. . —— Skissengyaktighe! - cm eigdelelinje )
Eiendom: 1515/76/71/0/0 — = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste Dato: 28.5.2026

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
° —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense N
o I I l l a —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje 2
Kommune: 1515 Hergy o y it_ 6015000 iy dgl - ! Malestokk 1:1000
. . —— Skissengyaktighe - cm e eigdelelinje ]
Eiendom: 1515/76/71/0/0 — = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste Dato: 28.5.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Heroy 1515 - 76 / 71 / 0 / 0
Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 201-500cm == Vannkant Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt

Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

== 10 cm eller mindre
= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant

= 31-200cm = lkke angitt

Side 1 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 988,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 906 670,62 333 352,85 34,07m  Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 6906 672,94 333 318,86 42,00m Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 6 906 702,37 333 348,83 20,84m  Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 6 906 687,92 333 363,85 11,36m Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 6 906 680,04 333372,03 8,00m Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 6 906 674,50 333 377,80 8,50m Digitalisert pa dig.bord: 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Ortofoto - fotokopi
7 6 906 669,46 333 370,95 18,14m Beregnet 56 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Hergy kommune: Grunneiendom 1515-76/71
Utskriftsdato: 28.05.2026 14:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TYRITUN 3 Beregnet areal 988.3

Etablert dato 17.08.1971 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M .for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. matrikkelenhet 12.06.2009
Feilretting 12.06.2009 76/14,76/47, 76/71
Skylddeling 17.08.1971 76/1,76/71
Skylddeling
Skylddeling 17.08.1971 76/6, 76/71
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6906681.65 333349.49 Ja 988.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BRANDAL HEIDI Hjemmelshaver (H) Leikongvegen 274 Bosatt (B)
FO10672***** 1/2 6080 GURSKQY

SKJYNBERG ARILD STIAN Hjemmelshaver (H) Leikongvegen 274 Bosatt (B)
FO70976***** 1/2 6080 GURSKQ@Y

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1



Grunnkart N

Eiendom: 76/71

Adresse:
Dato: 28.05.2026 UTM-32
Hergy kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant ssssses Hijelpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 76/14

Adresse: Leikongvegen 274
Utskriftsdato: 10.03.2026

Hergy kommune Malestokk:  1:1000

N 69067

N 6906700 7@

©Norkart 2026

ooreee 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 §

Omrade forbustader medtilhgyrande anlegg
Reguleringsplan-Offentlege trafikkornrdde (i
Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
Friomrade
Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
B Rcegulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing

""" Formé&lsgrense




Kommuneplankart N

Eiendom: 76/14 A

Adresse: Leikongvegen 274
Utskriftsdato: 10.03.2026
Hergy kommune Malestokk:  1:2000

)

N 6908800

N 6906600

/

0018ge 3

o
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu
-

-~ -

4

neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Hovedvegtunnel - framtidig
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveq - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Kommune(del)plan - pasknft




KOMMUNEPLAN FOR HERQ@Y
2013-2025

FORESEGNER TIL KOMMUNEPLANEN
SIN AREALDEL

Sist revidert 28.7.2015
Vedtak om utlegging til offentleg ettersyn
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1.gongs offentleg ettersyn: 1.11.2013 — 10.1.2014
2.gongs offentleg ettersyn: 27.6.2014 — 15.8.2014

Kommuneplanen er vedteken i Kommunestyret
30.10.2014, K-sak 137/14
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2.7.2015

PlanID 1515 201250
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§ 1. GENERELT

Arealdel av kommuneplanen er juridisk bindande, og skal leggast til grunn ved all
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomrade.

Tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen skal avslaast.

Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova av 2008 (Pbl), § 11-5.
Kommuneplanen sin arealdel viser hovudtrekka i arealdisponeringa, samt rammer,
faresetnader og omsyn ved nye tiltak og ny arealbruk. Kommuneplanen sin arealdel bestar
av plankart, fgresegner og planomtale, jf. Pbl § 11-5.

Fogresegnene til arealdelen er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig
arealbruk, jf. Pbl 8 11-6. Fgresegnene er utheva med ramme. @vrig tekst er a rekne som
retningslinjer og er ikkje juridisk bindande, men av radgjevande og informativ karakter.

For kommuneplanen sin arealdel er det utarbeidd atte temakart som er juridisk bindande.
Desse er: Temakart — skred, Temakart — staysone, Temakart — avkgyrsle, Temakart —
landbruk og kulturlandskap, Temakart — kulturminne, Temakart — naturvern, Temakart —
friluftsliv

Planomtalen (og tilhgyrande ROS og Konsekvensutgreiing) er ikkje juridisk bindande, men
legg likevel viktige, retningsgjevande fgringar for arealplanlegging og byggjesakshandsaming
i kommunen da dei presiserer kommunetyret sin politikk og gnskjemal for utviklinga i
planperioden.

Reguleringsplanar vedtekne far kommuneplanen sin arealdel trer i kraft, inngar i det omfang
som gar fram av plankart. Reguleringsplanar som framleis skal gjelde, er vist som
omsynssone, jf. Pbl § 11-8 f. Det inneber at eldre reguleringsplanar som ikkje inngar i
omsynssone i arealdelen er vedtekne oppheva med heimel i Pbl § 12-12, jf. § 12-14.

Det skal leggjast vekt pa synleggjering og ivaretaking av naturmangfaldet ved planlegging og
utbygging. | samsvar med Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa i 88 8-12 leggjast til grunn
som retningsliner ved utegving av offentleg mynde.

§ 2. UTBYGGINGSOMRADE (jf. Pbl §§ 11-7 nr. 1 og 11-9)

2.1Fellesfgresegner

Frist for iverksetting av utbygging av godkjent byggjeareal vert sett til fem ar. Ved rullering av
plan vil byggjeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering.

2.2Fosnavag sentrum

Kommunesenteret i Heragy, Fosnavag, er avgrensa med linjesymbol --- og innanfor dette
omrade skal det etablerast bustadar, detaljhandel, hotell- og restaurantar, bank og annan
forretningsmessig tenesteyting, offentleg og privat administrasjon, kulturtilbod,
parkeringsareal, torg og offentlege plassar, rekreasjon og underhaldning

Detaljhandel bar sentraliserast innanfor ei avgrensing pa 500m fra Thon Hotel Fosnavag til
Sunnmagrsfisk. For bygningar i sentrum bgr 1.etg. vere avsett til detaljhandel og tenesteyting.

Eggesbgnes, Myklebust og Mjglstadneset skal vere avlastningsomrade for sentrum for
arealkrevjande naeringar. Dette er ikkje vist som eiga avgrensing i kartet
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Industriomrade i Myrvag skal vere ein satellitt til Fosnavag og dekkje basisbehovet for
innbyggjarane i indre del av Hergy med detaljhandel og plasskrevjande varer. Dette er ikkje
vist som eiga avgrensing i kartet.

2.3Risiko og sarbarheit (jf. Pbl § 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.

Vurdering av risiko- og sarbarheit (ROS-analyse) skal inngd i reguleringsplanar og i
byggjesakshandsaming. Utgreiing skal vere avgrensa til relevante problemstillingar. ROS-
analysen skal nyttast som rettleiar ved utarbeiding av detaljreguleringsplanar i Hergy.

Det bar ikkje etablerast bustadar innanfor omrade med elektromagnetiske felt som overstig
0,4 mikrotesla.

Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

2.4Krav om reguleringsplan (jf. Pbl § 11-9 nr. 1)

Innanfor areal merka RP pa plankartet, kan arbeid og tiltak som nemnt i Pbl § 20-1 (tiltak
som krev sgknad og layve), samt fradeling til slike faremal ikkje finne stad far omrade
inngar i godkjent reguleringsplan i samsvar med kommuneplanen.

2.5Sentrumsfaremal (S) (jf. Pbl 8 11-9 nr. 1)

For omrade avsett til sentrumsfaremal kan det etablerast tiltak som forretning, neering,
offentleg og privat tenesteyting, bustadar, kontor, kjigpesenter, hotell/overnatting og
bevertning med tilhgyrande grgntareal.

For omrade avsett til sentrumsfgremal kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent
reguleringsplan ligg fore.

2.60mrade for rastoffutvinning (R) (jf. Pbl 8 11-9 nr. 1)

Far nye omrade for rastoffutvinning (masseuttak) og massefylling (deponi) vert teke i bruk
og ved utviding av eksisterande uttak, skal det ligge fgre godkjent reguleringsplan.

N26 skal vere eit omrade for plassering av reine overskotsmasser.Nar omrade er utfyllt
skal det nyttast til neeringsfaremal.

Reguleringsplanen skal avklare mengd med masse som kan takast ut, uttaksperiode og krav
til terrengbearbeiding nar anlegget vert avslutta. Det skal utarbeidast reguleringsplan for alle
nye uttak og fyllingar starre enn "husbehov”.

Samla uttak pa meir enn 10 000 m3 masse, samt eitkvart uttak av naturstein krev konsesjon
jf. minerallovens 843. Uttak kan ikkje starte fgre driftskonsesjon er gitt av Direktoratet for
mineralforvaltning.
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2.7Neeringsomrade (N) (jf. Pbl § 11-9 nr. 1)

For omrade avsett til naering kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg
fare.

2.8Utbyggingsavtalar (jf. Pbl § 11-9 nr. 2)

Det kan i alle stgrre plan- og byggjesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen
og utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avlgp, energi) og
gren infrastruktur (uteareal, gang- og turveg).

2.9Handtering av overflatevatn (jf. Pbl 8 11-9 nr. 3)

Overflatevatn skal handterast ved kjelda med lokal infiltrasjon og fordrgyning. Ny
utbygging skal ikkje medfgre auka avrenning til vassdrag der det allereie er flaumproblem.
Det vert sett krav om separate system for avlgp og overvatn. Opne lgysingar skal nyttast
nar det er mogleg.

Handtering av overflatevatn skal veere et utgreiingstema ved alle planar for utbygging. Ny
utbygging skal ikkje medfgre auka utslepp til vassdrag i form av forureina stoff, herunder
ogsa partiklar og nzeringssalt, som kan paverke vasskvaliteten og biologien i heile eller deler
av vassdraget negativt (jf. Norsk Vann — rapport 162/2008).

2.10 Krav om rekkefglgje (jf. Pbl § 11-9 nr. 4)

| omrade som er sett av til byggjefermal kan utbygging ikkje skje far godkjente tekniske
infrastruktur (keyreveg, gang- og sykkelveg, avlap, kraft- og vassforsyning) er etablert og
samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

For omrade B1 og FB2 kan det ikkje arbeid og tiltak som nemnt i Pbl § 20-1 (tiltak som
krev sgknad og layve), samt fradeling til slike faremal ikkje finne stad far «201280
reguleringsplan for Koparstad» er realisert.
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2.11 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

Estetikk

Ved utbygging skal det leggast vekt pa estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng.
Nye bygningar skal utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygningar.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging
0g utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private
anlegg og uterom. Det skal gjerast greie for korleis desse omsyna er ivaretatt.

Enerqgi

Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhgve for & redusere
samla energibruk.

Stey

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre staykjelder,
skal stgyforhold vurderast.

Stgy

Stayforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene,
samt innarbeidast i fgaresegnene til reguleringsplan. Ved vurdering av tiltak i stgysoner bar
ein til ei kvar tid nytte oppdaterte stgysonekart frd Statens vegvesen.

Universell utforming

For vurdering av universell utforming vert det vist til kriteria for tilgjenge nedfelt i teknisk
forskrift, nasjonale retningslinjer og nasjonale fgringar.

2.12 Tiltak langs sjg og vassdrag (jf. Pbl 88 1-8 og 11-9 nr. 5)

| byggjeomrade er det ikkje tillate & gjennomfare tiltak etter Pbl § 1-6 inntil 20 meter fra
strandlinja, dersom det ikkje anna er bestemt i reguleringsplan.

For dei omrada der byggjegrense ikkje gar spesifikt fram av plankartet er byggjegrensa lik
faremalsgrensa.

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassfering skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Breidde pa vegetasjonssona skal vurderast i
samband med reguleringsplan.

Vilkar for nyetablering og utviding av havner

Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnzere opplagsomrader skal vere utstyrt med
oljeskillar. Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabathavner, og
milijgfarleg avfall skal takast hand om pa ein forsvarleg mate. Bryggeanlegg og

belgebrytarar bgr utformast og plasserast med tanke pa & oppretthalde tilstrekkeleg
vassgjennomstrgyming for & oppretthalde god vasskvalitet.
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Alle tiltak i sjg som t.d. bygging av kai, utfyllingar, utlegging av flytebrygger og leidningar i
sj@, krev lgyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til layve etter plan- og bygningslova.

Ved planlegging i tilknyting til sjgareal, skal planane sa tidleg som mogleg leggjast fram for
Bergen Sjgfartsmuseum via Mgre og Romsdal fylkeskommune, for uttale.

2.13 Grad av utnytting (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad reknast i % BYA (inkl. biloppstillingsplass og
garasje) og utbyggingshggde skal fastsettast i reguleringsplan.

Bustadomrade for einebustad og tomannsbustad skal BYA vere maks. 30 %, for
konsentrert smahusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 40 %, for lavblokker og blokker
vert & fastsetje i kvar einskild sak.

Naust kan oppfagrast med bruksareal (BRA) inntil 60 m2. Eventuelt loftsrom skal ikkje ha
maleverdig areal.

Rorbu kan fgrast opp i to (2) etasjar med bruksareal (BRA) inntil 80 m2 der 1.etasjen er
utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og
der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald.

Hytter, fritidsbustadar kan fgrast opp med bruksareal(BRA) inntil 100 m2,

Ved utrekning av utnytta areal skal Miljgverndepartementet sin rettleiar for grad av utnytting
leggast til grunn.

| sentrumsnzaere omrade(Bergsgya, Kvalsund, Leine og Frgystad) bar ein leggje vekt pa eit
sterkare utnyttingsgrad og fortette der det er mogleg. Busette i sentrumsnaere omrade Vil
matte parekne mindre «friareal» og tettar busettingsmeanster.

Det vert oppfordra til & vektlegge variert tomtestorleik, gode fellesareal og grgntomrade
utover minstekrava for a skape saerprega og attraktive bustadomrade.

| omrade med neeringsbebygg og krav om reguleringsplan skal utnyttingsgrad fastsetjast i
kvar enkelt sak.
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2.14 Krav til uteareal (jf. Pbl 8 11-9 nr. 5)

Parkering

Krav til parkering er regulert gjennom vedlegg til faresegna, Parkeringsvedtekt for Hergy
kommune.

Leikeplass

Ved planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av min. 50 mz2 til
leikeplass og andre friomrade. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i
tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).
Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og
sterke elektromagnetiske felt. Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og
fellesleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med.

Leikeplassar skal gje eit allsidig leiketilbod med fglgjande oppdeling:
Neerleikeplass:

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 50 meter ha ein neerleikeplass med storleik pa
minst 200 m2. Maks. 20 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som min. skal ha
sandkasse, benk og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass:

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med
storleik pa minst 1500 m2. Maks. 50 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som skal
leggast til rette for varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

Fellesleikeplass:

Ved ein samla utbygging over 150 bueiningar skal det i tillegg etablerast eller leggast til
rette for ein fellesleikeplass. Leikeplassen med storleik pa minst 3000 m2 skal ligge i ein
gangavstand pa maks. 500 meter fra bustaden. Fellesleikeplassen skal leggjast til rette
for balleik og andre aktivitetar som er plasskrevjande.

Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrade skal det
skaffast fullverdig erstatning.

Neerleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.

Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 20 eller fleire
bueiningar.

2.15 Funksjonskrav (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

| buomrade pa meir enn 10 bustadar kan kommunen ved oppstart av regulering nytte
utpeikingsretten, jf. Pbl § 17-3, for & sikre at 5-10% av bueiningane er tilpassa variert
bustadbygging i forhold til standard og behov for spesielle bebuarar/brukargrupper. Antallet

fastsettast i reguleringsfgresegna.
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2.16 Naust (AN) (jf. Pbl 8 11-9 nr. 5)

Faresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustomrade eller der
fgresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon.

Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av bat og tilhgyrande reiskap/vegn.
I naustomrade kan det ikkje fgrast opp bygg anna enn i risikoklasse 1, jf. byggteknisk
forskrift § 11-2. Det er forbod mot a innreie rom/loft i naust til varig opphald.

Nar naustgrupper far stgrre samla areal enn 480 m2, skal det vere 8 m avstand til neste
naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand er brannskiljekonstruksjon som held klasse EI 60.
Dobbeltnaust med storleik over 60 m2 ma ha brannskiljekonstruksjon som held klasse El
60 mot andre naust.

Ferdig golv i naust skal plasserast i intervallet 1,5 — 2,5 over NGO kote 0 avhengig av
terrengtilhgva pa staden. Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal dimensjonerast og
utformast til & kunne tole pakjenningar ved stormflo.

Mgnehggde, rekna fra topp golv neerast sjgen, skal ikkje vere stgrre enn 6,5 m eller kan
tilsvare breidda pa naustet.

Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30 — 40 grader.

Vindauge ma vere av avgrensa storleik og samsvare med behovet knytt il
naustfunksjonen. Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av
hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

Det skal vera mogeleg for aimenta & ferdast framfor og mellom naust og naustgrupper.
Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i omrada.

Naust skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og
andre takopplett, balkongar, altan, karnapp eller liknande fasadeelement som ikkje er i
samsvar med naustet sin funksjon.

Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld ogsa pa lister og annan detaljering.
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2.17 Rorbu (FR) (jf. Pbl 8§ 11-9 nr. 5)

Faresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye omrade for rorbu eller
der fgresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon.

Fritidsbustad kombinert med naust ved sjgen.
Mgnehggde rekna fra topp golv neerast sjgen skal ikkje vere starre enn 6,5 m.

Ved oppfering av rorbuer som danner grupper pa to eller fleire, kan kommunen krevje
utarbeiding av reguleringsplan for lgyve vert gitt.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for almenta
langs fjgra. Det skal vera mogeleg for almenta a ferdast framfor og mellom rorbuer.

Det er ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler i omrade for rorbuer
som hindrar almenta sin tilgang til strandsona.

2.18 Hytte, fritidsbustadar (FH) (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

Faresegna er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye omrade for hytter eller
der fgresegna til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik, form og funksjon.

Fritidsbustad frittliggjande eller i rekke pa land.

Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 5,5 m og gesimshggda til 4,0 m fra topp
grunnmur / fundament

Det kan fgrast opp eitt uthus/anneks pr. hytteeining i storleik pa inntili 15 m2 BRA,
m@nehggde inntil 3 m og gesimshggde inntil 2,5 m. Avstand fra hytte maks 10 m.

Det kan lagast til terrasse/utegolv pa inntil 30 mz2.

Innlagt vatn fgreset utsleppslayve.

2.19 Kombinert bygg- og anleggsfaremal (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

Innanfor areal avsett til kombinert bygg- og anleggsfaremal kan det leggast til rette for
forretning, naering og bustadar.

Innanfor sentrumsomrade bar 1.etasje/gateplan avsettast til forretning eller kontor som er
publikumsretta. Bustad/leiligheiter bar etablerast pa etasjer ovanfor.

10
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2.20 Kulturminner og kulturmiljg (jf. Pbl 8 11-9 nr. 7).

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og anna utbygging skal eventuelle kulturminne og
kulturmiljg skildrast i planomtalen, og det skal visast korleis ein har sgkt & ta omsyn til
desse. Dersom kulturminne eller kulturmilja blir raka av tiltaket, eller tiltaket kan verke inn
pa hittil ukjente automatisk freda kulturminne, skal saken leggast fram for regional
kulturminnemynde (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova (KML) § 8, 1. og 4. ledd.).
Tiltakshavar har undersgkingsplikt, og det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering, jf.
KML & 9 og 10.

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller
det viser seg at tiltaket kan verke inn pa automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei neerare gransking pa staden, jf.
Kulturminnelova 8§ 8, 2.ledd.

Tiltak som ragrer ved kulturminne eller kulturminnet sine omgjevnader skal utformast med
omsyn til kulturminnet. Tiltaket skal ha gode visuelle kvalitetar bade i seg sjalv og med
omsyn til tiltaket sin funksjon og tiltaket sine bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Endring av eksisterande byggverk, oppussing og rehabilitering skal ta omsyn til historisk,
arkitektonisk eller annan kulturell aktivitetVerneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljg og
andre kulturminne skal i starst mogleg grad bli tatt vare pa som bruksressurs og bli sett i
stand.

8§ 3. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (jf. Pbl § 11-7
nr.2)

Avkjarsler fra fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei kvar
tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjgrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjefaring
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast gjennom ei detaljregulering.

§ 4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL (jf. Pbl § 11-7
nr.5)

4.1Unntak for byggjeforbod i 100-metersbeltet (jf. Pbl § 11-11 nr. 2 og 4, jf. 8 1-
8).

| 100-meters beltet langs sjg kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og storm.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for naeringa, kan oppfgrast innan 100-meters beltet i
saerskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering p& eigedommen. Dette omfattar ogsa
andre nagdvendige bygningar, mindre anlegg og opplag for & oppretthalde det lokale
landbruket, fiske, fangst og ferdsel pa sjgen, jf. PBL § 11-11, nr. 4.

| turomrade og ved badeplassar innanfor 100-meters beltet, kan ein tillate tiltak med tanke pa
tilrettelegging for almenn bruk og tilgjenge.

11
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4.2 Landbruk-, natur- og friluftsferemal (jf. Pbl 8 11-7 nr. 5 a)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, naerings-

eller fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har

direkte tilknyting til stadbunden neering.

4.3LNF-omrade der spreidd utbygging vert tillate (SB) (jf. Pbl § 11-7 nr. 5 b)

Bustadtomter skal ikkje plasserast pa dyrka jord, og dei skal heller ikkje fragmentere
jordbruksareal verken i seg sjalv eller gjiennom vegtilknyting. Nye bygg skal sa langt rad
plasserast i naeromrade til eksisterande busetnad. Tomtene kan ha ein storleik pa inntil
1,5 daa. Far byggjelayve vert gitt skal byggjesgknadar oversendast fylkeskonservatoren
til h@yring i dei saker der automatisk freda kulturminne kan bli bergrt og omsyn til desse
skal saleis vere avklara i hgve til lov om kulturminne, jf. 88 8 og 9. Tilfredstillande
vassforsyning og kloakklgysing ma dokumenterast. Tomt skal kartleggjast med omsyn til
vegtrafikkstay (jf.rettleiar T-1442) og skredfare, og eventuelle tiltak etablerast.

Innanfor desse nummererte omrada kan spreidd bustad-, fritidshus tillatast. Det kan gjerast
fradeling med sikte pa bygging innanfor fylgjande omfang:

Nr.

Namn

Antal tillate fradelingar i ny kommuneplan

Skorpa

Kopparstad

Vikane

Voldsund

Sande

Torvik

Fragystad

Arhaug

IR (N[~ ]|w )=

Bo

=
©

Vike

=
=

Goksgyra

[EEN
N

Espeset

[EEN
w

Tarberg

=
B

Slettebakke

=
o1

Stokksund

=
o

Stynehaugen

[EEN
~

Tuftene

[EEN
@

Kalveneset

V)
©

Raudvika

N
[y

. | Kleppestranda

olo(N|N|[A|lO|A|lO|OJOIO|O|N|O|WO|OI|O|N|W

N
N

.| J@sok

[EnN
o
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24. | Aspevik 3
Nye omrade
23.| Goksgyra 2 2
25.[Runde 10
27.|Espeset 2 5
28. | Malgya 4
29.|Rgyra 4
31. [ Myrvag 4
32.| Langeneset 4
Totalt antal fradelingar tillate i
kommuneplanen 159

For vatn og avlgp vert det sett krav til teknisk utforming i falgje til ei kvar tid gjeldande
forskrifter og regelverk.

Det er ein fgresetnad at falgjande vilkar er oppfylte:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

Fradeling og bygging pa areal som er klassifisert som verdifull dyrka jord innanfor
omsynsone landbruk, skal unngaast.

Fradeling og bygging pa areal som er klassifisert som verdifullt kulturlandskap
innanfor omsynsone landbruk skal dokumentere at det vert teke omsyn til landskap
og landbruksdrift i omrade.

Lokalisering neer eksisterande busetting, eller samlokalisering av inntil 5 bustadar
vert tilradd.

Innanfor kvart omrade kan inntil 5 bustadar samlokaliserast utan plankrav. Krav til
neerleikeplass skal stettast.

Layve til avkayrsle, herunder utvida og endra bruk, med heimel i veglova ma ligge
fare fra Statens vegvesen v/regionvegkontoret.

For kommunal veg skal det ligge fare avkayrslelgyve frd kommunal vegmynde.

For kayring pa privat veg skal det ligge fare skriftleg vegrett fra heimelshavar(-ar) til
vegen.

Fradeling skal berre skje i samsvar med veglova (§ 29) sine krav til byggjegrense til
offentleg veg: 50 m til fylkesveg, 15 m til kommuneveg og 15 m til gang- og
sykkelvegar. Alle avstandar malt fra midtline veg.

| LNF-omrade gjeld byggjeforbod inntil 50 meter fra strandlinja til vassdrag.

Ved fradeling skal det haldast ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde
turvegar/stiar/skilgyper pa 20 m.

| alle fradelingssaker skal det innhentast uttale fra berarte regionale instansar.

10) Fradeling skal ikkje skje i omrade som er registrert som viktig for biologisk

mangfald, i omrade med spesielle naturtypar eller som er leveomrade for sjeldne
planter eller dyr, jf. Kartlegging av biologisk mangfald i Hergy kommune.

11) Ved fradeling innanfor mogleg risikoutsett areal, jf. ROS-analyse for kommunen,

ma ein kunne dokumentere akseptabel tryggleik gjennom detaljkartlegging og evt.
avbgtande tiltak.

12) SF 28 vert avgrensa til & gjelde fritidsbustadar.
13) Ved fradeling innanfor SB1 (Skorpa) skal det gjerast neerare undersgkingar i

samband med val av lokalisering av tomt. Naturmangfaldet skal takast omsyn til.
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§ 5. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (jf. Pbl 811-7 nr.6)

5.1Fellesfgresegn

Far det vert fgreteke inngrep i sjgbotnen, skal saka eller tiltaket leggast fram for Bergens
Sjgfartsmuseum som rette mynde etter forskrift til lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
Kulturminner, § 14. Bergens Sjgfartsmuseum kan kreve a undersgke om det kan veere
skipsfunn eller marine kulturminne i tiltaksomradet. Etter Kulturminnelovens 88 9 og 10
har tiltakshavar undersgkingsplikt, samt plikt til & dekkje utgiftene til undersgkingane.

Dette gjeld seerleg pa felgande omrade:
- Sjgbotnomrade pa Runde, med mellom anna Akerendamfunnet
- Omradet kring Flaveer fyr
- Omradet kring Skorpa

5.20mrade for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv (NFFF)

Sjgareal avsett til aimenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast innanfor omrade.

I NFFF-omrade som grensar til omrade for akvakultur, kan forankring av akvakulturanlegg
strekke seg inn i sone for NFFF, under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg
djupne, er utan bgyemarkering eller anna som kan vere till hinder for skipsfarten.

Friluftsomrade, badeomrade (BO)

Innanfor ormade avsett til badeomrade skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt
ved spgrsmal knytt til arealbruken, bygg- og anleggstiltak. Aimen interesse i strandsona
skal prioriterast innanfor desse omrada.

14
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5.30mrade for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur (NFFFA)

Sjgomrade for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur i kombinasjon. Lokalisering av
akvakulturanlegg skal skje etter ei avveging der interessene for natur, ferdsel, fiske og
friluftsliv ikkje vert vesentleg skadelidande. Avveginga skal skje i samband med
konsesjonshandsaminga etter oppdrettslova og saltvassfiskelova. Etter at konsesjon ligg
fore, skal tiltakshavar sende melding til planutvalet i kommunen om dei konkrete
utbyggingsplanane med kartfesting av anlegget.

Omréde for akvakultur (A) oq sjgbasert akvakultur (AS)

| desse sjgomrada kan det etablerast anlegg for akvakultur. Samla merdvolum og/eller tal
anlegg innan kvart omrade vert fastsett gjiennom konsesjonshandsaming etter oppdretts-
0g saltvassfiskelova.

Nye akvakulturomrade skal ikkje lokaliserast naerare enn 200 meter fra friluftsomrade og
badeplassar, jf. Pbl 8§ 11-11 nr.6. Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast neerare enn 50
meter fra land. Anlegg skal ikkje hindre eller sperre tradisjonelle ferdselsarer for
smabattrafikk.

Anlegg kan strekkje fortgyingar og forankringar ut i areal utanfor avsett il
akvakulturomrade, under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er
til hinder for skipsfarten og fri ferdsel langs strandsona.

Fiske (Fi)

Omrade avsett til fiske er registrerte omrade for aktive reiskap og kaste- og
lassettingsstadar i kommunen. Arealfgremalet omfattar all hausting av viltlevande marine
ressursar.

Hamneomrade (H)

| desse sjgomrada er det viktige interesser for skips- og batferdsel i tilknyting til etablerte
og planlagde hamneanlegg. Desse bruksinteressene skal ha prioritet. Naerare bruksreglar
kan fastsetjast av kommunestyret etter hamnelova. For smabathamner skal areal som
inngar i bryggeanlegg omfattast av reguleringsplan.

§6. OMSYNSSONE (jf. Pbl § 11-8)

Omsynssone skal vise kva omsyn og restriksjonar som har betyding for bruken av arealet.
Utlegging av omsynssone vil gjere kommunal planlegging meir fareseieleg ved at
tiitakshavar er kjend med sona sin karakter far det blir fremma sgknad om & gjennomfare
tiltak. Omsynssonene Vil vere eit grunnlag for & vurdere nye planinnspel eller gje rettleiing
ved handsaming av dispensasjonssgknadar.

Nedslagsfelt for drikkevatn H110 (jf. Pbl 8 11-8 pkt. a)

Innanfor omsynsone som i plankartet er vist som nedslagsfelt for drikkevatn vert ikkje tiltak
som kan fare til forureining av vassforsyningssystemet tillate (Drikkevassforskrifta § 4).
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Faresone for ras- oq skredfare (H310) (jf. Pbl § 11-8 pkt. a)

| samband med byggijetiltak innanfor omsynssone for ras- og skredfare skal det gjerast eiga
risikovurdering for & sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband med regulering
av byggjeomrade, ved byggjesaker innanfor LNF-spreidd busetting, og ved eventuelle
dispensasjonssaker innanfor andre LNF-omrade.

Evt. avbgtande tiltak skal ga fram av risikovurderinga.

| sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken,
bygge- og anleggstiltak.

Omsynsone stgy (jf. Pbl 8 11-8 pkt. a)

I samband med byggijetiltak innanfor omsynssone for stgy skal det gjerast eigne
stgyvurderingar som grunnlag for & vurdere stgydempande tiltak. Kravet gjeld ogsa i
samband med regulering av byggjeomrade, ved byggjesaker innanfor LNF-spreidd
busetting, og ved eventuelle dispensasjonssaker innanfor andre LNF-omrade.

Omsynsone friluftsliv (H530) (jf. Pbl 8 11-8 pkt. c)

| sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spgrsmal knytt til
arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

| sonene bar ein seerleg ta omsyn til fri ferdsel for aimenta og unnga nedbygging av omrade
som kan vere attraktive for rekreasjon og friluftsliv.

Omsynsone landbruk (H510) og omsynsone kulturlandskap (H550) (jf. Pbl § 11-8 pkt. c)

| sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spgrsmal knytt til
arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

Dyrka jord som kan drivast pa ordinaer mate (maskinelt eller beitebruk) skal etter jordlova
sin intensjon haldast i hevd.

| soner med saerleg omsyn til kulturlandskapet ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fiernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering,
graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen
utan at det er gjeve lgyve til det.

Omsynsone bevaring naturmiljg (H560) (jf. Pbl 8§ 11-8 pkt. c)

For omrade S1 i Fosnavag er det lagt omsynsone pa Kleivavika for at det skal takast saerleg
omsyn til naturmiljget i omrade. Omrade har status som sentrumsfgremal og gjennom
detaljregulering ma verdien av omrade som ei grgn lunge i eit framtidig bymiljg vurderast opp
mot verdien omrade har som utbyggingsareal og tap av eit sentrumsnaert grantomrade.
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Fire utvalde A-lokalitetar for biologisk mangfald i Hergy:

- Mulevika

- Kalddalsbukta
- Skorpa

- Goksgyrbeita

Innanfor omrada skal biologisk mangfald ivaretakast, og det skal leggast stor vekt pa a sikre
grunnlag for biologisk mangfald. | og inntil omrada skal omsyn til biologisk mangfald
tilleggast stor vekt i all forvaltning og planlegging.

Automatisk freda kulturminne (H730) (jf. Pbl § 11-8 pkt. d)

Omsynssone for automatisk freda kulturminne (H730 (kml) 88 4 og 6. Det er ikkje tillate a
setje i gang tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, tildekkje, skjule eller
pa annan mate utilbgrleg skiemme kulturminna innanfor desse omrada, utan lgyve til
inngrep fra kulturminnemynda jf. Kml 88 3 og 8. Automatisk freda kulturminne som ligg
innanfor omrada vist som utbyggingsomrade (bygg og anlegg, samferdsel og teknisk
infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone, jf. Kml § 6, bevarast gjennom bruk av
omsynssone i kombinasjon med grantomrade/friomrade eller liknande i framtidig
omrade/detaljregulering.

Hergy mellomalderkyrkjestad (ID 84565) (H730) (jf. Pbl § 11-8 pkt. d)

Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg
bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast til
gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda
kulturminnet er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova. Eventuell sgknad
om lgyve til inngrep skal sendast rette kulturminnestyresmakt, Riksantikvaren, i god tid far
arbeidet er planlagd sett i gang. Kostnader knytt til ngdvendige undersgkingar og
eventuelle arkeologiske utgravingar vert belasta tiltakshavar.

Kulturmiljg (H570) (jf. Pbl 8 11-8 pkt. c)

| verdifulle kulturmiljg kring utvalte automatisk freda kulturminne skal det fgrast ein streng

dispensasjonspraksis. Omrada har stort potensial for nye funn, og det er viktig & opprette

den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak
skal sendast regional kulturminnestyresmakt for vurdering.

Omrade med bandleqging etter naturvernlova (H720) (jf. Pbl § 11-8 pkt. d)

| desse omrada gjeld vernevedtaket med tilhgyrande verneforskrifter.
Omrade verna etter naturvernlova:

- Runde nordside: Runde fyr — Terneneset, fuglefredningsomrade — verna 30.4.1981.
- Runde vestside: Runde fyr — Moganeset, fuglefredningsomrade — verna 30.4.1981.
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- Runde austside: Hellesteinen — Blafjellet — Klgfjellet — Geita, fuglefredningsomrade —
verna 30.4.1981.

- Fuglelivsfreding for gya Runde og tilgrensande sjgomrade: Nordsida av Remgaya,
Nordaustsida av Nerlandsgya og minimumsavstand 2km fr& Runde — verna
30.4.1981.

- Goksgyrmyrane naturreservat — verna 13.12.1996.

- Muleneset naturreservat — verna 28.5.2010.

- Myklebustvatnet naturreservat — verna 27.5.1988.

- Stokksund — Blikkvagane, fuglefredningsomrade — verna 27.5.1988,

- Tjgrvagosen naturreservat — verna 8.11.2002.

Areal der requleringsplan framleis skal gjelde(jf. Pbl 8 11-8 pkt. f)

Omsynssone for omrade der reguleringsplan framleis skal gjelde er vist med omsynsone
H910. P& plankartet er Planidenten vist.

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva planar som skal opphevast gar
fram av vedlegg til feresegna.

8 7. DISPENSASJONAR

Kommunen kan jf. Pbl § 19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre
dersom omsynet til formala i plan og faresegner ikkje vert sett vesentleg til side. | tillegg ma
fordelane ved dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg vekt
pa helse, miljg, tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.

Kommunen sitt hagve til & gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven
segknad og det ma liggje fare ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen
representerer ein gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant a fa
dispensasjon.

Far eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen hente inn frdsegn fra regionale og
statlege styresmakter som har interesse i omrade.
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§ 8. VEDLEGG

8.10versikt over godkjende reguleringsplanar

Ikrafttreding | PlanID Plannamn
07.02.1968 196801 | Nykrem
06.03.1969 196901 | Kvalsund/Nerlandsgy
19.10.1973|197301 |Bergsgy/Bendal
24.08.1976 197601 | Trolldalen/Storneset
30.09.1976| 197602 | Frgystad
24.06.1977| 197701 |Kvalsvikeidet
07.02.1978/197801 |Dragsund
17.12.1979(197901 |Feirelia
06.07.1981 198101 |Fosnavag/Kleiva
11.05.1982 198201 |Bg/Arhaug
22.12.1982|198202 |Remay
23.03.1986 | 198601 | Eggesbhgnes/Grgnhaugen
21.11.1986 (198602 |Eggeshgnes alders- og sjukeheimsomrade
27.03.1987 198701 |Fosnavag sentrum
22.05.1987 198702 |Rgyra
08.09.1989[198903 | Jensholmen
14.12.1989[198902 |Fiskerihamn Leinevika
13.09.1991 199101 |Buholmlina
29.11.1991 /199102 |Veg Moltu-Tarberg
26.10.1992[199201 |Myrvag
18.12.1992 1199202 |Langeneset Runde
29.01.1993[199301 |Leine 1
26.11.1993|199302 |Veg Tuftene-Tjarvag
26.11.1993|199303 | Lisjebgvegen
27.05.1994 199401 |Vike/Toftedal
10.04.1997 199701 |Veg Sande grense-Tarberg
06.05.1997 (199702 | Myrvag (sjukeheim m.m)
06.06.1997 199703 | Grisholmen
21.11.1997|199704 |Runde Bustadfelt
02.09.1998|199801 |Holmsildkvartalet i Fosnavag
06.11.1998 198801 |Vikane
12.02.1999 | 199902 | Mjglstadsneset
03.09.1999| 199901 | Hjelmeset
25.04.2000| 200002 | Kvithaugsmyra
15.12.2000 | 200001 | Leingy skule
09.03.2001 | 200101 |Veg Mjglstadneset
28.05.2001 200102 | Myklebustasen

19



T HERZY KOMMUNE - FERESEGNER TIL AREALDELEN

12.10.2001

200103

Bergshaugen

23.11.2001

200104

Fosnavag sentrum

07.02.2002

200201

Hergy kyrke

03.07.2002

200202

Eggesbgnes Aust

19.12.2002

200203

Remgy skuleomrade

10.02.2005

200501

Parkeringsplass m.v ved Hergy kulturhus

01.09.2005

200502

Sunnfisk Eiendom gnr.34 Bnr.22

24.05.2006

200601

Remgy gravplass

02.11.2006

200602

Fosnavag sentrumvestre del av hamneomrade

14.12.2006

200603

Runde Miljgsenter

14.12.2006

200604

Rgyra 2

25.01.2007

200701

Myklebustvatnet vest

28.06.2007

200702

Valneset hyttefriluftsomrade

07.09.2007

200204

Fosnavag sentrum Huken ved Fosnavag Brygge

22.11.2007

200703

Straumane smabathamn

11.12.2008

200801

Kvalsund - Teige

05.03.2009

200901

Skotholmen

11.06.2009

200902

Torvik Resort

11.06.2009

200903

Huldal

22.10.2009

200904

Fosnavag sentrum aust - parkeringsanlegg

10.12.2009

200905

Joakim-Marka sjukeheimsomrade Bergsgy

28.01.2010

201001

Hestholmen

25.02.2010

201002

Vagsholmen

25.02.2010

201003

FV18 Leine-Remgyholm

19.05.2011

201103

Budaneset

25.08.2011

201101

Gnr 34 Bnr 99,374-Sentrumsteigen m.fl

15.12.2011

201102

Gang og sykkelveg Torsethggda-Kalveneset

26.01.2012

201201

Hotell og Konsertsal i Fosnavag sentrum

26.01.2012

201202

Aspevika

23.02.2012

201205

Espeset 22/2

23.02.2012

201209

Myklebustvatnet vest gnr.37 bnr.380 mfl.

23.02.2012

201256

Hjelmeset 4

19.03.2012

201203

RAadhuskvartalet

22.03.2012

201204

Bustadfelt pa gnr.37 bnr.12 og 17 mfl.

26.04.2012

200911

Campus Fosnavag, del av gnr. 29 og 37

26.04.2012

201206

Gang og sykkelveg Hjelmeseth

26.04.2012

201207

Gnr 45 bnr 9i Dragsund

26.04.2012

201208

Eggesbgjorda gnr. 382 m.fl

30.08.2012

201280

Koparstad 34-11

27.09.2012

201255

Tovagen bustadfelt

25.10.2012

201253

Feriesenter Rgyra

25.10.2012

201279

Hergysenteret 37/384 mfl.

20



T HERZY KOMMUNE - FERESEGNER TIL AREALDELEN

22.11.2012

201257

Planfri kryssing Frgystadskaret

04.12.2012

201251

Hjelmeset 2

04.12.2012

201283

Fraystad bustadfelt ||

28.02.2013

201252

Hjelmeseth3

25.04.2013

201246

FV 654-Ny innfartsveg til Fosnavag

25.04.2013

201258

Indre Leine

25.04.2013

201266

Neergykrysset- FV 18

27.06.2013

201263

Fosnavag hamn
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8.2Parkeringsvedtekt for Hergy kommune.

1. Pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter skal det sikrast areal for felgjande
antal biloppstillingsplassar:

a. Bustadbygg skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire
fleire tomter for 1 bil pr. bueining pluss 0,5 bil pr. bueining til gjesteparkering.
Dersom samla antal bueiningar overstig 10 vert kravet til gjesteparkering redusert
til 0,25 bil frA og med 11. bueining. For sjglvstendige einbustadtomter som ikkje
samarbeider om felles parkeringsanlegg vil likevel kravet til gjesteparkering vere 1
bil pr. bueining. For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass pr. hybeleining utan
krav til gjesteparkering.

b. Forretningsbygg skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire
tomter for 1 bil pr. 50 m? golvflate BRA. | tillegg til dette kjem areal til inn- og
utk@yring og naudsynt lasteareal for vare- og lastebilar.

c. Industri-, verkstad- og lagerbygg skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m? brutto
golvflate BTA. For Dbilverkstader o0g servicestasjon ar er kravet 3
biloppstillingsplassar pr. 100 m2 brutto golvflate BTA. Itillegg til dette kjem areal til
inn- og utk@yring og naudsynt lasteareal for vare- og lastebilar.

d. Hotell skal ha oppstillingsplass for 2/3 bil pr. rom.
e. Restaurantar, kafear o.l. skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 sitjeplassar.

f. Skular og barnehagar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. tilsett. | tillegg skal
vidaregdande skular ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 elevar og barnehagar for 1
bil pr. 5 barn.

g. Sjuke- og aldersheimar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. sengeplass.

h. Forsamlingslokale, her under kyrkjer, bedehus, ungdomshus/grendahus, teater og
kino, skal ha biloppstillingsplassar fastsett etter skjgnn. Kravet skal likevel vere
minst 1 biloppstillingsplass pr. 10 sitjeplassar.

i. For andre bygningar og anlegg skal talet pa biloppstillingsplassar fastsetjast etter
skjgnn.

j- Nye naustomradeskal det stillast krav om parkeringsdekning pa ¥ bil pr. naust

2. For tilbygg/pabygg gjeld kravet i punkt 1 for dei deler av bygningar som arbeidet
omfattar. Hovudombygging eller delvis ombygging krev ikkje fleire biloppstillingsplassar
etter punkt 1 dersom bygninga etter ombyggingsarbeidet samla sett framleis skal
nyttast til same formal som tidlegare.

Skal bygninga eller ein del av bygninga, etter hovudombygging eller delvis ombygging,
nyttast til anna formal enn tidlegare, ma det sikrast areal for nye biloppstillingsplassar
dersom det nye bruksformalet, jfr. punkt 2, gjerdet naudsynt med fleire
biloppstillingsplassar enn det tidlegare bruksformalet. Talet pa nye biloppstillingsplassar
skal setjast til differansen mellom det antal plassar som vert kravd etter punkt 1 og
krav etter tidlegare bruksformal for same del av bygninga.

3. Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller
pa fellesareal vert innbetalt eit belgp pr. manglande plass for bygging av offentlege
parkeringsanlegg. Kommunen kan krevje at tiltakshavar inngar avtale om betaling av
neerare utrekna belgp for igangsetjingslgyve vert gjeve. Avtalen skal kunne tinglysast
pa eigedomen. Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt belgp skal gjerast seinast nar
bygg/anlegg vert teke i bruk.
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4. Belgp pr. manglande parkeringsplass er fastsett til kr 300.000. Denne summen Star
fast og vert regulert kvart ar pr. 1. januar (ferste regulering 01.01.2015) i takt med
endringa i Statistisk Sentralbyrd sin byggekostnadsindeks for veganlegg.
Utgangspunktet for reguleringa er indeksen pr. 3. kvartal aret far reguleringstidspunktet.
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Attesteringstidspunkt 2026-03-10 10:49

Attestert kopi av dok.nr. 2016/749102/200

Side 1 av 3

Erklering om rett i fast eigedom 1

Innsendar sitt namn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Raymond Nykrem
Adresse:
Leikongvegen 282
Postnummer: | Poststad:
08 Gursk
gwo i Doknr: 743102 Tinglyst: 19.08.2016
selsnr./Org.nr. | Refar.
010338- STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
i |
1. Heimelshavar (til eigedomen som retten skal hefte pa)
Namn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Raymond Audin Nykrem 01033s
Selvi Alise Nykrem 1711420
2. Eigedom (der retten skal hefte) *
Kommunenr. | Kommunenamn | Gnr. | Bnr. | For. | sor.
1615 Heroy 76 1/6
3. Rettshavar - fyll ut anten altemativ A eller B
Rett for fast eigedom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenamn | Gnr. [ Bnr. | For. | sar.
1515 Heray 76 14/47/71
Rett for person (personleg servitutt/pengehefte)
Namn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Heimelshavar si underskri
1081006 AN, Jetr Ptve Aresn
Statens kartverk — rettleiande skjema (Nygéfsk) Erkleering om rett i fast eigedom 4 Side 1 av2
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~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-10 10:49

4. Skildring av kva retten gar ut pa®

Den delen av Gnr. 76, Bnr. 1/6 som privatvegen fra FV61 (Leikongvegen) til Gnr. 76, Bnr. 14/47/71
(Leikongvegen 274) er lagt over. (skravert pa vedlagt kart)

Vedlegg: Kart/skisse som viser tenande eigedom og retten teikna inn @ Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom retten er knytt til ein fysisk del av eigedomen)

5. Andre avtalar (som ikkje skal tinglysast) ”

6. Underskrifter
Stad og dato | Heimelshayar si underskrift
GURSHEY )7 0f 20/ & / M‘ \[2{/&/ Wice //y/}v«,
Y4 /4
Notar:

1) Dette skjiemaet kan brukast for tinglysing av rettar i fast eigedom, som til demes vegrett, jakireit, burett, forkjepsrett og liknande. Kva
rettar som kan tinglysast vert regulert av tinglysingslova § 12. Skjemaet ma fyllast ut i to eksemplar og sendast til falgjande adresse:
Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det eine eksemplaret vert arkivert hja Kartverket, medan det andre
eksemplaret vert retumert til innsendar (rekvirent) pafert tinglysingsattest.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilbake, og faktura for
tinglysingsgebyret.

3) Eigedomen der retten ligg.

4) Retten vil feigje eigedomen uavhengig av kven som er eller vert eigar av denne, jf. avhendingslova § 34 andre ledd bokstav d.

5) Formélet med denne underskrifta er 4 sikre at heimelshavaren har sett begge sider av dokumentet.

6) Retten ma skildrast ngyaktig i tekstieg form, jf. tinglysingslova § 8, jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom retten er
knytt til ein fysisk del av ein fast eigedom skal han stadfestast, og han bar teiknast inn pa kart eller skisse over eigedomen.

7) Deter ikkje nedvendig 3 fylla ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnboksheimel til eigedomen der retten ligg. Dersom det er fleire som har heimel til eigedomen, ma alle
skriva under, eller det ma leggjast ved fullmakt fra den eller dei som ikkje underskriv
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Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.



Trygghet for deg S HELP
SOM bolig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
YON
L Q

Andelsbolig og 6 200 kr
aksjeleilighet

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 9 400 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 13 800 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
HE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

- Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

- ID-tyveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

« Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
« Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vAningshuset (kundens
primaerbolig). Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. P& forespersel vilmegler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud

menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,

a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter
om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere heyeste bud.

4.Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfaerer at
det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider pa www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Farerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
* Forsvarsdepartementets ID-kort
» Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fadselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personenisiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.






