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Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 18978-1713 Referansenummer: KP1438

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18978-1713 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 4 av 33



Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 164 - Bnr 39
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Arkitekt-tegnet enebolig med underetasje, hovedetasje og
loftsetasje, oppfert i 1989. Boligen er tilpasset skranende terreng
og hovedetasje og loftsetasje gar over 2 halvplan. Boligen er
registrert med 2 boenheter i Matrikkelen og det er innredet
leilighet i underetasjen for utleie.

Det var ikke tilkoblet strgm til leiligheten under befaringen. Det
var koblet strgm til hoveddel, men det var ikke pa varme i deler
av boligen.

Det var minusgrader inne i boligen ved befaring. Det var ikke
koblet vann pa boligen under befaringen og dette ble heller ikke
gjort av sikkerhetsmessige grunner. Det poengteres og presiseres
at det var is i sisterner og istapper fra enkelte blandebatteri
under befaringen. Det er viktig a pase at det ikke er frostskader
pa rgropplegget ved pakobling av vann.

Boligen holder i all hovedsak standard og bygningsdeler fra
byggear.

Denne boligen star foran oppgraderinger med oppussing,
utskiftninger og renoveringer.

Det vises til beskrivelse av de enkelte bygningsdeler for
utfyllende informasjon.

Enebolig - Byggear: 1989

UTVENDIG G tl side

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva, med stige fra takfot og fra veranda pa
boligens bakside.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning fra byggear.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med taksperrer av tre.
Kontroll av konstruksjonen er foretatt via kneloft.

Det meste av takkonstruksjonen er kledd med himlinger og er av
denne grunn ikke kontrollert.

Det er vinduer fra byggear med malte trekarmer og med 2-lags
glass.

Ytterdgr til underetasjen og 1. etasje av Teak/ eikefiner el.
Balkongdgrer av tre i malt utfgrelse. Dgrene er med glassfelt og med
trefylling som brystning.

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
betongkonstruksjon med fliser pa dekket. Rekkverk i
trekonstruksjon. Det er mot vest bygget en pergola konstruksjon av
tre.

Veranda pa ca 12 m? mot nord/vest i loftsetasjen. Oppfgrt i treverk
med papptekking pa gulv, rekkverk i trekonstruksjon. Det er ikke
kjent hvordan verandaen er oppbygget, da denne er underkledd
med paneler.

Utvendig trapp av betong/ mur til inngangen av boligen. Rekkverk i
betongkant og med handlist pa vegg.

Det er fliser i trinnene i trappen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater pa gulv med laminater, belegg, tepper, malte flater og

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

fliser pa badet. Det er malte flater, tapeter pa veggene. Himlinger er
med hvite flater, himlingsplater og med panelte himlinger.

| underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag og med betongdekke.

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset
og malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er lagt en
glassplate pa gulvet under peisovnene.

| underetasjen er det betongplate, yttervegger er innforede og
platekledde, himlinger med hvite himlingsplater. | store deler av
bakvegg er det bygget en sjakt bak boligen.

Innvendige trapper av treverk med malte trinn, vanger og rekkverk.
Det er belegg i trinnene i trappen til kjeller.

Innvendige dgrer i boligen er som finerte dgrer fra byggear og malte
fyllingsdgrer..

VATROM Ga til side

Bad Vest

Bad/ wc mot vest er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med
kantflis og tapeter pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og med wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet star foran renovering.

Bad @st

Bad/ wc med ukjent alder. det er fliser pa gulvet og malte flate pa
veggen kant som gulvet og fliser inne i dusjen.

Rommet er utstyrt med hjgrne badekaret dusj med dusjvegg, wc og
baderomsinnredning med servant.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet star foran fornying.

Bad/ wc/ vaskerom i underetasjen er fra byggear. Rommet er med
vinylbelegg og varmekabler pa gulv, flis pa gulv i dusj-sone, malt
tapet pa vegger.

Dusjhjgrne med skyvedgrer, toalett, servant med underskap,
skyllekar, opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet star
foran renovering.

Rommet star foran full renovering, det er registrert skade i vatsonen
pa rommet.

Vaskerom
Vaskerom fra byggear i bak kjeller med vinylbelegg og varmekabler
pa gulv, malte plater pa vegger. Arbeidsbenk med diverse skuffer,

Side: 5av 33



Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 164 - Bnr 39
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS ‘

Adalsvegen41 |\ I I

6055 GOD@YA

skap og oppvaskbenk. Opplegg for vaskemaskin, dgr til svalgang mot
nord. Det er sluk i gulvet pa rommet.

Det er foretatt fuktmaling i bunnsvill i boden tilliggende
vaskerommet.

Det er i forbindelse med fuktmalingen ikke registrert forhgyet
verdier i dette omradet.

Ga til side

KIGKKEN

Enkel innredning i underetasjen med hvite fronter, laminat
benkeplate. Det er montert fliser pa vegg mellom benkeplaten og
overskapene. Innredning med utslagsvask og oppvaskkum. Det er
komfyr pa kjgkkenet.

Ventilator over komfyren.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning i hovedetasjen med hvite profilerte fronter.
Laminat benkeplate. Det er tapet mellom benken og overskapene.
Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og med platetopp i
benkeplaten, det er opplegg for oppvaskmaskin og det er ventilator
over platetoppen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulvet og med tapeter flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med wc og med vegghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i boligen er med rgropplegg av kobberrgr pa observerte
steder. Det kan vaere innslag av rgr i andre materialer. Stpooekran er
lokalisert i boden bak vaskerommet i underetasjen.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon.

2 stk 200 liter vv-bereder fra 1989 i bod bak vaskerom i
underetasjen.

Sikringsskap med automatsikringer. Det er eget sikringsskap i
leilighet i underetasjen.

Ga til side

Det var ikke strgm pa deler av boligen ved befaringen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Det er observert fritt fiell i bakkant pa
tomten.

Dreneringen er fra byggear.

Type drenering og utvendig fuktsikring rundt boligen er ikke
dokumentert eller kjent.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med isolasjon, og
vegger av Leca. Det er usikkerhet rundt hvilke vegger som avgrenser
mot hverandre. Mye av grunnmurer er skjult av utvendig terreng og
av innvendige innforingsvegger.

Det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Boligen er beliggende pa tomt som heller mot syd. Det er satt opp
en forstgtningsmur pa baksiden av boligen og det er singlet inntil
grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Oppdragsnr.: 18978-1713
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 351 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 314 m?
Totalpris 5 600 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8350 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen har en del avvik og endret planlgsning i forhold til
godkjente tegninger. | hovedetasjen er rom merket vaskerom
halvert i stgrrelse og benyttes som toalettrom.

| kjeller med adkomst fra hoveddel viser tegninger med snitt,
krypkjeller med ca. 1,6 meter hgyde. Her er det etablert
verksted, gang, ett vaskerom og bod. Hgyden her er ca. 2,21
meter.

| kjeller med leilighet er opprinnelig utebod tatt inn i boligen
og er innredet som kjgkken.

Pa tegninger er loftet vist som nyttbart loft. Det er innredet
loftstue/kontor og to soverom.

Oppfort hagestue/ innglasset viser ikke pa tegninger.

Ene badet i 1/2-etasjen er merket som soverom pa tegning.
Veranda mot vest med adkomst fra loft og med bod under vi

Det er foretatt endringer/ bruksendring som krever sgknad.
En bgr sendes inn sgknad til kommunen for a forsgke & fa
godkjent disse endringene.

Konsekvens/ tiltak med ulovlig innredning/ ombygging er &
byggemelde/omsgke disse. Kommunen har ellers hjemmel til
a kreve ulovligheter fjernet.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget gjelder et tvangssalg. Egenerklaeringsskjemaet er
ikke utfylt, og informasjon om eierforholdet er derfor
begrenset.

15
Tilleggsbygg:

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er

10 tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Galtilside
vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
= rapporten.
0o <
. TGO: Ingen avvik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Veranda med adkomst fra loft. Ga til side
© innvendig > Overflater Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
6
© nnvendig > Rom/ sjakt bak grunnmur atil si
5
4 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
3 © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
2 © vitrom > 1/2 etasje > Bad Vest > Generell Ga til side
1 o il s
5 © vitrom > 1/2 etasje > Bad @st > Generell Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 Kjokken > Kjeller > Kjpkken > Overflater og Ga il side
innredning
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 © vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

L JeP) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
@
o
o
@
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

H Ga til side o
Utvendig > Nedigp og beslag Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.
; ; Ga til sid
Utvendig > Veggkonstruksjon siee Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
; ; Ga til sid
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft E— Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
; Ga til sid . .
Utvendig > Dgrer Gatiside Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht

byggteknisk forskrift pa spknadstidspunkt og minst

Ga til side 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
trappelgpet.

Ga til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

Utvendig > Pabygget bod under veranda )
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Fekvork | Inmendige tranper
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side
Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gétilside
konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1989 Ambita.no
Anvendelse

Bolig

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva, med stige fra takfot og fra veranda pa boligens
bakside.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Det vises til sot avrenning pa limtre innvendig pa loftet.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av taktekking og
undertak nar taket er snegfritt, for a vurdere tilstand og eventuelt behov
for utbedringer.

Det bgr ogsa undersgkes naermere arsak til sotavrenning pa limtre
innvendig pa loftet, da dette kan indikere fuktproblemer eller andre
skader som bgr utbedres for a unnga ytterligere skadeutvikling.
Konsekvensen av manglende vurdering og hgy alder pa undertak er gkt
risiko for skjulte skader og fremtidige lekkasjer, som kan fgre til skader
pa underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18978-1713

Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning fra
byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Den anbefalte avstanden mellom bordkledning og terreng bgr vaere 30
cm, med en minimums avstand pa 10 cm. Dette for a forhindrer at vann
spruter opp pa kledningen fra bakken ved kraftig regn og for & sikre god
lufting i nedre kant av kledningen, noe som er essensielt for a forebygge
fuktskader og rate.

Kledningen fremstar med utsatt vedlikehold og har en del veerslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Musesperre ma etableres.

Videre oppgraderinger, enkelte utskiftninger og vedlikehold ma
paregnes. Det anbefales a justere avstanden mellom bordkledning og
terreng til minimum 30 cm for & hindre at vann spruter opp pa
kledningen ved kraftig regn, samt for 3 sikre god lufting i nedre kant av
kledningen.

Dette er viktig for a forebygge fuktskader og rate, og for a redusere
risikoen for ytterligere skader pa konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med taksperrer av tre.
Kontroll av konstruksjonen er foretatt via kneloft.

Det meste av takkonstruksjonen er kledd med himlinger og er av denne
grunn ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det vises til sot avrenninger pa limtre pa loftet. Ukjent arsak, men trolig
kommer dette fra omradet ved pipen.

Det er merke pa undertak/ Brettx ved takfot, ukjent drsak men mulig fra
kondensering el.

Det er registrert/ observert noe svank i takflaten med de lengste sperre
lengder mot syd.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Lufting/ventilering bgr forbedres for a redusere risiko for fuktskader,
kondens og soppdannelse i takkonstruksjonen.

Videre undersgkelser bgr gjennomfgres for a avklare arsak til
sotavrenninger pa limtre og merker pa undertak, samt for a vurdere om

svank i takflaten.

Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid pa takkonstruksjonen og
gkte vedlikeholdskostnader.

Oppdragsnr.: 18978-1713
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(D Vinduer

Det er vinduer fra byggear med malte trekarmer og med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert slitasje pa overflater pa karmer/ klemlister.

Det var isdannelser pa innsiden av enkelte vinduer pa befaringsdagen.
Isdannelser pa innsiden av vindu er et tydelig tegn pa kondenseringer og
darlig ventilering av boligen.

Konsekvens/tiltak

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av slitte
vinduskarmer og klemlister for a hindre ytterligere forringelse og
redusere risiko for fuktskader og varmetap.

Tegn pa innvendig kondensering og sprekker i treverket kan fgre til rate
og redusert levetid for vinduene dersom tiltak ikke iverksettes.

Isdannelser pa innsiden av vinduene indikerer darlig ventilering, noe
som kan medfgre gkt risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

' Jicrl) Dgrer

Ytterdgr til underetasjen og 1. etasje av Teak/ eikefiner el. Balkongdgrer
av tre i malt utfgrelse. Dgrene er med glassfelt og med trefylling som
brystning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av veerslitte karmer og
sprekker i treverket for @ hindre videre forringelse og redusere risiko for
rateskader.

Tiltak bgr iverksettes for a utbedre kondensering pa glass, da dette kan
fgre til fuktskader i treverket og behov for utskifting av dgrer.

Avwvik rundt innsettingsdetaljer og dgrer som er vanskelig a dpne eller
lukke bgr utbedres for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere

skader.

T

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
betongkonstruksjon med fliser pa dekket. Rekkverk i trekonstruksjon.
Det er mot vest bygget en pergola konstruksjon av tre.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert en del slitasje pa rekkverk og spesielt pa pergola
konstruksjonen med oppsprekking.

Det er observert fuktgjennomtrekk i platen med avflassing av maling
etc. pa undersiden.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

» Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av rekkverk og Konsekvens/tiltak

pergolakonstruksjonen for a vurdere omfanget av slitasje og * Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

oppsprekking, samt ngdvendige utbedringer og utskiftninger av * Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
konstruksjonen for a hindre videre forringelse. er snofri.

Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse av tekkingen og
konstruksjonen for a avdekke arsaken til lekkasjen og omfanget av
skadene.

Utbedring av utettheter og skadet panel ma utfgres for 3 hindre videre
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

Dersom lekkasjen ikke utbedres, er det risiko for ytterligere skade pa
bygget og redusert levetid pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong/ mur til inngangen av boligen. Rekkverk i
betongkant og med handlist pa vegg.
Det er fliser i trinnene i trappen.

Fuktgjennomtrekk i betongplaten medfgrer risiko for skader pa
konstruksjonen og kan fgre til ytterligere avflassing av maling og
forringelse av materialene. Tiltak for a utbedre fuktskader og sikre
tilstrekkelig beskyttelse bgr iverksettes for 3 unnga gkte
vedlikeholdskostnader og redusert levetid pa balkongen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje med avflassing og avskalling av maling pa
murkanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av maling pa murkanten for a
hindre videre forvitring og skade pa betongen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktopptak,
frostsprengning og forringelse av konstruksjonen.

@ Innglasset veranda.

Hagestue/innglasset veranda er tilbygget boligen og har fliser pa gulv.
Veggene er innglasset med skyveglass/luker av aluminiumsprofiler og
enkelt glass. Det er panelt himling i rommet. Adkomst fra stuen via heve
-/skyvedgr.

(' 3% Veranda med adkomst fra loft.

Veranda pa ca 12 m? mot nord/vest i loftsetasjen. Oppfert i treverk med
papptekking pa gulv, rekkverk i trekonstruksjon. Det er ikke kjent
hvordan verandaen er oppbygget, da denne er underkledd med paneler.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.
» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er registrert lekkasje og skade pa paneler i boden under veranda.
Ikke kjent om dette er en ny eller eldre skade.
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Pabygget bod under veranda

Utebod pé ca 12 m2 mot nord. Boden er etabelrt under veranda i
loftsetasjen og er oppfart med

terrassebord pa gulv, yttervegger av trekonstruksjoner og
flettverksvegger. Takkonstruksjon av

tresperrer tekket med papp, kledd med panel innvendig. Plassbygd
inngangsdgr av flettverkskonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist skade pa paneler inne i hjgrnet av boden, noe som kan
indikere lekkasje fra verandaen over boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til skaden
pa panelene, og eventuelle lekkasjepunkter fra verandaen bgr utbedres.
Dersom tiltak ikke iverksettes, er det risiko for videre fuktskader og rate i
konstruksjonen, noe som kan medfgre gkte utbedringskostnader over
tid.

INNVENDIG

(MY Overflater

Overflater pa gulv med laminater, belegg, tepper, malte flater og fliser
pa badet. Det er malte flater, tapeter pa veggene. Himlinger er med
hvite flater, himlingsplater og med panelte himlinger.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
e Det er avvik:

Det er for overflater registrert en del bruksslitasje og mindre skader, sar
og rifter.

Det er stedvis biter vekke i laminaten i stuen i utleiedelen.

Det er en del sardannelser pa vegger og i himlinger i hovedetasjen, dette
trolig som heksesot.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18978-1713
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Overflater med skader, sar og rifter bgr utbedres eller skiftes for a sikre
tilfredsstillende funksjon og estetikk.

Sotdannelser pa vegger og himlinger bgr fjernes, og arsaken til heksesot
ma kartlegges og utbedres for a unnga videre misfarging og mulig
inneklimaproblematikk.

Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan det fgre til ytterligere forringelse
av overflatene og redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

| underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag og med betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
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Det er foretatt kontrollmalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Malinger viser Hellinger pa lodtsrom mot vest pa ca 15 mm gjennom
rommet. og ca 8. mm pa en lengde pa 2 meter.

Det er i hovedplanet malt hellinger pa ca 20 mm gjnnomm stuen mot
kjgkkenet og ca. 7 mm i en lengde pa 2 meter.

| kjelleren er det malt hellinger pa ca 18 mm gjennom stuen og ca 9 mm
pa en lengde pa to meter.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Det er registrert knirk/ friksjonslyd i enkelte gulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det
anbefales & vurdere utbedring dersom det skal legges nytt gulvbelegg,
da skjevheter kan fgre til oppsprekking i skjgter og gkt slitasje. Knirk og
friksjonslyder bgr utbedres for a8 bedre bokomforten.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og
malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er lagt en glassplate pa
gulvet under peisovnene.

Vurdering av avvik:
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| underetasjen er det betongplate, yttervegger er innforede og

platekledde, himlinger med hvite himlingsplater. | store deler av bakvegg

er det bygget en sjakt bak boligen. Hulltaking mot terreng er foretatt i
innredet verksted rom mot gst og gir kun en indikasjon pa tilstanden i
det undersgkte omradet. Andre omrader kan ha avvik som ikke er
avdekket ved denne undersgkelsen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1713

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

| kjskkenet i utleiedelen er det registrert fuktskade i taket, samt
fuktskade i vegg mellom kjgkkenet og spor etter vann som har rent ned
her. Kjgkkenet ligger under veranda. Innredede rom under
veranda/balkonger regnes som risikokonstruksjoner pa grunn av gkt fare
for fuktskader. Det er ikke kjent hva som har forarsaket skaden. Skaden
kan skyldes lekkasje eller kondenseringsskade.

Ved hulltaking i innforet vegg er det malt en vektprosent pa 18,7 %.
Forklaring pa fuktmaling i vektprosent:

0-7,9: Ingen utslag

8,0-16,9: Tart

17-20: Risiko for fukt

20,1 eller mer: Vatt treverk

Det er registrert skader pa laminat og overflater. Det er ogsa observert
insekter som skrukketroll.

Merk: Risikokonstruksjon innebaerer at konstruksjonen har gkt
sannsynlighet for fuktskader pa grunn av plassering under
veranda/balkong, hvor det ofte forekommer lekkasjer eller
kondensproblematikk.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge arsak og
omfang av fukt- og rateskadene, samt utbedre eventuelle lekkasjer eller
kondensproblemer.

Skadet treverk og overflater ma fjernes og erstattes, og det bgr vurderes
tiltak for @ bedre fuktsikringen, spesielt siden rommet ligger under
veranda og regnes som en risikokonstruksjon.

Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for videre rate-, fukt- og
muggsoppskader, samt forringelse av inneklima og
bygningskonstruksjon.

Kostnadsestimatet er ngdvendigvis ikke uttémmende. Dette avhenger
av omfang og reparasjonsmetoder og kan fgrst settes etter at omfang og
arsak er fastsatt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 14 av 33



Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 164 - Bnr 39
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Rom/ sjakt bak grunnmur

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er bygget en sjakt mellom grunnmur og terreng bak boligen. Denne
med adkomst fra kjellerrom/ vaskerom. Det er grunnmur av Leca og det
er singel pa grunn. Det er fritt fjell i bakkant. Det er stgpt plate som tak
over rommet. | rommet er det montert en stor avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er i dette rommet registrert at det er fritt vann pa fjellet i bakkant.
Det er registrert isdannelser pa betongplaten i rommet, samt fukt pa
singel. Under befaringen ble det malt sveert hgy luftfuktighet i rommet.
Det er ogsa registrert rustdannelser pa avtrekksviften. Det anbefales at
avtrekksviften kontrolleres av fagfolk fgr den tas i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr iverksettes tiltak for & lede bort vann fra fjellet i bakkant og
redusere fuktbelastningen i rommet, for a unnga videre fuktskader og
forringelse av konstruksjonen.

Avtrekksviften bgr kontrolleres av fagfolk fgr bruk, da rustdannelser kan
medfgre redusert funksjon og gkt risiko for feil eller brann.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Innvendige trapper

Innvendige trapper av treverk med malte trinn, vanger og rekkverk.
Det er belegg i trinnene i trappen til kjeller.

@ Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i boligen er som finerte dgrer fra byggear og malte
fyllingsdgrer..

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og noe fornying ved
innvendige dgrer.

VATROM
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1/2 ETASIJE > BAD VEST

[ A(ED Generell

Bad/ wc mot vest er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med
kantflis og tapeter pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og med wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet star foran renovering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente fornying av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det ma gjennomfgres en totalrenovering av vatrommet.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse og alder medfgrer usikkerhet
om kvaliteten pa arbeidet, noe som gker risikoen for skjulte feil,
fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Ved renovering ma ogsa tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrgr,
ventilasjon, varmesystem og elektrisk anlegg ogsa fornyes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1/2 ETASIE > BAD VEST
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen, da dette omradet er
mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest representative
malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, ma vi vurdere andre
plasseringer. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull informasjon,
men har en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer sammenlignet
med undersgkelser bak vatsonen.

1/2 ETASJE > BAD @ST

[ (XD Generell

Bad/ wc med ukjent alder. det er fliser pa gulvet og malte flate pa
veggen kant som gulvet og fliser inne i dusjen.

Rommet er utstyrt med hjgrne badekaret dusj med dusjvegg, wc og
baderomsinnredning med servant.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet star foran fornying.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente fornying og oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres en totalrenovering av vatrommet.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse og alder medfgrer usikkerhet
om kvaliteten pa arbeidet, noe som gker risikoen for skjulte feil,
fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Ved renovering ma ogsa tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrgr,
ventilasjon, varmesystem og elektrisk anlegg ogsa fornyes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1/2 ETASJE > BAD @ST

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen, da dette omradet er
mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest representative
malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, ma vi vurdere andre
plasseringer. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull informasjon,
men har en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer sammenlignet
med undersgkelser bak vatsonen.

KJELLER > BAD

[ A(ED Generell

Bad/ wc/ vaskerom i underetasjen er fra byggear. Rommet er med
vinylbelegg og varmekabler pa guly, flis pa gulv i dusj-sone, malt tapet
pa vegger.

Dusjhjgrne med skyvedgrer, toalett, servant med underskap, skyllekar,
opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet star foran
renovering.

Rommet star foran full renovering, det er registrert skade i vatsonen pa
rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres en totalrenovering av vatrommet.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse og alder medfgrer usikkerhet

om kvaliteten pa arbeidet, noe som gker risikoen for skjulte feil,
fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Ved renovering ma ogsa tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrgr,
ventilasjon, varmesystem og elektrisk anlegg ogsa fornyes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for at eventuelle skader i
veggen ikke avdekkes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

(3D Generell

Vaskerom fra byggear i bak kjeller med vinylbelegg og varmekabler pa

gulv, malte plater pa vegger. Arbeidsbenk med diverse skuffer, skap og
oppvaskbenk. Opplegg for vaskemaskin, dgr til svalgang mot nord. Det
er sluk i gulvet pa rommet.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Det ma gjennomfgres en totalrenovering av vatrommet.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse og alder medfgrer usikkerhet
om kvaliteten pa arbeidet, noe som gker risikoen for skjulte feil,
fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Ved renovering ma ogsa tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrgr,
ventilasjon, varmesystem og elektrisk anlegg ogsa fornyes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

!

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fuktmaling i bunnsvill i boden tilliggende vaskerommet.
Det er i forbindelse med fuktmalingen ikke registrert forhgyet verdier i
dette omradet.

KI@KKEN
1. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter. Laminat benkeplate. Det
er tapet mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med
integrert komfyr og med platetopp i benkeplaten, det er opplegg for
oppvaskmaskin og det er ventilator over platetoppen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjskkeninnredningen fremstar med noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato:

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det vil veere paregnelig med vedlikehold, enkelte oppgraderinger og
fornyinger ved kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIGKKEN

U Pl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anmerkes at det var darlig/ redusert effekt pa avtrekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger er paregnelig.
KJELLER > KI@KKEN
Overflater og innredning
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Enkel innredning med hvite fronter, laminat benkeplate. Det er montert
fliser pa vegg mellom benkeplaten og overskapene. Innredning med
utslagsvask og oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.

Ventilator over komfyren.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

* Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er registrert skader pa kjgkkenskap og skrog.

Skadene er utover normal slitasjegrad og omfatter bade overflater og
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til
fuktindikasjonene og skadene pa overflater og kjgkkengulv.

Det ma paregnes reparasjoner eller utskiftning av kjgkkeninnredningen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

KJELLER > KJBKKEN

U Pl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det var ikke strgm pa ventilator under befaringen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll og funksjonstest ma utfgres etter at det settes strgm pa
boligen.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulvet og med tapeter flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med wc og med vegghengt servant.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Det er avvik:

Det anmerkes at det var frossent is i toalett sisterna og det var istapp
utav blandebatteriet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrommet, for eksempel
ved @ montere en luftespalte eller ventil ved dgren.

Det bgr ogsa vurderes a etablere mekanisk avtrekk for a oppfylle
gjeldende krav og sikre god luftkvalitet.

Konsekvensen av manglende ventilasjon er gkt risiko for fuktskader,
darlig inneklima og redusert levetid pa sanitaerutstyr og overflater.

Videre bgr sisterna, rgropplegg og blandebatteri undersgkes og
utbedres, da dette kan fgre til vannskader og gdelagt sanitaerutstyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
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Vannrgr i boligen er med rgropplegg av kobberrgr pa observerte steder.
Det kan veaere innslag av rgr i andre materialer. Stpooekran er lokalisert i
boden bak vaskerommet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det var ikke koblet vann pa boligen under befaringen og dette ble heller
ikke gjort av sikkerhetsmessige grunner. Det poengteres og presiseres at
det var is i sisterner og istapper fra enkelte blandebatteri under
befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Andre tiltak:

Eldre vannrgr har gkt risiko for lekkasjer, noe som kan medfgre
omfattende og kostbare vannskader i boligen.

Det bgr vurderes utskiftning eller nsermere kontroll av rgropplegget for
a redusere risikoen for fremtidige skader.

Is i sisterner og istapper fra blandebatterier indikerer fare for
frostsprengning, og tiltak bgr iverksettes for & forhindre ytterligere
skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Avlgpsror

Det er observert avilgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det anbefales ytterligere undersgkelser av fagmann pa rgropplegget i
denne boligen, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av dette er gkt risiko for lekkasjer eller andre skader pa
avlgpsrgrene, noe som kan fgre til vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er registrert kondensskader pa vinduskarmer innvendig, noe som
indikerer utilstrekkelig ventilasjon i enkelte rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i rom med
utilstrekkelig ventilasjon for & bedre luftutskiftningen.

Kondensskader pa vinduskarmer kan fgre til fuktskader og
soppdannelse, noe som kan redusere inneklimaet og skade
bygningsdeler.

@ Varmtvannstank

2 stk 200 liter vv-bereder fra 1989 i bod bak vaskerom i underetasjen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det var ikke vanntrykk pa boligen under befaringen, og det er derfor ikke
kjent om varmtvannsberederne fungerer som forutsatt. Det vises til at
begge berederne er fra 1989 og dermed betydelig over anbefalt levetid.
Det vises til at det var frost i boligen under befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr gjennomfgres funksjonstest av varmtvannsberederne for 3
avdekke eventuell svikt, da det ikke var vanntrykk under befaringen og
funksjon ikke er bekreftet.

Berederne er betydelig over anbefalt levetid, noe som gir gkt risiko for
lekkasjer og plutselig svikt, med fare for vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Frost i boligen kan ogsa ha medfgrt skader pa berederne eller
rgrsystemet, og dette bgr undersgkes naermere.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Det er eget sikringsskap i leilighet i
underetasjen.

Det var ikke strgm pa deler av boligen ved befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1989

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 18978-1713

Befaringsdato: 08.01.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det er observert fritt fijell i bakkant pa
tomten.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear.
Type drenering og utvendig fuktsikring rundt boligen er ikke
dokumentert eller kjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Det kan tyde pa pa funksjonssvekkelse drenering siden der er forhgyde

fuktverdier i utforingsvegg mot mur - se rom under terreng. Arsaken kan

ogsa vaere kappileroppsug fra grunn/fuktoppsug og/eller kombinert
med redusert utvendig fuktsikring grunnmur. Utforingsvegger mot mur
er risikokonstruksjoner med fare for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til

forhgyede fuktverdier og vurdere tilstanden til drenering og utvendig
fuktsikring.

Tiltak for utbedring av drenering og fuktsikring bgr vurderes for &
redusere risikoen for fuktskader i utforingsvegger og omkringliggende
konstruksjoner. Manglende tiltak kan fgre til gkt fare for rate, mugg og
skader pa bygningsdeler.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med isolasjon, og vegger
av Leca. Det er usikkerhet rundt hvilke vegger som avgrenser mot
hverandre. Mye av grunnmurer er skjult av utvendig terreng og av
innvendige innforingsvegger.

Det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert en del overflateslitasje pa grunnmur med avskalling av
puss/ maling.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres utbedring av overflateskader og avskalling pa
grunnmuren for a hindre videre forringelse og redusere risiko for
fuktskader og svekkelse av konstruksjonen.

Sprekker og horisontalriss bgr vurderes naermere.

Oppdragsnr.: 18978-1713

Terrengforhold

Boligen er beliggende pa tomt som heller mot syd. Det er satt opp en
forstgtningsmur pa baksiden av boligen og det er singlet inntil
grunnmuren.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er en berghammer bak boligen. Det er her foretatt fjellsikring.
Det var under befaringen stgrre isdannelser pa fjellet bak boligen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for & lede vann bort fra bygningen, for
eksempel ved a justere terrenget eller etablere drenering, for a redusere
risikoen for vanninntrenging i grunnmuren.

Isdannelser pa fijellet bak boligen indikerer betydelig vannsig, noe som
kan fgre til fukt- og vannskader pa bygningskonstruksjonen dersom tiltak
ikke iverksettes.

Det er viktig at det lages hindringer slik at en ikke far ferdsel bak boligen
ved slike forhold, is som Igsner kan gjgre skade.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

* Rekkverkshgyde pa innvendige trapper ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Det er ukjent hvordan brannskille mellom leilighet og hoveddel er
bygget.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

\,.. Anvendelse

L Garasie
LN
" il Byggear Kommentar

1992 Ambita.no

Standard

= L = Vedlikehold

Beskrivelse

Frittliggende garasje pa ca 37 m?. Det er stgpt plate pa gulv, yttervegger av lecamur som er
pusset og malt utvendig og innvendig. Pulttak-konstruksjon av tresperrer tekket med
betongstein, kledd med panel innvendig. Vinduer av treverk med 2-lags glass, 2 stk leddporter
av treverk med elektrisk portapner pa ene porten. Inngangsdgr i treverk. Innlagt strgm.

Det er registrert betydelige rateskader pa garasjeporter.
Det vil vaere paregnelig med utskiftninger, oppgraderinger og vedlikehold av bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
314 m?/293 m Kr 5 600 000
Enebolig: 3 Stuer, 6 Soverom, Kontor, 3 Bad, 2 Gang, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Garderobe, 2 Kjgkken, Vindfang, Trapperom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Toalettrom, 5 Bod, Vaskerom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 37 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 600 000

Kr 8 350 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Seerpreget arkitekt-tegnet enebolig beliggende i Leirvikvegen pa Ellingsgya. Eiendommen ligger i et etablert omrade med
eneboliger fra forskjellige tidsepoker i neeromradet og boligen ligger fint til i terrenget med gode sol og lysforhold. Det er kort vei til
barnehage, naerbutikk og turterreng.

Utifra den visuelle befaringen og en totalvurdering av eiendommen antas boligen & kunne omsettes for den stipulerte
markedsverdien i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Dyroyvegen 33,6057 ELLINGSQY 17-02-2020 4790 000 4700 000 4 700 000 25 683
183 m? 1988 4 sov
2 Dyroyvegen 6,6057 ELLINGSQY 08-03-2024 4 360 000 4260 000 4 260 000 24912
171 m? 1988 4 sov
3 Leirvikvegen 48,6057 ELLINGSPY 26-06-2025 5990 000 6 150 000 6 150 000 22122
242 m? 1999 4 sov
4 Dyroyvegen 19,6057 ELLINGSQY 01-05-2025 7 500 000 7 900 000 7 900 000 19701
315 m? 1997 5 sov
5 Dyrdyvegen 25,6057 ELLINGSQY 19-12-2017 5250000 4900 000 4900 000 19 600
250 m? 1987 7 sov
6 Dyroyvegen 25,6057 ELLINGSQY 13-05-2020 4 800 000 4700 000 4 700 000 18 800
250 m? 1987 7 sov
Dyrgyvegen 1,6057 ELLINGS@Y
330 m? 1987 3 sov 22-01-2026 5990 000 5900 000 5900 000 17 879
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18978-1713 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 25 av 33



Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 164 - Bnr 39 Adalsvegen 41 k I I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4020 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 170 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 380 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5830 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Etasje
Loft

1/2 etasje
1. Etasje

Kjeller

SUuMm
SUM BRA
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Bruksareal BRA m?

Romfordeling

Etasje

Loft

1/2 etasje

1. Etasje

Kjeller

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
44 44 13 13 57
47 47 47
75 12 9 96 39 96
127 127 127
293 12 9 52 13 327
314

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, soverom, soverom 2, kontor

Soverom, soverom 2, bad vest, bad gst,
gang, garderobe

Kjgkken, stue, vindfang, trapperom,

Bod 2
toalettrom, bod od

Stue, kjgkken, soverom, soverom 2, bad,
vaskerom, gang, bod, bod 2, bod 3

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arkitekttegnet bolig med 1/2 plan. Kontrollmalinger vil kunne gi mindre avvik i areal, ene eller andre veien. Dette vil ikke ha betydning for
eiendommens verdivurdering.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Boligen har en del avvik og endret planlgsning i forhold til godkjente tegninger. | hovedetasjen er rom merket vaskerom
halvert i stgrrelse og benyttes som toalettrom.

| kjeller med adkomst fra hoveddel viser tegninger med snitt, krypkjeller med ca. 1,6 meter hgyde. Her er det etablert
verksted, gang, ett vaskerom og bod. Hgyden her er ca. 2,21 meter.

| kjeller med leilighet er opprinnelig utebod tatt inn i boligen og er innredet som kjgkken.

Pa tegninger er loftet vist som nyttbart loft. Det er innredet loftstue/kontor og to soverom.

Oppfert hagestue/ innglasset viser ikke pa tegninger.

Ene badet i 1/2-etasjen er merket som soverom pa tegning.

Veranda mot vest med adkomst fra loft og med bod under vi

Det er foretatt endringer/ bruksendring som krever sgknad. En bgr sendes inn sgknad til kommunen for a forsgke a fa
godkjent disse endringene.

Konsekvens/ tiltak med ulovlig innredning/ ombygging er & byggemelde/omsgke disse. Kommunen har ellers hjemmel til &
kreve ulovligheter fjernet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 37 37

SUM 37

SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 254 39
Garasje 0 37

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Legal Eigedomsmekling AS v/ Ulrik Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 164 39 0 1079.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leirvikvegen 23

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Leirvikvegen pa Ellingsgya og ligger i et etablert omrade med eneboliger fra
forskjellige tidsepoker i neeromradet. Boligen ligger fint til i terrenget med gode sol og lysforhold. Det er
kort vei til barnehage, barneskole, naerbutikk og turterreng.

Adkomstvei

Offentlig til felles privat veilgsning.

Tilknytning vann

Felles privat vassverk: Ellingsgy vassverk.

Tilknytning avigp

Privat. Boligen er tilknyttet Leirvika As som har eget renseanlegg for boligene i omradet.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Brendehaug, reg.endr. - ny beh. i kommunen, m/best (1.2.1990) Frittliggende
smahusbebyggelse

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng og tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og
biloppstillingsplass, forstgtningsmurer, stgpte trapper og plattinger, plenarealer og diverse beplanting
med treer, frukttraer, prydbusker og blomsterbed.

Det er oppfgrt en garasje pa eiendommen.

Det anmerkes at tomtenvar sngdekt under befaringen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 20.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 08.01.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 08.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 13.12.1980 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 17.11.1987 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger garasje 18.05.1988 Gjennomgatt 1 Nei
HIVIci)(\leedr::Ii.g brukstillatelse 13.02.1990 Gjennomgatt 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 23.11.1989 Gjennomgatt 1 Nei

Leilighet
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.02.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KP1438

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Anmelder (navn, adresse) : Byggherre (navn, adresse)

Petter Halvard Bjerlykstal
Samf jord Styringssentralen
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Eiendom/byggested

02.12.87

Nybygg
Bolig

Vedtak dato Saksnr.

Saksbehandler: S. Langeland 05.01.88 | del.sak 2/88

‘Bési'ktigélse av arbeidet er foretatt dg'ifnédhplﬁ'ii‘l pbl. § 99 et herved
midlertidig brukstillatelse for o e ; !

D hele bygget

[E f'o)lgende del avxbyggef:- Leilighet i underetg.

Mgrkﬂadgr 4 ‘ Ferd gattest ma beg]&)res néar nedenstaende arbeld er utf(brt

Krane for sanitsrvann pd bad/ wc forutsettes & fa effektiv
skoldesperre.
~ U-verdiene for yttervegg i gang forutsettes & felge tab. 53;2.
- Reviderte tegninger innsendes.

Dette arbeidet ma veere fullfgrt innen:

nfigﬁgeland 4? !

Navn

b Petter Hallvard Bjerlykkstel Samfjord, 6270 Brattvég
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ALESUND KOMMUNE
SEKTOR FOR

TERNISK SERVICE

Saksbehandler:
' S.Langeland
Kjell Remme Dato:
Leirvikvegen 23 07.04.92

VAr ref:
6057 ELLINGSQY : 1992-164/39

“ A 1ne
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSTE

etter Plan-og bygningslovens § 99

GNR. 164 BNR. 39 ADRESSE: LEIRVIKVEGEN 23
EIER: KJELL REMME. e
S@PKNAD OM OPPF@RING AV GARASJE.

Beliggenhet: Bydel nr.10 Grunnkr. nr.05
Sgknad av: 31.05.88

Arbeidets/byggets art: Nybygg/garasje

Byggherre: Kjell Remme

Anmelder: samme

Godkjenning: 07.07.88

Ansvarshavende: Kjell Remme
Byggetillatelse av: 08.07.88

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til
Plan-og bygningslovens § 99 gis det herved mldlertldlg
brukstillatelse for garasjen.

Ferdigattest mé begjzres nar nedenforstéende arbeid er

utfert:
1 Porter og derer montert.
2 Kasse kledt.

Dette arbeidet md vare utfert innen: 01.08.92

Med hilsen e
Pljzééjg bygningsavdelingen Sy
A
Lars Vartdal Pk .
avd.sjef é'”&/qxé
< : Svein' Langeland
~ avd.ing. ~

Alesund kommune, Ridhuset, 6025 Alesund.
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291



* Planlesningsblad G é4 1.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for

~ utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskriftenes kap. 14 angir neermere detaljer
for seknadens/meldingens innhold og utforming.
Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre
byggearbeid pa boligeiendom.
Med mindre bygningsradet i det enkelte tilfelle fin-
ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fal-
gende vedlegg:
beskrivelse
- situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med
omgivelser
- planer, snitt og fasader i méal 1:100
- statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til baereevne og sikkerhet i
byggeforskriftens kap. 51 er oppfylt
gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planiagte byggearbeidene eller melde-

pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye

bygningsformal ber fargelegges eller avmerkes

spesielt pa kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet

skal vise felgende:

- grunnriss av bygningen péafert ytre hovedmal

- ev. terasse, stettemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen

- meneretning péa taket

- forslag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
eller til heyde pé& overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis i meter over havet be-
regnet ut fra coteheydene angitt pa kartet.
avstand fra bygningen /anlegget til nsermeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjerebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere som er angitt pa kartet, skal
ha nabovarsel.

Eneboligen krever byggetillatelse etter soknad til
bygningsradet.

Uthuset kan oppferes etter melding til bygnings-
radet, hvis ikke bygningsradet/ bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatelse.

Framtidig oppfering av garasje vil kreve byggetil-
latelse etter seknad da garasjens avstand til vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutsetter dis-

pensasjon fra veglovens § 29.

avkjersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold pa avkjerselen

biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

sterre terrengforandringer, frittliggende stette-
murer o..

| henhold til plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller protester fra naboene ma vaere kommet
til bygningsradet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges sgknaden / meldingen. -

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmelser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., m& dette angis pa seknadsskje-
maet. Det kan f.eks. gjelde heyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitiene i byggefor-
skriften o.a. Slike seknader ber begrunnes og som
regel dreftes pa forhadnd med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
méa som regel foreligge seerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

5h’52,20

(Nabo)

P SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

MELD]NG OM ARBEID etter plan- og bygningsloven
[:’ - driftsbygning i landbruket, § 81

[ ] - varige konstruksjoner og anlegg, § 84

- mindre byggearbeid p& boligeiendom, § 86 a
(ved melding fylles kun ut rubrikker merket M )

| JAmet

éo > 7 EZZJMSS(N/

> Nybyag ﬂmbm [ Jending [ ]Rwing

- beskriv

oo

Eejarpanavnabovmml
Fasade-

Xtegninger  [X]Etesiopen [ soie

[ |Rapp.

Fritids-
[ loerase [ Jumus [ bolg
beskriv

Situasjonsplan
Dpéﬁm naboers/gjenboers navn

om grunnunderskelser [ Juttaieiserisamtykie fra andre off. myndigheter

Andre vedlegg

Byggearbeidet vil bii utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.

Byggherre _ Seker / melder

Navn
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Brukes sentralt godkjente
materialer og systemer
M Regulert 3 Tillatt utnyttelsesgrad 8 ;
i yaningen fores | ningsbrannklasse
omrade |3(]Ja [ Inei . gen oppferes i bygning
M Oppmait gkt L ' Tomteareal " _‘2 |__|3
tomt ﬂ'.la [ Inei / O00 -beskriv
M Minste avstand fra Nabog_%r;nse Vegmi/dhza Annen bygning
det planiagte bygg til: 1 na
Avstander .
pbl § 70 : Har forskriftene krav til Er evt. krav oppfylt - dokumentert i
BFVB? bkzgnm Avstanden er malsatt pa situasjonsplan Ja D Nei Ll L L
% : - branncelleinndeling |Z|Ja |:|Nei
Gér det hayspent kraftlinjerkabel over tomta []ua [S¢] Nei :
Tomta har atkomst ti felgende veg som er opparbeidet og &pen for sl [ e [ i
alminnelig ferdsel
B Riksveg/ ; remningsveier D Ja i |:| Nei
Atkomst :] fylkesveg Er vegsijefens avkjeringstillatelse gitt D Ja D Nei
Vegloven Kornrnunal brannalarm/raykvarsler E Ja |:| Nei
pbl §§ 66,67 E veg Er kommunenes avk]. tillatelse gitt |:| Ja El Nei
slukningsredskap E Ja 3 |:| Nei
[ |Privatveg  Er vegrett sikret ved tinglyst erkieering [ ]Ja []nei :
: brannventilasjon/
N sprinkler / D Ja |:| Nei
Gir arbeidet endrede avkjeringsiorhoid [ ]ua [ Inei
Bygge- Fiell [ X Grus [ ]sand [Leire Har forskriftene krav til Er evt. kra oppiyt - dokumentert|
grunn -beskriv legg/tegning nr.
Annet rom Ja
M o -beskriv
Fundament X Grunnmur [ |sdle [ |Peler [ JAnnet e mﬂm DJa
M Tilknyttet
f 4 Zvannveg( Elv-pamm j-anmn privat vannforsyning innlagt vann grunn og fundamenter Ja
pbl §§ sg% Annen privat vannforsyni o
" m "
—| ikke innlagt vann s bygningsdeler Ja
M Off.
. avieps- Privat Skal det install. \ ;
~ Avilep E anlegg j avl.-anl. vannklosett @ Ja D Nei trapp og rampe |:| Ja
pbl §§ 66,67 .
Foreligger
uisllppggﬁeIIEIalse ]_| Ja I_l Nei f.hfﬁn::umgltem s .rL'p(Irtgei:le |:| Ja
M Selv-
Drenering :] drenering Kultgreft |Z] Rar saniteeraniegg m Ja
BF 87 kap. 42
Drensvann fares til: [ Aviepssystem [ ]Terreng Yentlesjonaariece Ja
M 4
Overvann |  Takvann/overvann fores til: [ ]Aviopssystem [ |Terreng gk el DY
Heis
106a Skal bygningen
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De tekniske kravene i plan- og bygningsloven og byggforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
metoder, materialer og utferelser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
kreve at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utferelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfere lenger saksbehandlingstid.




Planlesningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for

utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

Krav til
seknaden/
meldingen

Byggeforskriftenes kap. 14 angir naermere detaljer
for seknadens/meldingens innhold og utforming.
Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre
byggearbeid pa boligeiendom.
Med mindre bygningsradet i det enkelte tilfelle fin-
ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fal-
gende vedlegg:
- beskrivelse
- situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med
omgivelser
planer, snitt og fasader i mal 1:100
statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til baereevne og sikkerhet i
byggeforskriftens kap. 51 er oppfyit
gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planiagte byggearbeidene eller melde-
pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye
bygningsformal ber fargelegges eller avmerkes
spesielt pa kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet
skal vise felgende:
- grunnriss av bygningen pafert ytre hovedmal
- ev. terasse, stettemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen
maneretning pa taket
forslag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
eller til heyde pa overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis i meter over havet be-
regnet ut fra cotehaydene angitt pa kartet.
avstand fra bygningen /anlegget til naermeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjerebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere som er angitt pa kartet, skal
ha nabovarsel.

Eneboligen krever byggetillatelse etter soknad til
bygningsradet.

Uthuset kan oppferes etter melding til bygnings-
radet, hvis ikke bygningsradet/bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatefse.

Framtidig oppfering av garasje vil kreve byggetil-
latelse etter seknad da garasjens avstand til vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

avkjersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold pa avkjerselen

biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

sterre terrengforandringer, frittiggende stette-
murer o.l.

| henhold til plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved seknad
om byggetiliatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller protester fra naboene ma veere kommet
til bygningsradet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen.

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmelser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., mé dette angis pa seknadsskje-
maet. Det kan f.eks. gjelde hayere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitiene i byggefor-
skriften o.a. Slike sgknader ber begrunnes og som
regel dreftes pa forhand med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
ma som regel foreligge saerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

{Gjenboer)

5h 4476

MBI 1:500 Ekv.1m
Areal 669,6m?
Enebolig

[ ] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

MELDING OM ARBEID etter pian- og bygningsioven

[] - ariftsbygning i landbruket, § 81
[] - varige konstruksjoner og anlegg, § 84

- mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a
(ved melding fylles kun ut rubrikker merket M )

[Tl bygningsradet i

COSF E_éét}/zgsdy

[ ]Endring [ ]Rwing

[ tioyge
- beskriv

X |Garasie
beskriv

Friticis-

[ Juthus [ Jooig

Situasjonsplan

[ ] afort naboers/gienboers navn
Konstruksj.- Statiske

(2]t [ Jtegninger [:]m;gmma

[ ]utaleisersamtykke fra andre off. myndigheter

Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan

med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.
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Offenfig virksomhet
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De tekniske kravene i plan- og bygningsloven og byggforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
metoder, materialer og utferelser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
kreve at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utferelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfare lenger saksbehandlingstid.




ALESUND KOMMUNE A@;Yg“\\y

KOMMUNALDIREKT@REN
TEKNISKE SEKTORER

- DEL.SAK NR. 2/88.
Petter Hallvard Bi¢rlykstel

f

Ssamfjord Iy
4
6270 BRATTVAG Saksbehandler:
S. Langeland
Deres ref. Var ref. Dato
SL/bfl 5. januar 1988

GNR. 164 BNR. 39 EIER KJELL REMME.
S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR BOLIGHUS.

Viser til Deres s¢gknad datert 2.12.87 vedr. ovennevnte.

For omrddet er det stadfestet reguleringsplan.
Tomten er fradelt i samsvar med denne.

Atkomst fra komm. veg. Tillatelse til avkjgrsel er ikke
gitt. Offentlig vann- ¢: " ledning vilikke kunne
tilknyttes.

Bygningssjefens merknader:
Topp grunnmur foreslds lagt pd ca. kote 13 (s¢gndre del).

VEDTAK:

Forutsatt at nedenforstdende vilkdr nr. 1 - 4 kan
oppfylles godkjenner bygningssjefen for sin del s¢knaden
om byggetillatelse datert 2.12.87.

/ 1. Opparbeidet og godkjent veg, vann og kloakk md vare
fort fram til tomten i h.h.t. stadfestet
reguleringsplan, kfr. plan- og bygningslovens § 67.

(/ 2. Ansvarshavende md vare godkjent av bygningssjefen,
kfr. plan- og bygningslovens § 98. :

/ 3. Statiske beregninger og tegninger md innsendes og
vere behandlet av bygningsvesenet, kfr.
byggeforskriftenes kap. 14.

_ 4. Etasjeskiller mellom underetasje og 1. etg. ma
V' lydisoleres etter byggeforskriftene, kfr. kap. 52.

Alesund kommune, R&dhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291



Bygningssjefen gj¢r oppmerksom pd at i tillegg til
ovenforstdende vilkdr md det ogsd foreligge:

L// A. Vegmyndighetenes godkjennelse (tillatelse) av
avkjgrselen til offentlig veg, kfr. plan- og
bygningslovens § 66 nr. 1 og § 95.

B. Kvittering for betalt kloakkavgift i samsvar med
pkt. 7.3 i forskriftene for vann- og kloakkavgift
for Alesund kommune.

Videre gjgres merksam pd at arbeidet er
registreringspliktig til GAB-registeret, kfr. sarskilt
vedlegg.

Nar ovenstdende vilkdr nr. 1 - 4 og pkt. A og B er
oppfylt, vil sarskilt byggetillatelse bli
utstedt av bygningssjefen etter anmodning fra s¢ker.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt
s¢knaden er riktig.

Fgpr arbeidet settes igang md serskilt byggetillatelse
foreligge. Videre md bygningsmyndighetene ha

- kontrollert de stedlige forhold. Bygningens beliggenhet
og hgyde skal ogsd pavises.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmelser skal fglges sdfremt ikke
serskilt dispensasjon er gitt.

Saken oversendes: Vegmyndigheten, kfr. pkt. A.
Driftssjefen, kfr. pkt. B.

Denne godkjennelsen er gitt av bygningssjefen i h.h.t.

delegasjon etter plan- og bygningslovens § 11-1 nr. 2 og kan
pdklages. Kfr. eget vedlegg.

Med hilsen

KjelfLZjartoft

bygningssijef

Vedlegg: Orientering om klageadgang.



ALESUND KOMMUNE AP&K“V

KOMMUNALDIREKT@REN
TEKNISKE SEKTORER

Kjell Remme DEL. SAK NR. 353/88
6057 ELLINGS@Y o Saksbehandler:
Langeland
Deres ref, var ref. Dato
SL/tf 7. juli 1988

GNR. 164 DBNR. 39. ADR., ELLINGS@Y. EIER KJELL REMMLE. S@UKNAD
OM BYGGETILLATELSE FOR GARASJE.

Viser til Deres s¢gknad datert 31.5.88 vedr. ovennevnte.

For omrddet er det stadfestet reguleringsplan og
bebyggelsesplan. Tomten er fradelt i samsvar med denne.

VEDTAK::

Bygningssjefen godkjenner for sin del s¢knaden om
byggetillatelse datert 31.5.88.

Det gj¢gres merksam pd at arbeidet er registrerings-
pliktig til GAB-registeret, kfr. serskilt vedlegg.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt
spknaden er riktig,

Fpr arbeidet settes igang md sarskilt byggetillatelse
foreligge. Videre md bygningsmyndighetene ha kontrollert
de stedlige forhold. Bygningens beliggenhet og hgyde
skal ogsd pavises.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmelser skal f¢lges sdfremt ikke
serskilt dispensasjon er gitt.

Alesund kommune, RAadhuset, 6025 Alesund.
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291



Denne godkjennelsen er gitt av bygningssjefen i h.h.t.
2 0og kan

delegasjon etter Plan- og bygningslovens § 11-1 nr.
pdklages i samsvar med eget vedlegg.

Med hilsen

Vedlegg: Orientering om klageadgang.
Byggetillatelse.
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Anmelder (navn, adresse) Byggherre (nawn, adresse)

Petter Harald Bjerlykstel Kjell Remme
Samf jord - Styringssentralen
6270 Brattvag 6057 Ellingsey

Eiendom/byggested Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Brendehaug ; 164 39

2.12.87

Nybygg

Bolig

Vedtak dato Saksnr.
Saksbehandler. S. Langeland 5.1.88 del.sak 2/88

o ,’ﬂ#alewmn

- B?ggetillatai;‘m tapar smwldighet hvis arbetdet ikka er satt igang innen 3 &r.
gjelder hvis arbeidet

stilles i lengre tid enn 2 r, jfr. pbl. § 96.

- Bygningen eller del av den m# ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
hrukshllatals&nrmj)i & J{T‘maw\ MO DI2Y 1990 -

feis ngningan sllar deL_av den mﬁ nklté tas i bruk til annet formal enn det denne

uts _ﬁ&ﬂhﬁﬁm?!mmtg o2 Ahay raRuifisd rshivningvalis ?‘é{a@pni rpvél]
s Ippende kontroll med byggearbeidet, jfr. pbl. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
. mmmm 28 mc' 1~ﬂ nafmsr*h.n;-*i*(‘ e ae@b‘ﬂi‘s- FEN 1963bSV

ISted Dato ign. !Stem
Alesund, 11.2.88 el




Anmelder (navn, adresse)
Kjell Remme
6057 Elllingsgy

Byggherre (navn, adresse)

Kjell Remmme
6057 Ellingsgy

Eiendom/byggested Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Ellingsgy 161 39
e 15
B 31.5.38
& Nybygg v
ik : Garasije
T Vedtak.d Saksnr.
ud;ill:dﬂw Saksbehandler S. Langeland m mBB *del. 353/88
J | & nggetlllatelsm tap,er sin gyldighet h\ris arbeldat ikke er satt lgang innen 3 &r.
: ~ Det samme gjelder hvis arheldet mnstllles i lengre tid enn 2 &r, Ifr pbl. § 96.
2 ngnmgen eller d_'l'_ : iil dgn mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt. A T DHAQGA MO pWiARY 1990
6 - Bygningen eller del av n ma ikke tas i bruk til annet formél enn det derme
. Merkna;[ar | tillatelse forutse bl £.88: Tignsip moe Hietbsy falhing 1ed tsbEwpninpydinateieapn ng\rﬂ

'As?bw iﬁb ip
a3t mwbﬁ f]
qm:sb ,‘1%{_1 ing

8o & s -Skifte av eier e!lar
“pilsideusels

- Det skal fores lapende kontroll med byggearbeidet, jfr. pbl. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.

Ansvarshavendes p‘lm ¢

jansvar,'se§ 98. 7 ¢ id oF rqnnsmesﬂw? Hit eepeiiia ne Jaﬁsrbavj
vggherre under aktivitet skal straks meldes til bygningsradet, jfr pbl. § 97 2

_ gw&nﬁsm

gmnbshsw

Ved pavisning skal oppm.vesenet v/avd.ing,Sagen kontaktes

Klageadgang - se baksiden

ted Dato ign. / Stem 1
Alesund, 8.7.88 | QU K2t tort r% e
4 b sgief vein Lé//"'glan'
~ Navn Adresse » -
ansvars-
¢ havende Kijell Remme
KOPI :] ' R N [Adresse
X | andre Arkiv
SENDT Novn [Adresse
: Ove Sagen
Navn ; |Adrma
Kb . tild. :




ALESUND KOMMUNE
KOMMUNALDIREKT@REN

TEKNISKE SEKTORER R LWIN .

A 2 Holten & Eide Arkitektkon ér
Postboks 140

6260 SKODJE Saksbehandler:
Langeland
Deres ref. Var ref. Dato
SL/gh 4. desember 1989

GNR. 164 BNR. 39. EIER KJELL REMME. BOLIGHUS - REVIDERTE
TEGNINGER.

Viser til Deres brev datert 28.11.89 vedre¢rende ovennevnte.

Reviderte tegninger godkjennes.

Med hilsen

Vedlegg:
Ett sett tegninger.

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291
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VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 164

Bnr: 39

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Leirvikvegen 23
6057 ELLINGS@Y

Adkomst:

Har adresse knyttet til privat veg.

\

Malestokk
1:1000

\
. &‘ 164/90/0j2 G

01.12.2025 11:08:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L2

L

MatrikkelnummermedSnr
Kjareveg
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Flytebrygge utligger
Gjerde

Slipp
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Udefinerte bygg

Gang- og sykkelveg
Kai og brygge

A,
NN

¥
o,

o

3

L2

i

Privatveg gatenavn.
Eiendomsteig

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Fiktiv avgrensning for anlegg
Hekk

Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegareal Avgrensning
Kanal og groft

Kanal og groft

Bolig

Veg

Trapp

Gangveg
Sti
Skap

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Flytebrygge landgang
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Flytebrygge

Havflate

01.12.2025 11:08:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

01.12.2025 11:08:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 164

Bnr: 39

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Leirvikvegen 23
6057 ELLINGS@Y

Annen info:

Malestokk
1:1000

-~

01.12.2025 11:07:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~

L

S 88N

i

MatrikkelnummermedSnr
Gatelys (belysningspunkt)
BeskrivendeHjelpelinjeAnlegg

Hjelpelinje veg-/vannkant

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant
Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Hydrant

Veg

Trapp
Eiendomsteig
Lekeplass

Havflate

o~

#

\

LR

~

10 (U

Privatveg gatenavn.
Mast

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Flytebrygge landgang
Slipp

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Kumlokk

Flytebrygge

Hgydekurve 1m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Bebygd omrade

Annet

Cou

(N

o

s

N

_RERRAR

Bygningspunkt
Skap

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Flytebrygge utligger
Hekk

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg

Kai og brygge

Kanal og graft
Kystkontur

Skog

01.12.2025 11:07:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

01.12.2025 11:07:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



L edningskart

Eiendom: Gnr: 164

Bnr: 39

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Leirvikvegen 23
6057 ELLINGS@Y

Annen info:

Malestokk
1:500

164/117

01.12.2025 11:07:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L

SRR

10

Privatveg gatenavn.
Skap
Grenselinje ngyaktig maling

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Veg

Kanal og greft

Lekeplass

~

Py

,y
,

™~

IEN R

Gatelys (belysningspunkt)
Grensepunkt
Hjelpelinje veg-/vannkant

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Kumlokk

Trapp

Eiendomsteig

Havflate

2 -

AN

s

RSy

Mast

BeskrivendeHjelpelinjeAnlegg

Flaggstang
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Gang- og sykkelveg
Haydekurve 1m Alesund

Kystkontur

01.12.2025 11:07:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

01.12.2025 11:07:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Planstatus

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

1508 - Alesund kommune 164 39 0 0 Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 1080.16m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

1508 1504374 Brendehaug, reg.endr. - ny beh. i kommunen, m/best (1.2.1990) Frittliggende sméhusbebyggelse 1076.72m"

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

01.12.2025 11:09:09 Side 1 av 2



Det tas forbehold om feil og mangler.

01.12.2025 11:09:09 Side 2 av 2



ALESUND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL RFGULFRINGSPLAN FoO
BRENDEHAUG ELLINGS@Y

.§ .

Disse reguleringsbetemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene for Alesund@ kommune.

§ 2

Etter at reguleringsbestemmelsene er trddt i kraft, er det ikke til-
latt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot be-
stemmelsene.

§ 3
Det regulerte omradet er i planen avgrenset med reguleringslinije.
Arealene innenfor begrensningslinjen er regulert til:

I Byggeomrade: i a) villamessig bebvggelse
b) naustomrade

II Trafikkomrade: a) kjgreveg
. b) gangveg, fortau

III Friomradde for park, turveg, lek

IV Spesialomrade: ; ' a) kloakkrenseanlegg
: b) transformatorkiosk

V  Felles avkijgrsel
Felles lekeomrade

VI Landbruksomrdde: Gartneri

§ 4

omrdde for villamessig bebyggelse

a) I omré&det for villamessig bebyggelse skal oppfgres frittliggende

. bolighus i 1 etasje. Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter
bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, innredes til
beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

326



. 0 *
b) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 éaﬁQSje N
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasjer skal bggg§=/w
anmeldes sammen med bollgnuset, og skal vare tilpasset dette med
hensyn til materialvalg, form og farge.

c) Alle nus skal oppijres med sadeltak med mpneretning i samsvar
med reguleringsplanen.

d) Bygningers grunnflate, inkl. garasje ma ikke overstige 20% av
tomtens nettoareal.

2) Gjerders utfjsrelse, ngyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

£) Ingen tomt md peplantes med trer eller busker som etter
oygningsradets skjjnn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel.

g) Ved anmeldelse av pbyyning skal innsendes situasjonsplan.
Situasjonsplanen skal vise bebyggelse, terrenginngrep, bil-
oppstillingsplass, garasje og eventuelt andre permanente inn-
retninger pa tointa. .

n) Avkjgrsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Hdaustomrade

I oinradet tillates bare oppiyrt naust pd inntil 590 m?2. daustene
skal ha mynetak OJ stgrste ngyde mellowm mpne og terrengnivé i sjg-
rfasaden skal vere 5,9 m.

y 6

friomrade
I frioardde kan byygningsradet tillate opprfrt pygning som har natur-

lig tilknytning til friomradet, nar dette etter rdadets skjgnn ikke
er til ninder for omradets pruk som friomrade.

Spesialonrade

I omradet SP 1 tillates oppiprt kloakkrenseanlegg og:andre kommunal-
tekniske anlegg i inntil 1 etasje. Eventuell lagring utendgrs skal
spkes skjerinet ved innnegning, terreng eller bygningsdeler.



I omrdde sP 2 og SP 3 tillates oppfyrt transformatorkiosk med grunn-
flate pd inntil 20 m2.

Felles lekeomrdde

I rfelles lekeomrdde kan bygningsradet tillate oppfgrt bygning som
.har naturlig tilknytning til omrddet, ndr dette etter radets skjynn
ikke er til ninder for omradets bruk soin felles lekeomrade.

Gartneri

Bebyggelsen skal nyttes til gartneri med tilngrende uthus. Boliger
tillates ikke innredet utover det som etter bygningsrdadets skjgnn er
npdvendig for anleggets drift.

TR Stadfesta i Molde
TR den 03.13.84

e

' _)\‘M///‘

NG
<

\gtzé}ﬁgf f¥rstekonsulent



a5, Kommunedel plan
m Eiendom: Gnr: 164 |Bnr: 39 Fnr: 0 Snr: 0
Shod Adresse:  |Leirvikvegen 23 o
¥ 6057 ELLINGS@Y Malestokk
Alesund kommune N . 1:4000
nnen info:
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ITTTTT LG VLR =

i{ir_"ﬁ -
Badeplass
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Tegnforklaring

woZh

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Hovedveg - Pa bakken -
Néveerende

Farled - Navaerende
Fritidsbebyggelse

Blagrgnnstruktur

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

I8

R

-
» -

a0

D

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

A~

Fiktiv avgrensning for anlegg

Kai- og bryggekant
Slipp
Forsenkningskurve Alesund

Kanal og groft

Innsjgkant 1
KpBestemmelseGrense 7Y
Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal L1
Parkering ]
Friomrade 1]
Naturomrade L1

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang

Frittstdende mur
Stikkrenne

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Plangrense

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Boligbebyggelse
Trase for teknisk infrastruktur

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

Friluftsomrade

01.12.2025 11:09:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

01.12.2025 11:09:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Privatveg gatenavn. " Bygningslinje
Mgnelinje ~ Takkant " Takoverbyggkant
Taksprang " Trapp inntill bygg ~~"  Veranda
Sti - Eiendomsgrense_ngyaktigh<l -~ Eiendomsgrense generert
5
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 /\/ VeggFrittstaende " Fiktiv avgrensning for anlegg
5
/\/ Flytebrygge landgang /\/ Flytebrygge utligger Hekk
MurLoddrett Gjerde " Kal- og bryggekant
Loddrett mur ~ Slipp ~~"  Annet vegareal avgrensning
7" Vegdekkekant " VegAnnenAvgrensning ~~"  AnnetVegarealAvgrensning
Vegdekkekant ~~" VegAnnenAvgrensning ~ Heaydekurve 1m Alesund
Kanal og groft Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
~ RpOmrade vedtatt linje - pa - RpOmrade vedtatt - pa 7 ¥ RpGrense
grunnen grunnen
N RpFormalgrense /\/ Regulert tomtegrense Vit ’ Byggegrense
o~ Regulert senterlinje =¥ Regulert kant kjgrebane A~ Male- og avstandslinje
L] Frittiggende 1 Fritidsbebyggelse 7 Kjareveg
smahusbebyggelse
[ 1 Annen veggrunn [T Annet trafikkomrade i ] Offentlig friomrade
sjglvassdrag
Felles avkjgrsel Felles parkeringsplass Felles lekeareal

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

01.12.2025 11:09:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

01.12.2025 11:09:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



< KOOMMUNEPLANENS AREALDEL 2016 - 2028
©) ALESUND KOMMUNE

&

TEGNFORKLARING (PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL)

1. Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1) Sikringsoner
Névaerende  Framidig &\_l Nedslagsfelt drikkevann (sone 1, 2 og 3)
[ | [ | Boligbebyggelse
| | | | Fritidsbebyggelse - naust Hensynsoner
Fritidsbebyggelse (L1 Hs60 Bevaring naturmilie
O I  Sentumsformal 1 H570 Bevaring kulturmiljo
[ | [ |  Forretninger Infrastruktursoner
[ | [ | Offentlig eller privat tienesteyting |ZZ-| H410 Krav vedregrende infrastruktur (ankringsomréader)
Fritids- og turistformal Béndleggingsoner
Rastoffutvinning Navaerende Framtidig
Neeringsbebyggelse E:_H H710 Bandlegging for regulering etter pbl.

Idrettsanlegg H_-Fl

F{—-F| H720 Bandlegging etter lov om naturvern
Andre typer bebyggelse og anlegg F'_—FI H_'F| H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Grav- og urnelund

juaoud
QL

|: E | Automatisk freda kulturminner
. med sikringssoner

Kombinert bebyggelse og anlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Samferdselslinjer med vertikalniva

(PBL §11-7 nr. 2) Naveerende Framtidig

Naveerende  Framtidig _—— —_—— Fjernveg - tunnel
[ | [ | ﬁ?rr:;?rrljikstilrsanlegg og teknisk Fjernveg - pa bakken
[ | [ | Havn _—— _— — Fjernveg - bru
:I - Kollektivknutepunkt —_— —_— Hovedveg - tunnel
1 [ Parkering Hovedveg - pa bakken

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur - - - Hovedveg - bru

Samleveg - pa bakken

3. Gronnstruktur (PBL §11-7 nr. 3) _ D Adkomstveg - pa bakken
Naveerende Framtidig Sykkelveg - pa bakken

[ | [ | Grgnnstruktur Gangveg - pa bakken

[ | [ | Friomrade -—— -— = Turveg/turdrag - pa bakken

l:l Naturomrade

Punktsymboler
Naveerende Framtidig

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal ) Tunnel
- LNF (PBL §11-7 nr. 5) )
Naveerende
LNF for tiltak basert pa gardens - Vegkryss - pa bakken

ressursgrunnlag

:l LNF D Vegkryss - tunnel

] LNF for spredt boligbebyggelse o
Linjesymboler

D T
6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende Grense for arealplan

stradsone (PBL §11-7 nr. 6) ———  Grense for arealformal

Naveerende Framtidig — —  Delomradegrense (Bydelsgrense)

Drikkevann Grense for bestemmelsesomrader (markagrense)

(| Smabathavn —-—  Grense for bandleggingsoner
| | Badeplass

il

D Grense for angitt hensynsoner

Omrade for natur, ferdsel,

E

fiske, og friluftsliv —_—— Grense for faresoner
Natur, friluftsliv, ferdsel, fiske, og —_—— Grense for sikringsoner
akvakulturomrade
[ Kombinerte formal i sjg - trenings- Bokstavbruk i planen
og regattabane B Barnehage N Nfaering (industri/
handverk/lager)
Faresoner BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
| { 7 | H310 Ras- og skredfare D Deponi P Parkering
| f 7 | H320 Flomfare F Forretning (o] Omsorgsenter
H370_1 Heayspenningsanlegg Gr
1T avsted
IZZI (inkl hgyspentkabler) - Sone | G S Skole
H370_2 Hoyspenningsanlegg H Svk .
_ r ehus
IZZ—' (magnetisk felt med over 0,4 uT) - Sone Il y T Terminal
m H390  Annen fare K Kontor
Revisjoner i henhold til planutvalgets vedtak DATO SIGN.
Revisjon A 25.02.2016
Revisjon B 12.09.2016
Revisjon C 12.12.2016
Revisjon D 16.02.2017
Revisjon E Retting av kartteknisk feil etter vedtak av kommuneplanen (SOSI-kode for LNF-omrader ble endret fra kode 5200 til 5100) 30.08.2021
Revisjon F Fierning av bandleggingssoner for regulering etter pbl (H710) pga. at rettsvirkningen falt bort 4 &r etter kommunedelplanen ble vedtatt. 02.05.2023
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN VEDTAKSORGAN SAKSNR. DATO SIGN.
Varsel om oppstart av planarbeidet 29.06.2013
Fastsetting av planprogram Formannskapet 125/13 28.10.2013
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 164 39 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (11)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lgsmasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5

Temadata - Natur - Vassdrag Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréade
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Temadata - Tettsted

Befolkning

Leirvika

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 1079.61m”
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=164&b=39&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-tettsteder

Temadata - Befolkningsstatistikk

L 1 1-6 innbyggere (<100 per L1 7-3;1 innbyggere (100 - 500 L1 32-124 innbyggere (500 - 2

km2) per km2) 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 1 X 7.88m°
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 1071.73m°

Tema uten treff:

7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per

km2) km2)
625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)
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Temadata - Geologi - Radon

Leirvika

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1079.61m’

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hagy Radon aktsomhet - Hgy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

A -

Lgsmasser - Tynn morene Lgsmasser - Hav- og I Lesmasser - Torv og myr
fijordavsetning, (organisk materiale)
strandavsetning, tynt dekke

Lgsmasser - Bart fiell / fiell
med tynt torvdekke,

uspesifisert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 31.94m’
tynt dekke
Lasmasser - Bart fjell / fiell med tynt torvdekke, 1 X 1047.67m”
uspesifisert

Tema uten treff:

Lgsmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene

uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt ~ L@smasser - Marin strandavsetning Lgsmasser - Elveavsetning

dekke

La@smasser - Vindavsetning Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale

Lgsmasser - Steinbreavsetning Lgsmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn

Lagsmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)
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Landbruk

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
o 5 :

e

>
(KD
et

o
020002
RS
S
SRR

ok

Leirvika

a%% Vernskog " Furudominert Lauvdominert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Vernskog 1 X 1079.61m’

Tema uten treff:

Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008

God jordkvalitet

Dyrkbar jord - Ikke endret

Sveert god jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
Grandominert Furudominert Barblanding
Blanding Lauvdominert Ikke tresatt

Ikke beregnet

01.12.2025 11:08:34
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Temadata - Landbruk - ar5

L1 Bebygd 0 samferdsel ] Skog

[ 1 Apen fastmark [ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 1079.61m’

Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr

Snglisbre Vann
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Temadata - Natur - Vassdrag

Leirvika

— Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 1079.61m’

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Antall
Kystlandskap 1 X 1079.61m”

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata - Plan

Leirvika

| 100 metersbelte langs sjgen

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

100 metersbelte langs sjgen 1 X 1079.61m’

Tema uten treff:

Markagrensen
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SIS AS

L

'AVAQ-

P

X% Grundig kartlagt med funn

(Flom aktsomhetsdekning)

Areal

Registrert Ikke registrert
1079.61m”

Antall

1

Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 2-3 m

25m

Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 5-6 m

Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

Flom aktsomhetsomrade
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%% Flom aktsomhetsomrade

Samfunnssikkerhet

Analysetema

TS

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)

Maksimal vannstandstigning 4-5 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m

Maksimal vannstandstigning <

Tema uten treff:
01.12.2025 11:08:34


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=164&b=39&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-samfunnssikkerhet-flomaktsomhet
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2%%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall egistrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn 1 X 1079.61m”
Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant

Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomréade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade

01.12.2025 11:08:35 Side 12 av 14


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=164&b=39&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-samfunnssikkerhet-stormflodekninsgomr%c3%a5de

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 164 39 0 0 1 1079.61m?

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 54.90m”
Enebolig m/hybel/sokkelleil. 1 182.06m’

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/lkommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
2

Boligbebyggelse Naveerende 1079.61m

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
1504374 Brendehaug, reg.endr. - Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 1079.61m”
ny beh. i kommunen,
m/best

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Kjarevei 2.89m°
Frittliggende sméhusbebyggelse 1076.72m"

01.12.2025 11:08:35 Side 13 av 14



Datasett uten treff/status ukjent (43)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stay
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbagarfelt
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

01.12.2025 11:08:35

Side 14 av 14



Attestert kopi av dok.nr. 1988/1460/58 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

= Kartverket

|

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfylles.

CEBRCH ML sagniktii

P45 226708

& Lo Vea

L Heo

\E NS
S k : 1 BN R T
I a t e TR A TR R TS O VAR &
()
- EIENDOMMEN(E)
Registemummer2 Kommune
Genr. 164 bunr. 39 ALESUND

OVERDRAS FRA

Fodselsnummer3

Navn Dag - mnd. - &r - personnr
AGNVALD S TANDAL o3 08 1IN
TIL
Fadselsnummer3
Nvn Dag - mnd. - &r - personnr
( KJELL REMML 15 06 49
\ can - er oppgjort pa avtalt mate.
KJOPESUMMEN KR .1.-,7.,03*,,,... ............................................

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

11- Farsellen overdras mad f@lgande ?ettigheter:

G - —_— - - - - - - - - - —— -

- Veirett til offentlig vei p& Opparbeidet ug
asfaltert vei.

{ - Tilknytningsrett til ledningsnett for, Vann,
vann og spillvann.

Uvenstéende rettigheter er innkludert i K japesummen
med unntak av at redusaert tilknytningsavgift ma
batales til flesund Kommune.

vVer-

Elektrisitetaverket, Televerket og Ellingsey Vassverk
har rett til, uten vederlag, & anlegge ug vedlikeholde
linjer ug grefter fu: ledninger. Det forutsettes
imidlertid at grunnen, s& langt mulig, ssttes i samme
stand scm fer arbeidens var gjort. De samme rettig-

heter gjelder fur eiar av de evrige tekniske anlegg i
feltet.

Nr 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81




Attestert kopi av dok.nr. 1988/1460/58 Side 2 av 2

~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

.

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), mé utstederen - ved a krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklare:

O  Jeg er ugift.

E] Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

) Py "l £t Mo «-\,_/
L‘,\“:’ ............................... ‘ﬁ’//‘z‘/‘\’/ ................
V' sted’ Dato
///’\ / L, )
7, / /,,’ n
/(4,4,“@(1 ...... .2 S
/ Utstederens underskrift Ektefellens underskriftd
F pdselsnr.6

deg/vix bekrefter’ at utstederen og=ektefetten er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i migt/vart* narvar. 38§/viX er myndig(e) og bosatt i Norge.

\
: .um.../m(é ...... «gdydgﬂ .......... | >

/ Vitneunderskrift

JREIDAR. .. STANDAL ... //Azl({xjﬁég’f///z)?‘/

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer. Rett kopibekreftes: . .. ... ...ttt ii ittt sttt 1



= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

irent int. folgebrev-
ke oppgitt

v Jfodselsr 1

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728607/200

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):
heirvika AS

Adresse:

Leirvikvggen 44
Postnummer: | Poststed:
6057 Ellingsoy
Fedselsnr./Org.nr.
974417294

| Ref.nr.

Plass for tinglysingsstempel

OB AR

ingl
STﬁTENS KQRTVERKng PSS SRR

1. Hjemmelshaver (avgiver)

* se eget vedlegg

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftel.

Navn | Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)
Leirvika AS 974417294
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
1507 Alesund 164 6
3. Rettighetshaver —fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | Snr.

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Rett kopi %ére\ﬁes

Dato - /1
29.03.22 T i,z 4 (_/rC,-’ ,«/ZM 3

/'%’-/ éz/

‘-"_ﬁ——

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)
PaTRIK Fo4TesdEs

Erk]znng om rettighet i fast eiendom

Side 1 av2

Side 1avb



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728607/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Eiendommene angitt i eget vedlegg skal ha veirett over eiendommen gnr 164 bnr 6 i heonhold til vedlagte
kart mot a dekke sin forholdsmessige andel av vedlikeholdskostnader og oppgradering / pakostninger av
veien.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet.

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

== —
Alesund 29.03.22 W B g
L & e
(SNLS %/g‘//&”\_

Parrii Tilas

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en npyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det erikke npdvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2 av2

Side2av b



« K Attestert kopi av dok.nr. 2022/728607/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

*oversikt over rettighetshavere, rettighet for fast eiendom (reell servitutt)

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnummer Bruksnummer Snr
1507 Alesund 164 17
1507 Alesund 164 18
1507 Alesund 164 88
1507 Alesund 164 34
1507 Alesund 164 83
1507 Alesund 164 87
1507 Alesund 164 35
1507 Alesund 164 90 il
1507 Alesund 164 90 2
1507 Alesund 164 91
1507 Alesund 164 19
1507 Alesund 164 89
1507 Alesund 164 92
1507 Alesund 164 14
1507 Alesund 164 12
1507 Alesund 164 13
1507 Alesund 164 36
1507 Alesund 164 20
1507 Alesund 164 116
1507 Alesund 164 117
1507 Alesund 164 40
1507 Alesund 164 3
1507 Alesund 164 21
1507 Alesund 164 22
1507 Alesund 164 37
1507 Alesund 164 38
1507 Alesund 164 39
1507 Alesund 164 41
1507 Alesund 164 42
1507 Alesund 164 43
1507 Alesund 164 44
1507 Alesund 164 123
1507 Alesund 164 112
1507 Alesund 164 113
1507 Alesund 164 85
1507 Alesund 164 68
1507 Alesund 164 69
1507 Alesund 164 70
1507 Alesund 164 71
1507 Alesund 164 72
1507 Alesund 164 73
1507 Alesund 164 74

Side3avh



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728607/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

1507 Alesund 164 75
1507 Alesund 164 76
1507 Alesund 164 77
1507 Alesund 164 78
1507 Alesund 164 79
1507 Alesund 164 122
1507 Alesund 164 84
1507 Alesund 164 93
1507 Alesund 164 94
1507 Alesund 164 95
1507 Alesund 164 96
1507 Alesund 164 97
1507 Alesund 164 115
1507 Alesund 164 99
1507 Alesund 164 100
1507 Alesund 164 101
1507 Alesund 164 104
1507 Alesund 164 105
1507 Alesund 164 106
1507 Alesund 164 107

Side 4 av b




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728607/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

b el ﬁng'\r veirett
gor 164 bac b, 1507~ Alesund

e — o — —

Side5av b



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728849/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsepders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Leirvika AS
Adresse:
Leirvikvegen
Postnummer: T ed:
6057 Ellingsay S Tiraivet: &
Fadselsnr /Org.n. [ Refnr. STATENS KARTVERK S1YSt: 04.07.2022
974417294 ]
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Leirvika AS 974417294
2. Eiendom (avgivers)?®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
1507 Alesund 164 86
3. Rettighetshaver ~fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. T snr.
* se eget vedlegg
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
t kg: kreftes
Dato
29.03.22
: é&a S B e
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Eddznng om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728849/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Eiendommene angitt i eget vedlegg skal ha veirett over eiendommen gnr 164 bnr 86 i heonhold til vedlagte
kart mot & dekke sin forholdsmessige andel av vedlikeholdskostnader og oppgradering / pakostninger av
veien.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

Rett k(c'{\ibekreﬂes
6. Underskrifter

Sted og dato
Alesund 29.03.22 W‘f

+

?n—‘n.n/ o r,_«._sau-;) FREBO Y A ey

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 S 1, 3507 Henef Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) ettsr tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten méa gis en n@yaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det erikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2

Side2av b



= Kartverket

*oversikt over rettighetshavere, rettighet for fast eiendom (reell servitutt)

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728849/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnummer Bruksnummer Snr
1507 Alesund 164 17
1507 Alesund 164 18
1507 Alesund 164 88
1507 Alesund 164 34
1507 Alesund 164 83
1507 Alesund 164 87
1507 Alesund 164 35
1507 Alesund 164 90 1
1507 Alesund 164 90 2
1507 Alesund 164 91
1507 Alesund 164 19
1507 Alesund 164 89
1507 Alesund 164 92
1507 Alesund 164 14
1507 Alesund 164 42
1507 Alesund 164 13
1507 Alesund 164 36
1507 Alesund 164 20
1507 Alesund 164 116
1507 Alesund 164 117
1507 Alesund 164 40
1507 Alesund 164 3
1507 Alesund 164 21
1507 Alesund 164 22
1507 Alesund 164 37
1507 Alesund 164 38
1507 Alesund 164 39
1507 Alesund 164 41
1507 Alesund 164 42
1507 Alesund 164 43
1507 Alesund 164 44
1507 Alesund 164 123
1507 Alesund 164 112
1507 Alesund 164 113
1507 Alesund 164 85
1507 Alesund 164 68
1507 Alesund 164 69
1507 Alesund 164 70
1507 Alesund 164 71
1507 Alesund 164 72
1507 Alesund 164 73
1507 Alesund 164 74

Side3avh



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/728849/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

1507 Alesund 164 75
1507 Alesund 164 76
1507 Alesund 164 77
1507 Alesund 164 78
1507 Alesund 164 79
1507 Alesund 164 122
1507 Alesund 164 84
1507 Alesund 164 93
1507 Alesund 164 94
1507 Alesund 164 95
1507 Alesund 164 96
1507 Alesund 164 97
1507 Alesund 164 115
1507 Alesund 164 99
1507 Alesund 164 100
1507 Alesund 164 101
1507 Alesund 164 104
1507 Alesund 164 105
1507 Alesund 164 106
1507 Alesund 164 107

Side 4 av b



Attestert kopi av dok.nr. 2022/728849/200 Side5av 5
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:16

= Kartverket
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,\4 Meoerenett

Navn og adresse Anleggs-/Bedriftsnr. Saksnr.

REMME KJELL PETER 600802300-001 30862
Malernummer Pinkode

Leirvikvegen 23 35205 2819

6057 ELLINGS@Y

Inspektor Kontrolltype Anleggsadesse Dato

Jyvind Mgrch PERIODISK Leirvikvegen 23, 30.06.2015
6057 ELLINGS@Y

Tilstede v/kontroll Dato kontrollert

Kjell Petter Remme 22.05.2015

AVSLUTTET TILSYN

Vi har mottatt rettemelding pa overnevnte palegg og kan meddele at saken er avsluttet fra var side.

Du finner elsikkerhetsinformasjon pa internett, www.morenett.no.
Om det skulle veere sparsmal i saken sa kan undertegnede kontaktes.

Med vennlig hilsen
Mgrenett AS
Det Lokale Elektrisitetstilsyn

Hans Magne Muren
Seksjonsleder DLE

TIf: 70175569

E-post: dle@morenett.no

Postadresse Besoksadresse Internett Telefon Foretaksregisteret
Mgrenett AS avd. Alesund Retirovegen 4 http://www.morenett.no +47 70175500 NO 912631532 MVA
Postboks 1500 6019 ALESUND dle@morenett.no Telefaks

6025 ALESUND



EL SIKKERHET
MORE AS .\‘ Moarenett

lavl

Navn og adresse Anleggs—-/Bedriftsnr. Saksnr. Dato

REMME KJELL PETER 600802300 001 1165230 11.05.2015

LEIRVIKVEGEN 23
6057 ELLINGS@Y

Anleggsadresse Type
LEIRVIKVEGEN 0023 B

6057 ELLINGS@Y

SIKKERHETSKONTROLL AV DET ELEKTRISKE ANLEGGET

Som du sikkert kjenner til, kan feil pa og feil bruk av elektriske anlegg og elektrisk utstyr medfere skade pa liv og
eiendom.

For & forebygge dette har vare myndigheter palagt MGRENETT AS & sgrge for at det blir utfgrt sikkerhetskontroll av
anlegg som er tilknyttet vart nett.

Kontrollen utfares i henhold til Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter utferdiget med
hjemmel i denne loven. Det vises videre til Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 87.

DETTE BLIR UTF@RT AV ELSIKKERHET M@RE AS PA VEGNE AV M@RENETT AS
| den forbindelse @nsker vi & gjgre et besgk hos deg i/ved : LEIRVIKVEGEN 0023
22.05.2015 klokken 11:30 .

Dersom dette ikke skulle passe ber vi deg vennligst ta kontakt med var saksbehandler:

@yvind Mgrch pa telefon: 95527266 , eller
e—post oyvind.morch@eltilsyn.no for neermere avtale.

| forkant av kontrollen ser vi gjerne at du tenker over om du har, eller har hatt, problemer med det elektriske anlegget eller
med elektriske apparater. Dette vil vi i sa fall fokusere spesielt pa. Ved hjelp av dine innspill kan derved kvaliteten pa var
kontroll gkes.

Vi gnsker ogsa at du pa forhand finn fram eventuell dokumentasjon for det elektriske anlegget som du matte ha.

Det vil ogsa bli gitt rad og veiledning om el.sikkerhet.

Vi gjgr oppmerksom pa at kontrollen og veiledningen er gratis.

Du finner mye mer elsikkerhetsinformasjon og annen informasjon om oss pa internett, www.marenett.no

Mer informasjon om Elsikkerhet Mgre AS finner du pa www.eltilsyn.no

Med vennlig hilsen

@yvind March
Tilsynsingenigar

Postadresse Besgksadresse Internett ) Telefon Bankkonto
Elsikkerhet Mgre AS firmapost@eltilsyn.no 47 87 68 88
Boks 220 Telefaks Foretaksregisteret

6249 Prskog 7027 02 22 880 824 562



Alesund
 brannvesen

Saksnummer 1028717
KJELL PETER REMME Dokumentdato 13.11.2023
LEIRVIKVEGEN 23 Kontrolldato 13.11.2023
6057 ELLINGSQY Saksbehandler Lars Marius Andreassen
Gnr/bnr. 164/39
Adresse Leirvikvegen 23
Leilighet HO101

Sak avsluttet

Rapport etter feiing av skorstein

Vi gjennomferte feiing av skorsteinen i Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y den 13.11.2023
Sotmengde i skorstein: Litt beksot.
Definisjoner

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), raykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel.

Awvik:

Dersom det foreligger brudd pa krav fastsatt i eller etter helse-, miljg- og sikkerhetslovgivning vil det foreligge avvik. Avvik
vil i hovedsak veere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, samt Forskrift om gebyr for feiing
og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune, Ma@re og Romsdal § 5. Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke
inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Anmerkninger:
Forhold som tilsynsmyndigheten tilsynelatende mener det er ngdvendig a papeke for a ivareta helse-, miljg- og sikkerhet,
og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Lars Marius Andreassen:
Telefon 94 16 40 80
E-post lars.marius.andreassen@aabv.no.

Anvendt regelverk
Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trad med forskrift om
brannforebygging § 6 andre ledd.
« Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er giennomfart etter brann- og eksplosjonsvernloven 8 11 fgrste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Lars Marius Andreassen
Brannforebygger
Alesund brannvesen KF

Besoks- og postadresse Fakturaadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund ; Side 1av2
) 8 { EHF-faktura til org.nr. 987 780 657.

TIf: 70 16 32 00 Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,

E-post: brannforebyggende@aabv.no Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

Org.nr: 987 780 657 eller e-post til brannvesenet@aabv.no.



Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Besoks- og postadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund
TIf: 70 16 32 00

E-post: brannforebyggende@aabv.no
Org.nr: 987 780 657

Fakturaadresse

EHF-faktura til org.nr. 987 780 657.
Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,
Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

eller e-post til brannvesenet@aabv.no.

Side 2 av2



Adresse
Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263237
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10143888

Gardsnummer Bruksnummer

164 39

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
314,0 m? 305,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
163,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
156,94 kWh/m? 47 868 kWh



A->>

D)

Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Leirvikvegen 23, 6057 ELLINGS@Y

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tlf. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlepet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette [dneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

For du innleverer bud ma nedenstaende neye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med a f4, eller

* eiendommen erivesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlest. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinzrt salg, men budgiver bar merke seg
folgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnaermet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Budmed finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjaere et bud stadfestet.

Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom péa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
veert fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig d merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper far
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjetet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjeperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

den, / /20

Budgivers signatur



