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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

1520 Orsta - 15/348/0/2
Eierrepresentant: drsta Kommune

Regningsmottaker: @rsta Kommune

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 1520 Drsta Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 15 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 348 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0m2
Seksjonsnr 2
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
18168464 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 200
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
JRSTA KOMMUNE 11 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Belgp inkl. mva
6020027 Feie og tilsynsgebyr minst kvart 4. 1,00 stk 720,00 kr  01.01.2027 171 0 720,00 kr
ar1
6225007 Abonnementsgebyr avigp 1,00 stk 1813,12kr 01.01.2027 11 0 2 085,00 kr
eining/sekjson
6210015 Abonnementsgebyr vatn 1,00 stk 1698,33 kr 01.01.2027 11 0 1 953,00 kr
eining/sekjson
6225010 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kbm 21,74 kr  01.01.2027 11 0 2 050,00 kr
6210018 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kbm 17,39 kr 01.01.2027 17 0 1 640,00 kr
8 448,00 kr
FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR
2026
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
12.02.2026 6020027 Feie og tilsynsgebyr minst 1,00 kr stk 720,00 kr 1M 0 720,00 kr
kvart 4. ar 1
6210015 Abonnementsgebyr vatn 1,00 kr stk 1698,33 kr 17 0 1 953,00 kr
eining/sekjson
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FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

12.02.2026 6210018 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr  kbm 17,39 kr 17 0 1 640,00 kr
6225007 Abonnementsgebyr avigp 1,00 kr stk 1813,12 kr 171 0 2 085,00 kr
eining/sekjson
6225010 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kr kbm 21,74 kr 11 0 2 050,00 kr
8 448,00 kr
2025
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
02.10.2025 6020027 Arleg gebyr feiing og tilsyn 1,00 kr stk 900,00 kr 11 0 300,00 kr
kvart 3./4. ar 1
6210015 Abonnementsgebyr vatn 1,00 kr stk 1 594,40 kr 171 0 611,00 kr
eining/sekjson
6210018 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr kbm 16,80 kr 17 0 528,00 kr
6225007 Abonnementsgebyr avigp 1,00 kr stk 1 645,60 kr 11 0 631,00 kr
eining/sekjson
6225010 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kr kbm 20,00 kr 11 0 629,00 kr
18.06.2025 6020027 Arleg gebyr feiing og tilsyn 1,00 kr stk 900,00 kr 11 0 300,00 kr
kvart 3./4. ar 1
6210003 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr KBM 16,80 kr 11 0 288,00 kr
6210011 Abon.gebyr vatn einingar, 1,00 kr STK 1 594,40 kr 11 0 333,00 kr
seksjonar
6210015 Abonnementsgebyr vatn 1,00 kr stk 1 594,40 kr 11 0 311,00 kr
eining/sekjson
6210018 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr kbm 16,80 kr 11 0 269,00 kr
6220003 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kr KBM 20,00 kr 11 0 343,00 kr
6220011 Abon.gebyr avlgp einingar, 1,00 kr  STK 1 645,60 kr 1M 0 344,00 kr
seksjonar
6225007 Abonnementsgebyr avigp 1,00 kr stk 1 645,60 kr 11 0 321,00 kr
eining/sekjson
6225010 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kr kbm 20,00 kr 11 0 320,00 kr
10.02.2025 6020027 Arleg gebyr feiing og tilsyn 1,00 kr stk 900,00 kr 11 0 300,00 kr
kvart 3./4. ar 1
6210003 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr KBM 16,80 kr 17 0 574,00 kr
6210011 Abon.gebyr vatn einingar, 1,00 kr  STK 1 594,40 kr 11 0 664,00 kr
seksjonar
6220003 Forbruksgebyr avigp areal 82,00 kr KBM 20,00 kr 11 0 683,00 kr
6220011 Abon.gebyr avigp einingar, 1,00 kr STK 1 645,60 kr 11 0 686,00 kr
seksjonar
8 435,00 kr
2024
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
14.02.2024 6020003 Arsgebyr feiing og tilsyn kvart 1,00 kr  STK 654,40 kr 1M 0 818,00 kr
tredje/fierde ar 1
6210003 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr KBM 16,08 kr 171 0 1 648,00 kr
6210011 Abon.gebyr vatn einingar, 1,00 kr STK 1 594,40 kr 171 0 1 993,00 kr
seksjonar
6220003 Forbruksgebyr avlgp areal 82,00 kr KBM 18,40 kr 11 0 1 886,00 kr
6220011 Abon.gebyr avlgp einingar, 1,00 kr STK 1 496,00 kr 11 0 1 870,00 kr
seksjonar
8 215,00 kr
2023
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
27.01.2023 6020003 Arsgebyr feiing og tilsyn kvart 1,00 kr STK 636,00 kr 11 0 795,00 kr
tredje/fierde ar 1
6210003 Forbruksgebyr vatn areal 82,00 kr KBM 16,04 kr 11 0 829,00 kr
6210003 Forbruksgebyr vatn areal 76,70 kr KBM 16,04 kr 171 0 763,00 kr
6210011 Abon.gebyr vatn einingar, 1,00 kr STK 1 464,00 kr 171 0 1 830,00 kr
seksjonar
6220003 Forbruksgebyr kloakk areal 82,00 kr KBM 16,70 kr 11 0 863,00 kr
6220003 Forbruksgebyr kloakk areal 76,70 kr KBM 16,70 kr 171 0 794,00 kr
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Engesetvegen 21 C, 6153 BRSTA
(I @RSTA kommune

# gnr. 15, bnr. 348, snr. 2 MarkEdsverdi

2950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m2 BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 14495-1963 Eiendomsverdi ref nr: QW7278

Autorisert foretak: Mulvik AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan-Norvald Jgnsson Var ref: Jan-Norvald

Jgnsson

MULVIK

Vidr signatur, din garantl

TTakstnett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tiloyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/nzerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiska og Stranda samt Nordfjordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skjak via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnett, Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

’Zam- Moroald] %Mof)

Jan-Norvald Jgnsson
Uavhengig Takstingenigr

jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
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‘ & & ;
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14495-1963 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 3 av 38


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Engesetvegen 21 C, 6153 @RSTA Mulvik AS ‘
Gnr 15 - Bnr 348 Holmen 7 k I I

1520 JRSTA 6100 VOLDA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Mulvik AS

Holmen 7 l I I

6100 VOLDA Norsk takst

To-manns boligen er ca. 26 ar, og fremstar som ny, med noe bruk
slitasje. En antar ut fra vedtaks dato at det Tekniske forskrift for
perioden 1997.

Tomannsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva,
pga sikkerhet og manglende stige. Takrennesystem av lakkert
aluminium/stal. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Skillekonstruksjon
(brann/lyd) mot nabo. Vi forutsetter at lyd/brannskille er
tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt pa oppfgrelsestidspunktet,
men det er ikke gjort neermere undersgkelser utover fremlagte
tegninger. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, og salet takform.
Takkonstruksjonen har kryploft, tilkomst til kryploft via stigeluke
med nedfellbar stige av tre. Bygningen har PVC vinduer med 2-lags
glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt vaskeromsdgr og PVC
balkongdgr. Markterrasse i tre pa ca. 7,8 m?, i impregnert tre, dels
overbygd av overliggende tak. Flislagt betongplatt ved inngangsdgr.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak
har trepanel og himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag for
andre etasje. Og betong pa grunn i h.etg. Boligen har elementpipe
og sotluke/feieluke. Montering av ildsteder er sgknadspliktig og skal
utfgres av autoriserte fagfolk Evt. palegg fra feier ma etterkommes.
Boligen har malt tretrapp. mangler handlgper pa vegg. nvendig har
boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Vaskerom/WC 4,7 m?

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt.
Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm,
malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist. Det er plastsluk og
smg@gremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har rustfritt
skyllekar, wc, VVB og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
awvik i vatsonen, samt at det er yttervegg og vegg mot naboseksjon.

Bad 6,8 m?

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
baderomsplater. Taket har panel. Gulvet har vinylbelegg. Rommet
har elektriske varmekabler. 25 mm, malt fra topp gulv ved dgr til
topp slukrist, og ca. 5 mm motfall ved innredning. Det er plastsluk og
synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning med
nedfelt servant, gulvtoalett og dusjkabinett. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner, yttervegger, naboseksjon og
underliggende vatrom.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat, m ul svask kw pa vegg. Det er opplegg for kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr,og instalert vannstoppsystem og

Oppdragsnr.: 14495-1963

Befaringsdato: 09.04.2026

komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

VVS:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er
avlgpsrer av plast. Boligen har balansert ventilasjon, trolig fra
byggear >25 ar, men med nyere styre enhet. Pa eldre anlegg kan det
paregnes utskiftinger. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varme:
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Elektrisk. Mulighet for
vedfyring. Varmekabler pa bad.

El-/Teleanlegg:
Ordinzert eldre el. anlegg. Sikringsskap med automat sikringer.
Automatisk stremmaler er montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Planidentifikasjon RTK-8722, Reguleringsplan for bustadfelt - Velle-
Engeset-Mo, Ikrafttredelsesdato 06.02.1989. Formal: Frittliggende
smahusbebyggelse, Feltbetegnelse B.5. Det ser ut for a veere
innregulert en vei gst for eiendomen, bgr avklares.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

INNVENDIG:
Innvendige trapper, mangler handlgper pa vegg.

Ga til side

BRANNTEKNINSK:
Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler, som er < 10 ar.

RADON:

Ved utleie er det ifglge TEK10/TEK17 (Tekniskforskrift 2010/2017), er
krav om dokumentert radonmalinger, ogsa pa eldre boliger fra fgr
2010.

Rpmningsvei via vindu til gjeldene krav, Bredde: 0,98 m (Krav >
0,50m) + Hgyde: 0,67 (Krav = 0,60m) = Totalt: 1,65 m (Krav > 1,50m).
MEN det mangler brannstige fra 2.etg.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 94 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 94 m?

Totalpris 2 950 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 500 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger.

Oppdragsnr.: 14495-1963 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 6 av 38



Engesetvegen 21 C, 6153 @RSTA Mulvik AS ‘
Gnr 15 - Bnr 348 Holmen 7 I
1520 @RSTA 6100 VOLDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
25
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
20
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
15 2 ar .
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
I
10 © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
5 @© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
-_ E ©  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 <
B 7GO: Ingen awvik @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Etasje > Vaskerom/WC 4,7 m? > Overflater Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 vegger og himling
o Vatrom > Etasje > Vaskerom/WC 4,7 m? > Overflater Gatil side
Gulv
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom/WC 4,7 m? > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt
@ vatrom > Etasje > Vaskerom/WC 4,7 m? > Ventilasjon Gatilside
Oppsummering av avvik
2 . : 3 i illi Ga til side
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i (1) Vatrom > Etasje >°Vaskerom/WC 4,7 m* > Tilliggende =atisice
rapporten. konstruksjoner vatrom
o Kjekken > Etasje > Stue/kjokken/Trapp 39,5 m? > Ga til side
Tomannsbolig Overflater og innredning
0 Vatrom > Loft > Bad 6,8 m? > Overflater vegger og ~ Gatilside
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT himling
@ Tomteforhold > Reguleringsforhold Gatil side
© vitrom > Loft > Bad 6,8 m? > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Loft > Bad 6,8 m? > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vitrom 0 Vétrom > Loft > Bad 6,8 m? > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
{1 Jier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK o - A til si
@ vatrom > Loft > Bad 6,8 m? > Ventilasjon Ga ftil side
© utvendig > Taktekking Gatil side
. X f HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side . . .
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
@© utvendig > Vinduer Gatil side
© utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
2000 Iflg. EDR/eier

Anvendelse
Bolig har fortiden vert utleid.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. , pga sikkerhet og manglende stige.

Vurdering av avvik:
* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrennesystem av lakkert aluminium/stal.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er brukt spikerpistol, som gj@r at spikerhodet noen steder ikke flukter med bordkledningens overflate. All kledning bgr monteres med hodespiker eller
skrue, der hodet pa festemiddelet skal flukte med overflaten av kledningsbordet. Settes de for dypt, vil det samle seg vann og skitt i forsenkningene, med
misfarging og eventuelle rateangrep som resultat. Dypere innslag enn 2 mm ma ikke forekomme.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Spikerhodet bgr flukte med panelets overflate. | verste fall kan dette gi utgangspunkt for oppsamling av skitt, som gir algevekst og rate. Har skaden fgrst
skjedd, kan en sparkle med vinduskitt og male over.

Veggkonstruksjon - 2

Beskrivelse

Skillekonstruksjon (brann/lyd) mot nabo. Vi forutsetter at lyd/brannskille er tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt pa oppfgrelsestidspunktet, men det er
ikke gjort naermere undersgkelser utover fremlagte tegninger.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, og salet takform. Takkonstruksjonen har kryploft, tilkomst til kryploft via stigeluke med nedfellbar stige av tre.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Mangler beslag og dryppnese pa vannbrett under vindu.

Konsekvens/tiltak
® Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Viser til Byggforsk 523.701 innsetting av vindu i bindingsverksvegg.
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Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt vaskeromsdgr og PVC balkongdgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Markterrasse i tre pa ca. 7,8 m?, i impregnert tre, dels overbygd av overliggende tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Rengjgring og overflatebehandling ma til.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Beskrivelse
Flislagt betongplatt ved inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er sprekker i og Igse fliser

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Omlegging av fliser ma til.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag for andre etasje. Og betong pa grunn i h.etg.
Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Montering av ildsteder er sgknadspliktig og skal utfgres av autoriserte fagfolk Evt. pdlegg fra feier ma
etterkommes.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp. mangler handlgper pa vegg.

Vurdering av avvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Sliping og overfalte behandling bgr tas hgyde for. Handlgper pa vegg bgr monters.

al |
Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lokal utbedring, evt. utskiftinger av dgrer ma paregnes.

VATROM

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens

konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

)

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse i overgang gulv/vegg (ikke oppbrett) som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

o Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har rustfritt skyllekar, wc, VVB og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

P—

ETASJE > VASKEROM/WC 4,7 M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen, samt at det er yttervegg og vegg mot naboseksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

Det er fuktmerker under skyllekar trolig pga vannsgl.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD 6,8 M?
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD 6,8 M?
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Men bruk av dusjkabinett minimerer ogsa at det er fukt pa avveie, og bad funger med avviket med avstand til dgr/vindu.
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Tilstandsrapport

Fuktmerker i vindu

Utett detalj under servant.
LOFT > BAD 6,8 M?
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 25 mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist, og ca. 5 mm motfall ved innredning.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LOFT > BAD 6,8 M?
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

LOFT > BAD 6,8 M?
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvtoalett og dusjkabinett.

LOFT > BAD 6,8 M?

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD 6,8 M?
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, yttervegger, naboseksjon og underliggende vatrom.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN/TRAPP 39,5 M?
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat, m ul svask kw pa vegg. Det er opplegg for kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr,og instalert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN/TRAPP 39,5 M?

O

e Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

uisoletrt lutfting

Konsekvens/tiltak

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon, trolig fra byggear >25 ar, men med nyere styre enhet. Pa eldre anlegg kan det paregnes utskiftinger.
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Tilstandsrapport

Varme

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Elektrisk. Mulighet for vedfyring. Varmekabler pa bad.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Ordinzert eldre el. anlegg. Sikringsskap med automat sikringer. Automatisk stremmaler er montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017 Automatisk strammaler er montert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
www.boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Evt. kontroll anbefales utfgrt av godkjent el-installatgr, anbefales ca. hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnforhold: Iflg. NGUs Igsmassekart er det: Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning). Materiale som er transportert og avsatt av elver og bekker.
Sortert sand og grus dominerer og partiklene er ofte godt rundet. Avsetningene kan ha meget varierende mektigheter. Typiske overflateformer er
elvesletter, terrasser og vifter.. Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget begrensede kontrollmuligheter. Det presiseres at det ikke er foretatt
noen geotekniske undersgkelser, utover kontroll opp mot Igsmassekaret. Det er derfor svaert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2000.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

| hovedsak flat form. Generelt bgr terreng rundt hus helst planeres med fall 1:20, men minst 1:50 fra bygget til en avstand pa minst 3,0 m.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2000. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2000.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Anlegget er > 25 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Reguleringsforhold

Beskrivelse

Planidentifikasjon RTK-8722, Reguleringsplan for bustadfelt - Velle-Engeset-Mo, Ikrafttredelsesdato 06.02.1989. Formal: Frittliggende smahusbebyggelse,
Feltbetegnelse B.5
Det ser ut for a veere innregulert en vei gst for eiendomen, bgr avklares.

%
S0

Dagens forhold Innregulert vei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfdres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

INNVENDIG:
Innvendige trapper, mangler handlgper pa vegg.

BRANNTEKNINSK:
Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler, som er < 10 ar.

RADON:
Ved utleie er det ifglge TEK10/TEK17 (Tekniskforskrift 2010/2017), er krav om dokumentert radonmalinger, ogsa pa eldre boliger fra fgr 2010.

Rgmningsvei via vindu til gjeldene krav, Bredde: 0,98 m (Krav > 0,50m) + Hgyde: 0,67 (Krav > 0,60m) = Totalt: 1,65 m (Krav > 1,50m). MEN det mangler
brannstige fra 2.etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i remningsveier.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

® For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Brannstiger fra loft ma monteres.

g G
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
94 m?/94 m?

Tomannsbolig: Vaskerom, Vindfang, Stue/kjgkken,
Hall m/trapp, 3 Soverom, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 950 000

Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM
Svalevegen 23B ,6153 @RSTA
95 m? 2001 2 sov
) Heggjadalen 6B ,6153 @RSTA
109 m? 2008 3 sov
3 Berte Kanutte-vegen 32B ,6150 @RSTA
122 m? 2003 3 sov
a Smiebakkane 12,6154 @RSTA
103 m? 2012 3 sov
5 Langebakkane 1A ,6153 @RSTA
105 m? 2004 3 sov
6 Olavsgata 42A ,6153 @RSTA
97 m? 2008 3 sov
7 Bjgrkevegen 6 ,6153 @RSTA
145 m? 1975 4 sov
Stgylevegen 18,6153 @RSTA
190 m? 1966 4 sov

Om sammenlignbare salg

Mulvik AS
Holmen 7 l I I

6100 VOLDA Norsk takst

SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
19-01-2025 2990 000 2990 000 2990 000 31474
07-06-2022 2790 000 2790 000 2790 000 25596
20-06-2024 2 800 000 3170 000 3170000 24 961
2 600 000 2550 000 2 550 000 24757
08-11-2022 2 550 000 2500 000 2 500 000 23 810
19-10-2021 2390000 2 250 000 2 250000 23196
18-10-2022 2 750 000 3 000 000 3 000 000 20 690
17-09-2024 3100 000 3200 000 3200 000 11 268
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon, vedlikehold og diverse Kr. 10 000
Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Forsikring stipulert Kr. 25 000
Forsikring stipulert Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 670 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 950 000

Beregnet tomteverdi Kr. 950 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14495-1963 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 32 av 38


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Engesetvegen 21 C, 6153 @RSTA Mulvik AS ‘
Gnr 15 - Bnr 348 Holmen 7 k I I
1520 @RSTA 6100 VOLDA Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 51 51 8 51
Loft 43 43 6 49
SUM 94 8 6 100
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Vaskerom/wc 4,7 m?, vindfang 3,9 m?,
) stue/kjpkken/trapp 39,5 m?
Gang m/trapp 8,7 m?, soverom 9,8 m?,
Loft soverom 9,8 m?, soverom 9,2 m?, bad
6,8 m?
Kommentar

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i etasjer med skratak er det ca. gulvarealer. Arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa
stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1520 @RSTA 15 348 2 947 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Engesetvegen 21 C

Hjemmelshaver
@rsta Kommune

Kommentar
Seksjon 2 sin ideelle tomte halvpart er ca. 474 m?. Ingen etablert felleskostnader, uformelt sameie. Hver seksjon betaler selv egne utgifter.

Boligselskap Forretningsfgrer
? ?

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggenhet i @rsta sentrum som byr pa god tilgang pa arbeidsplasser tilknyttet offentlig og privat virksomhet og er kjent for rikt kulturliv. Kort
avstand til turterreng og rekreasjonsomrade. 10 km til Volda, 60 km til Alesund. 4 km til flyplass med daglige forbindelser til Oslo og Bergen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon RTK-8722, Reguleringsplan for bustadfelt - Velle-Engeset-Mo, lkrafttredelsesdato 06.02.1989. Formal: Frittliggende
smahusbebyggelse, Feltbetegnelse B.5
MERK: se kontrollpunkt regulerings forhold.

Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt, hageanlegg med asfaltert gardsplass, plener og noe beplantninger
Tinglyste/andre forhold

Pa eiendommen ligger det en to-mannsbolig, og har status som tatt i bruk, den 03.03.2000, med 2 boenheter iflg. eiendomsregistret
Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Grunnboksutskrift er innhentet.

Kommuneplan

KDP @rsta sentrum og Hovdebygda, Ikraftredelsesdato: 11.06.2015
Nettadresse: https://www.arealplaner.no/1520/arealplaner/33

Bebyggelsen
Omradets preg er tradisjonell boligbebyggelse, veletablert. Stedstypisk byggeskikk, for det meste villabebyggelse pa eneboligtomter
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt

Eier 09.04.2026 se.eiendom.no Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 13.04.2026 Gjennomgatt Nei

Offentlige planer 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

Reguleringsplaner 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .

Tegninger 09.04.2026 Plan, snitt og fasader . . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
Er rapporten eldre gyldighets tiden pa forsiden, vil dette kreve oppdatering, og med
1 30.04.2026 ny befaring i henhold til avhendingsloven. Det vil generer kostnader, jamfgr gjeldene

prisliste.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14495-1963

Befaringsdato: 09.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 14495-1963
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QW7278

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

S

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

| -

| ENGESETVECEN 21 C

Postnr. Sted l C‘p ﬁSTA—

Er det dedsbo? [ Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? | Hvor lenge har du bodd i boligen? A __bind
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [[] Nei [] Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I | Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn E | Etternavn

Selger 2 Fornavn

Etternavn r

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

m Nei []Ja Beskrivelse |
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, gé til punkt3.
ﬂ Nei []Ja Beskrivelse |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ‘

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei [Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [Ja Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [[] Nei [ia

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

MNei |:|Ja Beskrivelse r

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

B Nei RE) Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

111

12.

13.

14.

15,

Er arbeidet utfart av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[CINei Jla Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

MNei [ia Beskrivelse l
&

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

ﬁNei [Ja Beskrivelse L

T O A

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

mei s Beskrivelse '

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

m,Nei ua Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

KINei [Jia L

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [T]Ja Beskrivelse I

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

[CINei [Jia Beskrivelse [

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[INei wja Beskrivelse I

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I %/((TM_L()NLCZ /g-

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei Rﬁ Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei mrja Beskrivelse ,

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Nei [JJa Beskrivelse L

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

%ei e Kommentar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eien;ommen eller av eiendommens omgivelser?

(Y Nei [ua Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

MNei [ia Beskrivelse r |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

@Ei [Ja Beskrivelse { |

17.1 Huvis ja, har kkmmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser?

[CInei [la Kommentar I
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.
Nei []la Beskrivelse | J
18.1 ﬁvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [T]la Beskrivelse | |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[Cnei [la Beskrivelse | Siste mlte radonverdi I:l

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Nei [Jia Beskrivelse | |

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse | |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei []Ja Beskrivelse | J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utf@rte malinger?
Nei []Ja Beskrivelse r }
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

Nei Wa Beskrivelse [ f o W " .9/ 3 } :
s D_g_ Aot av fomita e /1 Xé,-,) 7 C A
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP: /SW — My\ - S‘-' o Vi ) F ;

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? : ; C’V/ ;

[INei [])a Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[ONei [J)a Beskrivelse l
25. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[Nei [JJa Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[CINei [Ja Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom ifalgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzaeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsholig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

#Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

7N til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
elendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til § gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[[] Jeg #nskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

e/ Joze | = dhak

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjorsoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet"' menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1

1

12

1.3

1.4

1.5

24

2.2

31

4.1

4.2

43

4.4

4.5

5.1

52

'HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nér salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kj@per far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fgr overtagelsen.
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen |gper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av

eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjippekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kj@per, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehgr som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelspet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen.
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Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a
gjennomfgre hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000.- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling p& mer
enn NOK 56.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

- BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til 4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kj@per). Selskaper er ikke bundel av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til a kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjsres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvemnforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tjienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig 4 overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov il oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangeifulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
l@se tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. P& forespersel vilmegler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud

menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,

a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter
om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere heyeste bud.

4.Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfaerer at
det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider pa www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Farerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
* Forsvarsdepartementets ID-kort
» Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fadselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personenisiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.



Trygghet for deg S HELP
SOM bolig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
YON
L Q

Andelsbolig og 6 200 kr
aksjeleilighet

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 9 400 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 13 800 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
HE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

- Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

- ID-tyveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

« Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
« Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vAningshuset (kundens
primaerbolig). Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.



