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Utvikling Mellombels brukslgyve

Etter plan og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008, §21-10

Arkivsaksnr. Lopenr. Utvalsnr.
21/3178 22/16188 217/22
Dato
31.08.2022

Type tiltak/bygning Bruksareal (BRA), m?2

Neeringsbygg med to bustadblokker 1830 m?2

Byggestad Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. Seksjonsnr.

VoldaPortalen 19 1022

Ansvarleg sgkar Tiltakshavar

Slyngstad Aamlid Arkitekter AS Asko Eiendom AS

Kongens gate 24 Hakonsgata 16

6002 ALESUND 6153 IRSTA

Sgknaden

Det er 12.07.2022 motteke sgknad om mellombels brukslgyve, datert 11.07.2022. Denne gjeld for Kiwi-lokale med
tilheyrande fellesareal. Det er opplyst om at planlagt dato for sgknad om ferdigattest er sett til 2023. Revidert
gjennomfgringsplan, datert 11.07.2022 er lagt ved.

Synfaring
Sakshandsamar har vore pa synfaring i samband med utskriving av brukslgyvet.

Merknadar fra synfaringa er opprama i eigen tilsynsrapport datert 30.08.2022. Avvika skal vere lukka for lokalet
vert tatt i bruk.

Generelle merknader
1. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Volda og Qrsta reinhaldsverk (VOR).
2. Det skal monterast husnummer, nr. 2.

Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket vert
saleis fgresett utfert i trdad med gjeve lgyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i lgyvet.

Sgknaden om mellombels brukslgyve er godkjent av

Jorgen Vestgarden Marthe Sleire Vatne
avdelingsleiar byggesakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje signatur

Kopi sendt til falgande
Asko Eiendom AS, Volda og drsta Reinholdsverk

Vedtaket er eit enkeltvedtak, med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. VI Lenke med info om klagerett
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INNLEIING

Kommunedelplan for tidlegare Volda kommune er utarbeid med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 11-5.
Kommunedelplanen bestar av ein planomtale, plankart og feresegner. Dette dokumentet inneheld fgresegner og
retningsliner knytt til kommunedelplan.

Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk og vert lagt til grunn ved all
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomradet. Det er ikkje hgve til & ta i bruk, dele og/eller
bebygge ein eigedom pa anna mate enn det som er fastsett pa plankartet eller i fgresegnene, jf. pbl § 1-6.

Retningsliner er ikkje juridisk bindande. Retningslinene utfyllar fgresegnene og angir viktige omsyn og
vurderingstema for vidare planlegging, forvaltning og sakshandsaming. Retningslinene viser ogsa til temaplanar,
temakart og nasjonale eller lokale rettleiarar. Retningsliner er vist i kursiv.

Kommunen sine parkeringsvedtekter (fra 2005) basert pa plan- og bygningslova fra 1985 vert erstatta av
feresegner i dette dokumentet.

Fgresegner og retningsliner vart vedteke av kommunestyret i Volda 12.08.2021, sak nr. 81/21. Motsegn vart
da sendt til Kommunal- og distriktsdepartementet for endeleg avgjersle. Dokumentet er oppdatert etter
departementet si avgjerd, jf. brev datert 16.03.2022.
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FORESEGNER

1 Verknad av planen (pbl § 11-5)

1.1 Planar som vert oppheva

§ 1.1.1 Planar som vert oppheva

a. Fylgjande kommune- og kommunedelplanar vert erstatta som fglgje kommunedelplanen:

Namn: Planid:

. Kommuneplanen sin arealdel 1990004
e Kommunedelplan for Aldalen og Hjartabygda 1996003
. Kommunedelplan for Bjgrkedalen 2003004
. Kommunedelplan for Dalsbygd 1994008
. Kommunedelplan for Dravlaus 1994009
. Kommunedelplan for Folkestad 2006001
. Kommunedelplan for Fyrde 1993002
. Kommunedelplan for Grgndalen 1997009
. Kommunedelplan for Hgydal 1994005
. Kommunedelplan for Lid og Berknes 1990009
e Kommunedelplan for Steinsvik og Amelfot 1994006
. Kommunedelplan for Straumshamn/Fylsvik 1994007
J Kommunedelplan for Ulvestadbygda 1994010
J Kommunedelplan for Velsvik 1999001
J Kommunedelplan for Volda sentrum 2007010
J Kommunedelplan E39 Volda Furene 2010013
o Kystsoneplanen 2003001

b. Grgnstruktur og vegformal innanfor eksisterande bustadomrade skal vidarefgrast i samsvar med gjeldande

reguleringsplan.



2 Generelle faresegner (pbl § 11-9)

2.1 Kravom reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 2.1.1 Krav om reguleringsplan

a. Areal sett av til bygge- og anleggsformal (pbl § 11-7 nr. 1), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl
§ 11-7 nr. 2) kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada
inngar i godkjend reguleringsplan.

b. For omrade som det i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av utbyggingsplan (§ 28-2 i pbl 85), skal
det utarbeidast detaljregulering etter pbl § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl § 12-2.

2.2 Unntak fra plankrav (pbl § 11-6)

§ 2.2.1 Unntak fra plankrav

a. | eksisterande bustadformalsomrade innanfor fgresegnsomrade #13 og #14, kan det fgrast opp nye
bustadar med inntil to bueiningar.

b. | eksisterande omrade for bustadformal og fritidsbustad, kan det tillatast tilbygg, pabygg, garasje,
fasadeendring, bruksendring eller liknande pa bebygd eigedom, utan plankrav.

C. Det er ikkje plankrav for mindre bygningsmessige tiltak som pumpestasjon og trykkaukingsstasjon av stor
samfunnsnytte.

d. Unntak fra plankrav kan berre bli gitt nar risiko- og sarbarheitsforhold er avklart, og tiltaka tilfredsstillar

krav i teknisk forskrift.

2.3 Krav til reqguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)
§ 2.3.1 VA-rammeplan
a. For alle stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 og planframlegg med bygg og anlegg skal det

utarbeidast ein VA-rammeplan (overordna vass-og avlgpsplan) i samsvar med kommunen sin VA-norm.

§ 2.3.2 Handtering av overvatn

a. Handsaming av overvatn skal utgreiast ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20. Ny utbygging skal ikkje medfgre auka utslepp til vassdrag.
b. Overvatn skal fortrinnsvis takast hand om lokalt og ope, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgying i grunnen

og opne vassvegar, utslepp til resipient, eller pa annan mate utnytta som ressurs, slik at vatnet sitt
naturlege kretslgp vert teke i vare og naturen si sjglvreinsingsevne vert utnytta. Fleirfunksjonelle Igysingar
skal prioriterast.

Elver og bekkar skal ikkje lukkast. Flytting, senking eller andre vesentlege inngrep i vassdrag skal normalt
unngdast. | planar med allereie lukka elvar eller bekkar skal ein vurdere, og eventuelt legge til rette for, at
flaumvegane kan opnast og restaurerast.

§ 2.3.3 Krav til slgkkevatn
a. Slgkkevasskapasitet skal gjerast greie for ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20.

§ 2.3.4 Flaumvegar

a. Ved alle planar for utbygging og stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 skal naturlege
flaumvegar, kritiske punkt og hindringar kartleggast og det skal visast korleis dei vert teke i vare. Der det er
behov skal det avsettast areal for nye flaumvegar.

b. Bygningar og anlegg ved flaumvegar skal utformast slik at tilstrekkeleg tryggleik bade innanfor og utanfor
reguleringsomradet er teke i vare.

§ 2.3.5 Havnivastigning og stormflod (bglgepaverknad)

a. Vurderingar knytt til havnivastigning, stormflod og bglgjepaverknad skal utfgrast etter gjeldande rad fra
Direktoratet for samfunnssikkerheit og beredskap.
b. Tiltak i tryggleiksklasse F1 skal plasserast over kote 2,40, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole

pakjenningar ved 20-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.



C. Tiltak i tryggleiksklasse F2 skal plasserast over kote 2,60, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 200-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.

d. Tiltak i tryggleiksklasse F3 skal plasserast over kote 2,70, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 1000-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.
e. Ved tiltak i strandsona skal det gjerast ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold ved vurdering av trygg

kote. Ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold kan resultere i at tiltak ma plasserast pa ein hggare kote
enn krava i b), c), d) for a tilfredsstille tryggleikskrava i Byggteknisk forskrift.

§ 2.3.6 Kantsone langs vassdrag

a. For omrade langs stgrre vassdrag skal det inntil 50 m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved hggste
vanlege flaumvasstand, takast seerlege omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser, jf. pbl § 1-8. Langs mindre vassdrag gjeld ei grense pa 20 m.

St@rre vassdrag er definert som vassdrag med nedslagsfelt stgrre enn 20 km?. Stgrre vassdrag ligg innanfor
omsynssone H320 Flaumfare.

§ 2.3.7 Konsekvensar for miljg og klima

a. Det skal gjerast greie for miljgkonsekvensar av planen, herunder klimakonsekvensar med szerleg vekt pa
transport.

§ 2.3.8 Stgy

a. Alle tiltak skal planleggast slik at stgytilhgva innandgrs og utandgrs vert tilfredsstillande.

Miljgdepartementet sin gjeldande Retningsline for behandling av st@y i arealplanlegging, og anbefalte
grenseverdiar ved planlegging av ny stgyande verksemd eller bygging av bygningar til stgyfglsam bruk naer
stgykjelde (T-1442/2016, tabell 3), skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter pbl § 20-1.

Ved etablering av stgyfalsame bruksformdl, og etablering av ny eller utviding av stgyande verksemd, kan
kommunen krevje ein stgyfagleg utgreiing. Stayfalsame bruksformdl er definert som barnehagar, bustadar,
fritidsbustadar, pleieinstitusjonar, skular og sjukehus, jf. T-1442/2016. Stgyande naeringsaktivitet bgr ikkje
etablerast i same bygning som st@yfalsame bruksformdl.

| raud stgysone er det ikkje tillate med stgyfglsame bruksformal, jf. T-1442/2016.

Det kan tillatast stgyfglsam bruksformal i gul stgysone, dersom ein gjennom avbgtande tiltak tilfredsstiller
grenseverdiane i gjeldande Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016, tabell

3). Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast

ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa
uteopphaldsareal.

d. | plan- og byggesaker for stgyande naeringsverksemd skal det fastsettast maksimumsgrenser for stgy for
tidsrommet 23.00—07.00 og pa s@n- og heilagdagar, maksimumsgrenser for dag og kveld og ekvivalente
stgygrenser.

§ 2.3.9 Krav til bygge- og anleggsfasen
a. Krav til bygge- og anleggsfasen skal fastettast i reguleringsplanen.

I reguleringsplanen bgr ein vurdere tidsavgrensingar knytt til stgy i bygge- og anleggsfasen, faresegner knytt til
massetransport og krav til tiltak for mjuke trafikantar.

b. Det skal settast krav om plan for vern av omgjevnadene i bygge- og anleggsfasen, som skal godkjennast
for igangsettingslgyve vert gitt. Planen skal gjere greie for driftstider, avfallshandtering, handtering av
eventuelt forureina grunn, handtering av framande artar og naturmangfald, handtering av overvatn,
massehandtering, massetransport, ristingar og vibrasjonar, stevdemping, stgytilhgve, trafikkavvikling og
trafikktryggleik for gaande og syklande. Naudsynte tiltak skal vere etablert fgr bygge- og anleggsarbeid kan
settast i gong.

c. For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetstilhgve i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt for
bygge- og anleggsverksemd i Miljgverndepartementet sine Retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen (T-1442), og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520), vere rettleiande.



§ 2.3.10 Energibruk i bygg

a. | alle reguleringsplanar og stgrre tiltak, tilpassa omfanget pa tiltaket, skal det gjerast greie for tiltak for a
redusere energibruk, tiltak for a redusere klimagassutslepp og val av energilgysingar og byggemateriale.

b. Ved lokalisering og orientering av bebyggelse skal det takast omsyn til klimatiske tilhgve, inkludert sol,
vind, kaldras o.l. pa ein slik mate at ein reduserer energiforbruket mest mogleg.

C. Det skal utarbeidast klimagassrekneskap ved alle stgrre tiltak som gjeld vesentlege naturinngrep, nybygg

stgrre enn 1000 m? BRA og ved val mellom riving eller renovering av eksisterande bygg.

Nye tiltak skal ha Idgt energibehov. Det b@r brukast energikjelder som gir IGgast mogleg utslepp, og pd lengre sikt
utfasing av utslepp fra fossile kjelder. Byggematerialar b@r vere fornybare og ha ldgast mogleg CO2- fotavtrykk.
Det bgr leggast til rette for bruk av tre.

§ 2.3.11 Barn og unge

a. | all planlegging skal ein ta omsyn til barn og unge sine aktivitetsomrade og ferdselsarer. Det skal leggast
til rette for trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelsamband og varierte aktivitetsomrade. Der det er
gjennomfgrt registreringar av barnetrakk skal desse leggast vekt pa i planlegging av tiltaket.

b. Det skal synleggjerast korleis krav til leikeplassar er oppfylt (sja krav i kap. 2.8).

§ 2.3.12 Folkehelse
a. Folkehelse skal vere eit overordna prinsipp i alle planar.

Verkemiddel for G fremme folkehelsa kan mellom anna vere universell utforming, miljgfaktorar (stgy og
luftkvalitet), andre helsefremmende faktorar (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
soltilhgve), kriminalitets- og ulykkesfarebygging og tiltak for G utiamne sosiale helseforskjellar, som sosiale
mgteplassar. Reguleringsplan skal gjere greie for verknadar for folkehelse i planomradet og i influensomrdda.

§ 2.3.13 Transport

a. Det skal takast omsyn til verknadar for trafikktryggleik og framkome pa bergrt vegnett. Tilgjenge for
gaande, syklande og reisande med kollektivtransport skal prioriterast.
Kollektivtransporten sin framkome skal sikrast pa alle hovudruter.
Hovudruter for sykkel skal sikrast og etablerast i samsvar med Hovudplan for sykkel. Nye
utbyggingsomrader skal leggast til rette med effektive sykkelforbindelsar til hovudvegnettet.

d. Korte og trafikksikre gangsamband til viktige malpunkt, inkludert lokale tenestetilbod og
kollektivhaldeplassar, skal takast i vare.
e. I nye bustadomrade skal ferdselsarar for gaande og syklande vurderast isolert.

Gdande og syklande gar ikkje alltid langs bilvegane, men nyttar snarvegar der det er mogleg. | reguleringsplanar
for nye bustadomrdde skal ein vurdere ferdselsarar for gdande og syklande isolert, og legge til rette for effektive
snarvegar/gang- og sykkelvegar uavhengig av kvar bilvegane gar.

Statens vegvesen sine handbgker N100 Veg og gateutforming og N200 Vegbygging skal vere rettleiande for
dimensjonering og utforming av gang- og sykkelvegar. Hovudstrukturen skal ha universell utforming. Dersom korte
gangsamband ikkje kan foreinast med universell utforming, kan ulike kompromissar vurderast.

f. Ved etablering av nzeringsverksemd skal det leggast til rette for trafikksikker og effektiv varelevering,
primaert pa eiga grunn.
g. Hovud-, og samle- og atkomstvegar skal gi god og trafikksikker framkome. Dette oppnar ein ved ein

restriktiv haldning til nye avkgyrsle og opparbeiding av sikre traséar og kryssingspunkt for gdande og
syklande (sja temakart infrastruktur).

h. Der ikkje anna grense er fastsett i reguleringsplan tillatast ikkje tiltak som kan hindre opplag av sng
innanfor ein avstand av minimum to m fra ytre vegkant eller regulert vegkant, langs kommunale vegar.

§ 2.3.14 Hushaldnings- og nzeringsavfall

a. Det er krav om plan for oppsamling og tamming av avfall fgr tiltak kan settast i gang.

b. Nedgrave avfallslgysningar for husholdningar skal vere universelt utforma.

C. Krav til avfallslgysing for nye hushald etter bustadtettleik er vist i tabell 2.1.

d. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.



e. Handtering av naeringsavfall skal Igysast pa eigen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus skal det
tilstrebast nedgravde oppsamlingslgysningar. Nedgravde avfallslgysningar skal vere universelt utforma.

Tal bustadar Oppsamlingstype
Over 10 bustadar Felles avfallslgysing
Over 20 bustadar Nedgreve avfallslgysing (eller tilsvarande Igysingar)

Tabell 2.1: Krav til avfallsigysing for nye hushald etter bustadtettleik.

Under planlegging, etablering og drift md ein vere saerskilt merksam pa fylgjande tilhgve:

e Det bgr etablerast rutinar for samhandling med andre organ som har ansvar for infrastruktur pd og under
bakken (elektrisitet, tele, kabel-TV, fiernvarme, veg, vatn og avlgp) ved planlegging av tiltak.

e Plasseringa md ikkje vere til hinder for vedlikehald av vegar, fortau og plassar. Det ma takast seerskilt omsyn til
sngbrayting og sngopplag.

e Kommunen kan vurdere G sette krav i requleringsplan om at det vert skipa sameige i nye fritidsomrdde, som
far ansvar for brayting av felles renovasjonspunkt. Renovasjonspunkt i fritidsomrdde ma plasserast slik at
renovasjonsbil har god tilkomst. Plassering skal drgftast med renovasjonsselskap.

e Det skal takast omsyn til bustadmiljg og omgjevnader ved val av plassering. God tilkomst og tryggleik ma
vektleggjast. Tiltaket ma visast i teknisk plan og takast med i utbyggingsavtaler.

e Fleire sorteringsfraksjonar kan bli aktuelle og dette ma det takast omsyn til ved planlegging av nye tiltak.

e Det skal leverast data av innmdlte tiltak til kommunen pa format som kan leggjast inn i kommunal kartbase.

e Nedgravde avfallslgysingar skal ikkje medfgre luktplager for omgjevnadene.

§ 2.3.15 Parkering
a. Planframlegget ma gjere greie for korleis parkeringsbehovet er Igyst for planomradet.

§ 2.3.16 lllustrasjonsplan/utomhusplan

a. For alle planframlegg med arealformal bebyggelse og anlegg skal det utarbeidast ein illustrasjons-/
utomhusplan.
b. Illustrasjons-/utomhusplanen skal vise innhald, utforming og materialbruk.

§ 2.3.17 Bevaring av matjord i utbyggingsomrader

a. | reguleringsplanar og tiltak der jordvernet ma vike for utbyggingsfgremal skal det settast krav
om utarbeiding av ein plan for bevaring eller gjenbruk av matjord. Planen skal godkjennast av
landbruksavdelinga og fylgje sgknad om rammelgyve.

b. Gjenbruk av matjord skal knytast til nydyrking, jordforbetring eller andre jordbruksfgremal. Det vert kravd
dokumentasjon for at matjord som flyttast vert nytta til jordbruksfgremal eller deponert pa godkjent
deponi for mellomlagring.

Det er utbygger sitt ansvar G ta i vare matjorda og sja til at den vert nytta i trad med fgresegnene. Transport av
massane skal vere innan rimeleg avstand. Dokumentasjon skal visast ved rammesgknad og kan til demes vere
skriftleg avtale mellom utbyggar og grunneigar. SjG ogsa rettleiaren “Jordmasser — fra problem til ressurs” av
Norsk Landsbruksrddgiving og NIBIO.

§ 2.3.18 Vurdere rekkjefylgjekrav
a. Ved utarbeiding og godkjenning av reguleringsplanar skal behovet for saerskilde rekkjefylgjekrav vurderast
og avklarast.

2.4  Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr. 2)

§ 2.4.1 Geografisk avgrensing

a. Det kan inngaast utbyggingsavtale i heile kommunen nar ein eller fleire feresetnadar om avtaleinngaing er
til stades, jf. pbl kap. 17.
b. Det kan gjerast meir spesifikke vedtak i samsvar med pbl kap. 17.

§ 2.4.2 Innhald i utbyggingsavtalar
a. Utbyggingsavtaler skal vere underteikna fgr igangsettingslgyve vert gitt, der utbygging i samsvar med



§2.4.3

§2.4.4

2.5

§2.5.1

§2.5.2

vedteken arealplan (kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgyrande fgresegner
ogsa fgreset bygging eller oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing til slike anlegg.

Med offentlege anlegg meinast alle anlegg/tiltak som er vist som offentleg regulerte formal i
reguleringsplan eller som fylgjer av fgresegner til planen (som til dgmes teknisk infrastruktur og offentlege
friomrade. Som offentlege anlegg reknast ogsa anlegg knytt til overvatn, renovasjonsanlegg og leidningar
for vatn, avlgp, fiernvarme mv.).

Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale kan inngaast der kommunen ynskjer 3 stille krav om tal bustadar i eit omrade, stgrste og
minste bustadstgrrelse, naerare krav til bygningars utforming og/eller fortrinnsrett til 3 kjgpe ein del av
bustadane til marknadspris (jf. pbl § 17-3).

Hovudprinsipp for kostnadsfordeling
Utbyggarar innanfor eit utbyggingsomrade ber sjglv alle utbyggingskostnadar med tilrettelegging av
teknisk og bla-grgn infrastruktur som er naudsynt for det enkelte prosjekt eller tiltak (jf. pbl § 17-3).

Krav til infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

Tekniske anlegg og tenester

Tiltak i utbyggingsomrade og i omrade for LNF spreidd bustad- og naeringsbygg kan ikkje settast i gang fgr
kommunaltekniske anlegg og samfunnstenester som energiforsyning, kommunikasjon mv., er etablert eller
sikra tilfredsstillande kapasitet.

Vatn og avigp

Offentlege anlegg for vatn og avlgp skal utformast og byggast i samsvar med kommunen sine gjeldande
reglar for vatn og avilgp (VA).

Einskild anlegg utanfor dekningsomrade til offentleg VA skal dimensjonerast i samsvar med gjeldande
reglar for vatn og avlgp i Volda kommune.

Anlegg for vatn og avlgp i omrade med fire eller fleire bustadar eller fritidsbustadar, skal vere fellesanlegg
dimensjonert i samsvar med reglar for vatn og avigp.

§ 2.5.3 Vegnett

a.

§2.54

2.6

§2.6.1

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal legge szerleg vekt pa tilgjenge for gdande, syklande og
reisande med kollektivtransport, og trafikktryggleik pa vegnettet. Hovudplan for veg og Volda kommune
sin trafikktryggingsplan skal ligge til grunn for tiltak.

Veg-, gang-, og sykkelnett skal dimensjonerast og byggast ut i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker N100, N200, inntil kommunen sin Hovudplan for veg er ferdigstilt.

Ekomnett (elektronisk kommunikasjonsnett)
Ved regulering eller utbygging av stgrre tiltak knytt til infrastruktur (som til dgmes vegprosjekt,
leidningsnett, kraftliner, el.) skal det leggast til rette for utbetring eller nybygging av ekomnett (breidband).

Rekkjefylgjekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Rekkjefylgjekrav til bestemte omrade

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B104 Morkabygda og B105 Ytrestgyl:

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny/utbetra veglgysing fra hovudveg er etablert.

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny gangveg mellom utbyggingsomradet og Mork skule er etablert.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B240 og B241 @vre Reyslid:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr samlevegsystemet er utbetra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B106 Egsetstranda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr tunnelen Volda—Furene er utbygd og E39 er lagt om.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB2 og BKB9 Furene, Morkabygda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
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e. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for 84B++egBKB12 Furene, Morkabygda:
e Omradet skal nyttast til riggomrade i samband med tunnel Volda—Furene, og kan ikkje nyttast til
andre formal fgr vegprosjektet er gjennomfgrt.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert ny VA-infrastruktur til omradet.
(BKB11 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
f. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB24:
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert nye veglgysingar, lgysingar for gdande og syklande og
ngdvendig VA-infrastruktur.
o Omradet kan |kkje byggast ut f¢r deter etablert nye turstiar som erstatnlng for ek5|sterande turstiar.
™ i g - (kkje lenger

relevant etter avgjersle i departementet).

2.7 Byggegrenser (pbl §11-9 nr. 5)

§ 2.7.1 Byggegrenser langs veg
Mgre og Romsdal sin Rammeplan for avkayrslar og differensierte byggegrenser langs fylkesvegar skal ligge til
grunn for sakshandsaming.

§ 2.7.2 Byggegrenser langs vassdrag

a. Der anna ikkje er fastsett i planen, gjeld generelle byggegrenser for vassdrag med og uten arssikker
vassfgring: 20 m pa kvar side av elver og bekkar, 50 m pa kvar side av vatn. Der offentleg veg gar naerare
vatn enn 50 meter, fylgjer byggegrensa veglina.

b. Innanfor grensene fastsett i punkt a kan det ikkje gjennomfgrast nye tiltak jf. pbl § 1-6. Forbodet gjeld ogsa
landbruksbygg, landbruksvegar, massetak, nydyrking og treslagskifte.

§ 2.7.3 Byggegrenser langs sj@

a. For nye byggeomrade innanfor 100-metersbeltet skal ny byggegrense mot sj@ fastsetjast i reguleringsplan.
Der offentleg veg gar naerare sjgen enn 100 meter, fylgjer byggegrensa veglina. 100-metersgrensa gjeld for
alle andre omrade der anna ikkje er fastsett i reguleringsplan.

§ 2.7.4 Unntak fra §§ 2.7.2 0g 2.7.3
a. FngJande unntak gjeld for §§ 2.7.2 0g 2.7.3:
Naturleg tilrettelegging for a ta i vare landbruk, friluftsinteresser, eller flaum- og skredsikring.
- Ngdvendige bygningar og mindre anlegg for landbruk og fiske pa gardsbruk i ordinzer drift.
- Endring av grenser mellom eksisterande eigedomar inntil 500 m?.
- Vesentleg reparasjon av eksisterande tiltak.
- Fasadeendring.
- Riving.
- Endring eller reparasjon av eksisterande byggtekniske installasjonar.

Tiltak som fremmar friluftslivet kan tillatast sa fremt det ikkje gdr ut over viktige gkologiske funksjonar i
strandsona langs sj@ og vatn.

2.8  Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.8.1 Universell utforming

a. | alle plansaker skal det ga fram korleis universell utforming vert teke i vare.

b. Ved regulering av bustadfgremal skal tilgjenge etter Teknisk forskrift (TEK17 § 12-2 tredje ledd) utgreiast
sjglv om ikkje alle hovudfunksjonar ligg pa inngangsplanet.

Nye bustadar bgr planleggast med alle hovudfunksjonar (stue, kigkken, soverom, bad og toalett) pd
inngangsplanet.
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Leike-, ute- og opphaldsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Krav til minste uteopphaldsareal (MUA)

| omrade avsett til bustadformal, offentleg eller privat tenesteyting eller kombinerte formal med bustad,
skal MUA vaere minst 20 % av bruksarealet for bebyggelsen pa ei tomt.

Areal sett av til uteopphaldsareal skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3.

Minst 50 % av MUA skal vere pa bakkeniva.

Overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som uteopphaldsareal.

MUA pr. barn i barnehagar skal vere 24 m? pr. barn over 3 ar og 33 m? per barn under 3 ar.

MUA pr. elev i grunnskulen skal vere minst 50 m?.

Kommunen kan i reguleringsplanar sette nzerare krav til MUA.

§ 2.9.2 Krav til nzer- og kvartalsleikeplassar

a. Planlegging og opparbeiding av naer- og kvartalsleikeplassar skal gjerast i samsvar med krav og
retningsliner i Volda kommune sin Rettleiar for leike- og aktivitetsomrade og tabell 2.2.
Kostnader knytt til opparbeiding og drift ma avklarast i utbyggingsavtalen.
Kvartalsleikeplassar skal vere pa bakkeniva.
o Neer- og kvartalsleikeplassar skal som hovudregel lokaliserast pa bakkeplan.
o I omrdde med krav til hgg utnytting kan delar av leikeplassarealet lokaliserast oppad tak, dersom det er god
tilgjenge bade fysisk og visuelt frd omgjevnadene.
o Takterrassar oppG opne tak bgr unngast.
o Felles uterom pd tak ma dimensjonerast slik at omradet kan beplantast.
Maksimal avstand fra bustad Minimum storleik Innhald
Minste Del av tomta. MUA skal veere minst
uteopphaldsareal 20 % av bruksarealet
(MUA) for bebyggelse pa ein
tomt.
Neerleikeplass 100 m 200 m? Minst to leikeapparat/
(5-20 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) Ved konsentrert smahusbusetnad i vegetasjon. Bade fast og mjukt
indre sentrumssone og blokkbusetnad: dekke.
50 m
Kvartalsleikeplass 300 m 1500 m? Minst fire leikeapparat/
(20-200 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) vegetasjon, klatretre. Bade fast og
mjukt dekke.

Tabell 2.2: Avstands- og arealkrav knytt til MUA, nzer- og kvartalsleikeplassar.

2.10 Skilt, reklame og lyssetting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.10.1 Plassering
a.
b.

Takskilt og skilt pa gesims er ikkje tillate.
Bevegelege lys og bevegelege skilt tillatast ikkje. Digitale tavler er tillate nar desse tek i vare
trafikktryggleik og er utforma for dei gaande.

Veglova § 33 regulerer oppsetting av reklameskilt og liknande innretningar langs offentlege vegar.
Reklameskilt skal tilpassast eksisterande busetnad og omgjevnader i stgrst mogleg grad. Dei skal ha storleik,

farge og utforming som ikkje er skiemmande.

I omrdde med bevaringsverdig bygningsmilja eller omrade avsett til spesialomrdde bevaring/omsynssone eller

anna verna busetnad, skal det ved utforming av skilt utvisast seerleqg omsyn til eksisterande bebyggelse.

Reklameskilt i anlegg som ligg i naerleiken av natur- og friluftsomrdde skal formgjevast og plasserast slik at dei

ikkje reduserer opplevinga av omgjevnadane.
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§ 2.10.2 Farleg eller villedande belysning ved @rsta-Volda lufthamn

a.

2.11

| samband med planar eller sgknad om tiltak som endrar lyssetting rundt lufthamna, og som kan ha
innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken, skal Avinor fa planen til hgyring.

Sykkelparkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.11.1 Lokalisering og utforming

a.
b.

Oppstillingsplass for syklar avsettast pa eiga tomt eller pa fellesareal.

Verksemder skal ha lett tilgjengelege sykkelplassar for besgkande naer inngangsparti. Gangavstand til
nzeraste sykkelparkering skal vere under 25 m.

Sykkelstativa skal plasserast slik at syklane ikkje star for tett pa kvarandre, og slik at det er tilstrekkeleg
plass til 3 mangvrere syklane inn og ut av stativa.

Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringskravet er stetta og sykkelparkeringsplassar er ferdig
opparbeidd.

Retningsliner for d sikre god kvalitet pa sykkelparkering:

Sykkelparkeringa bgr plasserast naer vegnett, vere lett G fd auge pd og ha god tilkomst.

Sykkelparkeringa bgr ha god belysning og vere skilta.

Sykkelparkeringa bgr sjG innbydande ut, og vere estetisk tilpassa omgjevnadane og gvrig gatemgblering.
Syklar bgr vere sikra mot vér og vind. Sykkelparkeringa bgr ha tak med tilstrekkeleg utspring.
Sykkelstativa bgr vere lett G bruke, og passe til dei fleste typar syklar. Sykkelramme og for- eller bakhjul bgr
kunne ldsast fast i stativet.

Parkeringsplassen bgr vere lett @ reinhalde, drifte og vedlikehalde — til demes med tanke pG gatefeiing og
sngmdaking.

Starre bustadkompleks bar tilby moglegheit for vedlikehald, reparasjon og reingjering av syklar.

Statens vegvesen si sykkelhandbok inneheld m.a. d@me pa storleik for rett sykkelparkering med
mangvreringsareal.

§ 2.11.3 Tal plassar

a. Alle nye tiltak skal ha minimum tal sykkelparkeringar i stativ som vist i tabell 2.3.
b. Stgrre sykkelparkeringsplassar, som til demes ved boligsameige, kollektivknutepunkt, arbeidsplassar og
studiestadar skal tilby ladepunkt for elsyklar.

Institusjon Minimum tal sykkelparkeringar
Bustad 2 plassar per bustad
Skule 0,7 plassar per elev/tilsett
Omsorgsinstitusjonar 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Bedrift/kontor/industri 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Forretning/detaljhandel/kjgpesenter 2 plassar per 50 m?+ 0,4 plassar per tilsett
Kultur- og idrettsarenaer 2 sykkelplassar per 10 tilskoderplass
Kollektivknutepunkt 5-10 % av tal reisande per dag

Tabell 2.3: Parkeringstabell for syklar.

2.12 Parkeringsplassar for bil (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.12.1 Parkering, personbilar

a.

b.
C.
d

Alle nye tiltak skal ha minimum tal parkeringsplassar som vist i tabell 2.4 og 2.5.

Parkeringsplassar skal etablerast pa eigen grunn eller fellesareal.

Ved utforming av parkeringsplassar skal Statens vegvesen sine handbgker vere rettleiande.

| tilknyting til offentlege bygg, naeringsbygg, forsamlingslokale og stgrre bustadprosjekt skal minst 10 % av
dei fyrste hundre parkeringsplassane, deretter 5 % for dei neste, utformast og reserverast personar med
nedsett funksjonsevne.

Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal
vert innbetalt eit belgp pr. manglande plass for bygging av offentlege parkeringsanlegg. Kommunen kan
krevje at tiltakshavar inngar avtale om betaling av naerare utrekna belgp fgr igangsetjingslgyve vert gjeve.




Avtalen skal kunne tinglysast pa eigedomen. Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt belgp skal gjerast fgr
bygget/anlegget vert teke i bruk.

f. Frikjgp kan kun tillatast dersom det finst eller kan etablerast offentlege tilgjengelege parkeringsanlegg
innan ein gangavstand pa 200 m, og der slik parkering kan prioriterast.
g. Belgp pr. manglande parkeringsplass er fastsett til kr 210 000. Denne summen star fast ut 2020 og vert

der etter regulert kvart ar pr. 1. januar (fgrste regulering 01.01.2021) i takt med endringa i Statistisk
Sentralbyra sin byggekostnadsindeks for boligblokk. Basis: Indeksen pr. januar 2020.

Indre sentrumssone

Midtre sentrumssone

@vrige omrade

Hybler/ettromsleilegheiter
<40 m?

0,25 per bueining

0,25 per bueining

1 per bueining

Konsentrert
smahusbebyggelse og
blokkbebyggelse

1+ 0,25 til gjesteparkering
per bueining

1,5 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Frittliggande smahus

1 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Tabell 2.4: Parkeringstabell bustadhus.

Type bygg

Tal parkeringsplassar

Kontor og forretning

1 bil pr 50 m? BRA

Industri, verkstad og lager

1 bil per 100 m? brutto golvflate BTA.

Bilverkstader og servicestasjonar

1 bilar per 100 m? brutto golvflate BTA.

Hotel

0,5 plass per utleigerom

Restaurantar, kafear ol

1 bil per 10 innandgrs sitjeplassar

Skular og barnehagar

0,25 bil per tilsett

Sjuke- og aldersheimar

0,5 bil per sengeplass

Forsamlingslokale, her under kyrkjer, bedehus,
ungdomshus/grendahus, teater og kino

Fastsetjast etter skjgn, men minst 1 biloppstillingsplass pr.
10 personar ved maks. kapasitet

Fritidsbustadar

1 per fritidsbustad + 0,25 til gjesteparkering

For andre bygningar og anlegg

Fastsetjast etter skjgn

Tabell 2.5: Parkeringstabell offentlege bygg, naeringsbygg mm.

§ 2.12.2 Parkering, elbil

a. Ved etablering av nye bustadar med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av parkeringsplassane
ha ladepunkt for elbilar, og det skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av

parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

b. Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringsplassane er ferdig opparbeidd, og ladepunkt og
naudsynt infrastruktur er etablert.
C. Ved etablering av stgrre parkeringsplassar, som til dgmes ved kollektivknutepunkt, arbeidsplassar,

forsamlingshus eller studiestader, skal minst 10 % av parkeringsplassane ha ladepunkt for elbilar, og det
skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av parkeringsplassane kan fa ladepunkt i
framtida. Ladepunkta skal vere utforma etter gjeldande retningsliner for elektriske anlegg.

d. Ved etablering av nye bensinstasjonar, eller ved renovering av eksisterande bensinstasjonar, skal det
etablerast hurtigladepunkt.

§ 2.12.3 Unntak

a. | staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal, kan kommunen godkjenne at kravet

om biloppstillingsplasser dekkast i separate anlegg eller pa areal som er regulert til trafikkomrade -

parkering, nar dette kan betre parkeringstilhgva.

b. Avtale om ein slik ordning skal tinglysast.
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2.13 Avkayrsle fra kommunal veg (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.13.1 Avkgyrsle fra kommunal veg

a.

Opparbeiding eller endring av avkgyrsle fra kommunal veg skal vere i samsvar med kommunen sin
hovudplan for veg, og godkjennast av kommunen. Plassering og utforming skal visast pa situasjonsplan.

2.14 Estetikk (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.14.1 Estetikk og visuell kvalitet

a.

Nybygg og tilbygg/pabygg skal utformast i samspel med omgjevnadene sin karakter og form. Bygningar
skal ha form, farge, volum og materialval tilpassa omgjevnadene, dei skal innordne seg terreng,
vegetasjon og tomtestruktur, fremje gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterande
vegetasjon og landskapsbilete.

Dokumentet Bygningsmiljg og estetisk rettleiar skal ligge til grunn for planar og tiltak.

Tiltak i strandsona

Der kommuneplanen opnar for fritidsbustadar og naust i strandsona, skal omsyn til allmenn ferdsel i
strandsona og landskapstilpassing vektleggast spesielt.

Bygningar skal utformast utan ruvande volum og med vekt pd G ta vare pa strandsonenaturen sin karakter.
Nye bygningar bgr trekkast sa langt unna sjgen som mogleg. Alternative plasseringsmoglegheiter bar
vurderast far bygging tillatast.

Sterk fargebruk, ogsa kvit farge, ma nyttast med varsemd og med omsyn til karakteren i eventuell
kringliggjande busetnad.

Det er ikkje tillate med gjerde, hekk, levegg eller andre stengsler i strandsona.

Privatiserande tiltak (som til démes murar, platting, badestamp eller hagefiekkar) er ikkje tillate.
Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert
minst mogleg. Tilkomstar skal i stgrst mogleg grad samordnast. Visuelle kvalitetar i naturleg terreng og
vegetasjon skal sgkjast verna.

Indre sentrumssone

Omrddeutbygging i indre sentrumssone skal regulerast med sikte pd ein heilskapleg utforming av
sentrumsomrddet, med vekt pd identitet, kvalitet, estetikk og urbane kvalitetar.

Utbygging skal styrkje Volda sitt saerpreg, og ein skal ta vare pd smug, fijordglgtt, uthus og gragne lunger, og
sikre eit ope sentrum mot fjorden.

Planframlegg skal falgjast av illustrasjon som realistisk viser korleis ny utbygging vil framtre i hgve til
annan busetnad og landskap.

Spreidd busetnad

Der det blir opna for spreidde enkelthus eller bustadklynger, skal desse tilpassast etablert bustadmiljg og
landskap i neeromraddet.

Sma, spreidde reiselivsanlegg skal like eins normalt lokaliserast og leggjast slik at dei fayer seg etter
landskapsforma og utnyttar landskapselement.

Bustadhus knytt til gardsbruk, skal plasserast i eit harmonisk tilhgve til eksisterande gardstun og ta omsyn
til kulturlandskapet. Sa langt det haver, skal nye bustadhus lokaliserast i tilknyting til tunet. Bygningen si
orientering, volum og proporsjonar skal supplere og vidarefgre det eldre tunet sin visuelle karakter.

Ombygging, tilbygg og garasjar

Ved tilbygging til eksisterande bustadhus eller fritidsbustadar skal opphavleg bygningsvolum — ogsa
takform — som ein hovudregel framleis fa teikne seg tydeleg.

| proporsjonar, takform, materialbruk og detaljering skal det takast omsyn til eigenarten av eksisterande
bygningar. Der ein i tilbygget sgkjer formuttrykk som er avvikande fra eldre bygning, skal det liggje fore ei
fagleg estetisk grunngjeving.

Tiltaket skal bidra til at uteareal framleis er tiltalande og held god visuell standard.

Uteomrade mellom husa/eigedomar

Ngdvendige eller planlagde omformingar av terrenget skal ga klart fram av situasjonsplanen. | bratte
tomter skal dei visuelle konsekvensane av omforminga av terrenget illustrerast pd ein god mdte. Det kan
krevjast vurdering av alternative Igysingar i slike saker.



Lyssetting og kvalitetskrav

| st@rre utbyggingsprosjekt bgr det innarbeidast estetiske vurderingar ndr det gjeld lyssetting av gater,
strok, enkeltbygg, fasaderekker og landemerke. Det bar setjast tekniske og estetiske kvalitetskrav til
det tekniske utstyret. Det bgr ogsd setjast kvalitetskrav til andre lyskjelder, som reklamelys, lysskilt,
vindaugslys og privat utandgrs lyssetting som vil verke saman med den offentlege belysninga.

2.15 Omsyn til eksisterande bygningar og anna kulturmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 2.15.1 Kulturminne

a.

Ved alle planar og tiltak skal tilhgvet til kulturminne avklarast i hgve lov om kulturminne. Regionalt
kulturminnemynde skal hgyrast dersom kulturminnespgrsmalet ikkje er avklara gjennom reguleringsplan.

§ 2.15.2 Omsynet til eksisterande bygningar

a.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal tilpassast og vidarefgre kvalitetane i omrdda med omsyn til bebyggelse,
landskap, terreng, vegetasjon, kulturminne, miljg og naturmangfald.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggast vekt pa omsynet til eksisterande bebyggelse sjglv
om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte fgresegner om utforming.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl §20-3) bgr det leggast fram dokumentasjon som viser
at visuelle kvaliteter er oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og det ubebygde
naboskap og landskap, og begrunne valde Igysningar.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl § 20-3) bar det leggast fram terrengsnitt som viser
hggder pa ny og eksisterande bebyggelse og nytt og eksisterande terreng.

Fortetting bgr bidra til G sikre eksisterande kvaliteter i omrddet og tilfgre nye. Fortettingsgevinsten bgr
alltid vurderast opp mot eventuelle ulemper og potensielle konfliktar i omradet. Fasadar bgr gjevast god
arkitektonisk utforming og det b@r nyttast materialar av god kvalitet. Arkitekturen kan std i kontrast med
den eksisterande, men bgr underordne seg staden sitt saerpreg.

Tiltak naer kulturmiljg med hgg verdi

Nye bygg i tilknyting til verneverdig miljg skal utformast med omtanke for heilskapen i det aktuelle miljget.
Det md dokumenterast med teikningar og utgreiing at tiltaket tek tilstrekkeleg omsyn til miljget bdde ndr
det gjeld storleik, proporsjonar, material- og fargebruk.

Nye bygg treng ikkje vere stilkopiar av tidlegare bygg pd tomta eller nabobygg, men kan fortelje giennom
formgjeving og materialbruk om eigen tidsepoke. Dette gjeld og ved tilbygg til eksisterande bygg.

Unntak fra dette er der det av antikvariske grunnar vert tilradd gjenreising (til démes ved brannskader og
liknande), eller der det er aktuelt G flytte verneverdige bygg som vert rivne andre stader.

2.16 Landskap og granstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.16.1 Landskap og grgntstruktur

a.

Samanhengande grgntdrag, grene lunger, turvegar og omrade for lek og rekreasjon skal takast i vare og
styrkast.

| stgrre samanhengande naturomrade og viltkorridorar, skal gkologiske funksjoner sgkast oppretthalde.
Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminne og friluftslivsinteresser takast i vare. Langs alle
vassdrag med arssikker vassfgring, inklusive elver, bekker, vatn og tjern, skal det oppretthaldast og om
mogleg utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige gkologiske funksjonar, motverker
erosjon og tener flomsikring og friluftsliv, jf. vassressurslova § 11. Kantvegetasjonen skal takast i vare i
byggeforbodssona, jf. §§ 2.7.2 og 2.7.3 (Byggegrenser langs sj@ og vassdrag).

Bekkar og elver bgr holdast opne og i sin naturlege form.

Minimumsbredde pa gr@ntkorridorar bgr vere 30 m.

Det bgr i stgrst mogleg grad nyttast stadeigen vegetasjon i gr@gnstrukturen.

Omsynet til naturmangfaldet skal vektleggast og avvegast mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder
til naturmangfoldloven kap.ll, forskrift om utvalgte naturtyper med veileder og kommunen si
forvaltningsbase for naturdata.
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3 Foresegner til arealformal (pbl § 11-10 0g 11-11)

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-10)

R4d om utgreiingar og avbgtande tiltak i konsekvensutgreiinga skal vurderast saerskilt i requleringsplan for
framtidige utbyggingsomrdde.

§ 3.1.1 Bustadformal framtidig (B)

a. Formalet omfattar nye areal for alle former for (heilars-) busetnad med tilhgyrande anlegg som til dgmes
fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for uteopphald og leik
m.v.

Det skal leggjast vekt pa gode Igysingar for mjuk ferdsel og opphald.
Felgjande fgresegner gjeld for B90 — Lid:
. Kulturminne skal vere utgreiingstema i reguleringsplan.
d. Felgjande fgresegner gjeld for B33 og B36 — Bjgrkedalen, B55—B58 — Dravlaus og B90 — Lid/Berknes:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e. Folgjande fgresegner gjeld for B100 — Hjartabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Tilkomst og avgrensing mot friluftsomrade og BOP59 skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. Folgjande fgresegner gjeld for B104 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus
e  Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast i vare for a redusere negative verknader for
naturmiljg. Dette skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
g. Folgjande fgresegner gjeld for B105 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Omradet ma avgrensast naerare i reguleringsplan for a ta i vare hjortetrekk, viktige naturverdiar og
friluftslivsinteresser.
h. Fglgjande fgresegner gjeld for B106 — Egsetstranda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.
e Tiltak som reduserer risiko i forhold til skred, framande artar, hggspentline og stgy skal vurderast
saerskilt i reguleringsplan.
e Planskilt kryssing av vegen for gdande og syklande skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.

(B234 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
j. Folgjande fgresegner gjeld for B240 og B241 — Volda sentrum, @vre Rgyslid:
e | utbyggingsomradet kan det tillatast oppfert frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.

For omrade B33 - Rafsholen, Bjgrkedalen kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

§ 3.1.2 Bustadformal eksisterande (B)

a. Formalet omfattar eksisterande areal med alle former for (heilars) busetnad med tilhgyrande anlegg
som til dgmes fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for
uteopphald og leik m.v.

b. | reguleringsplanar med mangelfulle opplysningar, eller der storleik ikkje er fastlagt i plan eller der gamle
malereglar gjeld, skal fglgjande gjelde for kvar bustadtomt:



e Bygd areal inntil 30 % BYA i omrade for frittliggande smahusomrade med hovudsakeleg einebustadar
og tomannsbustadar.
e Bygd areal inntil 40% BYA for konsentrert smahusbusetnad.

C. Garasjar kan ha maks BYA = 50 m2. Garasje kan ikkje ha meir enn ei etasje, men i bratt terreng kan garasje
likevel oppfgrast med underetasje.
d. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pa kommunale vegar. Kommunen kan likevel godkjenne

plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom innkgyring er parallell med vegen.

§ 3.1.3 Fritidsbustad (BFR)
a. Formalet omfattar fritidsbustadar med tilhgyrande anlegg.

b. Maksimal bebygd areal (BYA) for omrade sett av til fritidsbustad er vist i tabell 3.1.

C. Fritidsbustadar skal ha maksimalt ein etasje. Innreia hems i tillegg er tillate.

d. Det kan fgrast opp inntil to frittliggjande uthus pa maksimalt 15 m? kvar for kvar hytteeining, innanfor
maksimal BYA.

e. Badestamp, gjerde, hekk, murar, platting eller andre tiltak er ikkje tillate i strandsona.

f. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.

o Hyttene skal ikkje gjerdast inne.

o Bygningar og tiltak skal utformast utan ruvande volum, og plasserast slik at dei glir mest mogleg inn

i landskapet og ikkje vert lagt pG markerte punkt i terrenget. Framtredande landskapsformer, visuelle
kvalitetar, og utsiktspunkt skal takast vare pa.

o Bygningar skal utformast i samsvar med lokal byggeskikk. Fargane pd bygga skal vere tilpassa
omgjevnadane, helst middels til marke jordfargar. Ein bgr unngad skarpe fargar (inkludert heilt kvitt),
blanke flater og store kontrastar.

. Taktekking bgr utfgrast med materialar som gir ein mgrk og matt fargeverknad. Som hovudregel bar
torvtak nyttast til taktekking pG hytter naer saetreomrdde.

o Fritidsbustader over skoggrensa eller naer saetreomrdde skal ha saltak.

o Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert

minst mogleg. Tilkomstar skal i starst mogleg grad samordnast. | hytteomrdde med fleire hytter bgr ein
tilstrebe G legge til rette for felles parkeringsareal for fleire hytter.

o Stadeigen vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.
o Hyttene skal i hovudsak ha saltak med takvinkel mellom 15 og 27 grader, der ikkje anna er nemnd i tabell
3.1
Omradenamn Omrade ::I::(Iziirl?:;ntter Annet
BFR44 Dravlaus 120 m?
BFR46 Lgvika 120 m?
BFR184—BFR191 Storlida 100 m? Krav om saltak
BFR112 og BFR115 Steinsvika 120 m?
BFR192 og BFR193 Sanden 50 m? Krav om saltak
BFR194 Heida 50 m? Krav om saltak
Omrade rundt kulturminne (stein-
alderlokalitet) skal settast av til
BFR2S Folkestad - yire om e el ngaplon, bet o
bli stilt krav til arkeologisk registre-
ring jf. § 9i kulturminnelova.
BFR16 Folkestad - ytre 120 m?
BFR17, BFR19, BFR21, BFR23, BFR70 Folkestaddalen 120 m?
BFR50 Straume 80 m?
BFR87 og BFR31 Vassenden 120 m?
BFR10 Holmevika 120 m?
BFR176, BFR177, BFR181, BFR182 Vasslida 100 m?
BFR183, BFR132, BFR133 Nysetra-Fladalen 75 m? Krav om saltak
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BFR153 Brundalen 75 m? Krav om saltak

BFR154—BFR160 Bjgrneset 120 m?

BFR135—BFR141 Grgndalen/Osdalssetra | 75 m?

BFR142 Kvivsdalen 75 m?
Omsyn til jordvern skal vurderast

BFR57 Aurstad 120 m? seerskilt i reguleringsplan. Mindre
justeringar av arealet med omsyn til
dyrka jord kan vurderast i reg. plan.

BFR80 Selvika 120 m?

BFR86 Arset 100 m?

BFR83 Arset 100 m?

BFR147—-BFR150 Aldalen 75 m?

Omrade rundt gravrgys skal settast
BFR73 Hjartabygda 120 m? av til grgnstruktur. Type grentformal
ma avklarast i reguleringsplan.

BFR34 Fremmerlid 100 m?
BFR2 Brattebergmarka 100 m?
BFR62, BFR71, BFR72, BFR73 Lid/Berknes 120 m?
BFR164, BFR167, BFR168, BFR171 Lid/Berknes 120 m?
BFR118, BFR165, BFR166, BFR169, BFR170 ' Berknes nord 120 m?
BFR120, BFR121, BFR122, BFR195 Berknes aust 120 m?
BFR174 og BFR175 Lid/Berknes 120 m?
BFR178, BFR179, BFR180, BFR196 Lid/Berknes 120 m?
BFR68, BFR69 Yksngya 120 m?

Tabell 3.1: Fritidsbustadar.

§ 3.1.4 Naust (BFRxx-N)

a. Naust omfattar bygningar ved sjgen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap.

b. Fri ferdsel langs sj@ skal ikkje hindrast. Gjerde, hageflekkar, murar, platting, stamp eller andre tiltak er ikkje
tillate i strandsona.

c. Fargar og materialval skal vere tilpassa omgjevnadane og lokal byggeskikk. Naust skal utformast slik at dei

harmonerer med bygde og naturgitte omgjevnadar i storleik og form. Utsjanad og plassering skal gli mest
mogleg inn i landskapet.

d. Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30—40 grader og maksimal mgnehggd skal ikkje overstige 6
m malt fra dgrstokk hovuddgr mot sjgen.

e. Det er ikkje tillate med store vindauge i fasader eller tak, brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp,
skorstein og andre element som ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

f. Det er forbod mot a nytte rom eller loft i naust til varig opphald, t.d. som fritidsbustad. Ev. loftsrom skal
ikkje innehalde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikkje tillate.

g. For naust ved sjg gjeld fglgjande:
e Naust kan oppfgrast med inntil 40 m? bebygd areal eller bruksareal.

h. For naust ved vatn gjeld fglgjande:

e  Bebygd areal (BYA) skal ikkje overstige 25 m2. Nausta skal ha ei etasje med maks gesimshggde 2 m.
Mgnehggda skal ikkje vere over 3 m.
e Det erikkje tillate med vindauge.

§ 3.1.5 Sentrumsformal (BS)

a. Sentrumsformal omfattar forretningar, tenesteyting og bustader, herunder grgne (ute-) areal til
bygningane.
Omradet skal ha hgg utnyttingsgrad og % BYA (prosent bebygd areal) skal vere minimum 70 %.
Pa gateplan skal det leggast til rette for forretningar og publikumsretta verksemder som stimulerer
gatelivet. Hgge, lukka sokkeletasjar (t.d. hgg garasjekjellar) tillatast ikkje.

d. For omrade BS1 skal tilkomst til omradet vurderast og avklarast gjennom utarbeiding av reguleringsplan.
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Tilkomst skal regulerast og Igysast samla, og i samanheng med tilligjande utbyggingsareal (BS6).
e. | omrade BS8 skal omrade rundt automatisk freda kulturminne settast av til grgnstruktur. Type grgntformal
ma avklarast i reguleringsplan.

Det skal vere h@g standard for gdande og syklande, og omrdda skal utviklast med urbane kvalitetar.

§ 3.1.6 Forretningar (BF)
a. Formalet omfattar areal og bygningar for detaljhandel og anna vareutsal.

b. Utanfor indre og midtre sentrumssone er det ikkje tillat 3 etablere kjgpesenter (detaljhandel) med
brukseareal pa meir enn 3000 m? per eining, eller i fleire einingar innafor eit omrade. Det er heller ikkje
tillate & utvide eksisterande kjgpesenter slik at samla bruksareal overstig denne grensa.

§ 3.1.7 Bebyggelse for offentleg eller privat tenesteyting (BOP)

a. Formalet omfattar areal og bygningar for ulike formar for privat eller offentleg tenesteyting, som til dgmes
barnehage, institusjon, kyrkje/andre trussamfunn eller administrasjon (konsulentverksemd og liknande).
Tenesteyting kan ogsa vere kulturformidling, forsamlingslokale, undervisningsinstitusjonar, sjukehus,
helseinstitusjonar med meir.

b. Omrade for offentleg tenesteyting er vist i tabell 3.2.
C. For omrade BOP6 — Rotset skal bebyggelse ta omsyn til kulturmiljg i storleik og skala.
d. For omrade o_BOP45 — Egset skal kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.
e. For omrade o_BOP48 — ved omsorgssenteret (KU BOP6, KU BOP7 og KU BOP16) skal avbgtande tiltak knytt
til kulturmiljg, landskap og estetikk vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. For omrade o_BOP58 — ved Samfunnshuset, Volda sentrum (KU BOP19) skal tilpassing til omkringliggande
bebyggelse og trafikale Igysingar vurderast sarskilt i reguleringsplan.
g. For omrade o_BOP61 og o_BOP62 — Bgkevegen (KU BOP22 og KU BOP23) skal flaum og skredfare, tilkomst
og tihgve til tilgrensande busetnad vurderast szerskilt i reguleringsplan.
h. For omrade o_BOP63 — ved radhuset (KU BOP24) skal tilpassing av tiltaket til omkringliggande bebyggelse,
gode trafikale Igysingar og omsyn til barn og unge vurderast szerskilt i reguleringsplan.
Omrade Eigarform Stad/underformal
(offentleg/
anna) BOP37 Offentleg Volda vgs m.v.
BOP6 Anna Barnehage - Rotset BOP38 Anna Austefjord skule
BOP7 Offentleg Sjukehus BOP44 Offentleg Dalsfjord kyrkje
BOPS Anna Batsamlingar Bjgrkedal 0_BOP45 | Offentleg Utviding museumsomrade
BOP9 Anna Forsamlingshus/branndepot 0_BOP46  Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP11 Anna Gamleskulen Folkestad 0_BOP47 | Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP12 Offentleg Folkestad skule 0_BOP48  Offentleg Utviding ved Omsorgssenteret
BOP13 Offentleg Folkestadtun BOP49 Offentleg Omsorgssenteret m.v.
BOP14 Offentleg Vikebygda skule BOP50 Offentleg Lid skule
BOP24 Offentleg Sivert Aarflot museum BOP51 Offentleg Austefjord skule
BOP25 Offentleg Helseforetaket BOP52 Anna Austefjord Samhald
BOP26 Anna Bjgrkedal ungdomshus BOPS3 Anna Austefjord grendahus
BOP27 Anna B&tsamlingar Bjgrkedal BOP54 Offentleg Bgmarka omsorgsbustader
BOP28 Anna Bedehus Folkestad BOPS5 Offentleg Fjordsyn
BOP29 Anna Ngre Bjgrkedal BOP56 Anna Bedehus Velsvika
BOP30 Anna Yksngy Hogskulenaust 0_BOP57 | Offentleg Smilebakken - bufellesskap
BOP32 Anna Dalsbygda skuleplass og o_BOP58 | Offentleg Til Kulturhus
forsamlingshus BOP59 Offentleg Hjartbygda skule
BOP33 Anna Steinsvika BOP60 Offentleg Dalsfjord skule/Fyrmuseum
BOP34 Anna Hggtun 0_BOP61 | Offentleg Utviding sjukehus
BOP35 Anna Mork grendahus o_BOP62  Offentleg Utviding sjukehus
BOP36 Offentleg Barnehage - Bratteberg o_BOP63 | Offentleg Til Kulturhus
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BOP64 Offentleg Haualeite - museum BOP73 Anna Bedehus

BOP65 Anna Frelsesarmeen BOP74 Anna Gamle gymnas

BOP66 Offentleg Volda kyrkje BOP75 Offentleg Barnehage - Oppigarden og
0_BOP68 | Offentleg Radhus, samfunnshus Sollida

BOP69 Anna Eben Eser og Uppheim BOP76 Offentleg Bratteberg skule

BOP70 Offentleg Helsehus BOP77 Anna Volda frikyrkje

BOP71 Offentleg Tingretten BOP78 Offentleg Garvarbuda

BOP72 Offentleg @yra skule BOP79 Anna Forsamlingshus

Tabell 3.2: Omrade for offentleg tenesteyting.

§ 3.1.8 Fritids- og turistformal (BFT)

a.

Formalet omfattar utleigehytter og andre typar overnattingsanlegg som vert drive kommersielt.
Utleigehytter kan blant anna omfatte utleige av rorbu. Ogsa hotell, pensjonat, campingplassar og liknande
fell inn under formalet.

For omrade BFT2 — Hamre skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast seerskilt i reguleringsplan.
Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

For omrade BFT3 — Kornberg, Folkestad (KU BFT4) skal avbgtande tiltak knytt til landbruk, naturmangfald
og naturmiljp vurderast szerskilt i reguleringsplan.

For omrade BFT4 — Ngre-Kalvatn skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast saerskilt i
reguleringsplan. Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

§ 3.1.9 Rastoffutvinning (BRU)

a.

Tiltak som fell inn under dette arealformalet vil omfatte uttak av mineralske lausmasser (leire, silt, sand,
grus, stein, blokk) og fastfjellfgrekomstar for produksjon av byggerastoff og liknande fgremal.

| omrade for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nemnt i pbl § 1-6 og deling til slike fgremal ikkje skje
fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det takast spesielt omsyn til landskapsbilde, natur- og
friluftslivinteressar, kulturminne, kulturlandskap og naermiljg.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det utarbeidast framdriftsplan for uttak og plan for
avfallshandtering, opprydding, tilbakefgring og etterbruk av terreng.

Drift skal skje i medhald av fgresegner i minerallova med gjeldande forskrifter, samt vilkar i Igyve etter
lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter minerallova.

| omrade BRU4 — Espenakken, Hjartabygda (KU BRU3) skal skredfare og avbgtande tiltak knytt til naturtype
vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BRUS — Graura (KU BRUS5) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktige naturverdiar skal vurderast saerskilt.

| omrade BRU8 — Grevsneset (KU BRU9) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktig naturtype og omsyn til naturmangfald og naturmiljg skal vurderast szerskilt.

§ 3.1.10 Nzeringsverksemd (BN)

a.

Naering omfattar industri-, handverk- og lagerverksemd og anna naeringsverksemd som ikkje er eige
formal. Naeringsverksemd omfattar ikkje forretning og tenesteyting.

| neringsomrade skal det settast av areal til vegetasjonsskjerm mot omrade med landbruk, busetnad og
turomrade.

Nzeringsareal skal ha minimum 80 % BYA (prosent bebygd areal).

| omrade BN33 — Gjersdalen, Austefjord (KU BN4) skal omsyn og avbgtande tiltak knytt til kulturminner,
landbruksinteresser, landskap, vassdragsmiljg og vegtilkomst vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BN26 — Velsvika skal omsyn til mineralressursar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 3.1.11 Idrettsanlegg (BIA)

a.
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Idrettsanlegg omfattar anlegg som golfbanar, neermiljganlegg, skibakkar, stadion, trialbane, ridebane og
liknande.

| omrade BIA13 — Austefjorden skal raudlisteartar kartleggast, og omsyn til desse skal vurderast saerskilt i
reguleringsplan.



§ 3.1.12 Andre typar bygg og anlegg (BAB)

a.

Formalet omfattar kommunaltekniske anlegg, massedeponi, omrade for andre stgrre terrenginngrep, sma
vasskraftverk og liknande.

For omrade BAB13 — Espenakken, Austefjord (KU BAB2) skal skredfare vurderast saerskilt i reguleringsplan.

For omrade BAB20 — Egset skal omsyn til kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.

Kommunaltekniske anlegg

Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB17 Lauvstad Avlgpsreinseanlegg Framtidig Offentleg 0,63 KU BAB10
BAB18 Lauvstad Vassverk Framtidig Offentleg 1,26 KU BAB11
BAB7 Dravlaus VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB10 Dalsbygda VA-anlegg Naveerende Offentleg 0,08
BAB1 Folkestad Slamavskillar Navaerende Offentleg 0,27
BAB11 Hgydalen VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB19 Sunndalen Hggdebaseng Framtidig Offentleg 2,73 KU BAB12
BAB16 Volda sentrum | Vassreinseanlegg Framtidig Offentleg 2,75 KU BAB6
BAB24 Volda sentrum ' VA-anlegg, vatn Naveerende Offentleg 3,02
BAB2 Egsetvika VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB14 Morkabygda Slamavskillar Framtidig Offentleg 2,67 KU BAB4
BAB15 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,90 KU BAB5S
BAB20 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,39 KU BAB14
BAB22 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 3,18 KU BAB15
Massedeponi
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB13 Hjartabygda Deponi/massefylling Framtidig 7,04 KU BAB2
Andre anlegg
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB25 Berknes EL-installasjon Navaerende Offentleg 1,07
BAB26 Bjgrkedalen Kraftverg Navaerende Anna 3,90
Tabell 3.3: Areal til andre typar bygg og anlegg.
§ 3.1.13 Grav- og urnelund (BGU)
a. Formalet omfattar kyrkegardar og offentlege gravplassar.
§ 3.1.14 Kombinert bygg og anleggsformal (BKB)
a. Formalet gir hgve til 3 kombinere underformal som inngar under hovudformalet bebyggelse og anlegg,
som vist i tabell 3.4.
b. | omrade BKB2 — Haukasen, Morkabygda (KU BRU4) skal avbgtande tiltak knytt til landskap, stgy og
eventuelle friluftslivsinteresser vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
C. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB9;B«B+1-og BKB12 — Furene, Morkabygda:
. | omrada skal vurdering av ein trafikktrygg og funksjonell veglgysing for mjuke trafikantar vurderast

spesielt, sett i samanheng med m.a. arealbruken pa motsett sida av hovudvegen.
e Omrada skal planleggast under eitt, i ein felles plan, jf. § 4.4.1. Reguleringsplanen skal legge til rette
for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
(BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)

d. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB24 — Morkabygda:

e Avbgtande tiltak knytt til landskap, friluftsliv, naturmangfald og naturmiljg, inkludert konsekvensar
for hjortevilt, skal vurderast szerskilt i reguleringsplan.
e Omradeavgrensing og stgy ma vurderast naerare i reguleringsplan.
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e Omradet kan nyttast til massedeponi.

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er utarbeid ein omraderegulering for Furene, jf. § 4.4.1.
Omradereguleringa skal legge til rette for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
Omradereguleringa ma vurdere lgysingar for infrastruktur og legge f@ringar for handel
og publikumsretta tenesteyting. Planen skal ogsa innehalde rekkjefylgjekrav, m.a. for at
friluftslivskvalitetar skal kunne nyttast lengst mogleg, jf. § 2.6.1 f.

e. | omrade BKB26 — Volda sentrum skal stgy vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. | omrade BKB34 — Volda sentrum kan mindre justeringar av arealet vurderast i samband med
reguleringsplan.

Omr. nr. | Omrade Formal Arealstatus Areal daa KU nr. Areal m?
BKB23 Lauvstad Forretning/avlgpsreinseanlegg Framtidig 0,82 KU BAB9 824,43
BKB21 Bjgrkedalen Service/Turisme? Navaerende | 2,23 2232,96
BKB35 Egsetvika Navaerende | 5,71 5705,7
BKB30 Hgydalen Bustad/erverv Navaerende | 2,22 2217,52
BKB14 Volda sentrum | Forretning/Kontor/Bustad Navaerende | 0,91 906,97
BKB33 Volda sentrum Navaerende | 3,28 3275,11
BKB34 Volda sentrum | Forretning/Tenesteyting/Kontor Naveerende | 14,29 14292,37
BKB13 | Volda sentrum @ Bustad, forretning, tjenesteyting. Framtidig 1,91 KU B14 1905,66
BKB16 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/bustad N&vaerende | 0,99 993,77
BKB17 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/industri Navaerende 13,55 13547,45
BKB18 Volda sentrum | Forretning/kontor/industri Naveerende | 9,97 9969,65
BKB19 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Navaerende | 6,34 6336,42
BKB20 | Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Naveerende | 7,46 7459,63
BKB22 Volda sentrum | Forretning/industri/kontor Navaerende | 18,54 18538,54
BKB4 Volda sentrum | Forretning/tjenesteyting og bustad Naveerende | 16,49 16489,58
BKB2 Morkabygda Industri/Forretning/Kontor/rastoffutvinning  Naveerende 23,27 23273,65
BKB3 Morkabygda Forretning, kontor, industri Framtidig 13,95 KU BN15/16 | 13954,63
BKB9 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 13,95 KU BN15/16
BKB12 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 19,43 KU BF2 19428,53
BKB15 Morkabygda Industri/forretning/kontor Navaerende | 133,80 133802,18
BKB24* | Morkabygda Industri/forretning/kontor Framtidig i(f; EBLESE?%
BKB26 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Framtidig 4,6 KU E10
BKB27 | Bjgrkedalen Naering/turisme/bustad Framtidig 1,3 KU E9

Tabell 3.4: Areal til kombinerte bygg- og anleggsformdl.
* BKB11 er teke ut av planen og arealet til BKB24 er redusert jf. avgjersle i departementet.

3.2

§3.2.1
a.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-10)

Veg

Nye vegtrasear vist i plankartet er retningsgivande. Detaljert linjefgring for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-,
gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering, jf. pbl §11-9 nr. 8.

Avkjgrsle fra offentleg veg ma berre byggast eller nyttast i samsvar med kommuneplanen eller
reguleringsplan. Ligg det ikkje fgre nokon reguleringsplan som nemnd, eller planen ikkje omfattar
avkj@rsle, ma avkjgrsle fra offentleg veg ikkje byggast eller nyttast utan Igyve fra vegstyremakta, jf. veglova
§ 40.

Avkgyrsler fra riks-, fylkes- og kommunevegar skal leggjast og utformast i samsvar med den til ei kvar tid
gjeldande vegnormal og rammeplan for avkgyrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar langs kollektivtrase vist i temakart for
infrastruktur.

Nye utbyggingsomrade skal til retteleggjast med effektiv gang- og sykkelsambinding til hovudnett.




f. Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.

| samband med regulering skal det vurderast eigne ferdselsarar for mjuke trafikantar.

For Uravegen, samleveg med gang- og sykkelveg (KU Veg2 og GV3), skal det gjennomfgrast ei
trafikkanalyse fgr ein sett i gang planarbeidet. | samband med regulering skal stgy, konsekvensar for
bumiljg og omsyn til grgnstruktur og mjuke trafikantar (trafikktryggleik) vurderast saerskilt.

5

Utbetring av eksisterande og nye offentlege vegar og avkgyrsler skal godkjennast av kommunen. Statens vegvesen
sin rammeplan for handsaming av riks- og fylkesvegear skal nyttast som kunnskapsgrunnlag ved planlegging av
tiltak langs vegnettet.

Gangforbindelsar bar planleggast med kortast mogleg forbindelse mot kollektivtilbod og andre viktige mélpunkt.
Snarvegar bgr takast vare pd og utbedrast. Der snarvegen er eit supplement til hovudgangnettet, kan krav til

universell tilgjenge vurderast.

For omrdde SPA26 - Egsetvika kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering, jf. kulturminnelova § 9.

§3.2.2 Hamn

a. Fgremalet gjeld omrade for etablering og oppf@ring av kai/bryggje anlegg, kommunikasjonsanlegg,
hamnelager og andre bygningar og anlegg for a tene skipstrafikken og andre transportmidlar.

b. | desse omrada skal bruksinteresser for skips- og batferdsel knytt til etablerte og planlagde hamneanlegg
ha prioritet.

§ 3.2.3 Hovudnett for sykkel

a. Ved regulering og opparbeiding av eksisterande og nye vegar som omfattar hovudnett for sykkel skal
sykkelveg planleggast og byggast samtidig som kgyrevegen.
b. Nye sykkelvegar skal planleggast etter kommunen sine til ei kvar tid gjeldande retningsliner. Der

kommunen ikkje har eigne retningsliner, skal Statens vegvesen sine handbgker leggast til grunn.
Ved val av Igysing skal dokumentet Hovudnett for sykkel i @rsta og Volda leggast til grunn.

§ 3.2.4 Kollektivknutepunkt
a. Ved kollektivknutepunkt og viktige kollektivstopp skal det settast av areal til leskur og sykkelparkering.
b. Haldeplassar for kollektivtrafikk skal ta i vare tilgjenge for alle brukargrupper med universell utforming.

§ 3.2.5 Parkeringsplassar
a. Formalet gjeld omrade for parkering. Avsett areal til parkering skal vere offentlege parkeringsplassar.

§ 3.2.6 Traséar for teknisk infrastruktur

a. Trasé for teknisk infrastruktur skal nyttast til trasé for vass- og avlgpsleidningar, energiforsyning eller
telekommunikasjon der det er viktig a sikre areal til desse formala i plan. Dette gjeld saerleg der offentleg
teknisk infrastruktur skal sikrast areal for framfgring.

3.3  Granstruktur (pbl § 11-10)

§ 3.3.1 Blagrgnstruktur

a. Formalet omfattar samanhengande, eller tilnaerma samanhengande, vegetasjonsprega omrade. Formalet
skal sikre tilgjenge til grgntomrade, sikre viktige landskapselement og godt lokalklima.

b. Tiltak for @ fremme friluftslivet, turvegar og omrader for leik og rekreasjon kan tillatast dersom viktige
gkologiske funksjonar vert oppretthalde. Andre tiltak tillatast ikkje.

C. For omrade o_G12-0_G14 er det krav om reguleringsplan fgr stgrre tiltak som t.d. samanhengande tursti.

§ 3.3.2 Naturomrade
a. | desse omrada er det ikkje hgve til inngrep og tiltak pa eller i grunnen, eller i vegetasjonen.
b. Skjgtsel kan avtalast mellom grunneigaren og kommunen.

§ 3.3.3 Turdrag
a. Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for dlmenta med inntil 2 m breidde.
b. Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.
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F@r opparbeiding av tursti/andre tiltak skal det i samband med byggesaka leggast fram situasjonsplan som viser:

§3.34

a0 o

§3.4.1

§3.4.2

™o oo

f.
g.

Korleis tiltaket tek i vare tre og kantvegetasjon.
Korleis tiltaket tek i vare registrert naturmangfald (jf. Naturmangfaldslova).
Landskapsomsyn.

Friomrade

Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast og leggast til rette for allmenn bruk og ferdsel.
Skjptsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etter ein godkjend plan.
Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for almenta med inntil 2 m breidde.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Parkar
Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast for leik og idrett, opphald og ferdsel.
For opparbeiding av parkar er det krav om detaljregulering.

Kombinerte grgnstrukturformal
Omrada er avsett for & kombinere naturomrade og turdrag.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 11-11)

Areal for tiltak for landbruk og gardstilnkytt nseringsverksemd (LNF)

Innan LNF-omrada kan berre byggeverksemd og fradeling som har direkte tilknyting til landbruksnzeringa
tillatast.

1 100-metersbeltet langs sj@ kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5 dr.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for neeringa, kan oppfarast innanfor 100-metersbeltet langs sj@ i
seerskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsa andre ngdvendige
bygg, mindre anlegg og opplag for G oppretthalde det lokale landbruket, fiske, fangst og ferdsel pa sjgen.
| turomrdde og ved badeplassar innanfor 100-metersbeltet langs sj@, kan det gjevast Igyve til tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til dgmes toalett, parkering mv.)

Tiltak skal ikkje plasserast naerare enn 20 m fra elver og bekkar og 50 m fra stgrre vassdrag og vatn. (§
2.3.6 Kantsone langs vassdrag.) Kantvegetasjon i desse sonene skal oppretthaldast.

For bygging av skogs- og jordbruksvegar md det ligge fare Igyve fré kommunen, jf. Forskrift om
planlegging og godkjenning av landbruksveier.

Areal for spreidd bustadbygg (LSB)

Det kan delast i fra og fgrast opp nye bustadhus og tilhgyrande anlegg som uthus, garasje, felles uteareal
og leikeplass.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Tomtene kan ha ein storleik pa inntil 2,0 daa.

Grad av utnytting skal ikkje vere stgrre enn 25 % BYA.

For garasjar er maks BYA = 50 m2. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pad kommunale vegar.
Kommunen kan likevel godkjenne plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom
innkgyring er parallell med vegen.

| LNF-omrade for spreidd bustadbygg skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde, jf. § 2 andre ledd i jordlova.

Det kan fgrast opp tal bustader i samsvar med tabell 3.5.

Bustadtomter skal ikkje plasserast pa dyrka jord.
For omrdde LSB76 og LSB84 kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal bustader LSB12 Eikrem 79,45 16
LSB104 Lid/Berknes 7,44 3 LSB66 Eikrem 23,56 4
LSB105 Lid/Berknes 135,97 20 LSB1 Ytrestgyl 68,59 10
LSB106 Lid/Berknes 11,31 LSB2 Ytrestgyl 92,96 18
LSB107 Lid/Berknes 42,86 LSB4 Ytrestgyl 20,25 3
LSB15 Lid/Berknes 4,77 2 LSB65 Ytrestgyl 24,88




LSB13 Ytrestgyl 56,17 16 LSB39 Mek 32,64 3
LSB11 Driveklepp 155,93 21 LSB5 Folkestad 60,83 24
LSB76 Vassbotnen 8,22 2 LSB6 Folkestad 2,81 3
LSB79 Vassbotnen 16,62 6 LSB7 Folkestad 29,51 11
LSB22 Hjartabygda 10,99 2 LSB8 Folkestad 27,89 12
LSB65 Hjartabygda 179,92 20 LSB9 Folkestad 85,35 9
LSB77 Arset 6,49 2 LSB112 Dalsbygd 115,76 15
LSB99 Fyrde 163,69 10 LSB113 Dalsbygd 149,44 10
LSB90 Fyrde 10,33 2 LSB114 Dalsbygd 62,50

LSB100 Fyrde 5,32 3 LSB31 Steinsvik 25,55

LSB101 Fyrde 24,36 5 LSB92 Amelfot 32,95

LSB102 Fyrde 7,68 4 LSB93 Amelfot 71,88 12
LSB103 Fyrde 39,97 8 LSB97 Amelfot 22,59 4
LSB60 Kalvatn 73,17 5 LSB24 Dravlaus 122,47 16
LSB82 Kalvatn 68,90 10 LSB94 Dravlaus 115,56

LSB108 Hgydalen 13,21 4 LSB95 Dravlaus 26,65

LSB109 Hgydalen 29,78 6 LSB96 Dravlaus 51,56

LSB110 Hgydalen 62,04 11 LSB34 Lauvstad 62,14

LSB40 Straumshamn | 125,29 9 LSB83 Lauvstad 163,99 10
LSB42 Straumshamn | 141,15 4 LSB84 Lauvstad 70,18 10
LSB44 Straumshamn | 49,39 2 LSB85 Lauvstad 52,16

LSB45 Straumshamn | 109,86 10 LSB86 Lauvstad 18,77 5
LSB46 Straumshamn | 15,02 3 LSB87 Lauvstad 58,78

LSB75 Straumshamn | 162,44 15 LSB88 Lauvstad 12,05 4
LSB21 Bjprkedalen 17,89 4 LSB89 Lauvstad 111,44 11
LSB3 Bjprkedalen 20,75 4 LSB16 Velsvik 50,88 10
LSB10 Bjgrkedalen 26,53 6 LSB17 Velsvik 14,75

LSB81 Helset 5,49 3 LSB18 Velsvik 13,96

LSB38 Mek 93,31 10 LSB19 Velsvik 15,86

Tabell 3.5: Areal for spreidd bustadbygg.

§3.43
a.

Areal for spreidd fritidsbustad (LSF)

| LNF-omrade for spreidd fritidsbustad skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde. Vedtaket er gjort med heimel i §2

andre ledd i jordlova.

| omrada kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada inngar

i godkjend reguleringsplan.

Det er ikkje krav om reguleringsplan ved restaurering, omdisponering av uthus til sel eller oppattbygging

av sel pa eldre tufter.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Innan omrade for spreidd fritidsbustad kan det fgrast opp fritidsbygg i samsvar med tabell 3.6.

Ved nybygg og restaurering av stglsbygningar gjeld fylgjande:

. Form, storleik, materialbruk, vindauge, dgrer og farge skal vere i samsvar med historisk tradisjonell
byggeskikk for setrene i distriktet.

e  Bredda pa nye bygningar skal ikkje overstige 4 m, og mgnehggde skal ikkje overstige 5 m.

e Bygningar skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader, og tekkast med torv. Ein skal unnga
bruk av falsa kledning og sakalla villmarkspanel.

e Det erikkje tillate a gjerde inne bygningane.

e  Portalar, flaggstenger, terrasser, verandaer og takoppbygg er ikkje tillate.

Utviding av sel skal normalt skje ved tilbygg i lengderetninga. Breidde, hagde og takvinkel bgr sdleis vere
som tidlegare.
I staden for utviding av eksisterande sel, kan det vurderast om det er betre G auke bruksarealet med g setje
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opp eit nytt sel ved sida av eksisterande.
Det kan gjevast Igyve til oppsetjing av mindre uthus.
Lgyve til bygging pad eldre tufter skal vurderast opp mot kulturminneverdien av tufta.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal nye hytter | Kommentar

LSF5 Ngre Bjgrkedal 11,45 3 Maks storleik 50 m2.

LSF6 Vassbotnen 13,67 4 Maks storleik 50 m?2.

LSF9 Hjartabygda -Furnes 27,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF10 Homborset 2,32 2 Maks storleik 50 m?2.

LSF19 Grgndalen setra 37,61 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF16 Osdalssetra 51,83 5 Eldre setrar. Ma halde avstand fra stgylen -
maks 50 m2.

LSF12 Bjgrneset 4,17 1 Maks storleik 50 m?.

LSF18 Bjprnesetsetra 9,73 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF11 Kile 5,26 3 Maks storleik 50 m2.

LSF7 S¢re Bjgrkedal, Eidseflot 15,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF1 Helset 9,91 1 Maks storleik 50 m?2.

LSF2 Folkestaddalen, innaforsida 24,82 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF3 Folkestadsetra, Hamna seter | 32,68 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF13 Velsvik 30,91 3 Maks storleik 50 m2.

LSF14 Velsvik 9,39 2 Maks storleik 50 m?.

LSF15 Velsvik 11,66 3 Maks storleik 50 m2.

Tabell 3.6: Areal for spreidd fritidsbustad.

§3.4.4
a.
b.

3.5

§3.5.1

§3.5.2

§3.5.3

§3.54

§3.5.5

Areal for spreidd nzeringsbygg (LSN)
Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.
| omrade LSN7 tillatast oppfgrt frittligande bygning (inkl. grillhytte) pa inntil 50 m? BRA.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl § 11-11)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
Omrada kan ikkje nyttast til akvakultur.

Smabathamn (VS)

For ny smabathamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det utarbeidast
reguleringsplan.

Tiltak i sj@, som til ddmes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sj og/eller vesentleg inngrep pa
land, er ikkje tillate utan at omradet inngar i reguleringsplan.

For gjennomfgring av tiltak skal det gjennomfgrast geotekniske grunnundersgkingar.

Fiske
Omrada avsett til fiske er kaste og lassettingsplassar eller viktige gyteomrade for viktige artar.

Akvakultur (VA)

| desse omrada kan det etablerast anlegg for akvakultur.

Samla merdvolum og/eller tal pa anlegg innan kvart omrade vert fastsett giennom konsesjonshandsaming
etter akvakulturlova.

Innanfor omrade VA10 - Dale er det kun tillate med utsleppsfritt anlegg.

Drikkevatn
Omrada er nytta som drikkevasskjelde. Det er ikkje tillate med tiltak eller andre aktivitetar som pa nokon
mate kan vere i strid med dette fgremalet.




§3.5.6
a.

§3.5.7

§3.5.8

4.1

§4.1.1

Naturomrade
Formalet er nytta for dei fleste vassdrag og vatn. Her er det ikkje tillate med inngrep og tilrettelegging
til anna enn det som kan ha klart positive verknader for naturverdien i vassdraget. Tiltak i vassdrag kan

vere konsesjonspliktig jf. Vassressurslova.

Friluftsomrade
| desse omrada skal overflate, vassgyle og botn vere til almenta sin bruk til rekreasjon og opphald.

Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VKA)

Det er ikkje hgve til akvakulturinstallasjonar pa vassoverflata.

| omrada VKA3 og VKA7 er det ikkje tillate med tiltak eller bruk som er til hinder for friluftsliv eller som kan
vere til skade for naturverdiar.

Innanfor omrade VKA 15 - Steinsvika er det berre tillate med eksisterande sjgleidningar og eventuelle
endringar av desse.

| vassg@yla og pa sjgbotn i alle andre omrade for kombinert bruk i sjg og vassdrag kan akvakulturanlegg

strekkje fortgyingar og forankringar under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er

til hinder for skipsfart, ferdsel pa sjg og fri ferdsel langs strandsona.

Faresegner og retningslinjer til omsynssoner (pbl § 11-8)

Sikrings-, stay- og faresoner (pbl § 11-8a)

Sikringssoner

Innanfor omsynssone H110 — nedslagsfelt drikkevatn er tiltak som kan medfgre fare for forureining av
vasskjelda ikkje tillate. Det same gjeld for utviding av eksisterande tiltak. Tilrettelegging for alminneleg
ferdsel og friluftsliv som ikkje medfgrer fare for forureining av vasskjelda kan tillatast.

Innanfor omsynssone H120 — omrade for grunnvassforsyning kan det ikkje gjevast Igyve til tiltak som kan
gi fare for forureining.

Omsynssone H190 1 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):

Innanfor omsynssona gjeld hggderestriksjonar angitt med koter (sorte streksymbolar) pa gjeldande
restriksjonsplan for @rsta-Volda lufthamn (Avinor sin tegning ENOV-P-08). For omrader mellom viste
koter skal hggderestriksjonane reknast ved interpolasjon.

Av omsyn til flyoperasjonar ved @rsta-Volda lufthamn gjeld ein hinderflate/hggderestriksjonsflate
pa 2,5 % ved innflygning fra vest og utflyging mot vest (i staden for hggderestriksjonane som ligg i
gjeldande restriksjonsplan for lufthamna).

Innanfor omsynssona kan det ikkje etablerast hinder (bygningar, vegetasjon, anlegg eller andre
innretningar) som overstiger hggderestriksjonar gitt i restriksjonsplanen.

Vegetasjon skal haldast under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt
av Avinor.

Avinor sine saksbehandlingsrutinar gjeld for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt
rullebanen.

Nye reguleringsplanar innanfor omsynssona skal innehalde hggderestriksjonar i form av eigne
omsynssoner og/eller fgresegn med maksimal tillate byggehggde (mgnehggde) pa bygningar og
anlegg jf. hggderestriksjonar i restriksjonsplanen.

Ved bruk av byggekraner som bryt med hggderestriksjonar, skal Avinor @rsta-Volda lufthamn varslast
pa ferehand og godkjenne kranbruken.

Turbulensforhold ved @rsta-Volda lufthamn: Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som
vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for
eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket
forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige
turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er
ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse
fra anerkjent leverandgr. Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver paklage/anke
beslutningen til Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

Omsynssone H190_ 2 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):
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§4.1.2
a.

§4.1.3

¢ Innanfor omsynssona gjeld byggerestriksjonar rundt flynavigasjonsanlegg ved @rsta-Volda lufthamn,
jf. gjeldande byggerestriksjonskart (BRA-kart) fra Avinor (Avinor sin tegning ENOV-P-09). For omrader
mellom viste koter skal hggderestiksjonane reknast ved interpolasjon.

¢ Innanfor omsynssona skal sgknader om etablering av bygningar og anlegg som bryt med BRA-kartet
fra Avinor, handterast etter Avinor sine saksbehandlingsrutiner, jf. § 6 i Forskrift om kommunikasjons-,
navigasjons- og overvakingsteneste.

Stgysoner

Innanfor omsynssone H210 — raud st@ysone, er det ikkje tillate med arealbruk som er fglsam for stgy;, jf.
Retningsline for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442).

Innanfor omsynsone H220 — gul stgysone, kan det tillatast stgyfglsame bruksformal, dersom ein gjiennom
avbgtande tiltak tilfredsstiller grenseverdiane i T-1442. Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame
bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike
fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa uteopphaldsareal.

Faresoner

Omsynssone H310 — ras og skredfare viser potensiell skredfare. | samband med regulering ma den reelle
faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging
kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

H310_S1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/100. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7- 3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

Omsynssone H310_UG — ustabil grunn viser potensiell skredfare for omradeskred av kvikkleire. | samband
med regulering ma den reelle faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk
forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.
Omsynssone H320 — flaumfare viser omrade der det er potensiell fare for flaum. Innanfor omsynssona ma
det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile
eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H330 — radon ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift.
Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H350 — brann- og eksplosjonsfare ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf.
Forskrift om handtering av eksplosjonsfarleg stoff.

Indre omsynssone H350_1: | denne omsynssona tillatast kun etablering av installasjonar som tilhgyrar
storulukkeverksemda.

Midtre omsynssone H350_2: | denne sona er det ikkje tillate & etablere bustadar. Det skal ikkje etablerast
skular, barnehagar, sjukeheim, sjukehus eller liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande
installasjonar med stgrre ansamlingar av publikum.

Ytre omsynssone H350_3: | denne sona skal det ikkje etablerast skular barnehagar, sjukeheim, sjukehus
eller liknande institusjonar, kigpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med stgrre ansamlingar av
publikum.

Innanfor omsynssone H360 — skytebane skal den til ei kvar tid gjeldande forskrift for sivile skytebanar
leggjast til grunn for utforming og bruk av anlegget.

Omsynssone H370 — kraftleidning dekker omrade med magnetfelt over 0,4 uT. Innanfor omsynssona

ma bygningar etablerast med avstand til kraftleidning slik at ein overheld krav etter regelverk under
el-tilsynsloven. Utbygging naer hggspentanlegg skal skje i trad med krav fra Direktoratet for stralevern og
atomberedskap (DSA).



4.2  Seerlege omsyn (pbl § 11-8¢)

§ 4.2.1 Omsynssone landbruk H510
Omdisponering til utbyggingsformdl eller andre tiltak som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pd
annan madte er i strid med omsynet til landbruksdrift er ikkje tillate.

§ 4.2.2 Omsynssone friluftsliv H530

I reguleringsplanar og ved gjennomfgring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til friluftslivsinteresser.
Omsynssona er ikkje til hinder for jord- og skogbruk, men det bgr ikkje tillatast tiltak eller inngrep som kan
redusere omrddet sin verdi som rekreasjons- og friluftsomrdde. Enkel tilrettelegging for friluftslivsaktivitetar er
tillate etter avtale med grunneigar og sgknad til kommunen.

§ 4.2.3 Omsynssone grgnstruktur H540
I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kvalitetar knytt til friluftsliv og
natur.

§ 4.2.4 Omsynssone landskap H550
I reguleringsplanar og ved gjennomfagring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til landskapsverdiar i omrddet.
Det bgr ikkje tillatast tiltak og inngrep som kan redusere landskapskvalitetane.

§ 4.2.5 Bevaring naturmiljp H560
I reguleringsplanar og ved gjennomfaring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til naturmiljg. Det bgr ikkje
tillatast tiltak og inngrep som kan redusere omrddet sin naturverdi.

| registrerte gyteomrdde ma eventuelle tiltak vurderast opp mot naturmangfaldloven. Det er vilkdr for eventuell
gjennomfgring av tiltak etter pbl at tiltaket ikkje truar eller skadar kvaliteten pd og verdien av gyteomrada.

§ 4.2.6 Bevaring kulturmiljg H570

I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kulturmiljg. Nye tiltak skal
tilpassast omrddet sitt saerpreg. Ved handsaming av sgknadar om tiltak skal regional kulturminnemynde fa hgve til
uttale far vedtak.

Innanfor omrddet skal den naturlege vegetasjonen takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det
er ikkje hgve til G sette i gong med graving eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pd annan mdte utilbgrleg skiemme verneomrdde eller framkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal fylkeskommune.

I verdifulle kulturmiljg omkring utvalte automatisk freda kulturminne skal det fgrast ein streng
dispensasjonspraksis, og ein md vise omsyn til desse verdiane ved eventuell omrade- og detaljregulering.
Omrdda har stort potensiale for nye funn, og det er viktig G oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet
som grunnlag for kunnskap og opplevelse. Alle tiltak skal sendast til regional kulturminnemyndigheit for uttale,
inkludert maskinell hogst og stgrre jordbrukstiltak

§ 4.3.7 Omsynssone for sikring av mineralressursar H590
Omsynssona omfattar omrdder med mulig drivverdige rdstoffressursar. | desse omrdda bgr det ikkje tillatast tiltak
som legg hindringar for framtidig rastoffutvinning.

4.3 Bandlegging (pbl § 11-8d)

§ 4.3.1 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningslova

a. Omrade innanfor omsynssone H710 er bandlagt i pavente av godkjent reguleringsplan.

b. For H710_x (leidningstrasé) — Vikeneset — Klippa (KU BAB20) skal friluftslivs- og strandsoneinteressar, artar
av nasjonal forvaltningsinteresse og ROS-utfordringar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 4.3.2 Bandlegging etter naturmangfaldlova
a. Omrada H720_1 Vindfarholmen og H720_2 Berkneset er verna etter naturmangfaldlova. Verneforskriftene
er styrande for all bruk.
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§ 4.3.3 Bandlegging etter kulturminnelova

a.

Omrade innanfor omsynssone H730 er bandlagt etter kulturminnelova. Kulturminnelova og
fredningsvedtak er styrande for all bruk.

Omradet innanfor omsynssone H730 inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlege vegetasjonen
skal takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det er ikkje hgve til 3 sette i gong med graving
eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annan mate
utilbgrleg skiemme det freda kulturminne og dets verneomrade eller framkalle fare for at det kan skje, jfr.
Kulturminnelova § 3. Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal
fylkeskommune.

Omrade H730_39 viser Volda mellomalderkyrkjestad. Den mellomalderske kyrkjestaden er eit automatisk
freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk freda
kulturminnet er ikkje tillatne utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

§ 4.3.4 Bandlegging etter vassressurslova og verna vassdrag

a.

§4.3.5

4.4

§4.4.1

Omradet H740_v (Stigedalsvassdraget/Stigedalselva) er verna etter verneplan IV for vassdrag.
Verneplanen er styrande for all bruk. Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag skal
leggast til grunn for tiltak og planar innanfor omsynssona.

Omrade H740_m (reguleringsmagasin) er bandlagt etter vassressurslova. Vassressurslova er styrande for
all bruk.

Bandlegging etter energilova
Omrada innanfor omsynssone H740_e (stgrre hggspenningsanlegg og transformatorstasjonar) er
bandlagt etter energilova.

Krav om felles planlegging (pbl § 11-8e¢)

Gjennomfgringssone - sone med krav om felles planlegging

Alle delomrade innanfor giennomfgringssone H810_1 - Myrane skal planleggast under eitt, i ein felles
plan. Det vert ikkje tillate tiltak som kan vere til hinder for gode tilkomst- og infrastrukturlgysingar fgr det
er utarbeidd ny reguleringsplan for heile omradet som inngar i giennomfgringssona.

Alle delomrade innanfor gjennomfgringssone H810_2 - Furene (BKB9;BKB++ og BKB12) skal planleggast
under eitt, i ein felles plan. (BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)
Gjennomfgringssone H810_3 - Furene: Det er krav om felles omraderegulering for heile omradet fgr det
kan gjevast Igyve til tiltak i BKB24.



4.5 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8f)

§ 4.5.1 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde

a. | felgjande omrade skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde framfor arealdelen:
PLANID PLANNAMN 2010007 | Bjgrkedalen - Masseuttak Lgset gbnr.: 93/1 og
2019005 | Volda ungdomsskule 93/5
2018004 BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda Furene 2010006 | Hamnekvartalet
2018002 Fjellvegen 2—4 2010005 | Selvika hyttefelt
2018001  Rotsetfigra gbnr 30/157 og 30/286 m.fl. 2010004 | Gjerdeplassen Bustadfelt
2017002  Joplassen - Volda Campus Arena 2010003 | Steinbrot i Stigedalen
2016010 | Studentbustader Langvatn/Heltne 2009006 K11 Engeset - Klepp
2016009 Gnr.18, bnr. 1 - Kapteinsvegen 12 2009005 | Nordsletten
2016008  Elvadalen BK1 del av gbnr.: 30/4 2009002 | skifabrikken
2016006 | Sevrinhaugen/Dokterhaugen gbr. 19/24 m.fl. 2007007 | @vre Skjellebreida
2016004  Detaljregulering for hytteveg Botnen 2007007 @vre Skjellebreida
2016000 E39 Volda - Furene 2007006 | E39 Ekset - Furene
2014004 | Urbakkfoten 2007005  Myragjerdet 2
2014003  Kvislagrova 2007004 | Lid-Krakeneset
2014002 Nygardsvegen 2007001 Vikeneset
2013002  Sjgvegen_Dalsfjord fyrmuseum 2006006 | E39 Kvivsvegen
2013001  Sagebakken - Bustadomrade 2006004 | Rv652 Brautasvingen
2012011  Strand Eigedomen 2006002 | Berkneset - Steinnesstranda Fv 47
2012008 Neeringsomrade @vre Rotset 2005011 | Hytte-/naustomrade Berknes Aust del |
2012007 @vre Heltne-B58 2005008 ' Barnehage pa Bgmarka
2012004 | Detaljregulering Fv 651 (E39) - Arset - Geitvika 2005006 | Brautabogen
2012002  Furene IFK9 m.m 2005004 | Vassbakkedalen
2011012 | Bratteberg Aust - endra tilkomst etter skjgnn 2005002 Aurstad hytter og camping
2011011 Reset Hyttegrend 2003006 @ Olivinbrudd i Vassbakkedalen
2011010 Botnavegen 2003005 | Teigane
2011008 Norddalen - B59 - Bustadfelt 2002005 | Vassendebrua
2011007 Volda Fjordhotell 2002004 | Straumshamn
2011004 Gamlevegen 48 2002002 | Sgre Bjgrkedalen
2011003 Hamyra 2002001 | Ny bru i Dalsbygda
2011002 Endring av reguleringsplan for bustadfelt i 2001007 | Lgvikneset

Morkadsen 2000001 | Morkavika
2011001 Detaljregulering for K10 Engeset/Klepp 1998008 | Eiksundsambandet Hovdevatnet - Furene
2010023 | Endring Reset(Volda skisenter) 1998003 | Bustadfelt B1 Straumshamn
2010021 | Skulebakken Lauvstad 1997001 | Del av Volda sentrum
2010020 | Detaljregulering for setjefiskanlegg i Steinsvika 1995005 | Bjgrkevoll bustadfelt - Lauvstad
2010017 | Furene Industriomrade 2 IFK6 - 7 - Am 1995002 | Rgysmarka
2010016 | Heltnevollen 1994013 ' Omrade ved Mork skule
2010012  Hyttefelt H4 - Folkestad 1992004 | Bustadfelt Gotene pa Lid
2010011 | @yra Barnehage 1990006 | Myraskogane - bustadfelt i Dalsbygd
2010009 | RV651 Lgvikneset - Arset 1989007 | Skytebane Sollidalen
2010008 | Bratteberg barnehage 1986002 | Steinhaugen Folkestad

1985006 | Myragjerdet 1

Tabell 4.1: Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde.
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5 Foresegnsomrade (pbl § 11-9)

5.1

Senterstruktur og funksjonsfordeling (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 5.1.1 Senterstruktur og funksjonsfordeling

Volda sentrum skal ha funksjon som hovudsenteret i kommunen. Volda sentrum er delt i tre sonar; «indre
sentrumssone», «midtre sentrumssone» og «ytre sentrumssone», sja figur 4.1. Mork-Furene skal ha funksjon
som bdde lokalsenter og knutepunktsenter med omrdde for handel med plasskrevjande varer. Lauvstad-Draviaus,
Folkestad og Fyrde skal vidarefgrast som lokalsenter (bygdesenter).

Ytre sentrumssone
Figur 5.1: Volda sentrum er delt i tre sonar.
a. Innanfor fgresegnsomrade #13-#19 er det tillate med funksjonar som vist i tabell 5.1:

Fgresegns- Stad Sentertype Funksjonar

omrade

#13 Volda sentrum | Kommune- Detaljhandel, utvalshandel og plasskrevjande varer.

- indre senter
sentrumssone Ikkje plasskrevjande storhandel, lager, godsterminal, bilhandel, bilbutikk
eller stgyande og forureinande verksemder.

#14 Volda sentrum | Supplerings- Detaljhandel og utvalshandel totalt samla areal inntil 6000 m? BRA, plass-
- midtre senter krevjande varer. Utvalshandel og plasskrevjande varer med min. 1000 m?
sentrumssone BRA. Ikkje sko, klede, blomsterbutikk og anna smahandel som naturleg hgy-

rer heime i sentrum.
Regional og lokal offentleg og privat tenesteyting. Skule, barnehage.
#15 Volda sentrum Daglegvarehandel inntil 3000 m? BRA.
- ytre
sentrumssone Skule, barnehage, lokalt forsamlingshus.
#16 Mork-Furene Knutepunkt- Plasskrevjande varer med min. 1000 m? BRA.
senter
Detaljhandel inntil 3000 m? BRA. Ikkje detalj-/utvalshandel ut over 3000 m?
BRA.
Nzeringsareal for ulike typar verksemder med bransjevis lokalisering. Lokalt
forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt behov.
#17 Lauvstad- Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.
Dravlaus ] ) ) .
Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

#18 Folkestad Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder

#19 Fyrde Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

Tabell 5.1: Funksjonar tillete i ulike omrade.




5.2

§5.2.1

Bustadfortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Bustadfortetting i Volda tettstad

Overordna prinsipp for bustadfortetting i Volda tettstad:

§5.2.2

§5.2.3

I nye bustadomrade bagr opp mot 80% av nye bustadar i midtre sentrumssone vere konsentrerte smahus eller blokk.

Fortetting kan skje ved pabygg og tilbygg som kan gi fleire bueiningar, ved at store tomter vert delt slik at
det vert muleg med oppfaring av nye bustadbygg, ved at stgrre bustadbygg vert bygd pa areal som ligg
unytta og ved d tillate riving/ombygging av eksisterande bygg til fleirfunksjonsbygg med bdde bustad og
andre sentrumsfunksjonar.

Indre sentrumssone: Effektiv arealutnytting med fornying og transformasjon, hovudsakleg
funksjonsblanding med leilegheiter oppover i etasjane.

Midtre sentrumssone: Effektiv arealutnytting, fortetting i etablerte bustadomrdde, hovudsakleg
konsentrerte smdhus og blokkbusetnad.

Ytre sentrumssone: Meir effektiv arealbruk i nye utbyggingsomrdde, noko fortetting i etablerte
bustadomrade.

Mork/Furene: Nye utbyggingsomrdde med effektiv arealbruk nzer kollektivknutepunktet.

Bustadfortetting i indre sentrumssone (omrade #13)

Det ma vere hgg grad av arealutnytting i indre sentrumssone. Eksakt utnyttingsgrad ma fastsettast i
eigen reguleringsplan. Bortsett fra i bygningsmiligomrdda er det ikkje gnskjeleg med nye einebustadar
i dette omradet, og nye bueiningar skal hovudsakeleg vere leilegheiter i eigne leilegheitsbygg eller i
fleirfunksjonsbygg med utadretta funksjonar pG gateplan og med bustadar oppover i etasjane.

Bustadfortetting i midtre sentrumssone (omrade #14)

| frittliggande smahusomrade med hovudsakleg einebustadar og tomannsbustadar er det tillate a fortette
slik at ein oppnar to bueiningar pr. tomt innanfor 30 % BYA. Byggehggd ma vere i samsvar med gjeldande
reguleringsplan eller innanfor generelle krav i plan- og bygningslova. Nye tomter for frittliggande smahus
skal ha ein stgrrelse pa 600-800 m2.

Typiske frittliggande smahusomrade kan fortettast med fleire enn to bueiningar pr. tomt dersom dette

lar seg gjere utan a forringe bumiljg eller eigenarten i omradet. Slik fortetting skal berre skje gjennom
reguleringsplan for omradet og % BYA skal ikkje overskride 35 % BYA. Gjennom reguleringsplan ma det
fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

| omrade med konsentrerte smahus er det tillate a fortette med utbygging av smahus, innanfor ei
utnytting av tomta pa 40 % BYA, dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa
ein god mate. Bueiningar med bruksareal over 40 m? bgr ha MUA = 100 m? og bueiningar med bruksareal
under 40 m? skal sikrast MUA = 20 m?. Krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal ma
oppfyllast i tillegg til MUA.

Gjennom reguleringsplan kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging av
omrade sett av til konsentrert bustadbygging gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 45 % BYA.
Gjennom reguleringsplanen ma det fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.6
Leike-, ute- og opphaldsareal.

Berre 20 % av nye bustadar i nye bustadomrade bgr vere frittliggande smahus, fortrinnsvis med to bueiningar.

§5.2.4
a.

Bustadfortetting i ytre sentrumssone (omrade #15)

Innanfor omrade #15 kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging

av slike smahus pa udisponert bustadareal gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 40 % BYA
dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa ein god mate. Slik fortetting kan
berre gjennomfgrast med grunnlag i reguleringsplan. Gjennom reguleringsplan ma det fastsettast minste
uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

60 % av nye bustadar i den ytre sentrumssona bgr vere frittliggande smdhus.

Nye omradde for konsentrerte smahus i ytre sentrumssone bgr berre etablerast neer busstrasé. Blokk og
stgrre leilegheitsbygg er ikkje gnskjeleg i denne sona.

Fortetting som medfarer etablering av konsentrerte smdhus med meir enn to bueiningar er ikkje gnskjeleg
i frittliggande smdhusomrade.
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5.3  Seetrar og seetreomrade (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.3.1 Saetrar og saetreomrade som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap (omrade #8—#12)

Seetrar og saetreomrdde som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap:

o Nyestglen #8

o Dansen #9

o Laurdalssaetra #10

J Fladalssaetra #11

o Kvivsdalssaetra #12

a. Innanfor fgresegnsomrade #8—#12 gjeld fylgjande fgresegner:
e  Det kan i utgangspunktet ikkje byggjast nye hytter pa seetrane.
e Riving av bygning eller konstruksjon er ikkje tillate.
e  Restaurering av kledning, fasadematerialar og vindauge er berre tillate dersom det ikkje medfgrer

endring i materialbruk, stgrrelsar, form eller uttrykk pa bygningar.

o Seetrane og saetreomradde skal takast vare pd og utviklast som positive identitetsskapande element.

o Eksisterande hus pd seetra ma haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk. Bruk, tilkomst og
tekniske Igysingar méa underordne seg eksisterande bygg og bygningsmiljg.

o Kulturminne som steingardar, rydningsrgysar, steinsette bekkefar o.a. ma ikkje fjernast eller forfalle. Det
ma ikkje gjerast planering, graving eller fylling som endrar landskapet ved saetrane.

o Ved eventuell sgknad om dispensasjon for riving skal det innhentast uttale fra regional
kulturminneforvaltning.

54 Bygningsmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.4.1 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Halkjelsvika (omrade #3)

a. Det skal vere forretning eller andre publikumsretta funksjonar pa gateplan i Snippa og Halkjelsgata, bade i
eksisterande og ny bebyggelse.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

C. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare szerpreget med skifertak i omradet.

d. Sjeglott skal ikkje byggast igjen.

o Ved fortetting eller ny bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk
og formsprak. Nye byggverk skal verke til G styrkje gaterom og plassdanningar i sentrumsomrdada.

o Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder mot gata bgr vidarefgrast. Orienteringa av nye
bygningar bgr falgje eit etablert mgnster.

. Ein ynskjer @ ta i vare uthusa i omrddet. Uthus bar ikkje rivast, men kan ved behov flyttast.

o Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane

§ 5.4.2 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Hauane (omrade #2)

a. Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

c. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak

eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er d ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ved fortetting eller ny
bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk og formsprak.
Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder bgr vidarefgrast.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.



§5.4.3
a.

§5.4.4
a.

§5.4.7

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Elvadalen (omrade #7)
Det er ikkje tillate a rive bygningar.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Rotsetfjgra (omrade #6)

Eksisterande bygningsmasse skal vidarefgrast eller fgrast tilbake til opphaveleg stand, og det er ikkje tillate
a rive eksisterande bygningar.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med sona er @ ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omradet @ oppretthalde og forsterke saertrekk ved omradet.

Planar om nybygg, endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar
og oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.
| framtidige utviklingsprosjekt ynskjer ein @ gjere sjglina tilgjengeleg for alle.

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Sveitserrekkja (omrade #1)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Det er ikkje aktuelt med fortetting i omrddet.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Vevendelvegen, Storgata og Porsemyrvegen (omrade #4)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona bgr vere G ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omrddet @ ta i vare eksisterande bygningsmasse.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Det bgr ikkje tillatast verandaar i andre etasje.

Gaterommet md takast i vare. Gatelgpet og gjentaking er ein viktig del av uttrykket, og det er uheldig

om det vert “hull” i husrekkjene. Dersom ein bygning tillatast reve og erstatta av eit nytt bygg, ma det
plasserast der det gamle sto.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Brenslene, Granlida og Furebakken (omrade #5)
Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med omsynssona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Gaterommet md takast i vare.
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Volda kommune Vedteken dato: 26.05.2021
Dato for siste mindre endring: 11.07.2022

Reguleringsplan for BKB3 innanfor omradeplan E39
Volda - Furene

Reguleringsforesegner

Detaljregulering

PlanID 1577-2018004 Dato 22.09.2020
Rev. 10.05.2021
ME 01.06.2022

1. Mail med planen

Malsetjing med planen er a leggje til rette for:
e Forretning
e Naring/kontor
e Privat eller offentleg tenesteyting
e Servicefunksjonar
e Bustadar med nedvendige funksjonar
e Betalingsparkering

2. Fellesforesegner for planomradet

2.1 Avgrensing av feresegnene
Foresegnene er knytt til planavgrensinga til dokumentet 1577-2018004 Detaljplan BKB3
innanfor omradeplan E39 Volda — Furene — plankart 30.04.2021, vertikalniva 2 og 3.

2.2 Private servituttar
Etter planen er vedteken er det ikkje tillate ved private servituttar & etablere forhold som star i
strid med plandokumenta til detaljplan BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda — Furene.

2.3 Plan- og bygningslova
Plan- og bygningslova med forskrifter kjem i tillegg til foresegnene.

2.4 Berekning utnytting og hegde
Den til ei kvar tid siste versjon av Grad av utnytting skal nyttast for berekning av utnytting,
BYA og hagde.

2.5 Byggjegrense
Alle bygg skal plasserast innanfor byggjegrensa. Der byggjegrenser ikkje er synt, gjeld
reglane i veglova og plan- og bygningslova.

2.6 Biloppstilling
Bueining - krav om 1,5 biloppstillingsplassar for kvar bueining
Kontor — forretning - krav om 1 biloppstillingsplass per 50 m* BRA
Restaurant, kafé — krav om 1 biloppstillingsplass per 10 innanders sitjeplass
Knytt til naeringsbygningar og sterre bustadprosjekt skal minst 10 % av forste hundre
biloppstillingsplassane, deretter 5 % for dei neste, utformast og reserverast for personar med
nedsett funksjonsevne.
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For nye bustadar med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av parkeringsplassane ha
ladepunkt for elbilar, og det skal leggjast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av
parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

Ved etablering av sterre biloppstillingsplassar, skal minst 10 % av oppstillingsplassane ha
ladepunkt for elbilar, og det skal leggjast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av
parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

2.7 Sykkeloppstilling
Bustad - krav til 2 oppstillingsplassar per bustad
Bedrift/kontor/industri — krav til 0,4 oppstillingsplassar per tilsett + gjesteplass
Forretning/detaljhandel/kjapesenter — krav til 2 oppstillingsplassar per 50 m?> + 0,4 plassar per
tilsett. Ferdigattest/brukslayve vert ikkje gjeve for det er opparbeidd tilstrekkeleg med
sykkelparkeringsplassar.
Sterre sykkeloppstillingsplassar skal tilby ladepunkt for elsyklar.

2.8 Miljekvalitet (til demes knytt til stoy og forureining) (§ 12-7 nr. 3)
Stay
Miljeverndepartementet si retningsline for behandling av stey 1 arealplanlegging, retningslinje
T-1442 skal leggjast til grunn for gjennomfering av reguleringsplanen. Der staybelastninga
overstig dei lagaste grenseverdiane i Miljeverndepartementet sine retningslinjer, skal tiltak
som til demes skjerming, ytterveggsisolering, plassering av bygningane, planlgysing og
liknande for a tilfredsstille grenseverdiane, dokumenterast i byggeseknad. Innanders steyniva
skal stette NS 8175 klasse c.

Folgjande unntak fra T-1442 (16) og presiseringar gjeld:

e Bygningar som ligger direkte mot E39 og Vikebygdvegen skal skjerme planomradet mot
stay, og det tillatast derfor at steynivaet ved mest utsette bygningsfasadar overskrid
grenseverdiar i tabell 3.

e Lecilegheiter med fasade som er utsett for stey over grenseverdiar i tabell 3, skal vare
gjennomgaande, og ha minimum 50 % av opphaldsrom, og minimum 1 soverom der
grenseverdi i tabell 3 utanfor vindauge er oppfylt.

o Planen skal utformast slik at et tilstrekkeleg stort felles uteareal tilfredsstiller grenseverdi
i tabell 3 fra T-1442 (16).

e Planen skal utformast slik at steyniva pa balkongar tilfredsstiller grenseverdi i tabell 3,
med tett rekkverk til dekke, dimensjonering og krav synt i AKU-02 R210125 Kiwi Volda,
detaljvurdering av stay pa balkong, datert 25.01.2021.

e Byggetrinn 1 kan oppferast uavhengig av byggetrinn 2 med tanke pa steyforhold.

e Stayskjerming av uteopphaldsareal/leikeareal pa bakkeniva med om lag 2 m heog
stayskjerm. Illustrasjonar i steyvurderinga skal leggast til grunn for hegde.

e For det blir gjeve bruksleyve/ferdigattest for bustadar skal skjermingstiltak for leikeareal
og uteopphaldsareal vere opparbeidd.

2.9 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)
a. Universell utforming
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Bygg cller tiltak som er tilgjengeleg for publikum eller er offentlege skal vere universelt
utforma.

b. Tilgjengelege bustadar
Alle bueiningar skal ha alle hovudfunksjonar pa bueininga sitt inngangsplan. Tilkomst
inngangsplanet skal vere tilgjengeleg for personar med funksjonsnedsetting.

c. MUA (minste uteopphaldsareal)
MUA skal vere minst 20 % av bruksarealet for bustad areal, 50 % av dette skal vere pa
bakkeniva.

d. Estetisk utforming
Det er krav om heilskapleg utbygging. Det ma nyttast materialval, bygningsdetaljar og
fargeval som er tilpassa og innordnar seg omradet det skal sta i.

e. Terrenghandsaming utbygging

Nadvendige terrenginngrep for utbyggingsomrade skal utforast mest mogleg skansamt og
opne terrengsar skal i nedvendig grad saast/plantast til. Det kan nyttast stettemurar for a ta opp
hegdeforskjellar i terreng.

f.  Reklameskilt

Utforming og oppsett av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande
kommunale forskrifter. Det skal leggast vekt pa god estetisk utforming. Reklame,
transparentar, flaggstenger og andre reklameinnretningar skal ikkje settast opp for loyve fra
kommunen ligg fore.

g. Grunnforhold

Rapport Geoteknisk grunnundersgking Vikebygdvegen 4, skal leggjast til grunn for utbygging
innanfor planomradet. Vurderingar og undersgkingar skal gjerast av fagperson med
geologisk/geoteknisk kompetanse.

h. Utbyggingsavtale
Det er krav om utbyggingsavtale for opparbeiding av alle anlegg som skal driftast av
kommunen.

i.  Utnytting
% BYA for utbyggingsformal innanfor planomradet er inntil 62 %.

j. Brannvatn
Krav om oppfering av brannhydrant innanfor planomradet. Lokalisering ma avklarast i
samband med prosjektering av bygg/VA innanfor BKB 1.

k. Arcalfordeling
Arealfordeling innanfor BKB_ 1
Fordeling mellom dei ulike formala blir gjort etasjevis/bakkeniva:
- Kjellar — parkering til bustad, tilsette, betalingsparkering og bod, teknisk rom
- Bakkeplan — gangareal/grontareal/parkering/betalingsparkering/sykkelparkering
- 1. etasje — nzring/forretning/tenesteyting/service
- 2. etasje — bustadar (innanfor RPBO 3 i plankartet), kontor/naring/tenesteyting/service
(innanfor RPBO_2)
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- 3.—5. etasje — bustad med n@dvendige funksjonar

Arealfordeling BKB_1c
Fordeling mellom dei ulike forméla blir tidsavgrensa:
- BKB ¢ skal nyttast som leikeplass/uteopphaldsareal inntil f BLK 2/tilstrekkeleg areal
f BAA 1 er ferdig opparbeidd
- Nar f BLK 2/tilstrekkeleg areal f BAA 1 er ferdig opparbeidd, skal BKB_1c innga i
BKB 1

Arecalfordeling BAA 1
- Areal til parkering — 5 bilar a 20 m? - inntil 100 m?
- Areal til avfallsoppsamling - 3 m x 10 m — inntil 30 m?
- Areal til veg —2 m x 6 m — inntil 12 m?
- Resten av arealet skal nyttast til uteopphaldsareal

Arealfordeling BAA 2
Fordeling mellom dei ulike forméla blir avgrensa 1 tid:
- Inntil det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for E39 annan plass,
skal formalet ha formal teknisk bygg.
- Nar det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for E39 annan plass,
skal formalet nyttast til uteopphaldsareal for BKB 1

2.10 Verneverdiar for kulturmilje/naturmangfald (§ 12-7 nr. 6)
Om det 1 samband med gravearbeid vert gjort funn av gjenstandar eller konstruksjonar som
kan vere kulturminne, pliktar ein a stoppe arbeidet snarast og underrette kulturavdelinga i
fylket for avklaring, jf. kulturminnelova §8 andre ledd.

2.11 Handtering overvatn
Handtering av overvatn skal skje i samsvar med omradereguleringa, framlegg til ny
kommunedelplan for Volda og VAO-plan for denne reguleringsplanen.

212 Matjord
Overskytande jord fra dyrka areal fra planomradet skal nyttast til matproduksjon pa gardsbruk
1 drift.

213 Overvatn
Krav om plan for dryging av overvatn fra planomrédet.

3. Feresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Leikeplass — BLK
Formalet skal nyttast til naerleikplass og kvartalsleikeplass.
3.1.1.1 Felles foresegn
a. Det skal utarbeidast situasjonsplan for opparbeiding av leikeplassane.

b. For areal til leikeplassar skal det gjerast tiltak mot vegstay slik at maksimal staygrense blir
Lgen 50 dB.

c. Det kan etablerast stayskjerming innanfor leikearealet.
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For leikeplassane kan det opparbeidast grillplass og liknande for a leggje til rette for meteplass
pa tvers av alder.

Det kan forast opp mindre bygg knytt til formalsbruken. Dette skal avklarast med kommunen
for sgknad om lgyve.

Det skal ikkje forast opp leikeapparat eller andre permanente tiltak i ei sone pa 3 m pa kvar
side av el. kablane innafor omsynssone H_370.

Terreng ogsa over elektrisitetskablar kan hevast inntil 0,5 m. Dette skal skje i samrad med
Morenett.

3.1.1.2 Neerleikeplassar — f BLK 2, 3 og 4

a.

b.

h.

Kvar nzrleikeplass skal vere minst 200 m?.
Det kan vere inntil 20 bueiningar per narleikeplass.

Krav om minst to leikeapparat/installasjonar, piknikbenkar for vaksne, vegetasjon og bade fast
og mjukt dekke for kvar leikeplass.

Leikeplass med utstyr skal vere opparbeidd for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for nye
bueiningar.

Nerleikeplassane skal vere felles for bustadar innanfor BKB_1.

Det skal vere heilskapleg planlegging av dei forskjellege narleikeplassane innanfor f BLK #
1 hgve arrondering, leikeapparat/installasjonar og dekke.

f BLK 4 skal vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslgyve for bustadar for 1. byggjesteg.
f BLK 4 skal vere mellombels leikeplass. Permanent leikeplass f BLK 3 skal vere
opparbeidd for det kan gjevast brukslgyve for bustadar for byggjesteg 2. Nar f BLK 3 er
opparbeidd, fell leikeplass f BLK 4 vekk.

f BLK 2 skal vere opparbeidd fer det kan gjevast igangsetjingslayve for 2. byggjesteg.

3.1.1.3 Kvartalsleikeplass —o BLK 1

a.

b.

Kvartalsleikeplassen skal vere minst 1 500 m?.
Det skal vere mellom 20 — 200 bueiningar per kvartalsleikeplass.

Krav om minst fire leikeapparat/installasjonar, piknikbenkar for vaksne, vegetasjon, klatretre
og bade fast og mjukt dekke.

Rekkjefolgjekrav om ferdig opparbeidd kvartalsleikeplass med utstyr for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest til meir enn 20 bueiningar.

Kvartalsleikeplassen skal vere offentleg.

Det kan leggjast til rette for flaumveg over formalet.
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3.1.2 Kombinasjonsformal — BKB 1
Formalet kan nyttast til forretning, offentleg eller privat tenesteyting, naring/kontor, bustad,
betalingsparkering, nadvendig teknisk infrastruktur, leikeplass, uteopphaldsareal og sykkelparkering.

a. Type bygg
Det kan forast opp blokk, kombinert bygg med bustad/naring med nedgraven garasjekjellar.

b. Grad av utnytting
BYA vert sett til inntil 62 %.

c. Byggjehegd
For heile formalet blir maksimal hggde gesims sett til 12 m over gjennomsnittleg terreng.
Tekniske installasjonar/uteopphaldsareal kan forast opp over det, trekt minst 2 m inn fra
gesims. For delar av formalet, RPBO_2 - og 3 i plankartet, blir det opna for byggjehegde inntil
23,5 m over gjennomsnittleg terreng.

d. Takform og/eller mgneretning
Krav om flatt tak.

e. Materialbruk
Det skal nyttast materiale som ikkje er reflekterande.

f.  Andre krav om utforming
Det skal nyttast fargar som harmonerer med omgivnaden og bygningsdetaljar som reduserer
store flater.
Parkering for bustadar skal vere i garasjekjellar under bygget, med gjesteparkering pa
bakkeniva.

g. Detaljhandel
Det er opna for inntil 3 000 m* BRA med detaljhandel innanfor BKB 1.

h. Utbygging innanfor omradet skal skje stegvis i byggjesteg. Farste byggjesteg skal vere
bustadar innanfor RPBO 3 med naringsareal under. 2. byggjesteg skal vere bustadar innanfor
RPBO_2 med neringsareal under.

i. Krav til at leikeareal/uteopphaldsareal for bustadar i forste byggjetrinn (RPBO_3) skal vere
opparbeidd innanfor f BAA 1, BKB lc,f BLK 40go BLK 1 for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest for bustadar innanfor RPBO 3. Statens vegvesen skal sja til at
trafikktryggleiken vert teken i1 vare for mjuke trafikantar som ma krysse omkeyringsvegen.
Mellombels leikeareal skal stette krava 1 punkt 3.1.1 med underpunkt.

j.  Det skal utarbeidast situasjonsplan/utomhus for aktuelt byggjetrinn for lgyve til utbygging kan
gjevast. Utbyggingsplanen skal syne plassering av bygg, byggjehegd, internt vegsystem,
oppstillingsplassar (bil og sykkel), ferdsel for mjuke trafikantar, materialbruk og
terrengendring.

k.  Planen legg opp til inntil 60 bueiningar.
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l.  Bustadsamansetjing skal vere 2 til 5 - roms leilegheiter.
m. Uteopphaldsareal pa tak skal vere felles for bustadeigedomane innanfor BKB 1.
n. Areal for balkongar, delar av svalgangar (sitjegrupper) og tak kan innga i MUA.

o. For tilkome til kvartalsleikeplassen skal Statens vegvesen sja til at trafikktryggleiken vert
teken 1 vare for mjuke trafikantar som ma krysse omkeyringsvegen.

p. For det kan gjevast brukslgyve innanfor formalet skal det vere opparbeidd:
o nytt tilrettelagt kryssingspunkt over Vikebygdvegen.
o Betre skilting og punktbelysning av kryssingspunkt Vikebygdvegen (2 stk.).
o Lyssetting for alle armane til rundkeyring E39 skal vere lik.

q.- Oversikt over byggjesteg blir synt i situasjonsplanar som er juridisk bindande, datert
01.06.2022. Det vert opna for at tiltak pa bakkeplanet kan justerast inntil 0,5 m i alle
himmelretningar og endring av terreng 0,5 m opp eller ned.

r. 2. byggjesteg kan ikkje byggjast ut for vegprosjektet E39 Volda — Furene er bygd ut. Statens
vegvesen opnar for at dersom det syner seg at byggjesteg 2 kan realiserast utan at det kjem i
konflikt med vegprosjektet, kan dette formelt laysast ved dispensasjons fra rekkjefolgjekravet,
jamfer brev av 12.03.2021 frd SVV.

s.  Sykkeloppstillingsplassar ved hovudinngang til naringsarealet skal ha tak.

3.1.3 Kombinasjonsformal - BKB 1c
a. Formalet skal nyttast til leikeplass, uteopphaldsareal og utbyggingsforméal for BKB 1

b. Nardel avf BLK 2 (200 m?) er ferdig opparbeidd med leikeutstyr fell krav om leikeplass og
uteopphaldsareal innanfor BKB 1¢ vekk. Mellombels leikeareal skal stette krava i punkt 3.1.1
med underpunkt.

c. Nar ngdvendig leikeareal/uteopphaldsareal er opparbeidd innanfor f BLK 2 og f BAA 1,
skal BKB 1c ha same feresegner som for BKB_1.

d. Steyskjerming av mellombels leikeplass skal leggjast i formalsgrensa til BKB 1c.

e. For areal til leikeplassar skal det gjerast tiltak mot vegstay slik at maksimal stgygrense blir
Lyen 50 dB.

3.1.4 Kombinasjonsformal - BKB 1d
a. Formala skal nyttast til parkering, betalingsparkering og el. lading.
b. Bygg/tiltak knytt til el. lading over bakke skal plasserast i trad med regulert byggegrense

3.1.5 Bygg og anleggsformal - BAA 1
a. Formalet skal nyttast til parkering, avfalloppsamling, veg, nettstasjon og uteopphaldsareal.
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b. Biloppstillingsplassar ikkje skal brukast nar oSV blir nytta som omkeyringsveg i samband
med utbygging av E39.

c. Det skal opparbeidast stayskjerming innanfor formalet.
d. Arealet skal vere felles for bustadar innanfor BKB 1.

e. Det kan opparbeidast tilkomst til BAA 2 for service og vedlikehald av teknisk bygg.
Vegretten fell vekk nar formal teknisk bygg fell vekk fra BAA 2.

f.  Det kan forast opp mindre bygg knytt til formalsbruken. Dette skal avklarast med kommunen
for sgknad om lgyve. Maksimal gesimshggde vert sett til maksimalt 3 m over gjennomsnittleg
terreng.

g. Det skal ikkje farast opp fysiske tiltak innanfor omsynssone H 370.

h. Terreng over elektrisitetskablar kan hevast inntil 0,5 m. Dette skal skje i samrad med Merenett
og Volda kommune.

i. Isamband med at oSV skal nyttast som omkeyringsveg for utbygging av ny rundkeyring for
E39 med tilhgyrande veganlegg, kan det leggjast mellombels veg over del av formalet for a
knyte o SV saman med dagens E39.

3.1.6 Bygg og anleggsformal — BAA 2
Formalet skal nyttast til tekniske bygg og uteopphaldsareal.
a. Nar det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for E39 annan plass i
naromradet, fell formal teknisk bygg vekk fra BAA 2.

b. Det skal gjennomforast stayskjerming innanfor formalet.

c. Nar areal til teknisk bygg gar ut, skal arealet vere felles for bustadar innanfor BKB 1.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Felles
Innanfor formala kan det leggjast teknisk infrastruktur (VA m.m.)

3.2.2 Offentleg veg-0 SV

a. Veg skal opparbeidast som synt i plankartet.

b. Areal sett av til offentleg vegformal i planen, skal opparbeidast etter narare detalj- og
byggjeplanar som stettar Statens vegvesen/Volda kommune sine krav til vegbane (bereevne,

dekketype, drenering m.m.)

¢. Rekkjefolgjekrav om samstundes opparbeiding av fortau og avkeyrsler til BKB 1 (f SKV 1
og 2) med bygging av o SV.

d. o SV skal vere offentlege
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e. o SV skal kunne nyttast som omkgyringsveg medan ny rundkeyring med nedvendige
tilstaytane vegar for E39 blir bygd.

f. Naro SV er ferdig nytta som omkeyringsveg for utbygging av E39 kan det opnast for a nytte
delar av vegen i vest til parkering, av og pastigning til leilegheitene/leikeplass og
vare/flyttelass til leilegheitene. For delar av vegen kan endre funksjon skal det gjennomferast
ei trafikktryggingsvurdering.

3.23 Koyreveg —f SKV
a. Avkeyrsle skal opparbeidast som synt i plankartet.

b. Ferf SKV 1 kan takast i bruk skal den skiltast med utkeyrings forbod til offentleg veg.
c. f SKV 1 og 2 skal vere felles for bustadar og verksemder innanfor BKB 1 og BKB_1d.

d. f SKV_3 skal vere felles for naeringsverksemd innanfor BKB_1.

e. f SKV 3 kan ikkje nyttast nir oSV blir nytta som omkegyringsveg.

3.2.4 Fortau—o SF
a. Fortau skal opparbeidast som synt i plankartet.

b. o SF skal vere offentlege.

¢. Nar omkeyringsvegen blir nytta skal det forast opp fysisk stengsle fra hovudinngang bustadar
til fotgjengarfelt over omkeyringsvegen for & hindre vill kryssing.

d. Areal sett av til offentleg vegformal i planen, skal opparbeidast etter narare detalj- og
byggjeplanar som stettar Statens vegvesen/Volda kommune sine krav til vegbane (bereevne,
dekketype, drenering m.m.)

3.2.5 Annanveggrunn-o SVT #
Regulert med breidde 2 m. I formal for annan veggrunn inngar skjerings- og fyllingsskraningar,
grentomrade, grefter, murer, stabiliserande tiltak og liknande knytt til vegen. Det kan etablerast
permanente terreng endringar og nedvendige konstruksjonar innanfor formalet. Omradet skal vere
offentleg.

4. Feoresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stey- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H 210 og H 220)

4.1.1 Faresone
Flaum (H320)
Steyskjermingstiltak, teknisk bygg og tiltak knytt til uteopphaldsareal/leikeareal kan opparbeidast
innanfor sona.

Hegspenningsanlegg (H_370)
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Det er ikkje have til 4 gjennomfere arbeid i grunnen innanfor omsynssone utan lgyve fra kabeleigar.
Det skal ikkje forast opp leikeapparat eller andre permanente tiltak i ei sone pa 2 m pa kvar side av el.
kablane innafor omsynssona. Terrenget innanfor omsynssona kan hevast med inntil 0,5 m.

4.1.2 Steoysone
H 210 —raud sone
Det skal ikkje opparbeidast steyfelsam arealbruk innanfor sona.

H 220 — gul sone

For bygg med stoyfelsame funksjonar skal det gjerast avbgtande tiltak for a stette krav til
tilfredsstillande innemiljg for rom med stoyfelsam bruk.

5. Feresegner til bestemmelsesomrade (§ 12-7)

5.1 Feresegner til bestemmelsesomrade (RPBO)
5.1.1 Mellombels avkeyrsel Vikebygdvegen - RPBO 1
Avkeayrsla skal stette krav til utforming og trafikktryggleik (frisikt) til Statens vegvesen sine
vegnormalar.
Mellombels avkeyrsle (RPBO 1) kan ikkje takast i bruk fer eksisterande avkeyrslar til
Vikebygdvegen fra BKB 1 er sanert. Mellombels avkeyrsle i RPBO 1 skal fjernast nar f SKV 1
og f SKV_2 kan takast i bruk. Plassering av avkeyrsel kan justerast inntil 2 m mot aust eller vest i
hgve plankartet. Det skal i byggjeseknad dokumenterast kvifor avkeyrsel eventuelt blir justert.

Det skal leggjast til rette for anleggsavkeyrsle i samband med utbygginga, enten som ei
cksisterande avkeyrsle for sanering av desse, cller som ei eiga avkeyrsle i tillegg til RPBO_1.
Dagens avkeyrsler til Kiwi skal ikkje nyttast til anleggsavkayrsle.

5.1.2 Byggjehegde - RPBO 2 og3
Innanfor bestemmelsesomrada kan det forast opp bygg inntil 23,5 m over gjennomsnittleg terreng.
Tekniske installasjonar/uteopphaldsareal kan forast opp over det, trekt minst 2 m inn frd gesims.

5.1.3 Krav til RPBO 3
Krav om at det skal vere ope rom mellom 2 bygg innanfor RPBO_3 over byggjehggde for BKB 1.

5.1.4 Mellombels anleggs- og riggomrade — RPBO_4 og 5

Bestemmelsesomrada kan nyttast til all verksemd som er ngdvendig for gjennomfering av
veganlegget (E39 med tilhgyrande vegar), slik som mellombelse bygningar og anlegg, stadeigen
vegetasjon, oppstillingsareal for bilar/maskinelt utstyr, m. v.

I omrada kan det ikkje settast i verk tiltak som er til hinder for gjennomfering av omradeplan E39
Volda - Furene.

Nar veganlegget er ferdigstilt fell feresegna vekk.

5.1.5 Renovasjon —RPBO_6 og 7
Krav om permanent felles nedgravd avfallsanlegg for bustadar innanfor BKB 1 ved RPBO 6 og
RPBO 7. Det skal til ei kvar tid vere tilkome for renovasjonsbilar for a fjerne avfall.
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6. Rekkjefolgjeforesegner

Alle rekkjefolgjeforesegner som gjeld for planomradet (§ 12-7 nr. 10).

6.1 For rammeloyve (BKB)

- Situasjonsplan som viser alle bygningstiltak, bygg med hegde, evt. rekkverk og
forstettningsmurar, bil- og sykkeloppstilling, varelevering, avfallshandtering, tilkomst,
fortau, eksisterande og framtidig terreng

- Utomhusplan som syner gangvegar, tilkomst til bygg, grentareal, leikeplassar, felles
uteopphaldsareal, vegetasjon

6.2 For igangsetjingsleyve (BKB)
- Nedvendige kommunaltekniske planar er godkjent
- Dokumentasjon pa tilstrekkeleg vatn brannslgkking/eventuelle sprinklaranlegg
- Godkjent tiltaksplan for handtering av konsekvensar i bygge- og anleggsfase
- Dokumentasjon av valt legysing i hgve grunnforhold

6.3 For bygning blir teken i bruk (BKB og BLK)

- Teknisk infrastruktur (vatn, intern veg, avkeyrsle, parkering) er ferdig opparbeidd.

- Leikeplassar skal vere ferdig opparbeidd med utstyr for nye bustadar kan takast i bruk.
Skal stette krav til tal nrleikeplassar etter tal bueiningar, jamfer Volda kommune sin
Rettleiar for leike- og aktivitetsomrade.
Kvartalsleikeplass skal vere opparbeidd for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for
den 20. bueininga.

- Uteareal skal vere ferdig opparbeidd i samsvar med godkjent utomhusplan.

- Dokumentasjon pa at parkeringskravet er oppfylt.

6.4 Rekkjefolgje i tid
Veg

- Samtidig med opparbeiding av o_SV skal fortau og avkeyrsler (f SKV_1o0g 2)til BKB 1
og BKB 1b opparbeidast.

- For ny mellombels avkeyrsel RPBO 1 kan nyttast, skal eksisterande avkeyrsler innanfor
BKB 1 vere sanert.

- Det skal leggjast til rette for anleggsavkeyrsle i samband med utbygginga, enten som ei
cksisterande avkeyrsle for sanering av desse, eller som ei eiga avkeyrsle i tillegg til RPBO 1.

- Feor BKB _1d kan nyttast skal tilkomst til gnr./bnr. 20/14 vere opparbeidd til Vikebygdvegen,
utanfor planomradet.

- 0_SV skal kunne nyttast som omkegyringsveg medan ny rundkeyring med nedvendige
tilstaytane vegar for E39 blir bygd.

- Naro SV er ferdig nytta som omkeyringsveg kan det opnast for a nytte delar av vegen i vest
til parkering, av og pastigning til leilegheitene/leikeplass og vare/flyttelass til leilegheitene.
For delar av vegen kan endre funksjon skal det gjennomferast ei trafikktryggingsvurdering.

- f SKV_3 kan ikkje nyttast nir o_SV blir nytta som omkeyringsveg.

- For det kan gjevast brukslgyve innanfor formalet (BKB 1) skal det vere opparbeidd:

o Nytt trygt tilrettelagt kryssingspunkt over Vikebygdvegen.
o Betre skilting og punktbelysning av kryssingspunkt Vikebygdvegen (2 stk.)
o Lyssetting for alle armane til rundkeyring E39 skal vere lik.

- For det blir gjeve bruksleyve/ferdigattest for bustadar skal skjermingstiltak for leikeareal og

uteopphaldsareal vere opparbeidd.

Avkeyrsler
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- Ferf SKV 1 kan takast i bruk, skal den vere skilta med forbod utkeyring til offentleg veg.
- f SKV_3 kan ikkje nyttast nar o_SV blir nytta som omkeyringsveg.

f BAA 1

- Vegrett over f BAA 1til BAA 2 fell vekk nar formal teknisk bygg fell vekk fra BAA 2.

- Isamband med at oSV skal nyttast som omkeyringsveg for utbygging av ny rundkeyring for
E39 med tilhgyrande veganlegg, kan det leggjast mellombels veg over formélet for a knyte
o_SV saman med dagens E39.

- Biloppstillingsplassar skal ikkje brukast nar o_SV blir nytta som omkeyringsveg i samband
med utbygging av E39.

- Nedgravde avfallslgysingar kan ikkje etablerast for mellombels veg er fjerna eller utaktuell.

BAA 2
- Nar det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg E39 annan plass i
naromradet enn formalet fell formal teknisk bygg vekk frda BAA 2 og formalet blir felles for
BKB 1.

Leikeplass

- Leikeplassar innanfor f BLK 4 og o BLK 1, mellombels leikeareal innanfor BKB_Ic, skal
vere opparbeidd i trad med areal og funksjonskrav fra kommunen for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest for bueiningar innanfor planomradet for forste byggjesteg.

- Leikeplass f BLK 2 skal vere opparbeidd for det kan byggjesteg 2 kan startast opp

- Leikeplass f BLK 3 skal vere opparbeidd for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for
bueiningar innanfor byggjesteg 2.

- Krav om steyskjerming av alle leikeplassar, krav om at steynivaet skal vere maksimalt Lg., 50
dB.

- For kvartalsleikeplassen skal Statens vegvesen sja til at trafikktryggleiken vert teken i vare for
mjuke trafikantar som ma krysse omkegyringsvegen.

- Nar omkeyringsvegen blir nytta skal det ferast opp fysisk stengsle fra hovudinngang bustadar
til fotgjengarfelt over omkeyringsvegen for a hindre vill kryssing til kvartalsleikeplassen.

Byggjesteg
- 1. byggjesteg kan opparbeidast uavhengig av omkeyringsveg o SV, jamfer 3.1.2 h.

- 2. byggjesteg kan ikkje byggjast ut for vegprosjektet E39 Volda — Furene er bygd ut. Statens
vegvesen opnar for dispensasjon fra rekkjefolgjekrav dersom det i ettertid syner seg at
byggjesteg 2 ikkje kjem i konflikt med vegprosjektet.
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7. Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i
foresegnene

7.1 Trafikkanalyse Volda - detaljreg. plan BKB3, oppdragsnummer 625435-01
7.2 AKU-01 R 210125 rev2 Kiwi Volda, steyutredning

7.3 AKU-02 R210125 Kiwi Volda, detaljvurdering stey pa balkong

7.4 Geoteknisk grunnunderseking Vikebygdvegen 4

7.5 Ilustrasjonsplan byggjesteg 31.05.2022

7.5 1577-2018004 Detaljplan BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda — Furene —
VAO-rammeplan_2021.05.07
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Kiwi Volda, boliger — Romskjema. rev 27.05.21

EIektrol) Sanitaer og varme Ventilasjon Overflater vegger Overflater Overflater Innredning
gulv tak/himling
Entre 1 stk. dobbel Vannbaren gulvvarme | Avklares behov. Gipsvegger flekk- parkett Nedforet Skyvedgrsgarderobe
stikkontakt pr. 6 m? og skjgtsparkles, gipshimling flekk- med speil front i en
gulvareal plateskjpter Gulvlist og skjgtsparkles, dgr. Innredning er
2-3 stk. spotlighter strimles. fargetilpasset. | plateskjgter tilvalg.
i tak dersom Betongvegger strimles.
nedforet himling. 1 helsparkles. Overflatebehandles
takpunkt dersom Alle vegger med to strgk
betongtak. overflatebehandles hvitmaling. Full
1 stk. bryter med med to strgk til full dekk.
dimming for lys dekk.
1 stk. svarapparat
for porttelefon
Stue/Kjokken 1 stk. dobbel 1 stk. ettgreps Tilluft og avtrekk. Gipsvegger flekk- parkett Nedforet Kjgkkeninnredning
stikkontakt pr.2 m | benkebatteri Kjgkkenventilator. | og skjgtsparkles, gipshimling flekk-
vegg over 1 stk. kran for Avtrekk/kullfilter plateskjpter Gulvlist og skjgtsparkles,
kjpkkenbenk oppvaskmaskin til avtrekk avklares | strimles. fargetilpasset plateskjpter
1 stk. stikkontakt 1 stk. oppvaskkum i Betongvegger strimles.
for platetopp, inkl. | med sidefelt og detaljprosjektering | helsparkles. Overflatebehandles
komfyrvakt tilkobling vann og Alle vegger med to strgk
montert avilgp overflatebehandles hvitmaling. Full
1 stk. dobbel Vannbaren gulvvarme med to strgk dekk.
stikkontakt pr. 4 m? hvitmaling
gulvareal til full dekk. Alternativ dersom
Tv-uttak. takhgyde gjgr at
1 stk. 6-veis det ikke kan
stikkontakt ved TV- nedfores:
uttak Betonghimling
2 stk. punkt for lys helsparkles.

i/ved tak

Overflatebehandles
med to strgk




4 stk spotter under
overskap med
dimmer

3 stk. bryter for lys
med dimming.

4 stk. spotter
innfelt i tak.

1 stk. rgrfremlegg
for
svakstrgmfordeling
I tillegg blir det
montert
stikkontakter for
kjgleskap,
oppvaskmaskin,
stekeovn og lys i
kjpkkenventilator

hvitmaling til full
dekk.

Soverom

1 stk. dobbel
stikkontakt pr. 4 m?
gulvareal

1 stk. punkt for lys i
tak

1 stk. bryter for lys

Hovedsoverom:
Tv-uttak.

1 stk. 6-veis
stikkontakt ved TV-
uttak

Tilluft

Gipsvegger flekk-
og skjgtsparkles,
plateskjpter
strimles.
Betongvegger
helsparkles.

Alle vegger
overflatebehandles
med to strgk
hvitmaling til full
dekk

parkett

Gulvlist
fargetilpasset

Nedforet
gipshimling flekk-
og skjgtsparkles,
plateskjpgter
strimles.
Overflatebehandles
med to strgk
hvitmaling. Full
dekk.

Alternativ dersom
takhgyde gjor at
det ikke kan
nedfores:
Betonghimling
helsparkles.
Overflatebehandles
med to strgk

Hovedsoverom 1
meter
skyvedgrsgaraderobe
med innredning pr.
sengeplass.

Andre soverom 1 m
pr. sengeplass av
normal innredning.
Ikke enkel hvit.




hvitmaling til full
dekk.

Hovedbad Innfelte spotter i Opplegg for Avtrekk 20*20 cm hvite/gra | 20*20 cm Nedforet Baderomsinnredning.
tak vaskemaskin i de keramiske fliser hvite/gra gipshimling flekk-
Dimmer for lys leiligheter der det ikke keramiske og skjgtsparkles,

1 stk. dobbel er eget vaskerom Det skal fremlegges | fliser plateskjpter
stikkontakt ved Det ma brukes opsjonspris pa strimles.
speil kondenstgrketrommel 30*50 fliser i Det skal Overflatebehandles
2 stk. stikkontakt Nedfelt vask i hvitt samme farger fremlegges med to strgk hvit
for vaskesgyle i de | servantskap opsjonspris pa | vatromsmaling til
leiligheter der det Dusjnisje med Det skal fremlegges | 30*50 fliser i full dekk.
ikke er eget glassvegger opsjonspris pa samme farger
vaskerom Vegghengt toalett 60*60 fliser i
med Soft Close samme farger Det skal
Elektrisk gulvvarme fremlegges
opsjonspris pa
60*60 fliser i
samme farger
For dusjnisje
skal det
medtas mindre
fliser for riktig
fall.

Gjestebad Innfelte spotter i Nedfelt vask i hvitt Avtrekk 20x20 cm 20x20 cm Nedforet Baderomsinnredning
tak servantskap keramiske fliser keramiske gipshimling flekk-
Dimmer for lys Dusjnisje hvite/gra fliser hvite/gra | og skjgtsparkles,

1 stk. dobbel Vegghengt toalett plateskjgter

stikkontakt ved med Soft Close strimles.

speil Elektrisk gulvvarme Overflatebehandles
med to strgk hvit
vatromsmaling til
full dekk

wcC 1 stk. dobbel Vask pa knekt Avtrekk Sparklet og malte Flis 20x20 som p&  Nedforet

stikkontakt

vegger

bad med sokkelflis

gipshimling flekk-



LARTOM
Tekstboks
Sparklet og malte vegger

LARTOM
Tekstboks
Flis 20x20 som på bad med sokkelflis


1 stk. punkt for lys

pa vegg
1 stk. bryter for lys

Vegghengt toalett
med Soft Close
Elektrisk gulvvarme

og skjgtsparkles,
plateskjpter
strimles.
Overflatebehandles
med to strgk hvit
vatromsmaling.

Vaskerom/
innebod/
teknisk rom

2 stk. stikkontakt
for vaskesgyle

1 stk. innfelt
lysarmatur

1 stk. bryter for lys
2 stk stikkontakter
pa benk

Opplegg for
vaskemaskin

Det ma brukes
kondenstgrketrommel
Benkeplate med
nedfelt vask og 1 skap
Elektrisk gulvvarme

Avtrekk
(Aggregat plassert
synlig pa vegg)

Gipsvegger flekk-
og skjgtsparkles,
plateskjpter
strimles. Alle
vegger
overflatebehandles
med to strgk hvit
vatromsmaling til

Flis 20x20 som pa
bad med sokkelflis

Nedforet
gipshimling flekk-
og skjgtsparkles,
plateskjpter
strimles.
Overflatebehandles
med to strgk
vatromsmaling til

Vaskeromsinnredning

full dekk full dekk
Innebod/teknisk 1 stk. dobbel Avtrekk Gipsvegger flekk- parkett Nedforet
rom stikkontakt Aggregat plassert og skjgtsparkles, gipshimling flekk-
1 stk. punkt for lys, synlig pa vegg plateskjpter og skjgtsparkles,
inkl. lysarmatur strimles. plateskjpter
1 stk. bryter for lys Betongvegger strimles.
helsparkles. Overflatebehandles
Alle vegger med to strgk

overflatebehandles
med to strgk
hvitmaling til full
dekk

vatromsmaling til
full dekk

Balkong

1 stk. dobbel
stikkontakt

1 stk. punkt for lys
pa vegg, inkl.
lysarmatur

1 stk. bryter for lys
(plassert inne)

1 st. stikk for
mulighet for

Det leveres tremmegulv
som dekke, type Mgre
Royal eller tilsvarende. Det
leveres himling pa
balkonger av fasadeplater



LARTOM
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LARTOM
Tekstboks
Det leveres tremmegulv som dekke, type Møre Royal eller tilsvarende. Det leveres himling på balkonger av fasadeplater


montering av
solavskjerming

Listverk/ Vinduer leveres Fargetilpasset
utforinger listfrie listverk
1) Beskrivelsen angir et utgangspunkt for plassering og antall. Endelig antall iht. NEK, bolignormen.
Fellesarealer
Elektro Sanitaer og varme Ventilasjon Overflater vegger Overflater gulv Overflater tak/himling
Inngangsparti Automatikkstyrt Betong Flis Sparkles og
lysanlegg, males/systemhimling
Trappesjakt Automatikkstyrt Betong. Rekkverk og | Flis Synlig betong
lysanlegg handlgper i lakkert
metall
Parkeringsanlegg Automatikkstyrt CO-styrt Stgvbundet Ubehandlet Sprgytemales
lysanlegg. avtrekksanlegg
Tekniske rom Lys i tak inkl. bryter Sluk Avtrekk Sprgytemales Epoxy Sprgytemales

2 doble
stikkkontakter.
Ngdvendig opplegg
for tekniske
installasjoner

Sportsbod 1 stk. lys i tak med Sprgytemales Stgvbundet Sprgytemales
sensor. Dobbel
stikkontakt
Kjgkken Det leveres kjgkkeninnredning fra HTH av type Next hvit i malt utfgrelse/tilsvarende. Det er mulig & endre kjgkkentype innenfor samme leverandgr, mot tillegg i
pris. Kjpkkenleverandgr
Garderobe Det leveres 1 m skyvedgrsgarderobe pa pr. sengeplass av type Alu Light eller tilsvarende med speil pa en dgr og med glatte hvit fronter pa hovedsoverom.

Innvendige dgrer
Vinduer

Lister
Ventilasjon
Oppvarming
Bredband

Garderobeskap pa gvrige soverom

Hvite slette dgrer med hvitmalt karm. Dgrer skal vaere kompakte og av type SWEDOOR eller tilsvarende
Aluminiumsvinduer med brutt kuldebro. Vinduene leveres listfrie.

Listefritt rundt vinduer og overgang tak/vegg. Lister rundt dgrer. Gulvlist eikelist/hvit.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken og entre, elektriske varmekabler pa hovedbad, gjestebad, WC og vaskerom
Det blir tilrettelagt for bredband og kabel-TV




Parkering Parkeringsplasser i parkeringskjeller
Heis Heiser leveres iht. gjeldende forskrifter

Utendgrsanlegg Se egen utomhusplan

El-bil lading Opsjon pa Wago strgmskinne for EL-billading

Postkasser Plasseres ved inngangsparti

Brannsikring Reykvarsel og sprinkling i leiligheter og parkeringsanlegg iht. gjeldende krav.
Avfallshandtering Avfallsbrgnner

Utelys Bega lys article no 8977 eller tilsvarende

Leveransen er iht. TEK17.

Maling Det skal velges fire standard farger som det kan velges mellom.
Parkett Det skal velges 2 standard Igsninger det kan velges mellom. Bruker kan innenfor frist evt. endre innenfor samme leverandgr.
Fliser Det skal velges flere stgrrelser og farger som det kan velges mellom pa hovedbadet.



Utvikling Mellombels brukslgyve

Etter plan og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008, §21-10

Arkivsaksnr. Lopenr. Utvalsnr.
21/3178 23/16595
Dato
15.08.2023
Type tiltak/bygning Bruksareal (BRA), m?2
Bustadblokk 2820 m?
Byggestad Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. Seksjonsnr.
Voldaportalen 19 1022
Ansvarleg sokar Tiltakshavar
Slyngstad Aamlid Arkitekter AS Asko Eiendom AS
Kongens gate 24 Hakonsgata 16
6002 ALESUND 6153 GRSTA

Soknaden

Det er 11.07.2023 motteke sgknad om mellombels brukslayve, datert 10.07.2023. Denne gjeld for begge
bustadblokkene. Det er opplyst om at planlagt dato for sgknad om ferdigattest er i 2023. Revidert gjennomfgringsplan,
datert 10.07.2023 er lagt ved.

Det er 15.08.2023 gitt mellombels dispensasjon fra regulert stayskjerm i reguleringsplan Detaljregulering for BKB3
Vikebygdvegen 4 m.fl punkt 2.8 for oppfgring av steyvoll i kombinasjon med steygjerde. Dispensasjonen er gitt pa vilkar
og er tidsavgrensa til 15.02.2024.

Synfaring
Sakshandsamar har 13.07.2023 vore pa synfaring i samband med utskriving av brukslgyvet.

Tilsynsrapport vart utsendt 14.07.2023. Det vart opplyst om 5 funn. Ansvarleg sgkjar har sendt inn dokumentasjon pa at
funna er falgt opp i oversending 13.07.2023, 14.07.2023, 11.08.2023 og 14.08.2023.

Generelle merknader

1. Ettermontering av eldstad skal meldast til brannavdelinga.

2. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Volda og @rsta reinhaldsverk (VOR).

3. Det skal monterast husnummer:
Vikebygdvegen 6 H0301, Vikebygdvegen 6 H0302, Vikebygdvegen 6 HO303, Vikebygdvegen 6 H0304,
Vikebygdvegen 6 H0401, Vikebygdvegen 6 H0402. Vikebygdvegen 6 H0403, Vikebygdvegen 6 H0404,
Vikebygdvegen 6 H0501, Vikebygdvegen 6 H0502, Vikebygdvegen 6 HO0503, Vikebygdvegen 6 H0504,
Vikebygdvegen 6 H0601, Vikebygdvegen 6 H0602, Vikebygdvegen 6 HO603, Vikebygdvegen 8 H0301,
Vikebygdvegen 8 H0302, Vikebygdvegen 8 HO303, Vikebygdvegen 8 HO304, Vikebygdvegen 8 H0401,
Vikebygdvegen 8 H0402. Vikebygdvegen 8 H0403, Vikebygdvegen 8 H0404, Vikebygdvegen 8 H0501,
Vikebygdvegen 8 H0502, Vikebygdvegen 8 H0503, Vikebygdvegen 8 H0504, Vikebygdvegen 8 H0601,
Vikebygdvegen 8 H0602, Vikebygdvegen 8 HO603.

Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket vert
saleis foresett utfert i trdad med gjeve loyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i lgyvet.

Soknaden om mellombels bruksleyve er godkjent av

Jorgen Vestgarden Marthe Sleire Vatne
avdelingsleiar byggesakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje signatur

Kopi sendt til falgande
Asko Eiendom AS, Ulsteinvik Gjesdal Lars, Volda og @rsta Reinholdsverk

Vedtaket er eit enkeltvedtak, med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. VI Lenke med info om klagerett



https://www.volda.kommune.no/tenester/bygg-eigedom-og-plan/bygge-endre-og-rive/klage-pa-vedtak/
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Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Opplysninger om rekvirent (innsender) ° | Place far tinalminais—- -

Navn:Jarle Solheim

Adresse:Vikebygdvegen 2B \“\ “\\\“ ‘\“ \\ “\ \\\ “\
Postnr:6100 Poststed:Volda Doknr: 576918 Tinglyst: 04.0
Fedselsnr./Org.nr:02115241187 STATENS KARTVERK FAST E|EN DOM
Referansenr:

1. Hlemmelshaver (avgiver)

Navn ‘ o Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer).

Ragnar Solheim 16012343365

2. Eiendom (avgivers) * = :
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1519 Volda 19 10

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). *

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr

A | 1519 Volda 19 611

Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse).

Navn Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato Hjemmelshavers (avgivers) underskrift® 2, L 1Lz
27.07.2010 fu/,um, chhtus
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Vegrett: eigaren av eigedomen 19/611 har rett til veg ( nytte eksisterande

veg/parkeringsareal) over eigedomen 19/10 som ein del av forbindelsen mellom eigedomen
(19/611) og offentleg veg (sja raud strekmarkering i vedlagde kartskisse).

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja [Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift °

27.07.2010

7 o
'/L’“/7m” ,S U!éﬂsz

Noter:

3)
4)

5)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til felgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens
kartverk, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet
ledd bokstav d.

Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten mé gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer m& ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner.
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STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o. I.

Mare og Romsdal Yeoxonter
. U samt renner av alle slag ved riksveg ;—

(ifr. veglovens § 32 og § 57) DAGROKHKA. 7 BASBOKFART

Saknad/ErkIaering | 003480 [ 29577

qﬂéuf‘gkn’.«»\5\'\?{1"3{:n

Undertegnede j\M%“”( /"’h[\l ’WL“/ soker herved om
tillatelse tU legge vannlednmg/kroakkfednmgfstrkkfeﬂne) underJ/Iangs/tll

o “& s g . veg [S-0YS ved (mm) eiendom(men)’)

g.nr. X/U b.nr. /% i LB/}M kommune,

se skisse pa baksiden.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen.

1. Arbeidet ma utfores etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller ungdig hindres. Eieren og/eller brukeren skal
sorge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter
m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang for vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter
krever det, politiet er varslet og har sorget for & kontrollere at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst ... m under vegbanen og feres om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges i vareror med mindre vegvesenet
samtykker i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyites samme masser som i
vegkroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de gvrige og ma ikke
forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag ma under gjenfyllingen stampes
godt, s& setninger unngas. Etterfylling og planering péahviler sgkeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa& eierens/brukerens
bekostning.

3. Vegvesenet utforer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av
asfaltdekke betales kr. 80,00 pr. I. m, for oljegrusdekke kr. €800 pr. I. m, i alt
kr. til vegkontoret for tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. |
tilfelle boring, tilbakebetales belgpet.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte
pafores vegomradet eller tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg til
telegrafbestyreren pa stedet, elekitrisitetsverk, vannverk m. v. for & f& pavist mulige kabler
m.v. som kan bli ckadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-
bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for
egen regning & foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som
vegvesenst senere matte finne nedvendig.

7. Denne erkleering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse pa eien-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkleering foreligger med mindre
vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

8.2)

LLn(l t'\ -5 ¢

\/‘:/(//unk den CCJ O« ) bl ?

e - 11.5.77

Fodsclenr.: 0605 #5080 gBrre Jaatad
© = Undertegnede eier av ovennevnie eiendom samtykker i at erklaermgen tmglyses som
heftelse pa eiendommen.’) )
\/ls/}}&e. 5
den .05 7‘7 .

i ko R R 7 Do s )y
Fodselsnr.: !l 2] Y4599 Jon Kowstak

Per Kvistad

) Stryk det som ikke passer.

2) Plass for ytterligere vilkar.

3) Hvor brukeren ikke har sasrskilt hjemmel til eiendommen.

Blankett nr. 66' A/S KAARE GRYTTING, ORKANGER




Ledningen bes inntegnet pa skissen. Stedet ligger ved km.p. + m.
Mangler kilometreringen, angis avstand fra naermeste vegkryss, bru eller annet kjent fast-
merke.

! tTig b 4 <—| Rwv. nr. —> Til

: . o Dekketype: Asfalt — oljegrus — grus
SR wedle RS 2 (stryk det som ikke passer).

Sendes vegsjefen i ..

Tillatelse
verr . Per Xvistad m/flere
6100 YVolda
Etter Deres sgknad av 64577 gir en herved tillatelse til & legge
vannledning under/fatgshit fylkes  veg 12-045
ved eiendommen g.nr. 20 b.nr. 14 i Volda

Tillatelsen gis pa de i omstdende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen folger vedlagt i
& eksemplarer. F§ eksemplarer, hvorav det ene pa tinglysingspapir, ma i datert og under-
tegnet stand snarest sendes tilbake til vegsjefen, som for Deres regning vil besorge
erkleeringan tinglyst. Tinglysingsgebyret Kr. ... samt betaling for reparasjon av
vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsammen Kr. ... ma vedlegges i sjekk eller sendes
over post- eller bankgiro.

Vegsjefen i ... ore og Romsdal

6400 Molde

den

ey 2
Sendes sorenskriveren i Sare Sunnmere, 6100 Volda til tinglysing.

Tinglysingsgebyr kr. 30"' ............. sendes samtidig hermed over postgiro.

Vegsjefen i ..JMi@re og Rompdal
6400 Molde, /5.6 77

W,

Gjenpart for vegmester/oppsyaskiann . Sign.. Eleppe,. yegatasionen,. 2150 Orsta
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjores spesielt oppmerksom pé& at arbeids-
stedet mé& kontrolleres som nevnt for arbeidet settes igang.




Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 SGRE SUNNMORE
POSTBOKS 6054, TORGARDEN
7434 TRONDHEIM

Bestiller: onlineservice@evry.com Dato

Deres referanse: Lena Bladsmo Ydstie - 22200092 02.09.2021
Vér referanse: 2613732/16544300

Bestilling: C3 2021-09-02 (4) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3106 57 16.12.1957 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1577 VOLDA 19 10 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

j,d: Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

~ R \conkoduk il :DA\S'\‘ oo\ ave X,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Kartverket
EIENDOMSMEGLER 1 SORE SUNNMORE
POSTBOKS 6054, TORGARDEN
7434 TRONDHEIM
Bestiller: onlineservice@evry.com Dato
Deres referanse: Lena Blasmo Ydstie - 22200092 02.09.2021

Var referanse: 2613731/16544295
Bestilling: C3 2021-09-02 (3) 95

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2515 57 21.11.1956 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1577 VOLDA 19 1 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

¥4 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

ol \‘(.('_)ﬂ."i( okt '.D\FJS\{'hClSkCL{f\(:A\J&;( -

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no S
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Opplysninger om rekvirent (innsender) *

Navn: Jarle Solheim

Adresse: Vikebygdvegen 2B

Postnr:6100

Poststed:Volda

Fedselsnr./Org.nr: 0211524118

Referansenr:

Plass for tinglysingstempel

JETRRNAR ]

Doknr: 161886 Tinglyst: 28.02.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Vikebygdvegen 4 AS 984 649 444
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1519 Volda 19 325
1519 Volda 19 211
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). 4
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1519 Volda 19 611
Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse).
Navn Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
/‘/ 4 / 7
/ / / . / / / e
Dato Hjemmel rs (avgivers) u krift e ‘ ﬁ
28.07.2010 ﬁ?{ %wﬁ /;/M 7;/(45, Y, 4¢/
/' 4 / L /
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Vegrett:

Gnr. 19 bnr. 611 skal - som i dag - ha rett til tilkomstveg over m.a. gnr. 19 bnr. 325/211. Denne retten
felgjer i dag raud strekmarkering pa vedlagde kartskisse, men Vikebygdvegen 4 AS skal ha rett til &
justere veglina dersom dette er gnskjeleg av omsyn til forretningsdrifta pa eigedomen og dersom slik
justering ikkje medferer vesentleg ulemper for rettshavaren.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja []Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ’

6. Underskrifter

Sted og dato

28.07.2010

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens
kartverk, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet
ledd bokstav d.

5)  Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en ngyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner.
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Grunnkart
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Volda kommune Vedteken dato:
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for BKB3 innanfor omradeplan E39
Volda - Furene

Reguleringsforesegner

Detaljregulering

PlanID 1577-2018004 Dato 22.09.2020
Rev. 10.02.2021

1. Mail med planen

Malsetjing med planen er a leggje til rette for:
e Forretning
e Nering/kontor
e Privat eller offentleg tenesteyting
e Servicefunksjonar
e Bustadar med nedvendige funksjonar
e Betalingsparkering

2. Fellesforesegner for planomradet

2.1 Avgrensing av feresegnene
Feresegnene er knytt til planavgrensinga til dokumentet 1577-2018004 Detaljplan BKB3
innanfor omradeplan E39 Volda — Furene — plankart 10.02.2021, vertikalniva 2 og 3.

2.2 Private servituttar
Etter planen er vedteken er det ikkje tillate ved private servituttar & etablere forhold som stér i
strid med plandokumenta til detaljplan BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda — Furene.

2.3 Plan- og bygningslova
Plan- og bygningslova med forskrifter kjem i tillegg til foresegnene.

2.4 Berekning utnytting og hegde
Den til ei kvar tid siste versjon av Grad av utnytting skal nyttast for berekning av utnytting,
BYA og hegde.

2.5 Byggjegrense
Alle bygg skal plasserast innanfor byggjegrensa. Der byggjegrenser ikkje er synt, gjeld
reglane 1 veglova og plan- og bygningslova.

2.6 Biloppstilling
Bueining - krav om 1,5 biloppstillingsplassar for kvar bueining
Kontor — forretning - krav om 1 biloppstillingsplass per 50 m*> BRA
Restaurant, kafé — krav om 1 biloppstillingsplass per 10 innanders sitjeplass
Knytt til neeringsbygningar og sterre bustadprosjekt skal minst 10 % av forste hundre
biloppstillingsplassane, deretter 5 % for dei neste, utformast og reserverast for personar med
nedsett funksjonsevne.
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For nye bustadar med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av parkeringsplassane ha
ladepunkt for elbilar, og det skal leggjast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av
parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

Ved etablering av sterre biloppstillingsplassar, skal minst 10 % av oppstillingsplassane ha
ladepunkt for elbilar, og det skal leggjast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av
parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

2.7 Sykkeloppstilling
Bustad - krav til 2 oppstillingsplassar per bustad
Bedrift/kontor/industri — krav til 0,4 oppstillingsplassar per tilsett + gjesteplass
Forretning/detaljhandel/kjopesenter — krav til 2 oppstillingsplassar per 50 m? + 0,4 plassar per
tilsett
Sterre sykkeloppstillingsplassar skal tilby ladepunkt for elsyklar.

2.8 Miljekvalitet (til demes knytt til stoy og forureining) (§ 12-7 nr. 3)
Stoy
Miljeverndepartementet si retningsline for behandling av stey i arealplanlegging, retningslinje
T-1442 skal leggjast til grunn for gjennomfering av reguleringsplanen. Der stoybelastninga
overstig dei lagaste grenseverdiane i Miljgverndepartementet sine retningslinjer, skal tiltak
som til demes skjerming, ytterveggsisolering, plassering av bygningane, planleysing og
liknande for 4 tilfredsstille grenseverdiane, dokumenterast i byggeseknad. Innanders steyniva
skal ikkje overstige dei ldgaste grenseverdiane i T-1442 (2016) eller tilsvarande, og det skal til
ei kvar kunne visast til eit utanders opphaldsomrade der rundskrivet sitt 1dgaste grenseniva for
bustadnaere opphaldsomrade vert tilfredsstilt.

Folgjande unntak fra T-1442 (16) og presiseringar gjeld:

e Bygningar som ligger direkte mot E39 og Vikebygdvegen skal skjerme planomradet mot
stoy, og det tillatast derfor at stoynivéet ved mest utsette bygningsfasadar overskrid
grenseverdiar i tabell 3.

e Leilegheiter med fasade som er utsett for stey over grenseverdiar i tabell 3, skal vere
gjennomgéande, og ha minimum 50 % av opphaldsrom, og minimum 1 soverom der
grenseverdi i tabell 3 utanfor vindauge er oppfylt.

¢ Planen skal utformast slik at et tilstrekkeleg stort felles uteareal tilfredsstiller grenseverdi
i tabell 3 frd T-1442 (16).

e Planen skal utformast slik at stoynivé pa balkongar tilfredsstiller grenseverdi i tabell 3,
med tett rekkverk til dekke, dimensjonering og krav synt i AKU-02 R210125 Kiwi Volda,
detaljvurdering av stey pa balkong, datert 25.01.2021.

e Byggetrinn 1 kan oppferast uavhengig av byggetrinn 2 med tanke pé steyforhold.

o Stayskjerming av uteopphaldsareal/leikeareal pa bakkenivd med om lag 2 m hog
stayskjerm. Illustrasjonar i stoyvurderinga skal leggast til grunn for hegde.

2.9 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)
a. Universell utforming
Bygg eller tiltak som er tilgjengeleg for publikum eller er offentlege skal vere universelt
utforma.
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b. Tilgjengelege bustadar
Alle bueiningar skal ha alle hovudfunksjonar pa bueininga sitt inngangsplan. Tilkomst
inngangsplanet skal vere tilgjengeleg for personar med funksjonsnedsetting.

c. MUA (minste uteopphaldsareal)
MUA skal vere minst 20 % av bruksarealet for bustad areal, 50 % av dette skal vere pa
bakkeniva.

d. Estetisk utforming
Det er krav om heilskapleg utbygging. Det mé nyttast materialval, bygningsdetaljar og
fargeval som er tilpassa og innordnar seg omradet det skal st i.

e. Terrenghandsaming utbygging

Nadvendige terrenginngrep for utbyggingsomrade skal utforast mest mogleg skansamt og
opne terrengsér skal i nedvendig grad séast/plantast til. Det kan nyttast stettemurar for a ta opp
hegdeforskjellar i terreng.

f.  Reklameskilt

Utforming og oppsett av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande
kommunale forskrifter. Det skal leggast vekt pa god estetisk utforming. Reklame,
transparentar, flaggstenger og andre reklameinnretningar skal ikkje settast opp for loyve frd
kommunen ligg fore.

g. Grunnforhold

Rapport Geoteknisk grunnunderseking Vikebygdvegen 4, skal leggjast til grunn for utbygging
innanfor planomradet. Vurderingar og undersekingar skal gjerast av fagperson med
geologisk/geoteknisk kompetanse.

h. Utbyggingsavtale
Det er krav om utbyggingsavtale for opparbeiding av alle anlegg som skal driftast av
kommunen.

i.  Utnytting
BYA for utbyggingsformal innanfor planomrédet er inntil 62 %.

j- Brannvatn
Krav om oppfering av brannhydrant innanfor planomréadet. Lokalisering mé avklarast i
samband med prosjektering av bygg/VA innanfor BKB 1.

k. Arealfordeling
Arealfordeling innanfor BKB_ 1
Fordeling mellom dei ulike formala blir gjort etasjevis/bakkeniva:
- Kjellar — parkering til bustad, tilsette, betalingsparkering og bod, teknisk rom
- Bakkeplan — gangareal/grentareal/parkering/betalingsparkering
- 1. etasje — naering/forretning/tenesteyting/service
- 2. etasje — bustadar (innanfor RPBO _3 i plankartet), kontor/n&ring/tenesteyting/service
(innanfor RPBO_2)
- 3. — 5. etasje — bustad med nedvendige funksjonar
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Arealfordeling BKB_1c
Fordeling mellom dei ulike formala blir tidsavgrensa:
- BKB_1c skal nyttast som leikeplass/uteopphaldsareal inntil f BLK 2/tilstrekkeleg areal
f BAA 1 er ferdig opparbeidd
- Nar £ BLK 2/tilstrekkeleg areal f BAA 1 er ferdig opparbeidd, skal BKB_1c inngé i
BKB 1

Arealfordeling BAA 1
- Areal til parkering — 5 bilar a 20 m? - inntil 100 m?
- Areal til avfallsoppsamling - 3 m x 10 m — inntil 30 m?
- Areal til veg —2 m x 6 m — inntil 12 m?
- Resten av arealet skal nyttast til uteopphaldsareal

Arealfordeling BAA 2
Fordeling mellom dei ulike formala blir avgrensa i tid:
- Inntil det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for E39 annan plass,
skal formalet ha formal teknisk bygg.
- Nar det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for E39 annan plass,
skal formalet nyttast til uteopphaldsareal for BKB 1

2.10 Verneverdiar for kulturmilje/naturmangfald (§ 12-7 nr. 6)

Om det i samband med gravearbeid vert gjort funn av gjenstandar eller konstruksjonar som
kan vere kulturminne, pliktar ein & stoppe arbeidet snarast og underrette kulturavdelinga i
fylket for avklaring, jf. kulturminnelova §8 andre ledd.

2.11 Handtering overvatn

Handtering av overvatn skal skje i samsvar med omradereguleringa og framlegg til ny
kommunedelplan for Volda.

2.12 Matjord

Overskytande jord fra dyrka areal fré planomradet skal nyttast til matproduksjon pé gardsbruk
i drift.

3. Feresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Leikeplass — BLK
Formalet skal nyttast til naerleikplass og kvartalsleikeplass.

3.1.1.1 Felles foresegn

a.

b.

Det skal utarbeidast situasjonsplan for opparbeiding av leikeplassane.

For areal til leikeplassar skal det gjerast tiltak mot vegstay slik at maksimal staygrense blir
Lgen 50 dB.

Det kan etablerast stoyskjerming innanfor leikearealet.

For leikeplassane kan det opparbeidast grillplass og liknande for & leggje til rette for meateplass
pa tvers av alder.
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Det kan forast opp mindre bygg knytt til formalsbruken. Dette skal avklarast med kommunen
for seknad om lgyve.

Det skal ikkje forast opp leikeapparat eller andre permanente tiltak i ei sone pa 3 m pa kvar
side av el. kablane innafor omsynssone H_370.

For formalet kan takast i bruk kan terreng over elektrisitetskablar hevast. Dette skal skje i
samrdd med Merenett.

3.1.1.2 Neerleikeplassar — f BLK 2, 3 0g 4

a.

b.

Kvar nerleikeplass skal vere minst 200 m?2.
Det skal vere inntil 20 bueiningar per narleikeplass.

Krav om minst to leikeapparat/installasjonar, piknikbenkar for vaksne, vegetasjon og bade fast
og mjukt dekke for kvar leikeplass.

Rekkjefolgjekrav om ferdig opparbeidd leikeplass med utstyr for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest for nye bueiningar.

Nerleikeplassane skal vere felles for bustadar innanfor BKB_1.

Det skal vere heilskapleg planlegging av dei forskjellege nerleikeplassane innanfor f BLK #
1 heve arrondering, leikeapparat/installasjonar og dekke.

f BLK 4 skal vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslayve for bustadar for 1. byggjesteg.
f BLK 4 skal vere mellombels leikeplass. Permanent leikeplass f BLK 3 skal vere
opparbeidd fer det kan gjevast bruksleyve for bustadar for byggjesteg 2. Nar f BLK 3 er
opparbeidd, fell leikeplass f BLK 4 vekk.

3.1.1.3 Kvartalsleikeplass —o BLK 1

a.

b.

Kvartalsleikeplassen skal vere minst 1 500 m?.
Det skal vere mellom 20 — 200 bueiningar per kvartalsleikeplass.

Krav om minst fire leikeapparat/installasjonar, piknikbenkar for vaksne, vegetasjon, klatretre
og bade fast og mjukt dekke.

Rekkjefolgjekrav om ferdig opparbeidd kvartalsleikeplass med utstyr for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest til meir enn 20 bueiningar.

Kvartalsleikeplassen skal vere offentleg.
Det kan leggjast til rette for flaumveg over formalet.

Nér omkeyringsvegen blir nytta skal det ferast opp fysisk stengsle frd hovudinngang bustadar
til fotgjengarfelt over omkeyringsvegen for & hindre vill kryssing.
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3.1.2 Kombinasjonsformal — BKB 1

Formalet kan nyttast til forretning, offentleg eller privat tenesteyting, neering/kontor, bustad,
betalingsparkering, nedvendig teknisk infrastruktur, leikeplass og uteopphaldsareal.

1.

Type bygg
Det kan forast opp blokk, kombinert bygg med bustad/naring med nedgraven garasjekjellar.

Grad av utnytting
BYA vert sett til inntil 62 %.

Byggjehogd

For heile formélet blir maksimal hegde gesims sett til 12 m over gjennomsnittleg terreng.
Tekniske installasjonar/uteopphaldsareal kan forast opp over det, trekt minst 2 m inn fra
gesims. For delar av formélet, RPBO_2 - og 3 i plankartet, blir det opna for byggjehegde inntil
23,5 m over gjennomsnittleg terreng.

Takform og/eller meneretning
Krav om flatt tak.

Materialbruk
Det skal nyttast materiale som ikkje er reflekterande.

Andre krav om utforming

Det skal nyttast fargar som harmonerer med omgivnaden og bygningsdetaljar som reduserer
store flater.

Parkering for bustadar skal vere i garasjekjellar under bygget, med gjesteparkering pa
bakkeniva.

Detaljhandel
Det er opna for inntil 3 000 m?* BRA med detaljhandel innanfor BKB 1.

Utbygging innanfor omradet skal skje stegvis i byggjesteg. Forste byggjesteg skal vere
bustadar innanfor RPBO_3 med neringsareal under.

Krav til at leikeareal/uteopphaldsareal for bustadar i ferste byggjetrinn (RPBO _3) skal vere
opparbeidd innanfor f BAA 1, BKB Ic,f BLK 4 0go BLK 1 for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest for bustadar innanfor RPBO_3. Nér o SV er i bruk som
omkeyringsveg for utbygging av E39, skal tilkome til f BLK 2 ogo BLK 1 frd BKB 1 vere
trygg kryssing av o_SV. Mellombels leikeareal skal stette krava i punkt 3.1.1 med
underpunkt.

Det skal utarbeidast situasjonsplan/utomhus for aktuelt byggjetrinn for loyve til utbygging kan
gjevast. Utbyggingsplanen skal syne plassering av bygg, byggjehegd, internt vegsystem,
oppstillingsplassar (bil og sykkel), ferdsel for mjuke trafikantar, materialbruk og
terrengendring.

Planen legg opp til inntil 60 bueiningar.

Bustadsamansetjing skal vere 2 til 5 - roms leilegheiter.
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Det skal opparbeidast uteopphaldsareal pa inngangsplanet til bustadar. Uteopphaldsareal pa
tak skal vere felles for bustadeigedomane innanfor BKB_1.

Areal for balkongar, delar av svalgangar (sitjegrupper) og tak kan inngé i MUA.

For kvartalsleikeplassen skal det vere opparbeidd trygg kryssing av o_SV nér denne vert nytta
som omkgyringsveg.

For det kan gjevast bruksleyve innanfor formélet skal det vere opparbeidd:
o nytt fotgjengarfelt over Vikebygdvegen mellom RPBO 1 og kryss
Heltevegen/Vikebygdvegen.
o Betre skilting og punktbelysning av fotgjengarfelt Vikebygdvegen (2 stk).

Oversikt over byggjesteg blir synt i situasjonsplanar som er juridisk bindande, datert
10.02.2021. Det vert opna for at tiltak pa bakkeplanet kan justerast inntil 0,5 m i alle
himmelretningar og endring av terreng 0,5 m opp eller ned.

2. byggjesteg kan ikkje gjennomferast for det er avklart om utbygginga vil kome 1 konflikt
med utbygging av ny rundkeyring for E39. Skal avklarast med Statens vegvesen.

3.1.3 Kombinasjonsformal - BKB 1c

a.

Formélet skal nyttast til leikeplass, uteopphaldsareal og utbyggingsformal for BKB 1

Krav til leikeplass og uteopphaldsareal til forste byggjetrinn av bustadar (RPBO _3) skal
stettast innanfor f BAA 1, BKB lc,f BLK 40go BLK 1.Néro BLK 1,delavf{f BLK 2
og f BLK 3 er ferdig opparbeidd med leikeutstyr fell krav om leikeplass og uteopphaldsareal
innanfor BKB_ 1c vekk. Mellombels leikeareal skal stette krava i punkt 3.1.1 med
underpunkt.

Nér nedvendig leikeareal/uteopphaldsareal er opparbeidd innanfor f BAA 1, {f BLK 2
og/eller o BLK 1, og det ikkje er behov for leikeareal/uteopphaldsareal innanfor BKB_Ic,
skal BKB 1c ha same foresegner som for BKB 1.

Steyskjerming av mellombels leikeplass skal leggjast 1 formélsgrensa til BKB 1c.

For areal til leikeplassar skal det gjerast tiltak mot vegstoy slik at maksimal stoygrense blir
den 50 dB.

3.1.4 Kombinasjonsformal — BKB 1d

a.

b.

Forméla skal nyttast til parkering, betalingsparkering og bensinstasjon

Bygg/tiltak knytt til bensinstasjon over bakke skal plasserast innanfor for byggjegrense
innanfor formalet.

Byggjegrense pa 6 m fra formalsline er tryggleikssone for bygg/tiltak over bakkeniva for
bensinstasjonen. Mellom byggjegrense og annan veggrunn skal det ikkje plasserast brennbart
materiale.
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Avfallscontainer og sgppelkasser som skal nyttast ved bensinstasjonen skal vere utfert i ikkje
brennbart materiale.

Nedgravd bensintank skal ha avstand fra luftergyrsopning, drivstoffpumpe, offentleg ferdsel,
tennkjelder, brennbar bygning, brennbart opplag, opning i vegg som vindu der pa minst 5 m.

.1.5 Bygg og anleggsformdl — BAA 1

Formalet skal nyttast til parkering, avfalloppsamling, veg og uteopphaldsareal.

Rekkjefolgjekrav om at biloppstillingsplassar ikkje skal brukast nir o_SV blir nytta som
omkeyringsveg i samband med utbygging av E39.

Det skal opparbeidast stgyskjerming innanfor forméalet.
Arealet skal vere felles for bustadar innanfor BKB 1.

Det kan opparbeidast tilkomst til BAA_2 for service og vedlikehald av teknisk bygg.
Vegretten fell vekk nar formal teknisk bygg fell vekk fra BKB 3.

Det kan forast opp mindre bygg knytt til formalsbruken. Dette skal avklarast med kommunen
for seknad om loyve. Byggjehogde vert sett maksimalt 3 m over gjennomsnittleg terreng.

Det skal ikkje forast opp tiltak/leggjast opp til aktivitet i ei sone pa 2 m pé kvar side av
kablane.

For formalet til uteopphaldsareal skal takast i bruk kan terreng over elektrisitetskablar hevast.
Dette skal skje i samrad med Merenett og Volda kommune.

I samband med at o_SV skal nyttast som omkeyringsveg for utbygging av ny rundkeyring for
E39 med tilhgyrande veganlegg, kan det leggjast mellombels veg over del av formélet for &
knyte o_SV saman med dagens E39.

3.1.6 Bygg og anleggsformdl — BAA 2
Formalet skal nyttast til tekniske bygg og uteopphaldsareal.

a.

Rekkjefolgjekrav om at nér det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg for
E39 annan plass i neeromrédet, fell formal teknisk bygg vekk frda BAA 2.

Det skal gjennomforast stoyskjerming innanfor formalet.

Naér areal til teknisk bygg gar ut, skal arealet vere felles for bustadar innanfor BKB_1.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Felles
Innanfor formaéla kan det leggjast teknisk infrastruktur (VA m.m.)
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For det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for bueiningar eller naeringsareal, skal det vere opparbeidd
nytt fotgjengarfelt over Vikebygdvegen mellom mellombels avkeyrsle RPBO 1 og kryss
Vikebygdvegen/Heltnevegen.

3.2.2 Offentleg veg -0 SV

a.

Veg skal opparbeidast som synt i plankartet.

Areal sett av til offentleg vegformal i planen, skal opparbeidast etter naerare detalj- og
byggjeplanar som stettar Statens vegvesen/Volda kommune sine krav til vegbane (bereevne,
dekketype, drenering m.m.)

Rekkjefolgjekrav om samstundes opparbeiding av fortau og avkeyrsler til BKB 1 (f SKV 1
og 2) med bygging avo SV.

o_SV skal vere offentlege

o_SV skal kunne nyttast som omkeyringsveg medan ny rundkeyring med nedvendige
tilstaytane vegar for E39 blir bygd.

Nér o_SV er ferdig nytta som omkeyringsveg for utbygging av E39 kan det opnast for & nytte
delar av vegen i vest til parkering, av og péstgining til leilegheitene/leikeplass og
vare/flyttelass til leilegheitene. For delar av vegen kan endre funksjon skal det gjennomforast
ei trafikktryggingsvurdering.

3.2.3 Kaoyreveg — f SKV

a.

Avkeyrsle skal opparbeidast som synt i plankartet.

For f SKV 1 kan takast i bruk skal den skiltast med utkeyrings forbod til offentleg veg.

f SKV 1 og 2 skal vere felles for bustadar og verksemder innanfor BKB 1 og BKB 1d.

f SKV_3 skal vere felles for neringsverksemd innanfor BKB_1.

f SKV_3 kan ikkje nyttast nr o_SV blir nytta som omkegyringsveg.

Areal sett av til offentleg vegformal i planen, skal opparbeidast etter narare detalj- og
byggjeplanar som stettar Statens vegvesen/Volda kommune sine krav til vegbane (bereevne,
dekketype, drenering m.m.)

3.2.4 Fortau—o SF

a.

b.

Fortau skal opparbeidast som synt i plankartet.

o_SF skal vere offentlege.
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3.2.5 Annan veggrunn - o SVT #
Regulert med breidde 2 m. I formal for annan veggrunn inngar skjerings- og fyllingsskraningar,
grentomréade, grofter, murer, stabiliserande tiltak og liknande knytt til vegen. Det kan etablerast
permanente terreng endringar og nadvendige konstruksjonar innanfor formélet. Omradet skal vere
offentleg.

4. Foresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H 210 og H 220)

4.1.1 Faresone
Flaum (H320)
Det er ikkje heve til & fore opp tiltak utover tiltaksklasse F1 innanfor omsynssona.
Steyskjermingstiltak, teknisk bygg og tiltak knytt til uteopphaldsareal/leikeareal kan opparbeidast
innanfor sona.

Hegspenningsanlegg (H_370)

Det er ikkje have til & gjennomfere arbeid i grunnen innanfor omsynssone utan lgyve fra kabeleigar.
Det skal ikkje forast opp leikeapparat eller andre permanente tiltak i ei sone pa 2 m pa kvar side av el.
kablane innafor omsynssona. Terrenget innanfor omsynssona kan hevast med inntil 0,5 m.

Alle tiltak innanfor omsynssona skal avklarast med kabeleigar.

4.1.2 Steysone
H 210 —raud sone
Det skal ikkje byggjast med steyfelsam bruk innanfor sona.

H 220 — gul sone

For bygg med stoyfolsame funksjonar skal det gjerast avbgtande tiltak for a stette krav til
tilfredsstillande innemilje for rom med stoyfolsam bruk.

5. Feresegner til bestemmelsesomrade (§ 12-7)

5.1 Feresegner til bestemmelsesomriade (RPBO)
5.1.1 Mellombels avkeyrsel Vikebygdvegen - RPBO 1
Avkeyrsla skal stette krav til utforming og trafikktryggleik (frisikt) til Statens vegvesen sine
vegnormalar.
Rekkjefolgjekrav om at mellombels avkeyrsle (RPBO 1) ikkje kan takast i bruk for eksisterande
avkeyrslar til Vikebygdvegen frd BKB_1 er sanert.
Det skal leggjast til rette for anleggsavkeyrsle i samband med utbygginga, enten som ei
eksisterande avkeyrsle for sanering av desse, eller som ei eiga avkeyrsle i tillegg til RPBO 1.
Plassering av avkeyrsel kan justerast inntil 2 m mot aust eller vest i hove plankartet. Det skal 1
byggjesoknad dokumenterast kvifor avkeyrsel eventuelt blir justert.

5.1.2 Byggjehogde — RPBO 2 og 3
Innanfor bestemmelsesomrada kan det forast opp bygg inntil 23,5 m. Tekniske
installasjonar/uteopphaldsareal kan forast opp over det, trekt minst 2 m inn fra gesims.

5.1.3 Krav til RPBO 3
Krav om at det skal vere ope rom mellom 2 bygg innanfor RPBO_3 over byggjehagde for BKB 1.
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5.1.4 Mellombels anleggs- og riggomrade — RPBO 4 og 5

Bestemmelsesomrada kan nyttast til all verksemd som er nedvendig for gjennomfering av
veganlegget (E39 med tilhgyrande vegar), slik som mellombelse bygningar og anlegg, stadeigen
vegetasjon, oppstillingsareal for bilar/maskinelt utstyr, m. v.

I omrada kan det ikkje settast i verk tiltak som er til hinder for gjennomfering av omradeplan E39
Volda - Furene.

Nar veganlegget er ferdigstilt fell foresegna og bestemmelsesomradet i plankartet vekk.

5.1.5 Renovasjon — RPBO 6 og 7
Krav om permanent felles nedgravd avfallsanlegg for bustadar innanfor BKB 1 ved RPBO_6 og
RPBO_7. Det skal til ei kvar tid vere tilkome for renovasjonsbilar for & fjerne avfall.

6. Rekkjefolgjeforesegner

Alle rekkjefolgjeforesegner som gjeld for planomradet (§ 12-7 nr. 10).

6.1 For rammeloyve (BKB)

Situasjonsplan som viser alle bygningstiltak, bygg med hegde, evt. rekkverk og
forstettningsmurar, bil- og sykkeloppstilling, varelevering, avfallshandtering, tilkomst,
fortau, eksisterande og framtidig terreng

Utomhusplan som syner gangvegar, tilkomst til bygg, grentareal, leikeplassar, felles
uteopphaldsareal, vegetasjon

6.2 For igangsetjingsloyve (BKB)

Nadvendige kommunaltekniske planar er godkjent

Dokumentasjon pa tilstrekkeleg vatn brannslgkking/eventuelle sprinklaranlegg
Godkjent tiltaksplan for handtering av konsekvensar i bygge- og anleggsfase
Dokumentasjon av valt lgysing i heve grunnforhold

6.3 For bygning blir teken i bruk (BKB og BLK)

Teknisk infrastruktur (vatn, intern veg, avkeyrsle, parkering) er ferdig opparbeidd.
Leikeplassar skal vere ferdig opparbeidd med utstyr for nye bustadar kan takast i bruk.
Skal stette krav til tal nrleikeplassar etter tal bueiningar, jamfer Volda kommune sin
Rettleiar for leike- og aktivitetsomrade.
Kvartalsleikeplass skal vere opparbeid for det kan gjevast brukslayve/ferdigattest for
meir enn 20 bueiningar.
Uteareal skal vere ferdig opparbeidd i samsvar med godkjent utomhusplan.
Dokumentasjon pa at parkeringskravet er oppfylt.

6.4 Rekkjefolgje i tid

Veg

Samtidig med opparbeiding av o_SV skal fortau og avkeyrsler (f SKV_1og 2)til BKB 1
og BKB _1b opparbeidast.

For ny mellombels avkegyrsel RPBO 1 kan nyttast, skal eksisterande avkeyrsler innanfor
BKB_1 vere sanert.

Det skal leggjast til rette for anleggsavkeyrsle i samband med utbygginga, enten som ei
eksisterande avkeyrsle for sanering av desse, eller som ei eiga avkeyrsle i tillegg til RPBO 1.
For BKB_1d kan nyttast skal tilkomst til gnr./bnr. 20/14 vere opparbeidd til Vikebygdvegen,
utanfor planomréadet.
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o_SV skal kunne nyttast som omkeyringsveg medan ny rundkeyring med ngdvendige
tilstaytane vegar for E39 blir bygd.
Nar o_SV er ferdig nytta som omkeyringsveg kan det opnast for & nytte delar av vegen i vest
til parkering, av og péstigning til leilegheitene/leikeplass og vare/flyttelass til leilegheitene.
For delar av vegen kan endre funksjon skal det gjennomferast ei trafikktryggingsvurdering.
f SKV_3 kan ikkje nyttast nir o_SV blir nytta som omkeyringsveg.
For det kan gjevast bruksleyve innanfor formalet skal det vere opparbeidd:

o nytt fotgjengarfelt over Vikebygdvegen mellom RPBO 1 og kryss

Heltevegen/Vikebygdvegen.
o Betre skilting og punktbelysning av fotgjengarfelt Vikebygdvegen (2 stk)

Avkeyrsler

For f SKV 1 kan takast i bruk, skal den vere skilta med forbod utkeyring til offentleg veg.

f BAA_1

BAA 2

Vegrett over f BAA 1 til BAA 2 fell vekk nér formél teknisk bygg fell vekk fra BAA 2.
For formal til uteopphaldsareal kan takast i bruk skal terrenget over elektrisitetskablar hevast
inntil 0,5 m for & redusere elektromagnetisk straling.

I samband med at oSV skal nyttast som omkeyringsveg for utbygging av ny rundkeyring for
E39 med tilhgyrande veganlegg, kan det leggjast mellombels veg over formalet for & knyte
o_SV saman med dagens E39.

Biloppstillingsplassar skal ikkje brukast nar o_SV blir nytta som omkeyringsveg i samband
med utbygging av E39.

Naér det er sikra areal (regulert) til teknisk bygg knytt til veganlegg E39 annan plass i
neromradet enn formalet fell formél teknisk bygg vekk fra BAA 2 og formaélet blir felles for
BKB 1.

Leikeplass

Leikeplassar innanfor f BLK 4 og o BLK 1, mellombels leikeareal innanfor BKB_1c, skal
vere opparbeidd i trdd med areal og funksjonskrav fra kommunen for det kan gjevast
brukslgyve/ferdigattest for bueiningar innanfor planomradet for forste byggjesteg.
Leikeplassar innanfor f BLK 3, f BLK 2 ogo BLK 1 skal vere opparbeidd for det kan
gjevast bruksleyve/ferdigattest for bueiningar innanfor byggjesteg 2.

Krav om steyskjerming av alle leikeplassar, krav om at steynivaet skal vere maksimalt Lgen 50
dB.

For kvartalsleikeplassen skal det vere opparbeidd trygg kryssing av o_SV nér denne vert nytta
som omkegyringsveg

Nar omkeyringsvegen blir nytta skal det forast opp fysisk stengsle frd hovudinngang bustadar
til fotgjengarfelt over omkeyringsvegen for & hindre vill kryssing til kvartalsleikeplassen.

Byggjesteg

1. byggjesteg kan opparbeidast uavhengig av om omkeyringsveg o_SV.

2. byggjesteg kan ikkje gjennomferast for det er avklart om utbygginga vil kome 1 konflikt
med utbygging av ny rundkeyring for E39. Skal avklarast med Statens vegvesen.
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7. Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i
foresegnene

7.1 Trafikkanalyse Volda - detaljreg. plan BKB3, oppdragsnummer 625435-01
7.2 AKU-01 R 210125 rev2 Kiwi Volda, steyutredning

7.3 AKU-02 R210125 Kiwi Volda, detaljvurdering stoy pa balkong

7.4 Geoteknisk grunnundersoking Vikebygdvegen 4

7.5 Illustrasjonsplan byggjesteg 10.02.2021

7.5 1577-2018004 Detaljplan BKB3 innanfor omriadeplan E39 Volda — Furene —
VAO-rammeplan_2021.01.25
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