DIGITAL SALGSOPPGAVE

Takk for din interesse for
Reiten 7B

For a se hele salgsoppgaven klikk pa lenken under.

Link til salgsoppgave
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VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN



Arsmgte for Reiten Sameige 2025

Mandag, 21.oktober 2025 18:00-20:30

Representantar for 10 enheter mgtte opp:
Reiten 5: Tore Johnson, Inger Elin Kleiven, Elias Tewolde
Reiten 7: Stein-Ove Thunem, Per-Kjell Pedersen og Jan Egil Larsen

Reiten 9: Beate Gjpvik, Olav Andreas Stafseth/ Anna Andersson, Slawomir Pawel Sobczak og Hans Gjerde

Fglgande saksliste vart gjennomgatt:

Sak1 Godkjenning av innkalling
Innkallinga vart godkjent

Sak 2 Val av mgteleiar
Stein-Ove Thunem vart vald som mgteleiar

Sak 3 Val av mgtesekretaer
Stein-Ove Thunem vart vald som mgtesekretaer

Sak 4 Val av protokollvitne
Jan Egil Larsen og Beate Gjgvik vart vart vald til @ skrive under
protokollen saman med mgtesekretaer

Sak5 Arsoppgjer, framlegging av rekneskap
Rekneskapet vart framlagt og gatt igiennom med forklaring og vart godkjent.

Sak 6 Maling

Maling vart presentert og vi har et tilbud pa 200 000,- inklusiv mva. Dette vart godkjent og maling vert gjort i Igpet av
sommaren 2026.
Vi prgver a fa til spyling av tak samtidig som vi har stillas til maling tilgjengeleg.

Jan Egil skal ogsa hente inn tilbud for skifte av vindu og det vurderast da om det er mulig a skifte vindu fgr maling vert
gjort.

Sak 7 Fellesinnbetaling

Det vart vedtatt av alle 3 auke fellesinnbetaling per halvar fra kr 4000,- til kr 5000,-.



Sak 8 Endring av vedtekt/ordensregel

Som endring i vedtekt/ordensreglar vart denne endringa vedtatt:
Katt er tillatt & passe i periode pa opptil 2 veker.

Hund er tillatt om desse vilkara blir oppfyit:

1. Hunden alltid er i b&nd ndr den er ute pé sameiget sitt omrade.
2. Hunden ikkje sjenerer andre i sameiget med stoy.

3. Hundeskit blir plukka opp.

4. Hunden er reinsleg og fellesgangen blir halde reint.

5. Hunden ikkje er til sjenanse for dei andre i sameiget og dei som er i samme oppgang.

Maks en hund per leilighet. Ved brudd pa dette kan styret sende ut advarsel og/eller bater til hundeeigar.
Sak 9 Gjennomgang av forrige arsmgte/tidlegare saker

Forrige arsmgte vart gjennomgatt for a sjekke kva som har vorte gjort. Fglgande punkt vart notert ned for oppfglging
framover:

- Utelamper skal skiftas ut. Ansvarleg: Stein-Ove Thunem
Rensing av kjellergang der det er ngdvendig.
Det vart diskutert mulig asfaltering av gjenverande stykke pa parkeringsplassen.

Dugnad til varen. Kanskje lage til en dugnadsgjeng som kan planlegge kva som trengs a gjere pa dugnad.
Fjerning av klesstativ bak sameiget vart bestemt, samt baerbuskene. Kjgpe inn sand til vinteren. Bjgrka kan sta, men
b@r trimmast.

Planlegging av nytt redskapshus blir gjort etter maling er ferdig. Ca 15-20 m2.

Vurdering av nye ringeklokker vart diskutert, samt lyddemping i gangane. Styret kan ga vidare med dette.
- Robotklippar vart vedtatt a kjgpe inn nar et godt tilbud dukkar opp.

Stein-Ove, Olav og Tore har ansvar for a ha tilgjengelig lyspeerer til 3 skifte innvendig.

- Det vart ogsa diskutert 4 forskjellige ansvarsomrader for kvar eining, for a lette ansvaret til styret.
Eksempel: Ansvar for lyspaerer, vaskelister, gangansvarlig, dugnad.

Sak 9. Valg av nytt styre.
Etter valg bestar styret av fglgjande: Stein-Ove Thunem (formann og sekretaer), Anna Andersson (kasserar), Jan Egil
Larsen (styremedlem). Per Kjell Pedersen (styremedlem).

Mgte vart avslutta ca 20:30
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Stein-Ove Thunem Jan Egil Larsen Beate Gjgvik



Heil

Styret i Reiten Sameige gnsker velkommen til:

Arsmote, mandag 21. oktober 2025

kl. 18:00

Oppmete vert hos Inger-Elin Kleiven i 5D.

Det blir ein kjekk sammenkomst med bl.a velkomst av to nye eigarar, og snakk om ting som skal
gjerast no pa hausten og neste &r som maling og dugnad p& uteomradet og valg av nytt styre.

Kom gjerne med innspel til saker som du ensker & ta opp.
Om du vil ta med noke snacks er du velkommen til det.
Vi gnsker at alle set av tid til dette motet. Gi beskjed om du ikkje kan komme.

Vel mott!

Forelgpig saksliste:

1. Godkjenning av innkalling

2. Valg av moteleiar

3. Valg av motesekreteer

4. Valg av protokollvitner

5. Arsoppgijer, framlegging av regnskap
6. Budsjett, maling og andre innkjgp

7. Utbetringar uteomrade og dugnad

8. Oppgaver inne

9. Valg av styre

10. Eventuelt

Under saker som vi kan ta opp, er nabosaker, og oppfelging av saker fra tidlegare arsmete.

Om du har saker som du vil ta opp & metet, leverast dette til ein i styret, eller til sekreteer for
meotet, kan ogsé sende pa sms.

Mvh

Stein-Ove Thunem
Sekreteer

(959 202 97)



U |Steln kommune Utskriftsdato: 16.06.2026

Org.nr.: 964 979 456
Telefon: 70 01 75 00

E-post: postmottak@ulstein.kommune.no

Meklaropplysningar

Kommunenr. | 1516 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 661 Festenr. Seksjonsnr. |7

Adresse: Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK

Godkjende bygningsteikningar

Det som er av godkjende bygningsteikningar i kommunen sitt arkiv vert levert pa pdf format X

Godkjende bygningsteikningar eksisterar ikkje i kommunen sitt arkiv O

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsforespurnadar.




Eiendomsgrenser N
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O l l I b l 10 — Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1516 Ulstein —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1516/7/661/0/7 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ===+ Teigdelelinje Dato: 16.6.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 661, Seksjonsnr 7 Kommune: 1516 Ulstein

Adresse:

Veiadresse: Reiten 7 B, gatenr 1125 Grunnkrets: 105 Osnes nedre

(fra bruksenhet) 6065 Ulsteinvik Valgkrets: 2 Ulsteinvik

Oppdatert: 01.10.2014 Kirkesogn: 8020701 Ulstein
Tettsted: 6051 Ulsteinvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 29.07.1994 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrogk: 75/900
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 520,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Forretninger:
Ingen forretninger registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.06.2026 11:43 — Sist oppdatert 16.06.2026 11:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 7, Bruksnummer 661, Seksjonsnummer 7 i 1516 ULSTEIN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjgkkenkode
85,0 Kjogkken

Adresse Type

Reiten 7 B Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:
Avigp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 18666316

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 168,0 168,0
HO1 2 168,0 168,0
HO02 2 168,0 168,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.06.2026 11:43 — Sist oppdatert 16.06.2026 11:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

504,0

504,0

BTA:

Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
12.11.1993
21.02.1994
02.02.1995
4

3

Annet Totalt

Side 2 av 2



U |Steln kommune Utskriftsdato: 16.06.2026

Org.nr.: 964 979 456
Telefon: 70 01 75 00

E-post: postmottak@ulstein.kommune.no

Meklaropplysningar

Kommunenr. | 1516 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 661 Festenr. Seksjonsnr. |7

Adresse: Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK

Ferdigattest / Mellombels brukslgyve

Ja Nei
Det foreligg ferdigattest: O X
Det fgreligg mellombels brukslgyve: X ]
Det fgreligg seknad om byggelayve (ikkje vedlagd): O O

Kommentarar:

Generell informasjon:

Eldre hus oppfart pa 60- talet manglar ofte brukslgyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst da eit krav om a
soke og f& godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar a f& lovverket opp & ga. Vi opplever ogsé at det ved
seinare hove har skjedd at ein bustad ikkje har fétt utskrive eit formelt brukslayve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fré denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det forméalet dei har vore nytta til.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsforespurnadar.
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Kommuneplanen sin arealdel 2019 — 2031

Foresegner og retningslinjer

Vedteke i Ulstein kommunestyre sak 19/29
28.03.2019

NasjonalArealplanID
1516 2017

Mindre endring av plan vedtatt KOM sak 127/19, 28.11.2019

Sist revidert 11.11.2019



NasjonalArealplaniD Kommuneplanen sin arealdel 2019 - 2031

1516 2017 Vedteken i KST-sak 19/29 28.03.2019
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Arealdelen av kommuneplanen er juridisk bindande, og skal leggast til grunn ved all planlegging og
sakshandsaming av enkeltsaker innan planomréadet.

Tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomforing av planen kan ikkje godkjennast.

Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova av 2008 (Pbl), § 11-5. Kommuneplanen sin
arealdel viser hovudtrekka i arealdisponeringa, samt rammer, foresetnader og omsyn ved nye tiltak og ny
arealbruk. Kommuneplanen sin arealdel bestar av plankart, foresegner og planomtale, jf. Pbl § 11-5.

Foresegnene til arealdelen er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk, jf. Pbl § 11-6.
Foresegnene er utheva med ramme/gratone. Anna tekst er retningslinjer av rddgjevande og informativ karakter
og skal fylgjast sa langt som rad. Dersom ein mé fravike desse, skal grunngjeving gé klart fram av
vedtaket/plandokumenta.

For kommuneplanen sin arealdel er det utarbeidd temakart.

Juridisk bindande temakart:
T1 — Avgrensing sentrumskjerna
T2 — Avviksone stoy

Retningsgjevande temakart:

Temakart stoyvarselkart

Temakart infrastruktur

Temakart lokal forskrift utslepp saniteert avlepsvatn/sarbare vassresipientar
Temakart grenstruktur Ulsteinvik

Planomtalen (og tilheyrande ROS og Konsekvensutgreiing) er ikkje juridisk bindande, men legg likevel viktige,
retningsgjevande foringar for arealplanlegging og byggjesakshandsaming i kommunen dé dei presiserer
kommunetyret sin politikk og enskjemal for utviklinga i planperioden.

Det skal leggjast vekt pa synleggjering og ivaretaking av naturmangfaldet ved planlegging og utbygging. 1
samsvar med Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa i §§ 8-12 leggjast til grunn som retningslinjer ved uteving av
offentleg mynde.
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§ 1 Plankrav, rekkjefglgjekrav og utbyggingsavtalar

§1.1 Plankrav, jf. PBL§11-9nr. 1

§1.1.1 Omrader med plankrav

| omrade for Bebyggelse og anlegg og i omrade avsett til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak
etter § 1-6, jf. kap. 20 i PBL inkludert fradeling, ikkje setjast i verk utan at tiltaket samsvarar med
reguleringsplan omfatta av omsynssone etter PBL § 11-8 f) (sone der reguleringsplan framleis skal gjelde) eller
ny reguleringsplan.

§ 1.1.2 Unntak fra plankrav

For bustadomrade som i dag er heilt eller delvis utbygde til bustadfgremal, men som ikkje har gjeldande
reguleringsplan, kan fylgjande byggast ut utan plankrav: Nye bustadar med maks 2 bueiningar eller
tilbygg/pabygg, bruksendring, garasje og liknande pa bebygd eigedom. Fgresegnene i § 7.1 skal leggast til grunn
ved slik utbygging. Det ma dokumenterast at dette ikkje vil vere til hinder for ei seinare regulering eller at det
etter ei konkret vurdering ikkje er behov for & utarbeide reguleringsplan. Utbyggingsprosjekt med to eller fleire
bustadbygg skal regulerast.

Omsynet til kulturminner, jf § 2.3 skal ivaretakast.

Plankravet gjeld ikkje riving.

§ 1.1.3 Utarbeiding av detaljregulering

For omrade som i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av utbyggingsplan (bm: bebyggelsesplan) (§ 28-2 i
PBL av 1985), skal det heretter utarbeidast detaljregulering. Ved utbygging av eitt samla feltomrade, kan
kommunen godkjenne at dette kravet vert fravike. Det skal da utarbeidast detaljert utomhusplan, etter naerare
spesifikasjonar med utgangspunkt i retningslinje for utarbeiding av privat framlegg til detaljreguleringsplan.

Til § 1.1.1 Omrada ber sa langt rdd planleggast samla. Dersom dette ikkje vert gjort, ma det dokumenterast at
det er forsvarleg a dele dei opp i fleire delomréde.

Privat framlegg til detaljreguleringsplan

Privat framlegg til detaljreguleringsplan som er knytt til eit avgrensa omrade for & legge til rette for eitt konkret
utbyggingsprosjekt eller ein byggeseknad, ma oppfylle lova sin intensjon om at langsiktige juridisk bindande
rammer og hovudleysingar vert fastsett i kommuneplan, medan gjennomfering av konkrete prosjekt vert
tilrettelagt gjennom detaljregulering etter kvart som dei vert aktuelle. Detaljreguleringsplan skal ogsa erstatte
tidlegare “bebyggelsesplan” og ma i dei tilfelle ha tilsvarande detaljeringsgrad og gje god planavklaring i heve
kva tiltak planen gjev heimel for. Eit privat framlegg til detaljreguleringsplan ber normalt vise:

tomtegrenser (juridisk line 1218 u:1203/1204)

byggegrenser ev. byggeliner eller planlagde bygg (juridisk line 1218 u: 1211/1212/1213)

hegder pa storre bygningar skal fastsettast med maks kote.

offentlege, private og felles vegar som er vesentleg for funksjonen til omradet

parkering, slik som offentlege, felles eller private parkeringsanlegg. Planframlegget ma vise korleis

parkeringsbehovet er lgyst for planomradet

o skjerings- og fyllingsutslag som illustrasjon, der det er naudsynt med mur ma denne synast med juridisk
line (1228). I foresegnene kan fastsettast at skjerings- og fyllingsutslag kan ligge inne pa tomtene.
Alternativt ma skjerings- og fyllingsutslag ligge innanfor feremalet ”Annan veggrunn — tekniske
anlegg” (2018) eller ”annan veggrunn — grentareal” (2019) med tilhgyrande tekst i foresegn

e avkoeyrsler til offentleg veg

o aktuelle omsynssoner, slik som frisiktsoner, faresoner, bandleggingssoner m.v.

o felles leikeareal, renovasjonspunkt og andre fellesomréde (fellesomrade skal ha péskrift f ogi
foresegna ma det gé fram kva eigedomar areala er felles for)

e stgygrenser, ev. stoytiltak som skal vere bindande for omradet slik som steyvoll/steyskjerm ma synast
med juridisk line (1218 u: 1227)

e namnsetting av omrddenamn ma folgje nasjonal produktspesifikasjon

I tillegg ber plandokumenta innehalde lengdeprofil og ev. normalprofil for vegar. I enkelte prosjekt kan snitt av
heile eller deler av utbyggingsomradet, fastsetting av kotehggder og illustrasjon i 3D-modell vere aktuelt.

Fgresegner og retningslinjer side 5




NasjonalArealplanIiD Kommuneplanen sin arealdel 2019 - 2031
1516 2017 Vedteken i KST-sak 19/29 28.03.2019

Plandokumenta skal omtale korleis omsynet til tilgjenge og universell utforming, barn og unge sine interesser
m.v. er ivareteke jamfort med det som er fastsett i sentrale, regionale eller kommunale reglar og retningslinjer.
Dersom planframlegget ikkje er tilstrekkeleg avklarande, kan kommunen matte palegge a gjere illustrasjonsplan
bindande. Kommunen vil ogsa matte vurdere a avvise planar som ikkje gjev ei tilstrekkeleg og foreseieleg
arealbruksavklaring.

§ 1.2 Rekkefglgjekrav, jf. PBL § 11-9 nr. 4

§1.2.1 Generelt

I reguleringsplan skal det vurderast & stille rekkefglgjekrav for ngdvendig teknisk infrastruktur, grgntstruktur
som turstiar, friomrade/parkar/badebrygger og liknande, sosial infrastruktur, offentlige rom (gater og plassar),
energiforsyning, omlegging/kabling av hggspentlinjer, uteopphaldsareal, samt leike — og idrettsomrader og
kulturelle funksjonar utanfor planomradet.

§1.2.2 Nytt kryss pa fv 61 ved N7 Saunesmarka
Dette kan etablerast dersom dei to noverande avkgyrslene til gamlevegen over Eidet vert stengd.

§ 1.2.3 Omlegging av vegkryss til Saunesmarka

Ved utviding av naeringsarealet i Saunesmarka aust for reguleringsplan med planid 20100004, ma det vurderast
omlegging av eksisterande vegkryss mellom fv. 61 og Saunesmarka (vegen Smarisevadet).

§1.2.4 Skeide utmark | B102

Fgr ein kan sette i gong med utbygging av dette omradet, skal 80 % av bustadarealet innafor reguleringsplan
Skeide PlanID 20070011 vere utbygd.

§1.2.5 Skeide utmark Il B103

Fgr ein kan sette i gong med utbygging av dette omradet, skal 80 % av bustadarealet innanfor Skeide utmark I,
B102, vere utbygd.

§1.2.6 Grav- og urnelund G101-G102 (OBS! Unnateke rettsverknad)
Omrade G102 kan ikkje takast i bruk for omrade G101 er fullt utnytta.

§ 1.3 Utbyggingsavtalar, jf. PBL §§ 11-9 nr. 2 og 17

§1.3.1 Kommunale styringsdokument:

° Vedtekne kommuneplanar og kommunedelplanar som t.d. arealdelen og samfunnsdelen av
kommuneplanen, trafikktryggingsplanen, kommunedelplanar for vassforsyning og for avlgp, levekarsplan,
skulebehovsplan m.fl.

° @konomiplan, arsbudsjett og handlingsprogram.

§1.3.2 Fgresetnader for bruk av utbyggingsavtale

For & kunne innga utbyggingsavtale for eit omrade, ma det innga i vedteken reguleringsplan, jf. pbl § 17-4, ledd
5.

Avtalen skal sikre at utbygging av omrade i privat regi bygger pa kommunen sine krav, gnskjer og intensjonar.
Tiltak som utbyggar kostar skal sta i eit rimeleg forhold til utbygginga sitt omfang, jf. pbl § 17-3.

§ 1.3.3 Nar er det aktuelt med utbyggingsavtale

Normalt skal det inngaast utbyggingsavtale i alle utbyggingssaker med 20 eller fleire bustadeiningar, eller der
utbygginga omfattar meir enn 2 000 m? BRA eller der utbyggingsarealet overstig 10 daa — sjglv om utbygginga
skjer i fleire etappar.

Trongen for utbyggingsavtale vert vurdert naerare for prosjekt med mindre enn 20 bustadeiningar og areal
mindre enn 2 000 m? BRA.

Utover dette skal utbyggingsavtale alltid vurderast der det er gjeve rekkefglgjef@resegner i arealplan
(kommuneplan, kommunedelplan, regulerings- og utbyggingsplan (bm: bebyggelsesplan)).

Innhaldet i utbyggingsavtalen skal ligge innanfor det som er fastsett i pbl § 17-3.
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§ 1.3.4 Differensierte krav til ytingar i hgve til storleiken pa utbygginga

Det vert stilt differensierte og aukande krav til kva tiltak utbyggar skal bidra med.

° Sma prosjekt (< 20 bustadeiningar eller mindre enn 2 000 m? BRA)
Avgrensa krav til bidrag til ekstern teknisk infrastruktur. Intern infrastruktur skal kostast av utbyggar.

° Mellomstore prosjekt (20-100 bustadeiningar eller 2 000 — 10 000 m? BRA)
Utbyggar kan bli palagt a yte bidrag til eller opparbeide ekstern teknisk infrastruktur ut fra den belastning
utbygginga pafgrer kommunen. Intern infrastruktur skal kostast av utbyggar.

° Store prosjekt (> 100 bustadeiningar eller stgrre enn 10 000 m? BRA)
Utbyggar skal yte bidrag til eller opparbeide naudsynt ekstern teknisk infrastruktur ut fra den belastning
utbygginga pafgrer kommunen. Intern infrastruktur skal kostast av utbyggar.

§ 1.3.5 Tidsfristar

Kommunen sine krav til innhald i ein utbyggingsavtale skal avklarast med utbyggar sa tidleg som mogelegi ein
plan- og utbyggingsprosess.

Bindande utbyggingsavtale for eit omrade kan ikkje godkjennast fgr det ligg fgre godkjend reguleringsplan for
det aktuelle omradet, jf. pbl § 17-4, ledd 5.

§1.3.6 Vedtakskompetanse

Utbyggingsavtalar for sma prosjekt kan godkjennast av teknisk utval om dei ikkje fgrer til kommunale
investeringar eller driftskostnader utover pliktene i pbl § 18-1, ledd 5. Avtalar for mellomstore og store prosjekt
skal godkjennast av kommunestyret etter tilrading fra teknisk utval.

I omrade der kommunen er einaste grunneigar, kan rettar og plikter knytt til ei privat utbygging avtalast i ein
privatrettsleg avtale i staden for ein utbyggingsavtale etter desse foresegner.

Tilheva med omsyn til infrastruktur (teknisk og sosial) varierer rundt i kommunen og innhaldet i
utbyggingsavtalane vil difor variere.

Folgjande element skal vurderast og eventuelt inngd i utbyggingsavtalen:

Geografisk avgrensing

Tall pé bustadeiningar som kan byggjast med grunnlag i plan for omradet

Bustadtypar, og fordeling

Neeringsbygg, formal og utnytting m.m.

Utbyggingstakt og tidspunkt for oppstart og avslutning

Kostnadsfordeling mellom utbyggjar/kommune

Forskotering av offentlege investeringar

Tekniske planar, under dette planar for opparbeiding av friomrdde m.v. samt i heve til opparbeidinga

og eventuell framtidig drift. Fjernvarme og nedgraven avfallsleysing skal vurderast.

Kvalitetskrav til planane og ferehandsgodkjenning

Krav til byggeskikk, universell utforming, livslgpsstandard m.v.

Bygging av veglys og felles kabel/parabolanlegg

Okonomiske foresetnader, under dette eventuelle bidrag som utbyggjar skal betale til infrastruktur og

garantiar for gjennomfering m.v.

e Overtaking av grunn og anlegg etter utbygging (vegar, fjernvarme-, vass-, - og avlaupsleidningar,
veglys, friomrade og liknande) og i tilknyting til dette; drift og vedlikehaldsansvar for ferdige
opparbeidde areal.

o Utbyggjar sitt ansvar for 4 etablere organisasjons- og driftsform for fellesanlegg, under dette
ansvar/oppgaver/plikter for nye eigarar.

e Bankgaranti

Om kommunen gnskjer & stimulere til utbygging i spesielle omrade av kommunen, kan det vere aktuelt & gé inn
med stottetiltak for tilrettelegging osv. Der dette er aktuelt vil kommunale ytingar og tiltak innga som ein del av
utbyggingsavtalen.
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§ 2 Kvalitetskrav til bebyggelsen, estetikk, kulturmilje og universell utforming

§ 2.1 Estetikk / visuell kvalitet, jf. PBL § 11-9 nr. 6

Nye bygningar og anlegg, samt endringar av eksisterande, skal utformast i samspel med omgjevnadene sin
karakter og form. Bygningar skal ha form, volum og materialval tilpassa omgjevnadene, skal fremje gode gate-
og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterande vegetasjon og landskapsbilete.

Kulturverdiar i bygg og anlegg skal takast i vare, bade ved ombyggingar og nybygging.

| plan- og byggesaker skal det gjerast ei vurdering av tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg sjglv, til
omgjevnadene og til fiernverknad.

Tiltak i strandsona:

e  Der kommuneplanen opnar for fritidsbustader i strandsona, skal slike bygg utformast utan ruvande
volum og med vekt pé a ta vare pa strandsonenaturen sin karakter.

e  Sterk fargebruk, ogsé kvit farge, ma nyttast med varsemd og med omsyn til karakteren i eventuell
kringliggjande busetnad. Visuelle kvalitetar i naturleg terreng og vegetasjon skal sekjast verna.

e Anlegg i strandsona skal utformast slik at ein unngér unedige omfattande framferingar av
tilkomstvegar. Tilkomst skal i sterst mogleg grad samordnast.

Sentrumsomréide:

e Omradeutbygging i sentrumsnaere omrade skal regulerast med sikte pé a styrkje “by”-delen sin karakter,
og planframlegg skal felgjast av illustrasjon som realistisk viser korleis ny utbygging vil sté fram i heve
til annan busetnad og landskap.

e Enkeltbygg i sentrum utan s@rleg fellesfunksjon skal normalt folgje og vidarefore det meonsteret som
pregar kringliggande bygg nar det gjeld plassering pa tomt, orientering i landskapet og proporsjonar.

Spreidd busetnad

e Der det blir opna for spreidde enkelthus eller bustadklynger, skal desse tilpassast etablert bustadmilje
og ta omsyn til kulturlandskapet.

e Sma, spreidde reiselivsanlegg skal like eins normalt lokaliserast og leggjast slik at dei foyer seg etter
landskapsforma og utnyttar landskapselement som knausar eller vegetasjon som bakgrunn.

o Bustadhus knytt til gardsbruk, skal plasserast i eit harmonisk tilhave til eksisterande gardstun og ta
omsyn til kulturlandskapet. S& langt det haver, skal nye bustadhus lokaliserast i tilknyting til tunet.
Bygningen si orientering, volum og proporsjonar skal supplere og vidarefere, men ikkje dominere det
eldre tunet sin visuelle karakter.

Tiltak i eller nzer szerlege kulturmilje eller gamal busetnad

e Nye bygg i tilknyting til verneverdig milje skal utformast med omtanke for heilskapen i det aktuelle
miljoet. Det ma dokumenterast med teikningar og utgreiing at tiltaket tek tilstrekkeleg omsyn til miljoet
bade nér det gjeld storleik, proporsjonar, material- og fargebruk.

e Nye bygg skal som regel ikkje vere stilkopiar av tidlegare bygg pé tomta eller nabobygg, men fortelje
gjennom formgjeving og materialbruk om eigen tidsepoke. Dette gjeld og ved tilbygg til eksisterande
bygg. Unntak fra dette er der det av antikvariske grunnar vert tilradd gjenreising (til demes ved
brannskader og liknande), eller der det er aktuelt & flytte verneverdige bygg som vert rivne andre stader.

Ombygging, tilbygg og garasjar

e Ved tilbygging til eksisterande bustadhus eller fritidsbustader skal opphavleg bygningsvolum — ogsé
takforma — som ein hovudregel framleis fé teikne seg tydeleg.

e [ proporsjonar, takform, materialbruk og detaljering skal det takast omsyn til eigenarten av eksisterande
bygningar. Der ein i tilbygget sekjer formuttrykk som er avvikande fra eldre bygning, skal det liggje
fore ei fagleg estetisk grunngjeving.

o Tiltaket skal bidra til at uteareala framleis er tiltalande og held god visuell standard.
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Lyssetting og kvalitetskrav

Ulstein kommune vil utvikle og betre lyssettinga primeert i heile kommunen, men spesielt i Ulsteinvik, for & fa
eit betre estetisk miljo og for & spare energi.

Det skal innarbeidast estetiske vurderingar i gatebruksplanar og opparbeidingsplanar nér det kjem til lyssetting
av gater, strok, enkeltbygg, fasaderekker og landemerke. Det skal setjast kvalitetskrav, teknisk og estetisk til det
tekniske utstyret. Det skal ogsa setjast kvalitetskrav til andre lyskjelder, som reklamelys, lysskilt, vindaugslys og
privat utanders lyssetting som vil verke saman med den offentlege belysninga.

§ 2.2 Skulpturar og utsmykking i offentlege bygg og uterom

Kunst i offentlege bygg og uterom i Ulstein kommune skal ha hgg kunstnarisk kvalitet og det skal leggast vekt
pa kunstnarisk variasjon, mangfald og nyskaping. Med offentlege bygg og uterom meinast i denne samanheng
kommunale bygg og utandgrs omrader som offentlege gater, plassar, torg, kaier, parkar og friomrade i Ulstein
kommune.

For kvart enkelt kunstprosjekt skal det settast ned eit kunstutval som skal gi rad til formannskapet i saker som
omfattast av denne fgresegna. Irekna

- Utveljing av kunst som gnskast innkjgpt av kommunen

- Vurdering av kunst som gnskast gitt som gave til kommunen

- Sgknadar om temporaere kunstprosjekt/utstillingar

- Andre kunstprosjekt der det er behov for kunstfagleg kompetanse.

Det skal utarbeidast ei generell prosedyre for korleis kunstprosjekt skal giennomfgrast.

§ 2.3 Omsynet til kulturminner, jf. PBL § 11-9 nr. 7

For a ivareta dei mange automatisk freda kulturminna i kommunen pa best mogeleg mate, ma aktuelle tiltak
etter pbl § 1-6 utanom regulerte omrade og i omrade omfatta av reguleringsplanar stadfesta/godkjende for
31.12.1978 avklarast i hgve lov om kulturminne. Dette gjeld tiltak bade pa land og i sjgen, jf. lovom
kulturminne §§ 8 og 9.

Dersom det ved arbeid i marka dukkar opp freda kulturminner, ma arbeidet straks stoppe opp i den utstrekning
det kan rgre ved kulturminne eller deira sikringssone. Melding skal straks sendast Fylkeskommunen, jf. Lov om
kulturminner av 9. juli 1978 § 8.

§ 2.4 Universell utforming, jf. PBL § 11-9 nr. 5

Nye bustadomrade og alle offentleg tilgjengelege bygg skal planleggjast og utfgrast etter prinsippa om
universell utforming, jf. NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og bygningslova.

Alle uteareal til bruk for almenta (gater, fortau, gangvegar, parkar, torg m.v.) skal gjevast universell utforming.
Ved spknader om Igyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis universell utforming
er planlagt ivareteke.

§ 3 Landskap og grenstruktur

§ 3.1 Grgntstruktur, jf. PBL § 11-9 nr. 6

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterande byggeomrade skal den overordna
grentstrukturen ivaretakast og utviklast, herunder turvegar, hovudstiar, trakk og andre gang- og
sykkelsamband til friluftsomrade, samanhengande grgntdrag, grgne lunger og

omrade for leik og rekreasjon.

Temakart grentstruktur for Ulsteinvik legg foringar i hove framtidige behov for samband og meteplassar i
sentrum som ma sikrast i vidare planprosesser.
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§ 3.2 Byggeforbod langs sjo og vassdrag, jf. PBL § 1-8 og 11-9 nr. 5

§3.2.1 Langs vassdrag

Langs dei stgrre vassdraga er det av omsyn til naturverdiar og friluftsinteresser definert ei
Byggjeforbodsgrense, jf. pbl § 11-11 nr. 5. Innanfor desse grensene kan det ikkje gjennomfgrast nye
tiltak jf. pbl § 1-6. Forbodet gjeld ogsa landbruksbygg, landbruksvegar, massetak, nydyrking og
treslagskifte. Det kan likevel etablerast tursti/turveg i samsvar med planen samt enkel
tilrettelegging for friluftsliv.

§3.2.2 Llangs sjo

For nye byggeomrade innanfor 100-metersbeltet skal ny byggegrense mot sjg fastsetjast gjennom
reguleringsplan. Der offentleg veg ligg naerare sjgen enn 100 m er vegen grense for byggeforbodet.
100-metersgrensa gjeld for alle andre omrade der anna ikkje er fastsett i reguleringsplan.

Innanfor 100 meters belte langs sj@ er det ikkje tillat 8 sette opp gjerder eller andre stengsler som er i strid med
allemannsretten, utan at dette er heimla i reguleringsplan, eller ngdvendig for husdyrhald. Ved sgknad om
dispensasjon kan det gis Igyve eksisterande bygg gjenreisast etter brann og storm.

Unntak fré byggeforbod i 100-metersbeltet langs sjo (pbl §§ 1-8 og 11-11, nr. 2 og 4)
I 100-metersbeltet langs sjo kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5 ar.

Nye landbruksbygg som er naudsynt for naringa, kan oppferast innanfor 100-metersbeltet i serskilde tilfelle der
det ikkje fins alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette omfattar ogsé andre naudsynte bygningar, mindre

anlegg og opplag for a oppretthalde det lokale landbruket, fiske, fangst eller ferdsel pa sjoen.

I turomrade og ved badeplassar innanfor 100-metersbeltet langs sjeo, kan det gjevast loyve til tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge (t.d. toalett, parkering m.v.).

§ 4 Samferdsel, parkering og hamneomrade i sj@

§4.1 Vegnett, jf. PBL§11-9nr. 3

Alle sgknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta omsyn til tilgjenge for gaande, syklande og reisande med
kollektivtransport, og trafikktryggleik pa vegnettet.

Korte og trafikksikre gangsamband til viktige malpunkt og kollektivhaldeplass skal ivaretakast i all
arealplanlegging.

Nye veglinjer vist pd plankartet har rettleiande plassering og endelige trasear vil bli avklart i vidare planarbeid.

Det skal leggjast til rette for rasjonell bruk av sykkel i nye utbyggingsprosjekt. Det ber utarbeidast ein overordna
strategi for bruk av sykkel der m.a. hovudtraseane for sykkeltrafikk vert fastlagde. Desse ber primeert reserverast
for syklande, skilt fra gangtrafikken der dette er gjennomforbart. Det skal leggast vekt pa & sikre trygg kryssing,
med gode lys- og siktforhold.

§4.2 Avkgyrsle fra kommunal veg, jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a. Opparbeiding/endring av avkgyrsle fra kommunal veg skal godkjennast av kommunen. Plassering og
utforming skal visast pa situasjonsplan.

b. Geometrisk utforming og krav til sikt skal vere i samsvar med Statens vegvesen sine normalar. Det skal i
godkjenninga av avkgyrsla fastsetjast kva kategori veg det er snakk om (hovudveg, samleveg eller
tilkomstveg).

c. Stigning pa avkgyrsle kan vere maks. 1:8 med utflating mot kommunal veg pa 1:25 i minimum fem meters
lengde. Dette skal dokumenterast ved lengdeprofil.

d. For avkgyrsle fra veg med veggragft skal det leggast stikkrenne gjennom avkgyrsle . Minste diameter pa rgr
skal vere 160 mm (6"). Til stikkrenne skal det nyttast vegrgr eller tilsvarande rgr med muffe (ikkje rgrbitar
eller rgr utan muffe). Stikkrenna skal ga min. 0,4 meter utom fylling for avkgyrsle .
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Z

Avkgyrsle med tilhgyrande stikkrenne skal haldast ved like av grunneigar eller brukar, utan omsyn til kven
som har bygt eller kosta avkgyrsla.

Dersom avkgyrsle vert bygt eller nytta i strid med godkjenning, kan det gjevast palegg om at avkgyrsle skal
stengast, endrast eller flyttast pa den ansvarlege sin kostnad, jf. veglova § 42.

bl

§4.3 Parkering, jf. PBL§ 11-9 nr. 5

§4.3.1 Generelt

I reguleringsplanar skal det gjerast greie for dei anlegg som er nemnt i § 28-7 i PBL. | den grad behovet for slike
anlegg er dekt pa tilstpytande areal ma dette dokumenterast. Anlegga sin samanheng med kgyrevegar,
gangvegar og friareal ma visast.

Krava til parkering gjeld for heile kommunen inntil det er vedteke eigne parkeringsfgresegner som skal gjelde
innafor sentrumskjerna, jf temakart T1. Desse skal utarbeidast som ein del av planprosessen med ny
omradeplan for Ulsteinvik sentrum.

§4.3.2 Krav til tal pa parkeringsplassar

Pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter skal det sikrast areal for fglgjande tal pa biloppstellingsplassar:

a. Einebustader, tomannsbustader, firemannsbustader og rekkjehus skal ha dekning for 2
biloppstillingsplassar pr. bueining. Det skal visast hgve til 3 ha minst 1 av desse plassane overdekt. Dersom
garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav til tal parkeringsplassar, skal parkeringsplass reknast inn i
grunnlaget for BYA med 18 m? pr. bilplass.

b. Bustader elles (i terrassehus, blokker, bygg med fleire mindre husvaere og husvaere i forretnings- /
kontorbygg) skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter for 1,5 bil pr.
bueining. Der parkeringsplassane er lagt til felles parkeringsanlegg, skal minst 10 % av p-plassane, men
ikkje faerre enn 3, settast av til gjesteparkering pa terreng.

For hybelbygg er kravet 1 biloppstellingsplass pr. hybeleining.
For husvaere skal minst 1 biloppstellingsplass vere i garasje innanfor ein avstand pa 100 m fra bygningen.

c. Forretnings- / kontorbygg skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter for 1 bil
pr. 40 m? bruksareal (BRA). | tillegg til dette kjem areal til inn- og utkgyring og naudsynt lasteareal for vare-
og lastebilar. Bruksareal for tekniske rom som t.d. ventilasjonsrom, heis- og heismaskinrom, fyrrom o.l. skal
ikkje reknast med i arealgrunnlaget. Garasjeareal skal heller ikkje reknast med i grunnlaget.

d. Industri- og lagerbygg skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 50 m? bruksareal BRA. For bilverkstader og
servicestasjonar er kravet 3 biloppstellingsplassar pr. 100 m? bruksareal BRA. | tillegg til dette kjem areal til
inn- og utkgyring og naudsynt lasteareal for vare- og lastebilar, jf. elles unntak under c.

Hotell skal ha oppstillingsplass for 0,7 bilar pr. rom og i tillegg 0,3 bilar pr. tilsett.

f.  Restaurantar, kaféar o.l. skal ha oppstillingsplass for 0,2 bilar pr. sitjeplass. Ev areal for uteservering skal
ikkje reknast med i grunnlaget.

g. Skular og barnehagar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. tilsett. | tillegg skal vidaregdande skular ha
oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 elevar, grunnskule skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 20 elevar og
barnehagar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 10 barn.

h. Sjukeheimar skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. sengeplass.

i. Omsorgsbustader skal ha 1 plass pr. bueining. Dette kravet kan reduserast etter individuell vurdering av
prosjektet og brukargruppe.

j.  Forsamlingslokale som t.d. kyrkjer, bedehus, ungdomshus/grendehus, teater og kino, skal ha
biloppstellingsplassar fastsett etter skjgnn. Kravet skal likevel vere minst 1 biloppstellingsplass pr. 5
sitjeplassar.

k. For andre bygningar og anlegg skal talet pa biloppstillingsplassar fastsetjast etter skjgnn.

I.  Krava i punkt c-k kan fravikast dersom det kan dokumenterast gode Igysingar for sambruk av
parkeringsareal.

m. Av tal utrekna plassar skal minimum 5 % vere utforma og reservert for rgrslehemma. Desse plassane skal
ha kortast mogleg gangavstand til hovudinngang i ein gunstig trasé. Dette gjeld og ved parkering til
bustadomrade med meir enn 8 bustadar.

§4.3.3 Sykkelparkering
Parkeringsplassar for sykkel skal etablerast etter fglgjande norm for nye bygg:
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a. Kontor-, industribygg og barnehagar: 1 sykkelplass pr. 200 m? BRA

b. Bygg for handel, service og publikumsbygg elles (restaurant, kafé, forsamlingslokale, offentlege bygg,
idrettsanlegg m.v.): 1 sykkelplass pr. 100 m? BRA

c. Bustadblokker med fleire enn 10 bueiningar: 1 sykkelplass for bueiningar opp til 100 m? BRA,
2 sykkelplassar for bustadeiningar over 100 m? BRA.

d. Skular: 1 sykkelplass pr. 5 elevar.

§4.3.4 Ladepunkt for elbilar
Ved etablering av nye parkeringsplassar skal minst 10 % av plassane ha ladepunkt for elbilar.

§4.3.5 Bruk av parkeringsplassar

Parkeringsplassar pa bakkeplan (overflateparkering) kan ikkje reserverast til kundar eller saerskilte grupper
(unntak for parkeringsplassar skilta eller merka for rgrslehemma).

Parkeringsplassar i parkeringshus/-kjellar kan reserverast til narare definert husvaere/ adressat.
Parkeringsplassar i parkeringshus/-kjellar kan reserverast for naeringsdrivande/tilsette i naerare definerte
verksemder dersom det innanfor same kvartal/omrade er tilgjengelege parkeringsplassar pa overflata som
dekker behovet for korttidsparkering. Neerare avtale om slik ordning ma gjerast mellom aktuell utbyggjar og
kommunen.

§4.3.6 Ombygging/bruksendring m.m.

For tilbygg/pabygg gjeld kravet i § 4.3.2 for dei deler av bygningar som arbeidet omfattar. Hovudombygging og
bruksendring gjev krav om biloppstellingsplassar i samsvar med § 4.3.2.

§4.3.7 Frikjgp av parkeringsplassar:

Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstellingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal vert
innbetalt eit belgp pr. manglande plass for bygging av offentlege parkeringsanlegg. Kommunen kan krevje at
tiltakshavar inngar avtale om betaling av naerare utrekna belgp fgr igangsetjingslgyve vert gjeve. Avtalen skal
kunne tinglysast pa eigedomen.

Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt belgp skal gjerast seinast nar bygget/anlegget vert teke i bruk.
Kommunen fastset belgpet som til ei kvar tid skal gjelde i slike tilfelle.

Sambruk av parkeringsplassar

Sambruk av parkeringsplassar kan vere fornuftig bAde med omsyn til effektiv arealbruk, praktiske tilhove og
okonomisk. For at kommunen skal kunne redusere kravet til tal pa parkeringsplassar i utbyggingsprosjekt, mé
det dokumenterast at parkeringsbehovet varierer med formal og tid pd dagen eller veka. Foremalet mé vere &
sikre betre utnytting av parkeringsplassar, der ein justerer ned det totale kravet til parkeringsplassar for bustad,
arbeidsplassar, handel og publikumsbygg m.v. for & gje meir fleksibel bruk av plassane. Det mé ligge fore klare
og bindande avtalar om felles bruk.

Til §4.3.2 b: Med hybelbygg meinast bustadbygg med fleire mindre bueiningar, med felles inngang og kjekken,
typisk studenthyblar og einingar i bufellesskap for eldre, funksjonshemma o.1.

Til § 4.3.3: Sykkelparkering ber utformast slik at bade hjul og ramme kan l&sast. Det skal tilstrebast a fa til
sykkelparkering under tak.

[ §4.4 Hamneomride i sj, jf. PBL § 11-11 nr. 3 |

Formalet hamneomrade i sj@, for omrada Ha3, Ha4, Ha5, og Ha6, omfattar ogsa ankring.
Ankring er ikkje sameint med leidningar og kablar.
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§ 5 Handel, naering og sentrumsfunksjonar

§5.1 Forbod mot etablering av kjgpesenter, jf. PBL § 11-9 nr. 5.

| naeringsomrada N5, N6 og N7 (Saunesmarka) kan det ikkje etablerast kjgpesenter i strid med rikspolitisk
foresegner for kjgpesentre og fylkesdelplan for senterstruktur. Det kan ikkje etablerast nye handelsverksemder
som kvar for seg, eller samla utgjer eit bruksareal til detaljhandel pa meir enn 3000 kvadratmeter. | same
omrada er det berre handel med plasskrevjande varer det kan gjevast Igyve til, jf. definisjon Regional delplan
for attraktive byar og tettstader 2014-2020; “Plasskrevjande varer er bilar, batar, landbruksmaskinar, trelast og
stgrre byggevarer, mgblar, teppe, kvite- og brunevarer samt utsal fra hagesenter og planteskular.”
Naeringsareal N4 Saunes

Omradet skal ikkje nyttast til handel eller tung industri som skapar stgy eller anna forureining. Ved regulering
kan arealet nyttast til naering, lett industri, kontor, lager og med innslag av bustadar fra 2. etasje.

N/F5 og N/F/B6 i Holsekerdalen,

| naeringsomrada N/F5 og N/F/B6 kan det ikkje etablerast industri eller annan stgyande eller forureinande
verksemder. Ved regulering kan N/F/B6 nyttast til kombinert nzaering-/forretningsbebyggelse med innslag av
bustadar fra 2.etasje. Bustadane skal ha tilkomst fra Hgddvegen. N/F5 kan nyttast til kombinert naering-
/forretningsbebyggelse.

Neringsareal N101 Kvalneset

Det skal utarbeidast reguleringsplan for naeringsarealet pa Kvalneset. Reguleringsplanen skal vise fjern- og
naerverknad av tiltaket. Plassering og hggder skal regulerast pa ein slik mate at ein i sa stor grad som mogeleg
skjermar utbygginga fra omgjevnadane. Fgr ein reguleringsplan for Kvalneset kan vedtakast ma arealet vere
frigjeve i samsvar med fgringane fra Mgre og Romsdal fylkeskommune.

Nzeringsareal N102 Saunes
Arealet inngar i omsynssone H810_5 med krav om felles planlegging. For a oppretthalde tilstrekkeleg areal til
fiskebruk, er dette arealet lagt inn som erstatningsareal for Mylna som er foreslatt endra til bustadformal.

Naeringsareal N103 Glopen
Omradet ligg sentrumsnzert, og kan ved regulering nyttast til daglegvare i trad med avklaringane i pagaande
reguleringsforslag.

§ 5.2 Kvalitetskrav til sentrumskjerna, jf. PBL §11-9 nr. 5 og 6

Temakart T1 viser avgrensing av sentrumskjerna. Innanfor sentrumskjerna skal det leggast til rette for ei meir
bymessig utvikling, med strammare gatestrukturar som tydligare definerer byggelinjer, gangareal, torg og
mgteplassar, og skil desse fra trafikkarealet. Gjennom detaljplanar og omraderegulering skal det leggast til
rette for ei hgg grad av funksjonsblandingar med vekt pa servicefunksjonar, tenesyting, servering, handel og
bustadar, slik at ein far aktivitet i sentrum til forskjellige tider pa dggnet.

For areal i sentrumskjerna skal fglgjande sikrast gjennom reguleringsplanar

e Bymessig utforming av omradet gjennom fortetting og hag arkitektonisk kvalitet som bygger vidare pa
stadens eigenart.

e Planane skal sikre eit finmaska gatenett og byromstrukturar med variert arealbruk og utovervendte
funksjonar i 1.etasje mot sentrale gater og byrom.

e Gode og solfylte byrom og integrering og vidareutvikling av eksisterande stadlege eigenskapar, som
historiske og kulturelle spor, og viktige terreng og naturkvalitetar.

e God tilgjenge med prioritet pa gaande og syklande.

e Sikre gode og samanhengande grgntstrukturar, gate og byromstrukturar bade innanfor sentrum, men ogsa
til omkringliggande omrade.

e Gode veg- og gatelgysingar som prioriterer lokalsamfunnet framfor gjennomgangstrafikk.

e Etablere tilfredstillande skjerming mot stgy- og luftforureining gjennom plassering og utforming av
bebyggelsen.

e Gode parkeringslgysingar.
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§5.2.1 Handelskjerna

Utover krav til sentrumskjerna gjeld her kravet om at det innanfor handelskjerna skal vere publikumsretta
funksjonar med opne utoverretta fasadar i 1.etasje i alle bygningar. Minimum 50 % av glasflatene i 1.etasje skal
vere fri for reklameskilt og foliering. Avfallshandtering og varelevering skal handterast innomhus. Den
ubebygde delen av eigendomen skal til ei kvar tid haldast ryddig og vere open for almen ferdsel.

§5.2.2 Utarbeiding av omradeplan i sentrum

For a vidareutvikle og styrke sentrumskjerna i Ulsteinvik skal det utarbeidast ein omradeplan. Utstrekning er
lagt inn i plankartet med KpArealformal 1130 Sentrumsformal.

Nye tiltak innanfor dette omradet, som vert omsekt for omradeplan er vedteken, skal vurderast i forhold til enska
framtidig utvikling i sentrumsomradet.

§ 6 Skilt og reklame

§ 6.1 Fastmontert skilt og reklame, jf. PBL § 11-9 nr. 5

§6.1.1 Generelle reglar

a. All skilting og reklame skal godkjennast av kommunen med unntak av reklameskilt utan lys som er mindre
enn 1 m? montert flatt pa vegg.

b. Skilt eller reklame skal ikkje ha ei plassering, storleik, lyssetting, fargebruk eller utforming elles som vil bli
eit dominerande blikkfang.

c. Der erikkje hgve til 3 nytte lyskasser anna enn i industriomrade og berre med lukka front slik at berre tekst
og symbol er gjennomlyst.

d. Fleire skilt pa same bygg skal samlokaliserast og samordnast i storleik og form. Det skal leggjast fram
skiltplan for godkjenning hja kommunen.

e. |opne natur- og kulturlandskap og i parkar og friomrade, skal det ikkje oppferast frittstaande reklameskilt.

§6.1.2 Saerskilt for digitale skilt/skjermar:

Alle utvendige digitale skilt/skjermar skal godkjennast av kommunen.

Lysstyrken skal justerast automatisk etter forholda ute.

Hovudfargen til skjermbiletet skal ha eit dempa uttrykk. Det kan berre unntaksvis nyttast kvit bakgrunn.
Reklamen kan besta av bilete og tekst, ikkje film. Gjeld ikkje for infoskjermar.

Skjermbiletet kan skiftast maksimalt 1 gong i timen. Gjeld ikkje for infoskjermar.

Det er berre hgve til 3 ha ein digital skjerm pr. fasadevegg.

SO o0 oo

§ 6.2 Midlertidige reklameskilt / banner, jf. PBL § 11-9 nr. 5

a. Det erikkje hgve til & nytte lausfot-reklame anna enn ved szerskilde arrangement og etter avtale med
kommunen.

b. Mellombelse skilt, banner, plakatar m.m. som vert oppfgrt i samband med messer o.l. treng ikkje
handsaming nar dette gjeld for ei tidsperiode pa inntil 1-ei- veke. Fgresetnaden er at tiltaka ikkje er til fare,
vesentleg ulempe eller sjenanse for nokon. Mellombelse skilt, banner og plakatar som skal sta fra 1 veke —
3 manadar skal avklarast med kommunen.

Til § 6.2: For tiltak langs fylkesveg ma det i tillegg innhentast Igyve fra Statens vegvesen.

§ 7 Arealformal bebyggelse og anlegg

§ 7.1 Krav til bebyggelsen, jf. PBL § 11-9 nr. 5

§7.1.1 Bustadar, jf. PBL§ 11-9nr.5

a. Det skal arealmessig leggjast til rette for mindre og rimelege bustadar i Ulstein kommune primaert sentralt
og integrert i busetnaden elles.
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b. Tomter for einebustader skal ikkje vere stgrre enn 700 m2. | bratt terreng kan tomtene vere inntil 1000
m?. Naudsynt tilrettelegging for rgrslehemma kan kvalifisere for avvik.

c. Bebygd areal (BYA) for bustader kan tillatast inntil 30 % i nye omrade. Bustadareal med konsentrert
utnytting kan ha BYA pa inntil 40 %.

d. Mdgnehggda kan vere inntil 8,5 m og gesimshggda inntil 6,5 m over gjennomsnittleg planert terreng rundt
bygningen. Pa skranande tomter skal mgne- og gesimshggd bereknast til ferdig planert terreng.
Bustadhus med arker eller opplyft kan ha gesimshggde maksimalt 7,5 m.

Omrade B104 — Mylna
Ved regulering kan arealet nyttast til bustadblokk. Det kan etablerast naering i 1. etasje. Arealet inngar i
omsynssone H810_5 med krav om felles planlegging.

Omrade B107 pa Lyngneset er ei utviding av eit regulert bustadomrade. Utvidinga strekker seg opp mot Tua
som er toppen pa Tueneset. Det er viktig a bevare silhuetten pa Tua som eit landskapselement. Gjennom
regulering av omradet ma det sikrast at hggde pa ny bebyggelse vert maks kote 17. Bygningar skal plasserast
godt i terrenget utan hgge skjeringar og fyllingar, og oppfgrast med mgneretning som fylgjer terrenget. Det kan
leggast inn maks fem nye tomter for frittliggande smahusbebyggelse innanfor omradet.

§ 7.1.2 Garasjar —frittliggjande, jf. PBL § 11-9 nr. 5

a. Garasjar skal ikkje ha brot i takflatene (arker eller opplett) med mindre det er naudsynt for
tilkomstfunksjon til bodareal. Vindauge ma vere av avgrensa storleik og samsvare med behovet knytt til
garasjefunksjonen.

b. Maksimal mgnehggde for garasjar er 5 m i hgve planert terreng ved port.

c. Grunnflata skal vere mindre eller lik 50 m? BYA. Garasjar pa landbrukseigedomar, eller p& eigedomar som
ligg landleg til, kan etter naerare vurdering byggast med inntil 70 m? BYA.

d. Garasjar skal som hovudregel plasserast minst 1 m fra grense mot friomrade og eigedomsgrense mot
nabo. Om nabo gjev skriftleg samtykke, kan garasjen plasserast nzerare eller i bytet.

e. Kommunen kan tillate at garasje med port mot veg kan plasserast inntil 5 meter fra regulert vegomrade.
Garasje kan plasserast inntil 2 meter fra regulert vegomrade, dersom utkgyringa ligg parallelt med vegen
og terrengforholda pa tomta ligg til rette for ei slik plassering.

Til § 7.1.2 ¢ - Der hus og garasje elles har eit harmonisk utrykk, kan det gjevast loyve til garasjestorleik inntil 70
m? grunnflate BYA. Ein foresetnad er at garasjen vert godt tilpassa tunet og omgjevnadane elles og klart
innordnar seg bustadhuset. Garasjar er i hovudsak ein del av bustaddelen av eigedommen og ikkje ei
driftsbygning.

§7.1.3 Fritidshus / hytter, jf. PBL§ 11-9 nr. 5

Ved regulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan, skal fglgjande

leggjast til grunn:

f.  Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m?.

g. Mpgnehggda skal avgrensast til maksimalt 5,5 m og gesimshggda til 4,0 m fra topp grunnmur / fundament.
Grunnmuren skal vere lagast rad, og maks 1,5 m malt fra lagaste terrengniva. Det skal gjerast minst
mogleg inngrep i eksisterande terreng.

h. Det kan fgrast opp eitt uthus/anneks pr. hytteeining i storleik pa inntil 15 m? BRA, mgnehggde inntil 3 m
og gesimshggde inntil 2,5 m. Avstand fra hytte maks 10 m.

i Det kan lagast til terrasse/utegolv p3 inntil 30 m2.

j. Innlagt vatn fgreset utsleppslgyve.

§7.1.4 Rorbuer, jf. PBL § 11-9 nr. 5

Rorbu vert definert som eit bygg der 1. etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av bat,
fiskereiskap, batutstyr o.a., og der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald. Bygging av rorbuer fgreset
utarbeiding av reguleringsplan. Utbygging skal vere tett og skape eit heilskapleg hamnemiljg, mest mogleg i
trad med lokal byggeskikk og tradisjon.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for almenta langs fjgra. Det skal vera
mogeleg for almenta 3 ferdast framfor og mellom rorbuer. Det er ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller
andre stengsler i omrade for rorbuer som hindrar dlmenta sin tilgang til strandsona.
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Bygg med rorbufunksjon kan oppfgrast med inntil 70 m? bebygd areal, og kan ha mgnehggde pa inntil 7 m
rekna fra ferdig golv i gavl naerast sjgen. Det stillast krav om vegtilkomst og parkeringsdekning pa 1
parkeringsplass pr. rorbu.

Antal bueiningar i omrade Fr101 Garnes: inntil 4 bueiningar.

§7.1.5 Naust, jf. PBL§11-9nr.5

a) Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av bat og tilhgyrande reiskap/vegn.

b) Desse fgresegnene er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustomrade eller der
foresegner til reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik.

c) Naust kan oppfgrast med inntil 50 m? bebygd areal eller bruksareal (jf. NS 3940) i ein etasje, men det er
tillate a opparbeide garnloft ved a legge golv pa hanebjelkar eller takstol-undergurtar. Det er ikkje tillate a
nytte naust eller garnloft til varig opphald. Dobbeltnaust skal ha to mgne og kan oppf@rast med inntil 100
m? bebygd areal eller bruksareal. Med rom for varig opphald i naust meinast stue, kjgkken, bad og
soverom.

d) Sikring mot brann:

N&r naustgrupper far stgrre samla areal enn 400 m?, skal det vere 8 m avstand til neste naustgruppe.
Alternativ til 8 m avstand er brannskiljekonstruksjon som held klasse El 60. Dobbeltnaust med storleik over
50 m? mé& ha brannskiljekonstruksjon som held klasse El 60 mot andre naust.

e) Ferdig golvi naust skal plasserast i intervallet 1,3 — 2,5 over NGO kote 0 avhengig av terrengtilhgva pa
staden. Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal dimensjonerast og utformast til a kunne tole pakjenningar
ved stormflo.

f) Megnehggde rekna fra ferdig golv i gavl naerast sjgen skal ikkje vere stgrre enn 6 m.

g) Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30 — 40 grader.

h) Vindauge ma vere av avgrensa storleik og samsvare med behovet knytt til naustfunksjonen.
Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

i) Det er ikkje tillate med brot i takflatene (arker eller opplett), karnappar, balkongar, skorstein, leveggar og
andre element som ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

j) Det er ikkje hgve til a steype/bygge plattingar framfor nausta, men skinner og betongdekke for
batopptrekk kan etablerast etter sgknad.

k) Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld ogsa pa lister og annan detaljering. Nausta skal utfgrast i
samsvar med tradisjonell byggeskikk.

I) I nye naustomrade kan det stillast krav om parkeringsdekning pa % parkeringsplass pr. naust.

§7.1.6 Fritids- og turistformal, jf. PBL§ 11-9 nr. 5

Innanfor desse omrada, med unntak av T101a-c Borgargya, kan det oppfgrast mindre fritidshus med BYA inntil
50 m2. Tillate BRA er inntil 70 m2.

Ferdig golv i hyttene skal plasserast i intervallet 2,5 — 2,7 over NGO kote avhengig av terrengtilhgva pa staden.
Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal dimensjonerast og utformast til 8 kunne tole pakjenningar ved stormflo.
Mgnehggde rekna fra ferdig golv i gavl naerast sjgen skal ikkje vere stgrre enn 7meter.

Fritidshusa skal ha vindauge i avgrensa storleik, og utfgrast i samsvar med, og som ei fortolking av tradisjonell
byggeskikk for naust/sjgbuder.

Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld ogsa pa lister og annan detaljering.

Det stillast krav om parkeringsdekning pa 1 parkeringsplass pr. fritidshus.

T2 pa Eiksund skal det etablerast fritidshus/utleigehytter i samsvar med fgringane over. Arealet skal
opparbeidast med kvalitetar som gjer det attraktivt & opphalde seg der ogsa utanom tida ein sgv. Omradet skal
vere tilrettelagt med ngdvendige fasilitetar og arealet skal opparbeidast parkmessig.

Pa T102 Hellestgda kan det etablerast kai og bryggjeplassar, fellesanlegg og inntil 10 einingar med
fritidshus/utleigehytter. Utleigehytter i samsvar med fgringane over. Omradet skal opparbeidast med hgg
kvalitet.

Pa T103 Lyngneset kan det etablerast kai og bryggjeplassar, fellesanlegg og inntil 10 einingar med
fritidshus/utleigehytter i samsvar med fgringane over. Omradet skal opparbeidast med hgg kvalitet.
Eksisterande strand skal ivaretakast i planen, og leggast til rette for almen bruk. Tilkomstvegen fra Tueneset
skal vidarefgrast i bakkant av omradet.
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Pa T104 Garnes kan det etablerast fritidshus/utleigehytter med bryggjeplassar i samsvar med fgringane over.
Tilkomstvegen til eksisterande naustomrade fra fylkesveg 61 skal vidarefgrast inn til planomradet. Omradet
skal opparbeidast med hgg kvalitet.

Omrade T101a-c Borgargya skal regulerast med vekt pa a ta vare pa dei viktige kulturhistoriske kvalitetane i
bygningane og kulturlandskapet pa gya. Ei vidareutvikling av omradet skal legge til rette for auka bruk av
omradet for almenta. Utviklinga skal vere tufta pa handelsstaden si historie og alle tiltak skal underorde seg
eksisterande historiske bebyggelse med tanke pa plassering, skala, volum, fasadeutrykk og fargebruk. Det skal
ikkje gjerast tiltak i terrenget utover det som er heilt ngdvendig for a legge til rette for gnska bruk. Ved utleige,
eller private arrangement i nokon av bygningane, kan ein ikkje sette opp installasjonar eller gjere andre tiltak
som er til hinder for opplevinga av omradet som tilgjengeleg for almenta. Kaiomradet som er tilkomstsonen til
Borgargya skal ikkje ha bruk med privatiserande verknad. Sja ogsa § 10.2.1 om gjennomfgringssone H810_6.

§ 7.2 Fortetting av sentrumsnare bustadomrader, jf. PBL § 11-9 nr. 5

Det er eit overordna mal & vidareutvikle og fortette allereie utbygde omrade naer sentrum. Ei slik utvikling er i
samsvar med eit utbyggingsmgnster basert pa samordna bustad, areal- og transportplanlegging.

° Ved fortetting innanfor eksisterande bustadomrade ma fjern- og neerverknaden dokumenterast gjennom
snitt og 3D-illustrasjonar.

° Det kan vurderast maksimal gesims/mgnehggde inntil 1. etasje over den dominerande hggde i omradet.
Med dominerande meinast framtredande eller giennomsnittleg hggde, og ikkje den hggaste eller lagaste.
Dominerande hggde skal reknast ut etter bygnadane pa same side av gata og i eit strekk pa inntil ca100
meter til begge sider.

° Der fortettinga inngar i eit omrade som skal transformerast, og det derfor ikkje er aktuelt a ta
utgangspunkt i eksisterande hggder, ma det lagast ein felles illustrasjonsplan som viser hggdene sett mot
ei framtidig utvikling for heile omradet.

° Ved fortetting skal nye bygningar innordne seg eksisterande bebyggelse med tanke pa oppdeling av
fasadelengder. Bygningar med fasadelengde pa over 18 meter skal delast opp i dei to gvste etasjane slik at
bygget framstar med fleire mindre volum.

§ 7.3 Krauv til uteareal og leikeplassar, jf. PBL § 11-9 nr. 5

Ved regulering skal det sikrast og dokumenterast tilstrekkelege, gode og solfylte leike- og opphaldsareal som er
egna for variert fysisk aktivitet for den aktuelle alders- og brukargruppa. Terreng og vegetasjon som skaper
identitet og/eller tilfgrer kvalitetar og skaper variasjon i leike- og opphaldsareala, skal bevarast sa langt det er
mogeleg.

Kvalitetskrav til uteopphaldsareal:

e Uteopphaldsareal skal vere skjerma mot forureining, stgy, trafikk og andre fareomrade.

e Areal avsett til kgyreveg, parkering o.a. skal ikkje reknast med.

o Leikeplassane skal utformast etter prinsippa om universell utforming.

o Leike- og opphaldsareal skal ha stgyniva lagare eller lik 55 dB (A) jf. T-1442/12

e Areal brattare enn 1:3 skal ikkje reknast med, og minst 50 % av arealet bgr vere flatt (1:20). Dette gjeld
ikkje akebakkar, naturleikeomrade og liknande.

e Minst halvparten av leikearealet skal vere solbelyst kl.15.00 ved varjamdggn.

e Areal smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med

e Leike- og opphaldsareal skal vere lett tilgjengeleg

§ 7.3.1 Uteopphaldsareal for bustadar

e Einebustadar skal ha min. 100m? uteopphaldsareal pr. bustad.

e Rekkehus og fleirmannsbustadar med inntil 4 bustadar skal ha min. 50 m? uteopphaldsareal pr. bustad

e Terrassehus, blokker, feltutbyggingar, bygg med mindre husvaere og husveere i forretnings- og kontorbygg
skal ha uteopphaldsareal min.20 % av samla BRA til bustadfgremal. Uteopphaldsarealet skal fordelast pa
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private og felles uteopphaldsareal, og samla felles uteopphaldsareal skal vere minst 150-250 m? avhengig
av stgrrelse pa utbygginga.

Krava til uteareal gjeld for heile kommunen inntil det er vedteke eigne fgresegner som skal gjelde innafor
sentrumskjerna, jf temakart T1. Desse skal utarbeidast som ein del av planprosessen med ny omradeplan for
Ulsteinvik sentrum.

§ 7.3.2 Krauv til leikeplassar (pbl § 11-9 nr. 5)

Alle bueiningar skal som hovudregel ha tilgang til nzerleikeplass, og ein stgrre leikeplass som kvartalsleikeplass
og/eller ein felles leikeplass i gangavstand fra bueininga i samsvar med tabellen under. Privat uteareal kjem i
tillegg.

a. Ved nye planar og byggjetiltak skal det for kvar bueining settast av min. 50 m? til leikeplass og andre
friomrade. Naerleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.
Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar.
Kvartalsleikeplassen skal tilretteleggast for variert aktivitet som ogsa rettar seg mot dei stgrste barna.

b. Arealet skal opparbeidast med leikeapparat, parkmessige installasjonar og beplantning, men bgr primaert
behalde mest mogeleg av det naturlege terrenget, tre og annan vegetasjon dersom dette i seg sjglv gir
gode leikeareal og opphaldskvalitetar.

c. Ved utbygging av nye bustadomrader skal leikeplassar vaere ferdigstilt f@r fgrste bueining far brukslgyve.
d. Leikeplassar bgr ikkje ligge ved trafikkert veg. Leikeplassar skal vere skjerma med gjerde eller jordvoll der
det er behov som til dgmes ved trafikkert veg eller tilstgytande tomter. Hovudtilkomst ma vere langs gang-
/sykkelvegar, fortau, sti eller langs lagt trafikkerte vegar.
Leikeplasstypar Maks. Minimum Minimum av utstyr
gangavstand storleik
fra bueininga
1 Neerleikeplass 50 m 200 m? Sandkasse, 3 ulike typar
(dimensjonert for opptil 20 utstyr/leikeapparat berekna pa
bueiningar) aldersgruppe 1-6 ar. Benk og
bord. Noko fast dekke.
2a Kvartalsleikeplass 250 m 1500 m? Legge til rette for varierte
(dimensjonert for opptil 50 aktivitetar som t.d. balleik, aking,
bueiningar) sykling og liknande.
2b Felles leikeplass 500 m 3000 m? Balleik og andre aktivitetar som
(dimensjonert for opptil 150 er plasskrevjande.
bueiningar)

| fortettingsomrader kan nzrleikeplassen innga i det minste samla felles uteopphaldsarealet for bustadane
(SFUA). Det skal utarbeidast reguleringsplan som gir minste uteopphaldsareal (MUA) og fordeling mellom
privat, felles og samla felles uteopphaldsareal (SFUA). Dersom det skal etablerast fleire enn 20 bueiningar
innanfor planomradet, skal det stillast rekkefglgjekrav i planen om opparbeiding, eller sikring av opparbeiding,
av kvartalsleikeplass i neeromradet. Kvartalsleikeplassen kan opparbeidast i form av eit offentleg friomrade,
park eller torg.

e Leikeplassane skal vere godt eigna for variert fysisk aktivitet og fungere som sosial meteplass for alle
aldersgrupper. Dei skal ha gode klimatiske forhold (sol, vind m.m.) og det skal vere innsyn/utsikt.

o Leikeplassane skal i starst mogleg grad plasserast i samanheng med tilsteytande friomrade/grenstruktur.

e FEivurdering av leikeplasstilbodet i bustadprosjektet og i neeromréadet skal visast, slik at bustadprosjektet
kan supplere eksisterande tilbod pé ein god mate.

e Leikeplassane som hayrer til barnehagar og skular kan ikkje erstatte narleikeplassar, og blir ikkje rekna
som fullverdige leikeareal, da tilgangen er avgrensa til ettermiddag og helg. Desse areala vil vere eit
supplement til nerleikeplassar.

e Bustadtettleiken i Ulstein kommune er variabel, difor kan kravet om maksimum gangavstand mellom
bustad/leikeplassar bli utvida i serskilte have.

e Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomréade skal det skaffast fullverdig
erstatning.
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§ 7.4 Utomhusplan, jf. PBL§ 11-9 nr. 5

Ved regulering kan kommunen krevje at det skal utarbeidast utomhusplan for disponering av tomta.
Utomhusplanen skal vere i fastsett malestokk og vise bade eksisterande og planert terreng for eigedomen og
terrengtilpassingar til naboeigedomane saman med bruk og opparbeiding av utearealet.

Utomhusplanen bgr vise:

o omsgkte tiltak og ev. eksisterande bygningar pa eigedomen

e eksisterande og planlagt terreng og terrengtilpassing til naboeigedommane

e gangareal, uteopphaldsareal, leikeareal og anna bruk av det ubebygde arealet
e parkeringsareal og snuplass for bil pa eigen grunn

e eksisterande tre som skal bevarast eller fellast og ev. ny vegetasjon

e gjerder, stgttemurar, leveggar, stgyskjermar og andre liknande konstruksjonar
e areal til avfallsbrgnnar, avfallsbehaldarar og tilkomst til disse

e |okal handtering av overvatn

§ 7.5 Smabathamner, jf. PBL§ 11-9 nr. 6

Ved regulering av smabathamner skal det leggast vekt pa miljgmessige kvalitetar. Planen skal vise Igysingar for
molo, flytebrygger, landfeste, tilkomst, parkeringsareal, avfallshandtering med oppsamling av forureinande
maling m.m. etter spyling og batpuss, og ev. servicebygg og lyssetting av anlegget.

§ 7.6 Smabatanlegg, jf. PBL § 11-9 nr. 6

Med smabatanlegg meinast felles flytebrygger med batplassar for naermare angitte brukarar som for eksempel
er knytte til bustad- eller fritidseigedommar. Det kan ikkje drivast kommersiell drift av batplassar til kort- eller
langstidsleige innanfor omrada som er satt av til smabatanlegg, eller opparbeidast fasilitetar til anlegget.

|| § 7.7 Tekniske anlegg, jf. PBL § 11-9 nr. 3

VA-norm — Norsk Vann sin mal for VA-norm, generell del (utan lokale vilkar) er gjeldande for Ulstein kommune,
jf. vedtak i kommunestyret 11.12.2008.

|| § 7.8 Fjernvarme, jf. PBL §11-9 nr. 3

Ved utbyggingar som ligg i tilknyting til fiernvarmetraseen skal det vurderast tilrettelegging av infrastruktur for
forsyning av vassboren varme og energisentralar.

Nedgravne avfallsleysingar

Ulstein kommune er i utgangspunktet innstilt pd at kommunal grunn kan nyttast for nedgravne laysingar for
private bygg, men dette ma konkret vurderast og avtalast i den einskilde sak. Det ma i avtalane takast atterhald
om at anlegget ma kunne fjernast dersom det farer til ulemper for omgjevnadene eller om arealbruken skal
endrast.

Under planlegging, etablering og drift ma ein vere s&rskilt merksam pé folgjande tilhove:

e Renovasjonsakter ber etablere rutinar for samhandling med andre organ som har ansvar for
infrastruktur pa og under bakken (elektrisitet, tele, kabel-TV, fjernvarme, veg, vatn og avlep) ved
planlegging av tiltak.

e Plasseringa ma ikkje vere til hinder for vedlikehald av kommunale vegar, fortau og plassar. Det ma
takast saerskilt omsyn til snebreyting og sngopplag.

o Tiltaket mé sgkjast om av renovasjonsakter eller utbyggjar og gjevast loyve til av kommunen etter
reglane i plan- og bygningslova.

e God tilkomst og sikringsmessige tilhave ma vektleggjast.

e Fleire sorteringsfraksjonar kan bli aktuelle og dette ma det takast omsyn til ved planlegging av nye
tiltak.

e Renovasjonsakter eller utferande ma levere data av innmalte tiltak til kommunen pa format som kan
leggjast inn i kommunal kartbase.
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Ulstein kommune foreset at nedgravne avfallslaysingar ikkje medferer luktplager for omgjevnadene.

Sakshandsaming av gamle bygg (SEFRAK) og steingardar

Seknadar som gjeld gamle bygg (SEFRAK) og steingardar ma gjennom grundig handsaming og vurdering for
vedtak blir fatta.

§ 8 Arealformal landbruks-, natur- og friluftsomrader

§ 8.1 Tiltak i LNF-omrade, jf. PBL § 11-11 nr. 1 og 2

§8.1.1 Forbod mot tiltak i LNF-omrade, jf. PBL § 11-11 nr. 1

I landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) er det ikkje tillate med fradeling eller bygging av bustadhus eller
bygg til ervervsfgremal som ikkje er knytt til stadbunden nzering. Det same gjeld for fritidsbustader og naust.

Det er tillate a byggje karbustad (hus nr. 2) dersom bustaden er naudsynt ut fra drifta pa gardsbruket.

§ 8.1.2 Spreidd bustadbygging, jf. PBL § 11-11 nr. 2

| omradet LNFB-1 (Garnes) kan det delast ifra og fgrast opp bustadhus utan reguleringsplan i samsvar med

felgjande:

a. | LNFB-1 kan det etablerast inntil 6 bustadeigedommar

b Bustadtomter skal ikkje plasserast pa dyrka eller dyrkbar jord.

c. Tomtene kan ha ein storleik pa inntil 1,5 daa.

d. Graden av utnytting skal ikkje vere stgrre enn 30 % BYA.

e Bygningsvolum og -hggda ma tilpassast naturlege og bygde omgjevnader. Om der ikkje er forhold som
tilseier lagare byggjehggde, kan mgnehggda vere inntil 8,5 m og gesimshggda inntil 6,5 m over
gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen. Pa skranande tomter, skal mgne- og gesimshggd
bereknast til ferdig planert terreng. Bustadhus med arker eller opplyft kan ha gesimshggde maksimalt 7,5
m.

f.  Omsynet til kulturminner, jf § 2.2 skal ivaretakast.

g.  Aktuelt omrade/tomt ma vurderast med omsyn til vegtrafikkstgy, og eventuelle tiltak etablerast, jf.
rettleiar T-1442 om stg@y.

§8.1.3 Turvegar/turstiar i LNF-omrade, jf. PBL § 11-11 nr. 2

Det kan anleggjast turvegar og turstiar i LNF omrade som vist pa plankartet. Ved opparbeiding av turvegar og
turstiar i LNF-omrade skal det takast saerleg omsyn til terreng og vegetasjon, ved utforming og val av trasé.
Grgfting og drenering skal unngaast i sa stor grad som mogeleg.

Det vert i planperioden lagt opp til ei differensiering i utforminga av turvegane/turstiane fra kategori A-C.

Kategori A er turvegar med maksimal bredde pa 2,5 — meter. Turvegane er trasear tilrettelagt for ferdsel til fots
— eventuelt med sykkel, rullestol, barnevogn eller liknande. Turvegane har stor grad av opparbeiding og gir god
framkommelegheit. Turvegane skal téle kgyring med vedlikehaldsmaskiner og dei ha eit fast toppdekke som gir
jamn overflate. Turvegane skal i stgrst mogeleg grad vere for heilarsbruk og kan ha belysning der detter
formalstenleg og fjernverknaden er avgrensa.

Kategori B er turstiar for ferdsel til fots med ein maksimal bredde pa 1- 1,5 meter. Stiane skal vere rydda for
vegetasjon men med liten grad av opparbeiding av grunnen. Turstiane skal ikkje ha belysning.

Kategori C er turstiar for ferdsel til fots med ein minimumsbredde pa 0,5 meter. Stiane skal vere rydda for
vegetasjon, men utan annen opparbeiding av grunnen enn klopplegging i stein eller tre.

Kvalitetskrav:

a) Det ma takast landskapsmessige omsyn der turvegen vert terrengtilpassa utan skjeringar eller fyllingar.
Torv eller vegetasjonsdekket ma leggast tilbake i kanten.

b) Turvegens toppdekke kan ha ei breidde pa inntil 1,5 m slik dei visuelle fjernverknadane vert minimalisert.

c) Det ma nyttast eigna maskiner til anleggsarbeidet, for a minimalisere skade pa terreng.
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d) Myromrade ma ikkje drenerast ut som fglgje av tiltaket.

e) Kryssing av elv og bekkar ma skje ved bru eller klopp av tilstrekkeleg dimensjon som tek hggde for stor
vassfgring.

f)  Det skal ryddast og tilstellast like etter at arbeidet er ferdig.

g) Det ma settast opp lasbar bom for a hindre fri, motorisert ferdsel.

h) Trasé for turvegen ma ta omsyn til eventuelle kulturminne.

Til punkt h): Motorisert ferdsel i utmark og pa turvegar er forbode, jf. § 3 i motorferdsellova. Kommunen kan
etter neerare soknad likevel godkjenne slik ferdsel (utover unntaka i § 4). Felgjande vilkér skal da stettast:

Det skal vere eit konkret ein-gongs tilfelle

Hovudhensikta med keyringa skal vere nyttetransport.

Avtale med grunneigar og / eller vegeigar ma ligge fore

Seknaden ma innehalde opplysningar om tidspunkt for keyring, trasé og foremal.

Turvegar og turstiar vist i plankartet
Fylgjande turvegar i kategori A er lagt inn i plankartet:

Al Breifjellet — Ardalen, binde saman eksisterande turvegar frd Gamleeidet til Ardalen/Mosvatnet.
A2 Alvehaugen, universelt utforma sa langt rad.

A3 Turveg for & knyte i hop bygdene Haddal og Eiksund

A4 Osberget — her er det tenkt universell utforming

Fylgjande turvegar i kategori B er lagt inn i plankartet:

B1 Gésneset-Uldalen — treng opparbeiding med steinheller pa delar av strekninga
B2 Bugardsmyrane - Nibben
B3 Fjellsvegen — Hasundhornet

Fylgjande turvegar i kategori C er lagt inn i plankartet:

C1 Rundt Losetvatnet — skal vere ein natursti, men vil trenge tilrettelegging, mindre opparbeiding pé dei
vataste partia.
C2 Legehaugane — Litlevagen

Der det i planperioden skal gjennomforast inngrep i LNF omrader i form av kabling eller VA-leidningar, kan det
ved seknad om dispensasjon, vurderast & opparbeide ein tursti der dette er i trdd med omsynet i folkehelselova
om tilrettelegging for friluftsliv.

§ 8.1.4 Massefylling og masseuttak i LNF-omrade, jf. PBL § 11-11 nr. 2

Sgknadspliktige tiltak er:

a. Nydyrking av innmarksbeite eller omrade med dyrkbar jord.

b. Bakkeplanering pa dyrka mark, stgrre enn 1 dekar og med hggdeforskjell meir enn 0,5 meter.
c. Mottak av masser over 50 m? for lagring/ planering pa omrade med anna fastmark.

d. Uttak av stein, grus, sand og liknande.

§ 9 Miljgkvalitet og samfunnssikkerheit

§9.1 ROS-analyse, jf. PBL § 4-3

Samfunnssikkerhet og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga. Vurdering av risiko skal innga i
reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Alle reguleringsplaner skal ha ei risiko- og sarbarheitsanalyse, jf.
pbl. § 4-3.

Fylkesmannen i Mare og Romsdal har utarbeidd ei sjekkliste for ROS-analyser, denne skal nyttast ved
reguleringsplanar. Det vert ogsa vist til ROS-analysen til arealdelen.
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§ 9.2 Hggdeplassering av bygg ved sjgen, jf. PBL § 11-9 nr. 5

e Bygningar med lite personopphald, og sma gkonomiske eller andre samfunnsmessige konsekvensar, som
lagerbygg og garasjar m.m. kan plasserast i intervallet kote 2,5 - 2,7.

e Naust kan plasserast i intervallet kote 1,3 —2,5.

e For bygningar der overflayming vil ha middels konsekvens, skal bygg skal ikkje plasserast lagare enn kote
2,7. Dette gjeld dei fleste bygningar for personopphald, og der dei gkonomiske konsekvensane kan vere
store, men ikkje livstruande.

e Bygningar med funksjonar der overflgyming vil ha stor konsekvens, skal ikkje plasserast lagare enn kote
3,0. Dette gjeld bygningar med sarbare samfunnsfunksjonar, som sjukeheimar, politi og brannstasjon mfl.,
og bygningar der overflgyming kan gi store forureiningar i omgjevnadane.

| omrade der ein ma tilpasse seg hggdenivaet pa eksisterande bygg, uteomrade og infrastruktur, kan
hggdenivaet leggjast Iagare etter ei konkret risiko- og konsekvensvurdering. Kote 2,5 vert tilrddd som
retningsgjevande hggde i slike tilfelle.

Vurderingar av havnivastigning, stormflo og balgjepaverknad skal utfares etter rapporten «handtering av
havnivastigning i kommunal planleggingy fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

§9.3 Stgy, jf. PBL§ 11-9 nr. 6

Temakart T2 St@y skal leggast til grunn for plan- og byggesakshandsaming.

Klima- og miljgdepartementets Retningslinjer for stgy i arealplanlegging - T-1442, og tabell 3, samt
Miljgdirektoratets Vegleiar til retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging skal leggjast til grunn for
planlegging og tiltak etter pbl. § 20-1 i heile planomradet. Retningslinene skal ogsa fglgjast ved planlegging av
landingsplass og nye traséar for helikopterflyging.

Dokumentasjonskrav

a. Ved regulering, der stgyforholda er overskrid anbefalte grenser i dei gjeldande statlege retningslinjene for
stgy i planlegginga, skal steyforholda dokumenterast.

b. Ved sgknad om byggjelgyve med stgykjensleg bruk, som bustadar, skular, barnehagar, sjukehus,
pleieinstitusjonar og rekreasjonsareal, skal det leggast ved ein plan for tiltak som dokumenterer at
stgyforholda er ivaretekne.

Med planforslag eller sgknad om nye tiltak som kan produsere auka stoy, skal det folge ei stoyfaglig utgreiing
med utrekna og kartfesta stoysoner. Pédverknad pé narliggande omrade som er folsame for stoy, og forslag til
avbetande tiltak inkludert ei vurdering av effekten av disse skal ogsa framleggjast saman med seknaden.

Det kan vere naudsynt a sette opp steyskjermar, stayvollar el. for a sikre stoyfolsame arealformal mot stay som
overskrid dei anbefalte grenseverdiane. Den fysiske utforminga av ein stayskjerm vil vere avhengig av den
konkrete plasseringa sin visuelle verknad. I tillegg vil dimensjoneringa bli avgjort av ytre faktorar som mengde
stoy, vind og vér. Falgjande moment skal leggjast til grunn:

e Skjermar skal som hovudregel plasserast n@rmast mogeleg stoykjelda

e  Velje materiale ut fr& omsyn til reinhald, soliditet og minimere vedlikehald

e  Vurdere om nedre del skal styrkast med tanke pé kollisjonsfare

e Skjermen skal vere heilt tett. Sjolv smé hol kan gi vesentleg redusert stoaydemping

e Lydabsorberande materiale skal vurderast der gang- og sykkelvegar kjem mellom skjermen og bilvegen

e  Skjermar skal plasserast pa ein slik mate at frisiktsoner blir ivaretatt

e Unngé lange samanhengande skjermar. Dersom skjermane skal dekke eit storre omrade, er det viktig at
det blir brukt visuelle eller konstruksjonsmessige verkemiddel for & unnga korridoreffekt og monotoni

e  Skjermar med sterre hegde enn 1,5 skal ha transparente felt i gvre del eller vertikale transparente felt i
heveleg intern avstand

e  Vegetasjon og planting av tre eller busker skal vurderast for & dempe visuell verknad

I alle tilfelle skal skjerminga sikrast tilstrekkeleg fundamentering.
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§9.4 Luftkvalitet, jf. PBL § 11-9 nr. 6 |

Ved regulering og sgknad om tiltak med arealbruk som er fglsam for luftforureining skal det vurderast a
giennomfgre tiltak for a sikre tilfredstillande luftkvalitet.

Det er ikkje utarbeid luftsonekart for kommunen. Tiltak mot luftforureining ma vurderast i omrader som kan
vere utsatt luftforureining. Slike omréder kan vere:

Omréder i nzrleiken av vegar med ADT over 8000
Omréder i raud eller gul staysone
Omrader nar tunnellopningar og store hamneomrader

[ )
[ )
[ )
e  Omrader nar andre luftforureinande verksemder

§ 9.5 Overvasshandtering og Flaumvegar, jf. PBL § 11-9 nr. 3 0g 5

§9.5.1 Overvatn

Alle planforslag skal skildre korleis overvatn skal handterast pa og nedstrgms planomradet. Spesiell merksemd
skal rettes pa konsekvensane av auka avrenning pa grunn av ombygging fra grgne til tette flater.
Skadefgrebyggande tiltak skal om naudsynt vise innanfor og nedstrgms planomradet. Overvatn skal i stgrst
mogeleg grad handterast lokalt, og pa en miljgmessig god mate. Lokal overvasshandtering skal skje i tre trinn;
fange opp og infiltrere, forseinke og fordrgye, samt sikre trygge flaumvegar.

Ved bygge- og anleggstiltak i omrade med fellessystem skal overvassmengda til leidningsnettet reduserast sa
mykje som rad er.

§9.5.2 Flaumvegar

Naturlege flaumvegar skal i stgrst mogeleg grad ivaretakast. Der det er behov skal det setjast av areal for nye
flaumvegar. Bygningar og anlegg ved flaumvegar skal utformast slik at det vert oppnadd

tilstrekkelig tryggleik.

§ 9.5.3 Byggegrenser langs vassdrag

Byggegrense som er sett giennom omsynssone H540 med omsyn til naturverdiar og friluftsverdiar sikrar ogsa
tilstrekkeleg tryggleik mot flaum og erosjon fra vassdrag. | tillegg til desse gjeld generelle byggegrenser pa 20

meter pa kvar side av bekkar.

§ 9.5.4 Bevaring av elvar og bekkar

° Eksisterande vasslgp skal ivaretakast sa naert opp til si naturlege form som mogeleg. Elve- og bekkelukking
er ikkje tillate.

° | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, gr@ntstruktur, vegetasjon og overvasshandtering
samordnast.

° Tiltak etter § 20-1 i pbl kan ikkje godkjennast f@r det er dokumentert tilfredsstillande fordrgying av
overvatn pa eigen grunn.

° | omrade der det er identifisert utfordringar knytt til overvasshandtering av flaumregn, ma dette Igysast i
planprosessane.

° Ved tiltak i elvelgp skal NVE hgyrast

Til § 9.4.3 - Kommunens VA-norm stiller krav til og gir nerare skildring av overvasshandteringa og kva for
loysingar som ber vurderast.

§9.6 Forureina grunn, jf. PBL§ 11-9 nr. 6 ||

Alle tiltak skal planleggast og gjennomfgrast slik at forureining fra grunnen ikkje kan fgre til
helse- eller miljgskade.

I omrade der det kan vere forureina grunn, skal tiltakshavar serge for at det blir utfert nodvendige undersekingar
for & f4 klarlagt omfanget og verknaden av ei eventuell forureining. Dersom forureining vert pavist, skal det
utarbeidast og godkjennast ein tiltaksplan, jf. forurensningsforskriftens kap. 2.
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Ved etablering av leikeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og forurensningsdirektoratets
veileder TRA-2553/2009, eller etterfolgjande revisjonar av denne. Klima- og forurensningsdirektoratets veileder
for underseoking av jordforureining i nye barnehagar og leikeplasser TA-2261/2007, eller etterfolgjande
revisjonar av denne, ber nyttast for planlegging av undersekingar og tiltak.

§ 9.7 Marin grense

For areal under marin grense, som er avsett til byggeomrade i kommuneplanen, ma det i samband med
detaljregulering utarbeidast ROS-analyse der grunnundersgkingane er tilstrekkeleg vurderte til @ konkludere
med at omradet er eigna til bebyggelse.

§ 10 Omrade med restriksjonar

§ 10.1 Omsynsoner, jf. PBL § 11-8 og § 11-10

§ 10.1.1 H110 Tiltak i nedslagsfelt for drikkevatn, jf. PBL § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som sikringssone — nedslagsfelt for drikkevatn, H110_1 -
H110_3, er det ikkje tillate med noko form for tiltak, jf. § 1-6 i PBL.

§ 10.1.2 H310 Omrade med potensiell skredfare, jf. PBL § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone - Ras- og skredfare, skal det ikkje fgrast opp nye
bygg utan at det er gjort ei naerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging, basert pa dokumentasjon
fra person eller fgretak med relevant geologisk kompetanse.

| omrade som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet gitt at risikotilhgva er kartlagde som
del av reguleringsplanprosessen.

§ 10.1.3 H540 Byggjegrense langs sjg og vassdrag, jf. PBL § 11-10

Innanfor byggjegrensene/omsynssoner H540 kan det ikkje gjerast tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningslova.
Kantvegetasjonen skal oppretthaldast, men vanleg skjgtsel av vegetasjon og skog er tillate.

Ved reguleringsendring som rammar vassdrag og randsone til vassdrag, skal kommunen sja til at omsyna til
vassdraga vert sikra, jf. § 9.1.1.

§ 10.1.4 H720 Omrade bandlagde etter naturvernlova, jf. PBL § 11-8 d)

° Flg dyrelivsfreding strand- og havomrade (jaktforbod)

° Flgstrendene og tilliggjande havomrade, fuglefreding

° Grasgyane med havomrade (del av Runde fredingsomrade) fuglefreding

° Stokksund — Blikvagane, del Ulstein, fuglefreding

° Havagane naturreservat, eikeskog

° Alstranda naturreservat, del Ulstein (edellauvskogomrade)

Til kvart av dei ulike verneomrada er det forskrift som ligg pa Lovdata, og forvaltningsplan som er tilgjengeleg
pa Naturbase hja Direktoratet for Naturforvaltning

§ 10.1.5 H730 Omrade med automatisk freda kulturminne, jf. PBL § 11-8 d).

Gjeld automatisk freda kulturminne (H730), jf kulturminnelova §§ 4 og 6. Det er ikkje tillate a sette i gang tiltak
som kan skade, pydelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annan mate utilbgrleg skiemme
kulturminna innanfor desse omrada, utan Igyve til inngrep fra kulturminnemynde jf. §§ 3 og 8, same lov.
Kostnader knytt til naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar vert normalt belasta
tiltakshavar etter kulturminnemyndet sine reglar. Sgknad skal sendast rette antikvariske mynde, i god tid fgr
tiltaket/arbeidet er planlagt igangsett.

Ulstein gamle kyrkjegard

Omsynsone H730_16 femner om kyrkjestad og gravplass fra mellomalderen, og er automatisk freda
kulturminne. Alle inngrep i grunnen, gravminne, kyrkjegardsmur eller andre tiltak som kan verke inn pa det
freda kulturminnet er ulovlege utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
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§ 10.1.6 H740 Omrade bandlagt etter andre lover, jf. PBL § 11-8 d).

Omsynssone H740_1 femner om reguleringsmagasin Litlevatnet, bandlagt etter vassdragslovgjevinga. Det skal
ikkje iverksettast tiltak i omsynsformalet, med mindre det er avklart med rgrde instansar.

Omsynssone H740_2 femner om hggspentliner som er ein del av regionalnettet, bandlagt etter energilova. Det
skal ikkje iverksettast tiltak i omsynsformalet, med mindre det er avklart med rgrde instansar.

§ 10.2 Gjennomfgringssoner, jf. PBL § 11-8

§ 10.2.1 H810 Krav om samla planlegging, jf. PBL § 11-8 e)

Innan omsynssone merka H810_1, Vattgya, skal det utarbeidast samla reguleringsplan, der det skal etablerast
felleslgysing for hamn/landingsplass og spillvassavigp. Det kan innanfor omradet FhO1 etablerast 3 nye hytter.

Innan omsynssone merka H810_2, Vatt@ya, skal det utarbeidast samla reguleringsplan, der det skal etablerast
felleslgysing for hamn/landingsplass og spillvassavigp. Det kan innanfor omradet Fh02 etablerast 3 nye hytter.

For omsynssone H810_3 Skeide utmark |, omrade B102, skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810_4 Skeide utmark Il, omrade B103 skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810 5 Saunes, omrade B104 og N102 skal det utarbeidast samla reguleringsplan.
For omsynssone H810_6 Borgargya, Omrade T101a-c, skal det utarbeidast samla reguleringsplan.

§ 10.2.2 H830 Omrade for fornying

Innan omsynssone H830_1 — fornying, kan det ikkje gjennomfgrast tiltak etter pbl §1-6 fgr det ligg fare ny
reguleringsplan.

§ 10.3 Detaljeringssone, jf. PBL § 11-8 f)

§ 10.3.1 Reguleringsplan skal vidarefgrast

Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er viste som sone med skravur og planident for
reguleringsplanen. | desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad framfor kommuneplanen sin arealdel,
men denne skal leggast til grunn ved ev. reguleringsendringar.

Kva planar som er heilt eller delvis vidarefgrte eller oppheva gar fram av oversikt over gjeldande
reguleringsplanar i planomtalen.

§ 10.4 Fgresegnomrade, jf. PBL § 11-8 f)

Einskildnaust til fritidsbruk, merka “#N” med definert omfang og lokalisering i plankartet kan byggast i samsvar
med fgresegn for naustutforming, § 7.1.4, utan krav om reguleringsplan. Bygging i strid med fgresetnadene i
plankartet eller etablering av kgyreveg fram til naustet utlgyser krav om reguleringsplan.

Omsynssone skal vise omsyn og restriksjonar som har verknad for bruken av arealet. Utlegging av omsynsoner
vil gjere kommunal planlegging meir foreseieleg ved at tiltakshavar er kjend med sona sin karakter for det blir
fremma seknad om & gjennomfere tiltak. Omsynsonene vil vere eit grunnlag for & vurdere nye planinnspel eller
gje rettleiing ved handsaming av dispensasjonsseknadar.

H510 og H550 — jordvern og kulturlandskap i landbruket

e [ sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spersmal knytt til arealbruken, byggje- og
anleggstiltak.

e Dyrka jord som kan drivast pa ordiner mate (maskinelt eller beitebruk) skal fylje reglane for driveplikt
etter jordlova.
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e [ soner med serleg omsyn til kulturlandskapet ma ikkje kulturminne som steingardar, rydningsrayser,
steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering, graving eller fylling som
endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen.

e Ved endring av bygningar eller nybygging i soner med s&rleg omsyn til kulturlandskap ber
byggjeskikken vere i trad med den tradisjonelle for omradet.

HS30 og HS60 — friluftsliv, landskap, bevaring av naturmilje

e [ sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt for arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

e [ omrade med registerte naturtypelokalitetar er det naturleg at eventuelle tiltak vert vurderte opp mot
detaljert verdivurdering i rapport om biologisk mangfald. Det ber vere eit vilkér for gjennomfering at
tiltaket ikkje trugar eller skader verdien av lokaliteten.

e I soner med serleg omsyn til kulturlandskapet ma ikkje kulturminne som steingardar, rydningsreyser,
steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering, graving eller fylling som
endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen.

e  Eksisterande hytter, naust og uthus ber haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk eller
storleik. Bruk, tilkomst og tekniske laysingar ber underordne seg omsyna som ligg til grunn for
soneformalet.

HS570 — kulturmilje

e [ sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spersmél knytt til arealbruken, byggje- og
anleggstiltak.

o  Eksisterande hus, naust og uthus méa haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk eller
storleik. Bruk, tilkomst og tekniske laysingar ma underordne seg omsyna som ligg til grunn for
soneformalet.

e Innanfor sonene ma ikkje kulturminne som steingardar, rydningsreyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast
eller forfalle. Det mé ikkje gjerast planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller
i nemnande grad terrengprofilen.

e  Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet a sja pa som sikringsareal kring
kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av
kulturminnet. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for dette er lagt fram for
kulturminnestyresmakta for uttale og avgjerd etter kulturminnelova.
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ULSTEIN KOMMUNE

MELLOMBELS BRUKSLOYVE

etter plan og bygningslova av 14 juni 1985, §99 nr. 2 0g 3

Kjell Akselvoll

Meldar Byggherre
Ulstein Trelast a/s TEKNISK STYRE
Her
6065 ULSTEINVIK
MELLOMBELS BRUKSLOQYVE ER GITT FOR
Eigedom/Byggjestad Gnr. ]Bnr. IFestenr. ISeksjonsnr.
OSNESVEGEN 44 A 07 661 00 07
Dykkar Dato Handsaming/ Vedtak dato Saksnr.
seknad 03.03.93 vedtak 05.04.95 D 0137/93
Kvaslag Kva slag
arbeid NYBYGG bygg BUSTADHUS
Kontroll av arbeidet er utfort og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette
mellombels bruksloyve gitt for :
D heile bygget
fylgjande del av bygget: = Seks jon nr 7
Ferdigattest ma krevjast nar fylgjande arbeid ér utfort:
1. Slgkkjereiskap md8 monterast i husveret
2. Vegg mellom garasje og gang md tettast mot exhaust.
: : 3. Dg¢gr mellom trapperom og kjellargang md vere
Merknadar s jplvlukkande.
Dette arbeidet ma vere fullfortinnan: ~ Punkt 1: Omgdande, ¢gvrige punkt: 1 ménad
UNDERSKRIFT
Stad Dato Sl /Stempel W
Ulsteinvik 02.02.95 %d Drageséth
Afisvars: Namn |Adresse
havande Hans Olav Hasund
b Namn [Adresse
Bygningskontrollen
SENDT
Andre Namn ]Adresse
Folkeregisteret
Namn |Adresse




"v”'f' ULSTEIN KOMMUNE

FORESEGNER TIL DETALJREGULERING FOR

Krushammaren- Halseneset
PlaniD: 20020003

Godkjend av Ulstein kommunestyre
den 12.06.2002 sak KST PS 0040/02

Endra i samsvar med vedtak i teknisk utval 17.10.2007 og 14.11.2007
Mindre endring av §§ 12, 30, 33.2, 34, PS sak TEK 46/20, 14.05.2020.

Mindre endring av § 33.2, DELTEK 250/20, 25.09.2020.

GENERELT

§1
1. Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
2. Omrédet er regulert til folgjande formal:

Omrade for bustadar

- Omréade for naust

- Omréde for allmennyttig formal
- Omréade for industri/bilservice

Byggjeomrade

Trafikkomrade - Koyreveg
- Gangveg
- Busshaldeplass
- Parkering
- Annan veggrunn/stayskjerm

Friomrade - Park, turveg
- Badeplass

Spesialomride - Frisiktsone
- Friluftsomrdde pa land
- Friluftsomrade i sjo
- Transformatorkiosk
- Kommunalteknisk anlegg
- Parkbelte i industriomrade
- Kulturhistorisk vern

Fellesomrade - Felles avkayrsle
- Felles leikeareal



3. Etter at reguleringsforesegnene er sett 1 kraft, er det ikkje tillate ved private servituttar
a etablere forhold som star 1 strid med desse feresegnene.

4. Mindre vesentlege unntak frd desse reguleringsforesegnene, kan nér serlege grunnar
tilseier det, godkjennast av kommunen innanfor ramma av plan- og bygningslova.

FELLESFORESEGNER

§2

Bygg skal plasserast innanfor regulert byggjegrense. Der byggjegrenser ikkje er vist, ma bygg
plasserast i samsvar med § 70.2 i plan- og bygningslova. Kommunen kan etter reglar gjeve i §
14 tillate at garasjar vert plassert naerare vegen enn byggjegrensa elles tillet. Garasje og uthus
kan plasserast inntil eigedomsgrensa dersom eigar av naboeigedom gjev samtykke til dette
ved skriftleg erklaering. Elles kan garasje/uthus ikkje plasserast naerare nabogrense enn 1.0
meter.

§3

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygga fér ei god estetisk
utforming og materialbruk, og at bygg i same omradet vert mest mogleg harmoniske i form og
storleik.

§4

Innhegning, stettemurar og gjerde mot nabogrense og veg skal godkjennast av kommunen i
samsvar med § 93 1 plan- og bygningslova. Murar elles er seknadspliktige med unntak av
forstetningsmur pd inntil 1.0 m hegde og avstand fra nabogrense pa minst 4.0 meter. Muren
ma ikkje hindre sikten i frisiktsoner mot veg.

§5
Der planering forer til trong for stettemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen krevje at
planeringshegda vert senka eller heva, slik at hegda pa stettemuren vert redusert.

§6

Avkeayrsle til offentleg veg, eller felles trafikkomrade skal vere oversiktleg og mest mogleg
trafikksikker. Stigningsforholdet pd avkeyrsle frd offentleg veg skal vere maksimum 1 : 8.
Avkeyrsla skal sa langt det er rad flatast ut mot offentleg veg og ha frisiktsone med storleik 4
m inn fra vegkant og 30 meter langs tilkomstvegen (forutset fartsgrense 30 km/t. Dersom 50
km/t gjeld 50 meter), jf. krav til frisiktsone 1 § 23.

Kommunen kan gjere unntak fra desse krava nér sarskilde grunnar talar for det. Plassering av
avkeyrsle skal vere godkjend av kommunen.

§7
Kommunen kan krevje av avkeyrsle til offentleg veg skal vere felles for fleire eigedommar,
der tilhova ligg til rette for det.

§8
Det ma ikkje plantast tre eller buskar som etter kommunen sitt skjon kan verte sjenerande for
den offentlege ferdsel. Den ubebygde del av tomta skal utformast mest mogleg tiltalande.

§9

DETALJREGULERING FOR KRUSHAMMAREN-HALSENESET. FORESEGNER DAT. 15.05.2002, sist revidert
25.09.2020 GODKJENNING AV ULSTEIN KOMMUNESTYRE 12.06.2002, SAK KST PS 0040/02 Side 2



For eksisterande bustadar skal stegynivaet pa grunn av ny fylkesveg ikkje overskride
grenseverdiane som er tilrdidde av Miljeverndepartementet/teknisk forskrift (§ 8-42).
Eventuelle nedvendige skjermingstiltak og fasadetiltak skal gjerast samstundes med bygging
av nye vegar.

For nye bustadar langs fylkesvegen ma det leggjast fram vurdering av parekneleg stoyniva.
Eventuelle nedvendige tiltak 1 hove til Miljeverndepartementet sine tilrddde grenseverdiar ma
vere gjennomfort for nye hus kan takast i bruk.

BYGGJEOMRADE
Omrade for bustadar

§10

Eksisterande bustad (med unntak av gnr. 7, bnr. 198) innanfor planomradet inngér i
reguleringsplanen. I omrade med eksisterande bustadhus, kan det dersom graden av utnytting,
BYA tillet det, forast opp tilbygg og ei garasje med god tilpassing til eksisterande bygg.
Monehogda pé tilbygget kan ikkje overstige menehogd pa noverande hus. Samla grunnflate
for bustadhus, garasje og biloppstillingsplass ma ikkje overstige 25 % av eigedommen sitt
nettoareal.

§11
For bustadane pa Vollane (B1), kan BYA vere lik eller mindre enn 20 %.

§12

For nye bustader generelt i planomradet.

Det kan oppferast bustadhus med gesimshegd inntil 6.0 meter og menehegd inntil 8.0 meter i
hove til gjennomsnittleg planert terreng.

For BFS 1 kan %-BYA vere inntil 30 %. Meneheogda kan vere inntil 8,5 m og gesimshegda
inntil 6,5 m over gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen. Pa skranande tomter skal
mene- og gesimsheagd bereknast til ferdig planert terreng. Bustadhus med arker eller opplyft
kan ha gesimshegde maksimalt 7,5 m. Maks kote for menehegd kan vere +20.

§13

Det skal vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1 biloppstillingsplass for bil pr. bueining
pa eigen grunn. Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal visast pd situasjonsplan som
folgjer byggjemeldinga for bustadhuset. Dette gjeld og om garasje ikkje vert oppfort
samstundes med huset. Garasje kan berre oppforast i 1. etasje med grunnflate inntil 50 m?.

Garasje med port mot vegen kan etter godkjenning fr& kommunen plasserast inntil 5.0 meter
frd regulert vegomrade (dette gjeld ikkje fylkesveg). Garasje kan plasserast inntil 2.0 meter fra
regulert vegomréde, dersom utkeyrsla ligg parallelt med vegen (port 90° pa vegen.)

§14
Gardsnummer 7, bruksnummer 57 kan ikkje byggast pd for det er godkjent avbatande
sikringstiltak mot steinskred.

Omrade for naust

§ 15

DETALJREGULERING FOR KRUSHAMMAREN-HALSENESET. FORESEGNER DAT. 15.05.2002, sist revidert
25.09.2020 GODKJENNING AV ULSTEIN KOMMUNESTYRE 12.06.2002, SAK KST PS 0040/02 Side 3




Eksisterande naust inngér i1 reguleringsplanen. Ved segknad om oppfering av nye naust og
vedlikehald, skal kommunen s;ja til at materialbruken er tilpassa historisk byggeskikk.

Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30° og 40° og gavlveggar skal i hovudsak
plasserast parallelt med strandlina. Det er ikkje tillate med ark eller takopplett pa nausta.

§16
Nausta skal vere i ein etasje. Maksimal menehegd skal ikkje overskride 8.5 meter over NGO
cote 0.

Oppfoering av og innreiing av bygningar til foremal som krev hegare risikoklasse enn 1, etter
plan- og bygningslova, teknisk forskrift § 7-22 er ikkje tillate. Det er forbod mot & innreie loft
1 naust til varig opphald.

§17
Mellom nausta og sjoen er det generelt ikkje tillate & setje opp gjerde, murar eller innretning
som hindrar fri ferdsel langs sjoen.

TRAFIKKOMRADE

§18

Areal avsett som veggrunn pa reguleringskartet, skal opparbeidast etter naerare detalj- og
byggjeplanar som stettar kommunen sine krav til veg (bereevne, skraning, dekktype,
drenering m.m.).

§19
Terrenginngrep 1 samband med bygging av veganlegg skal gjerast pa ein mest mogleg
skdnsam mdte. Vegskjeringar og —fyllingar skal séast til eller f4 anna tiltalande tilstelling.

§20

Nye avkayrsler skal ikkje byggjast utan etter loyve frd kommunal vegstyresmakt. For
ubebygde tomter skal situasjonsplan i tilknyting til byggjemelding syne plassering av
avkeyrsle. Direkte avkoyrsle til fylkesvegen er ikkje tillate.

FRIOMRADE

§21
Omradet skal nyttast til leik og rekreasjon. Dersom det er aktuelt & opparbeide omrédet, skal
dette skje etter planar som kommunen har godkjent.

Det er ikkje tillate & fore opp bygningar, byggje vegar eller & gjere andre varige
terrenginngrep i friomradet. Det er ikkje tillate & fjerne stein eller annan masse 1 fra
friomradet. Snauhogst er ikkje tillate. Naturleg vegetasjon skal takast vare pa.
SPESIALOMRADE

Frisiktsone

§ 22

DETALJREGULERING FOR KRUSHAMMAREN-HALSENESET. FORESEGNER DAT. 15.05.2002, sist revidert
25.09.2020 GODKJENNING AV ULSTEIN KOMMUNESTYRE 12.06.2002, SAK KST PS 0040/02 Side 4



I frisiktssonene skal det vere fri sikt 1 ei hegd av 0,5 m over planet mellom dei viste
frisiktlinjene og til dei tilsteytande vegane. Areal innanfor frisiktsonene ma ikkje nyttast slik
at frisikten pa nokon mate vert hindra.

Friluftsomrade pa land

§23

Friluftsomrade pa land skal vere ope for alminneleg friluftsliv etter friluftslova. Det er ikkje
tillate a gjere terrenginngrep og liknande som endrar landskapskarakteren. Ev. hogst, fjerning
av kratt og liknande skjetselstiltak er tillate.

Friluftsomrade sjo

§24
Friluftsomradet i sjo skal vere ope for fiske, friluftsliv og allmenn ferdsel. Det er ikkje tillate &
leggje ut flytebryggjer eller andre forteyningar som er tenkte for bruk over lengre tid.

§25
Béttrafikk skal ta tilberleg omsyn til fiske, friluftsliv og anna aktivitet.

Transformatorkiosk

§ 26
Transformatorkiosken skal ha fri tilkomst til veg.

Kulturhistorisk vern

§27

Innanfor omradet regulert til spesialomrdde vern ligg det automatisk freda kulturminne skjult
under markoverflata. Det er ikkje lov til & grave, byggje, utilberleg skjemme eller pd annan
mate setje 1 gong tiltak som kan skade kulturminna, jf. § 3 1 kulturminnelova. Det er hove til &
drive jordbruk pd arealet som for, men det ma ikkje ployast med djupare plog enn det som har
vore nytta inntil 1 dag.

§28

For det vert sett i gong arbeid i marka skal det gjennomforast ei arkeologisk utgraving for &
sikre kjeldematerialet 1 det automatisk freda kulturminna innanfor omradet merka av pa
reguleringsplankartet.

Det skal takast kontakt med More og Romsdal fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
gjennomforast slik at omfang og kostnadar for dei palagde utgravingane kan fastsetjast.
Utgravinga skal kostast av tiltakshavar. I den grad ein under arkeologiske utgravingane i
vegtraseen avdekkjer strukturar kor ein liten del ogsa strekkjer seg inn i spesialomrade, kan
ein godta at strukturane vert gravd ut. Terrenget i spesialomrddet skal tilbakeforast til
tidlegare utsjanad og brukast som omradet elles.

Fellesomrade

§29
Felles avkayrsle skal vere felles for alle tilgrensande tomter.
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§ 30

Felles leikeplass skal vere felles for eigedomar i omradet. Leikeplassen skal minimum
opparbeidast med sandkasse, 3 ulike typar utstyr/leikeapparat berekna pé aldersgruppe 1-6 ér,
benk og bord og noko fast dekke.

Tillegg i reguleringsbestemmelser for tilrettelegging for barnehage og tilherande
infrastruktur mm.

Fellesbestemmelser tilhgrande planen gjerast gjeldande utan endringar.
Bestemmelsene tilhegrande trafikkomrade gjerast gjeldande utan endringar.

§ 31 Byggeomride Allmennyttige formal/Barnehage
31.1
I omréddet kan det oppferast barnehage

31.2
Bebyggelsen kan oppferast i inntil 2 etasjar. Bygningane kan ha flatt eller slakt skranande
pulttak, med gesimshogde maksimalt 8 meter over eksisterande terreng.

31.3

Pa uteomrddet kan det settast opp leikeapparat og mindre hytter/skur. Materialar og farger pa
bygg skal tilpassast hovudbygningen, valfri form pa tak.

Skraning mot nord anordnast med beplantning/tilsding slik at det kan haldast ved like.
Leikeareal skal innegjerdast.

31.4
Innanfor planomradet skal det opparbeidast parkeringsplassar. 1,0 plassar pr. tilsett og 0,1
plassar pr. barn. To plassar skal vere tilpassa rerslehemma.

31.5
Avkjering skal anleggast frd ny atkomstveg mot vest.

31.6

Det skal foretas vurderingar av antatt steynivd 1 forbindelse med bygging av ny fylkesveg.
Eventuelle nedvendige tiltak i forhold til Miljeverndepartementets anbefalte grenseverdiar
skal gjennomferast for bygningar kan takas i1 bruk.

§ 32 Byggeomride Allmennyttige formal/Ballplass

32.1
I omradet skal det leggast til rette for ballidrettar

32.2
Omradet skal vere opent for alle og skal ikkje brukas til organisert idrett

32.3
Omradet skal opparbeidast med dekke tilpassa formélet og skraning mot nord anordnast med

DETALJREGULERING FOR KRUSHAMMAREN-HALSENESET. FORESEGNER DAT. 15.05.2002, sist revidert
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beplantning/tilsaing slik at det kan vedlikehaldast.
Omréadet skal innegjerdast.

324

Omradet kan inntil vidare nyttast til parkering pa dagtid kvardagar fram til klokka 16.
Koyreatkomst skal skje frd ny atkomstveg i vest, over Byggeomrade Allmennyttig omrade —
Barnehage.

§ 33 Rekkjefolgjebestemmelsar

33.1

Gangveg langs Osnesvegen og ny fylkesveg ma vere opparbeidd for barnehagen kan takast
i bruk.

33.2
For BFS 1 kan fa bruksleyve ma felles leikeomrade og turveg vere opparbeidd 1 trdd med §§
30 og 34.

§ 34 Offentleg turveg
Det skal etablerast ein 1,5 m brei offentleg grusa sti.

Ulstein kommune 15.05.2002.
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HUSORDENSREGLER FOR REITEN SAMEIGE

1. Betingelsene for at det skal veere trivelig & bo her er at alle bidrar til daglig orden og ro i
alminnelige hviletider. Hver og en er ansvarlig for at bestemmelsene overholdes og at
palegg fra styret etterfolges. Reglene er til for & sikre beboerenes ro og hygge.

2. Fellesrom skal ikke benyttes til garderobe, hensetting av mabler, sykkel, barnevogner,
sportsutstyr og lignende. Renhold av fellesrom skjer i samsvar med vaskelister som alle
har fatt, den som ikke vasker fellesrom nar deres tur kommer, far et straffegebyr pa
henholdsvis pa kr. 100,- og 200,-. Snemaking deles mellom de forskjellige beboerne.

3. Det skal veere ro i huset etter kl 23.00. Ungdig opphold i ganger er ikke tillatt. Lufting av
leilighet skal skje via vinduer og altander ikke gjennom fellesrom. Ytterdarer skal ALLTID
veere lukket, lases senest kl. 23.00.

4. Bosset settet ut om morgenen og skal legges not over. Det er ikke tillatt & kaste ut mat
til fuglene pa plassen, spytting er heller ikke tillatt.

5. Bruk av kullgrill pa altanene er forbudt, bruk heller lekeplassen.

6. Musikk skal ikke spilles sa hgyt at det forstyrrer naboene. Helligdagsfreden mé&
respekteres dvs. Ikke bilvask eller lignende mellom kl. 11.00 og kl. 13.00 sgn- og
helligdager.

7. Toy ma ikke ristes fra altaner eller vindu i 2. etg. Klesvask fjernes fra snoren straks den
er torr. Toy mé ikke henge ute pa sen- og helligdager 1. og 17. mai.

8. Dyr
Katt er tillatt & passe i periode pa opptil 2 uker.
Hund er tillatt om disse vilkar blir oppfylt:

1. Hunden alltid er i bAnd nar den er ute pa sameiget sitt omrade.

2. Hunden ikke sjenerer andre i sameiget med stoy.

3. Hundebaesj blir plukket opp.

4. Hunden er renslig og fellesgangen blir holdt ren.

5. Hunden ikke er til sjenanse for andre i sameiget og de som er i samme oppgang.

Maks en hund per leilighet. Ved brudd pa dette kan styret sende ut advarsel og/eller bater
til hundeier.

9. Husk at alle er medeiere i eiendommen og at det ma veere i alles interesse at alt vernes
om og at orden og godt naboskap alltid er tilstede. Da er det bare & hape at alle falger
reglene.
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Tegnforklaring

Landbruks-,natur- og friluftsformal og reindrift (PBL.

- LNF-areal - noverande
Omsvnsoner (PBL2008 §11-8)
7/ / / H310-Faresone - Ras- og skredfare
/ / / HS70-Angittomsynsone - Bevaring kulumilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Linje- og punktsymbol (PBL2008)
-~ Faresonegrense
-~ Angittomsynsgrense
-~ Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
-~ Hovudveg-noverande
-~ Samleveg-noverande
-~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - framtidig




M Utskriftsdato: 16.06.2026

' Ulstein kommune
Adresse: Postboks 143, 6067 ULSTEINVIK
Telefon: 70 01 75 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ulstein kommune
Kommunenr. 1516 Gardsnr. 7 Bruksnr. 661 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2017

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2019-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.03.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1516/dokumenter/2112/F%c3%b8resegner%20arealdelen%20Kommuneplan%202019-2031.pdf
Delarealer Delareal 4m?

KPHensynsonenavn 20020003

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2517 m?

KPHensynsonenavn 19800001

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1516/dokumenter/2112/F%c3%b8resegner%20arealdelen%20Kommuneplan%202019-2031.pdf

Id 19800001

Navn Reiten
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.01.1980

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/1516/dokumenter/11/19800001 pdf

Delarealer Delareal 33 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1839 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 645 m?2
Formal Felles lekeareal

Id 20020003

Navn Krushammaren - Halseneset
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.06.2002
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1516/dokumenter/1328/Gjeldande%20{%c3%b8resegner%20-%2020020003.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd ~--~
Frittliggjande srihusbusetnad

S
Konsentrert sm3husbusetnad —

B Omrideforswrskilt angitt allmennyttig formal -
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (PBL1985 .= — #bc
s Kjgreveg Abc
Annaveggrunn Abc
Gang-/sykkelveg Abc
Gangveg Abe
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le Abe
PPPEPPPE  Privat veg Abc
———— Frisiktsonevedveg Abc

Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd Abe
s Felles avkjgrsel
s Felles leikeareal forbam

Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt

-~ Grense forrestriksjonsomrade
Reguieringsplan-Bygningar og anlegqg (PBL2008 §12-
Bustader

Bustader - frittliggjande smahus

Bustader- konsentrert smihus
Bustader-blokker

Garasjeanlegg forbustader-/fritidsbusetnad
Forsamlingslokale

Industn

Uteopphaldsareal

Leikeplass

Bustad/forretning

Forretning/industi

Nzering/industr
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Veg

Kgyreveg

Fortau

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annanveggrunn -tekniske anlegg

NN\ N

Annanveggrunn - grgntareal
Haldeplass/platiform
Kollektivhaldeplass
Parkeringsplassar
Regquleringspian-Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Turveg
Vegetasjonsskjermn
Reguieringsplan- Bruk og vern av sjg og vassdrag (
P smabiathamn
Reguieringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
/' / / / Faresone-Flomfare
N\ VN sikringsone - Frisikt
N\ M Stgysone-Raudsone etterrundskriv T-1442
N0\ N Stgysone - Gulsone etterrundskriv T-1442
Reguleringsplan- Faresegnsomrade (PBL2008 §12-7)
B Foresegnsomride
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

~. Sikringssonegrense
. Stgysonegrense
~_~7" " Fgresegnsgrense

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og utbyggingsplanomrade
Planen si avgrensing
Faresonegrense
Form3lsgrense
Regulerttomtegrense
Byggjegrense
Planlagtbusetnad
Bygningarsom inngSriplanen
Bygningarsom skalfjernast
Regulert senterlinje

~,

Frisiktslinje

Regulert stgyskjemn

M3lelinje/ avstandslinje

Avkjgrsel

P&skriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

P&skrift utnytting

Paskrift breidde

Paskrift radius

P&skrift kotehggde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft




Solveig Hjorthaug
Reiten 7 B
6065 ULSTEINVIK

M Meorenett

GODKJENT

Malepunktadresse
LEILIGHEIT | BLOKK
Reiten 7 B

6065 ULSTEINVIK
Bueiningsnr:
Malerplassering:
Strgmmaler: 34867

Anleggsnr.
370103 001

Inspektar
Ingmar Mork

Utskriftsdato Rapportnr:
19.05.2015 49290

Kontrolltype
Inspeksjon/Periodisk

VEDTAK

Det lokale Eltilsyn viser til kontroll av Dykkar anlegg 370103 001

utfart den 19.05.2015.

Det lokale Eltilsyn avdekka under kontrollen ingen feil eller manglar.
Tilsynet vart utfart av Elsikkerhet Mare AS, for Mgrenett AS

MORENETT AS
Det Lokale Eltilsyn

Hans-Magne Muren
Seksjonsleder DLE
+47 70175569
dle@morenett.no

Postadresse
Mgrenett AS
Langemyra

6160 HOVDEBYGDA

Internett
www.mgrenett.no
Epost
firmapost@morenett.no

Telefon
70046100
Telefax
70046201
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Utskriftsdato: 16.06.2026

|
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Ulstein kommune
Adresse: Postboks 143, 6067 ULSTEINVIK
Telefon: 70 01 75 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ulstein kommune
Kommunenr. 1516 Gardsnr. 7 Bruksnr. 661 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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\vedtatt i konstituerende generalforsamling den 8/12 1994

1. Eierform

Sameiet bestdr av 12 sameieparter hvor hver sameiepart eler en
ideell andel i eiendommen med tilknytning til enerett til bruks-
enhet. :

2. Styre - styrevalg

Sameiet skal ha et styre pd 1 formann og 2 andre medlemmer og 3
varamedlemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene velges for ett ar
om gangen.

Styret velges blant samelerene pd sameiempte. Styrets formann
velges ved sarskilt valg.

3. Stvrets kompetanse m.v.

Styret forvalter sameiernes felles anliggender 1 samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiemptet.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter
dem ved underskrift i fellesskap.

Styret er besluttingsdyktig nar 3 er tilstede og to stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at sameiemptet med minst 3/4 av de avgitte
stemmer har samtykket, gjere vedtak om:

i Nyanskaffelse samt forbedringer og utbedringer som etter
forholdene i sameiet, eller utgiftenes sterrelse ma ansees
som vesentlige.

2 Endring av vedtektene.

3. Ting nevnt i lov om eierseksjon paragraf 12z, 4 ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen krever enstemmighet blant sameierne.

Hvor ikke lov eller vedtekter krever annet, kreves alminnelig
flertall.

4. TInnkalling til styremgte

Styreformannen innkaller til styrempte etter behov eller nar minst
2 styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for motet og de saker som skal
behandles.
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5. Styremgte

Styrempte ledes av styrets formann. Dersom denne har forfall og
nestleder ikke er valgt, velger styret mpteleder.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger som skal under-
skrives av de frammptte styremedlemmer.

6. Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiemmgtet.

7. Sameiempte

Sameiemptet er sameiets gverste organ. Medlemmene av sameiemgtet er
samtlige sameiere.

Ordinert adrsmete holdes hvert ar innen utgangen av april mdned.
| Styret innkaller skriftlig til drsmpte med varsel og minst 8, hgyst
(20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mptet, samt
| 7»>=crden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med
‘[innkallingen skal ogsa felge styrets drsrapport med revidert

regnskap. * T e

'Saker som gnskes behandlet pa drsmetet skal sendes inn skriftlig
til styret senest 21 dager for mptet.

For at forslag som nevnti pkt. 3, 4 og 5 ledd skal kunne vere
behandlet pd sameiempte m& hovedinnholdet i forslaget vere
beskrevet i innkallingen.

8. FEkstraordinert samelemgte

Lkstraordinert sameiempte holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar minst 1/10 del av sameierene skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ekstraordinert mote innkalles skriftlig med minst 3 dagers varsel.

9. Sameiemgtets qijsremil

| I sameiempte har sameierne stemmerett med en stemme for hver
seksjon de eier. ~d )

:

\
.

Sameier kan la seg representerer med fullmektig./;ngen kan mepte som
fullmektig for mer enn en sameier. ‘ L

Pa ordinart sameiempte behandles:

 F Arsrapport fra styret

2. Arsoppgjeret, og i den sammenheng spersmdal om anvendelse
av overskudd eller deling av tap.

8. Buds jett.

4. Behandle andre saker nevnt i innkallingen

8 Foreta valg av styre og revisor
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Sameiempte ledes av styret leder. Hvis lederen ikke er tilstede
velger sameliemgte en mpteleder blandt de tilstedevrende samelerene.

Det £kal under mptelederens ansvar fores protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som treffes av sameiemgtet. Protokol-
len leses opp for motets avsluttning og underskrives av mpteleder
og to tilstedevarende sameiere valgt av sameiemgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierene.

10. Vedlikehold, forandringer, ansvar

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for
eiendommen. :

Vedlikeholdet av bruksenheten pdhviler den enkelte sameier. Unn-

| Jater denne & foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare
| etlendommens verdi eller & avverge ulemper, kan samelierene s@rge for
| vedlikehold for vedkommenes regning. Fellesrom og fellsanlegg skal
behandles med tilberlig aktsomhet, og all skade som skyldes samei-
eren, hans husstand eller andre som han er ansvarlig for, ma han
selv erstatte eller utbedre uten opphold.

“Oppsetting av markiser, antenner o.l. skal skje i samrad med de

llovrige sameierne og krever godkjenning av styret.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal utferes sd ofte
som dette er pdkrevet for eiendommen bevarelse og utseende.

71. Fellesutgifter

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa samelie-
brokene. I tvisttilfeller bestemmer styret hva som skal regnes soi
fellesutgifter. Fellesomkostninger legper fra den dag boligene er
klar til innflytting. Belgpet kan reguleres etter de faktisk
lgpende utgifter.

Sameierne plikter & innbetale til sameiet manedlige bidrag til
dekning av kostnadene ved eventuelle 1dn, forsikringer, andre
driftsutgifter og utgifter pa fellesanlegget. Styret fastsetter
bidragenes storrelse pa grunnlag av regnskap og buds jett.

12. Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor
de wvrige samelere, kan vedkommende med minst 3 mdneders kriftlig
varsel palegges & flytte og selge seksjonen. Palegget gis av
sameiet med skriftlig varsel til sameier med undertegning om at
spksmal md vere reist innen 30 dager fra mottagelsen av palegget
dersom utkastelse skal unngds-

13. Salg. godkjenning

Selger skal segrge for at ny eier gjeres kjent med og akseptere de
vedtekter og ordensregler som til enhver tid er gjeldende.
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14. Belaning

Hver sameier har rett til & belane og pantsette sin eiendom For
husbankbeldnte boliger md dette skje innenfor rammen av de vilkar
som fastsettes i1 husbanken.

5.s

Uteareal i direkte tilknytning til boligen, boder og carporter skal
disponeres som vist pad plantegning dat.
16.

S4 lenge det pa noen av seksjonene er 14n fra Husbanken, kan ikke
vedtektene endres uten Husbankens samtykke.

Zoe

For sameiet gjelder vedtektene, lov om eierseksjoner og de til
envher tid gjeldende husordensregler. o

den
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tilstandsrapport

BB Leilighet 1 etasje
@ Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK U:ﬂ ULSTEIN kommune

# gnr. 7, bnr. 661, snr. 7

Markedsverdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 17.06.2026 Oppdragsnr.: 11169-1995 Eiendomsverdi ref nr: RL8508

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pd Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

9 maretakst

Rapportansvarlig
® 5 o
/0/7% Z;/”U%
@yvind Tjervag

oyvind@moretakst.no

934 80761
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet 1 etasje - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Betongtakstein med takrenner av metall. Takkonstruksjon i tre med
undertak av trefiberplater. Yttervegger i bindingsverk med
asfaltplater og liggende malt bordkledning. Vinduer og verandadgr
av tre malte med to lags glass. Ytterdgr formpresset malt. Veranda i
tre konstruksjon med malt glassfiber dekke. Rekkverk av tre malt.
Grunnmur og fundamenter av betong.

INNVENDIG G4 til side

Tak og vegger malte flater listefritt ved tak. Gulv med lamminatgulv.
Etasjeskille av betong med oppforet gulv. Elementpipe murpusset
malt. Formpressede malte innerdgrer.

VATROM Gé til side

Tak malte flater. Vegger vatromsplater og flislagt gulv med
sokkelflis. Baderomsinnredning, wc, dusjkabinett, rgropplegg for
vaskemaskin og skapinnredning.

KIBKKEN G4 til side

Malte skapfronter. Laminatbenkeplater med nedfelt vask og
platetopp. Vatromsplater pa vegger over benkeplatene. Integrert
komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av rgr i rgr med fordelerskap og avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank. Balansert ventilasjonsanlegg og naturlig
ventilasjon. Veggmontert luft til luft varmepumpe. El-opplegg med
automatsikringer. Belysning downlights og takpunkt for lamper.
Varmekabel vatrommet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 108 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 108 m?
Totalpris 3200 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Leilighet 1 etasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet 1 etasje

L JiePl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 1 ETASIJE

Byggear Kommentar
1995 Ambita

Tilbygg / modernisering

2026 Renovering Leiligheten ble innvendig oppusset, ny kjgkkeninnredning, innerdgrer, renovert vatrommet, nytt el og rgropplegg ifglge rekvirent.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer av tre malte med to lags glass. Utvendig malt listverk med beslag under vinduskarmene.

~
~
~
=
~
—3
—
—
—
=

Dgrer

Beskrivelse
Verandadgr av tre i malt med to lags glass. Utvendig malt listverk. Ytterdgr formpresset malt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veranda i tre konstruksjon med malt glassfiber dekke. Rekkverk av tre malt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Tak og vegger malte flater listefritt ved tak. Gulv med lamminatgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille av betong med oppforet gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Gulv i to rom er stikkprgve kontrollert for skjevheter i henhold til forskrift, gvrige rom er ikke kontrollerte.

Stue/kjgkken. Malt hgydeforskjell mellom vegger 16 mm, og pa to meter malelengde 8 mm.

Soverom ved bod. Malt hgydeforskjell mellom vegger 12 mm, og pa to meter malelengde 8 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe murpusset malt.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede malte innerdgrer.

VATROM

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Tak malte flater og vegger vatromsplater.

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med sokkelflis.

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Membran og sluk av plast.

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Baderomsinnredning, wc, dusjkabinett, reropplegg for vaskemaskin og skapinnredning.

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

LEILIGHET 1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er nytt og ikke tatt i bruk.

KIBKKEN

LEILIGHET 1 ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG
Overflater og innredning

Beskrivelse

Malte skapfronter. Laminatbenkeplater med nedfelt vask og platetopp. Vatromsplater pa vegger over benkeplatene. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap.

LEILIGHET 1 ETASJE > STUE/KJBKKEN/GANG

Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av regr i rér med fordelerskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg stue, kjgkken og gang. Soverommene og bod naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Veggmontert luft til luft varmepumpe.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-opplegg med automatsikringer. Belysning downlights og takpunkt for lamper. Varmekabel vatrommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 11169-1995 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 13 av 22



Reiten 7B, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 7 -Bnr 661
1516 ULSTEIN

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

108 m?%/74 m?

Leilighet 1 etasje: Stue/kjokken, 2 Soverom,
Bad/vaskerom, 2 Bod, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3200 000

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Leiligheten har god beliggenhet, og er i den senere tid blitt innvendig totalrenovert. Den fremstar i dag med moderne og tidsriktig utfgrelse og

standard pa overflater, innredinger og utstyr.

Det finnes ikke direkte sammenlignbare, oppgraderte leiligheter av tilsvarende stgrrelse i sameiet eller i neeromradet. | verdisettingen er det
derfor gjort en vurdering basert pa omsetninger av andre typer eiendommer i neeromradet, hensyntatt eiendommens opprinnelige byggear.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden er vanligvis kort. Det er sammenlignet med omsetninger av
tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Eiendommens antatte markedsverdi er fastsatt pa bakgrunn av disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o)
Storejonmarka 5,6065 ULSTEINVIK
82 m? 2024 3 sov 18-06-2025 4 250 000 4200 000 4 200 000 51220
Storejonmarka 8 ,6065 ULSTEINVIK
2 2 06-08-2024 4200 000 4150 000 4150 000 50610
82m 2023 2 sov
Osbergvegen 1,6065 ULSTEINVIK
3 5 15-04-2026 3100 000 3200 000 3200 000 47 761
67 m 2013 2 sov
4 Gjerdegata 31,6065 ULSTEINVIK
66 m? 2018 2 sov 04-06-2025 2990 000 2900 000 2900 000 42 647
Osbergvegen 5,6065 ULSTEINVIK
5 2 27-08-2025 3290000 3290 000 3290000 42179
75 m 2013 2 sov
Osbergvegen 1,6065 ULSTEINVIK
6 2 25-02-2025 2490 000 2 650 000 2 650 000 38971
65m 2013 2 sov
5 Reiten 7B ,6065 ULSTEINVIK
71 m? 1995 2 sov 27-08-2025 1790 000 2 050 000 2 050 000 27 703
8 Reiten 9D ,6065 ULSTEINVIK
72 m? 1994 2 sov 02-07-2025 1900 000 1830000 1830000 24 400
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet 1 etasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Leilighet 1 etasje Kr. 2900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1995

Befaringsdato: 11.06.2026
o

Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet 1 etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Leilighet 1 etasje 74 74 5

Kjeller 34 34

SUM 74 34 5

SUM BRA 108

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken/gang, soverom, soverom

Leilighet 1 etasj
elighet L etasje 2, bad/vaskerom, bod

Kjeller Bod, garasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se rapport/egenerklaering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Pro Investment AS V/Jan Egil Larsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 7 661 7 2520.7 m? Ambita Eiet
Adresse

Reiten 7B 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Pro Investment AS

Eierandel
75 /900

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Reiten i Ulsteinvik. Like ved eiendommen ligger barnehage, og det er fra eiendommen kort avstand til
Ulsteinvik sentrum, barne og ungdomsskole. | noe lenger avstand fra eiendommen ligger idrettsanlegg og videregaende skole.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei.

Tilknytning vann

Kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp.

Regulering

Reguleringsplan Reiten med planidentifikasjon: 19800001. Reguleringsformal frittliggende smahusbebyggelse. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Skraende og flat sgrvendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er opparbeidet med trapp, forstgttningsmurer av naturstein, singel, beplanting
og plen arealer. Tomten har noe utsikt og normalt gode solforhold. Tomtens felles innkjgrsel og parkeringsarealer med toppdekke av asfalt.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 050 000 2025
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 16.06.2026
Fgresegner

reguleringsplan

Ambita eiendomskart
Ambita matrikkeldata
Fgresegner kommuneplan
Tegninger

Midlertidig brukstillatelse
Kommuneplankart
Planrapport

Reguleringsplankart

Mgrenett tilsynsrapport  19.05.2015

Ambita grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Kommunekart
Sunnmgrskart
Eiendomsverdi

Boligmappa

Regnskap

Revisjoner

Kommentar

Ikke mottatt.

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11169-1995

Befaringsdato: 11.06.2026

Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til rekvirent per eBlpost for giennomlesning og eventuelle
kommentarer til rapporten fgr rapporten tas i bruk.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 11169-1995

Befaringsdato: 11.06.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11169-1995

Befaringsdato: 11.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Leiligheten er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig, og vinduer, dgrer og
veranda tilhgrende eier seksjonen.

Regnskap for sameiet er ikke mottatt eller innhentet. Dette

medfarer at eventuell fellesgjeld og formue for sameiet ikke er
hensyntatt i verdisettingen av eiendommen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| Legal Eiendomsmekling ] Oppdragsnr. L

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmaél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

23

24

25

Adresse Reiten 7B

Postnr. Sted l Ulsteinvik

Er det dgdsbo? Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? E Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [X] Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn p& fullmektig

Nar kjgpte du boligen? September 2025 —l Hvor lenge har du bodd i boligen? _O_A'—OM"“

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | IF —I Polise/avtalenr. | SP1248048.11.1

Selger 1 Fornavn LPro Investment AS | Etternavn L

Selger 2 Fornavn l Etternavn

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

B4 Nei [ 1a Beskrivelse L
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt3.
I Nei [ Ja Beskrivelse I Nytt bad

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | Totalrenovert bad i 2026 inklusiv ny sluk og rgr i ror.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja Beskrivelse LNy sluk etter dagens normer, nye varmekabler, flyting av gulv med fall og membran

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse lDimmen Malarservice, Gjerde Rgr, Elcontact og Snikkar Mork

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei []Ja Beskrivelse L

Er forholdet byggemeldt? Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

X Nei [J1a Beskrivelse L

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

B Nei [Jia Beskrivelse L

Initialer selge:%‘( Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

12,

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Nei [JJa Beskrivelse r ) l

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse r l

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei [Ja Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

B¢ Nei [JJa Beskrivelse | J
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse | J

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

BNei [JJa Beskrivelse | |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
RNei [Jla [ l

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [JJa Beskrivelse |
Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Nei [JJa Beskrivelse r J

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[INei MdJa Beskrivelse | EL-kontakter, varmekabler, spotter er byttet ut ifm oppussing. Det er ogsa installert ny ventilasjon og varmepumpe. l

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse rElcontakt, Sunnmgre ventilasjon og Osnes Varme og Kjg! |

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei DdJa Beskrivelse |T)et ligger ny dokumentasjon i sikringsskap og pa boligmappa J

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

BeNei []Ja Beskrivelse ‘ |kke utover ved installasjon og kontroll fgr igangsetting J

Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

PfINei [JJa Beskrivelse [ l

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

B Nei [JJa Kommentar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

BQNei [Jia Beskrivelse { l

Initialer selgW Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei OJa Beskrivelse | ’

17, Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[&iNei [JJa Beskrivelse L

17:1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Jia Kommentar |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
B Nei [Ja Beskrivelse l —l

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ]

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

DdNei [la Beskrivelse I —’ Siste malte radonverdi :I

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

[XINei []Ja Beskrivelse l l
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei []Ja Beskrivelse L —l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

PdINei [Ja Beskrivelse | ]
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

DdNei [JJa Beskrivelse l |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Huvis ja, redegjgr:

Nei [Jla Beskrivelse | l

SP@RSMAL FORBOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

BgNei [la Beskrivelse —’
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[dNei [Jia Beskrivelse | —l
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

@Nei [JJa Beskrivelse l '
26. Kjennerdu til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

BdNei [a Beskrivelse '

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Leiligheten er totalrenovert av fagpersoner fra:
- Elcontakt (Ny smart spotbelysning i hele leiligheten, nye el.kontakter og varmekabler)
- Gjerde Rgr (Alt av sanitaer til kjgkken og bad)
- Dimmen Malarservice (Gulvflyting, flising, sparkling, maling og veggfornying)
- Snikkar Mork (Alt av snikring ellers i hele leiligheten)
- Sunnmgre Ventilasjon (Balansert ventilasjon med varmegjenvinning og avtrekk til bad/kjgkken)
- Osnes Varme og Kjgl (Ny Daikipp varmepumpe)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selgery.g( Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O

O

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

st 2 [ B Visteiapile

Signatur selger 1: Signatur selger 2:
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. P& forespersel vilmegler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud

menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,

a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter
om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere heyeste bud.

4.Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfaerer at
det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider pa www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Farerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
* Forsvarsdepartementets ID-kort
» Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fadselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personenisiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.



Trygghet for deg S HELP
SOM bolig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
YON
L Q

Andelsbolig og 6 200 kr
aksjeleilighet

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 9 400 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 13 800 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
HE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

- Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

- ID-tyveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

« Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
« Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vAningshuset (kundens
primaerbolig). Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bueiningsnr:

Malerplassering: Inspektar Kontrolltype

Strgmmaler: 34867 Ingmar Mork Inspeksjon/Periodisk

Sikkerhetskontroll av det elektriske anlegget, anleggsnr. 370103 001.

Som du sikkert kjenner til, kan feil pa og feil bruk av elektriske anlegg og elektrisk utstyr medfgre skade
pa liv og eigedom. For & farebygge dette, giennomfarer Det lokale Eltilsyn ved Mgrenett AS ein
offentleg sikkerhetskontroll av anlegg som er knytt til vart fordelingsnett.

Kontrollen vert utfgrt i medhald av Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter
utferdiga med heimel i denne lova. Det vert vidare vist til Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 8§7.
Kontrollen vert utfart av Elsikkerhet Mare AS pa vegne av Mgrenett AS.

Vi har planlagt & gjennomfgre kontrollen den 22.05.2015, ca. kl. 08:45 - 09:30.
Dersom tidspunktet ikkje skulle passe, ber vi deg ta kontakt for neermare avtale.

Var sakshandsamar Ingmar Mork er tilgjengeleg pa tlf. 41313683 mellom kl. 08:00 - 15:00.
Kontrollen vert utfgrt av Ingmar Mork.

Vi ynskjer at du deltek aktivt under kontrollen, og at du i forkant har tenkt gjennom om du har, eller har
hatt, problem med det elektriske anlegget eller med dei elektriske apparata. Dette vil vi i sa fall
fokusere spesielt pa. Dersom De har spgrsmal om det elektriske anlegget eller om energibruk, gir vi
gjerne informasjon om dette under besgket. Vidare ma eventuelle samsvarserklaeringar,
sluttkontrollskjiema og annan dokumentasjon vere tilgjengeleg under kontrollen.

Vi gjer merksam pa at kontroll og veiledning er gratis for Dykk som kunde i Mgrenett AS.

Med helsing
Elsikkerhet Magre AS

Ingmar Mork
Tilsynsingenigar.

Postadresse Internett Telefon
Elsikkerhet Mgre AS avd. Dragsund www.eltilsyn.no 47876888
Dragsund Epost Telefax
6080 GURSK@Y firmapost@eltilsyn.no 70046101

Rapportnr. 49290 Side 1 av 1
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Dato for energimerking Merkenummer

24.06.2026 Energiattest-2026-316148
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18666316

Gardsnummer Bruksnummer

7 661

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

7 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fra normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Leilighet
Bruksareal Oppvarma bruksareal
108,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
114,41 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
110,88 kWh/m? 8 205 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no/energimerking
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