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Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.



Trygghet for deg S HELP
SOM bolig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
YON
L Q

Andelsbolig og 6 200 kr
aksjeleilighet

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 9 400 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 13 800 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
HE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

- Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

- ID-tyveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

« Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
« Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vAningshuset (kundens
primaerbolig). Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retnings-linjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. P& forespersel vilmegler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud

menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finans-ierings-
plan, akseptfrist, overtakel-sesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bu-
drunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-
ker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere aksept-
frist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,

a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter
om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessen-
ter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrun-
net opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innhol-
det i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere heyeste bud.

4.Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfaerer at
det foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider pa www.garanti.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos GARANTI Eiendomsmegling ma du
avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Farerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
* Forsvarsdepartementets ID-kort
» Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fadselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

¢ Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
* Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personenisiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| LESRC £ &80 oS ‘& | oppdragsnr. ]%/ 2 O“\‘:/jkfs\

|

Postnr. . Sted I Ct' e g(‘\’)

Er det dgdsbo? [] Nei i Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? m Nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved T s ,Q: = s
fullmakt, navn pa fullmektig WAy GER = oy A

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du-beddi boligen? A Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? L I Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn LH‘;'QGPZ/%T& —l Etternavn ‘Eéggéﬂ]\“‘f U

Selger 2 Fornavn

| Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[INei [J1a Beskrivelse L

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
[ Nei [Ja Beskrivelse L

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [1Ja Beskrivelse

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [Jia Beskrivelse

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[INei [J1a Beskrivelse ’

4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
I Nei [ia Beskrivelse

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [JJa Beskrivelse

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei [Jia Beskrivelse ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[INei [Jia Beskrivelse

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[INei [Jia Beskrivelse [

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[INei [ia Beskrivelse |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[INei [Jia

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [ia Beskrivelse

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[INei [Jia Beskrivelse

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[INei [Ja Beskrivelse

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [ia Beskrivelse L

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[Nei [ia Beskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[INei [Jia Beskrivelse

14. Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?

[CINei [ia Kommentar

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [Jia Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei []Ja Beskrivelse 1
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[INei [Jia Beskrivelse J

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CNei [Jia Kommentar l |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[INei [ia Beskrivelse |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei []ia Beskrivelse | I

Siste malte radonverdi [:]

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei [Jia Beskrivelse

[INei [Jia Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [la Beskrivelse

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[CINei [Jia Beskrivelse ‘ ’

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[INei [Jia Beskrivelse

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Huvis ja, redegjgr:

[CONei [Jia Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Nei [JJa Beskrivelse I
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [ia Beskrivelse '
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[Nei [Jia Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[Nei [Ja Beskrivelse I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

& etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder f@r overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

H leg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

IDato 1’1) ) CC\ Zj Fted C[‘Q g /\[_\T
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Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Norsk takst

Verditakst

@E Leilighet i eierseksjonssameie
(© Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA
(I VOLDA kommune

FE gnr. 19, bnr. 1038, snr. 16 Markedsverdi
4 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m2 BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 21552-1247 Referansenummer: 101507

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Anders Bjgrdal

storetind

TAKST 0G RADGIVING
I — |

Gyldig rapport
29.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Storetind takst og radgiving AS

Norsk takst

Storetind takst og radgiving AS er et selskap med base i @rsta. Bygg- og takstingenigr Karl Anders Bjgrdal har lang erfaring fra bransjen,

er medlem i Norsk takst og har godkjenning for verditakst bolig, tilstandsrapport bolig og verditakst landbruk.
Vi legg stor vekt pa a levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

Rapportansvarlig

Kl ders Giok]
Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr

kab@storetind.no
957 34 278

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21552-1247 Befaringsdato: 22.09.2025
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Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA
Gnr 19 - Bnr 1038
1577 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

N1

6156 @RSTA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
80 m?%/74 m?

Leilighet i eierseksjonssameie: Gang, Stue/kjpkken,
Bad, 2 Bod, 2 Soverom

Markedsverdi

Kr 4 350 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 400 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 4 350 000

Konklusjon markedsverdi 4 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sammenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Sameiet er kun fa ar og det er derfor fa omsetninger i det apne markedet etter dette, disse er vist i tabell under.

For verdisetting har en derfor i tillegg til 3 se til disse omsetningene, vurdert leiligheter som er solgt fra utbygger og vurdert disse opp mot
utvikling i prisindeks for brukte boliger. Etter ei samla vurdering er markedsverdi beregna ut fra en forventa m2-pris pa ca 59.000 kr/m2 BRA-i

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Vikebygdvegen 8 ,6103 VOLDA
105 m? 2024 2 sov 15-06-2025 6 950 000 6 950 000 6 950 000 66 190
Vikebygdvegen 6 ,6103 VOLDA
2 2 14-05-2025 2 650000 2 700 000 2700 000 54 000
50 m 2023 1 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1247 Befaringsdato:  22.09.2025 Side: 3av 13



Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr 19 - Bnr 1038 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
1577 VOLDA 6156 PRSTA

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter, stipulert. Rekvirent bes opplyse Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Leilighet i eierseksjonssameie

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Diverse oppgradering Kr.
Verdi av pavist bod og parkering i felles anlegg Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Leilighet i eierseksjonssameie Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

27 000

27 000

3600 000

100 000

350 000

30000

4 000 000

4 000 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 21552-1247 Befaringsdato:  22.09.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i eierseksjonssameie

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 74 6 80 17
Ssum 74 6 17
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang/entré, stue/kjpkken, bad, .
Et
asje bod/teknisk rom, soverom, soverom 2 Bod ifelles anlegg
Kommentar

TBA er arealet for altan.

Bod og parkeringsplass er opplyst at tilhgrer boenheten, bod er oppmalt og inkludert i BRA-e. Bod er merka med "16" jf. seksjonsnummer 16.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i eierseksjonssameie 71 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr

Ann Kristin Remme Kontaktperson for rekvirent
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Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA Storetind Takst og Radgiving AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1577 VOLDA 19 1038 16 Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Vikebygdvegen 6
Hjemmelshaver
Rebbestad Margrete(dgdsbo)

Kommentar
Seksjonens ideelle andel av sameiet er 72/2576, jf. matrikkelopplysninger.
Seksjonen har ideell andel av realsameie 1577-19/1040: ideell andel 1/274

Tomtearealet under bygningen er 3048 m2, jf. opplyst areal i matrikkel.
Bruksrettigheter ihht. sameievedtekter. Kontakt eier/megler for mer/utfyllende informasjon.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
SAMEIET 72/ 2576 Obos eiendomsforvaltning 932048205
VOLDAPORTALEN 1 AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Sameiet Voldaportalen 1 pa Heltne i Volda. Fra bygningen er det kort vei til hggskoleomrade, sjukehuset, sentrumsomrada.
Matvarebutikk, apotek, sportsbutikk og cafe i bygget.

Adkomstvei

Tomta som bygningen star pa har adkomst fra offentlig vei. Det er ikke lagt fram avtaler rundt adkomst, vedlikehold, brgyting etc. i forbindelse
med oppdraget.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til "Kombinert bebyggelse og anleggsformal". Reguleringsplan "E39 Volda-Furene". Planid 2022002"
for oppslag.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyste rettigheter/servitutter, mellom anna rettigheter knytt til fremfgring/vedlikehold av ledninger i grunn, se grunnbok for mer
informasjon. | grunnboksinformasjon for gnr/19/325 (tomteareal ved/rundt bygningen) er det tinglyst rettighet for gnr/bnr 19/1038
(takstobjektet er seksjon 16 pa dette bruksnummeret) vedrgrende adkomsrett og parkering. Kontakt sameie for mer informasjon

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
4 150 000 2024
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet i eierseksjonssameie

Anvendelse
Bolig, ikke bebodd befaringsdagen. Bod og parkeringsplass i felles anlegg.

Byggear Kommentar

2023 Jf. eieropplysninger, leilighet er opplyst tatt i
bruk august 2024, ikke bebodd fast siden
desember 2024.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold

Leiligheten er blitt brukt noen maneder i 2024, vedlikehold har ikke vaert
ngdvendig, jf. eieropplysninger.

Bygningsstruktur

Leilighetsbygg med nzeringsarealer i gateplan. Parkering i kjeller. Fire etasjer med leiligheter. Takstobjektet ligger i andre
leilighetsplan.

Leilighetsbygget er med flatt tak, folie/membran-taktekking. Bygget har felles trapperom og heis. Det er svalganger foran
leilighetene i betongdekke med rekkverk i glass og metall

Utvendige forhold

Leiligheten er utvendig med fasadeplater, det er malt ytterdgr. Det er malte trevindu med utvendig aluminiumskledning og
heve/skyvealtandgr i malt tre med utvendig aluminiumskledning. Leiligheten har altan med terrassebordsgulv pa lekter.
Rekkverk iiglass og metall. Sementbaserte tre-ull plater eller lignende mot altanen over. Veggmontert belysning og stikkontakt.

Vindu, fasadeplater 7 Altan
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Heve/skyve-dgr / o Fra svalgang
Innvendige forhold

Overflater:

Det er parkett pa gulvet, malte plater pa vegger og i innvendig tak. Listefri utfgrelse mellom tak/vegg og rundt vindu.

Etasjeskille:
Etasjeskillere som inneholder prefabrikkerte betongelementer. |innvendig tak/himling er det malte plater.

Innvendige dgrer:
Leiligheten har malte glatte dgrer.

Innvendig skjerming/gardiner:
Leiligheten har innvendige "screens"”, lamellgardiner og i fglge rekvirent lystette gardiner i soveromma.

Innvendige garderobeskap:
Garderobeskap med speilskyvedgr pa soverom mot sgr og i entré, enkel garderobeskap med hengsla dgrer for soverom 2 (ikke
montert befaringsdagen, men fglger i falge rekvirent salget).

Tekniske installasjoner
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Vann og avlgp:

Vannrgrene er av rgr-i-rgr-system med samleskap montert i kombinasjon med vannbaren varme-kurser, i skap pa teknisk
rom/bod. Det som

er synlig av avigpsrgrene i leiligheten er av plast.

Ventilasjon:
Boligen har installert balansert ventilasjonsanlegg, enhet plassert i teknisk rom/bod.

Varmtvannsforsyning:
Fra sentralt anlegg, jf. opplysninger fra rekvirent.

Varmeanlegg:
Vannbaren gulvarme i deler av leilighet, i fglge opplysninger fra rekvirent er det vannbaren varme i gulva i entré og
stue/kjgkken. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer/jordfeilbrytere. Installasjon i hovedsak med skjult kabling. Stikkontakter og lyspunkt. Innfelt
belysning/downlights stue/kjgkken, gang/entre og bad/vaskerom.

Internett etc:
Ved siden av sikringsskap er det seksjon for plassering av fibermodem etc.

Dgrtelefon:
Det er dgrtelefon/linje fra leiligheter til inngangsparti.

Branntekniske forhold:

Reykvarslere/brannmeldere, sprinkler-dyser(bygningen har spinkler-anlegg) og brannslukker.

Kjokken

Kigkkeninnredningen er med slette fronter. Kjgkkeninnredning har benkeplate av laminat med nedfelt vaske og -skyllekum med
ett-greps blandebatteri. Glassplate pa vegg bak platetopp. Det er steikeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Ventilator med kullfilter, avtrekk fra ventilasjonsanlegg over kjgkkensone.

Vatrom

Bad med flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Flislagte vegger, malte plater i innvendig tak. Badet er innredet med dusjvegger i
hjgrnelgsning, dusjarmatur. Veggmontert toalett, servantinnredning med ett-greps blandebatteri og skuffer under. Speil med
innfelt belysning. Veggskap og hggskap. Avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg, til-luft via spalte ved dgr.
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Bod i felles anlegg
Eierseksjonen disponerer bodplass merka nr 16 i felles anlegg. Boda er i parkeringskjeller. Det er avdelt med vegger/elementer

av metall.
Gulv i betong. Prefabrikkerte betongelement/hulldekke mot etasjen over. Boda har stikkontakt og lyspunkt.

Parkeringsplass foran bod opplyst hgrer til leiligheten.

Bod og parkeringsplass foran Bod merka nr 16

Teknisk rom/bod m/vaskemaskin
Leiligheten har teknisk rom/bod med opplegg for vaskemaskin. Flis pa gulv, sokkelflis. Malte plater pa vegg/tak. Innreda

med/plass for ventilasjonsanlegg, rgrskap for trykkvann og sentralvarme. Avtrekk i innvendig tak.
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Tilbygg / modernisering
2024 Malt alle veggflater utenom bod/vaskerom/teknisk rom, jf. opplysninger fra rekvirent.

2024 Montert lamellgardiner. Pa altan er det montert solskjerming ("zip"). Lystette gardiner montert pa
soveromma. Jf. opplysninger fra rekvirent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke Nei
Opplysninger fra rekvirent Gjennomgatt Nei
Kommunal kke
informasjon/"meglerpakk Dokument gjennomgatt nevnt under . . Nei
e" gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei
Seksjoneringstegninger Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 28.11.2024 Gjennomgatt Nei
E:igﬂ@?ﬁf:;;ort/ matrikk 5 6.09.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Grunnboksinformasjon 26.09.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Grunnboksinformasjon 25.09.2025 REalsameie gnr bnr 19/1040 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Sunnmorskart.no Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
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Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA
Gnr 19 - Bnr 1038
1577 VOLDA

Verditakstens avgrensninger

Storetind Takst og Radgiving AS l I I

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 @RSTA Norsk takst

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendomments tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Opplysninger om arstall og beskrivelse av modernisering/vedlikehold og
bygningsdeler er gitt fra rekvirent, med mindre annet er opplyst under
aktuelt punkt.

Mandatet for oppdraget er a giennomfgre en verditakst. Det er ikke
gjennomfert tilstandsrapport med tilhgrende undersgkelser som
anbefalt for salg av bolig, men boligen er fortsatt i garantiperiode fra
utbygger.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked.
Markedsverdien finner man ved a sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Voldaportalen 1.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 30 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 19 bnr. 1038 i Volda kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.



Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG SARLIGE BESTEMMELSER

Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i eiendommen gnr. 19 bnr. xxx, Sameiet
Voldaportalen Parkeringskjeller 1.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel eller leierett/leieplikt.

Sameierne i dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett
og vedtak i sameiermgte. Vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne.

Sameiet har tinglyst bruksrett til gjesteparkeringsplasser utomhus pa eiendommen gnr. 19
bnr. 325.

Det blir tinglyst gjensidige rettigheter til bruk av takhage mellom naervaerende sameie og
Sameiet Voldaportalen 2, gnr 19 bnr xxx.

Under sameie-eiendommen ligger en egen anleggseiendom som bestar av ulik
naeringsvirksomhet. Denne eiendommen har full rett til & drive virksomhet i forhold til
formalet for eiendommen, herunder apningstider, servering, vareleveranser m.v.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.



Den enkelte seksjonseier har plikt til a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.



ORDENSREGLER
Arsmptet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
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Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger 3 avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmptet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal gjennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.



Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal s@rge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

o opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Administrasjonskostnader som bl.a. styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon, mgter og
bankomkostninger skal fordeles med lik andel pa seksjonene. Det samme gjelder for
abonnement kabel tv og internett som fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.
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Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinsere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1

Vedtatt pa sameiermgte 28.04.23

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde egen eiendom med
installasjoner og innretninger.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i prosjektet Voldaportalen, innenfor
detaljreguleringsplan 20220601 for E39 Volda — Furene, i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM OG EIERANDELER

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen til de boliger som har ervervet ideell andel sammen med sin seksjon, blir tinglyst
pa den enkelte matrikkelenhet. Eierandel til gvrige sameieandeler kan tinglyses som personlig
eierandel. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner.

Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser, mc-plasser og boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pa 1 andel
En mc-plass tilsvarer en eierandel pa 2 andeler
En garasjeplass tilsvarer en eierandel pa 3 andeler

Det tas forbehold om endring av eierbrgk ved en eventuell utvidelse av eiendommen.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfg@res av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa sameiermgtet.

Sameiere er seksjonseiere/eiere i felgende boligselskaper/matrikkelenheter:

Sameiet Voldaportalen 1 19/xxX/X-XX
Asko Eiendom AS

Sameiets eiendom er definert til:

Parkeringskjeller, gnr 19 bnr 1039 i Volda kommune — registrert i grunnboken som
anleggseiendom.



Sameiets eiendom kan overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.
Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren, er
ferdigstilt, innehar utbygger Asko Eiendom AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen
herunder grunnbokshjemmel, jfr. pkt. 13. Selv om utbygger innehar hjemmel, anses
eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk. Sameiet er dermed forpliktet til 3 betale
kostnader for bl.a. serviceavtaler, renhold, kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det naermere
er bestemt i disse vedtekter jfr. pkt. 4 og 5, og har for gvrig lik rett til 8 utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av fordeling av
biloppstillingsplassene, mc-plassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer
forer oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre bruksrettsplan
uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen uten at de bergrte sameierne har
gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. pkt. 1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt @ drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht.
pkt. 5 er ikke a anse som nzringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt a
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av arsmgtet.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte oppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.
Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk
m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke tillatt med hensetting av
Ipse gjenstander.

Strgmuttak i boder ma ikke brukes til lading av biler eller strgmkrevende installasjoner/utstyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkelenhet som har rettighet i eiendommen eller kan tinglyses som personlig eierandel.
Bod, mc-plass og biloppstillingsplass overtas samtidig med leiligheten.



Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel er bindende for sameiet f@r den er godkjent av sameiets styre, med mindre det
gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med
eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. pkt. 5 under.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

Sameieandel med rett til bod, mc-plass og biloppstillingsplass i garasjeanlegget gis rett til bruk
av en bestemt plass iht. vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for @gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende matrikkelenhet med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter eller
eierandelen er personlig.

Sameieandel med rett til mc-plass og biloppstillingsplass kan fritt selges til andre.

Skjgte for slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandelen kan selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal
det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i sameiet de siste 6
maneder forut for salget.

En mc-plass eller parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre etter
fglgende bestemmelser:
e gnske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles
til sameiets styre
e ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet
e ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

En sameier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes
av den enkelte sameier. Sameierne er forpliktet til & benytte avtale sameiet har for lading.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), kan styret palegge sameierne a stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje
mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og
har tillatelse fra kommunen til ”"parkering for forflytningshemmede” eller annen



tilfredsstillende dokumentasjon.
Hvis sameiere i henhold til ovennevnte ma bytte parkeringsplass, ma en ogsa paregne a bytte
bod dersom boden ligger i tilknytning til parkeringsplassen.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets
avgjgrelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk
av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC
plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Dersom en sameier har fatt samtykke til & anlegge ladepunkt pa en parkeringsplass tilpasset
nedsatt funksjonsevne (HC plass) uten at sameieren har behov for slik tilrettelagt plass, og
denne sameieren deretter ma foreta et bytte av parkeringsplass med en sameier med
dokumentert behov for HC plass, skal den sistnevnte sameieren dekke kostnadene tilknyttet
anleggelse av nytt ladepunkt pa den parkeringsplassen som fgrstnevnte sameier bytter til.
Kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt skal dog likevel dekkes av sameiet dersom
sameieren med dokumentert behov for HC plass ikke har behov for ladepunkt.

FELLESKOSTNADER

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Felleskostnader faktureres forskuddsvis og forfaller den 1. hver maned. Felleskostnader
betales fra overtakelsesdato av sameieandel.

Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive eierseksjonssameierne som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Eierseksjonssameiene skal kreve inn belgpet i forbindelse med
sine felleskostnader.

Som fellesutgifter anses blant annet:
e forsikring
e kostnader til drift og vedlikehold
e eiendomsskatt og kommunale avg.
e belysning/strgm
e kostnader ved forretningsfgrsel
e kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
e service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, evt.
grunnvannspumpe, kigreport mm.

ORDINZART SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.



Styret innkaller til ordinaert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke veere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Ippe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma veere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o behandle innmeldte saker

o velge styremedlemmer

Hver sameier har stemmerett iht. sin sameiebrgk.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som megter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

For deltakere i Sameiet som er eierseksjonssameier utgves enhver prosessuell rettighet i
Sameiet, herunder oppmgte og stemmegivning i sameiermgtet, gjennom eierseksjonssameiets
styrerepresentant.

Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e endring av vedtektene,
e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
e vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,



e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 6 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Det skal velges inn representanter til styret fra styrene i sameiene som ligger
til garasjeeiendommen.

Styrets leder velges saerskilt.

Styret konstituerer seg selv.

Styremedlemmene velges for to ar om det ikke ved den enkelte valg settes en kortere periode.
Varamedlemmene velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre med styreleder og ett styremedlem.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i sitt respektive eierseksjonssameie, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1.
Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

e iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

e sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e forvalte omrade, herunder f@gre kontroll med gkonomien.

e innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver.

e representere sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammpgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.
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ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av Sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg eller utleie av sameieandel plikter selger/utleier a informere kjgper om disse
vedtekter.

OPPL@ASNING.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Asko Eiendom AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles, kan styret suppleres
med representanter.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, brgyting, strém, service mm har utbygger rett til
viderefakturere iht. pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i pkt.12 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger Asko Eiendom AS.
Ved samtykke til sletting fra Asko Eiendom AS, kan forretningsfgrer eller styret ta ut
punkt 12 av vedtektene uten samtykke fra arsmgtet.



Bruksrettsplan
Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1, <org.nr.>
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d210416
Tekstboks
Bruksrettsplan
Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1, <org.nr.>
gnr. 19 bnr. xx i Volda kommune
Vedlegg til vedtektene pkt.3
Datert 28.04.2023
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Ekstraordinaert arsmgte 17.10.23 Sameiet Voldaportalen 1

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE

SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Mpgtetidspunkt: 17.10.2023 klokken 18.00

Saker

Seksjonseierne deltok samlet i digitalt mgte

Konstituering
Registrering: 28 av 30 seksjoner var representert i mgtet
Godkjenning av innkalling: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Valg av mgteleder og referent: Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder og Liv Oda Taksgaard ble
valgt til 3 fgre protokoll

Signering av protokoll: Arne Johan Rebbestad ble valgt til & signere protokollen
sammen med mgteleder

Eiendomsorganisering

Sameiets eiendomsorganisering ble gjennomgatt.

Prosjektet Voldaportalen er organisert slik at byggetrinn 1 (30 leiligheter) er lagt i et eget
boligsameie; Sameiet Voldaportalen 1.

Fremtidige boliger i byggetrinn 2 vil bli et eget boligsameie; Sameiet Voldaportalen 2.

Pa prosjektet er det ogsa et naeringsbygg i f@rste etasje som er organisert som en egen
eiendom og er adskilt fra boligsameiet.

Under boligene og naeringseiendommen finner man en stgrre parkeringskjeller, hvor de
seksjonene som skal ha parkeringsplass og bod far tinglyst realandel og derigjennom blir en
sameier i dette egne sameiet; Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1.

Utearealer pa bakkeplan er ogsa en egen eiendom som Asko Eiendom AS er hjemmelshaver
til. Boligene innenfor prosjektet far rett til adkomst over denne eiendommen, rett til 3
benytte inntil 5 gjesteparkeringen totalt for begge boligsameiene, rett til avfallsstasjon og
rett til 3 benytte naerlekeplassen.

Vedtekter
Boligsameiet vedtekter ble giennomgatt.

Ordensregler
Boligsameiets ordensregler ble giennomgatt.

lav2

Transaksjon 09222115557502943523 Signert SS, AJR




Ekstraordinaert arsmgte 17.10.23 Sameiet Voldaportalen 1

5 Valg av styremedlemmer
Fglgende ble valgt:

Styreleder Periode
Peder Haug 2023 - 2025
Styremedlem Periode
Arne Johan Rebbestad 2023 -2025
Hildegunn Bjgrdal 2023 - 2024
Arvid Thuland 2023 -2024

4_] R Disart Bagmyn

Arne Johan Rebbestad /s/ Sissel Sagmyr /s/

2av2
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Mogtetidspunkt:

Saker

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZART ARSM@TE

SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Konstituering

Registrering: Alle sameiets seksjoner var representert i mgtet

Godkjenning av innkalling: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

28.04.2023 digitalt mgte

Valg av mgteleder og referent: Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder og til a fgre protokoll

Signering av protokoll:

Vedtekter
Sameiets vedtekter ble gjennomgatt.

Vedtak:
Vedtektene ble enstemmig vedtatt.

Ordensregler

Sameiets ordensregler ble gjennomgatt.

Vedtak:
Ordensreglene ble enstemmig vedtatt.

Budsjett
Sameiets budsjett ble gjennomgatt.

Vedtak:
Budsjett ble enstemmig vedtatt.

Arne Johan Rebbestad ble valgt til & signere protokollen
sammen med mgteleder

lav2



5 Valg av styre og revisor
Folgende ble valgt:

Styreleder Periode
Arne Johan Rebbestad 2023-2024
Styremedlem Periode
Peder Haug 2023-2024
Revisor

Hovden & Vatne Statsautoriserte Revisorar AS, org.nr. 987 832 916 ble valgt.

| > C ]
1Tyne _"p/z £ 7"\( i'j}f:’(‘": ':*("‘\‘ . N
Arne Johan'Rebbestad

Sissel Sagmyr

2av2



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Organisasjonsnummer: 932048205
Matet ble avholdt 20. mai kl. 18:00, Idrettshallen i Volda.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Val av meteleiar

Mgateleiaren syter for at metet blir avvikla etter reglane i lova og har ansvaret for at det blir laga referat.
Forslag til vedtak:
Peder Haug blir vald til mgteleiar

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av at dei frammgtte har stemmerett

Stemmerett blir kontrollert ut fra lista over eigarar.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner kontrollen med framgtet.

+ Vedtatt.

3. Velje ein til & fore referat og minst ein eigar som vitne

Mgteleiaren har ansvaret for arsmeatereferatet , men av praktiske omsyn vel arsmeatet ein person til  skrive
referatet. Etter lova skal mgtet ogsa velje ein eigar som skal skrive under referatet saman med maoteleiaren.
Framlegg til personar blir sett fram pa motet.

Forslag til vedtak:
Framlegg av medlemer til & vere referent og til & skrive under referatet blir sett fram pa mgtet. Framlegg til
referent: Marie Egset Haug. Framlegg til vitne: Elin Hgydal.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallinga

Forslaget er a godkjenne innkallinga til arsmgtet.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallinga vert godkjend.

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsrekneskapen.
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b) Styret foreslar & overfgre arsresultatet til eigenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapporten og arsrekneskapen vert godkjend. Arsresultatet vert overfort til eigenkapitalen.

s Vedtatt.

6. Fastsetting av styrehonorar

Styret foreslar a sette av kr. 30 000 som styrehonorar. Styret gjer vedtak om korleis honoraret blir fordelt pa
kvar enkelt i styret.

Forslag til vedtak:
Honorar til styremedlemmane blir 30 000 kroner.

s Vedtatt.

7. Val til styreti Voldaportalen

Styret i Sameiget Voldaportalen: Desse er pa val: styreleiar Peder Haug, styremedlemane Arne Johan
Rebbestad og Arvid Thuland (bed om fritak) og  varamedlem May Britt Vikestrand. Elin Haydal er vald for eit
ar til.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Peder Haug

Folgende stilte til valg:
Peder Haug

Styremedlem (2 ar)
Foelgende ble valgt:
Arne Johan Rebbestad
May Britt Vikestrand
Folgende stilte til valg:
Arne Johan Rebbestad
May Britt Vikestrand

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Kirsti Garnes

Folgende stilte til valg:
Kirsti Garnes
8. Orienteringssaker til arsmaotet

Styret vil munnleg legge fram nokre saker til orientering og drefting for arsmetet. Det er ikkje rom for & gjere
vedtak i desse sakene.
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Forslag til vedtak:
Det blir ikkje gjort vedtak i desse sakene.

+~ Vedtatt.

9. Innkalling arsmeate Voldaportalen p.kjeller

Innkallingen til p.kjeller ligger som egen sak for at den skal sendes ut samtidig som innkallingen til boligsameiet.

Forslag til vedtak:
Orienteringssak

+~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557549561503
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ORDENSREGLER

FOR

SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, ta hand
om forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for @ unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.



4 FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

5 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

6 DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for 3 ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7 RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sa lenge det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stay i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% p& hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt 3 bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginni
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

8 PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter & levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 28.04.2023



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmete i SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Idrettshallen i Volda.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmotet gjeld Sameiget Voldaportalen og Sameiget Parkeringskjellaren.

Av praktiske grunnar blir dei to arsmgta haldne pa same tid, sidan eigarane i begge sameiga stort sett er dei
same.

Saker til behandling

1. Val av mgteleiar

2. Godkjenning av at dei frammagatte har stemmerett

3. Velje ein til & fgre referat og minst ein eigar som vitne
4. Godkjenning av mgteinnkallinga

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsetting av styrehonorar

7. Val til styreti Voldaportalen

8. Orienteringssaker til arsmaotet

9. Innkalling arsmgte Voldaportalen p.kjeller

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET VOLDAPORTALEN 1
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Sak 1
Val av mgteleiar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgteleiaren syter for at matet blir avvikla etter reglane i lova og har ansvaret for at det blir laga referat.

Forslag til vedtak

Peder Haug blir vald til mgteleiar

Sak 2
Godkjenning av at dei frammgtte har stemmerett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Stemmerett blir kontrollert ut fra lista over eigarar.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner kontrollen med framgtet.

Sak 3
Velje ein til & fore referat og minst ein eigar som vitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgteleiaren har ansvaret for arsmatereferatet , men av praktiske omsyn vel arsmgtet ein person til & skrive
referatet. Etter lova skal mgtet ogsa velje ein eigar som skal skrive under referatet saman med maoteleiaren.
Framlegg til personar blir sett fram pa motet.

Forslag til vedtak

Framlegg av medlemer til & vere referent og til & skrive under referatet blir sett fram pa motet.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallinga

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslaget er & godkjenne innkallinga til arsmatet.
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Forslag til vedtak

Mgteinnkallinga vert godkjend.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsrekneskapen.
b) Styret foreslar & overfgre arsresultatet til eigenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapporten og arsrekneskapen vert godkjend. Arsresultatet vert overfort til eigenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsetting av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & sette av kr. 30 000 som styrehonorar. Styret gjer vedtak om korleis honoraret blir fordelt pa
kvar enkelt i styret.

Forslag til vedtak

Honorar til styremedlemmane blir 30 000 kroner.

Sak7
Val til styret i Voldaportalen

Styret i Sameiget Voldaportalen: Desse er pa val: styreleiar Peder Haug, styremedlemane Arne Johan
Rebbestad og Arvid Thuland (bed om fritak) og  varamedlem May Britt Vikestrand. Elin Hgydal er vald for eit
ar til.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Peder Haug
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Johan Rebbestad
* May Britt Vikestrand

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kirsti Garnes

Sak 8
Orienteringssaker til arsmotet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret vil munnleg legge fram nokre saker til orientering og droefting for arsmeatet. Det er ikkje rom for & gjere
vedtak i desse sakene.

Forslag til vedtak

Det blir ikkje gjort vedtak i desse sakene.

Sak 9
Innkalling arsmete Voldaportalen p.kjeller

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innkallingen til p.kjeller ligger som egen sak for at den skal sendes ut samtidig som innkallingen til boligsameiet.

Forslag til vedtak

Orienteringssak
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Vedlegg
2.6880 SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 20.05.2025.pdf
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Styrets arsrapport

Arsrapportar fra styret i Sameiga Voldaportalen 1 og Parkeringskjellaren
1. Innleiing
Styret for Voldaportalen har i 2024/25 vore samansett slik:

- Styreleiar Peder Haug, styremedlemmer: Arvid Mikal Thuland, Arne Johan Rebbestad, Elin Jorunn Hgydal,
varamedlem May Britt Vikestrand, varamedlemen har vore kalla inn til alle styremeota.

Styret for Parkeringskjellaren har i 2024/25 vore samansett slik: Styreleiar Peder Haug, styremedlemmer:
Arvid Mikal Thuland, Arne Johan Rebbestad.

| denne teksten gir styret eit kort samandrag av dei viktigaste sakene som har vore oppe i styreperioden
2024/2025 for begge styra. | praksis er det ikkje halde eigne styremate for Parkeringskjellaren, sakene er
drofta og vedtekne i felles styremgte, mest fordi dette har vore praktisk sidan nesten alle sakene vedkjem begge
sameiga.

2. Arbeidet i styret

Styret har hatt i alt 12 mgte sidan forre arsmeatet den 15. mai 2024. Arbeidet i styret har vore prega av god
dialog og semje om spgrsmal og lgysingar. Styret har i alt handsama 35 saker. Fleire av sakene har vorte tekne
opp pa meir enn eitt mgte. Av dei viktigaste sakene er desse:

- Tilgangen fra parkeringskjellaren til bustadane. Det er gjort vedtak om tiltak som kan avgrense tilgangen for
dei som ikkje bur i bygga.

- Det er brukt mykje tid og energi pa a fa brannmeldarane og brannalarmen til & fungere slik det var meint. No
skal dette vere ordna, etter at Tussa gjekk gjennom systema i kvart husvaere.

- Bygging av tak over dei to utgangane til husveera i 3. hagda. Arbeidet er ikkje heilt avslutta, idet ein ventar pa
leveransar av dekkplater.

- Maling av inngangane og trappegangane i Vikebygdvegen 6 og 8. Resultatet har vorte svaert bra.

- Eittarskontrollen. Det gjekk lang tid fgr kontrollen vart giennomfert. Resultatet let vente pa seg, det ligg ikkje
fore eit samla oversyn over kva tiltak som er sett i verk for & rette opp dei manglane som vart melde inn.

- HMS-kontroll (helse, miljg og tryggleik), ansvar og omrade som er aktuelle & kome inn pa.
- Fordeling av felleskostnader mellom naeringsdelen og budstad-delen av Voldaportalen.

- Vedteke vedlikehaldskallender.

- Tilsett vaktmeister, Steinar Eiksund.

- Godkjenning av vedlikehaldsavtalar.

- Reingjering av parkeringskjellaren.

- Fukt i parkeringskijellaren.

3. Kommunikasjon

Styret hari for liten grad vore i stand til & formidle saker og vedtak til dei som bur i Voldaportalen. Vibo (appen)
har vore teken i bruk i nokre saker. Styret vil snarast drefte korleis kommunisere betre med dei som bur i
sameiget, og fa til meir direkte kontakt med ibuarane.
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Den 20. september arrangerte styret ei vellukka samling for dei som bur i Voldaportalen, med sveert godt
frammgte. Det var litt underhaldning, mat fra Asko i @rsta og diverse orienteringar. Seerleg mykje tid gjekk til
orientere om brannmeldarane, og systemet med tidleg varsling i bustadane (avstillingspanel). Styret planlegg
ei liknande samling hausten 2025.

4, @konomisk oversikt

Arsrekneskapen for Voldaportalen viser eit driftsresultat som er ein del Iagare enn for 2023. Forklaringa
pa dette er at driftsaret 2023 omfatta 4, 5 manader i nyinnflytta husvaere, mot 12 manader for 2024, med
tilsvarande hggare utgifter. Den same forklaringa gjeld ogsa for arsresultatet som er lagare i 2024 enn i 2023.

For parkeringskijellaren er arsresultatet for 2024 hggare enn i 2023. Forklaringa pa dette er at driftsaret 2023
omfatta 4, 5 manader, mot 12 manader for 2024, med lage kostnader.

| begge dokumenta er det forslag til budsjett for 2025, dei forste budsjettforslaga for begge sameiga.

Vedteke i styremgte den 5. mai 2025.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 499 018,-.

Budsjett 2025

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av 32 Arsregnskap 2024.pdf
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Medlemmer i Den norske Revisorforening
Autorisert rekneskapsfgrarselskap
Org.nr. 987 832 916 MVA

E-post: firmapost@h-v.no

www.h-v.no
Til arsmetet i
Sameiet Voldaportalen 1
Melding fra uavhengig revisor
Side 1 av 2

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Voldaportalen 1 sin &rsrekneskap som viser eit overskot pa kr 182.328
Arsrekneskapen er samansett av balanse per 31. desember 2024 og resultatrekneskap for
rekneskapsaret avslutta per denne datoen og notar til arsrekneskapen, og eit samandrag av
viktige rekneskapsprinsipp.

Etter var meining
e oppfyller arsrekneskapen gjeldande lovkrav, og
e gjev arsrekneskapen eit rettvisande bilete av selskapet si finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av resultatet for rekneskapséret avslutta per denne datoen, i
samsvar med rekneskapslova sine reglar og god rekneskapsskikk i Noreg.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med dei internasjonale revisjonsstandardane
International Standards on Auditing (ISA-ane). Vare oppgaver og plikter etter desse
standardane er skildra under overskrifta Revisors oppgéver og plikter ved revisjon av
arsrekneskapen. Vi er uavhengige av selskapet slik det er krav om i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (medrekna dei internasjonale
sjolvstendestandardene) utferda av the International Ethics Standard Boards for Accountants
(IESBA-reglane), og har oppfylt dei andre etiske pliktene vare i samsvar med desse krava.
Etter var oppfatning er innhenta revisjonsbevis tilstrekkeleg og formalstenleg som grunnlag
for konklusjonen var.

Leiinga sitt ansvar for arsrekneskapen
Styret (leiinga) er ansvarleg for & utarbeide arsrekneskapen og for at han gjev eit rettvisande
bilete i samsvar med rekneskapslova sine reglar og god rekneskapsskikk i Noreg. Leiinga er

@Drsta Nordfjordeid Stryn
Ivar Aasengt. 10, Postb. 203, 6151 @rsta @yane 11, Postb. 315, 6772 Nordfjordeid Tonningsg. 42, 6783 Stryn
TIf.: 70 04 59 00 Tif.: 57 88 64 16 TIf.: 48 44 07 30

Vedlegg 1 10 av 32 Arsregnskap 2024.pdf



hovden & vatne

statsautoriserte revisorar as

ogsé ansvarleg for slik intern kontroll som ein finn naudsynt for & kunne utarbeide ein
arsrekneskap som ikkje inneheld vesentleg feilinformasjon, verken som foelgje av misleg
framferd eller feil som ikkje er tilsikta.

Ved utarbeidinga av arsrekneskapen ma leiinga ta standpunkt til selskapet si evne til & halde
fram med drifta og opplyse om tilheve av betyding for dette. Foresetnaden om at drifta kan
halde fram, skal leggjast til grunn for arsrekneskapen sa lenge det ikkje er sannsynleg at
verksemda vil bli avvikla.

Revisor sine oppgaver og plikter ved revisjonen av arsrekneskapen

Vart mal er & oppna tryggande sikkerheit for at &rsrekneskapen totalt sett ikkje inneheld
vesentleg feilinformasjon, verken som folgje av misleg framferd eller feil som ikkje er tilsikta,
og 4 gi ei revisjonsmelding som inneheld konklusjonen vér. Tryggande sikkerheit er ein hog
grad av sikkerheit, men ingen garanti for at ein revisjon utfert i samsvar med ISA-ane, alltid
vil avdekke vesentleg feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felgje
av misleg framferd eller feil som ikkje er tilsikta. Feilinformasjon blir vurdert som vesentleg
dersom han, aleine eller samla, innanfor rimelege grenser kan forventast & paverke
gkonomiske avgjersle som brukarane tar basert pa &rsrekneskapen.

For vidare skildring av revisor sine oppgéver og plikter vert det vist til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Orsta, 06.05.2025
Hovden & Vatne statsautoriserte revisorar AS

b 5
DaéVﬁOplaﬁd V
Statsautorisert revisor
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SAMEIET VOLDAPORTALEN 1
ORG.NR. 932 048 205, KUNDENR. 6761

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1037014 449 567 0 1070 000
Andre inntekter 3 40 000 130 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1077 014 579 567 0 1070 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -18 451 0 0 -17 000
Styrehonorar 5 -29 999 0 0 -30 000
Revisjonshonorar 6 -11 375 0 0 -12 000
Forretningsfarerhonorar -69 905 -11 633 0 -80 000
Konsulenthonorar 7 -283 -6 500 0 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -161 836 -3 237 0 -160 000
Forsikringer -98 854 -31 510 0 -120 000
Andre anlegg 9 -196 362 -124 213 0 -220 000
Energi/fyring -279 262 -63 731 0 -180 000
Andre driftskostnader 10 -30 860 -22 462 0 -104 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -897 187 -263 285 0 -928 000
DRIFTSRESULTAT 179 827 316 282 0 142 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 2501 409 0 7 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2501 409 0 7 000
ARSRESULTAT 182 328 316 691 0 149 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 182 328 316 691
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SAMEIET VOLDAPORTALEN 1
ORG.NR. 932 048 205, KUNDENR. 6761

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 12 098
Forskuddsbetalte kostnader 71671 0
Andre kortsiktige fordringer 12 50 000 10 000
Driftskonto OBOS-banken 497 144 435 330
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3513 0
SUM OML@PSMIDLER 622 328 457 428
SUM EIENDELER 622 328 457 428
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 499 018 316 691
SUM EGENKAPITAL 499 018 316 691
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 44 660 11 319
Leverandgrgjeld 72 565 22 545
Skyldige offentlige avgifter 13 4699 0
Annen kortsiktig gjeld 14 1385 106 873
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 310 140 737
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 622 328 457 428
Pantstillelse | 0 0
Garantiansvar 0 0

Volda, 19.03.2025
Styret i Sameiet Voldaportalen 1

Peder Haug /s/ Arvid Thuland /s/ Arne Johan Rebbestad /s/

Elin Jorunn Haydal

£ f/w Wiy et
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 608 472
Parkeringsleie 172 800
Akonto energi 154 560
Felleskostnader 87 480
Felleskostnader bod 32 946
Garasje 23 256
Refusjon TV/ internett -42 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1037 014
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avsatt oppstartkapital 40 000
SUM ANDRE INNTEKTER 40 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -11 079
Palgpte feriepenger -1 385
Arbeidsgiveravgift -5 987
SUM PERSONALKOSTNADER -18 451

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gijennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 29 999.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -283
SUM KONSULENTHONORAR -283
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -9 156
Drift/vedlikehold fellesanlegg -107 005
Drift/vedlikehold heisanlegg -29 336
Drift/vedlikehold brannsikring -16 339
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -161 836
NOTE: 9

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader -196 362
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -196 362
SUM ANDRE ANLEGG -196 362
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -2 598
Renhold ved firmaer -24 250
Andre fremmede tjenester -444
Bank- og kortgebyr -2 669
Velferdskostnader -899
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -30 860
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2501
SUM FINANSINNTEKTER 2501
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt oppstartskapital 50 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 50 000
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NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -3 513
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 186
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 699
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -1 385
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1385
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6880
SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1
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Velkommen til &rsmgte i SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Idrettshallen i Volda.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Val av mgteleiar

2. Godkjenning av at dei frammgtte har stemmerett

3. Velje ein til & fgre referat og minst ein eigar som vitne
4, Godkjenning av meteinnkallinga

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsetting av styrehonorar

7. Val til styret i Sameiget Parkeringskjellaren

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1
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Sak 1
Val av mgteleiar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgateleiaren syter for at matet blir avvikla etter reglane i lova og har ansvaret for at det blir laga referat.

Forslag til vedtak

Peder Haug blir vald til mateleiar

Sak 2
Godkjenning av at dei frammgtte har stemmerett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Stemmerett blir kontrollert ut fra lista over eigarar.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner kontrollen med framgtet.

Sak 3
Velje ein til & fore referat og minst ein eigar som vitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgteleiaren har ansvaret for arsmgtereferatet , men av praktiske omsyn vel arsmatet ein person til a skrive
referatet. Etter lova skal mgtet ogsa velje ein eigar som skal skrive under referatet saman med maoteleiaren.
Framlegg til personar blir sett fram pa motet.

Forslag til vedtak

Framlegg av medlemer til & vere referent og til & skrive under referatet blir sett fram pa motet.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallinga

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslaget er & godkjenne innkallinga til arsmeotet.
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Forslag til vedtak

Mgateinnkallinga vert godkjend.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsrekneskapen.

b) Styret foreslar & overfgre arsresultatet til eigenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapporten og arsrekneskapen vert godkjend. Arsresultatet vert overfort til eigenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsetting av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & sette av kr 10 000 som styrehonorar. Styret gjer vedtak om korleis honoraret blir fordelt pa
kvar enkelt i styret.

Forslag til vedtak

Honorar til styremedlemmane blir 10 000 kroner.

Sak7
Val til styret i Sameiget Parkeringskjellaren

Styret i Sameiget Parkeringskjellaren: Desse er pa val: Styreleiar Peder Haug, styremedlemmer: Arne Johan
Rebbestad og Arvid Thuland.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleiar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleiar:
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* Peder Haug

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Johan Rebbestad

* Bjgrn Telset

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet
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Styrets arsrapport

Innleiing
Styret for Voldaportalen har i 2024/25 vore samansett slik:

- Styreleiar Peder Haug, styremedlemmer: Arvid Mikal Thuland, Arne Johan Rebbestad, Elin Jorunn Hgydal,
varamedlem May Britt Vikestrand, varamedlemen har vore kalla inn til alle styremegta.

Styret for Parkeringskjellaren har i 2024/25 vore samansett slik: Styreleiar Peder Haug, styremedlemmer:
Arvid Mikal Thuland, Arne Johan Rebbestad.

| denne teksten gir styret eit kort samandrag av dei viktigaste sakene som har vore oppe i styreperioden
2024/2025 for begge styra. | praksis er det ikkje halde eigne styremate for Parkeringskjellaren, sakene er
drofta og vedtekne i felles styremgte, mest fordi dette har vore praktisk sidan nesten alle sakene vedkjem begge
sameiga.

Arbeidet i styret

Styret har hatt i alt 12 mete sidan forre arsmeatet den 15. mai 2024. Arbeidet i styret har vore prega av god
dialog og semje om spgrsmal og lgysingar. Styret har i alt handsama 35 saker. Fleire av sakene har vorte tekne
opp pa meir enn eitt mate. Av dei viktigaste sakene er desse:

- Tilgangen fra parkeringskjellaren til bustadane. Det er gjort vedtak om tiltak som kan avgrense tilgangen for
dei som ikkje bur i bygga.

- Det er brukt mykje tid og energi pa a fa brannmeldarane og brannalarmen til & fungere slik det var meint. No
skal dette vere ordna, etter at Tussa gjekk gjennom systema i kvart husveere.

- Bygging av tak over dei to utgangane til husveera i 3. hggda. Arbeidet er ikkje heilt avslutta, idet ein ventar pa
leveransar av dekkplater.

- Maling av inngangane og trappegangane i Vikebygdvegen 6 og 8. Resultatet har vorte sveert bra.

- Eittarskontrollen. Det gjekk lang tid fgr kontrollen vart gjiennomfert. Resultatet let vente pa seg, det ligg ikkje
fore eit samla oversyn over kva tiltak som er sett i verk for & rette opp dei manglane som vart melde inn.

- HMS-kontroll (helse, miljz og tryggleik), ansvar og omrade som er aktuelle & kome inn pa.
- Fordeling av felleskostnader mellom nzeringsdelen og budstad-delen av Voldaportalen.

- Vedteke vedlikehaldskallender.

- Tilsett vaktmeister, Steinar Eiksund.

- Godkjenning av vedlikehaldsavtalar.

- Reingjering av parkeringskjellaren.

- Fukt i parkeringskijellaren.

Kommunikasjon

Styret hari for liten grad vore i stand til & formidle saker og vedtak til dei som buri Voldaportalen. Vibo (appen)
har vore teken i bruk i nokre saker. Styret vil snarast drofte korleis kommunisere betre med dei som bur i
sameiget, og fa til meir direkte kontakt med ibuarane.

Den 20. september arrangerte styret ei vellukka samling for dei som bur i Voldaportalen, med sveert godt
frammagte. Det var litt underhaldning, mat fra Asko i @rsta og diverse orienteringar. Seerleg mykije tid gjekk til
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orientere om brannmeldarane, og systemet med tidleg varsling i bustadane (avstillingspanel). Styret planlegg
ei liknande samling hausten 2025.

@konomisk oversikt

Arsrekneskapen for Voldaportalen viser eit driftsresultat som er ein del Iagare enn for 2023. Forklaringa
pa dette er at driftsaret 2023 omfatta 4, 5 manader i nyinnflytta husveere, mot 12 manader for 2024, med
tilsvarande hggare utgifter. Den same forklaringa gjeld ogsa for arsresultatet som er lagare i 2024 enn i 2023.

For parkeringskijellaren er arsresultatet for 2024 hggare enn i 2023. Forklaringa pa dette er at driftsaret 2023
omfatta 4, 5 manader, mot 12 manader for 2024, med lage kostnader.

| begge dokumenta er det forslag til budsjett for 2025, dei forste budsjettforslaga for begge sameiga.

Vedteke i styremgte den 5. mai 2025.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 276 206,-.

Budsjett 2025
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1
ORG.NR. 932 062 984, KUNDENR. 6880

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 196 362 124 213 0 219 000
Andre inntekter 0 6 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 196 362 130 713 0 219 000
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfgrerhonorar -22 466 0 0 -32 000
Konsulenthonorar 3 -2 183 0 0 0
Forsikringer -18 950 -6 050 0 -23 000
Andre driftskostnader 4 -2 046 -347 0 -88 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -45 645 -6 397 0 -143 000
DRIFTSRESULTAT 150 717 124 316 0 76 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 1114 59 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1114 59 0 0
ARSRESULTAT 151 831 124 375 0 76 000
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 151 831 124 375

Vedlegg 2 6880 SENAETBT VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJEsE&yRekap.2028. pdf



SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1
ORG.NR. 932 062 984, KUNDENR. 6880

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 13 696 12 098
Andre kortsiktige fordringer 6 500 500
Driftskonto OBOS-banken 262 010 111 777
SUM OML@PSMIDLER 276 206 124 375
SUM EIENDELER 276 206 124 375
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 276 206 124 375
SUM EGENKAPITAL 276 206 124 375
GJELD
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 276 206 124 375
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Volda, 01.04.2025
Styret i Sameiet Voldaportalen Parkeringskjeller 1

Peder Haug Arvid Thuland Arne Johan Rebbestad

Vedlegg 2 6880 M\A4EZIBX VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJEsE&yRekap.2028. pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Parkering 208 800
Bodleie 32 946
Garasje 23 256
Tilbakefart avsetning tidligere ar -68 640
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 196 362
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 183
SUM KONSULENTHONORAR -2 183
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NOTE: 4
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr -2 046
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 046
NOTE: 5

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1114
SUM FINANSINNTEKTER 1114
NOTE: 6

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Oppstartkapital, avsatt i 2023 500
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 500
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 6880 Selskapsnavn: SAMEIET VOLDAPORTALEN PARKERINGSKJELLER 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 6761 Selskapsnavn: SAMEIET VOLDAPORTALEN 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

3lav 32




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Utvikling Ferdigattest

Etter plan og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008, §21-10
Volda kommune plan og bygning (pbl) j §

Arkivsaksnr. Lopenr. Utvalsnr.
21/3178 24/22990 242/24
Dato
28.11.2024
Type tiltak/bygning Bruksareal (BRA), m?2
8 835 m?2
Byggestad Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. Seksjonsnr.
19 1022
Ansvarleg sgkar Tiltakshavar
Slyngstad Aamlid Arkitekter AS Asko Eiendom AS
Kongens gate 24 Hakonsgata 16
6002 ALESUND 6153 IRSTA

Soknaden
Det er 18.11.2024 motteke sgknad om ferdigattest, datert 15.11.2024. Revidert giennomfaringsplan, datert 07.11.2024
og sluttrapport for avfallsplan 18.08.2024 er lagt ved. Berekna avfall i forkant av prosjektet er mottatt i e-post datert

28.11.2024.

Synfaring
Sakshandsamar har ikkje vore pa synfaring i samband med utskriving av ferdigattest.

Generelle merknader

1. Ettermontering av eldstad skal meldast til brannavdelinga.

2. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Volda og @rsta reinhaldsverk (V@R).
3. Det skal monterast husnummer, nr. 2A, 2B, 2C, 4, 6 og 8.

Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket vert
saleis foresett utfert i trdd med gjeve Igyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i Igyvet.

Seknaden om ferdigattest er godkjent av

Jargen Vestgarden Marthe Sleire Vatne
avdelingsleiar byggesakshandsamar

Dokumenter er elektronisk godkjent og har difor ikkje signatur

Kopi sendt til felgjande

Asko Eiendom AS

Vedtaket er eit enkeltvedtak, med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. VI
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Volda kommune
Adresse: Stormyra 2, 6100 Volda
Telefon: 70058700

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Volda kommune
Kommunenr. 1577 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 1038 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vikebygdvegen 6, 6103 VOLDA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner over bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
® Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016005

Navn Kommundelplan for tidlegare Volda kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.03.2022

Bestemmelser - hitps://www.arealplaner.no/1577/dokumenter/1670/2_F%c3%b8resegner_vedteke%200g%20godkjent?%20KDD.pdf

Delarealer Delareal 449 m?
KPHensynsonenavn H220_61
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 39 m?
KPHensynsonenavn H320_7
KPFare Flomfare
Delareal 3048 m?
KPHensynsonenavn H310_UG
KPFare Ras- og skredfare
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Delareal 3048 m?
KPHensynsonenavn 2018004
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 3048 m?
BestemmelseOmradenavn#14
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2022002

E39 Volda - Furene - endring
Omréderegulering

Endelig vedtatt arealplan
14.12.2023

= https://www.arealplaner.no/1577/dokumenter/1 866/F%C3%bBresegner%20-%200mr%c3%a5deregulering%20E39%20Volda%20-%20Furene.pdf

Delareal 3048 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformél
Feltnavnh KBA

Delareal 3048 m?
RPHensynsonenavnH910_1

Reguleringsplaner over bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

2018004

Detaljregulering for BKB3 Vikebygdvegen 4 m.fi.
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

26.05.2021

- https:/www.arealplaner.no/1577/dokumenter/1628/ME%20Detaljplan%%20BK B3%20innanfor%20omr_deplan%20E32%20Volda%-20-%20Furene%20-
%20f_resegner_20220711.pdf

Delareal 226 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f BLK 3

Delareal 406 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f BLK 4

Delareal 632 m?
RPHensynsonenavnH_220
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Planomtale - Endring av reguleringsplan E39 Volda-Furene

Plan-1D: 1577_2022002
Dato for planframlegg: 06.06.2023, sist revidert 04.12.2023
Eigengodkjent i Volda kommunestyre uendra: PS 98/23, 14.12.2023.

§ 1 GENERELT

1.1 Plantype og planavgrensing

Reguleringsplanen er ein omradereguleringsplan etter plan- og bygningslova §12-2. Planavgrensing er
vist pa plankart datert 06.06.2023, malestokk 1:1000. Reguleringsfaresegnene gjeld for omrada
innanfor plangrensa.

1.2 Feremal med planen
Hovudformalet med planarbeidet er & skaffe formelt plangrunnlag til a etablere ny E39 pa strekninga
mellom Volda og Furene.

1.3 Reguleringsfaremal
Planomrédet er regulert til felgjande feremal:

Bygningar og anlegg (pbl §12-5 nr 1)

o Bustadar, B

o Offentleg eller privat tenesteyting, T

o Leikeplass, LEK

e Kombinert byggje- og anleggformal, KBA

e Bustad/forretning/kontor, B/F/K

e Forretning/kontor/industri, F/K/I

e Bygningar og anlegg, F/K/T

o Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal, BAA

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)
o Koyreveg, KV

e Fortau, FO

o Gang-/sykkelveg, GS

e Annan veggrunn - tekniske anlegg, AVT

e Annan veggrunn - grgntanlegg, AVG

e Tekniske bygningar, SBK

Grontstruktur (pbl § 12-5 nr 3
o Naturomrade, GN
e Friomrade, FRI

Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (pbl § 12-5 nr 5)
e Landbruks-, natur- og friluftsomréade, L

64

Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5 nr 6)
e Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV

Omsynssoner (pbl § 12-6)

e Frisiktsone; H140_

s Sikringssone tunnel, H190_
e Sikringssone flyplass, H190_
e Bevaring naturmilje, H560_
e Detaljeringssone, H910_

Omradeforesegn (PBL § 12-7 nr 1)
e Midlertidig bygge- og anleggsomrade, #

§2 PLANKRAV

For omrade B1, B3, T1-T5, KBA, B/F/K1, F/K/11, F/K/I2 og F/K/T blir det stilt krav til detaljregulering,
jf. pbl. §12-7 nr 11, for vidare byggetiltak eller deling av eigedom kan gjennomfarast. For omrade B1
og B3 ma detaljregulering vurderast ut frd omsekt tiltak.

Feresegner tilheyrande kommunedelplan for tidlegare Volda kommune med planid 2016005 vert gjort
gjeldande for desse omrada.

§3 FELLESF@RESEGNER

3.1 Landskapsbehandling og terrengbehandling

Omradet for veganlegget skal kartleggast for framande og uenska planteartar fer anleggsstart. Ved
funn skal ferekomstane bli fjerna, og det skal gjennomferast tiltak som hindrar spreiing med
plantemateriale, lausmassar, utstyr eller anna. Statens vegvesen sin strategi/handlingsplan for
framande artar skal ligge til grunn for tiltaka.

Det nye veganlegget skal vere best mogleg tilpassa eksisterande terreng og omgjevnader. Alle
skjeringar og fyllingar skal vere avslutta inn mot terreng, slik at sideomrada blir estetisk godt utforma
og slik at overgangen mot eksisterande terreng blir sa naturleg som mogleg. Alle areal knytt til
veganlegget skal bli stelt til og tilsadd/tilplanta. Alle sideareal skal vere sett i stand seinast i lgpet av
sommaren etter at veganlegget er ferdigstilt. Mellombelse omrade skal tilbakeferast til det faremalet
som er vist pa plankartet.

Volda kommune skal godkjenne val av materialbruk og beplantning fer opparbeiding av offentlege
trafikkomrade, fortau, gang-/sykkelveg, anna veggrunn og tekniske bygg.

Nordaust for E39 ved Furene skal areala etter tilstelling gro att med naturleg revegetering.

Servest for ny E39 ved Furene skal dyrka areal tilbakeferast til dyrka mark. Tilbakefert/nydyrka areal
skal ha ein jordstruktur og dreneringsstaus som sikrar produksjonsevna til arealet. Utbygginga ma
gjennomfarast pa ein mate som minimerer/reparerer jordpakking, og hindrar innblanding av stein i
dyrkingslaga.




Planomtale - Endring av reguleringsplan E39 Volda-Furene

Matjord- og ev. strukturlag som blir fjerna for mellomlagring og tilbakefaring skal vere lagra kvar for
seg, og bli lagt ut att i rett rekkefalgje. Matjord skal lagrast i opp til to meter hege rankar.

Matjord og andre vekstmassar i omrade som blir rert av utbygginga (inkludert mellombels bygge- og
anleggsomrade), skal takast av. Matjord og andre vekstmassar som skal brukast til tilbakefering av
omradet kan mellomlagrast i tiltaksomradet. Eventuell ny jord som blir tilfart anlegget skal tilfredsstille
krav i Hindbok R761 - Prosesskode 1.

Bekkelop med kantsone som blir berert i anleggsfasen, skal settast i stand mest mogleg lik dagens
situasjon. | Furene kan bekkelgpet/kanalen delvis bli lagt om eller lagt i rer mellombels av omsyn til
anleggsgjennomferinga.

3.2 Kulturminne (plan- og bygningslova § 12-7 nr 2)

Dersom det under anleggsarbeid blir oppdaga gjenstandar eller andre spor som viser eldre aktivitet i
omradet, skal arbeidet stansast og ein skal omgaande gi beskjed til Mare og Romsdal fylkeskommune,
jf. kulturminnelova § 8 andre ledd.

3.3 Vilttrekk

For & hindre vilt i 4 trekke over E39 og sikre at dei blir leia over viltovergangen skal det settast opp
viltgjerde rundt veganlegget i Furene. Utstrekning og utforming av gjerdet skal fastsettast i samrad
med kommunen og Statsforvaltaren si miljeavdeling, jf. ogsa figur 38 i avsnitt 6.9.2 i planomtalen.
Dette gjeld ogsa utforming av Sagelva (bekk/kanal), driftsvegen og hjortebrua.

3.4 Stey

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021) skal ligge til grunn for
gjennomfaring av reguleringsplanen. Malet er a oppfylle grenseverdi 55 dB (Lden) pa uteopphaldsplass
og utenfor vindu til rom med steyfelsam bruk. For innanders steyniva i bustader, skular, sjukehus og
pleieinstitusjoner er ambisjonsnivaet 30 dB (Leq24h). Naudsynte tiltak mot stay gar fram av
steyutgreiing for reguleringsplan E39 Volda-Furene, Sweco AS, datert 29.03.2023, plassering og hegde
pa skjermar langs veg er vist pa plankarta.

Steyfelsame bygg som etter dei fastlagte staytiltaka vist i plankarta likevel far eit stayniva over Lden 55
dB pa uteplass eller over Leq24h 30 dB innanders, skal fa tilbod om lokal skjerming og/eller
fasadetiltak i samband med gjennomfering av reguleringsplanen. Ei oversikt over kva eigedomar som i
byggeplan vil verte narmare vurderte for mulige steytiltak er vist i kapittel 6.12.2 og 6.12.3 i
planomtalen. Konkret utforming og utfering av lokale steytiltak blir avklart i samrad med den aktuelle
eigaren, og eventuelt gjennom byggesaksbehandling dersom tiltaket er saknadspliktig. Ved fasadetiltak
skal det sikrast tilfredsstillande ventilasjon i samsvar med byggteknisk forskrift til plan- og
bygningslova.

Stoeytiltak skal vere ferdigstilt for veganlegget blir opna for trafikk.

3.5 Universell utforming

65

Planlegging og utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell utforming og tilgjenge for alle. |
trappeloysinga mot Aasenlkvartalet og Voldaportalen skal det tilretteleggast for t
og barnevogn.

elaysing for sykkel

3.6 Frisiktlinjer ved vegkryss
Innanfor frisiktlinje ved vegkryss skal det vere fri sikt i hegde 0,5 meter over tilstaytande vegplan.

3.7  Overvatn, drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg

Innanfor byggeomrada ma utbyggar sergje for nadvendig drenering for overvatn og grunnvatn.
Innanfor planomradet kan kommunen gjennomfare nadvendig ved
anlegg.

ehald av kommunaltekniske

Overvatn skal handterast ope og lokalt, og skal takast hand om etter 3-trinnsstrategien utdjupa i
kommunen sin VA-norm og med det til ei kvar tid tilrddde klimapaslaget av Norsk Klimaservicesenter,
pr. i dag er dette eit klimapélag pa 40 %.

Overvatn skal ferast i trygge flaumvegar og ikkje kunne forérsake flaum pa naboeigedommar eller
tilliggande areal. Flaumvegar skal minimum dimensjonerast for 200-arsflaum + 40 % klimapaslag.

Overvatn knytt til vegprosjektet skal handterast i samsvar med VAO-rammeplan utarbeidd
reguleringsplan.

knytt

VA-anlegg skal planleggast og byggast i samsvar med Volda kommune sin VA-norm og VAO-
rammeplan. Volda kommune skal godkjenne teknisk plan for utbygging av VA-anlegg.

3.8  Byggegrense langs offentleg veg
Byggegrense langs offentleg veg falgjer veglova § 29, andre ledd der byggegrensa ikkje er vist i

plankartet. Byggegrenser langs veg kan narare vurderast ved utarbeiding av detaljreguleringsplan for
dei aktuelle omrada, jf. § 2.

3. Overgang/systemskifter

Leysingar for gédande og syklande skal utformast slik at det vert etablert samlause og gode overganggar
til tilstaytande gang-/sykkelvegar, fortau og avkeyrsler.

§ 4 BYGNINGAR OG ANLEGG

4.1 Bustader, B

Bruken av omrade B1 og B9 skal etter utbygging av veganlegget kunne vidareferast som i dag, innanfor
dei generelle rammer gitt i planferesegner, jf. fellesferesegner § 2 og omsynssoner, jf. § 8.

Innanfor bustadomrade B1 er maksimal utnyttingsgrad 40 % BYA. B1 kan nyttast til konsentrert og
frittiggande smahus med gesimshegde inntil 9 meter.

Innanfor bustadomrade B2 er utnyttingsgrad for omradet sett til BYA maks 30 %. Det kan ferast opp
fri gande smahus. Gesimshagde skal ikkje overstige 4,5 meter fra ferdig planert grunn ved
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grunnmur. Der det er naturleg a forhold seg til terreng, kan underetasje tilpassast under foresetnad av
at huset ikkje er meir enn 1 etasje over denne med tillegg av loft.

Innanfor omrade B5, B6 og B7 skal feresegn tilheyrande reguleringsplan for Reysmarka med planid
1995002 framleis gjelde.

| omrade B3 er det krav om ny detaljreguleringsplan. B3 kan nytast til konsentrert bustadbygging med
blokkbebyggelse med gesimshegde inntil 12 meter og maksimal utnyttingsrad 45 % BYA.

Innanfor omrade B4 tomt gnr. 19 bn.r 268 skal feresegner til detaljregulering for Reystun panorama
med planid 2021003 gjelde.

Innanfor omradet B4 tomt gnr. 19 bnr. 955, bnr. 914 og bnr. 823 kan det oppferast frittliggande
smahus med utnyttingsgrad inntil 30 % BYA.

Innanfor B8 kan det farast opp frittliggande smahus med utnyttingsrad inn

30 % BYA.

Innanfor tomt gnr. 19 bnr. 79 skal feresegner til detaljregulering for Nygardsvegen 2 og 4 med planid
2014 vere gjeldande.

Innanfor B9 kan det ferast opp konsentrert smahus.

Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pd kommunale vegar. Kommunen kan likevel
godkjenne plassering 2,5 m fra kant keyrebane- eller gangvegkant, dersom innkayring er parallell med
vegen.

4.2 Offentleg eller privat tenesteyting, T

Omrade T1 og T5 er avsett til formal offentleg og privat tenesteyting for & sikre utvidingsareal for
Hegskulen og kommunen sine behov for ulike utbyggingsformal. Herunder ogsa omsorgs-/ og
sosialbustadar m.v. Innanfor desse omrada vert det ikkje tillate med ordinare bustadar utan i
kombinasjon med slike formal. Innanfor omradet kan det ogs& etablerast bygg for forretning/nasring
samlokalisert/integrert som del av bygg til offentleg/privat tenesteyting. Det skal utarbeidast
detaljreguleringsplan for omrada fer utbygging. Omrada kan ikkje byggast ut fer etter at ny E39 er
bygd ut.

Omrade T1 kan brukast til P-plass fram til gjennomfering av tunnelprosjektet.

Omrada T2, T3 og T4 er avsett til formal offentleg og privat tenesteyting for & sikre sjukehuset sitt
behov for vidare utbygging. Innanfor disse omrada vert det ikkje tillate med ordinzere bustadar utan i
kombinasjon med slike formal. Innanfor omradet kan det ogsa etablerast bygg for forretning/naering
samlokalisert/integrert som del av bygg til off./privat tenesteyting. Det skal utarbeidast
detaljreguleringsplan for omrada fer utbygging.

4.3 Leikeplass, LEK
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Omrade o_LEK og f_LEK inngér i detaljregulering for BKB3 - Vikebygdvegen 4 m.fl. med planid 2018004
som framleis skal gjelde.

4.4  Kombinert byggje- og anleggsformal, KBA

For omrdde KBA mv. er det utarbeidd eigen detaljreguleringsplan. Byggesteg 1 er no gjennomfart, og
byggesteg 2 kan ikkje gjennomferast for E39 Volda-Furene er ferdigstilt. Detaljregulering for KBA mv.
(Voldaportalen) far endringar med justerte gang- og sykkelveglaysingar i nordaustre hjgrne.

4.5 Bustad/forretning/kontor, B/F/K

Omrade B/F/K1 kan nyttast til bustad/forretning/kontor kvar for seg eller som felles utbygging. Det
skal utarbeidast samla detaljreguleringsplan for omradet for utbygging. Omradet kan ha ein
utnyttingsgrad pa BYA 45 %. Bygningar pa omradet kan ha byggehegd pa inntil 3 etasjar med maksimal
gesimshegde pa 9 meter fra ferdig planert gjennomsnitts terrengniva.

Ved detaljregulering skal det avsettast minste uteopphaldsareal slik faresett i teknisk forskrift, TEK17,
og kommunedelplanen for tidlegare Volda kommune med planid 2016005 /kommunen sine
retningsliner for leik og uteopphaldsareal. Minimum 50 % av slikt areal skal vere pa pa bakkeniva.

Delar av omrade B/F/K1 er omfatta av aktsemdssone for flaum. Aktsemdssona er for grovt avgrensa til
a vise i omradeplanen. Reell flaumfare inkludert erosjonsfare ma avklarast ved detaljregulering av
omradet. Grunntilheva ma avklarast ved detaljregulering.

4.6 Forretning/kontor/industri, F/K/|

Omrada F/K/I1 og F/F/I2 kan nyttast til forretning, kontor, industri kvar for seg eller som felles
utbygging. Det skal utarbeidast detaljreguleringsplan for omrada for vidare utbygging. Omradet kan ha
ein utnyttingsgrad pa BYA 45 %. Bygningar p& omrada kan ha byggehegd pa inntil 3 etasjar med
maksimal gesimshagde pa 9 meter fra ferdig planert gjeonnomsnitts terrengniva.

Delar av omrade F/K/I1 er omfatta av aktsemdssone for flaum. Reell flaumfare inkludert erosjonsfare
ma avklarast ved detaljregulering av omradet. Grunntilheva ma avklarast ved detaljregulering.

4.7 Forretning/kontor/tenesteyting, F/K/T

Innanfor omradet kan det etablerast forretning, offentleg og privat tenesteyting, kontor 0g omsorgs—
og sosialbustader. Det er ikkje ynskeleg med etablering av bustadar her, med unntak av bustadar for &
dekke kommunen sitt behov for omsorg- og sosialbustadar, og eventuelle erstatningsbygg for bustader
som ma rivast som fylgje av framfering av veg i/til omradet.

Ved planlegging av omradet skal det sikrast lgysing for vidarefering av samleveg med gangveg til
omrada aust for planomradet, pa gnr. 20 bnr. 12 og 253 m.fl. Omradet kan ha ein utnyttingsgrad pa
inntil BYA 40 %. Bygningar pa omradet kan ha byggehegde pé& inntil 3 etasjar med maksimal
gesimshegde pa 9 meter fra ferdig planet gjennomsnitts terrengniva.

Det vert ikkje tillate utbygging fer ny tilkomst fra Vikebygdvegen er etablert.
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Gjennom detaljreguleringsplan for omradet bar det vurderast & avsette ei byggegrense pa minimum 10
meter mot grentstrukturen ser for byggeomradet. Denne sona kan nyttast til uteopphaldsareal for ny
bebyggelse. Dersom areal for parkering vert etablert i denne sona, vber areala utformast med
vegetasjon og ta omsyn til grentstrukturen som grensar til omradet.

4.8  Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hoverdformal, BAA
For omrade BAA er det utarbeidd eigen detaljreguleringsplan, og feresegner til detaljregulering skal
framleis gjelde.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Generelt

Innanfor trafikkomrada skal det anleggast keyrevegar og gang- og sykkelsamband. | ein mellombels
fase kan det anleggast keyrevegar, gang- og sykkelvegar og riggareal
veganlegget.

Ilknyting til utbygging av

5.2  Anlegg av trafikkomrade

Trafikkomrade skal utformast etter byggeplan som detaljert viser utforming av veg, vegutstyr,
skraningar og murar med meir. For anleggsstart skal det utarbeidast ein plan for trafikkavvikling i
bygge- og anleggsperioden.

5.3 Koeyreveg - offentleg, o_KV

Veg merka o_KV skal nyttast til offentleg keyreveg og byggast i samsvar med dei breidder som er vist
pa normalprofilteikningar. Keyrevegen omfattar vegbane med skulder og kryssomrade. Det er ikkje
tillate med andre avkeyrsler til vegen enn dei som er vist pa plankartet.

5.4  Keyreveg - felles, f_KV
Koyreveg merka f_KV5 i Furene er felles privat keyreveg til oppsitjarane langs vegen, samt dei med
teigar aust og vest for ny E39.

For & kunne gjennomfare anlegget og for & f& tilkomst til bdde mellombels byggje- og anleggsomrade
og forskjeringsomradet i Furene, ma Statens vegvesen har mellombels tilgang pa f_KV5 i
anleggsperioden. Vegen kan ved behov forsterkast for anleggstrafikken.

Keyreveg merka f_KV4 fra Heltnevegen er felles privat keyreveg til oppsitjarane i omrade B1, inkludert
gnr. 19 bnr. 736. Eksisterande avkeyrsle til gnr. 19 bnr. 736 er stengt pa grunn av etablering av
stoyskjerm.

5.5 Keyreveg - privat, KV
Veg merka med KV er fleire private tilkomstvegar.

5.6 Fortau - FO
Omrade merka FO skal nyttast til fortau.

5.7  Gang-/sykkelveg, GS
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Omrade merka GS skal nyttast til offentleg gang- og sykkelareal. Dei fire armane inn i undergangen
skal merkast opp med separate felt for syklande og gdande.

5.8  Annaveggrunn - tekniske anlegg, AVT
Omréde merka AVT kan nyttast til midtrabatt, ledeayer, renseanlegg mv. Teknisk infrastruktur som roer,
kablar og slukar kan ogsa vere plassert innanfor arealet.

AVT1 kan nyttast til reinseanlegg for overflatevatn, innlekkasjevatn og vaskevatn fra tunnel og
veganlegg.

5.9 Anna veggrunn - grgntareal, AVG

Omrade merka AVG kan nyttast til skjering, fylling, groft, rekkverk, mur, viltgjerde og sngopplag langs
keyrevegen. Teknisk infrastruktur som rer, kablar og slukar kan ogsa vere plassert innanfor arealet.

5.10 Teknisk bygg, SBK

Omrade merka o_SBK kan nyttast til teknisk bygg tilheyrande veganlegget. Teknisk bygg skal utformast
i samarbeid mellom Statens vegvesen og Volda kommune.

§6 GRONTSTRUKTUR (pbl § 11-7 nr 3)
6.1 Naturomrade, GN
Omfattar GN1-GN4.

Innanfor omrade for grentstruktur merka GN1 skal det ikkje settast i verk tiltak som reduserer omrade
sin verdi som grentdrag langs @yraelva. Vegetasjonen langs elva og langs sumpige flomlep skal
bevarast. Elles i omradet kan vegetasjonen skjettast og tynnast. Enkle turvegar og mindre bygg og
anlegg som tener friluftsliv/rekreasjon kan etablerast.

Omrade merka 0_GN4 er naturomrade som skal sikre at vilt kan trekke inn mot viltovergangen over
E39. Omradet skal ligge mest mogleg urert. Nedvendige tiltak for & sikre viltomsyn er tillatt.

6.2 Friomrade, FRI

Omréade merka o_FRI er friomrade som skal hindre busetnad oppa tunnelportalen, og omradet skal
opparbeidast parkmessig.

§7  LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF) (pbl § 12-5 nr 5)
7.1  Landbruksferemal L
Omrade merka L skal nyttast til landbruksfaremal.

§8  BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5 nr 6)

8.1 Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone, NSV

Omréade merka NSV i @yraelva er ei elvestrekning der det ikkje er lov med tiltak som er i strid med
vassressurslova kapittel 2.

§9
9.1

OMSYNSSONE (PBL § 12-6)
Sikringssone tunnel, H190_1
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Sikringssone H 190_1 langs tunnel har ei utstrekning som vist i plankarta. Det er ikkje tillate & utfere
sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeid som kan skade tunnelen eller innreiinga av
desse. For slike arbeid kan utferast, ma det innhentast lgyve fra Statens vegvesen. Dette gjeld ogsa
private tiltak over tunnelen som for eksempel boring etter grunnvatn eller jordvarmeanlegg.

9.2  Skringssone rundt flyplass, hegderestriksjon og lysbruk, H190_2 (PBL § 11-8 a)

Innanfor omrade H190_1 (Furene) og H190_2 er det ikkje tillate & etablere mellombels eller permanent
anlegg (medrekna lysmaster) hegare enn hegderestiksjonane (2,5 % - planet og sideflate) for flyplassen
tillet. Ny infrastruktur (inklusiv lysmaster) ma formast slik at den ikkje tiltrekkjer seg fuglar for kvile,
mat eller hekking. Avinor skal ha alle tiltak og planar (medrekna lysbruk) innanfor sona til gjennomsyn
og godkjenne dei fer utfering kan skje.

| anleggsperioden skal Avinor ved Hovden flyplass varslast pa ferehand, og vere kjent med all aktivitet
og bruk av kraner og anleggsmaskiner. Avinor kan stille krav om at anleggsmaskiner og kraner ma
regulere sin aktivitet i samsvar med flytrafikken. Tiltakshaver kan parekne & matte utarbeide ein
risikoanalyse av kranbruken i samra med Avinor av omsyn til tryggleiken for fly.

9.3 Bevaring naturmilje, H560_
Omsynssonene H560_2 skal sikre at hjortevilt og andre artar har gode vilkar for & nytte viltovergangen
til & krysse E39 i Furene.

Innanfor sone H560_2 skal det ikkje etablerast bygg eller anlegg som kan hindre dyreliv i & vandre fritt i
omradet. Vegetasjonen i omradet skal sa langt det er mogeleg bevarast. Plukkhogst av ved eller
temmer er tillate. Omradet skal ikkje greftast eller dyrkast.

Omsynssone H560_3 (jf kartutsnitt i plankart RO8) skal sikre at hjortevilt og andre artar har gode vilkar
for & krysse under ny E39 (under hjortebruene) i Furene. Det er ikkje tillatt med lagring under
hjortebruene. Innanfor sona skal det langs Sagelva sikrast ei sone pa 2 meter pa kvar side for
kantvegetasjon.

Innanfor sone H560_1 skal det ikkje etablerast bygg eller anlegg som kan hindre dyreliv i & vandre fritt i
omradet.

9.4  Detaljeringssone H910_
| omrade merka H910_1 og H910_2 skal gjeldande detaljregulering for BKB2 og BKB3 Vikebygdvegen 4
m.fl. med planid 2018004 gjelde uendra innanfor detaljeringssona.

§10 OMRADEFORESEGN (PBL § 12-7 nr 1)

10.1 Mellombelse bygge- og anleggsomrade

Omrada merka med #1-#26 kan nyttast til all verksemd som er nadvendig for gjennomfaring av
veganlegget, slik som mellombelse bygningar og anlegg, mellombels lagring og vidareforedling av
massar, stadeigen vegetasjon, oppstillingsareal for bilar/maskinelt utstyr m.v.

| omrada merka med #7-#9 i Furene kan omrada ogsé& nyttast til knusing/foredling av masse.
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Nar omrada blir tatt i bruk, skal dei vere sikra pa forsvarleg mate. Ved Furene skal lyssetting vere
avskjerma mot tilgrensande omrade og ogsa avklart med Avinor. Aktivitetar og anlegg med sarleg
skremmeeffekt pa hjortevilt skal om mogleg vere lokalisert ser for ny E39. Matjord skal takast vare pa
for tilbakefering av landbruksareal, jf. § 3.1.

I omrada kan det ikkje settast i verk tiltak som er til hinder for gjennomfaring av reguleringsplanen.
Nar veganlegget er ferdigstilt fell omrédefaresegna bort.

10.2 Krav om detaljregulering
| feresegnsomrade merka H910_1 og H910_2 er det krav om detaljregulering.

§ 11 REKKEFOLGJEKRAV (PBL § 12-7 nr 10)

11.1  Ytre miljeplan

For anleggsarbeidet blir sett i gong skal det vere utarbeidd ein plan for ytre miljs som sikrar at feringar
og krav for det ytre miljget blir ivareteke pa ein systematisk méte ved gjennomfaring av prosjektet.
Planen skal sikre omsyna som gar fram av kapittel 8.7 i planomtalen, herunder ivaretaking av gangliner
for mjuke trafikantar gjennom heile perioden (naermiljg). Opplistinga i 8.7 er ikkje uttemmande.

11.2  Stey
Steytiltaka omfatta av § 3.4 skal vere ferdigstilt for veganlegget b

opna for trafikk.

11.3  Sikring av vilttrekk i anleggsperioden

For anleggsarbeidet tek til skal tiltakshavar i samarbeid med kommunen etablere eit system som
fortlapande kan vurdere og iverksette risikoreduserande tiltak langs E39 i anleggsperioden som falgje
av endra trekkmenster av hjort. Rammene for tiltaka blir fastlagt i plan for ytre milje.
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INNLEIING

Kommunedelplan for tidlegare Volda kommune er utarbeid med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 11-5.
Kommunedelplanen bestar av ein planomtale, plankart og feresegner. Dette dokumentet inneheld fgresegner og
retningsliner knytt til kommunedelplan.

Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk og vert lagt til grunn ved all
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomradet. Det er ikkje hgve til & ta i bruk, dele og/eller
bebygge ein eigedom pa anna mate enn det som er fastsett pa plankartet eller i fgresegnene, jf. pbl § 1-6.

Retningsliner er ikkje juridisk bindande. Retningslinene utfyllar fgresegnene og angir viktige omsyn og
vurderingstema for vidare planlegging, forvaltning og sakshandsaming. Retningslinene viser ogsa til temaplanar,
temakart og nasjonale eller lokale rettleiarar. Retningsliner er vist i kursiv.

Kommunen sine parkeringsvedtekter (fra 2005) basert pa plan- og bygningslova fra 1985 vert erstatta av
feresegner i dette dokumentet.

Fgresegner og retningsliner vart vedteke av kommunestyret i Volda 12.08.2021, sak nr. 81/21. Motsegn vart
da sendt til Kommunal- og distriktsdepartementet for endeleg avgjersle. Dokumentet er oppdatert etter
departementet si avgjerd, jf. brev datert 16.03.2022.
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FORESEGNER

1 Verknad av planen (pbl § 11-5)

1.1 Planar som vert oppheva

§ 1.1.1 Planar som vert oppheva

a. Fylgjande kommune- og kommunedelplanar vert erstatta som fglgje kommunedelplanen:

Namn: Planid:

. Kommuneplanen sin arealdel 1990004
e Kommunedelplan for Aldalen og Hjartabygda 1996003
. Kommunedelplan for Bjgrkedalen 2003004
. Kommunedelplan for Dalsbygd 1994008
. Kommunedelplan for Dravlaus 1994009
. Kommunedelplan for Folkestad 2006001
. Kommunedelplan for Fyrde 1993002
. Kommunedelplan for Grgndalen 1997009
. Kommunedelplan for Hgydal 1994005
. Kommunedelplan for Lid og Berknes 1990009
e Kommunedelplan for Steinsvik og Amelfot 1994006
. Kommunedelplan for Straumshamn/Fylsvik 1994007
J Kommunedelplan for Ulvestadbygda 1994010
J Kommunedelplan for Velsvik 1999001
J Kommunedelplan for Volda sentrum 2007010
J Kommunedelplan E39 Volda Furene 2010013
o Kystsoneplanen 2003001

b. Grgnstruktur og vegformal innanfor eksisterande bustadomrade skal vidarefgrast i samsvar med gjeldande

reguleringsplan.



2 Generelle faresegner (pbl § 11-9)

2.1 Kravom reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 2.1.1 Krav om reguleringsplan

a. Areal sett av til bygge- og anleggsformal (pbl § 11-7 nr. 1), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl
§ 11-7 nr. 2) kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada
inngar i godkjend reguleringsplan.

b. For omrade som det i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av utbyggingsplan (§ 28-2 i pbl 85), skal
det utarbeidast detaljregulering etter pbl § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl § 12-2.

2.2 Unntak fra plankrav (pbl § 11-6)

§ 2.2.1 Unntak fra plankrav

a. | eksisterande bustadformalsomrade innanfor fgresegnsomrade #13 og #14, kan det fgrast opp nye
bustadar med inntil to bueiningar.

b. | eksisterande omrade for bustadformal og fritidsbustad, kan det tillatast tilbygg, pabygg, garasje,
fasadeendring, bruksendring eller liknande pa bebygd eigedom, utan plankrav.

C. Det er ikkje plankrav for mindre bygningsmessige tiltak som pumpestasjon og trykkaukingsstasjon av stor
samfunnsnytte.

d. Unntak fra plankrav kan berre bli gitt nar risiko- og sarbarheitsforhold er avklart, og tiltaka tilfredsstillar

krav i teknisk forskrift.

2.3 Krav til reqguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)
§ 2.3.1 VA-rammeplan
a. For alle stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 og planframlegg med bygg og anlegg skal det

utarbeidast ein VA-rammeplan (overordna vass-og avlgpsplan) i samsvar med kommunen sin VA-norm.

§ 2.3.2 Handtering av overvatn

a. Handsaming av overvatn skal utgreiast ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20. Ny utbygging skal ikkje medfgre auka utslepp til vassdrag.
b. Overvatn skal fortrinnsvis takast hand om lokalt og ope, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgying i grunnen

og opne vassvegar, utslepp til resipient, eller pa annan mate utnytta som ressurs, slik at vatnet sitt
naturlege kretslgp vert teke i vare og naturen si sjglvreinsingsevne vert utnytta. Fleirfunksjonelle Igysingar
skal prioriterast.

Elver og bekkar skal ikkje lukkast. Flytting, senking eller andre vesentlege inngrep i vassdrag skal normalt
unngdast. | planar med allereie lukka elvar eller bekkar skal ein vurdere, og eventuelt legge til rette for, at
flaumvegane kan opnast og restaurerast.

§ 2.3.3 Krav til slgkkevatn
a. Slgkkevasskapasitet skal gjerast greie for ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20.

§ 2.3.4 Flaumvegar

a. Ved alle planar for utbygging og stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 skal naturlege
flaumvegar, kritiske punkt og hindringar kartleggast og det skal visast korleis dei vert teke i vare. Der det er
behov skal det avsettast areal for nye flaumvegar.

b. Bygningar og anlegg ved flaumvegar skal utformast slik at tilstrekkeleg tryggleik bade innanfor og utanfor
reguleringsomradet er teke i vare.

§ 2.3.5 Havnivastigning og stormflod (bglgepaverknad)

a. Vurderingar knytt til havnivastigning, stormflod og bglgjepaverknad skal utfgrast etter gjeldande rad fra
Direktoratet for samfunnssikkerheit og beredskap.
b. Tiltak i tryggleiksklasse F1 skal plasserast over kote 2,40, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole

pakjenningar ved 20-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.



C. Tiltak i tryggleiksklasse F2 skal plasserast over kote 2,60, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 200-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.

d. Tiltak i tryggleiksklasse F3 skal plasserast over kote 2,70, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 1000-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.
e. Ved tiltak i strandsona skal det gjerast ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold ved vurdering av trygg

kote. Ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold kan resultere i at tiltak ma plasserast pa ein hggare kote
enn krava i b), c), d) for a tilfredsstille tryggleikskrava i Byggteknisk forskrift.

§ 2.3.6 Kantsone langs vassdrag

a. For omrade langs stgrre vassdrag skal det inntil 50 m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved hggste
vanlege flaumvasstand, takast seerlege omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser, jf. pbl § 1-8. Langs mindre vassdrag gjeld ei grense pa 20 m.

St@rre vassdrag er definert som vassdrag med nedslagsfelt stgrre enn 20 km?. Stgrre vassdrag ligg innanfor
omsynssone H320 Flaumfare.

§ 2.3.7 Konsekvensar for miljg og klima

a. Det skal gjerast greie for miljgkonsekvensar av planen, herunder klimakonsekvensar med szerleg vekt pa
transport.

§ 2.3.8 Stgy

a. Alle tiltak skal planleggast slik at stgytilhgva innandgrs og utandgrs vert tilfredsstillande.

Miljgdepartementet sin gjeldande Retningsline for behandling av st@y i arealplanlegging, og anbefalte
grenseverdiar ved planlegging av ny stgyande verksemd eller bygging av bygningar til stgyfglsam bruk naer
stgykjelde (T-1442/2016, tabell 3), skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter pbl § 20-1.

Ved etablering av stgyfalsame bruksformdl, og etablering av ny eller utviding av stgyande verksemd, kan
kommunen krevje ein stgyfagleg utgreiing. Stayfalsame bruksformdl er definert som barnehagar, bustadar,
fritidsbustadar, pleieinstitusjonar, skular og sjukehus, jf. T-1442/2016. Stgyande naeringsaktivitet bgr ikkje
etablerast i same bygning som st@yfalsame bruksformdl.

| raud stgysone er det ikkje tillate med stgyfglsame bruksformal, jf. T-1442/2016.

Det kan tillatast stgyfglsam bruksformal i gul stgysone, dersom ein gjennom avbgtande tiltak tilfredsstiller
grenseverdiane i gjeldande Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016, tabell

3). Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast

ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa
uteopphaldsareal.

d. | plan- og byggesaker for stgyande naeringsverksemd skal det fastsettast maksimumsgrenser for stgy for
tidsrommet 23.00—07.00 og pa s@n- og heilagdagar, maksimumsgrenser for dag og kveld og ekvivalente
stgygrenser.

§ 2.3.9 Krav til bygge- og anleggsfasen
a. Krav til bygge- og anleggsfasen skal fastettast i reguleringsplanen.

I reguleringsplanen bgr ein vurdere tidsavgrensingar knytt til stgy i bygge- og anleggsfasen, faresegner knytt til
massetransport og krav til tiltak for mjuke trafikantar.

b. Det skal settast krav om plan for vern av omgjevnadene i bygge- og anleggsfasen, som skal godkjennast
for igangsettingslgyve vert gitt. Planen skal gjere greie for driftstider, avfallshandtering, handtering av
eventuelt forureina grunn, handtering av framande artar og naturmangfald, handtering av overvatn,
massehandtering, massetransport, ristingar og vibrasjonar, stevdemping, stgytilhgve, trafikkavvikling og
trafikktryggleik for gaande og syklande. Naudsynte tiltak skal vere etablert fgr bygge- og anleggsarbeid kan
settast i gong.

c. For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetstilhgve i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt for
bygge- og anleggsverksemd i Miljgverndepartementet sine Retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen (T-1442), og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520), vere rettleiande.



§ 2.3.10 Energibruk i bygg

a. | alle reguleringsplanar og stgrre tiltak, tilpassa omfanget pa tiltaket, skal det gjerast greie for tiltak for a
redusere energibruk, tiltak for a redusere klimagassutslepp og val av energilgysingar og byggemateriale.

b. Ved lokalisering og orientering av bebyggelse skal det takast omsyn til klimatiske tilhgve, inkludert sol,
vind, kaldras o.l. pa ein slik mate at ein reduserer energiforbruket mest mogleg.

C. Det skal utarbeidast klimagassrekneskap ved alle stgrre tiltak som gjeld vesentlege naturinngrep, nybygg

stgrre enn 1000 m? BRA og ved val mellom riving eller renovering av eksisterande bygg.

Nye tiltak skal ha Idgt energibehov. Det b@r brukast energikjelder som gir IGgast mogleg utslepp, og pd lengre sikt
utfasing av utslepp fra fossile kjelder. Byggematerialar b@r vere fornybare og ha ldgast mogleg CO2- fotavtrykk.
Det bgr leggast til rette for bruk av tre.

§ 2.3.11 Barn og unge

a. | all planlegging skal ein ta omsyn til barn og unge sine aktivitetsomrade og ferdselsarer. Det skal leggast
til rette for trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelsamband og varierte aktivitetsomrade. Der det er
gjennomfgrt registreringar av barnetrakk skal desse leggast vekt pa i planlegging av tiltaket.

b. Det skal synleggjerast korleis krav til leikeplassar er oppfylt (sja krav i kap. 2.8).

§ 2.3.12 Folkehelse
a. Folkehelse skal vere eit overordna prinsipp i alle planar.

Verkemiddel for G fremme folkehelsa kan mellom anna vere universell utforming, miljgfaktorar (stgy og
luftkvalitet), andre helsefremmende faktorar (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
soltilhgve), kriminalitets- og ulykkesfarebygging og tiltak for G utiamne sosiale helseforskjellar, som sosiale
mgteplassar. Reguleringsplan skal gjere greie for verknadar for folkehelse i planomradet og i influensomrdda.

§ 2.3.13 Transport

a. Det skal takast omsyn til verknadar for trafikktryggleik og framkome pa bergrt vegnett. Tilgjenge for
gaande, syklande og reisande med kollektivtransport skal prioriterast.
Kollektivtransporten sin framkome skal sikrast pa alle hovudruter.
Hovudruter for sykkel skal sikrast og etablerast i samsvar med Hovudplan for sykkel. Nye
utbyggingsomrader skal leggast til rette med effektive sykkelforbindelsar til hovudvegnettet.

d. Korte og trafikksikre gangsamband til viktige malpunkt, inkludert lokale tenestetilbod og
kollektivhaldeplassar, skal takast i vare.
e. I nye bustadomrade skal ferdselsarar for gaande og syklande vurderast isolert.

Gdande og syklande gar ikkje alltid langs bilvegane, men nyttar snarvegar der det er mogleg. | reguleringsplanar
for nye bustadomrdde skal ein vurdere ferdselsarar for gdande og syklande isolert, og legge til rette for effektive
snarvegar/gang- og sykkelvegar uavhengig av kvar bilvegane gar.

Statens vegvesen sine handbgker N100 Veg og gateutforming og N200 Vegbygging skal vere rettleiande for
dimensjonering og utforming av gang- og sykkelvegar. Hovudstrukturen skal ha universell utforming. Dersom korte
gangsamband ikkje kan foreinast med universell utforming, kan ulike kompromissar vurderast.

f. Ved etablering av nzeringsverksemd skal det leggast til rette for trafikksikker og effektiv varelevering,
primaert pa eiga grunn.
g. Hovud-, og samle- og atkomstvegar skal gi god og trafikksikker framkome. Dette oppnar ein ved ein

restriktiv haldning til nye avkgyrsle og opparbeiding av sikre traséar og kryssingspunkt for gdande og
syklande (sja temakart infrastruktur).

h. Der ikkje anna grense er fastsett i reguleringsplan tillatast ikkje tiltak som kan hindre opplag av sng
innanfor ein avstand av minimum to m fra ytre vegkant eller regulert vegkant, langs kommunale vegar.

§ 2.3.14 Hushaldnings- og nzeringsavfall

a. Det er krav om plan for oppsamling og tamming av avfall fgr tiltak kan settast i gang.

b. Nedgrave avfallslgysningar for husholdningar skal vere universelt utforma.

C. Krav til avfallslgysing for nye hushald etter bustadtettleik er vist i tabell 2.1.

d. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.



e. Handtering av naeringsavfall skal Igysast pa eigen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus skal det
tilstrebast nedgravde oppsamlingslgysningar. Nedgravde avfallslgysningar skal vere universelt utforma.

Tal bustadar Oppsamlingstype
Over 10 bustadar Felles avfallslgysing
Over 20 bustadar Nedgreve avfallslgysing (eller tilsvarande Igysingar)

Tabell 2.1: Krav til avfallsigysing for nye hushald etter bustadtettleik.

Under planlegging, etablering og drift md ein vere saerskilt merksam pa fylgjande tilhgve:

e Det bgr etablerast rutinar for samhandling med andre organ som har ansvar for infrastruktur pd og under
bakken (elektrisitet, tele, kabel-TV, fiernvarme, veg, vatn og avlgp) ved planlegging av tiltak.

e Plasseringa md ikkje vere til hinder for vedlikehald av vegar, fortau og plassar. Det ma takast seerskilt omsyn til
sngbrayting og sngopplag.

e Kommunen kan vurdere G sette krav i requleringsplan om at det vert skipa sameige i nye fritidsomrdde, som
far ansvar for brayting av felles renovasjonspunkt. Renovasjonspunkt i fritidsomrdde ma plasserast slik at
renovasjonsbil har god tilkomst. Plassering skal drgftast med renovasjonsselskap.

e Det skal takast omsyn til bustadmiljg og omgjevnader ved val av plassering. God tilkomst og tryggleik ma
vektleggjast. Tiltaket ma visast i teknisk plan og takast med i utbyggingsavtaler.

e Fleire sorteringsfraksjonar kan bli aktuelle og dette ma det takast omsyn til ved planlegging av nye tiltak.

e Det skal leverast data av innmdlte tiltak til kommunen pa format som kan leggjast inn i kommunal kartbase.

e Nedgravde avfallslgysingar skal ikkje medfgre luktplager for omgjevnadene.

§ 2.3.15 Parkering
a. Planframlegget ma gjere greie for korleis parkeringsbehovet er Igyst for planomradet.

§ 2.3.16 lllustrasjonsplan/utomhusplan

a. For alle planframlegg med arealformal bebyggelse og anlegg skal det utarbeidast ein illustrasjons-/
utomhusplan.
b. Illustrasjons-/utomhusplanen skal vise innhald, utforming og materialbruk.

§ 2.3.17 Bevaring av matjord i utbyggingsomrader

a. | reguleringsplanar og tiltak der jordvernet ma vike for utbyggingsfgremal skal det settast krav
om utarbeiding av ein plan for bevaring eller gjenbruk av matjord. Planen skal godkjennast av
landbruksavdelinga og fylgje sgknad om rammelgyve.

b. Gjenbruk av matjord skal knytast til nydyrking, jordforbetring eller andre jordbruksfgremal. Det vert kravd
dokumentasjon for at matjord som flyttast vert nytta til jordbruksfgremal eller deponert pa godkjent
deponi for mellomlagring.

Det er utbygger sitt ansvar G ta i vare matjorda og sja til at den vert nytta i trad med fgresegnene. Transport av
massane skal vere innan rimeleg avstand. Dokumentasjon skal visast ved rammesgknad og kan til demes vere
skriftleg avtale mellom utbyggar og grunneigar. SjG ogsa rettleiaren “Jordmasser — fra problem til ressurs” av
Norsk Landsbruksrddgiving og NIBIO.

§ 2.3.18 Vurdere rekkjefylgjekrav
a. Ved utarbeiding og godkjenning av reguleringsplanar skal behovet for saerskilde rekkjefylgjekrav vurderast
og avklarast.

2.4  Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr. 2)

§ 2.4.1 Geografisk avgrensing

a. Det kan inngaast utbyggingsavtale i heile kommunen nar ein eller fleire feresetnadar om avtaleinngaing er
til stades, jf. pbl kap. 17.
b. Det kan gjerast meir spesifikke vedtak i samsvar med pbl kap. 17.

§ 2.4.2 Innhald i utbyggingsavtalar
a. Utbyggingsavtaler skal vere underteikna fgr igangsettingslgyve vert gitt, der utbygging i samsvar med



§2.4.3

§2.4.4

2.5

§2.5.1

§2.5.2

vedteken arealplan (kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgyrande fgresegner
ogsa fgreset bygging eller oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing til slike anlegg.

Med offentlege anlegg meinast alle anlegg/tiltak som er vist som offentleg regulerte formal i
reguleringsplan eller som fylgjer av fgresegner til planen (som til dgmes teknisk infrastruktur og offentlege
friomrade. Som offentlege anlegg reknast ogsa anlegg knytt til overvatn, renovasjonsanlegg og leidningar
for vatn, avlgp, fiernvarme mv.).

Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale kan inngaast der kommunen ynskjer 3 stille krav om tal bustadar i eit omrade, stgrste og
minste bustadstgrrelse, naerare krav til bygningars utforming og/eller fortrinnsrett til 3 kjgpe ein del av
bustadane til marknadspris (jf. pbl § 17-3).

Hovudprinsipp for kostnadsfordeling
Utbyggarar innanfor eit utbyggingsomrade ber sjglv alle utbyggingskostnadar med tilrettelegging av
teknisk og bla-grgn infrastruktur som er naudsynt for det enkelte prosjekt eller tiltak (jf. pbl § 17-3).

Krav til infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

Tekniske anlegg og tenester

Tiltak i utbyggingsomrade og i omrade for LNF spreidd bustad- og naeringsbygg kan ikkje settast i gang fgr
kommunaltekniske anlegg og samfunnstenester som energiforsyning, kommunikasjon mv., er etablert eller
sikra tilfredsstillande kapasitet.

Vatn og avigp

Offentlege anlegg for vatn og avlgp skal utformast og byggast i samsvar med kommunen sine gjeldande
reglar for vatn og avilgp (VA).

Einskild anlegg utanfor dekningsomrade til offentleg VA skal dimensjonerast i samsvar med gjeldande
reglar for vatn og avlgp i Volda kommune.

Anlegg for vatn og avlgp i omrade med fire eller fleire bustadar eller fritidsbustadar, skal vere fellesanlegg
dimensjonert i samsvar med reglar for vatn og avigp.

§ 2.5.3 Vegnett

a.

§2.54

2.6

§2.6.1

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal legge szerleg vekt pa tilgjenge for gdande, syklande og
reisande med kollektivtransport, og trafikktryggleik pa vegnettet. Hovudplan for veg og Volda kommune
sin trafikktryggingsplan skal ligge til grunn for tiltak.

Veg-, gang-, og sykkelnett skal dimensjonerast og byggast ut i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker N100, N200, inntil kommunen sin Hovudplan for veg er ferdigstilt.

Ekomnett (elektronisk kommunikasjonsnett)
Ved regulering eller utbygging av stgrre tiltak knytt til infrastruktur (som til dgmes vegprosjekt,
leidningsnett, kraftliner, el.) skal det leggast til rette for utbetring eller nybygging av ekomnett (breidband).

Rekkjefylgjekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Rekkjefylgjekrav til bestemte omrade

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B104 Morkabygda og B105 Ytrestgyl:

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny/utbetra veglgysing fra hovudveg er etablert.

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny gangveg mellom utbyggingsomradet og Mork skule er etablert.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B240 og B241 @vre Reyslid:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr samlevegsystemet er utbetra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B106 Egsetstranda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr tunnelen Volda—Furene er utbygd og E39 er lagt om.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB2 og BKB9 Furene, Morkabygda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
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e. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for 84B++egBKB12 Furene, Morkabygda:
e Omradet skal nyttast til riggomrade i samband med tunnel Volda—Furene, og kan ikkje nyttast til
andre formal fgr vegprosjektet er gjennomfgrt.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert ny VA-infrastruktur til omradet.
(BKB11 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
f. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB24:
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert nye veglgysingar, lgysingar for gdande og syklande og
ngdvendig VA-infrastruktur.
o Omradet kan |kkje byggast ut f¢r deter etablert nye turstiar som erstatnlng for ek5|sterande turstiar.
™ i g - (kkje lenger

relevant etter avgjersle i departementet).

2.7 Byggegrenser (pbl §11-9 nr. 5)

§ 2.7.1 Byggegrenser langs veg
Mgre og Romsdal sin Rammeplan for avkayrslar og differensierte byggegrenser langs fylkesvegar skal ligge til
grunn for sakshandsaming.

§ 2.7.2 Byggegrenser langs vassdrag

a. Der anna ikkje er fastsett i planen, gjeld generelle byggegrenser for vassdrag med og uten arssikker
vassfgring: 20 m pa kvar side av elver og bekkar, 50 m pa kvar side av vatn. Der offentleg veg gar naerare
vatn enn 50 meter, fylgjer byggegrensa veglina.

b. Innanfor grensene fastsett i punkt a kan det ikkje gjennomfgrast nye tiltak jf. pbl § 1-6. Forbodet gjeld ogsa
landbruksbygg, landbruksvegar, massetak, nydyrking og treslagskifte.

§ 2.7.3 Byggegrenser langs sj@

a. For nye byggeomrade innanfor 100-metersbeltet skal ny byggegrense mot sj@ fastsetjast i reguleringsplan.
Der offentleg veg gar naerare sjgen enn 100 meter, fylgjer byggegrensa veglina. 100-metersgrensa gjeld for
alle andre omrade der anna ikkje er fastsett i reguleringsplan.

§ 2.7.4 Unntak fra §§ 2.7.2 0g 2.7.3
a. FngJande unntak gjeld for §§ 2.7.2 0g 2.7.3:
Naturleg tilrettelegging for a ta i vare landbruk, friluftsinteresser, eller flaum- og skredsikring.
- Ngdvendige bygningar og mindre anlegg for landbruk og fiske pa gardsbruk i ordinzer drift.
- Endring av grenser mellom eksisterande eigedomar inntil 500 m?.
- Vesentleg reparasjon av eksisterande tiltak.
- Fasadeendring.
- Riving.
- Endring eller reparasjon av eksisterande byggtekniske installasjonar.

Tiltak som fremmar friluftslivet kan tillatast sa fremt det ikkje gdr ut over viktige gkologiske funksjonar i
strandsona langs sj@ og vatn.

2.8  Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.8.1 Universell utforming

a. | alle plansaker skal det ga fram korleis universell utforming vert teke i vare.

b. Ved regulering av bustadfgremal skal tilgjenge etter Teknisk forskrift (TEK17 § 12-2 tredje ledd) utgreiast
sjglv om ikkje alle hovudfunksjonar ligg pa inngangsplanet.

Nye bustadar bgr planleggast med alle hovudfunksjonar (stue, kigkken, soverom, bad og toalett) pd
inngangsplanet.



2.9

§

2.9.1

~oooo

Leike-, ute- og opphaldsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Krav til minste uteopphaldsareal (MUA)

| omrade avsett til bustadformal, offentleg eller privat tenesteyting eller kombinerte formal med bustad,
skal MUA vaere minst 20 % av bruksarealet for bebyggelsen pa ei tomt.

Areal sett av til uteopphaldsareal skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3.

Minst 50 % av MUA skal vere pa bakkeniva.

Overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som uteopphaldsareal.

MUA pr. barn i barnehagar skal vere 24 m? pr. barn over 3 ar og 33 m? per barn under 3 ar.

MUA pr. elev i grunnskulen skal vere minst 50 m?.

Kommunen kan i reguleringsplanar sette nzerare krav til MUA.

§ 2.9.2 Krav til nzer- og kvartalsleikeplassar

a. Planlegging og opparbeiding av naer- og kvartalsleikeplassar skal gjerast i samsvar med krav og
retningsliner i Volda kommune sin Rettleiar for leike- og aktivitetsomrade og tabell 2.2.
Kostnader knytt til opparbeiding og drift ma avklarast i utbyggingsavtalen.
Kvartalsleikeplassar skal vere pa bakkeniva.
o Neer- og kvartalsleikeplassar skal som hovudregel lokaliserast pa bakkeplan.
o I omrdde med krav til hgg utnytting kan delar av leikeplassarealet lokaliserast oppad tak, dersom det er god
tilgjenge bade fysisk og visuelt frd omgjevnadene.
o Takterrassar oppG opne tak bgr unngast.
o Felles uterom pd tak ma dimensjonerast slik at omradet kan beplantast.
Maksimal avstand fra bustad Minimum storleik Innhald
Minste Del av tomta. MUA skal veere minst
uteopphaldsareal 20 % av bruksarealet
(MUA) for bebyggelse pa ein
tomt.
Neerleikeplass 100 m 200 m? Minst to leikeapparat/
(5-20 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) Ved konsentrert smahusbusetnad i vegetasjon. Bade fast og mjukt
indre sentrumssone og blokkbusetnad: dekke.
50 m
Kvartalsleikeplass 300 m 1500 m? Minst fire leikeapparat/
(20-200 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) vegetasjon, klatretre. Bade fast og
mjukt dekke.

Tabell 2.2: Avstands- og arealkrav knytt til MUA, nzer- og kvartalsleikeplassar.

2.10 Skilt, reklame og lyssetting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.10.1 Plassering
a.
b.

Takskilt og skilt pa gesims er ikkje tillate.
Bevegelege lys og bevegelege skilt tillatast ikkje. Digitale tavler er tillate nar desse tek i vare
trafikktryggleik og er utforma for dei gaande.

Veglova § 33 regulerer oppsetting av reklameskilt og liknande innretningar langs offentlege vegar.
Reklameskilt skal tilpassast eksisterande busetnad og omgjevnader i stgrst mogleg grad. Dei skal ha storleik,

farge og utforming som ikkje er skiemmande.

I omrdde med bevaringsverdig bygningsmilja eller omrade avsett til spesialomrdde bevaring/omsynssone eller

anna verna busetnad, skal det ved utforming av skilt utvisast seerleqg omsyn til eksisterande bebyggelse.

Reklameskilt i anlegg som ligg i naerleiken av natur- og friluftsomrdde skal formgjevast og plasserast slik at dei

ikkje reduserer opplevinga av omgjevnadane.
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§ 2.10.2 Farleg eller villedande belysning ved @rsta-Volda lufthamn

a.

2.11

| samband med planar eller sgknad om tiltak som endrar lyssetting rundt lufthamna, og som kan ha
innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken, skal Avinor fa planen til hgyring.

Sykkelparkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.11.1 Lokalisering og utforming

a.
b.

Oppstillingsplass for syklar avsettast pa eiga tomt eller pa fellesareal.

Verksemder skal ha lett tilgjengelege sykkelplassar for besgkande naer inngangsparti. Gangavstand til
nzeraste sykkelparkering skal vere under 25 m.

Sykkelstativa skal plasserast slik at syklane ikkje star for tett pa kvarandre, og slik at det er tilstrekkeleg
plass til 3 mangvrere syklane inn og ut av stativa.

Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringskravet er stetta og sykkelparkeringsplassar er ferdig
opparbeidd.

Retningsliner for d sikre god kvalitet pa sykkelparkering:

Sykkelparkeringa bgr plasserast naer vegnett, vere lett G fd auge pd og ha god tilkomst.

Sykkelparkeringa bgr ha god belysning og vere skilta.

Sykkelparkeringa bgr sjG innbydande ut, og vere estetisk tilpassa omgjevnadane og gvrig gatemgblering.
Syklar bgr vere sikra mot vér og vind. Sykkelparkeringa bgr ha tak med tilstrekkeleg utspring.
Sykkelstativa bgr vere lett G bruke, og passe til dei fleste typar syklar. Sykkelramme og for- eller bakhjul bgr
kunne ldsast fast i stativet.

Parkeringsplassen bgr vere lett @ reinhalde, drifte og vedlikehalde — til demes med tanke pG gatefeiing og
sngmdaking.

Starre bustadkompleks bar tilby moglegheit for vedlikehald, reparasjon og reingjering av syklar.

Statens vegvesen si sykkelhandbok inneheld m.a. d@me pa storleik for rett sykkelparkering med
mangvreringsareal.

§ 2.11.3 Tal plassar

a. Alle nye tiltak skal ha minimum tal sykkelparkeringar i stativ som vist i tabell 2.3.
b. Stgrre sykkelparkeringsplassar, som til demes ved boligsameige, kollektivknutepunkt, arbeidsplassar og
studiestadar skal tilby ladepunkt for elsyklar.

Institusjon Minimum tal sykkelparkeringar
Bustad 2 plassar per bustad
Skule 0,7 plassar per elev/tilsett
Omsorgsinstitusjonar 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Bedrift/kontor/industri 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Forretning/detaljhandel/kjgpesenter 2 plassar per 50 m?+ 0,4 plassar per tilsett
Kultur- og idrettsarenaer 2 sykkelplassar per 10 tilskoderplass
Kollektivknutepunkt 5-10 % av tal reisande per dag

Tabell 2.3: Parkeringstabell for syklar.

2.12 Parkeringsplassar for bil (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.12.1 Parkering, personbilar

a.

b.
C.
d

Alle nye tiltak skal ha minimum tal parkeringsplassar som vist i tabell 2.4 og 2.5.

Parkeringsplassar skal etablerast pa eigen grunn eller fellesareal.

Ved utforming av parkeringsplassar skal Statens vegvesen sine handbgker vere rettleiande.

| tilknyting til offentlege bygg, naeringsbygg, forsamlingslokale og stgrre bustadprosjekt skal minst 10 % av
dei fyrste hundre parkeringsplassane, deretter 5 % for dei neste, utformast og reserverast personar med
nedsett funksjonsevne.

Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal
vert innbetalt eit belgp pr. manglande plass for bygging av offentlege parkeringsanlegg. Kommunen kan
krevje at tiltakshavar inngar avtale om betaling av naerare utrekna belgp fgr igangsetjingslgyve vert gjeve.




Avtalen skal kunne tinglysast pa eigedomen. Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt belgp skal gjerast fgr
bygget/anlegget vert teke i bruk.

f. Frikjgp kan kun tillatast dersom det finst eller kan etablerast offentlege tilgjengelege parkeringsanlegg
innan ein gangavstand pa 200 m, og der slik parkering kan prioriterast.
g. Belgp pr. manglande parkeringsplass er fastsett til kr 210 000. Denne summen star fast ut 2020 og vert

der etter regulert kvart ar pr. 1. januar (fgrste regulering 01.01.2021) i takt med endringa i Statistisk
Sentralbyra sin byggekostnadsindeks for boligblokk. Basis: Indeksen pr. januar 2020.

Indre sentrumssone

Midtre sentrumssone

@vrige omrade

Hybler/ettromsleilegheiter
<40 m?

0,25 per bueining

0,25 per bueining

1 per bueining

Konsentrert
smahusbebyggelse og
blokkbebyggelse

1+ 0,25 til gjesteparkering
per bueining

1,5 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Frittliggande smahus

1 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Tabell 2.4: Parkeringstabell bustadhus.

Type bygg

Tal parkeringsplassar

Kontor og forretning

1 bil pr 50 m? BRA

Industri, verkstad og lager

1 bil per 100 m? brutto golvflate BTA.

Bilverkstader og servicestasjonar

1 bilar per 100 m? brutto golvflate BTA.

Hotel

0,5 plass per utleigerom

Restaurantar, kafear ol

1 bil per 10 innandgrs sitjeplassar

Skular og barnehagar

0,25 bil per tilsett

Sjuke- og aldersheimar

0,5 bil per sengeplass

Forsamlingslokale, her under kyrkjer, bedehus,
ungdomshus/grendahus, teater og kino

Fastsetjast etter skjgn, men minst 1 biloppstillingsplass pr.
10 personar ved maks. kapasitet

Fritidsbustadar

1 per fritidsbustad + 0,25 til gjesteparkering

For andre bygningar og anlegg

Fastsetjast etter skjgn

Tabell 2.5: Parkeringstabell offentlege bygg, naeringsbygg mm.

§ 2.12.2 Parkering, elbil

a. Ved etablering av nye bustadar med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av parkeringsplassane
ha ladepunkt for elbilar, og det skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av

parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

b. Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringsplassane er ferdig opparbeidd, og ladepunkt og
naudsynt infrastruktur er etablert.
C. Ved etablering av stgrre parkeringsplassar, som til dgmes ved kollektivknutepunkt, arbeidsplassar,

forsamlingshus eller studiestader, skal minst 10 % av parkeringsplassane ha ladepunkt for elbilar, og det
skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av parkeringsplassane kan fa ladepunkt i
framtida. Ladepunkta skal vere utforma etter gjeldande retningsliner for elektriske anlegg.

d. Ved etablering av nye bensinstasjonar, eller ved renovering av eksisterande bensinstasjonar, skal det
etablerast hurtigladepunkt.

§ 2.12.3 Unntak

a. | staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal, kan kommunen godkjenne at kravet

om biloppstillingsplasser dekkast i separate anlegg eller pa areal som er regulert til trafikkomrade -

parkering, nar dette kan betre parkeringstilhgva.

b. Avtale om ein slik ordning skal tinglysast.

s.13



s. 14

2.13 Avkayrsle fra kommunal veg (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.13.1 Avkgyrsle fra kommunal veg

a.

Opparbeiding eller endring av avkgyrsle fra kommunal veg skal vere i samsvar med kommunen sin
hovudplan for veg, og godkjennast av kommunen. Plassering og utforming skal visast pa situasjonsplan.

2.14 Estetikk (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.14.1 Estetikk og visuell kvalitet

a.

Nybygg og tilbygg/pabygg skal utformast i samspel med omgjevnadene sin karakter og form. Bygningar
skal ha form, farge, volum og materialval tilpassa omgjevnadene, dei skal innordne seg terreng,
vegetasjon og tomtestruktur, fremje gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterande
vegetasjon og landskapsbilete.

Dokumentet Bygningsmiljg og estetisk rettleiar skal ligge til grunn for planar og tiltak.

Tiltak i strandsona

Der kommuneplanen opnar for fritidsbustadar og naust i strandsona, skal omsyn til allmenn ferdsel i
strandsona og landskapstilpassing vektleggast spesielt.

Bygningar skal utformast utan ruvande volum og med vekt pd G ta vare pa strandsonenaturen sin karakter.
Nye bygningar bgr trekkast sa langt unna sjgen som mogleg. Alternative plasseringsmoglegheiter bar
vurderast far bygging tillatast.

Sterk fargebruk, ogsa kvit farge, ma nyttast med varsemd og med omsyn til karakteren i eventuell
kringliggjande busetnad.

Det er ikkje tillate med gjerde, hekk, levegg eller andre stengsler i strandsona.

Privatiserande tiltak (som til démes murar, platting, badestamp eller hagefiekkar) er ikkje tillate.
Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert
minst mogleg. Tilkomstar skal i stgrst mogleg grad samordnast. Visuelle kvalitetar i naturleg terreng og
vegetasjon skal sgkjast verna.

Indre sentrumssone

Omrddeutbygging i indre sentrumssone skal regulerast med sikte pd ein heilskapleg utforming av
sentrumsomrddet, med vekt pd identitet, kvalitet, estetikk og urbane kvalitetar.

Utbygging skal styrkje Volda sitt saerpreg, og ein skal ta vare pd smug, fijordglgtt, uthus og gragne lunger, og
sikre eit ope sentrum mot fjorden.

Planframlegg skal falgjast av illustrasjon som realistisk viser korleis ny utbygging vil framtre i hgve til
annan busetnad og landskap.

Spreidd busetnad

Der det blir opna for spreidde enkelthus eller bustadklynger, skal desse tilpassast etablert bustadmiljg og
landskap i neeromraddet.

Sma, spreidde reiselivsanlegg skal like eins normalt lokaliserast og leggjast slik at dei fayer seg etter
landskapsforma og utnyttar landskapselement.

Bustadhus knytt til gardsbruk, skal plasserast i eit harmonisk tilhgve til eksisterande gardstun og ta omsyn
til kulturlandskapet. Sa langt det haver, skal nye bustadhus lokaliserast i tilknyting til tunet. Bygningen si
orientering, volum og proporsjonar skal supplere og vidarefgre det eldre tunet sin visuelle karakter.

Ombygging, tilbygg og garasjar

Ved tilbygging til eksisterande bustadhus eller fritidsbustadar skal opphavleg bygningsvolum — ogsa
takform — som ein hovudregel framleis fa teikne seg tydeleg.

| proporsjonar, takform, materialbruk og detaljering skal det takast omsyn til eigenarten av eksisterande
bygningar. Der ein i tilbygget sgkjer formuttrykk som er avvikande fra eldre bygning, skal det liggje fore ei
fagleg estetisk grunngjeving.

Tiltaket skal bidra til at uteareal framleis er tiltalande og held god visuell standard.

Uteomrade mellom husa/eigedomar

Ngdvendige eller planlagde omformingar av terrenget skal ga klart fram av situasjonsplanen. | bratte
tomter skal dei visuelle konsekvensane av omforminga av terrenget illustrerast pd ein god mdte. Det kan
krevjast vurdering av alternative Igysingar i slike saker.



Lyssetting og kvalitetskrav

| st@rre utbyggingsprosjekt bgr det innarbeidast estetiske vurderingar ndr det gjeld lyssetting av gater,
strok, enkeltbygg, fasaderekker og landemerke. Det bar setjast tekniske og estetiske kvalitetskrav til
det tekniske utstyret. Det bgr ogsd setjast kvalitetskrav til andre lyskjelder, som reklamelys, lysskilt,
vindaugslys og privat utandgrs lyssetting som vil verke saman med den offentlege belysninga.

2.15 Omsyn til eksisterande bygningar og anna kulturmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 2.15.1 Kulturminne

a.

Ved alle planar og tiltak skal tilhgvet til kulturminne avklarast i hgve lov om kulturminne. Regionalt
kulturminnemynde skal hgyrast dersom kulturminnespgrsmalet ikkje er avklara gjennom reguleringsplan.

§ 2.15.2 Omsynet til eksisterande bygningar

a.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal tilpassast og vidarefgre kvalitetane i omrdda med omsyn til bebyggelse,
landskap, terreng, vegetasjon, kulturminne, miljg og naturmangfald.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggast vekt pa omsynet til eksisterande bebyggelse sjglv
om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte fgresegner om utforming.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl §20-3) bgr det leggast fram dokumentasjon som viser
at visuelle kvaliteter er oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og det ubebygde
naboskap og landskap, og begrunne valde Igysningar.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl § 20-3) bar det leggast fram terrengsnitt som viser
hggder pa ny og eksisterande bebyggelse og nytt og eksisterande terreng.

Fortetting bgr bidra til G sikre eksisterande kvaliteter i omrddet og tilfgre nye. Fortettingsgevinsten bgr
alltid vurderast opp mot eventuelle ulemper og potensielle konfliktar i omradet. Fasadar bgr gjevast god
arkitektonisk utforming og det b@r nyttast materialar av god kvalitet. Arkitekturen kan std i kontrast med
den eksisterande, men bgr underordne seg staden sitt saerpreg.

Tiltak naer kulturmiljg med hgg verdi

Nye bygg i tilknyting til verneverdig miljg skal utformast med omtanke for heilskapen i det aktuelle miljget.
Det md dokumenterast med teikningar og utgreiing at tiltaket tek tilstrekkeleg omsyn til miljget bdde ndr
det gjeld storleik, proporsjonar, material- og fargebruk.

Nye bygg treng ikkje vere stilkopiar av tidlegare bygg pd tomta eller nabobygg, men kan fortelje giennom
formgjeving og materialbruk om eigen tidsepoke. Dette gjeld og ved tilbygg til eksisterande bygg.

Unntak fra dette er der det av antikvariske grunnar vert tilradd gjenreising (til démes ved brannskader og
liknande), eller der det er aktuelt G flytte verneverdige bygg som vert rivne andre stader.

2.16 Landskap og granstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.16.1 Landskap og grgntstruktur

a.

Samanhengande grgntdrag, grene lunger, turvegar og omrade for lek og rekreasjon skal takast i vare og
styrkast.

| stgrre samanhengande naturomrade og viltkorridorar, skal gkologiske funksjoner sgkast oppretthalde.
Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminne og friluftslivsinteresser takast i vare. Langs alle
vassdrag med arssikker vassfgring, inklusive elver, bekker, vatn og tjern, skal det oppretthaldast og om
mogleg utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige gkologiske funksjonar, motverker
erosjon og tener flomsikring og friluftsliv, jf. vassressurslova § 11. Kantvegetasjonen skal takast i vare i
byggeforbodssona, jf. §§ 2.7.2 og 2.7.3 (Byggegrenser langs sj@ og vassdrag).

Bekkar og elver bgr holdast opne og i sin naturlege form.

Minimumsbredde pa gr@ntkorridorar bgr vere 30 m.

Det bgr i stgrst mogleg grad nyttast stadeigen vegetasjon i gr@gnstrukturen.

Omsynet til naturmangfaldet skal vektleggast og avvegast mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder
til naturmangfoldloven kap.ll, forskrift om utvalgte naturtyper med veileder og kommunen si
forvaltningsbase for naturdata.
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3 Foresegner til arealformal (pbl § 11-10 0g 11-11)

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-10)

R4d om utgreiingar og avbgtande tiltak i konsekvensutgreiinga skal vurderast saerskilt i requleringsplan for
framtidige utbyggingsomrdde.

§ 3.1.1 Bustadformal framtidig (B)

a. Formalet omfattar nye areal for alle former for (heilars-) busetnad med tilhgyrande anlegg som til dgmes
fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for uteopphald og leik
m.v.

Det skal leggjast vekt pa gode Igysingar for mjuk ferdsel og opphald.
Felgjande fgresegner gjeld for B90 — Lid:
. Kulturminne skal vere utgreiingstema i reguleringsplan.
d. Felgjande fgresegner gjeld for B33 og B36 — Bjgrkedalen, B55—B58 — Dravlaus og B90 — Lid/Berknes:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e. Folgjande fgresegner gjeld for B100 — Hjartabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Tilkomst og avgrensing mot friluftsomrade og BOP59 skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. Folgjande fgresegner gjeld for B104 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus
e  Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast i vare for a redusere negative verknader for
naturmiljg. Dette skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
g. Folgjande fgresegner gjeld for B105 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Omradet ma avgrensast naerare i reguleringsplan for a ta i vare hjortetrekk, viktige naturverdiar og
friluftslivsinteresser.
h. Fglgjande fgresegner gjeld for B106 — Egsetstranda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.
e Tiltak som reduserer risiko i forhold til skred, framande artar, hggspentline og stgy skal vurderast
saerskilt i reguleringsplan.
e Planskilt kryssing av vegen for gdande og syklande skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.

(B234 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
j. Folgjande fgresegner gjeld for B240 og B241 — Volda sentrum, @vre Rgyslid:
e | utbyggingsomradet kan det tillatast oppfert frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.

For omrade B33 - Rafsholen, Bjgrkedalen kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

§ 3.1.2 Bustadformal eksisterande (B)

a. Formalet omfattar eksisterande areal med alle former for (heilars) busetnad med tilhgyrande anlegg
som til dgmes fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for
uteopphald og leik m.v.

b. | reguleringsplanar med mangelfulle opplysningar, eller der storleik ikkje er fastlagt i plan eller der gamle
malereglar gjeld, skal fglgjande gjelde for kvar bustadtomt:



e Bygd areal inntil 30 % BYA i omrade for frittliggande smahusomrade med hovudsakeleg einebustadar
og tomannsbustadar.
e Bygd areal inntil 40% BYA for konsentrert smahusbusetnad.

C. Garasjar kan ha maks BYA = 50 m2. Garasje kan ikkje ha meir enn ei etasje, men i bratt terreng kan garasje
likevel oppfgrast med underetasje.
d. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pa kommunale vegar. Kommunen kan likevel godkjenne

plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom innkgyring er parallell med vegen.

§ 3.1.3 Fritidsbustad (BFR)
a. Formalet omfattar fritidsbustadar med tilhgyrande anlegg.

b. Maksimal bebygd areal (BYA) for omrade sett av til fritidsbustad er vist i tabell 3.1.

C. Fritidsbustadar skal ha maksimalt ein etasje. Innreia hems i tillegg er tillate.

d. Det kan fgrast opp inntil to frittliggjande uthus pa maksimalt 15 m? kvar for kvar hytteeining, innanfor
maksimal BYA.

e. Badestamp, gjerde, hekk, murar, platting eller andre tiltak er ikkje tillate i strandsona.

f. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.

o Hyttene skal ikkje gjerdast inne.

o Bygningar og tiltak skal utformast utan ruvande volum, og plasserast slik at dei glir mest mogleg inn

i landskapet og ikkje vert lagt pG markerte punkt i terrenget. Framtredande landskapsformer, visuelle
kvalitetar, og utsiktspunkt skal takast vare pa.

o Bygningar skal utformast i samsvar med lokal byggeskikk. Fargane pd bygga skal vere tilpassa
omgjevnadane, helst middels til marke jordfargar. Ein bgr unngad skarpe fargar (inkludert heilt kvitt),
blanke flater og store kontrastar.

. Taktekking bgr utfgrast med materialar som gir ein mgrk og matt fargeverknad. Som hovudregel bar
torvtak nyttast til taktekking pG hytter naer saetreomrdde.

o Fritidsbustader over skoggrensa eller naer saetreomrdde skal ha saltak.

o Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert

minst mogleg. Tilkomstar skal i starst mogleg grad samordnast. | hytteomrdde med fleire hytter bgr ein
tilstrebe G legge til rette for felles parkeringsareal for fleire hytter.

o Stadeigen vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.
o Hyttene skal i hovudsak ha saltak med takvinkel mellom 15 og 27 grader, der ikkje anna er nemnd i tabell
3.1
Omradenamn Omrade ::I::(Iziirl?:;ntter Annet
BFR44 Dravlaus 120 m?
BFR46 Lgvika 120 m?
BFR184—BFR191 Storlida 100 m? Krav om saltak
BFR112 og BFR115 Steinsvika 120 m?
BFR192 og BFR193 Sanden 50 m? Krav om saltak
BFR194 Heida 50 m? Krav om saltak
Omrade rundt kulturminne (stein-
alderlokalitet) skal settast av til
BFR2S Folkestad - yire om e el ngaplon, bet o
bli stilt krav til arkeologisk registre-
ring jf. § 9i kulturminnelova.
BFR16 Folkestad - ytre 120 m?
BFR17, BFR19, BFR21, BFR23, BFR70 Folkestaddalen 120 m?
BFR50 Straume 80 m?
BFR87 og BFR31 Vassenden 120 m?
BFR10 Holmevika 120 m?
BFR176, BFR177, BFR181, BFR182 Vasslida 100 m?
BFR183, BFR132, BFR133 Nysetra-Fladalen 75 m? Krav om saltak
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BFR153 Brundalen 75 m? Krav om saltak

BFR154—BFR160 Bjgrneset 120 m?

BFR135—BFR141 Grgndalen/Osdalssetra | 75 m?

BFR142 Kvivsdalen 75 m?
Omsyn til jordvern skal vurderast

BFR57 Aurstad 120 m? seerskilt i reguleringsplan. Mindre
justeringar av arealet med omsyn til
dyrka jord kan vurderast i reg. plan.

BFR80 Selvika 120 m?

BFR86 Arset 100 m?

BFR83 Arset 100 m?

BFR147—-BFR150 Aldalen 75 m?

Omrade rundt gravrgys skal settast
BFR73 Hjartabygda 120 m? av til grgnstruktur. Type grentformal
ma avklarast i reguleringsplan.

BFR34 Fremmerlid 100 m?
BFR2 Brattebergmarka 100 m?
BFR62, BFR71, BFR72, BFR73 Lid/Berknes 120 m?
BFR164, BFR167, BFR168, BFR171 Lid/Berknes 120 m?
BFR118, BFR165, BFR166, BFR169, BFR170 ' Berknes nord 120 m?
BFR120, BFR121, BFR122, BFR195 Berknes aust 120 m?
BFR174 og BFR175 Lid/Berknes 120 m?
BFR178, BFR179, BFR180, BFR196 Lid/Berknes 120 m?
BFR68, BFR69 Yksngya 120 m?

Tabell 3.1: Fritidsbustadar.

§ 3.1.4 Naust (BFRxx-N)

a. Naust omfattar bygningar ved sjgen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap.

b. Fri ferdsel langs sj@ skal ikkje hindrast. Gjerde, hageflekkar, murar, platting, stamp eller andre tiltak er ikkje
tillate i strandsona.

c. Fargar og materialval skal vere tilpassa omgjevnadane og lokal byggeskikk. Naust skal utformast slik at dei

harmonerer med bygde og naturgitte omgjevnadar i storleik og form. Utsjanad og plassering skal gli mest
mogleg inn i landskapet.

d. Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30—40 grader og maksimal mgnehggd skal ikkje overstige 6
m malt fra dgrstokk hovuddgr mot sjgen.

e. Det er ikkje tillate med store vindauge i fasader eller tak, brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp,
skorstein og andre element som ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

f. Det er forbod mot a nytte rom eller loft i naust til varig opphald, t.d. som fritidsbustad. Ev. loftsrom skal
ikkje innehalde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikkje tillate.

g. For naust ved sjg gjeld fglgjande:
e Naust kan oppfgrast med inntil 40 m? bebygd areal eller bruksareal.

h. For naust ved vatn gjeld fglgjande:

e  Bebygd areal (BYA) skal ikkje overstige 25 m2. Nausta skal ha ei etasje med maks gesimshggde 2 m.
Mgnehggda skal ikkje vere over 3 m.
e Det erikkje tillate med vindauge.

§ 3.1.5 Sentrumsformal (BS)

a. Sentrumsformal omfattar forretningar, tenesteyting og bustader, herunder grgne (ute-) areal til
bygningane.
Omradet skal ha hgg utnyttingsgrad og % BYA (prosent bebygd areal) skal vere minimum 70 %.
Pa gateplan skal det leggast til rette for forretningar og publikumsretta verksemder som stimulerer
gatelivet. Hgge, lukka sokkeletasjar (t.d. hgg garasjekjellar) tillatast ikkje.

d. For omrade BS1 skal tilkomst til omradet vurderast og avklarast gjennom utarbeiding av reguleringsplan.
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Tilkomst skal regulerast og Igysast samla, og i samanheng med tilligjande utbyggingsareal (BS6).
e. | omrade BS8 skal omrade rundt automatisk freda kulturminne settast av til grgnstruktur. Type grgntformal
ma avklarast i reguleringsplan.

Det skal vere h@g standard for gdande og syklande, og omrdda skal utviklast med urbane kvalitetar.

§ 3.1.6 Forretningar (BF)
a. Formalet omfattar areal og bygningar for detaljhandel og anna vareutsal.

b. Utanfor indre og midtre sentrumssone er det ikkje tillat 3 etablere kjgpesenter (detaljhandel) med
brukseareal pa meir enn 3000 m? per eining, eller i fleire einingar innafor eit omrade. Det er heller ikkje
tillate & utvide eksisterande kjgpesenter slik at samla bruksareal overstig denne grensa.

§ 3.1.7 Bebyggelse for offentleg eller privat tenesteyting (BOP)

a. Formalet omfattar areal og bygningar for ulike formar for privat eller offentleg tenesteyting, som til dgmes
barnehage, institusjon, kyrkje/andre trussamfunn eller administrasjon (konsulentverksemd og liknande).
Tenesteyting kan ogsa vere kulturformidling, forsamlingslokale, undervisningsinstitusjonar, sjukehus,
helseinstitusjonar med meir.

b. Omrade for offentleg tenesteyting er vist i tabell 3.2.
C. For omrade BOP6 — Rotset skal bebyggelse ta omsyn til kulturmiljg i storleik og skala.
d. For omrade o_BOP45 — Egset skal kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.
e. For omrade o_BOP48 — ved omsorgssenteret (KU BOP6, KU BOP7 og KU BOP16) skal avbgtande tiltak knytt
til kulturmiljg, landskap og estetikk vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. For omrade o_BOP58 — ved Samfunnshuset, Volda sentrum (KU BOP19) skal tilpassing til omkringliggande
bebyggelse og trafikale Igysingar vurderast sarskilt i reguleringsplan.
g. For omrade o_BOP61 og o_BOP62 — Bgkevegen (KU BOP22 og KU BOP23) skal flaum og skredfare, tilkomst
og tihgve til tilgrensande busetnad vurderast szerskilt i reguleringsplan.
h. For omrade o_BOP63 — ved radhuset (KU BOP24) skal tilpassing av tiltaket til omkringliggande bebyggelse,
gode trafikale Igysingar og omsyn til barn og unge vurderast szerskilt i reguleringsplan.
Omrade Eigarform Stad/underformal
(offentleg/
anna) BOP37 Offentleg Volda vgs m.v.
BOP6 Anna Barnehage - Rotset BOP38 Anna Austefjord skule
BOP7 Offentleg Sjukehus BOP44 Offentleg Dalsfjord kyrkje
BOPS Anna Batsamlingar Bjgrkedal 0_BOP45 | Offentleg Utviding museumsomrade
BOP9 Anna Forsamlingshus/branndepot 0_BOP46  Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP11 Anna Gamleskulen Folkestad 0_BOP47 | Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP12 Offentleg Folkestad skule 0_BOP48  Offentleg Utviding ved Omsorgssenteret
BOP13 Offentleg Folkestadtun BOP49 Offentleg Omsorgssenteret m.v.
BOP14 Offentleg Vikebygda skule BOP50 Offentleg Lid skule
BOP24 Offentleg Sivert Aarflot museum BOP51 Offentleg Austefjord skule
BOP25 Offentleg Helseforetaket BOP52 Anna Austefjord Samhald
BOP26 Anna Bjgrkedal ungdomshus BOPS3 Anna Austefjord grendahus
BOP27 Anna B&tsamlingar Bjgrkedal BOP54 Offentleg Bgmarka omsorgsbustader
BOP28 Anna Bedehus Folkestad BOPS5 Offentleg Fjordsyn
BOP29 Anna Ngre Bjgrkedal BOP56 Anna Bedehus Velsvika
BOP30 Anna Yksngy Hogskulenaust 0_BOP57 | Offentleg Smilebakken - bufellesskap
BOP32 Anna Dalsbygda skuleplass og o_BOP58 | Offentleg Til Kulturhus
forsamlingshus BOP59 Offentleg Hjartbygda skule
BOP33 Anna Steinsvika BOP60 Offentleg Dalsfjord skule/Fyrmuseum
BOP34 Anna Hggtun 0_BOP61 | Offentleg Utviding sjukehus
BOP35 Anna Mork grendahus o_BOP62  Offentleg Utviding sjukehus
BOP36 Offentleg Barnehage - Bratteberg o_BOP63 | Offentleg Til Kulturhus
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BOP64 Offentleg Haualeite - museum BOP73 Anna Bedehus

BOP65 Anna Frelsesarmeen BOP74 Anna Gamle gymnas

BOP66 Offentleg Volda kyrkje BOP75 Offentleg Barnehage - Oppigarden og
0_BOP68 | Offentleg Radhus, samfunnshus Sollida

BOP69 Anna Eben Eser og Uppheim BOP76 Offentleg Bratteberg skule

BOP70 Offentleg Helsehus BOP77 Anna Volda frikyrkje

BOP71 Offentleg Tingretten BOP78 Offentleg Garvarbuda

BOP72 Offentleg @yra skule BOP79 Anna Forsamlingshus

Tabell 3.2: Omrade for offentleg tenesteyting.

§ 3.1.8 Fritids- og turistformal (BFT)

a.

Formalet omfattar utleigehytter og andre typar overnattingsanlegg som vert drive kommersielt.
Utleigehytter kan blant anna omfatte utleige av rorbu. Ogsa hotell, pensjonat, campingplassar og liknande
fell inn under formalet.

For omrade BFT2 — Hamre skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast seerskilt i reguleringsplan.
Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

For omrade BFT3 — Kornberg, Folkestad (KU BFT4) skal avbgtande tiltak knytt til landbruk, naturmangfald
og naturmiljp vurderast szerskilt i reguleringsplan.

For omrade BFT4 — Ngre-Kalvatn skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast saerskilt i
reguleringsplan. Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

§ 3.1.9 Rastoffutvinning (BRU)

a.

Tiltak som fell inn under dette arealformalet vil omfatte uttak av mineralske lausmasser (leire, silt, sand,
grus, stein, blokk) og fastfjellfgrekomstar for produksjon av byggerastoff og liknande fgremal.

| omrade for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nemnt i pbl § 1-6 og deling til slike fgremal ikkje skje
fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det takast spesielt omsyn til landskapsbilde, natur- og
friluftslivinteressar, kulturminne, kulturlandskap og naermiljg.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det utarbeidast framdriftsplan for uttak og plan for
avfallshandtering, opprydding, tilbakefgring og etterbruk av terreng.

Drift skal skje i medhald av fgresegner i minerallova med gjeldande forskrifter, samt vilkar i Igyve etter
lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter minerallova.

| omrade BRU4 — Espenakken, Hjartabygda (KU BRU3) skal skredfare og avbgtande tiltak knytt til naturtype
vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BRUS — Graura (KU BRUS5) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktige naturverdiar skal vurderast saerskilt.

| omrade BRU8 — Grevsneset (KU BRU9) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktig naturtype og omsyn til naturmangfald og naturmiljg skal vurderast szerskilt.

§ 3.1.10 Nzeringsverksemd (BN)

a.

Naering omfattar industri-, handverk- og lagerverksemd og anna naeringsverksemd som ikkje er eige
formal. Naeringsverksemd omfattar ikkje forretning og tenesteyting.

| neringsomrade skal det settast av areal til vegetasjonsskjerm mot omrade med landbruk, busetnad og
turomrade.

Nzeringsareal skal ha minimum 80 % BYA (prosent bebygd areal).

| omrade BN33 — Gjersdalen, Austefjord (KU BN4) skal omsyn og avbgtande tiltak knytt til kulturminner,
landbruksinteresser, landskap, vassdragsmiljg og vegtilkomst vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BN26 — Velsvika skal omsyn til mineralressursar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 3.1.11 Idrettsanlegg (BIA)

a.
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Idrettsanlegg omfattar anlegg som golfbanar, neermiljganlegg, skibakkar, stadion, trialbane, ridebane og
liknande.

| omrade BIA13 — Austefjorden skal raudlisteartar kartleggast, og omsyn til desse skal vurderast saerskilt i
reguleringsplan.



§ 3.1.12 Andre typar bygg og anlegg (BAB)

a.

Formalet omfattar kommunaltekniske anlegg, massedeponi, omrade for andre stgrre terrenginngrep, sma
vasskraftverk og liknande.

For omrade BAB13 — Espenakken, Austefjord (KU BAB2) skal skredfare vurderast saerskilt i reguleringsplan.

For omrade BAB20 — Egset skal omsyn til kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.

Kommunaltekniske anlegg

Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB17 Lauvstad Avlgpsreinseanlegg Framtidig Offentleg 0,63 KU BAB10
BAB18 Lauvstad Vassverk Framtidig Offentleg 1,26 KU BAB11
BAB7 Dravlaus VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB10 Dalsbygda VA-anlegg Naveerende Offentleg 0,08
BAB1 Folkestad Slamavskillar Navaerende Offentleg 0,27
BAB11 Hgydalen VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB19 Sunndalen Hggdebaseng Framtidig Offentleg 2,73 KU BAB12
BAB16 Volda sentrum | Vassreinseanlegg Framtidig Offentleg 2,75 KU BAB6
BAB24 Volda sentrum ' VA-anlegg, vatn Naveerende Offentleg 3,02
BAB2 Egsetvika VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB14 Morkabygda Slamavskillar Framtidig Offentleg 2,67 KU BAB4
BAB15 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,90 KU BAB5S
BAB20 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,39 KU BAB14
BAB22 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 3,18 KU BAB15
Massedeponi
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB13 Hjartabygda Deponi/massefylling Framtidig 7,04 KU BAB2
Andre anlegg
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB25 Berknes EL-installasjon Navaerende Offentleg 1,07
BAB26 Bjgrkedalen Kraftverg Navaerende Anna 3,90
Tabell 3.3: Areal til andre typar bygg og anlegg.
§ 3.1.13 Grav- og urnelund (BGU)
a. Formalet omfattar kyrkegardar og offentlege gravplassar.
§ 3.1.14 Kombinert bygg og anleggsformal (BKB)
a. Formalet gir hgve til 3 kombinere underformal som inngar under hovudformalet bebyggelse og anlegg,
som vist i tabell 3.4.
b. | omrade BKB2 — Haukasen, Morkabygda (KU BRU4) skal avbgtande tiltak knytt til landskap, stgy og
eventuelle friluftslivsinteresser vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
C. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB9;B«B+1-og BKB12 — Furene, Morkabygda:
. | omrada skal vurdering av ein trafikktrygg og funksjonell veglgysing for mjuke trafikantar vurderast

spesielt, sett i samanheng med m.a. arealbruken pa motsett sida av hovudvegen.
e Omrada skal planleggast under eitt, i ein felles plan, jf. § 4.4.1. Reguleringsplanen skal legge til rette
for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
(BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)

d. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB24 — Morkabygda:

e Avbgtande tiltak knytt til landskap, friluftsliv, naturmangfald og naturmiljg, inkludert konsekvensar
for hjortevilt, skal vurderast szerskilt i reguleringsplan.
e Omradeavgrensing og stgy ma vurderast naerare i reguleringsplan.
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e Omradet kan nyttast til massedeponi.

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er utarbeid ein omraderegulering for Furene, jf. § 4.4.1.
Omradereguleringa skal legge til rette for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
Omradereguleringa ma vurdere lgysingar for infrastruktur og legge f@ringar for handel
og publikumsretta tenesteyting. Planen skal ogsa innehalde rekkjefylgjekrav, m.a. for at
friluftslivskvalitetar skal kunne nyttast lengst mogleg, jf. § 2.6.1 f.

e. | omrade BKB26 — Volda sentrum skal stgy vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. | omrade BKB34 — Volda sentrum kan mindre justeringar av arealet vurderast i samband med
reguleringsplan.

Omr. nr. | Omrade Formal Arealstatus Areal daa KU nr. Areal m?
BKB23 Lauvstad Forretning/avlgpsreinseanlegg Framtidig 0,82 KU BAB9 824,43
BKB21 Bjgrkedalen Service/Turisme? Navaerende | 2,23 2232,96
BKB35 Egsetvika Navaerende | 5,71 5705,7
BKB30 Hgydalen Bustad/erverv Navaerende | 2,22 2217,52
BKB14 Volda sentrum | Forretning/Kontor/Bustad Navaerende | 0,91 906,97
BKB33 Volda sentrum Navaerende | 3,28 3275,11
BKB34 Volda sentrum | Forretning/Tenesteyting/Kontor Naveerende | 14,29 14292,37
BKB13 | Volda sentrum @ Bustad, forretning, tjenesteyting. Framtidig 1,91 KU B14 1905,66
BKB16 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/bustad N&vaerende | 0,99 993,77
BKB17 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/industri Navaerende 13,55 13547,45
BKB18 Volda sentrum | Forretning/kontor/industri Naveerende | 9,97 9969,65
BKB19 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Navaerende | 6,34 6336,42
BKB20 | Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Naveerende | 7,46 7459,63
BKB22 Volda sentrum | Forretning/industri/kontor Navaerende | 18,54 18538,54
BKB4 Volda sentrum | Forretning/tjenesteyting og bustad Naveerende | 16,49 16489,58
BKB2 Morkabygda Industri/Forretning/Kontor/rastoffutvinning  Naveerende 23,27 23273,65
BKB3 Morkabygda Forretning, kontor, industri Framtidig 13,95 KU BN15/16 | 13954,63
BKB9 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 13,95 KU BN15/16
BKB12 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 19,43 KU BF2 19428,53
BKB15 Morkabygda Industri/forretning/kontor Navaerende | 133,80 133802,18
BKB24* | Morkabygda Industri/forretning/kontor Framtidig i(f; EBLESE?%
BKB26 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Framtidig 4,6 KU E10
BKB27 | Bjgrkedalen Naering/turisme/bustad Framtidig 1,3 KU E9

Tabell 3.4: Areal til kombinerte bygg- og anleggsformdl.
* BKB11 er teke ut av planen og arealet til BKB24 er redusert jf. avgjersle i departementet.

3.2

§3.2.1
a.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-10)

Veg

Nye vegtrasear vist i plankartet er retningsgivande. Detaljert linjefgring for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-,
gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering, jf. pbl §11-9 nr. 8.

Avkjgrsle fra offentleg veg ma berre byggast eller nyttast i samsvar med kommuneplanen eller
reguleringsplan. Ligg det ikkje fgre nokon reguleringsplan som nemnd, eller planen ikkje omfattar
avkj@rsle, ma avkjgrsle fra offentleg veg ikkje byggast eller nyttast utan Igyve fra vegstyremakta, jf. veglova
§ 40.

Avkgyrsler fra riks-, fylkes- og kommunevegar skal leggjast og utformast i samsvar med den til ei kvar tid
gjeldande vegnormal og rammeplan for avkgyrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar langs kollektivtrase vist i temakart for
infrastruktur.

Nye utbyggingsomrade skal til retteleggjast med effektiv gang- og sykkelsambinding til hovudnett.




f. Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.

| samband med regulering skal det vurderast eigne ferdselsarar for mjuke trafikantar.

For Uravegen, samleveg med gang- og sykkelveg (KU Veg2 og GV3), skal det gjennomfgrast ei
trafikkanalyse fgr ein sett i gang planarbeidet. | samband med regulering skal stgy, konsekvensar for
bumiljg og omsyn til grgnstruktur og mjuke trafikantar (trafikktryggleik) vurderast saerskilt.

5

Utbetring av eksisterande og nye offentlege vegar og avkgyrsler skal godkjennast av kommunen. Statens vegvesen
sin rammeplan for handsaming av riks- og fylkesvegear skal nyttast som kunnskapsgrunnlag ved planlegging av
tiltak langs vegnettet.

Gangforbindelsar bar planleggast med kortast mogleg forbindelse mot kollektivtilbod og andre viktige mélpunkt.
Snarvegar bgr takast vare pd og utbedrast. Der snarvegen er eit supplement til hovudgangnettet, kan krav til

universell tilgjenge vurderast.

For omrdde SPA26 - Egsetvika kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering, jf. kulturminnelova § 9.

§3.2.2 Hamn

a. Fgremalet gjeld omrade for etablering og oppf@ring av kai/bryggje anlegg, kommunikasjonsanlegg,
hamnelager og andre bygningar og anlegg for a tene skipstrafikken og andre transportmidlar.

b. | desse omrada skal bruksinteresser for skips- og batferdsel knytt til etablerte og planlagde hamneanlegg
ha prioritet.

§ 3.2.3 Hovudnett for sykkel

a. Ved regulering og opparbeiding av eksisterande og nye vegar som omfattar hovudnett for sykkel skal
sykkelveg planleggast og byggast samtidig som kgyrevegen.
b. Nye sykkelvegar skal planleggast etter kommunen sine til ei kvar tid gjeldande retningsliner. Der

kommunen ikkje har eigne retningsliner, skal Statens vegvesen sine handbgker leggast til grunn.
Ved val av Igysing skal dokumentet Hovudnett for sykkel i @rsta og Volda leggast til grunn.

§ 3.2.4 Kollektivknutepunkt
a. Ved kollektivknutepunkt og viktige kollektivstopp skal det settast av areal til leskur og sykkelparkering.
b. Haldeplassar for kollektivtrafikk skal ta i vare tilgjenge for alle brukargrupper med universell utforming.

§ 3.2.5 Parkeringsplassar
a. Formalet gjeld omrade for parkering. Avsett areal til parkering skal vere offentlege parkeringsplassar.

§ 3.2.6 Traséar for teknisk infrastruktur

a. Trasé for teknisk infrastruktur skal nyttast til trasé for vass- og avlgpsleidningar, energiforsyning eller
telekommunikasjon der det er viktig a sikre areal til desse formala i plan. Dette gjeld saerleg der offentleg
teknisk infrastruktur skal sikrast areal for framfgring.

3.3  Granstruktur (pbl § 11-10)

§ 3.3.1 Blagrgnstruktur

a. Formalet omfattar samanhengande, eller tilnaerma samanhengande, vegetasjonsprega omrade. Formalet
skal sikre tilgjenge til grgntomrade, sikre viktige landskapselement og godt lokalklima.

b. Tiltak for @ fremme friluftslivet, turvegar og omrader for leik og rekreasjon kan tillatast dersom viktige
gkologiske funksjonar vert oppretthalde. Andre tiltak tillatast ikkje.

C. For omrade o_G12-0_G14 er det krav om reguleringsplan fgr stgrre tiltak som t.d. samanhengande tursti.

§ 3.3.2 Naturomrade
a. | desse omrada er det ikkje hgve til inngrep og tiltak pa eller i grunnen, eller i vegetasjonen.
b. Skjgtsel kan avtalast mellom grunneigaren og kommunen.

§ 3.3.3 Turdrag
a. Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for dlmenta med inntil 2 m breidde.
b. Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.
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F@r opparbeiding av tursti/andre tiltak skal det i samband med byggesaka leggast fram situasjonsplan som viser:

§3.34

a0 o

§3.4.1

§3.4.2

™o oo

f.
g.

Korleis tiltaket tek i vare tre og kantvegetasjon.
Korleis tiltaket tek i vare registrert naturmangfald (jf. Naturmangfaldslova).
Landskapsomsyn.

Friomrade

Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast og leggast til rette for allmenn bruk og ferdsel.
Skjptsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etter ein godkjend plan.
Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for almenta med inntil 2 m breidde.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Parkar
Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast for leik og idrett, opphald og ferdsel.
For opparbeiding av parkar er det krav om detaljregulering.

Kombinerte grgnstrukturformal
Omrada er avsett for & kombinere naturomrade og turdrag.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 11-11)

Areal for tiltak for landbruk og gardstilnkytt nseringsverksemd (LNF)

Innan LNF-omrada kan berre byggeverksemd og fradeling som har direkte tilknyting til landbruksnzeringa
tillatast.

1 100-metersbeltet langs sj@ kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5 dr.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for neeringa, kan oppfarast innanfor 100-metersbeltet langs sj@ i
seerskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsa andre ngdvendige
bygg, mindre anlegg og opplag for G oppretthalde det lokale landbruket, fiske, fangst og ferdsel pa sjgen.
| turomrdde og ved badeplassar innanfor 100-metersbeltet langs sj@, kan det gjevast Igyve til tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til dgmes toalett, parkering mv.)

Tiltak skal ikkje plasserast naerare enn 20 m fra elver og bekkar og 50 m fra stgrre vassdrag og vatn. (§
2.3.6 Kantsone langs vassdrag.) Kantvegetasjon i desse sonene skal oppretthaldast.

For bygging av skogs- og jordbruksvegar md det ligge fare Igyve fré kommunen, jf. Forskrift om
planlegging og godkjenning av landbruksveier.

Areal for spreidd bustadbygg (LSB)

Det kan delast i fra og fgrast opp nye bustadhus og tilhgyrande anlegg som uthus, garasje, felles uteareal
og leikeplass.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Tomtene kan ha ein storleik pa inntil 2,0 daa.

Grad av utnytting skal ikkje vere stgrre enn 25 % BYA.

For garasjar er maks BYA = 50 m2. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pad kommunale vegar.
Kommunen kan likevel godkjenne plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom
innkgyring er parallell med vegen.

| LNF-omrade for spreidd bustadbygg skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde, jf. § 2 andre ledd i jordlova.

Det kan fgrast opp tal bustader i samsvar med tabell 3.5.

Bustadtomter skal ikkje plasserast pa dyrka jord.
For omrdde LSB76 og LSB84 kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal bustader LSB12 Eikrem 79,45 16
LSB104 Lid/Berknes 7,44 3 LSB66 Eikrem 23,56 4
LSB105 Lid/Berknes 135,97 20 LSB1 Ytrestgyl 68,59 10
LSB106 Lid/Berknes 11,31 LSB2 Ytrestgyl 92,96 18
LSB107 Lid/Berknes 42,86 LSB4 Ytrestgyl 20,25 3
LSB15 Lid/Berknes 4,77 2 LSB65 Ytrestgyl 24,88




LSB13 Ytrestgyl 56,17 16 LSB39 Mek 32,64 3
LSB11 Driveklepp 155,93 21 LSB5 Folkestad 60,83 24
LSB76 Vassbotnen 8,22 2 LSB6 Folkestad 2,81 3
LSB79 Vassbotnen 16,62 6 LSB7 Folkestad 29,51 11
LSB22 Hjartabygda 10,99 2 LSB8 Folkestad 27,89 12
LSB65 Hjartabygda 179,92 20 LSB9 Folkestad 85,35 9
LSB77 Arset 6,49 2 LSB112 Dalsbygd 115,76 15
LSB99 Fyrde 163,69 10 LSB113 Dalsbygd 149,44 10
LSB90 Fyrde 10,33 2 LSB114 Dalsbygd 62,50

LSB100 Fyrde 5,32 3 LSB31 Steinsvik 25,55

LSB101 Fyrde 24,36 5 LSB92 Amelfot 32,95

LSB102 Fyrde 7,68 4 LSB93 Amelfot 71,88 12
LSB103 Fyrde 39,97 8 LSB97 Amelfot 22,59 4
LSB60 Kalvatn 73,17 5 LSB24 Dravlaus 122,47 16
LSB82 Kalvatn 68,90 10 LSB94 Dravlaus 115,56

LSB108 Hgydalen 13,21 4 LSB95 Dravlaus 26,65

LSB109 Hgydalen 29,78 6 LSB96 Dravlaus 51,56

LSB110 Hgydalen 62,04 11 LSB34 Lauvstad 62,14

LSB40 Straumshamn | 125,29 9 LSB83 Lauvstad 163,99 10
LSB42 Straumshamn | 141,15 4 LSB84 Lauvstad 70,18 10
LSB44 Straumshamn | 49,39 2 LSB85 Lauvstad 52,16

LSB45 Straumshamn | 109,86 10 LSB86 Lauvstad 18,77 5
LSB46 Straumshamn | 15,02 3 LSB87 Lauvstad 58,78

LSB75 Straumshamn | 162,44 15 LSB88 Lauvstad 12,05 4
LSB21 Bjprkedalen 17,89 4 LSB89 Lauvstad 111,44 11
LSB3 Bjprkedalen 20,75 4 LSB16 Velsvik 50,88 10
LSB10 Bjgrkedalen 26,53 6 LSB17 Velsvik 14,75

LSB81 Helset 5,49 3 LSB18 Velsvik 13,96

LSB38 Mek 93,31 10 LSB19 Velsvik 15,86

Tabell 3.5: Areal for spreidd bustadbygg.

§3.43
a.

Areal for spreidd fritidsbustad (LSF)

| LNF-omrade for spreidd fritidsbustad skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde. Vedtaket er gjort med heimel i §2

andre ledd i jordlova.

| omrada kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada inngar

i godkjend reguleringsplan.

Det er ikkje krav om reguleringsplan ved restaurering, omdisponering av uthus til sel eller oppattbygging

av sel pa eldre tufter.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Innan omrade for spreidd fritidsbustad kan det fgrast opp fritidsbygg i samsvar med tabell 3.6.

Ved nybygg og restaurering av stglsbygningar gjeld fylgjande:

. Form, storleik, materialbruk, vindauge, dgrer og farge skal vere i samsvar med historisk tradisjonell
byggeskikk for setrene i distriktet.

e  Bredda pa nye bygningar skal ikkje overstige 4 m, og mgnehggde skal ikkje overstige 5 m.

e Bygningar skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader, og tekkast med torv. Ein skal unnga
bruk av falsa kledning og sakalla villmarkspanel.

e Det erikkje tillate a gjerde inne bygningane.

e  Portalar, flaggstenger, terrasser, verandaer og takoppbygg er ikkje tillate.

Utviding av sel skal normalt skje ved tilbygg i lengderetninga. Breidde, hagde og takvinkel bgr sdleis vere
som tidlegare.
I staden for utviding av eksisterande sel, kan det vurderast om det er betre G auke bruksarealet med g setje
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opp eit nytt sel ved sida av eksisterande.
Det kan gjevast Igyve til oppsetjing av mindre uthus.
Lgyve til bygging pad eldre tufter skal vurderast opp mot kulturminneverdien av tufta.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal nye hytter | Kommentar

LSF5 Ngre Bjgrkedal 11,45 3 Maks storleik 50 m2.

LSF6 Vassbotnen 13,67 4 Maks storleik 50 m?2.

LSF9 Hjartabygda -Furnes 27,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF10 Homborset 2,32 2 Maks storleik 50 m?2.

LSF19 Grgndalen setra 37,61 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF16 Osdalssetra 51,83 5 Eldre setrar. Ma halde avstand fra stgylen -
maks 50 m2.

LSF12 Bjgrneset 4,17 1 Maks storleik 50 m?.

LSF18 Bjprnesetsetra 9,73 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF11 Kile 5,26 3 Maks storleik 50 m2.

LSF7 S¢re Bjgrkedal, Eidseflot 15,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF1 Helset 9,91 1 Maks storleik 50 m?2.

LSF2 Folkestaddalen, innaforsida 24,82 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF3 Folkestadsetra, Hamna seter | 32,68 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF13 Velsvik 30,91 3 Maks storleik 50 m2.

LSF14 Velsvik 9,39 2 Maks storleik 50 m?.

LSF15 Velsvik 11,66 3 Maks storleik 50 m2.

Tabell 3.6: Areal for spreidd fritidsbustad.

§3.4.4
a.
b.

3.5

§3.5.1

§3.5.2

§3.5.3

§3.54

§3.5.5

Areal for spreidd nzeringsbygg (LSN)
Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.
| omrade LSN7 tillatast oppfgrt frittligande bygning (inkl. grillhytte) pa inntil 50 m? BRA.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl § 11-11)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
Omrada kan ikkje nyttast til akvakultur.

Smabathamn (VS)

For ny smabathamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det utarbeidast
reguleringsplan.

Tiltak i sj@, som til ddmes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sj og/eller vesentleg inngrep pa
land, er ikkje tillate utan at omradet inngar i reguleringsplan.

For gjennomfgring av tiltak skal det gjennomfgrast geotekniske grunnundersgkingar.

Fiske
Omrada avsett til fiske er kaste og lassettingsplassar eller viktige gyteomrade for viktige artar.

Akvakultur (VA)

| desse omrada kan det etablerast anlegg for akvakultur.

Samla merdvolum og/eller tal pa anlegg innan kvart omrade vert fastsett giennom konsesjonshandsaming
etter akvakulturlova.

Innanfor omrade VA10 - Dale er det kun tillate med utsleppsfritt anlegg.

Drikkevatn
Omrada er nytta som drikkevasskjelde. Det er ikkje tillate med tiltak eller andre aktivitetar som pa nokon
mate kan vere i strid med dette fgremalet.




§3.5.6
a.

§3.5.7

§3.5.8

4.1

§4.1.1

Naturomrade
Formalet er nytta for dei fleste vassdrag og vatn. Her er det ikkje tillate med inngrep og tilrettelegging
til anna enn det som kan ha klart positive verknader for naturverdien i vassdraget. Tiltak i vassdrag kan

vere konsesjonspliktig jf. Vassressurslova.

Friluftsomrade
| desse omrada skal overflate, vassgyle og botn vere til almenta sin bruk til rekreasjon og opphald.

Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VKA)

Det er ikkje hgve til akvakulturinstallasjonar pa vassoverflata.

| omrada VKA3 og VKA7 er det ikkje tillate med tiltak eller bruk som er til hinder for friluftsliv eller som kan
vere til skade for naturverdiar.

Innanfor omrade VKA 15 - Steinsvika er det berre tillate med eksisterande sjgleidningar og eventuelle
endringar av desse.

| vassg@yla og pa sjgbotn i alle andre omrade for kombinert bruk i sjg og vassdrag kan akvakulturanlegg

strekkje fortgyingar og forankringar under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er

til hinder for skipsfart, ferdsel pa sjg og fri ferdsel langs strandsona.

Faresegner og retningslinjer til omsynssoner (pbl § 11-8)

Sikrings-, stay- og faresoner (pbl § 11-8a)

Sikringssoner

Innanfor omsynssone H110 — nedslagsfelt drikkevatn er tiltak som kan medfgre fare for forureining av
vasskjelda ikkje tillate. Det same gjeld for utviding av eksisterande tiltak. Tilrettelegging for alminneleg
ferdsel og friluftsliv som ikkje medfgrer fare for forureining av vasskjelda kan tillatast.

Innanfor omsynssone H120 — omrade for grunnvassforsyning kan det ikkje gjevast Igyve til tiltak som kan
gi fare for forureining.

Omsynssone H190 1 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):

Innanfor omsynssona gjeld hggderestriksjonar angitt med koter (sorte streksymbolar) pa gjeldande
restriksjonsplan for @rsta-Volda lufthamn (Avinor sin tegning ENOV-P-08). For omrader mellom viste
koter skal hggderestriksjonane reknast ved interpolasjon.

Av omsyn til flyoperasjonar ved @rsta-Volda lufthamn gjeld ein hinderflate/hggderestriksjonsflate
pa 2,5 % ved innflygning fra vest og utflyging mot vest (i staden for hggderestriksjonane som ligg i
gjeldande restriksjonsplan for lufthamna).

Innanfor omsynssona kan det ikkje etablerast hinder (bygningar, vegetasjon, anlegg eller andre
innretningar) som overstiger hggderestriksjonar gitt i restriksjonsplanen.

Vegetasjon skal haldast under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt
av Avinor.

Avinor sine saksbehandlingsrutinar gjeld for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt
rullebanen.

Nye reguleringsplanar innanfor omsynssona skal innehalde hggderestriksjonar i form av eigne
omsynssoner og/eller fgresegn med maksimal tillate byggehggde (mgnehggde) pa bygningar og
anlegg jf. hggderestriksjonar i restriksjonsplanen.

Ved bruk av byggekraner som bryt med hggderestriksjonar, skal Avinor @rsta-Volda lufthamn varslast
pa ferehand og godkjenne kranbruken.

Turbulensforhold ved @rsta-Volda lufthamn: Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som
vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for
eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket
forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige
turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er
ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse
fra anerkjent leverandgr. Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver paklage/anke
beslutningen til Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

Omsynssone H190_ 2 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):
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§4.1.2
a.

§4.1.3

¢ Innanfor omsynssona gjeld byggerestriksjonar rundt flynavigasjonsanlegg ved @rsta-Volda lufthamn,
jf. gjeldande byggerestriksjonskart (BRA-kart) fra Avinor (Avinor sin tegning ENOV-P-09). For omrader
mellom viste koter skal hggderestiksjonane reknast ved interpolasjon.

¢ Innanfor omsynssona skal sgknader om etablering av bygningar og anlegg som bryt med BRA-kartet
fra Avinor, handterast etter Avinor sine saksbehandlingsrutiner, jf. § 6 i Forskrift om kommunikasjons-,
navigasjons- og overvakingsteneste.

Stgysoner

Innanfor omsynssone H210 — raud st@ysone, er det ikkje tillate med arealbruk som er fglsam for stgy;, jf.
Retningsline for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442).

Innanfor omsynsone H220 — gul stgysone, kan det tillatast stgyfglsame bruksformal, dersom ein gjiennom
avbgtande tiltak tilfredsstiller grenseverdiane i T-1442. Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame
bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike
fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa uteopphaldsareal.

Faresoner

Omsynssone H310 — ras og skredfare viser potensiell skredfare. | samband med regulering ma den reelle
faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging
kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

H310_S1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/100. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7- 3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

Omsynssone H310_UG — ustabil grunn viser potensiell skredfare for omradeskred av kvikkleire. | samband
med regulering ma den reelle faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk
forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.
Omsynssone H320 — flaumfare viser omrade der det er potensiell fare for flaum. Innanfor omsynssona ma
det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile
eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H330 — radon ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift.
Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H350 — brann- og eksplosjonsfare ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf.
Forskrift om handtering av eksplosjonsfarleg stoff.

Indre omsynssone H350_1: | denne omsynssona tillatast kun etablering av installasjonar som tilhgyrar
storulukkeverksemda.

Midtre omsynssone H350_2: | denne sona er det ikkje tillate & etablere bustadar. Det skal ikkje etablerast
skular, barnehagar, sjukeheim, sjukehus eller liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande
installasjonar med stgrre ansamlingar av publikum.

Ytre omsynssone H350_3: | denne sona skal det ikkje etablerast skular barnehagar, sjukeheim, sjukehus
eller liknande institusjonar, kigpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med stgrre ansamlingar av
publikum.

Innanfor omsynssone H360 — skytebane skal den til ei kvar tid gjeldande forskrift for sivile skytebanar
leggjast til grunn for utforming og bruk av anlegget.

Omsynssone H370 — kraftleidning dekker omrade med magnetfelt over 0,4 uT. Innanfor omsynssona

ma bygningar etablerast med avstand til kraftleidning slik at ein overheld krav etter regelverk under
el-tilsynsloven. Utbygging naer hggspentanlegg skal skje i trad med krav fra Direktoratet for stralevern og
atomberedskap (DSA).



4.2  Seerlege omsyn (pbl § 11-8¢)

§ 4.2.1 Omsynssone landbruk H510
Omdisponering til utbyggingsformdl eller andre tiltak som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pd
annan madte er i strid med omsynet til landbruksdrift er ikkje tillate.

§ 4.2.2 Omsynssone friluftsliv H530

I reguleringsplanar og ved gjennomfgring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til friluftslivsinteresser.
Omsynssona er ikkje til hinder for jord- og skogbruk, men det bgr ikkje tillatast tiltak eller inngrep som kan
redusere omrddet sin verdi som rekreasjons- og friluftsomrdde. Enkel tilrettelegging for friluftslivsaktivitetar er
tillate etter avtale med grunneigar og sgknad til kommunen.

§ 4.2.3 Omsynssone grgnstruktur H540
I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kvalitetar knytt til friluftsliv og
natur.

§ 4.2.4 Omsynssone landskap H550
I reguleringsplanar og ved gjennomfagring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til landskapsverdiar i omrddet.
Det bgr ikkje tillatast tiltak og inngrep som kan redusere landskapskvalitetane.

§ 4.2.5 Bevaring naturmiljp H560
I reguleringsplanar og ved gjennomfaring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til naturmiljg. Det bgr ikkje
tillatast tiltak og inngrep som kan redusere omrddet sin naturverdi.

| registrerte gyteomrdde ma eventuelle tiltak vurderast opp mot naturmangfaldloven. Det er vilkdr for eventuell
gjennomfgring av tiltak etter pbl at tiltaket ikkje truar eller skadar kvaliteten pd og verdien av gyteomrada.

§ 4.2.6 Bevaring kulturmiljg H570

I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kulturmiljg. Nye tiltak skal
tilpassast omrddet sitt saerpreg. Ved handsaming av sgknadar om tiltak skal regional kulturminnemynde fa hgve til
uttale far vedtak.

Innanfor omrddet skal den naturlege vegetasjonen takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det
er ikkje hgve til G sette i gong med graving eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pd annan mdte utilbgrleg skiemme verneomrdde eller framkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal fylkeskommune.

I verdifulle kulturmiljg omkring utvalte automatisk freda kulturminne skal det fgrast ein streng
dispensasjonspraksis, og ein md vise omsyn til desse verdiane ved eventuell omrade- og detaljregulering.
Omrdda har stort potensiale for nye funn, og det er viktig G oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet
som grunnlag for kunnskap og opplevelse. Alle tiltak skal sendast til regional kulturminnemyndigheit for uttale,
inkludert maskinell hogst og stgrre jordbrukstiltak

§ 4.3.7 Omsynssone for sikring av mineralressursar H590
Omsynssona omfattar omrdder med mulig drivverdige rdstoffressursar. | desse omrdda bgr det ikkje tillatast tiltak
som legg hindringar for framtidig rastoffutvinning.

4.3 Bandlegging (pbl § 11-8d)

§ 4.3.1 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningslova

a. Omrade innanfor omsynssone H710 er bandlagt i pavente av godkjent reguleringsplan.

b. For H710_x (leidningstrasé) — Vikeneset — Klippa (KU BAB20) skal friluftslivs- og strandsoneinteressar, artar
av nasjonal forvaltningsinteresse og ROS-utfordringar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 4.3.2 Bandlegging etter naturmangfaldlova
a. Omrada H720_1 Vindfarholmen og H720_2 Berkneset er verna etter naturmangfaldlova. Verneforskriftene
er styrande for all bruk.
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§ 4.3.3 Bandlegging etter kulturminnelova

a.

Omrade innanfor omsynssone H730 er bandlagt etter kulturminnelova. Kulturminnelova og
fredningsvedtak er styrande for all bruk.

Omradet innanfor omsynssone H730 inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlege vegetasjonen
skal takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det er ikkje hgve til 3 sette i gong med graving
eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annan mate
utilbgrleg skiemme det freda kulturminne og dets verneomrade eller framkalle fare for at det kan skje, jfr.
Kulturminnelova § 3. Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal
fylkeskommune.

Omrade H730_39 viser Volda mellomalderkyrkjestad. Den mellomalderske kyrkjestaden er eit automatisk
freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk freda
kulturminnet er ikkje tillatne utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

§ 4.3.4 Bandlegging etter vassressurslova og verna vassdrag

a.

§4.3.5

4.4

§4.4.1

Omradet H740_v (Stigedalsvassdraget/Stigedalselva) er verna etter verneplan IV for vassdrag.
Verneplanen er styrande for all bruk. Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag skal
leggast til grunn for tiltak og planar innanfor omsynssona.

Omrade H740_m (reguleringsmagasin) er bandlagt etter vassressurslova. Vassressurslova er styrande for
all bruk.

Bandlegging etter energilova
Omrada innanfor omsynssone H740_e (stgrre hggspenningsanlegg og transformatorstasjonar) er
bandlagt etter energilova.

Krav om felles planlegging (pbl § 11-8e¢)

Gjennomfgringssone - sone med krav om felles planlegging

Alle delomrade innanfor giennomfgringssone H810_1 - Myrane skal planleggast under eitt, i ein felles
plan. Det vert ikkje tillate tiltak som kan vere til hinder for gode tilkomst- og infrastrukturlgysingar fgr det
er utarbeidd ny reguleringsplan for heile omradet som inngar i giennomfgringssona.

Alle delomrade innanfor gjennomfgringssone H810_2 - Furene (BKB9;BKB++ og BKB12) skal planleggast
under eitt, i ein felles plan. (BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)
Gjennomfgringssone H810_3 - Furene: Det er krav om felles omraderegulering for heile omradet fgr det
kan gjevast Igyve til tiltak i BKB24.



4.5 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8f)

§ 4.5.1 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde

a. | felgjande omrade skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde framfor arealdelen:
PLANID PLANNAMN 2010007 | Bjgrkedalen - Masseuttak Lgset gbnr.: 93/1 og
2019005 | Volda ungdomsskule 93/5
2018004 BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda Furene 2010006 | Hamnekvartalet
2018002 Fjellvegen 2—4 2010005 | Selvika hyttefelt
2018001  Rotsetfigra gbnr 30/157 og 30/286 m.fl. 2010004 | Gjerdeplassen Bustadfelt
2017002  Joplassen - Volda Campus Arena 2010003 | Steinbrot i Stigedalen
2016010 | Studentbustader Langvatn/Heltne 2009006 K11 Engeset - Klepp
2016009 Gnr.18, bnr. 1 - Kapteinsvegen 12 2009005 | Nordsletten
2016008  Elvadalen BK1 del av gbnr.: 30/4 2009002 | skifabrikken
2016006 | Sevrinhaugen/Dokterhaugen gbr. 19/24 m.fl. 2007007 | @vre Skjellebreida
2016004  Detaljregulering for hytteveg Botnen 2007007 @vre Skjellebreida
2016000 E39 Volda - Furene 2007006 | E39 Ekset - Furene
2014004 | Urbakkfoten 2007005  Myragjerdet 2
2014003  Kvislagrova 2007004 | Lid-Krakeneset
2014002 Nygardsvegen 2007001 Vikeneset
2013002  Sjgvegen_Dalsfjord fyrmuseum 2006006 | E39 Kvivsvegen
2013001  Sagebakken - Bustadomrade 2006004 | Rv652 Brautasvingen
2012011  Strand Eigedomen 2006002 | Berkneset - Steinnesstranda Fv 47
2012008 Neeringsomrade @vre Rotset 2005011 | Hytte-/naustomrade Berknes Aust del |
2012007 @vre Heltne-B58 2005008 ' Barnehage pa Bgmarka
2012004 | Detaljregulering Fv 651 (E39) - Arset - Geitvika 2005006 | Brautabogen
2012002  Furene IFK9 m.m 2005004 | Vassbakkedalen
2011012 | Bratteberg Aust - endra tilkomst etter skjgnn 2005002 Aurstad hytter og camping
2011011 Reset Hyttegrend 2003006 @ Olivinbrudd i Vassbakkedalen
2011010 Botnavegen 2003005 | Teigane
2011008 Norddalen - B59 - Bustadfelt 2002005 | Vassendebrua
2011007 Volda Fjordhotell 2002004 | Straumshamn
2011004 Gamlevegen 48 2002002 | Sgre Bjgrkedalen
2011003 Hamyra 2002001 | Ny bru i Dalsbygda
2011002 Endring av reguleringsplan for bustadfelt i 2001007 | Lgvikneset

Morkadsen 2000001 | Morkavika
2011001 Detaljregulering for K10 Engeset/Klepp 1998008 | Eiksundsambandet Hovdevatnet - Furene
2010023 | Endring Reset(Volda skisenter) 1998003 | Bustadfelt B1 Straumshamn
2010021 | Skulebakken Lauvstad 1997001 | Del av Volda sentrum
2010020 | Detaljregulering for setjefiskanlegg i Steinsvika 1995005 | Bjgrkevoll bustadfelt - Lauvstad
2010017 | Furene Industriomrade 2 IFK6 - 7 - Am 1995002 | Rgysmarka
2010016 | Heltnevollen 1994013 ' Omrade ved Mork skule
2010012  Hyttefelt H4 - Folkestad 1992004 | Bustadfelt Gotene pa Lid
2010011 | @yra Barnehage 1990006 | Myraskogane - bustadfelt i Dalsbygd
2010009 | RV651 Lgvikneset - Arset 1989007 | Skytebane Sollidalen
2010008 | Bratteberg barnehage 1986002 | Steinhaugen Folkestad

1985006 | Myragjerdet 1

Tabell 4.1: Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde.
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5 Foresegnsomrade (pbl § 11-9)

5.1

Senterstruktur og funksjonsfordeling (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 5.1.1 Senterstruktur og funksjonsfordeling

Volda sentrum skal ha funksjon som hovudsenteret i kommunen. Volda sentrum er delt i tre sonar; «indre
sentrumssone», «midtre sentrumssone» og «ytre sentrumssone», sja figur 4.1. Mork-Furene skal ha funksjon
som bdde lokalsenter og knutepunktsenter med omrdde for handel med plasskrevjande varer. Lauvstad-Draviaus,
Folkestad og Fyrde skal vidarefgrast som lokalsenter (bygdesenter).

Ytre sentrumssone
Figur 5.1: Volda sentrum er delt i tre sonar.
a. Innanfor fgresegnsomrade #13-#19 er det tillate med funksjonar som vist i tabell 5.1:

Fgresegns- Stad Sentertype Funksjonar

omrade

#13 Volda sentrum | Kommune- Detaljhandel, utvalshandel og plasskrevjande varer.

- indre senter
sentrumssone Ikkje plasskrevjande storhandel, lager, godsterminal, bilhandel, bilbutikk
eller stgyande og forureinande verksemder.

#14 Volda sentrum | Supplerings- Detaljhandel og utvalshandel totalt samla areal inntil 6000 m? BRA, plass-
- midtre senter krevjande varer. Utvalshandel og plasskrevjande varer med min. 1000 m?
sentrumssone BRA. Ikkje sko, klede, blomsterbutikk og anna smahandel som naturleg hgy-

rer heime i sentrum.
Regional og lokal offentleg og privat tenesteyting. Skule, barnehage.
#15 Volda sentrum Daglegvarehandel inntil 3000 m? BRA.
- ytre
sentrumssone Skule, barnehage, lokalt forsamlingshus.
#16 Mork-Furene Knutepunkt- Plasskrevjande varer med min. 1000 m? BRA.
senter
Detaljhandel inntil 3000 m? BRA. Ikkje detalj-/utvalshandel ut over 3000 m?
BRA.
Nzeringsareal for ulike typar verksemder med bransjevis lokalisering. Lokalt
forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt behov.
#17 Lauvstad- Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.
Dravlaus ] ) ) .
Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

#18 Folkestad Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder

#19 Fyrde Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

Tabell 5.1: Funksjonar tillete i ulike omrade.




5.2

§5.2.1

Bustadfortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Bustadfortetting i Volda tettstad

Overordna prinsipp for bustadfortetting i Volda tettstad:

§5.2.2

§5.2.3

I nye bustadomrade bagr opp mot 80% av nye bustadar i midtre sentrumssone vere konsentrerte smahus eller blokk.

Fortetting kan skje ved pabygg og tilbygg som kan gi fleire bueiningar, ved at store tomter vert delt slik at
det vert muleg med oppfaring av nye bustadbygg, ved at stgrre bustadbygg vert bygd pa areal som ligg
unytta og ved d tillate riving/ombygging av eksisterande bygg til fleirfunksjonsbygg med bdde bustad og
andre sentrumsfunksjonar.

Indre sentrumssone: Effektiv arealutnytting med fornying og transformasjon, hovudsakleg
funksjonsblanding med leilegheiter oppover i etasjane.

Midtre sentrumssone: Effektiv arealutnytting, fortetting i etablerte bustadomrdde, hovudsakleg
konsentrerte smdhus og blokkbusetnad.

Ytre sentrumssone: Meir effektiv arealbruk i nye utbyggingsomrdde, noko fortetting i etablerte
bustadomrade.

Mork/Furene: Nye utbyggingsomrdde med effektiv arealbruk nzer kollektivknutepunktet.

Bustadfortetting i indre sentrumssone (omrade #13)

Det ma vere hgg grad av arealutnytting i indre sentrumssone. Eksakt utnyttingsgrad ma fastsettast i
eigen reguleringsplan. Bortsett fra i bygningsmiligomrdda er det ikkje gnskjeleg med nye einebustadar
i dette omradet, og nye bueiningar skal hovudsakeleg vere leilegheiter i eigne leilegheitsbygg eller i
fleirfunksjonsbygg med utadretta funksjonar pG gateplan og med bustadar oppover i etasjane.

Bustadfortetting i midtre sentrumssone (omrade #14)

| frittliggande smahusomrade med hovudsakleg einebustadar og tomannsbustadar er det tillate a fortette
slik at ein oppnar to bueiningar pr. tomt innanfor 30 % BYA. Byggehggd ma vere i samsvar med gjeldande
reguleringsplan eller innanfor generelle krav i plan- og bygningslova. Nye tomter for frittliggande smahus
skal ha ein stgrrelse pa 600-800 m2.

Typiske frittliggande smahusomrade kan fortettast med fleire enn to bueiningar pr. tomt dersom dette

lar seg gjere utan a forringe bumiljg eller eigenarten i omradet. Slik fortetting skal berre skje gjennom
reguleringsplan for omradet og % BYA skal ikkje overskride 35 % BYA. Gjennom reguleringsplan ma det
fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

| omrade med konsentrerte smahus er det tillate a fortette med utbygging av smahus, innanfor ei
utnytting av tomta pa 40 % BYA, dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa
ein god mate. Bueiningar med bruksareal over 40 m? bgr ha MUA = 100 m? og bueiningar med bruksareal
under 40 m? skal sikrast MUA = 20 m?. Krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal ma
oppfyllast i tillegg til MUA.

Gjennom reguleringsplan kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging av
omrade sett av til konsentrert bustadbygging gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 45 % BYA.
Gjennom reguleringsplanen ma det fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.6
Leike-, ute- og opphaldsareal.

Berre 20 % av nye bustadar i nye bustadomrade bgr vere frittliggande smahus, fortrinnsvis med to bueiningar.

§5.2.4
a.

Bustadfortetting i ytre sentrumssone (omrade #15)

Innanfor omrade #15 kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging

av slike smahus pa udisponert bustadareal gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 40 % BYA
dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa ein god mate. Slik fortetting kan
berre gjennomfgrast med grunnlag i reguleringsplan. Gjennom reguleringsplan ma det fastsettast minste
uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

60 % av nye bustadar i den ytre sentrumssona bgr vere frittliggande smdhus.

Nye omradde for konsentrerte smahus i ytre sentrumssone bgr berre etablerast neer busstrasé. Blokk og
stgrre leilegheitsbygg er ikkje gnskjeleg i denne sona.

Fortetting som medfarer etablering av konsentrerte smdhus med meir enn to bueiningar er ikkje gnskjeleg
i frittliggande smdhusomrade.
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5.3  Seetrar og seetreomrade (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.3.1 Saetrar og saetreomrade som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap (omrade #8—#12)

Seetrar og saetreomrdde som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap:

o Nyestglen #8

o Dansen #9

o Laurdalssaetra #10

J Fladalssaetra #11

o Kvivsdalssaetra #12

a. Innanfor fgresegnsomrade #8—#12 gjeld fylgjande fgresegner:
e  Det kan i utgangspunktet ikkje byggjast nye hytter pa seetrane.
e Riving av bygning eller konstruksjon er ikkje tillate.
e  Restaurering av kledning, fasadematerialar og vindauge er berre tillate dersom det ikkje medfgrer

endring i materialbruk, stgrrelsar, form eller uttrykk pa bygningar.

o Seetrane og saetreomradde skal takast vare pd og utviklast som positive identitetsskapande element.

o Eksisterande hus pd seetra ma haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk. Bruk, tilkomst og
tekniske Igysingar méa underordne seg eksisterande bygg og bygningsmiljg.

o Kulturminne som steingardar, rydningsrgysar, steinsette bekkefar o.a. ma ikkje fjernast eller forfalle. Det
ma ikkje gjerast planering, graving eller fylling som endrar landskapet ved saetrane.

o Ved eventuell sgknad om dispensasjon for riving skal det innhentast uttale fra regional
kulturminneforvaltning.

54 Bygningsmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.4.1 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Halkjelsvika (omrade #3)

a. Det skal vere forretning eller andre publikumsretta funksjonar pa gateplan i Snippa og Halkjelsgata, bade i
eksisterande og ny bebyggelse.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

C. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare szerpreget med skifertak i omradet.

d. Sjeglott skal ikkje byggast igjen.

o Ved fortetting eller ny bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk
og formsprak. Nye byggverk skal verke til G styrkje gaterom og plassdanningar i sentrumsomrdada.

o Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder mot gata bgr vidarefgrast. Orienteringa av nye
bygningar bgr falgje eit etablert mgnster.

. Ein ynskjer @ ta i vare uthusa i omrddet. Uthus bar ikkje rivast, men kan ved behov flyttast.

o Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane

§ 5.4.2 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Hauane (omrade #2)

a. Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

c. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak

eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er d ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ved fortetting eller ny
bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk og formsprak.
Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder bgr vidarefgrast.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.



§5.4.3
a.

§5.4.4
a.

§5.4.7

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Elvadalen (omrade #7)
Det er ikkje tillate a rive bygningar.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Rotsetfjgra (omrade #6)

Eksisterande bygningsmasse skal vidarefgrast eller fgrast tilbake til opphaveleg stand, og det er ikkje tillate
a rive eksisterande bygningar.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med sona er @ ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omradet @ oppretthalde og forsterke saertrekk ved omradet.

Planar om nybygg, endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar
og oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.
| framtidige utviklingsprosjekt ynskjer ein @ gjere sjglina tilgjengeleg for alle.

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Sveitserrekkja (omrade #1)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Det er ikkje aktuelt med fortetting i omrddet.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Vevendelvegen, Storgata og Porsemyrvegen (omrade #4)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona bgr vere G ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omrddet @ ta i vare eksisterande bygningsmasse.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Det bgr ikkje tillatast verandaar i andre etasje.

Gaterommet md takast i vare. Gatelgpet og gjentaking er ein viktig del av uttrykket, og det er uheldig

om det vert “hull” i husrekkjene. Dersom ein bygning tillatast reve og erstatta av eit nytt bygg, ma det
plasserast der det gamle sto.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Brenslene, Granlida og Furebakken (omrade #5)
Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med omsynssona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Gaterommet md takast i vare.

s.35
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