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VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN



Vedtekter

for Vesterheim Borettslag org nr 956 045 975.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. mai 1976, endret
23.05.02, 23.08.05, 09.06.20 og sist endret 10.04.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vesterheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger 1 Haram kommune og har forretningskontor i Molde
kommune .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 200,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Vard Group AS kan eie 3 andeler knyttet til leilighet nr 10-U0102, 10-
U0102 og 16-H0102.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter,
samt husordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier har andelseierne i1 borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste Adrene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres
fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag
i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbegrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales innen den 10. hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer og 3 varamedlemmer, slik at begge kjgnn er representert med minst
2 medlemmer og 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfeoreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fogrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder (evt nesteleder) og et styremedlem i fellesskap representerer
laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pad minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



101 - Vesterheim Borettslag

Budsjett Vesterheim Borettslag

Budsjett 2026 Budsjett 2025
Inntekt
Innkrevde felleskostnader 2 548 200 2 548 200
Kabel TV avgift 258 900 258 900
Sum inntekt 2 807 100 2 807 100
Kostnader
Personalkostnader 130 200 106 800
Styrehonorar 114 000 110 000
Energi og strgm 100 000 100 000
Vedlikehold 150 000 150 000
Revisjonshonorar 11 300 10 500
Forretningsfgrerhonorar 147 800 142 500
Andre forvaltningstjenester 3000 3000
Kabel-TV 258 900 258 900
Forsikringer 181 200 164 700
Kommunale avgifter 566 600 583 800
Sngbrgyting 70 000 70 000
Andre driftskostnader 112 100 105 800
Sum kostnader 1845 100 1 806 000
Driftsresultat 962 000 1001 100
Finansinnt. og kostnad
Renteinntekt 38 000 30 000
Rentekostnad 302 800 372 200
Resultat finans -264 800 -342 200
Arsresuitat 697 200 658 900
07.11.2025 10.28.37 Sidelav1
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VEDTEKTER FOR GARASJEANLEGG
VESTERHEIM BURETTSLAG

Vedtektene er godkjent av Generalforsamlingen i 2011.

1.

For & unngé problemer ved inn og utkjering, MA alle parkere
bilene sine i garasjen.

. Belysning og strgm til enkle elektriske verktgy (boremaskin,

loddebolt og lignende) gar pa maler for fellesanlegg. For bruk av
motorvarmer ma det tas stram fra egen leilighet.

. Oppvarming med apen flamme (gassovn, parafinovn) tillates

ikke. Varmepanel og lignende ma tilfares stram fra egen
leilighet.

Mekking pa bilen utover enkelt vedlikehold som olje- og
filterskift, samt skifting av dekk og peerer, viskere og viftereim,
tillates ikke. Sveising og mekking pa uvedkommende biler ma
ikke forekomme. Spillolje og annet avfall skal ikke lagres, men
leveres til godkjent mottak (for eksempel Ngsa).

Beboere som ikke har bil, kan leie bort garasjen, men er da
ansvarlig for at vedtektene falges. Den enkelte garasje betraktes
som en del av leiligheten. Det er derfor den enkelte eiers ansvar a
vedlikeholde garasjen innvendig. Dette gjelder selv om den er
leid bort.

. Alle ma gjare sitt for at det er orden og fordragelighet, bade inne

i garasjene og pa plassen utenfor.

. Brudd pa disse vedtektene kan fare til borttauing av bil og i

verste fall krav om tvangssalg av andel.



HUSORDENSREGLAR FOR VESTERHEIM BURETTSLAG
vedtekne pa generalforsamling 26.04.2004.

. Deter ein viktig fgresetnad for trivsel i eit hus at alle som bur i huset gjer sitt til at der
er orden til ei kvar tid, og at det er ro i dei vanlege kviletidene.

Kvar enkelt burettseigar er ansvarleg for at husordensreglane vert fglgde og at pilegg
fra styret vert etterlevde.

Husvera ma ikkje nyttast slik at det vert til sjenanse for andre. Husordensreglane
inneheld ikkje berre plikter, dei skal ogsa sikre burettseigarane ro og trivsel i heimen.
Gjentekne brot pa husordensreglane kan fgre til oppseiing av leigeforholdet.

Inngangsparti, gangar og trapper ma til ei kvar tid vere ryddige og reine. Tgy mé ikkje
ristast frd veranda eller vindauge. Diskret plassering av eit mindre tgrkestativ pa
veranda er tillate. Parabolantenner, flaggstenger, skilt og lignande ma ikkje setjast opp
utan lgyve fré styret.

. Det skal til vanleg vere ro i husvera fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Radio, TV,
musikkanlegg og liknande ma dempast slik at andre bebuarar ikkje vert uroa. Ungdig
opphald i gangar er ikkje tillate. Alle har lik rett til & bruke fellesrom og all bruk skal
skje 1 gjensidig forstaing mellom bebuarane.

. Trappe- og gangvask skal gjerast ein gong i veka, helst pa fredag eller etter avtale
mellom dei bebuarane som deler gang. Reinhaldet skal utfgrast pd omgang og
avkryssast pa vaskeliste pa oppslagstavle. Dette er eit felles ansvar for trivsel og helse,
og styret vonar at alle tek del i dette.

Avfall skal samlast i plastnett som knytast godt igjen og plasserast i dei grgne
avfallscontainerane. Dersom avfallscontaineren er full, nytt ein av dei andre dersom
der er ledig plass. Det skal ikkje leggast ut matavfall til mése, kréke, katt, hund eller
andre dyr, da dette kan fgre til tiltrekking av skadedyr.

Papp, papir og mjglkekartongar som er skylte og samanbretta, leggast i dei bli
containerane. Dei er plasserte mellom A- og B-Blokka og mellom B- og C-Blokka.

. Bilar skal parkerast pd oppstillingsplassen for bilar framfor blokkene. Kgyring til
inngangane er berre tillate for ngdvendig av- og pélessing.

. Framleige md godkjennast av styret. Andelseigar er ansvarleg for eventuelle skadar
eller ulemper som framleige kan pafgre burettslaget eller dei andre burettseigarane.
Alle palegg som er gitt av styret etter burettslaget sine vedtekter, ma fplgjast uansett
husordensreglar. Eventuell tvist i samband med husordensreglane eller tydinga av dei,
skal avgjerast med bindande verknad av burettslaget sitt styre.

. Reiskap som er innkj@pt av burettslaget, forvaltast av den som har ansvar for
vedlikehald av utearealet.

. Det er ikkje tillate & halde dyr i husvera. Etter skrifteleg sgknad, kan styret gjere
unntak fra denne regelen. Styret kan ogsé inndra eventuell tillatelse nér det er sakeleg
grunn for det.



10. Meldingar fri styret ved rundskriv/oppslag pa oppslagstavle, gjeld pd same mite som
husordensreglane. Klage til styret i samband med brot pa husordensreglane skal vere
skriftelege og sendast til styret sin leiar.

11. Husk at alle burettseigarane er medeigarar i eigendomen og at det derfor mé vere i alle
si interesse at alt som eigendomen omfattar ma vernast om, og at det til ein kvar tid rér
orden og godt naboskap. Ordensreglane leggast ved kjgpekontrakt og styret har rett og
plikt til 4 pasja at disse vert fglgde.

Brattvig 26.04.04
Styret i Vesterheim burettslag.



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Vesterheim Borettslag mandag 08.12.2025 kl. 08:00 -
tirsdag 09.12.2025 kl. 12.00 - Digitalt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
MOBOs representant leder mgtet.

Vedtak:
Som mgteleder ble enstemmig valgt: Randi Kristin Lysgard

1.2 Opptak av navnefortegnelse
Avgitte stemmer telles opp i etterkant av mgtet.

Vedtak:
Avgitte stemmer digitalt: 3 stemmer

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden godkjennes.

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ekstraordinaer generalforsamling ble
erklaert lovlig satt.

For: 2 stemmer
Ikke avgitt: 1 stemme

1.4 Valg av mgtesekretaer
Mobos representant skriver protokoll i etterkant av mgtet.

Vedtak:
Som mgtesekreteer ble valgt: Randi Kristin Lysgard

For: 2 stemmer
Ikke avgitt: 1 stemme

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Vesterheim Side 1/2
Borettslag.



1.5 Valg av andelseier til 3 signere protokollen sammen med
moteleder/mgotesekretaer

MOBO velger en som har deltatt pa mgtet til & signere protokollen.

Vedtak:
Til & signere protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Mona Solvold Dahl

For: 2 stemmer
Ikke avgitt: 1 stemme

2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres frittstdende borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde — sammen med ni andre kontorer i
Norge - til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

MOBO ser positivt p& denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, m& Vesterheim Borettslag velge nytt
revisjonsselskap pa ekstraordinzer generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i en
mellomperiode hete KPMG Carve-out AS.

Forslag til vedtak ble vedtatt med 2 stemmer for, og 1 stemme som ikke ble avgitt.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok 8 oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
revisor. Vesterheim Borettslag sin ndveerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr.
935 174 627) skal fortsette a gjelde i kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette
passer og frem til ny engasjementsavtale inngas.

Vesterheim Borettslag samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon,
dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Vesterheim Side 2/2
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Protokoll ekstraordinzaert mgte for Vesterheim Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Randi Kristin Lysgard (sign.)
Sekretaer Randi Kristin Lysgard (sign.)
Protokollvitne Mona Solvold Dahl (sign.)

11.12.2025
11.12.2025
10.12.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Vesterheim Borettslag torsdag 27.03.2025 kl. 19:00 -
Kulturkafeen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Oddveig Anita Valle

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
5 fremmgtte med 1 fullmakt hvorav 5 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinzer generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretaer ble valgt: Oddveig Anita Valle

1.5 Valg av 1 andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Mona Solvold Dahl

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
ﬂrsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fores mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Fglgende godtgjgrelse ble enstemmig vedtatt:

Honorar til styreleder: Kr 39.000,- (kr 37.000 i fjor)

Honorar til nestleder: Kr 23.500,- (kr 22.000 i fjor)

Honorar til sekretaer: Kr 23.500,- (kr 22.000 i fjor)

Honorar til Ronny Johansen Bratteng: Kr 15.700,- (kr 14.700 i fjor)
Honorar til Haji Mahammud Haji: Kr 12.000,- (kr 14.700 i fjor)
Mgtegodtgjagrelse pr. mgte for varamedlemmer: Kr 800,- (uendret)

5. Valg

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Som styremedlemmer for 2 ar ble enstemmig valgt:

e Ronny Johansen Bratteng (gjenvalgt)
¢ Przemyslaw Barkowski

5.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 &r ble enstemmig valgt:

e Than Myint Ahmed (gjenvalgt)
¢ Jan Arvid Tunold (gjenvalgt)
e David William Bazeley

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Som medlemmer til valgkomitéen ble enstemmig valgt: Styret

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Vesterheim Borettslag.
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Protokoll for Vesterheim Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Oddveig Anita Hesjedal Valle (sign.)
Sekretaer Oddveig Anita Hesjedal Valle (sign.)
Protokollvitne Mona Solvold Dahl (sign.)

31.03.2025
31.03.2025
31.03.2025



GENERALFORSAMLING

Vesterheim Borettslag

Mandag 23.03.2026 ki 19:00

Kulturkafeen




Min side - hva ligger i Min side

Hvis du bor i et borettslag/sameie finner du:
Manedlige felleskostnader

Vedtekter og eventuelt husordensregler

Budsjett

Arsoppgave til skattemelding

Seknad om utleie

Informasjon fra styret og MOBO

Som medlem i Mobo har du felgende tilganger:
Medlemsnummer og ansiennitet

Medlemsfordelene

Overfare opptjent bonus til konto

Boliger pa forkjepsrett

Hvordan opprette Min side

MOBO ma ha registrert riktig mobilnummer og eventuelt epostadresse for at du skal kunne opprette
bruker pd Min side

www.mobo.no - Min side

Velg “opprett ny bruker”

Registrer deg med enten mobilnummer eller epostadresse
Lag passord

Du far tilsendt en SMS/epost med en kode som skal skrives inn
Du har na opprettet Min side og kan logge inn

Viktig:

Legg inn kortnummer pa betalingskort slik at du far bonus nar du betaler med kortet (du kan
legge inn flere kort)

Legg inn kontonummer for utbetaling av den opptjente bonusen

Du kan laste ned var app i AppStore/Play butikk:

MOBO - M@RE OG ROMSDAL BOLIGBYGGELAG sa har du Min side pé din mobiltelefon og kan
forevise medlemskort




TEKNISK AVDELING

Trygghet for styret - kontroll pa bygget

MOBO sin tekniske avdeling bistar borettslag og sameier med trygg planlegging,
god gjennomfering og langsiktig vedlikehold.

Vi gir styret:
e Oversikt

e forutsigbar gkonomi
e én tydelig faglig samarbeidspartner

Vare tjenester
e Prosjekt- og byggeledelse (rehabilitering og nybygg)

e Tilstandskontroller og vedlikeholdsplanlegging
e Tilbuds- og anbudsinnhenting
e SHA-radgivning og skadeforebygging

e Oppfelging av forsikringssaker for boligselskaper i Totalforsikringsordningen

Digitale verktoy for kontroll
e MOBO HMS - enkelt og strukturert HMS-arbeid

e MOBO VLP - langsiktig vedlikeholdsplan med kostnadsoversikt

En totalpakke - én trygg samarbeidspartner.

%o KONTAKT OSS - TEKNISK AVDELING 71 25 93 00
Svein Ronny Morewood - Leder teknisk avdeling
Svein Ivar Byttingsvik - Teknisk konsulent

Magne Mykloy - Teknisk konsulent




MOBO EIENDOMSSERVICE AS

Vaktmester- og handverkstjenester nar du trenger det

Vi tilbyr tjenester til privatpersoner, boligselskap og naeringsliv - fra snemaking til ettersyn av
tekniske installasjoner og praktisk vedlikehold.

Vare tjenester inkluderer:
e Snegmaking og uteomradedrift

e Ettersyn av tekniske installasjoner
e Enkle reparasjoner og handverksoppgaver
e Vedlikehold inne og ute

Ta kontakt for pristilbud
t. 71259300
~ vaktmester@mobo.no

1946

AR

MOBO % 2




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Vesterheim Borettslag

Tid: Mandag 23.03.2026, kil 19:00

Sted: Kulturkafeen

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak av navnefortegnelse

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.4 Valg av mgtesekretaer

1.5 Valg av 1 andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

2. Styrets drsmelding
3. Arsregnskap og revisors beretning
4. Godtgjgrelse til styret

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Valg av valgkomité

Saksdokumenter fglger vedlagt.
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Vesterheim Borettslag

Arsmelding fra styret 2025

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Bjgrn Sture Dahl
Styremedlem, Sakarias Krekvik Saeterstgal
Styremedlem, Mona Solvold Dahl
Styremedlem, Ronny Johansen Bratteng
Styremedlem, Przemyslaw Barkowski
Varamedlem, Jan Arvid Tunold
Varamedlem, Than Myint Ahmed
Varamedlem, David William Bazeley

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsd oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING
Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0002797399. Egenandel ved skade er kr. 12 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omgaende til styreleder i
boligselskapet.

EIENDOMMEN
Vesterheim Borettslag bestdr av 48 boenheter og ligger i Haram kommune

Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 956045975.
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har det vaert avholdt ...... 3.... styremgter, hvor
......... 4..... protokollerte saker har vaert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende saker:

Brak i noen av oppgangene der noen sparka i dgrer og gjorde beboere redde. Dette endte
med politianmeldelse og mgte i konfliktradet.

Vi fikk satt opp 6 stk el-bil ladere.

Skilt med parkering Forbudt for uvedkommende er satt opp ved parkeringsplass nedenfor
garasjer.

Ca 10 garasjeporter er overhalt.

Lagt nytt dreneringsrgr p& oppsida av blokkene mot nord.

4. KONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.02.2026
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Resultatregnskap 2025 Vesterheim Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 548 224 2560 320 2 548 200 2548 200
Kabel TV avgift 258 876 213 570 258 900 258 900
Sum inntekter 2 807 100 2773890 2807 100 2807 100
Kostnader
Personalkostnader 2 141 320 130 010 106 800 130 200
Styrehonorar 113 700 110 400 110 000 114 000
Energi og strem 85 317 94 605 100 000 100 000
Vedlikehold 3 65 823 53 309 150 000 150 000
Revisjonshonorar 11 098 10 469 10 500 11 300
Forretningsfererhonorar 146 924 138 003 142 500 147 800
Andre konsulenttjenester 372 857 3000 3 000
Kabel-TV 236 316 228 789 258 900 258 900
Forsikringer 165 314 118 081 164 700 181 200
Kommunale avgifter 4 560 780 574773 583 800 566 600
Sngbrayting 41 000 35906 70 000 70 000
Andre driftskostnader 5 113 873 109 458 105 800 112 100
Sum kostnader 1681 837 1 604 659 1806 000 1845100
Driftsresultat 1125 263 1169 231 1001 100 962 000
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 45 579 40490 30 000 38 000
Rentekostnad 11 357 537 421 455 372 200 302 800
Resultat av finansinnt. og -kostnader -311 958 -380 965 -342 200 -264 800
Arsresultat 1 813 305 788 266 658 900 697 200
Overfgringer og disponeringer
Overfort annen egenkapital 10 813 305 788 266 658 900 697 200
Sum overferinger og disponeringer 813 305 788 266 658 900 697 200

Vesterheim Borettslag - Organisasjonsnr. 956045975
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Balanse pr. 31.12.25 Vesterheim Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Tomter 6, 11 102 358 102 358
Bygninger 7,11 16 314 702 16 230 752
Sum anleggsmidler 16 417 060 16 333 110
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 183 9 961
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 9 1007 951 965 617
Sum omlgpsmidler 1036 134 975 578
SUM EIENDELER 17 453 193 17 308 688

Vesterheim Borettslag - Organisasjonsnr. 956045975
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Balanse pr. 31.12.25 Vesterheim Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 4 800 4 800
Opptjent egenkapital 6 871 306 6 058 002
Sum egenkapital 10 6 876 106 6 062 802
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11,12 6 355918 7 014 850
Borettsinnskudd 13 4 156 800 4156 800
Sum langsiktig gjeld 10 512 718 11 171 650
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 4053
Leverandgrgjeld 41 655 42 385
Skyldig til off. myndigheter 10 608 16 787
Annen kortsiktig gjeld 12 104 1101
Sum kortsiktig gjeld 64 369 74 236
Sum gjeld 10 577 087 11 245 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 453 193 17 308 688
Molde 31.12.25
Arsregnskap m/balanse og noter for 2025 er signert elektronisk.

Bj@rn Sture Dahl Mona Solvold Dahl Przemyslaw Barkowski
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Sakarias Krekvik Seeterstol Ronny Johansen Bratteng
Styremedlem Styremedlem

Vesterheim Borettslag - Organisasjonsnr. 956045975
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Noter Vesterheim Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfgres til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfgres nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fares i balansen til anskaffelseskost,

fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Ordinzere avskrivninger er beregnet linezert over driftsmidlenes
levetid.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 901 342 772 008
B. Endring disponible midler
Arets resultat 813 305 788 266
Kjap / salg anleggsmidler -83 950 0
Opptak /avdrag langsiktig gjeld -658 932 -658 932
B. Arets endring disponible midler 70 423 129 334
C. Disponible midler 31.12 971 765 901 342

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel

avskrivninger, opptak av og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Personalkostnader

2025 2024

5102 Timelgnn 97 598 88 688
5150 Opptjente feriepenger 9 955 9 046
5151 Avtalefestede feriepenger 2205 1965
5400 Arbeidsgiveravgift 29 848 28 156
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 1715 1553
5430 Kollektiv yrkesskadeforsikring 0 603
5431 Gruppelivforsikring -393 -403
5432 Innberettet gruppeliv/ulykkesforsikring (motkto 52 393 403
Sum 141 320 130 010

Borettslaget har ingen faste ansatte.

Vesterheim Borettslag 2025
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Noter Vesterheim Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 4 398 19 821
6603 Vedlikehold elektro 0 6 354
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 30 037 3 864
6607 Vedlikehold garasjer 28 125 0
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 3263 3269
6630 Egenandel forsikringsskader 0 20 000
Sum 65 823 53 309
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke ngdvendig med vedlikeholdsavsetning.
Note 4 - Kommunale avgifter
2025 2024
7760 Kommunale avgifter 487 366 477 561
7761 Eiendomsskatt 73 414 97 212
Sum 560 780 574773
Note 5 - Andre driftkostnader
2025 2024
6300 Leiekostnader lokaler 10 536 11 832
6360 Renhold, saniteerartikler 73 849 68 846
6500 Verktgy og redskaper 15773 17 692
6550 Driftsmaterialer 2 996 1500
6570 Arbeidskleer, verneutstyr 356 385
6825 Kopiering 150 0
6940 Porto 1520 2494
7000 Drivstoff 802 899
7100 Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig 0 490
7110 Bilgodtgjerelse trekkpliktig 0 196
7420 Gaver kunder, fradragsberettiget 1800 0
7720 Generalforsamling 3318 2408
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2774 2716
Sum 113 873 109 458
Note 6 - Tomt

Tomten er kjgpt i 1982 for kr. 102 358,-.
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Noter Vesterheim Borettslag

Note 7 - Bygninger

Bygninger Garasjer Parkeringsplasser/ Ladeanlegg el-bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 8436 663 7 689 796 104 292 0
Arets tilgang : 0 0 0 83 950
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 8 436 663 7 689 796 104 292 83 950
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 8436 663 7 689 796 104 292 83 950
Anskaffelsesar : 1982 2010 1982 2025

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr . note om vedlikehold.

Note 8 - Anleggsmidler

Gardena Robotgressklipper

Anskaffelseskost pr.01.01 : 20 961
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 20 961
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 20 961
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0
Anskaffelsesar : 2019
Antatt levetid i ar : 3

Note 9 - Skyldig skattetrekk

Skyldig skattetrekk pr 31.12.2025 utgjorde kr 5.548,-. Borettslaget innehar egen skattetrekkskonto.

Vesterheim Borettslag 2025
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Noter Vesterheim Borettslag

Note 10 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2025
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslaget 48 100 4 800
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 6 058 002
+/- Arets resultat 813 305
Opptjent egenkapital pr. 31.12 6 871 306
Sum egenkapital pr. 31.12 6 876 106

Note 11 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

Formal: Utskifting av darer og  Utskifting dgrer/vindu Finansiere garasjer
lassystem samt maling
Lanenummer: 36402 22086 15650
Lanetype: Serie Serie Serie
Opptaksar: 2021 2013 2010
Rentesats: 4.83 % 4.84 % 4.84 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2046 30.06.2028 30.12.2042
Opprinnelig lanebelap: 1390 000 5200 000 7 700 000
Lanesaldo 01.01: 1181 500 1213 318 4 620 032
Avdrag i perioden: 55 600 346 668 256 664
Lanesaldo 31.12: 1125900 866 650 4 363 368
Saldo 5 ar frem i tid: 847 900 0 3 080 024

Av anleggets bokfarte gjeld er kr. 10.512.718,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr. 16.417.060,-.

Vesterheim Borettslag 2025
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Noter Vesterheim Borettslag

Note 12 - Ulik prosentvis fordeling av fellesgjeld

For borettslag som har ulik prosentvis fordeling av fellesgjeld skal det gis en oversikt over hvordan fellesgjelden er fordelt pa de ulike borettslagsandelene.

Fellsgjeld Boretts- Total Prosentvis Prosentvis
Leilighetsgruppe pr. 31.12.25 innskudd kostnad gjeld innskudd
1 starrelse 40 m2 122 711 64 000 186 711 66 34
2 storrelse 43 m2 125 625 68 600 194 225 65 35
3 starrelse 60 m2 135 426 95 800 231226 59 41
4 stoarrelse 74 m2 145 899 118 000 263 899 55 45
Sum 6 355918 4 156 800 10 512 718 60 40
Note 13 - Borettsinnskudd
2250 Borettsinnskudd 4 156 800
Sum 4 156 800

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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Resultat og balanse med noter for Vesterheim Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vesterheim Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bjgrn Sture Dahl (sign.)

Sakarias Krekvik Seaeterstgl (sign.)
Mona Solvold Dahl (sign.)
Przemyslaw Barkowski (sign.)
Ronny Johansen Bratteng (sign.)
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@ Cedra Revisorer, radgivere & advokater Cedra Norge Rago AS
Grandfjeera 24 C

6415 Molde

Til generalforsamlingen i Vesterheim Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for i Vesterheim Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
ovrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Cedra Norge Rago AS
Cedra ‘ Revisorer, radgivere & advokater Grandfjzera 24 C

6415 Molde

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Molde, 27. februar 2026
Cedra Norge Rago AS

Else Berit Hamar

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge Rago Aegistrert i Foretaksregisteret
Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Fullmektig
Lov om burettslag § 7-3
(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn
ein andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei
fullmakt kan kallast tilbake nar som helst.
Eierseksjonsloven§ 46
En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Det er ingen
begrensning péa antall fullmakter per seksjonseier.

Radgiver

Eier har rett til & ta med en radgiver til generalforsamlingen/ &rsmatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa matet tillater det.

FULLMAKT

Navn:

Overnevnte har fullmakt til &8 stemme for meg pa generalforsamling/arsmeote i

Dato:

Navn:

Adresse:

Signatur:

Generalforsamlingen/arsmeatet kan velge a avvise fullmakter:

- som er skriftlig begrenset slik at fullmektigen palegges a stemme pa en
bestemt mate.

- som er ufullstendig utfylt



‘‘‘‘‘

i .
..l_r.ur

o !ir..ﬁ.

\\\\\\Es

ditt
boligsa
trygst p

Er

eie

m

a nett

g

Telenors sikkerhetslgsninger gjar hverdagen

tryggere for deg som bor i boligsameie.
Les mer pa telenor.no/borettslag/sikkerhet
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GARANTI

Vurderer du selge leiligheten din, eller lurer du pa hva den
er verdt?

Vi i GARANTI Eiendomsmegling er spesialister pA MOBO leiligheter og kjenner ditt
nabolag godt!

Hos oss mater du engasjerte og palitelige meglere med lang erfaring og bred
kompetanse.
Vi sgrger for en trygg salgsprosess og en hgyest mulig pris for boligen din!

Vi har felgende tilbud til alle eiere av leiligheter tilknyttet MOBO:

- Kr 2 900,- for e-takst som blant annet kan brukes til refinansiering og
lanesgknad i bank.

- Gratis muntlig verdivurdering om du bare vil vite hva boligen din er verdt.

- Faste, rabatterte priser ved salgsoppdrag.

Ta gjerne kontakt med oss for en hyggelig og uforpliktende boligprat!

—

VR L 8

Med hilsen fra Grete Fredriksen Christian Fredriksen Terese Nerland
GARANTI Eiendomsmegling TIf: 975 04 641 TI1f: 971 80 405 TIf. 915 44 447




Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 328 |Bnr: 377

Fnr:

0 Snr: 0

Adresse:

Vesterheim 16
6270 BRATTVAG, m.fl.

Haram kommune
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Trase
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 o~

5
MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen
RpGrense
Regulert senterlinje

Hgyspenningsanlegg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn

Privat veg

'S

Pard

N

Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Sti

VeggFrittstaende

Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hgydekurve 1m Haram

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense
Regulert kant kjgrebane

Rasfare

Blokkbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade

~

Masteomriss
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5
Hekk

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Elv og bekk

RpFareGrense

Byggegrense
Frisiktsone ved veg

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjareveg

Gangveg

Kontor/Industri

13.03.2026 00:09:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.03.2026 00:09:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 328 |Bnr: 377 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Vesterheim 16

6270 BRATTVAG, m.fl.

Haram kommune _ 1:4000
Annen info:

Malestokk

e

. f
P divey iy 49
|
!
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn..
Privatveg gatenavn.. =~ Merket sti S St
Traktorveg " Veghom ~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5
Eiendomsgrense generert ~~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 ~ Skjerm
5
Idrettsanlegg < Loddrett mur < Skjerm
Y4 :' Byggetiltak Ca. angivelse " Forsenkningskurve Haram “ Hgydekurve 5m Haram
Elvekant Elv og bekk Kanal og graft
1 KpOmrade kommuneplan Samferdsel tiltak ~~" KULTURMINNELINJE
gjeldende
o~ Hovedveg - P& bakken - A~ Samleveg - P& bakken - A~ Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende Naveerende Naveerende
ad Gang-/sykkelveg - Pa bakken Turveg/turdrag - P& bakken - " Turveg/turdrag - P& bakken -
- Fremtidig Naveerende Fremtidig
~ Grense for arealformal -~ Grense for angitt hensynsoner -~ Grense for detaljeringsoner
»~" Grense for faresoner o~ Grense for stgysoner /. Hensyn friluftsliv
- Bevaring kulturmiljg Reguleringsplan skal fortsatt /" / Ras- og skredfare
gjelde
/" / Flomfare /"7 Heyspenningsanlegg (inkl . Rad sone iht T-1442
hgyspentkabler)
. N Gul sone iht T-1442 [ 1 Bolighebyggelse - Naveerende ] Sentrumsformal - Naveerende
] Offentlig eller privat ] Neeringsvirksomhet - [ Andre typer neermere angitt
tjenesteyting - Naveerende Naveerende bebyggelse og anlegg -
Naveerende
1] Boligbebyggelse - Fremtidig 1 Offentlig eller privat 1] Veg - Navaerende
tienesteyting - Fremtidig
C 1] Turdrag - Naveerende [ 1 Park - Naveerende [ 1 LNFR-areal for ngdvendige

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

13.03.2026 00:09:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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FRAMLEGG TIL REGULERINGSPLAN
- VESTERHEIM - ARSUND | HARAM KOMMUNE

Faresegner

Farste handsaming 04.07.00
Revisjon 28.08.00

......................................................................................................................................................................................................................................................
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F(Z)resegner § 1.0 Generelt

1.01  Det regulerte omradet er pa plankart i M=1:1000, sist datert 28.08.00, vist med regulermgsgrense
@vrig symbolbruk fglgjer M. Dep. Retningslinjer T-1 128, sist revidert 1999. '

1.02 - Planomradet er delt inn i fglgjande reguleringsformal:

» BYGGEOMRADER:

Omrade for spreidd busetnad Omrada B1, B2, B3 og B4

Omrade for bustader, lett konsentrert _ Omrada KSB1, KSB2, KSB3, KSB4 og KEB5
Omrade for bustader, konsentrert Omrade BB

Omrade for Kontor og industri Omrade KS1, KS" og KS3

Omrade for sjukeheim Omrade: Of1

*  OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADER:
Kjereveg
Gangveg
Parkering
Fortau/ gang & sykkelveg
Anna trafikkareal, rabattar og skraningar mv.

LANDBRUKSOMRADE

FRILUFTSOMRADE Omrada F1, F2, F3, F4, 0G F5
SPESIALOMRADE Omrade for frisikt

FAREOMRADE Omrade for ras og hegspentleidn.
FELLESAREAL Felies veggrunn

1.02.1 Ved sidan av desse reguleringsfaresegnene gjelde féiresegneri Plan og i bygningsloven samt
bygningsvediektene for Haram kommune.

1.02.2 Det er ikkje tillate ved private servituttar a etablere forhold som kjem i strid med reguleringsplanen.

......................................................................................................................................................................................................................................................
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§ 2.0 Felles faresegner

2.01 Fer i\}erksetjing av tiltak vert det stilt krav om utarbeiding av bebyggelsesplan etter Pbl. § 28-2 for
folgjande delomrade:

- Omrade for sjukeheim 0.1
- Omrade for kontor og industri - Ki1, KI2 og KI3.

1
[

Falgjande skal faétsetjastldokumenterast i bebyggelsesplanen

- Plassering av bygg, etasjetal, hegd og takform, her under ogsa garasjeantegg.

- Tverrsnitt av bygning pa tomt med hggder - og evt. veg som grenser til tomt.

- Plassering av arrangement knytt til renovasjon.

- Eksisterande og framtidig vegetering

- Skjermsoner med vegetering

- Disponering av anna uteareal.

- Dokumentasjon pa umiddelbart- og framtidig parkeringsbehov og korleis dette er tenkt igyst innafor
eiga tomt.

- Andre krav som kjem fram under spesielle faresegner § 3.

2.02 For tiltak i andre omrade skal def utarbeidast situasjonsplan i min M=1:1000 som skal vise fglgjande:
- Plassering av bygg, etasjetal, hegd og takform.
- Tverrsnitt av bygning pa tomt med hggder - og evt. veg som grenser til tomt.
- Vise plassering av garasje, avkeyrslepunkt og oppstillingsplassar for bilar.

2,03 Eksisterande leikeplassar innafor bustadomrada skal framleis ha denne funksjonen.

2.04 Bygningar og omgjevnader skal vere tiltalande og ha ei god ufforming. Ved sgknad om
byggjelayve skal det leggjast ved ei vurdering som syner korleis dette er tenkt ivareteke.
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§ 3.0 Spesielle faresegner

Byggjeomrade:
3.01 BUSTADOMRADE

3.01.1 Utnyttingsgrad er sett til felgjande:
. Omrada B1, B2, B3, B4 og B5: BYA=15%.
. Omrada KSB 1, KSB 2, KSB 3, KSB4 og KSB 5;: BYA =30 - 35 %.
. Omrade BB: BYA = 35 %.

3.01.2 Innafor omrada B1, B2, B3, B4 og B5 kan det farast opp bygningar med hagd mait fra mene til
gjennomsnittleg terrengniva ved veggliv pa 9,0 m.

3.01.3 Innafor omrada KSB 1, KSB 2, KSB 3, KSB 4 og KSB 5 kan det ferast opp bygningar med hegd malt
fra mane til giennomsnittleg terrengniva ved veggliv pa 9,0 m.

3.01.4 Innafor omradet BB, kan det ferast opp bygningar med hggd fra gesims til gjennomsnittleg terrengniva
ved veggliv pa 13,0 m.

3.01.5 Ved nybygg vert det sett felgjande krav til parkering:
= Omrade B: 1 oppstillingsplass i tillegg til garasje
= Omrade KSB og BB: 1,5 oppstillingsplass pr. husvaere

3.02 OMRADE FOR SJUKEHEIM O1
3.02.1 Utnyttingsgrad er sett til BYA = 35 %. :
Bygningar kan farast opp i ei hegd pa inn til 12 meter malt frd mane gjennomsnitileg terrengniva ved

veggliv.

3.02.2 | bebyggelsesplan skal naudsynte steytiltak avklarast i heve krav etter statlege retningsliner (T-8/79).
Naudsynte tiltak mot stay skal etablerast samstundes med at omradet vert bygd ut.

......................................................................................................................................................................................................................................................
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3.03 OMRADE FOR KONTOR 0G INDUSTRI Kl1, KI2 0G KI3

Utnyttingsgrad er sett til BYA = 40%.

Dersom tiltak eller verksemd innan for omradet kan vere i strid med forureiningslova eller nabolova ma
tiltakshavar dokumentere at sa ikkje er tilfelle.
. 3.03.1 Ved nybygg vert det seit falgjande krav tif parkering:
. For kontor: 1 oppstillingsplass / 50 m2 BRA
= For industri og lager: 1 oppsiillingsplass / 100 m2 BRA,

3.10 Offentleg trafikkomrade

Langs offentleg veg skal nye avkjarsler godkjennast av Haram kommune.
a}. Parkering skal ikkje forega innafor formalsgrensene.

b). Gjerde, beplantning eller andre faste eller lause gjenstander ma ikkje plasserast eller Iagrast innafor
omradet som er regulert formalet.

3.20 Spesialomrade

3.21 | frisikisonene skal det vere fri sikt over 0,5 meter over kant av tilstgytande kgyrebane.

3.22 | friluftsomrade F1 — F5 kan det, nar grunneigar gjev samtykkje til det, elier etter rettsieg avtale,

etablerast offentlege anlegg og tiltak for allmenta som er | samsvar med formaélet sine intensjonar.
Alle tiltak er sgknadspliktig.

Andre intensjonar for omradet utover allmenne friluftsinteresser.

- Innafor omradet F3 kan det etablerast naudsynte filtak knytt til undervisningsformal -
naturkunnskap.
= innafor omradet F3 kan det etablerast sti som forbind omrade for sjukehsim O1 med tilliggjande

parkomrade | vest.
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3.23 Det kan etablerast kommunaltekniske anlegg (VA) i omrada dersom etablering av slike anlegg eller
pafglgjande drift og vedlikehald av desse ikkje er til ulempe for allmen nytte av omrada.

3.30 Fareomrade

|

Innafor fareomréda vil sgknader som gjeld oppfering av bygg med opphaldsrom for menneske eller dyr
ikkje kunna godkjennast. Dette gjeld omrade ved/under hegspentline og i rasfarlege omrade.

3.40 Fellesomrade

Eigarar av bustadeigedomar som grensar inntil felles tilkomstveg i omrada KSB3 og KSB5, har felles
vedlikehaldsplikt av vegen. Vegen skal vere open og elles bygd for tilkomst av k@yretgy under
beredskap.

PLAN VEST As 20.06.00
Revisjon 28.08.00 plv/knv
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Haram kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

1580 - Haram kommune 328 377 O 0

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Vesterheim 10, 6270 BRATTVAG
Vesterheim 12, 6270 BRATTVAG
Vesterheim 14, 6270 BRATTVAG
Vesterheim 16, 6270 BRATTVAG

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Adkomstvei - Naveerende
Boligbebyggelse - Naveerende

Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)
Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)
Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)

basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende
Ras- og skredfare

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

1580 153487 Vesterheim - Arsund (14.9.2000)
1580 153487 Vesterheim - Arsund (14.9.2000)
1580 153487 Vesterheim - Arsund (14.9.2000)
1580 153487 Vesterheim - Arsund (14.9.2000)
1580 153487 Vesterheim - Arsund (14.9.2000)

BEBYGGELSESPLAN

Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)
Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020)

Reguleringsformal

Blokkbebyggelse

Frittliggende smahusbebyggelse
Hgyspenningsanlegg

Kjarevei

Rasfare

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

9159.67m?
6250.28m?
1722.92m?

5727.86m>
9159.67m?

7237.47m’
1288.95m’
1664.44m’

520.2m°
3696.27m’

PLANID Plannavn

Nei
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REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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VEGADKOMST
A

Eiendom Gnr: 328 |Bnr: 377 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse Vesterheim 16
6270 BRATTVAG, m.fl
Haram kommune Adkomst Har adresse knyttet til privat og offentlig ve
|
|
|




Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. A~ Kjgreveg
Kjareveg Y] Byggetiltak Ca. angivelse Eiendomsteig
S st . Gatelys (belysningspunkt) Mast
Grenselinje ngyaktig maling Grenselinje middels ngyaktig- ~ Bygningsdelelinje
skissengyaktighet
/\/ Masteomriss /\/ Trase ,f“/ Bygningslinje
~ Mgnelinje A~ Takkant A~ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~ Veranda S St
o~/ sti o~7 i ¢ Hekk
A~ MurLoddrett Vs Gjerde ~ Loddrett mur
~"" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning
/\/ AnnetVegarealAvgrensning /\/ VegAnnenAvgrensning ~"  Hgydekurve 1m Haram
Elv og bekk Elv og bekk Udefinerte bygg
Bolig Garasje, carport og uthus Neering og carport
N Veg Trapp
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1580 - Haram kommune 328 377 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (19)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk
Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, Temadata - Geologi - Radon
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Geologi - Lasmasser Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
Temadata - Landbruk - ar5 Temadata - Natur - Vassdrag
Temadata-natur-Nedbgrfelt Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten  Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet
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Temadata - Tettsted

Befolkning

Vestethel

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 4501.37m"
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1580&g=328&b=377&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-tettsteder

Temadata - Befolkningsstatistikk

L 1 1-6 innbyggere (<100 per [ 1 32-124 innbyggere (500 - 2 [ 125-312 innbyggere (2 000 -

km2) 000 per km2) 5 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 4.24m’
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 4670.63m’
Tema uten treff:
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per
km2)
625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)
13.03.2026 00:08:32

Side 3 av 22


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1580&g=328&b=377&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-befolkning

Dreneringslinjer

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

|| Dreneringslinjer tette
stikkrenner

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Dreneringslinjer tette stikkrenner 1 X Om

Tema uten treff:

Flomareal tette stikkrenner
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Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

|| Dreneringslinjer apne

stikkrenner
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Dreneringslinjer apne stikkrenner 1 X om’

Tema uten treff:

Flomareal apne stikkrenner
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

T.El.

328 234

o,
/=~ Marin grense, modellert

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Marin grense, modellert 1 X
Areal over marin grense 1 X 3432.56m’

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak Grusressurser - Prgvepunkt Grusressurser - Sikker avgrensning
Grusressurser - Usikker avgrensning Pukkressurser - Pukkverk Pukkressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Ressursomrade Grunnvannbrgnn, Lgsmasse Grunnvannbrgnn, Fjell

Energibrgnn, Lgsmasse Energibrgnn, Fjell LGNbrgnn, Lgsmasse

LGNbrgnn, Fjell LGNOmrade ref punkt, Lasmasse LGNOmrade ref punkt, Fiell
Grunnvann oppkomme, Lgsmasse Grunnvann oppkomme, Fiell LGN grunnvann oppkomme, Lgsmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fijell Brgnnpark, Lasmasse Bragnnpark, Fjell

Sonderboring Bergrettigheter - Undersgkelsesrett Bergrettigheter - Utvinningsrett
Mineralressurser - Naturstein forekomst ~ Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt) forekomst (punkt) (punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst ~ Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate) forekomst (flate) (flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt) prospekt (punkt) (punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)
(flate) prospekt (flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering  Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt) registrering (punkt) (punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering  Mineralressurser - Industrimineraler Mineralressurser - Metaller registrering
(flate) registrering (flate) (flate)

Marin grense, hgyde Areal med lite eller ingen marin pavirkning

13.03.2026 00:08:32 Side 6 av 22
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Temadata - Geologi - Radon

I Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Moderat til
lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Hay 1 X 4272.07m’
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 6610.52m’
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Szerlig hgy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene Lagsmasser - Bart fjell / fjell
med tynt torvdekke,
uspesifisert

Analysetema Ikke registrert

Lgsmasser - Tykk morene 1 X 6503.84m’
Lgsmasser - Tynn morene 1 X 4211.66m°
Lgsmasser - Bart fjell / fjell med tynt torvdekke, 1 X 167.09m’
uspesifisert

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Randmorene Lgsmasser - Breelvavsetning

uspesifisert

Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning Lgsmasser - Hav- og fijordavsetning, tykt  Lgsmasser - Marin strandavsetning
dekke

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, Lgsmasser - Elveavsetning Lgsmasser - Vindavsetning

strandavsetning, tynt dekke

Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale Lgsmasser - Steinbreavsetning

L@smasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lgsmasser - Fyllmasse (antropogent

materiale) over berggrunn materiale)
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Landbruk

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
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Ikke registrert
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5409.7m’
5783.74m°

Vernskog

Lauvdominert

Tema uten treff:

Dyrkbar jord - Ikke endret
Mindre god jordkvalitet

Dyrkbar jord - Endret etter 2008

God jordkvalitet
Furudominert

Dyrkbar jord

Sveert god jordkvalitet

Barblanding

Grandominert

Ikke beregnet

Ikke tresatt

Blanding
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L1 Bebygd 0 samferdsel ] Skog
[ 1 Apen fastmark [ 1 vann
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 2 X 2936.75m’
Samferdsel 3 X 1572.32m°
Skog 3 X 5929.32m”
Apen fastmark 1 X 444.2m*
Tema uten treff:
Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Myr Snglisbre Vann
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Temadata - Natur - Vassdrag

— Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 10882.59m”

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbagarfelt

[ Nedbarfelt

Analysetema

Antall Ikke registrert Areal

Nedbgrfelt 1 X 10882.59m>

Registrert

Tema uten treff:

Sidenedbgrfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Antall
Kystlandskap 1 X 10882.59m”

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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SEWTIIISSCE UGN

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

E=J utsatt for 1000-arsskred L Utsatt for 5000-&rsskred [ skred analyseomrade
Jord- og flomskred - Potensiell
skredfare

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Utsatt for 1000-arsskred 1 X 1736.76m"
Utsatt for 5000-arsskred 1 X 3581.81m’
Skred analyseomrade 1 X 8736.84m’
Jord- og flomskred - Potensiell skredfare 1 X 10882.59m”

Tema uten treff:

Utsatt for 100-arsskred
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7% Flom aktsomhetsomrade A% Grundig kartlagt med funn

~ Maksimal vannstandstigning
(Flom aktsomhetsdekning)

4-5m
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 10882.59m’
Tema uten treff:
Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m

Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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2%%] Grundig kartlagt med funn

Areal

10882.59m>

Ikke registrert

egistrert

Antall

Analysetema

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

Ikke relevant

Ikke kartlagt

Delvis kartlagt med funn

Ikke-

Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomréade

systematisk kartlagt med funn

ade

Utenfor jurisdiksjonsomr.
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294 Skog med betydning for

"] s3 snaskred

sngskredfare

aktsomhetsomrade

Areal

Registrert Ikke registrert
10882.59m’

Antall

Analysetema

S3 Sngskred aktsomhetsomrade

2392.65m?

Skog med betydning for sngskredfare
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S2 Sngskred uten skogeffekt aktsomhetsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt
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2] s2 sneskred med skogeffekt

aktsomhetsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
S2 Sngskred med skogeffekt aktsomhetsomrade 1 X 6113.94m’
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Steinsprang - Utlapsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Steinsprang - Utlgpsomrade 1 X 3067.19m”

Tema uten treff:

Steinsprang - Utlgsningsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1580 328 377 0 0 1 10882.59m"

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Garasje, uthus, anneks til bolig 2 605.22m"
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 2 1004.60m°

Gjeldende forhold i kommuneplaner som bergrer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

2

Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) 6250.28m

Ras- og skredfare 5727.86m’
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/lkommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Naveerende 1722.92m’
neeringsvirksomhet basert p& gardens ressursgrunnlag

Boligbebyggelse Naveerende 9159.67m’
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
153487 Vesterheim - Arsund Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 9159.67m’
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Kjgrevei 520.20m°
Annen veigrunn 63.26m°
Frittiggende smahusbebyggelse 1288.95m°
Blokkbebyggelse 7237.47m°
Konsentrert smahusbebyggelse 48.07m’
Gang-/sykkelvei 1.71m’
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Datasett uten treff/status ukjent (35)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stgy
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata - Plan

Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Tilgjengelighet

Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

Temadata - Plan - Grent/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Malestokk

1:1000

:0

Snr

Situasjonskart

6270 BRATTVAG, m.fl.

Eiendom: Gnr: 328 |Bnr: 377 |Fnr: 0
resse;: Vesterheim 16




Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningspunkt
PRve Byggetiltak Ca. angivelse . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
A~ Grenselinje ngyaktig maling P Grenselinje middels ngyaktig- §  Flaggstang

skissengyaktighet
" Hekk s Gjerde A~ Loddrett mur
o~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje o~ Mgnelinje
o~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~ Veranda [ ] Takkant Annen Bygning ~"" Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant S S I udefinerte bygg
[ Bolig Garasje, carport og uthus Neering og carport
O Kumlokk Veg L] Trapp
Hgydekurve 1m Haram ~  Elv og bekk Eiendomsteig
Bebygd omrade Skog Annet
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /J Kommunal veg /J Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,«.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg

,**+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

/\/vmmledmﬂg b--}--}- Datakabel }--=-}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.03.2026 00:07:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Haram kommune

L edningskart

Eiendom:

Gnr: 328

Bnr: 377

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Vesterheim 16
6270 BRATTVAG, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1000
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13.03.2026 00:07:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. P4 Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast A~ Grenselinje ngyaktig maling
P Grenselinje middels ngyaktig- §  Flaggstang &+ Hekk
skissengyaktighet
/“\*/ Gjerde N Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje
A~ Bygningslinje o~ Mgnelinje ~ Takkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
[ ] Takkant Annen Bygning o~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Sti I udefinerte bygg [ Bolig
Garasje, carport og uthus Neering og carport O Kumlokk
Veg ] Trapp Hgydekurve 1m Haram
Elv og bekk Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /N/ Kommunal veg /J Privat veg

»~r Offentlig gang og sykkelveg ,«.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg

,*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > Stk
/~' AvlopFelles // Drensledning /v Overvanasledning ,/~' Spillvannsledning MV Trelkror

N Vanntedning ~ }--}--}- Datokavel |}----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.03.2026 00:07:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tlf. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlepet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette [dneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

For du innleverer bud ma nedenstaende neye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med a f4, eller

* eiendommen erivesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlest. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinzrt salg, men budgiver bar merke seg
folgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnaermet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Budmed finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjaere et bud stadfestet.

Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom péa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
veert fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig d merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper far
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjetet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjeperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

den, / /20

Budgivers signatur



