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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Vagnesvegen 63, 6030 LANGEVAG
(I SULA kommune

# gnr. 94, bnr. 430, snr. 18 MarkEdSVerdi

3 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 18978-1775 Eiendomsverdi ref nr: SD8926

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Qmaretokst

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18978-1775 Befaringsdato: 22.04.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Horisontaldelt tomannsbolig, denne boligen ligger i 2. etasjen
med inngang fra terreng pa boligens bakside. Det er gitt
ferdigattest for boligen 20.09.2011. 12017 / 2018 er boligen
ombygget. Opprinnelig carport er integrert i boligen og det er
her bygget et soverom og en bod i bakkant. Arbeidet er omsgkt
og det er gitt ferdigattest for bruksendringen 26.03.2025.

Det er tilbygget en utvendig bod, det er ikke kjent om denne er
omsgkt.

Arbeidene med ombyggingen er utfgrt som selvbygger og det
anmerkes en del ufagmessig utfgrelse. Det vises til de enkelte
punkter i rapporten for utfyllende beskrivelser.

Tomannsbolig - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein fra byggear.

Over opprinnelig carport er det folietekke/ pvc duk.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med forenklet
undertak av typen rulleprodukt/ duk.

Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det er
svert begrenset mulighet for a kunne besiktige hele konstruksjonen.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er i forbindelse med ombyggingen av carport til soverom satt
inn ett Pvc vindu med 2 lags glass.

Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er balkongdgr med tredgr
med glassfelt.

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Utvendig platting og ett trinn av betong ved inngangen til boligen.
Eier har selv bygget en utebod mot vest. Boden er oppfgrt i enkel
trekonstruksjon med liggende bordkledning.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt som trebjelkelag. | soverom er det plate pa
mark.

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset
og malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn i stuen.

Det er innvendige malte fyllingsdgrer i boligen.

Det er en slett finert dgr til tilbygget.

VATROM G4 til side

Vaskerom med fliser pa gulvet og med malt flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,

eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger.

Bad/ wc er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med

Oppdragsnr.: 18978-1775

Befaringsdato: 22.04.2026

heldekkende servant, dusj med dusjvegger og med vegghengt wc.
Det er opplegg for badekar pa dette rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
mikrobglgeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Regranlegget er besiktiget via rgr i rgr skapet.
Stoppekran er plassert inne i rgr i rgr skapet.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt noen oppgraderinger ved el- anlegget i forbindelse av
ombyggingen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear. Type drenering og utvendig fuktsikring rundt
boligen er ikke dokumentert eller kjent.

Denne boligen er beliggende over terreng.

Det er ringmurs system av betong ved opprinnelig carport.

Denne boligen er beliggende i 2. etasje. Det er fall pa terreng bort
fra boligen her.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 110 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 110 m?
Totalpris 3400 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet G4 til side
Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Tilbygget utebod viser ikke pa tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
- 5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Tomannsbolig
(! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© utvendig > Dgrer Ga fil side
-_ o g © utvendig > Utvendig bod Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
1 hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon soverom Ga til side
© utvendig > Vinduer Ga fil side
o . : Ga il sid
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Overflater B
2 ; i aski Ga til sid
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn e
15 © nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.5
_ @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
£
0 < . . ot o
0 Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il si
Tiltak under kr 20 000 tettesjikt
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
. himling
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 . . Ga til si
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

© Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2011 Ambita.no
Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2017 Ombygging Innredning av opprinnelig carport til
soverom.
2017 Tilbygg Tilbygget ny utebod.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein fra byggear.
Taket er observert fra selve taktekket pa carport.

Noe slitasje i overflate pa taksten, men ikke utover paregnelig pa denne
type stein.

Taktekking - 1

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Oppdragsnr.: 18978-1775

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pa hjgrnebord registrert pabegynnende rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hjgrnebord med pabegynnende rateskader ma skiftes ut for & hindre
videre rateutvikling og skade pa underliggende konstruksjon.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt fuktinntrengning og
ytterligere forringelse av veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med forenklet
undertak av typen rulleprodukt/ duk.

Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det er svert
begrenset mulighet for a kunne besiktige hele konstruksjonen.

Takkonstruksjon soverom

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen over opprinnelig carport har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er avvik:
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Tilstandsrapport
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Eier har som egeninnsats innredet opprinnelig carport med
oppholdsrom. Konstruksjonen har undertak av taktroplater med
tettfolie. Denne typen konstruksjoner krever god lufting og ventilering
for & unnga kondensering og fuktproblemer.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan lufting og isolering er
utfgrt. Innredningen av opprinnelig carport til soverom er utfgrt av eier
selv, og det er registrert ufagmessig utfgrelse pa enkelte arbeider. Dette
medfgrer gkt risiko for skjulte feil og mangler, spesielt med tanke pa
lukkede konstruksjoner og lufting.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget, og det har derfor ikke vaert mulig
a foreta en fullstendig vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke hvordan
lufting og isolering er utfort.

Manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt utfgrelsen medfgrer gkt
risiko for kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan fgre
til skader pa bygningsdelen over tid.

U AP Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er i forbindelse med ombyggingen av carport til soverom satt inn ett
Pvc vindu med 2 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er utfgrt ufagmessig innsetting og omramming av PVC-vinduet i
soverommet.

Det er registrert skader pa foringer pa kjpkkenvinduene.
Vinduet pa innvendig bod er tilgriser med bygnings skum. Det er ikke
montert innvendig foring eller lister pa dette vinduet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr foretas fagmessig utbedring av innsetting og omramming av PVC
-vinduet i soverommet for a sikre korrekt tetting og unnga risiko for
fuktinntrengning og varmetap.

Skader pa foringer pa kjgkkenvinduene bgr utbedres for & forhindre
ytterligere forringelse og sikre god funksjon og estetikk.

Oppdragsnr.: 18978-1775

(3D Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er balkongdgr med tredgr med
glassfelt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er betydelig skade pa Ytterdgren med karm.

Det er treghet i balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Ytterdgren ma skiftes.

Balkongdgren bgr justeres eller repareres for a sikre god funksjon og
forhindre at dgren setter seg fast, noe som kan fgre til redusert
brukervennlighet og gkt slitasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig platting og ett trinn av betong ved inngangen til boligen.

Utvendig bod

Beskrivelse

Eier har selv bygget en utebod mot vest. Boden er oppfart i enkel
trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert en lekkasje ved undertaket, i hjgrnet mot hovedtaket.
Takpappen er ikke fagmessig avsluttet.

Det er ogsa registrert en del ufagmessig utfgrt arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at lekkasjen ved undertaket utbedres, og at takpappen
avsluttes fagmessig for & hindre videre vanninntrenging og fuktskader pa
konstruksjonen.

Uprofesjonelt utfgrt arbeid bgr giennomgas og utbedres for a redusere
risikoen for fremtidige skader og forringelse av bodens levetid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1775

Befaringsdato: 22.04.2026
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INNVENDIG

U il Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert slitasje pa overflater.

Himlingen i pabygget soverom er ettertrukket/ synlig skrudd.
Det er sar i himlingen etter kabel.

Himlingen i tilbygget er ufagmessig montert.

Det er riper og merker etter fukt i parketten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes oppgraderinger, utskiftninger, modernisering samt
vedlikehold av flere innvendige overflater for a utbedre registrert
slitasje, riper og merker etter fukt i parketten.

Det anbefales a vurdere fornying av himling i tiloygg, samt kontroll av
lufting og oppbygging av konstruksjonen, for @ unnga videre skader og
sikre forskriftsmessig utfgrelse.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene kan vaere gkt slitasje,

redusert levetid pa overflater, samt risiko for fuktskader og darlig
inneklima.
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Tilstandsrapport

Det er foretatt kontrollmalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Malinger viser hellinger pa ca 10 mm gjennom kjgkken/ stuen og ca. 6
mm pa to meter.

Det er i soverommet malt hellinger pa ca. 20 mm gjennom rommet. Det
er her malt ca. 9 mm pa en lengde pa ca. 2 meter.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og
malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn i stuen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er innvendige malte fyllingsdgrer i boligen.
Det er en slett finert dgr til tilbygget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa enkelte dgrkarmer og dgrblad.
Det er skade i nedkant pa baderomsdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring eller overflatebehandling av dgrkarmer og
dgrblad for a hindre videre slitasje og forringelse av materialene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. | soverom er det plate pa mark.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
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/;

VATROM
2. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom med fliser pa gulvet og med malt flater pa veggene. Rommet
er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet.

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 18978-1775

Befaringsdato: 22.04.2026

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av vaskerommet.
Det er i forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad/ wc er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
heldekkende servant, dusj med dusjvegger og med vegghengt wc.
Det er opplegg for badekar pa dette rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Det er fliser pa veggene og hvite himlingsplater i taket. Det er montert
spotter i taket pa rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er skiftet noen silikonfuger i vatsonen, men disse er ikke fagmessig

utfgrt.
Det er skade pa dgrlist og dgrforing som fglge av fukt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr monteres tett dusjkabinett for a lede dusjvann direkte til sluk og
unnga fuktbelastning pa vegger og gulv.

Mangelfullt utfgrte silikonfuger og fuktskader pa derlist og dgrforing bgr
utbedres for a hindre videre fuktskader og redusert levetid pa
bygningsdelene.

2. ETASJE > BA
L il Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er skiftet noen silikonfuger i vatsonen, men disse er ikke fagmessig
utfgrt.
Det er registrert hakk, sar i enkelte gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 18978-1775

Befaringsdato: 22.04.2026

Det bgr foretas utbedring av silikonfuger i vatsonen slik at disse blir
fagmessig utfgrt, for @ unnga risiko for vanninntrengning og pafglgende
fuktskader.

Montering av tett dusjkabinett vil vaere en anbefalt Igsning for dette
badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten & fuktbelaste vegger
og gulvet.
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2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Montering av tett dusjkabinett vil veere en anbefalt Igsning for dette
badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten & fuktbelaste vegger
og gulvet.

Gz
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D

2. ETASIE > BA
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant,
dusj med dusjvegger og med vegghengt wc.

Det er opplegg for badekar pa dette rommet. Det er foretatt foliering av
frontene pa baderomsinnredningen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1775

Befaringsdato: 22.04.2026

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
mikrobglgeovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

® Det er pavist sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

Det vil veere paregnelig med vedlikehold, enkelte oppgraderinger og
fornyinger ved kjgkkeninnredningen.
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2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

U RePl) Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det anmerkes at det var darlig/ redusert effekt pa avtrekket.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold og oppgraderinger av avtrekket/
ventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgranlegget
er besiktiget via rgr i rgr skapet.
Stoppekran er plassert inne i rgr i rgr skapet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier har lagt opp utekran denne er uten inspeksjonsluke.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres inspeksjonsluke for utekranen for a sikre tilgang til
rerfgringer ved eventuell lekkasje eller behov for vedlikehold.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

' hePl) Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert rustdannelser pa varmtvannstanken, spesielt ved
rgrgiennomfgringen i toppen. Arsaken til rustdannelsen er ukjent, men
kondensering kan vaere en mulig forklaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for & fjerne rust og forhindre videre
rustdannelse pa varmtvannstanken, spesielt ved rgrgjennomfgringen i
toppen.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt noe oppgraderinger ved el- anlegget i forbindelse av
ombyggingen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Hoved installasjon er utfgrt av Zenith Elektro AS.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

Oppdragsnr.: 18978-1775
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear med oppgraderinger
uten dokumentasjon og det ikke foreligger el- tilsyns rapport de
siste 5 drene sa anbefales det en gjennomgang av el- anlegget av el
- fagmann.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering fra byggear. Type drenering og utvendig fuktsikring rundt
boligen er ikke dokumentert eller kjent.
Denne boligen er beliggende over terreng.

U AP Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er ringmurs system av betong ved opprinnelig carport.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Denne boligen er beliggende i 2. etasje. Det er fall pa terreng bort fra
boligen her.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

110 m?/105 m?

Tomannsbolig: Entré, 3 Soverom, Vaskerom, Bad,
Stue/kjpkken, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Markedsverdi

Kr 3 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

3 400 000

3 400 000

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
, Fyllingshaugane 5,6030 LANGEVAG 00112025
97 m? 2020 3 sov
, Fyllingshaugane 3,6030 LANGEVAG 05012024
98 m? 2020 3 sov
Fyllingshaugane 5 ,6030 LANGEVAG
97 m? 2020 3 sov 20-07-2023
Solsletta 5 ,6030 LANGEVAG
111 m? 2017 3 sov 21-12-2023

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
3690 000 3 650 000 3650 000 37 245
3550 000 3 600 000 3 600 000 36 735
3590 000 3 500 000 3500 000 35714
3690 000 3 620 000 3620000 32613

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 610 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 105 5 110 8
SUM 105 5 8
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/ hall, soverom, soverom 2
2. Etasje ! " ! Bod
) vaskerom, bad, stue/kjgkken, soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tilbygget utebod viser ikke pa tegninger.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Legal Eigedomsmekling AS Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1531 SULA 94 430 18 5178.2 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Vagnesvegen 63

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjzeringen.

Eierandel
1/18

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vagnesvegen ved Krana like nord/gst for Langevag sentrum og ligger i et
forholdsvis nyetablert boligfelt med flermannsboliger og eneboliger i neeromradet. Boligen ligger fint
til i terrenget med gode sol-og lysforhold. Det er kort vei til Langevag sentrum med butikker og
kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert trafikkarealer og biloppstillingsplasser. Felles carportanlegg
med uteboder. Omradet ved boligen er opparbeidet med biloppstillingsplass, plenarelaer og diverse
beplanting av prydbusker og frukttre.

Det er etablert felles lekeplass pa eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 29.04.2026 Ik_ke . 1 Nei

gjennomgatt

Infoland.no 22.04.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Ferdigattest bolig 20.09.2011 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 22.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 29.10.2009 Gjennomgatt 5 Nei
Ferdigattest bruksendring 26.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger bruksendring. Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026
2 29.04.2026
3 29.04.2026
4 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1775
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SD8926

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Véagnesvegen 63, 6030 LANGEVAG Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 94 - Bnr 430 Adalsvegen 41 k I I
1531 SULA 6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18978-1775 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 26 av 26


https://www.takstklagenemnd.no/

HUSREGLER KRANA SAMEIE

Ro mellom kil 23 — 07
Holde fellesarealet fri for seppel

Plenklipping etter kl 21 lerdager og hele
sendager er ikke tillatt

Parkering i carport

Gjester parkerer bak din bil eller pa
gjesteparkering

Parkering utenfor husene ber unngas

Delta i dugnad en gang i aret




Vedtekter Krana Sameie

org nr. 995288648 g.nr 94/b.nr 430, Sula kommune

§ 1 Sameiet bestar av 18 leiligheter mellom 64-97 kvm fordelt pa fire boligenheter. Sameiets
formal er & ivareta sameiernes felles interesser vedrerende eilendommen. Lov om
eierseksjoner(eierseksjonsloven) er gjeldende og § henvisninger i vedtektene er jfr
eierseksjonsloven.

§ 2 Arsmetet er sameiets overste beslutningsmyndighet og skal varsles minimum atte og
hoyst tjue dager for (§31). Alle sameiere har rett til & delta i sameiermote med forslags-, tale-,

og stemmerett (§33). Arsmeotet skal holdes hvert ar innen utgangen av april.
Saker angitt i innkallingen til metet (§35) samt faste saker som beskrevet under.

a) Arsberetning
b) Okonomi, arsregnskap og arsbudsjett.
¢) Valg av styremedlemmer

Valg foretas pa arsmetet og en velges inn for to &r. Styreleder velges s@rskilt. Dersom et
styremedlem flytter ut av sameiet i lopet av perioden velges et nytt styremedlem pa neste
arsmeote. Det kan vare en fordel & ha ett varamedlem i styret slik at det alltid meter tre pa
styremote. Styremedlemmene fér ett arlig styrehonorar. Sterrelsen pa styrehonoraret fastsettes
pa arsmeotet.

§3 Moteledelse. Protokoll

Sameiermeter ledes av styreleder. Protokoll fores over saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av sameiermeotet. Protokoll underskrives av moteleder og minst en sameier som
utpekes av sameiermotet blant de som er til stede (§36).

En stemme pr eierseksjon dvs 18 stemmer totalt. Alle beslutninger fattes av sameiermetet
med vanlig flertall (§30) av de avgitte stemmene. Star stemmene likt avgjores saken ved
loddtrekning.

§ 4 Styre

Styret skal bestd av minst 3 styremedlemmer som velges blant sameierne. Styreleder skal
sorge for at styret holder meter sa ofte som det trengs(§39). Styret er vedtaksfort nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Styret skal fore protokoll over sine

forhandlinger. Styrets beslutningsmyndighet (§31).

Styret skal sorge for drift og vedlikehold av eiendommen. Sorge for vedlikehold av
boligmassen( §20) Det settes av en arlig sum pa budsjettet for vedlikehold av sameiets
fellesareal og boligmasse. Denne summen foreslas av styret og vedtas pa arsmetet. Avtale
forsikring av boligmassen. Avtale snebroyting. Ordensregler (§19). Ansvar for sameiets
okonomi. Styret organiserer dugnad og sameiermgterStyret representerer sameierne og
forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.
Underskrift av dokumenter av styret 1 fellesskap, altsa tre.




§ S Okonomi

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Det skal fores arsregnskap og
arsberetning for foregdende kalenderar. Arsregnskapet skal godkjennes av to utenom
forretningsforer. Enhver sameier har rett pd en kopi av regnskapet og dette deles ut pa
arsmetet. For det nye dret settes opp et arsbudsjett og dette skal godkjennes av sameiermetet.

§6 Fellesutgifter

Betales innen den 15. 1 hver médned. Ved salg av eierseksjon med overtakelse for 15. er det
kjoper som skal betale fellesutgiftene. Etter den 15. er det selger som betaler for hele
maneden. Fellesutgifter fordeles etter eiers brok (§23). Fellesutgifter dekker; strom i
fellesareal, forsikring pa boligmassen, snebroyting, vedlikehold og styrehonorar.

§7 Palegg om salg

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine plikter til tross for advarsler, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameiers oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseloven kap.13. (§27)

§8 Sameiers plikter

Betale fellesutgifter for hver méned innen tidsfristen som er den 15. i hver méned. Delta pa
dugnad en gang pr ar. Holde orden rundt sin eierseksjon. Holde sin eierseksjon vedlike
utvendig slik at denne ikke taper verdi. Respektere ordensreglene. Delta pa sameiermeter der
beslutninger tas.

§ 9 Vedtekter

Sameiet skal ha skriftlige nedtegnede vedtekter i samsvar med eierseksjonsloven. Vedtektene
kan kun endres ved 2/3 flertall pa to sameiermeter med minst en maneds mellomrom (§28).

§ 10 Dyrehold

Katter som bor i omradet skal steriliseres/kastreres. Hunder skal ikke ga lose i fellesarealet.

§ 11 Opploesning

Sula kommune kan opplese sameiet.




REFERAT FRA ARSMOTE | KRANA SAMEIE

Dato: 27.03.25
Tid: 19:00-20:30
Sted: Carport

Tilstede: Kenneth V. Molvarsmyr, Rune Kristoffersen, Helene Hauknes,
Ellbjorg Sjoli, Anne Lise Relling, Elisif Juliebg, Janne Wessel, Katrine Reknes,
Atcha Pareliussen, Martine Sagdahl, Eli Janne Gunnarstein, Elisa Anderssen,
Andreas Markussen Belmaachi, Kristoffer Danielsen, Lise Furu, Lars Nikolay
Riksheim

Meldt avbud: Sivert Sather, Tina Sand, Olav Jarnes, Synngve Rekdal

Innkalling
Innkalling lagt i postkasser forrige uke og godkjent pa mete.

@konomi

Arsregnskap, arsberetning, noter, budsjett 2025 delt ut og gjennomgétt av
styreleder. Ingen innvendinger i forhold til regnskapet. Eneste at
vedlikeholdsposten pa budsjettet er nok noe lav sa denne er litt urealistisk

Saken
Siste nytt er at refinansiering av lan hos Stig/Atcha er i gang og at belgpet

som er forsvunnet er forventet tilbake pa konto sa fort som mulig.
Manglende fellesutgifter er na betalt tilbake.

@kning av fellesutgifter

Pa budsjettet for 2025 sa dekker ikke felleskostnadene som er i dag lgpende
utgifter. Vi gar i minus. Anbefaling og forslag fra regnskapsfarer er a gke
fellesutgiftene med 20 %. Dette med hensyn til beboere som kanskje ikke
har sa god inntekt og bykset blir ikke alt for stort. @kningen dekker lgpende
utgifter og vi blir da sittende med overskudd/buffer. Det ble enighet om at




alle gker med 20 % fra neste innbetaling i April. Viktig da at alle gar inn i
nettbanken og forandrer belgpet pa trekket.

Dugnad
Det vil bli avholdt dugnad fer 17 mai. Mer info kommer. Oppgaver som vil bli
gjort er likt fra fjoraret.

Vedlikehold

Av vedlikehold som bgr gjgres i ar (sommer) er spyling og maling av carport
og ellers boligmasser som ikke er blitt malt pa en stund. En innkalling av
dugnad der vil ogsa bli gjort senere. Noen pipehatter er ogsa lgse pa det
nordligste vestbygget og ogsa visstnok pa sgrligste vestbygget. Kenneth er
allerede i dialog med blikkenslager om pris men det drgyer veldig ut.
Fundamentet ma fikses og nye fester ma til. I verste fall ma nye hatter pa
plass og kostnaden blir da stgrre. Oppdatering blir overlatt til det nye styre.

Nytt styre
Nytt styre valgt. Det bestar av Katrine (styreleder), Lise (nestleder/
styremedlem), Martine (nestleder/styremedlem), Synngve (nestleder/

styremedlem). Valget ble gjort smertefritt. Gratulerer og lykke til.

Styrehonorarer

Fastsetting av sum pa styrehonorarer ble tatt opp. Da dette er litt vansklig &
bestemme akkuratt na ble det bestemt at det nye styret diskuterer det med
seg imellom og heller tar opp igjen forslaget pa ett annet mgte. Tidligere har
det vel ligget pa kr 10 000 fordelt i styret.

Vedtekter

Under saken eventuelt var det forslag fra Ellbjerg om a ta opp vedtektene
paragraf 6 og 7. Dette gjaldt da spesielt fellesutgifter som spesifiserer skal
vare innbetalt innen 15. hver mnd. Dette har ogsa a gjere med salg av bolig.
Enighet om at alle gjgr dette fra na av. Det er da viktig at alle gar inn i
nettbanken og forandrer trekkdatoen til 15.



Parkering

Eieren av bobilen som star parkert her borte ble fortalt at den ma flyttes til
gjesteparkeringa. Det er ingen parkeringsplass der den star og den er til
sjenanse for annen trafikk og evt brannbiler ved utrykning. Ogsa parkering
utenfor boligene skal unngas og oppfordringen er a bruke carporten.

Kenneth Valseth Molvaersmyr Ellbjorg Sjeli

Mgteleder Sameier
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Felleskostnader pr. mnd.

Sameier Opprinnelig (+)20% @kning

Sivert Olsvik Seether 650 780 130
Synngve Elisabeth Rekdal 800 960 160
Elisa Anderssen 640 768 128
Katrine Reknes 740 888 148
Roger Sjali 640 768 128
Lars Nikolay Riksheim 640 768 128
Kenneth Molvaersmyr 650 780 130
Eli Gunanrstein 650 780 130
Rune Kristoffersen 760 912 152
Olav Jarnes 900 1080 180
Lise Jensen 900 1080 180
Ellsif Juliebg 900 1080 180
Martine Sagdal Nilsen 640 768 128
Tina Sand 650 780 130
Anne-Lise Relling 970 1164 194
Janne Wessel 640 768 128
Kristoffer Danielsen 650 780 130
Atcha Pareliussen 760 912 152
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Sula kommune
Radmannen

Eining for plan byggesak og oppmaling

Ferdigattest

etter plan- og bygningslova av 14. juli 1985, § 99 nr. 1

Ansvarleg sgkjar
Bolig Prosjekt AS
Fyllingvegen 3F

6030 LANGEVAG

Tiltakshavar
Bolig Prosjekt AS
Fyllingvegen 3F

6030 LANGEVAG

Ferdigattest er gitt for

Eigedom /byggjestad Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Vignesvegen , 6030 LANGEVAG 94 430 1-12,17-18
Spesifikasjon

Kva slag bygg/tiltak

Nytt bygg — bustadformaél / 2 stk seksmannsbustadar og 1 stk tomannsbustad

Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Delegert sak det faste utvalet for Plansaker 05.01.2010 002/10

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

01.09.2011 Bolig Prosjekt as; Alto Rer as; TC Maskin as; Malermester Roy M Sunde; Kjartan
Holen; Martin Uggedal as; Einar Gjerde

Kontrollansvarleg for utfaringa har sergja for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sette for lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.
Bygget eller delar av det ma ikkje brukast til andre formal enn det Igyvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev seerskilt
lay ve (jf pbl §93).
Vi gjer merksam pd at eventuelle arealavhengige kommunale avgifter reknast frd dato for
ferdigattest.
Merknader
de
Stad Stempel/underskrift
Langevag
Dato
20.09.2011
Leif Muri Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar senioringenior
Adresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
Postboks 280 Sentralbord: 701991 00  postmottak@sula.kommune.no 6545 05 10011 964 980 543
6039 LANGEVAG Saksbeh: 70199101 Web: Skattekonto:
Telefaks: www.sula.kommune.no 7855 05 15317




i etter lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.juni
Kommunedirektar 2008 e 1. § 21-10

v Sula kommune Ferdigattest

Plan, byggesak og geodata

Tiltakshavar

Stig Abelseth
Sare Krana 63
6030 Langevag

Ferdigattest er gitt for
Eigedom /byggjestad:

Sere Krana 63, 6030 Langevag

Snr.
18

Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak:

Bruksendring av carport

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Saksnr. :
Delegert sak fra det faste utvalet for plansaker - 05.12.2017 | DP-233/17
lgangsettingslgyve

Dato sluttkontroll: Kontrollansvarleg:

26.03.25. Tiltakshavar

Kontrollansvarleg for utfgringa har sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sette for lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygget eller delar av det ma ikkje brukast til andre formal enn det layvet gjeld for (jf. plbl § 20-1)

Vi gjer merksam pa at eventuelle arealavhengige kommunale avgifter reknast fra
dato for ferdigattest.

Merknader

Underskrift

Stad Stempel/underskrift

Langevag

Dato

26.03.2025
Jorn Agersborg Age Risjord
Kommunalsjef Byggesaksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Adresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
Postboks 280 Sentralbord: 70 1991 00 post@sula.kommune.no 4212.23.28079 964 980 543
6039 LANGEVAG Saksbeh: 95712269  Web: Skattekonto:

www.sula.kommune.no 6345 06 15317




Attestert kopi av dok.nr. 2010/191903/200 Side 1 av 24

~N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:20

fﬁaturneres etter tinglysing til

- - 1) . .
Rekvirent int. fglgebrev/: B_eg]arlr]g om oppdellng -I
rekvirent ikke oppgitt: eierseksjoner/reseksjonering

q@q Sorc/j (stryk det som ikke passer)

org.nr: liadselsnt:

U

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr [ Kommunens navn [Gnr [Bnr [Festenr  [Snr

(531 Souta T4 Bo

7}
2
b
(O]
—
x
3]
L0
a
(=]
X
=
@
x

2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3

9832499985 .| RBotia Pres cur s

1 l = L 1 J 1 1 1 1
1 I 1 ] 1 I 1 1 1 1
Doknr: 191903 Tinglyst: 15.03.2010

e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1 l 1 I 1 I 1 1 1 1

gl gl oy e et

3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S| For_{ Bk oo | S| For; | Brok || b S| For- | Brok | T |S-| For | Buok oo | S| For- | Brok | T
(tellen) 5 |1299% ) nr {mai 9| (teller) | 2995 | nr |mai 4| (telien® | 29951 ar |mai 9| gellen® | S99 nr [mai 4| (tetlen® | 2995
115 | /18 [ba |13|B | Vig |Ba |25 37 49
2|B |Yig [Ba || B |/ 1¢|Bb |26 38 50
3|B | 719 [Bals| g |/18|Ba | 39 51
4| B Vig |Ba 6| B /12 Bl |28 40 52
s| B | Vig |Bal7| B | /18 |Ba|eo 41 53
6| B |Y/ig |Bals| g //,g B4 |30 42 54
7| & |ig |Ba]is 31 43 55
s| B | Vis [Bé |20 32 44 56
o|B | /i€ |Ba |z 33 45 57
108 | 1/,¢ |Ba |22 34 46 58
1| B | I/i¢|Ba]2s 35 47 59
12l B|Yig|Bq|2# 36 48 , 60
Sum tellere: /g = nevner: /g

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endrlngen bestar i og eventuelt pa hvilken
méte fellesarealene endres.

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) Dz] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) IE inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) &j bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I___] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) &j ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [Zl areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

9) lXI hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det ér straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves ykke fra i egistrert

- 2 b N = artner hvor sameiebroken reduseres)
[HIUA EVAL %z com | BELA fro s sk % -

V2 aN

ANDRE HAMMER

Tode,

LR Mokrey
REATW AV

Side 2 av 24
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[:’ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
I:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

Eﬂllatelsen er inntatt nedenfor
l:] Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

IBnr [Fnr I'snr [

9‘/ (/»(30 &Udﬂ kommune

Dato [ Sterip8l og underskrift " )

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

i
— R
NSO AW \ NOPPAMA
|  BYGGESAK- OG OPPM/
|
i

/0. 05. 20/0

)

Noter:

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

CTINGLYST
DﬁKUHf:meql%C:.z)
15 MASS 2010

STATENS KARTVERK
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Eiere av gnr 94 bnr 430 i Sula kommune
og Doknr: 927311 Tinglyst: 25.11.2010

STATENS KARTVERK FAST EIENDGM
TAFJORD KRAFTNETT AS (TKN)

Undertegnede eier av gnr 94 bar 430 i Sula Kommune, gir med dette Tafjord Kraftnett
AS stedsevarende rett til & bygge, drive og ha stiende en transformatorstasjon pa
nevnte eiendom.

Stasjonen plasseres i henhold til avtale med eiere av gor. 94 bnr. 430 og i samsvar
med godkjennelse av Sula kommune, del.sak or. .......... Bebygd areal er begrenset til

7,9 kvadratmeter.

Rettighetene omfatter ogsa fri og uhindret adkomst til stasjonen, samt rett til a legge
ned og holde vedlike nodvendige jordkabler pd eiendommen.

TKN er ansvarlig for mulige skader som dets anlegg og arbeider kan pafere
eiendommen.

For disse rettighetene betaler Tafjord Kraftnett AS et engangsbelop pa
kr. 14.000,- -kronerfjortentusen- .

Denne overenskomst er gyldig, og kan tinglyses som hefte pa gnr.94 bnr. 430, nar
godkjenning fra offentlige myndigheter foreligger.

lesu d den, 07 09. 2010 L .

Shr - Andre’ Hamm“er jorn Siem
+ (729 W Daglig leder Bolig Prosjekt AS Admfdir. TKN AS
Org. nr / Person nr Org.r / Person nr
Q3439 855/ O30% 2 I 977461863 / 290843 I
[og096

Aaw' GieZ, /ymua
Snr 13 Kari Grethe Tyhés

Personnr [ ©/ O 2o

oot ffoww mev Yoy g, -
Snr {4 Roberth Hammer
Person nr
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S nr |5 Jonathan Steinsvik
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Eiendomsgrenser N

°
a l l l b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1531 Sula —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1531/94/430/0/18 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ===+ Teigdelelinje Dato: 13.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

".‘;h‘ o

;
A AN

>
[ %Y

Geovi st og kommunene

!
: wi W
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




° Eiendomsgrenser N
O l l I l a —— Nwoyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
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Kommune: 1531 Sula —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Reguleringsplankart N

Eiendom: 94/430/0/18
Adresse: Vagnesvegen 63
Utskriftsdato: 13.04.2026

Sula kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

A nd

S (e =

©Norkart 2026

04/129

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ygningar og anleqg (PBL2
Bustader - konsentrert smahus
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
I Rcgulerings- og utbyggingsplanomrade
-~ Planen si avgrensing

- Form3ilsgrense

-~ Byggjegrense




SULA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN LANGEVAG NORD 2
§1

Det er regulerﬂe omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense.
Arealet innenfor denne begrensningslinje er regulert til

I Byggeomradder for:
- &pen boligbebyggelse U= 0,2
- forretninger
- industri U= 0,5
- offentlig bebyggelse U= 0,15-0,30
II Trafikkomrade
ITI TFriomrdde
IV  Spesialomrdder:
- friluftsomrdder
- omrdder for naust
\% Fellesaxeal (bygn.lov §26)
§2

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de
gjeldende bygningsvedtekter for Sula kommune. Det er ikke tillatt

ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
bestemmelser.

§3
Unntak fra desse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner

taler for det, tillates av bygningsrddet, innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen.

Fellesbestemmelser

§4

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

§5
Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling for ved-
kommende byggefelt, godkjent av bygningsrddet.

§6
Bygningsrddet skal ved behandling av byggemelding pdse at bebyg-

gelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme byggefelt f&r en enhetlig og harmonisk utfgrelse.

§7

Gjerdehggda md ikke overstige 0,8 meter medregnet sokkel.



§8

Hvor planering medfgrer forstgtningsmur mot nabotomt eller veg, kan
bygningsradet pdby at planeringshgyden senkes eller heves slik at
forstgtningsmurens hgyde reduseres.

§9

Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker. Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som
etter bygningsrddets skjgnn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel. Den ubebygde del av tomten md gis en tiltalende utforming

0g behandling.
§10

Trebestand pd tomta bgr sgkes bevart.

§11

Innenfor frisiktsonene (dvs. arealet mellom frisiktlinje og veg)
skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over de tilstgtende
vegers planum. Arealet innen frisiktsonene md ikke gis en slik
bruk at frisikt pd& noe tidspunkt kan hindres.

Byggeomrdder for &pen smdhusbebyggelse (B)

§12

I omrddene kan oppf@res frittliggende bolighus i inntil to etasjer
med tilhgrende garasjer. Antall etasjer beregnes etter byggefor-

skriftene.

§13
Bygningens grunnflate, inklusive garasje, m& ikke overstige 20
prosent av tomtens nettoareal.

§14
Bebyggelsen tilrds plassert med mgneretning (lengderetning) som
vist p& planen.

§15

Takvinkelen fastsettes av bygningsrddet, som kan kreve at bygninger

i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel
og likeartet taktekking.



§16

Gjerder mot veg eller nabotomt skal ikke vare hgyere enn 80 cm.

§17

Det skal vare plass til minst 1 overdekket bilplass pluss 1 oppstil-
lingsplass for bil pr. bolig pd egen grunn. Garasje skal fortrinns-
vis oppfgres som tilbygg til bolighuset, og tilpasses dette med
hensyn til materialvalg, form og farge.

Felles garasje for to naboeiendommer kan oppfgres i tomtegrense.
For ¢vrig kan garasje, innenfor betemmelsene i byggeforskriftene,
oppfgres inntil en halv meter fra nabogrense.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal vare vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om
garasjen ikke oppfgres samtidig med huset.

Nar terrengforhold, atkomst etc. gjgr det naturlig, kan bygnings-
radet godkjenne at kravet til biloppstillingsplasser dekkes i
felles garasje/parkeringsplass for flere eiendommer.
§18
Mindre ervervsvirksomheter som bygningsrddet finner at ikke medfgrer

ulemper for omgivelsene i form av lukt, rgyk, stgy trafikk etc.,
kan tillates i boligomrddene/boligbebyggelsen.

Bngeomréder for forretningsbebyggelse (F)

§19
Omrddene kan nyttes til forretninger, bevertningssteder og andre
serviceanlegg, i bebyggelse med inntil 2 etasjer.

§20

Bygningsrddet bgr tillate at det over 1. etasje innredes til
boligformdl.

Hadndverksbedrifter og lettere industri kan tillates ndr det etter
réddets skjgnn ikke medfgrer ulemper for strgket, eller vanskelig-
gjgr omrddets utnyttelse til forretningsformdl.

§21
Hver bedrift/eiendom skal skaffe parkeringplasser p& egen grunn

eller pd annen mdte som bygningsrddet godkjenner, og etter de
normer som til enhver tid gjelder for kommunen.



Byggeomrader for industri (1)

§22
Bebyggelsen skal nyttes for industri- og h&ndverksbedrifter etc.

Innenfor industriomrddene kan arealet oppdeles etter de enkelte

bedrifters behov i parseller som skal ha mest mulighet regelmessig
form.

Utnyttelsesgrad skal maksimalt vaere U = 0,5.

§23

Industrianleggenes art, utforming og plassering skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

Det tillates ikke anlegg som ved lukt, rgvk eller stgy antas a
medfgre sarlige ulemper for de tilgrensende strgk.
§24

Arelet utenfor byggegrensene skal tjene som isolasjonsbelte og
skal gis parkmessig opparbeidelse. Det skal ikke nyttes til

lagring.

§25
Bebyggelsen skal oppfgres i branntrygg konstruksjon, og skal ikke
overstige 2 etasjer.

§26

I industriomrddet tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygningsrddet

kan gjg¢re unntak for vaktmesterleiligheter o.l. dersom helserddet
~samtykker.

§27

Det skal avsettes plass for det antall bilopstillingsplasser som

bygningsrddet finner ngdvendig for vedkommende industrianleggs
bruk.

Byggeomrader for offentl;ge bygningerr(O)

§28

Bebyggelsen kan, hvor ikke annet er vist pd planen, oppfgres i
inntil 2 etasjer.

Utnyttelsesgraden skal vare mellom U=0,15-0,30.



§29

Byggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning
m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

§30

Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan for omr&det i

sin helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av et enkelt bygg
behandles.

§31

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser som
bygningsrddet finner ngdvendig for vedkommende bygnings bruk.

Trafikkomréder

§32

Samlevegen (veg nr. 2) skal vare fasadefri og avkjgrsler til
denne tillates ikke utover det som er vist pd& planen.

§33

Bygningsrddet kan i sarlige tilfelle godkjenne at atkomst til

tomt skjer via gangveg, der dette virker naturlig og ikke truer
trafikksikkerheten.

Fripmrdder (G)

§34
Friomrddene skal opparbeides og behandles etter serskilte planer
godkjent av bygningsradet.

§35
Bygningsrddet kan tillate oppfgrt bygning som har naturlig til-
knyttning til friomrddene, for eksempel barnepark med tilhgrende

lokaler, nér dette etter rddets skijgnn ikke er til hinder for
omrddenes bruk som friomr&de.

Naustomrader ,(spesialomrdde)

§36

Naustomrdder skal vare tilgjengelige for allmennheten. Naustene
md kun nyttes til lagring av smdbdter og tilhgrende utstyr.



Naustene kan bygges sammen eller legges inntil hverandre, dog
skal det minst for hvert femte naust vere en avstand p& minimum

8 meter.
5N
M;de, 15.12.82
:j; ne é%éé%pl

forstekonsulent




VEDTEKTER
REGULERINGSPLAN FOR HOVEDENKRANA-JYLJEBGEN-LANGEVAG

DATO FOR VEDTEKTER 04.04.08
DATO FOR PLANKARTET 04.04.08

REVISJONER:

Rev. A: 14.05.08 — pkt. 2.2,2.7 0og 5.1

Rev. B: 12.09.08 — pkt. 3.1 og 5.3

Rev. C: 29.10.08 — pkt. 5.1

Rev. D:16.01.09 - pkt. 2.8,2.9,5, tatt bort pkt. 5.2.

1 GENERELT

Arkivsak - Dok e

nalpios

1.1  Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet innenfor reguleringsgrensa pa
plankartet. Utbygginga av omradet skal skje samsvar med plankartet og vedtektene.

1.2 Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan-og bygningslova og de gjeldene
bygningsvedtekter for Sula Kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

1.3 Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsrédet, innefor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.

1.4 Omréadet er regulert til folgende formal:

Byggeomréde (pbl § 25.1)
- BK (Bolig konsentrert) med tilherende parkering og garasjer.

Spesialomrade (pbl. §25.6)
- Privat veg

Fellesomrade (pbl. §25.7)

- Felles grontanlegg

- Felles parkering/trafikkomréde
- Felles gangveg

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1  Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

2.2  Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at bygninger i feltet fir en enhetlig og harmonisk
utforelse. Bygningene innenfor planens begrensning skal sgkes samlet.

23  Gjerdehagda mé ikke overskride 0.9 meter medregnet sokkel.
24  Hvor planering medforer forstotningsmur mot nabotomt eller veg, kan bygningsrad

paby at planeringsheyden senkes eller heves slik at forstatningsmurens heyde
reduseres.

2.5 Avkjorsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Ingen
tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets skjonn kan vaere



2.6

2.7

2.8

2.9

31

4.1

=5 |

5.3

- sjenerende for den offentlige ferdsel. Den ubebygde del av tomta ma gis en tiltalende

utforming og behandling.

Innenfor frisiktsonene( dvs. arealet mellom frisiktlinje og veg) skal det vere fri sikt i
en hoyde av 0.5 meter over de tilstotende vegers planum. Arealet innen frisiktsonene
mad ikke gis en slik bruk at frisikt pa noe tidspunkt kan hindres.

I forbindelse med seknad om byggetillatelse skal det utarbeides en detaljert
situasjonsplan.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det under arbeid kjem over noe som kan vare
automatisk freda kulturminne, plikter en 4 stoppe arbeidet og ta kontakt med
kulturavdelinga i fylket for avklaring, jfr kulturminnelova § 8 andre ledd.

For byggearbeidet kan ta til skal det taes jordprever for & avklare om det er
forurensninger i grunnen.

BYGGEOMRADE

BOLIG KONSENTRERT (BK)
I omrade kan det bygges boliger i inntil 2 etasjer, frittliggende smahus, rekkehus
kjedehus, atriumhus etc. med tilherende garasjer/ carporter.

Gesimshayde for 2 etasjes hus skal ikke overskride 7.0 m. Menehayden skal ikke
overskride 9.0 m (regnet fra gjennomsnittelig terrengniva).

Maks BYA (prosent bebygd areal) er satt til 35% , inkludert carporter og
biloppstillingsplasser.

Garasjer/carporter bor utfores som fellesanlegg. Det avsettes plass til minst 1
overdekka biloppstillingsplass (carport/garasje) og 0.5 biloppstillingsplasser pr.
husvere.

SPESIALOMRADE

PRIVAT VEG
Tilkomstveger til eksisterende og nye boliger er regulert som privat veg. Standard for
vegene er pafert plankartet.

FELLESOMRADE

Fellesomrada (leikeareal, gangveg) er felles for eigendommene innen planomradet.

FELLES LEIKEAREAL

Det er satt av plass til felles leikeareal i estkant av feltet. Innan ferste bolig er ferdig til
innflytting skal leikearealet vaere opparbeidet og gjerde med port mot vest satt opp.
Plassen er forbeholdt de minste barna. Arealet er felles for boligene innenfor planens
begrensning.

FELLES GANGVEG
Eksisterende avkjersel sgrast av planen gjeres om til felles gangveg for boligene i
planen, samt eiendommene 94/80 og 94/114.
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SULA KOMMUNE

KOMMUNEPLAN - AREALDEL 2015-2025

Faresegner og retningsliner



Fgresegner og retningsliner vedtatt av kommunestyret i mgte 30.04.2015. To motsegner har blitt
avgjort av Kommunal- og moderniseringsdepartementet, brev datert 03.04.2017. Plankart og
feresegnene er endra i samsvar med vedtaket.

1. GENERELT

Nedanfor er oppf@rt vedtekter som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande fgresegner knytt til
planen med heimel i Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av
orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for sakshandsaminga.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)
2.1. Fellesfgresegner

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

| omrade avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og Igyve),
samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad fer omradet inngar i godkjend reguleringsplan.

Omrade med reguleringskrav er vist med teikn ®; plankartet.

2.1.2. Risiko og sarbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal innga i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal
vere avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbglge som fglgje av skred pa Akneset

| planomradet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbglgje kan utbygging ikkje
finne stad far det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

2.1.3. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

Det kan i alle stgrre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avlgp, energi) og grgn
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). | alle reguleringsplanar skal behov for fortau/gangveg
vurderast.

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000
m2 bruksareal (BRA) kan det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggjar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.




2.1.4. Krav om rekkefglgje (pbl § 11-9 nr.4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje fgr godkjende tekniske anlegg
(ke@yreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt og omradeaktuelle saker er avklara.

Bustadomrade B 26 — Omrade kan ikkje utbyggast fgr veg 2 i reguleringsplan for Mausa er etablert.

Bustadomrade B 33a — Den sgrvestre delen av B 33 (gnr 64/74), kan ikkje starte utbygging fgr minst
85% av tomtearealet avsett til bustadformal i godkjend reguleringsplan innafor B 33 er utbygd, og
at hovudvegtilkomsten er etablert.

Bustadomrade B 38 - Ein detaljert ROS-analyse med vurdering av tiltak skal liggefgre fgr regulering
av feltet.

2.1.5 Byggegrenser

2.1.5.1 Byggegrenser langs sjgen.

Folgjande byggegrenser gjelder for pbl § 1-8 om forbod om tiltak langs sj@:

. Bygningar og anlegg — blanda (kode 1001) inntil 25 meter fra strandlinja, dersom det ikkje
anna er bestemt i reguleringsplan.

. Sentrumsformal og naeringsbygningar — 3 meter

° Naust - 0 meter

. Andre arealformal - 100 meter

Innafor LNF-omrader (§ 11-7 nr 5) kan det bli gitt lgyve til naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag innafor 100 metersbeltet langs sjgen med sikte pa landbruk, fiske, fangst og ferdsel langs
sjgen. Heimel pbl 11-11, nr 5

2.1.5.2 Byggegrenser langs vassdrag

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassfaring skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressursliova § 11.

Tiltak etter § 1-6. 1. ledd, med unntak av riving og fasadeendringar, kan ikkje settast i verk
innafor 20-metersbelte pa bae sider av vassdraget.

Unntak: Lgyve kan bli gitt til naturvenleg tilrettelegging for allmenne friluftsinteresser og
landbruk. Heimel § 11-9, nr 5

2.1.6 Hamner og smabathamner

Vilkar for nyetablering og utviding av hamner:
Bathamner (for 20 eller fleire batar) med servicebrygge/slipp og sjgnaere opplagsomrader skal
vere utstyrt med oljeskillar (godkjent etter norsk-europeisk standard NS-EN 858).

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabathamner, og miljgfarleg avfall skal
takast hand om pa ein forsvarleg mate, bade i hgve miljg og brann.




2.1.7 Barn og unges sine interesser

Retningsliner/forskrift om barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging og
sgknad om tiltak. Det skal sikrast eit fysisk og sosial oppvekstmiljg som er i samsvar med
tilgjengeleg kunnskap om barn og unge sine behov.

Ein fgresetnad for eventuell omdisponering av areal som er viktige for barns leik er at det
sikrast erstatningsareal i rimeleg naerleik med tilsvarande storleik, kvalitet og
bruksmoglegheiter.

Digital barnetrakkregistrering skal inngd i vurderingsgrunnlaget plan- og byggjesaker. Dette
avklarast samstundes med planlegging av omdisponering.

2.1.8 Biologisk mangfald
Areal med registerte verdiar for biologisk mangfald skal takast vare pa.

Biologisk mangfald skal takast i vare gjennom prinsippa i Naturmangfaldslova. Det skal takast omsyn
til naturverdiane og gjer det som er rimeleg for & unnga skade pa naturmangfaldet.

| saker der kunnskapen om det biologiske mangfaldet ikkje er tilfredstillande gjeld fgre var-
prinsippet.

2.1.9 Tilhgve som skal omtalast i reguleringsplanar, jf. PBL$S 11 -9 nr. 8

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

| plan- og byggjesakshandsaminga skal det gjerast greie for korleis universell utforming er Igyst.
Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av alle tilrettelagde leike- og
opphaldsareal - sa langt dei terrengmessige tilhgva tillet det. Gangvegar, busshaldeplassar og
tilkomst skal utformast med overflate som gir tilgjenge for alle. Ny busetnad skal leggjast til rette
etter prinsippa om universell utforming.

Krav til teknisk plan

Ved utarbeiding av detaljregulering vert det sett krav om utarbeiding av teknisk detaljplan for
vegar slik at stigningsforhold vert dokumentert med lengdeprofil og vist med skranings- og
fyllingsareal. Trase fram til tilknytingspunkt til kommunal vassforsyning og avigp skal ga fram av
plandokumenta. Lgysing for handtering av overflatevatn skal visast og dokumenterast.

Omsyna i forskrift om hushaldingsavfall og slam for Alesundsregionen skal oppfyllast. Kommunen
kan stille andre krav avhengig av plansaka sitt omfang.

Naturtypar, gr@gntstruktur og biologisk mangfald

Tilhgvet til naturmangfaldlova skal skildrast i alle reguleringsplanar. Det skal gjerast ei vurdering av
om planframlegget bgr omfatte utgreiingar av biologisk mangfald og viktige naturtypar.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)




Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjennomfgrast ei risiko- og sarbarheitsanalyse. ROS-
analysen skal leggjast ved private planframlegg (detaljregulering) og kommunale reguleringsplanar
(omraderegulering eller detaljregulering). Til ei kvar tid gjeldande rettleiar fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, skal leggjast til grunn ved utarbeiding av ROS-analysen. ROS-
analysen skal omfatte kartlegging av grunntilhgve (geologisk/geoteknisk utstabilitet, ureina grunn),
hendingar i trafikken, samt andre farar og ugnskt hendingar som kan utgjere fare for skade eller
medfgre ulukker for miljg og samfunn.

Kulturminne

Ved utarbeiding av reguleringsplanar, samt stgrre byggje- og anleggstiltak, skal tiltakshavar ta
kontakt med kulturmynde for & avklare behovet for gjennomfgring av kartlegging av automatisk
freda kulturminne og kulturminne fra nyare tid, jf. Lov om kulturminne S$ 4,8, 9 og 10.

2.2. Bustadomrade

2.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshggde fastsettast i reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og
tomannsbustad skal %BYA vere maks 30%, for konsentrert smahusbusetnad (4-
mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 45%, for lavblokker og blokker maks 80%.

| einskilde omrade kan det vere aktuelt med fortetta utnytting av arealet. Det faste utvalet for
plansaker tek sjalv stilling til om eit omrade er egna til fortetting.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For a skape attraktive bustadomrade bgr det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grentomrade utover minstekrava.

2.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og
bygningslova, skal leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom.
Ved sgknader om lgyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis
desse omsyna er ivaretatt.

Stay

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stgykjelder, skal
stgyforhold vurderast.

Energi
Bygg ber plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhgve for a redusere samla
energibruk. Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.




Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske
verknad i seg sjglv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Stay

Stayforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt
innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

2.2.3 Krav til uteareal - leikeplass (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det settast av areal til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Leikeplassen bgr ikkje ligge i omrade brattare en 1:3 og minst 40 % av arealet bgr vaere flatt ( 1:20).
Dette gjeld ikkje akebakkar og likande. Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande
oppdeling:

Nzerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein nzerleikeplass med storleik pa minst 200 m2.
Dimensjonert for inntil 20 bueiningar som er felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse,
benk og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Dimensjonert for 20- 50 bueiningar som er felles om leikeplassen som skal leggast til rette for
varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

For ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal nzerleikeplassen som bueininga tilhgyrer
vere opparbeidd. Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrade skal
det skaffast fullverdig erstatning.

Ansvar: Eigar eller den/dei som har plassert utstyr pa leikeomrade har ansvar for at dette er
godkjent etter gjeldande regelverk og i forsvarleg stand.
Framtidig ansvar og vedlikehald ligg pa heimelshavar for tilgrensande eigedomar.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.




2.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for
forretning/kontor.

| omrade med sentrumsformal vil opne for anna parkeringsutnytting.

Sentrumsomradet vil krav til parkering bli fastsatt i eigen sentrumsplan.

2.2.5 Andre typar bygningar og anlegg— naust (pbl § 11-9 nr 5)

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Med naust forstar vi her bygning for oppbevaring av bat og fiskevegn og elles utstyr som
har med sjg- og batliv a gjere.

Naust skal f@rast opp frittliggjande. Samanbygging av mindre naustgrupper kan
aksepterast, dersom dette harmonerer med terrengforhold og eksisterande bygningar.
Strandlina skal i st@rst mogleg grad takast vare pa bade nar det gjeld terreng og
vegetasjon. Plassering av naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal
vise korleis fri passering vert sikra.

For kvar 400 kvadratmeter utbygd naustareal skal det vere ei branngate pa 8m. eller anna
godkjent brannskilje.

Naust skal fgrast opp i tradisjonell byggestil, og stette dei estetiske krava i §29, 2. ledd i
Plan- og bygningslova.

Nausta skal ha mgnetak mot sjgen, og med takvinkel mellom 32° og 45°. Naust kan i regel
godkjennast med hggd pa inntil 7,5m. malt mellom mgne og terreng i sjgfasade.
Grunnflata skal ikkje overstige 60m? BYA. Storleik og hggd kan i enkelte tilfelle vurderast
utifra terrengtilpassing.

Eit rektangulaert smaruta vindauge er tillate i kvar endegavl, elles tilpassa ein arkitektonisk
heilskap.

Dersom ein gnskjer installert sanitaere anlegg og/eller rom for varig fritidsopphald skal det
avklarast i reguleringsplan for omradet.

2.2.6 Fritidsbygg — hytte (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan,

skal fglgjande leggjast til grunn:




Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 6 m og
gesimshggda til 4 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan fgrast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i
storleik pa inntil 15 m2 BRA, mgnehggd inntil 3 m og gesimshggde inntil 2,5 m. Det kan lagast til
terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal ikkje gjerdast inne.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal
tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg@.

Det skal leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.7 Fritidsbygg — rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring
av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.
Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for dlmenta langs fjgra.
Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege hamnemiljg mest mogleg i trad med lokal
byggeskikk og tradisjon. For rorbuer skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det
til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.8 Naeringsomrade

For omrade avsett til nzering kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg fare
(8 11-9 pkt 1).

2.2.9 Elektromagnetiske felt

Utgreiingskrav for magnetfelt . Statens stralevern sitt utgreiingsniva for magnetfelt nzer
hggspentanlegg pa 0,4 uT (gjennomsnitt gjennom aret) skal leggast til grunn.

Netteigar skal ved oppfgring av nye hggspentanlegg eller oppgradering av eksisterande, utgreie om
magnetfeltet i naerliggande bygg kan bli hggre enn 0,4 uT. Alternative Igysingar for a redusere felt
skal i sa fall vurderast. Tilsvarande for planlegging og oppf@ring av nye bygg naer eksisterande
hggspentleidningar.

2.2.10 Forretningsomrade

For omrade avsett til forretning kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg
fagre (8 11-9 pkt 1).

Etablering av nye forretningar ma vere i samsvar med rikspolisk bestemming om kjgpesenter
og fylkesdelplan for senterstruktur.




2.2.11 Andre typar naermare angitte bygningar og anlegg (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, Planld 5.05 , som er endra til «<Andre
seerskilt angitte bygningar og anlegg» skal nyttast til naust, dvs bygning for oppbevaring av
bat og fiskevegn og elles utstyr som har med sjg- og batliv a gjere. Utforming, plassering etc jfr
faresegna 2.2.5 fritidsbygg- naust.

2.2.12 Kombinert byggje- og anleggsformal (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for Landfarneset, Planid 4.02 , som er endra til «<Kombinert
byggje- og anleggsformal» skal nyttast til naust/rorbu/industri.

2.2.13. Bygge- og deleforbodsomradet for eit omrade i Veddevika.

For eigedomar som ligg inntil og/eller i bygge — og deleforbodsomradet for eit omrade i
Veddevika (Plansak 133/10). Nar bygge- og deleforbod ikkje lengre gjeld og arealbehovet for
reguleringsplanen for tunnellen er avklara vil det vere hgve for desse omrada a fa vurdert
oppstart og gjennomfgring av reguleringsendring sjglv om det i arealplanen har eit anna formal.

3. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Avkjarsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande rammeplan for avkjgrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjefgring
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

4. OMRADE FOR SZARSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

4.1 NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske ,ferdsel og friluftsliv i kombinasjon.

Fiske (F)

Omrade avsett til fiske er omrade for aktive reiskap og viktige gyte- og oppvekstomrade.
Arealformalet omfattar all hausting av viltlevande marine ressursar.

| desse sjgpomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omrada skal
brukast slik at desse interessene ikkje vert skadelidande.
Anlegg i sjg og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, naerings- eller
fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden neering.




6. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

6.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje f@rast
opp nye bygg utan at det er gjort ei neerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging,
basert pa dokumentasjon fra person eller fgretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfgrt

rasfarevurdering som del av reguleringsplanprosessen.

For omrade med marine avsetningar, som vist pa temakart — marine avsetningar, ma det i bratt terreng
gjennomfgrast vurdering av rasfare fgr utbygging.

6.2 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)
Omrader som er freda i medhald av Naturvernlova:

e Djupvikvatnet-Kringlevatnet
e Sula sgrvestside

e Sulesund

e Solavagsfjellet

e Vegsundholmane-Veibustholmen

6.3 Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Omsynsona (H 730) femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med
kulturminnelova 883, 4 og 6 og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Det naturlege vegetasjonen skal takast vare pa og alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som
kan virke inn pa automatisk freda kulturminne er ikkje tillate. Mgre og Romsdal
fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke
automatisk freda kulturminne.

Soner kring automatisk freda kulturminne (H 730) er i utgangspunktet a sja pa som sikringsareal kring
kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av
kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet . Saker som gjeld tiltak i
omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i hgve kulturminnelova, jf. §
3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for
kulturminnestyresmakta til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

6.4 Omrade med kulturmiljg (H570), Jf pbl 11-8 c)

Omsynssone H 570 fungerer som ein buffersone for automatisk freda kulturminne (H 730). Innafor
omsynssone H570 — kulturmiljg, skal tiltak som plan- og dispensasjonssaker, byggjesaker, saker om
skogsveg, tiltak i landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendast til fylkeskommunen til hgyring. Malet
er a styre utviklinga slik at nye tiltak tek tilstrekkeleg omsyn til kulturminna.




6.5 Omrade med prioriterte naturtypar (H560), Jf pbl 11-8 c)

| omrade med registrerte naturtype lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurderte opp mot
verdivurderingane i rapport om biologisk mangfald.

6.6 Omrade med forureina grunn, jf pbl 11-8 a

Innafor omsynssone H390_1 — forureina grunn, skal er det forbod mot etablering av bustad og
liknande bygg. | hgve detaljplan av omrade skal det giennomfgrast vurdering av
forureiningsfaren.

6.7 Omrade med krav om omradeplan, jf pbl 11-8 e

Innafor omsynssone omradeplan OP, skal det gjennomfgrast ein omraderegulering fgr
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Planen skal Igyse behov for ny infrastruktur og
meir effektiv arealutnytting.

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all
utbygging i kommunen. Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling
av eigedom til slike foremal, ma ikkje vaere i strid med arealbruk eller fgresegner fastlagt i planen.
Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen.

7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f)

Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva delomrade som skal opphevast gar fram
av opplistinga nedanfor. Omrada som reguleringsplanen framleis skal gjelde er ogsa vist i eige
temakart.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal framleis gjelde, og ved eventuell motstrid gar
dei framfor kommunens arealdel. Nar det gjeld reguleringsplanar lista opp nedanfor har
kommuneplanens arealdel endra arealbruk i forhold til reguleringsplan pa desse enkelt omrada:

Langevag s¢r (Planid: 2.01):
1) Endra vegsystem for veg 33, Rasa og veg 5 sgr for Vassetvegen.

2) Friomrade er justert litt i h@ve bustadhuset pa gnr 109 bnr 24 vest for Molvaersbrauta og
omradet aust for Moldvaersbrauta (gnr 109 bnr 24) er endra til offentleg formal

3) BK 6 til LNF
4) Endring av delar av friomrade og BK3 til offentleg formal

5) LNF omrade gnr 109 bnr 72 til bustadformal




6) Den vestre delen av Veg nr 1 skal takast ut og ikkje koplast mot Molvaervegen

Langevag nord 2 (Planld: 4.01):

1) Omradall

2) Friluftsarealet aust for veg 11 (Skrivarhamna) til to bustadfelt.

3) Stgrre naustareal mellom Salneset -Djuphamna

4) Del av friluftsomrade pa gnr 94 1 og 39 endra til bustadformal

5) Del av friluftsomradet pa Kipperberget endra til naust og utviding av B1 mot vest.
Reguleringsplan for Landfarneset (Planid: 4.02)

1) Del av 13 endra til kombinertformal naust/rorbu/industri

Holen (Planld: 5.03):
Del av parkeringsareal til grgntareal (buffersone)

Langevag nord 1 (Planid: 3.01):

1) Omrada G10, 04 og BK 8

2) Omrada 05, 03, B6 og B13

3) Del av friluftsomradet nord for B24 til bustad
Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika (Planld: 5.05)

1) IF5 er endra til formalet «Andre typar angitte bygningar og anlegg».
Rerstad (Planld: 7.05):

1) Kyrkjehaugen —endra fra LNF til bustad

2) Haneneset — mindre areal av spesialomrade friluftsliv endra til bustad aust for N4.
Rerstad vest (Planld: 7.06):

Omrada U,V,W

Mauseidvag (Planld: 8.01):

1) Omrade Al og G1



2) Delar av G1 er endra til bustadformal (gnr 74 bnr 6) og gnr 74 bnr 19

Furneset (Planld: 8.04):
12
Reitehaug (Planld: 11.03):

1) Omrada B3, B4, B5, 1S4, N1, O1, F3 og FO.

2) PlanforRv1ogRv61l:

3) Omradal4 og I5. Veg 1 gar ut.

Sunde-Leirvag (Planld: 10.04):

1) Deler av naustomradet vert endra til naeringsformal gnr 63 bnr 23

2) Olamyra endra til bustad og offentleg omrade (barnehage)

3) Del av friluftsomrade endra til bustad aust for veg 5

4) Gnr 63/105 til bustadformal

5) Del av friomradet G1 til bustad (gnr 63 bnr 185)

6) Del av friluftsomradet til bustad (gnr 63 bnr 1 og 9)

7) Del av friluftsomradet til naering gnr 63 bnr 196
Reguleringsplan for strandlinje Veibust-Kvasnes (Planid: 11.02):
Gnr 59/14 og 19
8. DISPENSASJON (pbl § 19)

Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre dersom
omsynet til formala i plan og fgresegner ikkje vert sett vesentleg til side. | tillegg ma fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg vekt pa helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.

Kommunen sitt hgve til 3 gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven sgknad og
det ma liggje fgre ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein

giennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant a fa dispensasjon.

For eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omradet.

Vedlegg 1

Godkjente reguleringsplanar



Planid

Plan

1.01 Langevag sentrum, 17.12.84

1.02 Langevag sentrum del A, 15.06.95

1.03 Langevag sentrum del B, 13.03.97

1.04 Plan for eit omrade kring Olafsminde i Langevag sentrum, 10.09.98

1.05 Plan for eit omréde sgr-vest for Devold fabrikkar, 26.01.77

2.01 Langevag syd, 22.06.81

2.02 Reguleringsplan for eit omrade nord for Vassetvatnet i Langevag, 16.10.75

2.03 Reguleringsplan for tomtefeltet Vestre, Molveershaugane, 24.03.88

2.04 Reguleringsplan for Vasset frilufts- og idrettspark, 26.06.97

2.05 Bebyggelsesplan for Remane | og Il (BK5 og BK7), 20.12.83

2.06 Reguleringsplan for gnr. 95 bnr. 4, Peder Jensen, 10.05.90

2.07 Reguleringsplan for eit omrade kring Langevag kyrkje, 18.06.98

2.08 Tomtedelingsplan for Lunden, gnr 89 bnr 25, 19.04.89

2.09 Reguleringsplan for Legemarka, 16.11.06

2.10 Reguleringsplan for Veddegjerdet - gnr 89 bnr 4, 17 og 39, 11.12.02

211 Reguleringsplan for Sandvika gnr 113 bnr 2 m.fl.,

212 Utbyggingsplan for gnr 109 bnr 11 - Haugedammen, 18.09.07

2.13 Reguleringsplan for @vre Holen - gnr 92 bnr 230 og 257, 27.09.07

2.14 Reguleringsplan for utviding av Sandvikvegen, 06.05.10

2.15 Detaljregulering av Bratthaugmyra, 12.05.12

3.01 Langevag Nord I, 10.12.82

3.02 Reguleringsendring i Aregjerdevagen, 24.01.75

3.03 Reguleringsplan for Aregjerdvéagen, 31.07.84

3.04 Reguleringsplan for Fyllingen Tomteregulering for felt BK2 i reguleringsplan for
Langevag Nord 1, 27.10.87

3.05 Bebyggelsesplan for gnr.94 bnr.16, Pernille Farstad, 05.06.01

3.06 Reguleringsplan for Kyrkjesundet, 20.02.03

3.07 Reguleringsplan for Stadsneshamna, 18.09.08

3.08 Detaljplan for del av Holsvegen og Fyllingsvegen, 10.05.12

3.09 Detaljplan for gbnr 22/234 m.fl., Djupdalen, 13.09.12

3.10 Detaljregulering for Bratthaugmyra, 15.02.12

4.01 Langevag Nord 2, 15.12.82

4.02 Reguleringsplan for Landfarneset, 24.04.96

4.03 Reguleringsplan for Nedre Salen-Kglneset, 19.02.98

4.04 Reguleringsendring for Vagneset. 27.09.07

4.05 Reguleringsplan for Salneset gnr 96 bnr 4 og 8, 16.02.06

4.06 Detaljplan for Vage - Vagneset, 22.03.12

5.01 Holen, 09.07.78

5.02 Reguleringsplan for Holen Vest 1, 03.01.85

5.03 Reguleringsplan for omradet aust for den kommunale vegen til Holen trelast med ny veg,
31.01.77

5.04 Reguleringsplan for nordre del av Holsmyrane, 30.07.85

5.05 Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, 24.10.91

5.06 Reguleringsplan for Petter Alnes gnr. 92 bnr. 33, Holen, 26.06.97




5.07 Reguleringsplan for veg fra Frikyrkja til Holskrysset, 24.03.88

5.08 Reguleringsplan for Holsgjerdet, 17.06.04

5.09 Reguleringsplan for Bakkegjerdet, 13.03.08

5.10 Detaljplan for gnr 93 bnr 1 Holsfeten, 12.02.14

6.01 Veddevika, 05.04.90

6.02 Vedde- Djupvika, 19,02,98

6.03 Djupvika, 27.10.87

6.04 Felt B3 - bebyggelsesplan for Djupvikstranda, 11.03.08

7.01 Fiskarstrand, 16.03.87

7.02 Reguleringsplan for eit omrade kring Fiskerstrand verft, 07.10.99

7.03 Reguleringsplan for Bakketun gnr 78 bnr 5, 04.02.99

7.04 Bebyggelsesplan for deler av gnr 76 bnr 1- Svein P. Blomvik,06.05.97
7.05 Reguleringsplan for Rerstad, 04.02.99

7.06 Rorstad Vest, 28.04.75

7.07 Reguleringsplan for Bakketun gnr 79 bnr 10 og 15, 17.02.10

7.08 Reguleringsendring ved Fiskarstrandverft gnr 79 bnr 46 m.fl, 28.02.08
7.09 Reguleringsplan for gnr 87 bnr 8 ved rv 657 pa Fiskarstrand, 05.10.06
7.10 Reguleringsplan for gnr 76 bnr 2 — Korsneset, 24.05.12

8.01 Reguleringsplan for Mauseidvag, 05.05.88

8.02 Reguleringsplan for Eikremseidet, 20.12.90

8.03 Reguleringsplan for Mausa, 18.12.07

8.04 Reguleringsplan for Furneset, 28.05.04

8.05 Reguleringsplan for Bakkevika, 12.11.09

8.06 Reguleringsplan for smabathamn Mauseidvag, 16.10.08

8.07 Detaljplan for gnr 69 bnr 1 pa Eikrem, 13.12.12

8.08 Detaljreguleringsplan for fv 61/fv657 Furneskrysset, 26.09.13

9.01 Sulebust, 27.10.88

9.02 Plan for eit omrade rundt Sulesund fergekai, 18.10.01

10.01 Reguleringsplan for Bjgrkavagen bustadomrade, 13.03.97

10.03 Reguleringsplan for RV 1/RV 61 Sjukeneset Bjgrkavag - Solevag, 16.12.93
10.04 Sunde — Leirvag, 10.05.80

10.06 Reguleringsplan for Bjgrkavagen, 11.12.01

10.07 Reguleringsplan for deler av omradet Stglenakken, Solevagseidet, 19.06.03
10.08 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 7 i Bjerkavagen, Bjerkavagdalen, 13.10.05
10.09 Reguleringsplan for Bjarkavagen ser, gnr 65 bnr 2 m.fl., 29.06.06
10.10 Reguleringsplan for Einahaugen, 29.06.06

10.11 Reguleringsplan for eit omrade ved Solevag skule, 27.09.07

10.12 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 9 Johansgarden, 17.02.10

10.13 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 7 Nathaugen, 28.02.08

10.15 Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142, 08.09.05

10.16 Reguleringsplan for Bjerkavag aust, 08.09.05

10.17 Reguleringsplan for del av gnr 65 bnr 5 - Bjgrkavag aust, 29.09.11
10.18 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 49- Bjgrkavag, 2.03.12




10.19 Detaljregulering for gbr 62/30 og 62/84, Leirvagen, 13.09.12

10.20 Detaljregulering for gnr 69 bnr9, Bjarkavagen, 13.09.12

11.01 Reguleringsplan for Veibust, 07.09.89

11.02 Reguleringsplan for strandslinje Veibust-Kvasnes, 05.04.90

11.03 Reguleringsplan for Reitehaug, 04.02.93

12.01 Reguleringsplan for veg til Kvasnes Trevarefabrikk, 09.09.76

Revidert 27.05.2015. Motsegn (Mgre og Romsdal fylkeskommune) for sjgareala er trekt. Vedtak i Fylkesutvalet
mgte 26.05. 2015 sak U-57/15.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL20(

Bustader - eksisterande

Andre typarbygningarog anlegg - eksisterars
Kommuneplan-Grgntstruktur (PBL2008 §11-

Grgntstruktur - eksisterande

Friomride - eksisterande
Komrmuneplan-8ruk og vern av §j@ 0@ vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgyrai

P sméabathamn - eksisterande
Friluftsormride - eksisterande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §i11-
N\ N\ Gjennomfgringssone - Krav om felles planleg:

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
. Gjennomfgringsgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal

Samleveg - nytt

" Samleveg - eksisterande
Gang-/sykkelveg - eksisterande
Gang-/sykkelveg - nytt
77 Turveg/turdrag - nytt
Abc Kommune(del)plan - pasknft




Sula kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 94/430/0/18
Adresse: Vagnesvegen 63
Utskriftsdato: 13.04.2026
Malestokk: ~ 1:1000

N 6927300

00l9se 3

N 692

0029s¢ 3
i
A

1

94/208

I

i

&y

N 6 7%

7<©Norkart 2026

N[ s

m
oo
A
(&3
=
&

AL

00c9se 3

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 94, Bruksnr 430, Seksjonsnr 18 Kommune: 1531 Sula

Adresse:

Veiadresse: Vagnesvegen 63, gatenr 1001 Grunnkrets: 107 Vagnes

(fra bruksenhet) 6030 Langevag Valgkrets: 2 Langevag

Oppdatert: 01.09.2014 Kirkesogn: 8040501 Sula
Tettsted: 6025 Alesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.03.2010 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/18
Arealkilde: Areal felles tomt: 5178,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04.2026 13:02 — Sist oppdatert 13.04.2026 13:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

11.03.2010
11.03.2010

Rolle
Avgiver
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
1531/94/430
1531/94/430/0/1
1531/94/430/0/2
1531/94/430/0/3
1531/94/430/0/4
1531/94/430/0/5
1531/94/430/0/6
1531/94/430/0/7
1531/94/430/0/8
1531/94/430/0/9
1531/94/430/0/10
1531/94/430/0/11
1531/94/430/0/12
1531/94/430/0/13
1531/94/430/0/14
1531/94/430/0/15
1531/94/430/0/16
1531/94/430/0/17
1531/94/430/0/18

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 94, Bruksnummer 430, Seksjonsnummer 18 i 1531 SULA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Vagnesvegen 63 Bolig 82,0 Kijogkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 122,0 Rammetillatelse: 05.01.2010
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 162,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 16.09.2011
Oppvarming: BRA totalt: 162,0 Midl. brukstil.: 21.07.2011
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 300194817 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 80,0 80,0

HO1 1 82,0 82,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04.2026 13:02 — Sist oppdatert 13.04.2026 13:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tlf. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlepet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette [dneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

For du innleverer bud ma nedenstaende neye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med a f4, eller

* eiendommen erivesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlest. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
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| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinzrt salg, men budgiver bar merke seg
folgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnaermet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Budmed finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjaere et bud stadfestet.

Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom péa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
veert fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig d merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.



GARANTI Eiendomsmegling GAHANTIE Budskjema: Tvangssalg (DEL 2)

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper far
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjetet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjeperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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