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Norsk takst

Verditakst

Enebolig
@ Dyrkornstranda 14, 6250 STORDAL
(I FJORD kommune

# gnr. 117, bnr. 11 MarkEdSVEI‘di
550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 242 m? BRA-i: 234 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 18978-1803 Eiendomsverdi ref nr: XB2644

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Gyldig rapport
10.06.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Qmaretokst

Norsk takst
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Dyrkornstranda 14, 6250 STORDAL
Gnr 117 - Bnr 11
1578 FJORD

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

N1

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

234 m?/234 m?

Enebolig: 2 Trapperom, 2 Toalettrom, Vaskerom, Bod,
6 Soverom, 2 Gang, Entré, 2 Bad, Hall m/trapp,
Stue/kjpkken, Stue

Andre bygg: Uthus, Carport
Bruksareal andre bygg: 8 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 550 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 550 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 550 000

Konklusjon markedsverdi 550 000

Enebolig beliggende pa Dyrkorn, ca 6,5 km nord for Stordal hvor det er skoler/barnehage, butikker etc. Til Alesund sentrum ca 50 km.

Boligen har hatt en stgrre vannskade med rgrbrudd i alle etasjer. Rgrbrudd i hovedetasjen er pa bad i tilbygget bak og pa kjgkkenet. Det var

fritt vann under befaringen.

Pa loftet er rgrbruddet i badet i bakkant, med vann har trakt ut i gangen.

Det har veert hgy luftfuktighet i boligen og det er mugg og soppdannelser pa overflater.
Boligen har stgrre skade og det er paregnelig med full innvendig sanering. | dette ligger a rive ut boligen innvendig. En vil da fa oversikt pa

endelig omfang og eventuelle fglgeskader pa konstruksjoner ellers.
Videre ma boligen gjenoppbygges innvendig.

Utvendig star boligen med utsatt vedlikehold og det er behov for utskiftninger og fornyinger av en rekke bygningsdeler i tillegg til vedlikehold.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Det bemerkes at det for undertegnede er fa sammenlignbare eiendommer omsatt i det apne marked i neeromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 18978-1803
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Gnr 117 -Bnr 11 Adalsvegen 41
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Dyrkornstranda 14, 6250 STORDAL Takstmann Halvard Godg AS l I I

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1900 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr.

Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Carport Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Kjeller 62 62
Etasje 86 86
Loft 86 86
SUM 234
SUM BRA 234
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Trapperom, toalettrom, vaskerom, bod,
) soverom, soverom 2, gang
) Entré, gang, toalettrom, bad, hall
Etasje .
m/trapp, stue/kjgkken
Loft Trapperom/ gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, stue, bad
Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er noe endret planlgsning i 1 etasjen og pa loftet i forhold til tegninger.
Det er ikke tegninger av kjellerens planlgsning.

Boligen er i matrikkelen registrert som horisontaldelt tomannsbolig/ bolig med to enheter. Boligen har veart benyttet som
enebolig.

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM fletasseosibalkonsareat

(BRA-b) (TBA)

Etasje 8 8

SuM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
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Det foreligger ikke tegninger

Carport

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Legal Eigedomsmekling AS v/ Ulrik Rekvirent
Saunes Sulebakk Sylte

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1578 FIORD 117 11 0 643 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dyrkornstranda 14

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskeresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Dyrkorn, ca 6,5 km nord for Stordal hvor det er skoler/barnehage, butikker etc. Til Alesund sentrum ca 50 km.
Omradet for gvrig er bebygd med eneboliger og noen nzaringsbygg ved sjgen. Fine turmuligheter i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Tilknyttet Dyrkorn Vannverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Ikke regulert.

Om tomten

Vestvendt tomt m/flott utsikt utover Storfjorden og over mot Skotet pa andre siden av fjorden. Tomten ligger i skranende terreng og er
opparbeidet med store forstgtningsmurer i naturstein/betong, dels trapper/plater. Tomten er gjengrodd.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Bolig
Byggear Kommentar
‘ 1967 Kommunal opplysning
Standard

£ Boligen holder lav standard. Boligen har hatt en vannlekkasje og har
betydelig skade etter dette.

Vedlikehold

Boligen og eiendommen har utsatt vedlikehold. Boligen har betydelig
skade og det ma foretas utriving og gjenoppbygging av en rekke

5 bygningsdeler.

Bygningsstruktur

Enebolig med kjeller, 1. etasje og loft. Boligen er oppfgrt i 1967 og pabygget bakover i 1977.

I matrikkelen er boligen registrert med to boenheter, men har fungert som enebolig.

Boligen har hatt en stgrre vannskade med rgrbrudd i alle etasjer. Rgrbrudd i hovedetasjen er pa bad i tiloygget bak og pa
kjgkkenet. Det var fritt vann under befaringen.

Pa loftet er rgrbruddet i badet i bakkant, med vann har trakt ut i gangen.

Det har veert hgy luftfuktighet i boligen og det er mugg og soppdannelser pa overflater.

Boligen har stgrre skade og det er paregnelig med full innvendig sanering. | dette ligger a rive ut boligen innvendig. En vil da fa
oversikt pa endelig omfang og eventuelle fglgeskader pa konstruksjoner ellers.

Videre ma boligen gjenoppbygges innvendig.

Utvendig star boligen med utsatt vedlikehold og det er behov for utskiftninger og fornyinger av en rekke bygningsdeler i tillegg
til vedlikehold.

Utvendige forhold

Fundamenter av betong.

Det er ukjent hvilke type drenering/ fuktsikring som er rundt bygget.

Vegger mot grunn av spekket betong el, utvendig puss med malte flater.

Yttervegger av bindingsverk med liggende kledning. Det er skiftet en del kledning i senere ar.

Vinduer er i hovedsak med 2 lags isolerglass med forskjellig alder.

Ytterdgr som teakdgr med glassfelt. Balkongdgrer som tredgrer med glass. Kjellerdgren som tredgr med glass.
Takkonstruksjon med sperrer av tre. Undertaket er av taktro/ bordtak.

Taktekke med pappshingel, renner og beslag av metall.

Det er uteplass pa taket av carporten med plate av betong.
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Utvendig trapp av mur/ betong. Gangarealer med platter av betong.

Innvendige forhold

| underetasjen er det betongplate og oppforede gulv, ellers bjelkelag av tre.

Pa gulvoverflater er det i hovedsak laminater, belegg og fliser.

P& innside av yttervegger og delevegger er det i hovedsak tapeter/ malte flater og panelplater.
Himlinger med hvite himlingsplater og hvite flater.

Innerdgrer som hvite formpressede/ fyllingsd@rer og finerte dgrer.

Pipe fra byggear, det er montert peisovn i stuen.

Innvendig trapp som tretrapp.
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Tekniske installasjoner
Sikringsskap med automatsikringer.

Ror opplegg som kobber vannrgr og med plast/ soil pa avigpsrgr.

Alt av teknisk anlegg i boligen ma kontrolleres og det ma foretas fornying av dette.

Spesialrom

Wc med vinyl pa gulvet og med vatromsplater/ flis pa veggene. Rommet er utstyrt med innredning med servant og med
vegghengt wc.

Rommet er totalskadet og ma saneres.
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Kjokken
Kjgkkeninnredning som stor innredning med finerte fronter og med laminat benkeplate.
Innredningen har skade og innredningen ma fornyes.

Vatrom

Bad/ wc i 1. etasjen er med fliser pa gulvet og med fliser og malte flater pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusj med dusjvegger og med badekar og med og wc.

Rommet er totalskadet og ma saneres.

Bad/ wc pa loftet med belegg pa gulvet og med malte flater pa veggene. Rommet er med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og med wc.
Rommet er totalskadet og ma saneres.

Vaskekjeller med pergonol pa gulvet og med malte flater pa veggene. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin. Rommet
har skader og ma fornyes.
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Tilbygg / modernisering

1977 Tilbygg Tilbygg bakover fra 1977.
Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Usikkert byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Eldre uthus/ redskapsbod i trekonstruksjon.
Bygget holder svert lav standard og en rekke skader.

Sanering og gjenoppbygging ma vurderes.
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Carport
Anvendelse
Byggear Kommentar
Usikkert byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Carport oppfert i betong/ mur med gulv ab mur. Plate av betong som tak og det danner uteplass/ terrasse oppa denne.
Carport fremstar med utsatt vedlikehold og skader. Det ma forventes oppgraderinger og vedlikehold av carport.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 10.06.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 15.02.1979 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 18.03.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 18.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 24.06.1967 Tegninger tilbygg: 06.07.1977 Gjennomgatt 4 Nei

Oppdragsnr.: 18978-1803 Befaringsdato:  19.03.2026 Side: 14 av 15



Dyrkornstranda 14, 6250 STORDAL
Gnr 117 - Bnr 11
1578 FJORD

Verditakstens avgrensninger

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers
virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til

takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

Forutsetning

Verditaksten er utfgrt iht. Norsk Taksts regler, NS 3940:2023 og
'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige
etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert
pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt
stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa
mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander.
Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan
medfgre at det kan vaere skader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha
undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer
seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr

takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En forhandstakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved
omsetning av boliger benyttes en tilstandsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18978-1803

Befaringsdato:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller
dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-
ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av
veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige
rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger

Oppdraget er et tvangssalg. Og eierinformasjonen er dermed begrenset.

19.03.2026 Side: 15 av 15
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Fjord
kommune

Deres ref.:/deres dato:
JONKERS HARRY
(Adresse mangler)

Var ret. Dato: 22.10.2024
Eirin Solvang

ANKER GERDA

Dyrkornstranda 14

6250 STORDAL

Resultat etter brannferebyggande tiltak

Tiltaksadresse: Dyrkornstranda 14-H0201
Gards- og bruksnr: 1578-117/11

Fjord kommune varsla brannfgrebyggande tiltak pa eiendommen 1578-117/11, Dyrkornstranda 14-
H0201 den 11.10.2024

Tiltak: Feiing
Status: Ikke utfart

Arsak ikkje utfert: Ingen hjemme

Tiltaket vart ikkje gjennomfort

Aktuelt regelverk

feiing er heimla i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

Eigar si plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kjem fram i forskrift om brannforebygging § 6.

Kva krav som gjeld for saksbehandlinga var kjem fram i forvaltningsloven.
Har du sparsmal?
Dersom du har spgrsmal kan du ta kontakt med Fjord kommune pé telefon 41867800 eller pa e-post til

post@fjord.kommune.no.

Med helsing

Eirin Solvang



Fjord kommune
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Foremil med planen:

ikre bruk og vern av naturgrus
utbyggingsmonsteret i kommunen i cit langsiktig, perspektiv.

jindande foresegner er innramma.

Rettsverknad

Etter pl i §20-6 skal pl

loggast tl grunn for
Itning av natur- 1k

desse paragrafanc omfattar, jfr. Pbl. §20-4,1.

Kommuneplanen sin arealdel gjeld framfor cldre rikspolitiske bestemmelsar,
i og men fell vekk i der kning den strir
‘mot slike bestemmelsar som seinare vert gjort gjeldande.

grus, og mineral, storre gravings- og fyllingsarbei
gaeloy er liitige etter plan og Med vassdrag i
denne planen er meint alle elvar og vain som viser ph oversikislartet.

TEIKNFORKLARING

Noverande Framtidig
1. BYGGJEOMRADE (PBL § 20-4, 1,LEDD NR. 1)

Bustader

Erverv
Forratning

Kontor/bustad/forretning

Industri

Omrade for frtidsbygningar/naust

Offentlege bygningar
Onmr. for almennytiige foremal

Kommunalteknisk verksemd

Friomradefidrett

Tilradd utbygging er ca. 15 - 25 hytter pr. ar.

*Tillatt bruksareal pr. tomt er maks 120 m2 BRA. Dette kan byggast som
cin fritidsbustad pa 120 m2 BRA eller med anneks og uthus kvar pa 15 m2 BRA,
slik al samla bruksareal vert maks 120 m2",

Bestemmelsar om utslepp for nye og cksisterande hytter.

1.Infiltrasjon skal nyttast der tihava ligg til retle for det.

2. Felles aviopsanlegg for eil omrade skal nyttast dersom det ligg il rette for det.

3 Telt tank kan nytlast dersom ein steltar fylgjande krav:

~Toaleliet skal vere vassparande

~Tanken mé vere minimum 6 m3

~Tanken skal tomast kvart ar.

e plasserast meir enn 6 m lavare og ikkje meir enn 40 m fra

vegen den skal tomast fra.
i

for toming av dljar, tette
for aviaupsvatn m.v. for Stordal kommune vert folgde.

Desse bestemmelsane skal og g4 fore bestemmelsane  tidlegare godkjende
reguleringsplanar i hytlcomrada.

Andre utfylande bestemmelsar for hyticomrada.

1. Alle bygningar skal utformast og plasserast slik at minst mogleg bearbeiding av
terrenget vert naudsynt.

2. Mest mogleg av den nalurlege og stadeigne vegetasjonen skal takast vare pa, slik at
tomta har naturpreg. Bruk av asfalt og belegningstein i betong og liknande pé tomta

ilate.

. Gesimshagda mé ikije overstige 300 cm over grunnmur, og grunnmurshegda skal
ikkje overstige 60 cm over planert terreng.

4. Alle bygningar skal ha saltak (ikkje forskjove saltak) med takvinkel mellom 22-34
grader. Sallaket skal ha monet parallelt med hagdekotene og i bygninga si

lengderetning.  Taklekke skal vere torv, men som ei mellombels laysing kan det nyttast

3.

papp.

5. Terrasse maksimalt 34% av husels bruksareal (BRA). Terrasse bor avirappast elter
terrenget for 4 unnga hoge pilarar. Det vert elles anbefalt & etablere uteplass direkte
pé bakken med steinsetling (naturstein).

6. pa skal vere | morke o ing rundt
vinduer og darer, skodder og vindskier kan ha annan farge som harmonerar med
hovudfargen. Uthus, anneks og rekkverk pé terrasser skal ha samme farge som
hovudbygninga.

7. Inngjerding av fritidshus er ikkje tilate. Det kan likevel setjast opp gjerde framfor
inngangspartiet slik at beitedyr vert hindra i & kome inn ved inngang og evLlemasse.

8. Flaggstenger er ikkie lillale & oppfare. Utandars radio- og tv- antenner og liknande

innretningar skal ha diskré fargeval og plasserast med omtanke.

9. skal monterast i i sl at det
ikkje vert til plage for andre.

10. Tilfarsel og fordeling av straum skal skje ved jordkabel.

1 iforsel skal mest mogleg, og vasskilde(r) skal visast i

reguleringsplan

STORDAL KOMMUNE

AREALPLAN

2003 - 2011

for Ad: giew ikk

jenning eller

statusendring for skylebane. Avmerkinga er gjort for a forebygge evi.
nye konfliktsituasjonar.

2. LANDBRUKS- NATUR- OG FRIL UFTSOMRADE (PBL § 20:4, LLEDD NR.2)

LNF- omrade utan bestemmelsar om
spredt ulbygging ( normalt kun noverande).

LNF- omrade med spredt bustad/nzering
LNF- omrade med spred! fritidsbebyggelse
LNF-omrade der naturver er dominerande

Landbruk-, natur- og friluflsomrade.

Gjennom sonedelinga | LNF-omridet peikar planen ut omrade der ein meinar trongen
for bygging er storst (Spredt bolig- og nzeringsbebyggelse) og omrade som er vurdert &
innehalde vesentlege landbruks-, natur-, vill- og frilufisinteresser, og
byggesakshandsaminga vil vere restrekliv. (Normalt kun noverande). Vediikehaldsarbeid
pa eksisterande bygg, anlegg og installasjonar er tilate.

T omrada med spredt bustad/nzering er det ved ulbygging som inneber busetnad med
grupper pa 3 eller fleire bustader krav om bebyggelsesplan for loyve evt. vert gjeve. Det
same gjeld for naeringsbusetnad utanom landbruk. Ein fareset vidare at bygningane vert
sett opp med lovieg 1il offentleg veg. Eksi avkoyrsle tl riksveg skal
nyttast.

(S)og )
Omrada S og K er vurdert som viktige kulturhistoriske landskapsomrade.

Ny busetnad skal vurderast ul fra mogleg restaurering av eldre busetnad, samt
behovstilknyting til stadbunden nzering.

Ved ny busetnad og ved restaurering av eksisterande, skal ein ha som mal ei utforming
som storleik og form er tilpassa hovudirekka i den eldre busetnaden. Jfr. PBL.§20-4,
bokstavc.

For smtrestolane Kvitlane og Puskjen pé L Kiem i fi jstrerings- 0g
planarbeid for vidare utvikling av setreomrada Puskjen og Kvillane, dalert 2001".

4, OMRADE RASTOFFUTVINNING (PBL § 20-4, LLEDD NR. 31

Masseutiak ( stein, grus, sand )

Bandlegging etter lov om naturvem

Bandlegging etter lov om kulturminner

Bandlegging etter PBL ( skredfare, krafllinje, naturomr.)

Seljebotn naturreservat er freda som naturreservat ved kgl. Res. av 13.12.1996
under namnet *Seljebotsmyrane natureservat”. Jir. elles PBL. §20-4 pkt 4.

5. OMRADE FOR S/ERSKILT BRUK ELLER VERN AV $J0 0G VASSDRAG,
(PBLS 20-4, 1.LEDD NR. )

Vassareal for allment friluftsliv

Vassareal for allemnn fleirbruk
(ferdse, fiske, akvakultur )

Ferdselsomrade

LNF-omrade i sjo- og vassdrag

Verna vassdrag

— Grense nedbarsfelt Stordalsvassdraget

100 m er arbeic ltak nevnt i plan-

Ve av vassdrag. For omrade nzerare Stordalsvassdrage
og bygningslova §§81, 84, 86a, 86b og 93 saml frideling tl slike foremal ikije
(Med vassdrag er meint alle elvar, innsjoar og andre som syner pi i
malestokk 1:50000). Forbodet rammer ikkje fitak som er nadvendig for utavelse av primamaeringa.

Innanfor LNF - omradet skal byggeforbodet i 100 - metersbeltet langs sjoen gjelde, etter PBL § 17-2.
Kommunen kan likevel gjere unntak fré forbodet med grunnlag i godkjend bebyggelsesplan, dersom
byggeliltaket ikkje er til vesentlig ulempe i hove tl friluftstivet, den frie ferdsel, naturveminteresser og
landskapsomsyn. Unnataket kan gjelde bade i

bokstav f.

sével som eir Jir. PBL §20-4,

Vegareal

Parkering

Gang- og sykkelareal

Hamn, kai
Hovedveg
—— c— S8MICVEY
eeec0e 000000 Gang- og sykkelveg
EmEmmmEe szsmses Turveg
e —— - Skipsled
e ——— Smabatled
e} ) ) Kraftlinje

Det skal idast minimum 2 i pr.

For riks- og fylkesvegar gield Statens vegvesen sin rammeplan for avkoyrsler
lik:

ksveg 650: Streng haldning til avkeyrselsporsmal.
Fylkesveg 101: Mindre streng haldning.

QVERSIKTSPLANRESTRIKSJONAR,

Nedslagfelt for drikkevatn.

Andre restriksjonar

Omréide for grunnvatn

Blan: Vedtatt dato:
STORDAL SENTRUM
Reguleringsplan for Stordal sentrum 03.06.99
Stordal smébathamn 22.04.99
Skuleomradet ved Stordal skule 28.10.02
Reguleringsendring for skuleomradet ved Stordal skule 11.03.99
ROBBANE
Rebbane/ Hovslia bustadfelt 08.06.98
HOVSHJELLANE
Hovshjellane bustadfelt 2204.75
Omregulering 19.05.94
HOVSUIA
Hovslia bustadfelt 29.12.70
Omregulering 21.06.78
Omregulering 21.12.82
Omregulering - bamehage 29.06.89
VINJEHJELLANE
Vinjehjellane bustadfelt 14.11.79
Omregulering - tilkomstveg 11.04.83
Omregulering 28.08.84
Omregulering - foresegner 24.09.85
Omregulering - snuplass 24.06.86
Omregulering - skogsveg 24.03.88
Omregulering - lomlegrenser 25.04.89
Omregulering - tomt 39/40 29.11.00
Omregulering - tomt 27 29.11.90
Omregulering - tom! 6 29.11.90
Reguleringsplan for ny bustadtomt i fellet 21.0592
Omregulering - tomt 33 og 35 01.09.92
BUSENGDAL/ VINJE
Trygdebustader 16.10.95
Vest for Stordal Kyrkje 08.06.98
Melsetbaen 11 11.03.99
OVREBUST
@vrebust bustadfelt 08.02.90
Omregulering - leikeplass 29.10.92
VINJESANDEN
Vinjesanden industriomrade 220573
Omregulering 10.01.79
Omregulering 220283
DYRKORN
Dyrkom bustadfelt 22.12.81
Nedre Dyrkom 27.05.93
Rasmusreiten 04.05.99
RV 650 Seljeneset - Dyrkom 06.06.96
RV 650 Dyrkom - ttunnelen 22.04.99
EKRE
Hyttefelt 04.09.79
Hyttefelt H23 01.07.99
STAVDAL
Bolomarka hytefelt 23.05.01
SELJEHAUG
Hyttefelt 04.02.88
Hyttefelt H7 18.10.01
Hyttefelt H26 Almas/ Seljechaug 08.06.98
OVER@YE
Hyttefelt - del av H5, samt H6. 04.02.88
Hyttefelt - del av H5 03.02.94
21.05.01
Hyttefelt HA9 15.05.03
LANGSATRANE
Hyttefelt H1, H2, H3 og H4 17.12.87
Hytiefelt H4 - reguleringsendring 01.07.99
EREDA OMRADE,
R Freda kulturminne
FB Freda bygning
ing ( PBL): Sak
Kunngjering om oppstart 05/00
Kommunestyret ( delplan utmark ). 22002
Kommunestyret 65003 27.11.03
Utarbeidd av Stordal kommune, teknisk etat, v/ BusengdallLied Stordal, 15.09.03,
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AREALDELEN
I
KOMMUNEPLANEN

(MED UNNTAK AV SJIGOMRADA OG DELPLAN UTMARK)

I medhald av §20-5 i plan- og bygningslova har Stordal kommunestyre i mote den
27.11.2003, sak 065/03, godkjent revidert arealdel i kommuneplanen.

Stordal den 30. januar 2004

m\_oé\ﬁk qz% S5€

Charles Tosse
-ordferar-
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1. LOVGRUNNLAGET
Regelverket om kommuneplanlegging vart fastlagt i den nye plan- og bygningslova av 1985, med virkning frd
01.juli 1986. Det har seinare kome til ein del endringar.

Ein kommuneplan har fylgjande innhald:

Langsiktig del:

Kortsiktig del:

»Mal” -overordna politiske mal som er vedtekne av kommunestyret.

*Retningsliner” -som gjeld kommunen si sektorplanlegging, men ogsd
sektorplanlegging pa fylkes- og riksniva,

» Arealdel” ~fysisk plan som konkret og kartfesta viser kva areal og
naturressursar innanfor kommunen kan nyttast til. Dette er det
einaste dokumentet i kommuneplanen som fir rettsleg verknad, sja
pbl. §20-6.

Den kortsiktige delen skal innehalde ein “samordna handlingsplan”. Det vil seie ei
samla vurdering og prioritering av dei einskilde sektorane si drift og tiltak med sikte
pa gjennomfering. Fullmakt til handling f&r administrasjonen likevel berre gjennom
dei arlege budsjettvedtaka.

Arealdelen inngdr i kommuneplanen sin langsiktige del. Han skal ta utgangspunkt i dei overordna
retningslinene i kommuneplanen, og skal leggjast til grunn for 4 sikre gjennomferinga av nasjonale,
regionale og lokale oppgéver. (Sitat fra plan- og bygningslova).

2. PLANSITUASJONEN,

2.1 Plankartet.
Arealdelen er eit

kart over kommunen som viser arealbruken, Planen er utarbeidd pa digitalt

kartgrunnlag, i SOSI-format. Malestokken er valt ut frd 4 fa heile kommunen pé eit kartblad. Ved at
bade planen og kartgrunnlaget er digitalt kan arealdelen skrivast ut i andre malestokkar.

Arealdelen bar ikkje ha stor detaljeringsgrad, dette fordi ein vanskeleg kan ta stilling til lokale detaljar
pa dette steget i planlegginga. Detaljane skal dreftast i samband med utarbeidinga av reguleringsplanar,
eller ved handsaming av einskildsaker der det ikkje er krav om reguleringsplan.

2.2 Arealdelen

Fyrste utgéva av kommuneplanen sin arealdel vart godkjent hausten 1990.

1. revisjon av planen var

Utgava i 1995 bestod av:

godkjent hausten 1995,

-oversiktskart

-delplan Dyrkorn -

-delplan Stordal

-delplan Utmark

~delplan riksveg Seljeneset — Visettunnel,




Delplan Utmark vart rullert i 2001/2002 og godkjent i kommunestyret den 04.04.02. Nér det gjeld revisjon av
resterande planmateriale har ein etter samrad med Mere og Romsdal fylkeskommune gatt vekk frd delplanar. .

Vurderinga er gjort m.a. utifra tidsbesparelse og at ein pr. i dag gjennom reguleringsplanar for bl.a. tettstadane
har rimeleg god arealbruksoversikt.

1 revidert utgdve 2003 utgér séleis delplananane: Dyrkorn, Stordal, riksveg Seljeneset — Visettunnelen.
Ved neste planrevisjon tek ein sikte pa at ogsd delplan utmark gdr ut.

I forkant av 2. gongs revisjon av arealdelen er det gjennomfort stadanalyse av Stordal sentrum (1998) som
grunnlag for utarbeiding av sentrumsplanen. I analysearbeidet har hovudspersmaéla, sett i eit 20-&rs perspektiv,
vore: ny riksveg eller ikkje, sentrumsutvikling kvar og korleis, sentrumsopprusting, plassering av nye
naringstiltak, bustadar/utbyggingsmenster, Stordal som reisemal.

Til hjelp for val av framtidig leysing av overordna vegsystem gjennom dalen, vedtok Stordal kommunestyre i
sak K 46/01 at 3 alternativ, i tillegg til dagens trase, skulle utgreiast gjennom analyse. Konsekvensvurderinga av
riksvegnettet gjennom Stordal vart gjennomfert i 2002.

12001 vart det gjennomfart konsekvensvurdering av hyttebygging i omridet av kommunen som utgjer delplan
Utmark. Analysa vart gjort for & oppnd ei form for kvalitetssikring av utmarksomrada. Analysa vart nytta i
samband med rullering av delplan utmark i 2002.

Gjennom dei ymse analyseprosessane har ein sgkt 4 klargjort kva konsekvensar tiltaka vil kunne fa for milje,
naturressursar og samfunn, I prosessane har ein ogsa oppnadd ei forholdsvis djuptgéande politisk drefting kring
tema vurdert i prosessen. Ein meinar sileis 4 ha eit forholdsvis godt grunnlag med omsyn pa rullering av
arealdelen.

Kommuneplanen sin arealdel bestar normalt av kart og bestemmelsar. Kartet viser dei arealbrukskategoriar som
planen fastlegg. Bestemmelsane utfyller og utdjupar den fastlagde arealbruken.

Gjennom arealbrukskategoriar har ein sekt & gi beskrivelsar av kva vurderingar som har fort fram til arealplan
framlegget. .

Etter at kommunestyret har vedtatt arealdelen med tilhgyrande foresegner er kartet bindande for
arealbruken. I PBL § 20-6, pkt. 3 heiter det:

"Nér ikke annet er bestemt, gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre rikspolitiske bestemmelser,

reguleringsplan og bebyggelsesplan, men faller bort i den utstrekning den strider mot slike
bestemmelser som senere blir gjort gjeldende,”

2.3 Gjeldande reguleringsplanar.
Reguleringsplanar eldre enn 10 &r gjeld framleis, men den juridiske verknaden er utgatt. Planar eldre
enn 10 ar kan til demes ikkje nyttast direkte som ekspropriasjonsheimel. Liste over stadfesta og
eigengodkjende reguleringsplanar er innarbeidd som paskrift pa tekstfeltet pa kartet.

2.4 Disposisjonsplanar.
Kommunen har godkjent ein del disposisjonsplanar for hyttebygging med heimel i §82 i bygningslova
av 1965. Dette var ofte enkle planar som var avgrensa til ein utmarksteig eller delar av ein slik. Dei
som ikkje var under utbygging nar plan- og bygningslova vart sett i kraft, vart oppheva ved

overgangsreglane. Disposisjonsplanar som var under utbygging gjeld framleis, men dei er stort sett
utbygde no.




2.5

2.6.

3.1

4.1

Reguleringsplanar og bebyggelsesplanar under arbeid.

Hyttefelt H49 Overgye

Almennyttigeformal - Campingplass ~A3- Overgye
Hyttefelt H51 Lia/Overeye

Hyttefelt H56 og H57 Langsastrane

Hyttefelt H10, H13, H14, H15, H41og H42 Almis
Hyttefelt H 24 og H25 m/naust, kai og hamn Vidhammer

Arealdelen sin verknad pa eldre planar.

Rettsverknaden av kommuneplanvedtak inneber ikkje at eldre reguleringsplanar vert oppheva, men at

rettsverknaden av den gamle planen vert sett til side. Fereset arealdelen at eldre planar skal opphevast,
mé kommunen gjennomfere det etter reglane i PBL §28-1.

MAL OG RETNINGSLINER.

Kommuneplanen sine mal og retningsliner.

Plan- og bygningslova, kap. VI, omhandlar kommuneplanlegging. Kommunestyret skal gjennomfare
ei samla vurdering av kommuneplanen minst ein gong i kvar valperiode.

Arealdelen skal sikre areal til dei tiltaka som er naudsynte for at kommunen skal nd mala i

kommuneplanen, i tillegg skal planen stadfeste eksisterande og framtidige tiltak av nasjonal, regional
og lokal art,

AREALBRUKEN.

Bustadomrader.

Ved rulleringa av arealdelen i 1995 vart det rekna med om lag 7-8 nye bustadar pr. &r i kommunen. Dei
siste ara har diverre byggeaktiviteten i kommunen stagnert ein del. Aktiviteten pr. 2002 var séleis
redusert til om lag 2-3 bustadar pr. &r.

Den overvegande delen av nybygginga i ra framover er antatt & ville skje innan felt.

Som grunnlag for utarbeiding av ein sentrumsplan for Stordal og ogsd som grunnlag for ei
drefting/vurdering av busetjingsmensteret i sentrum av kommunen, vart det i 1998 gjennomfort
stadanalyse av nedre del av Stordal.

I have busetjingsmensteret fekk ein ei god politisk drafting av m.a mogleg fortetting, utnytting av
infrastrukfuren, gode buareal for bdde gamal og ung, eit meir levande sentrum over eit 20-ars
perspektiv.

I stadanalysa under temaet Bustadar/fortetting/uthygginhgstrukiur er det tilrddd 4 konsentrere
utbygging i to klynger, for 4 forsterke Stordal sin identitet. Dette blir i analysa omtalt som
"sentrumsklynga” og “skulesklynga”,

Ut frd dagens forholdsvis lave byggeaktivitet har ein i denne rulleringa av arealdelen konsentrert seg om
“sentrumsklynga” og at "skuleklynga’ kan ein ta fore seg ved seinare rulleringar,

12002 gjennomfarte kommunen i tillegg ei konsekvensvurdering for riksvegalternativ gjennom Stordal
sentrum. Bakgrunnen for vurderinga var behovet for val av framtidig lgysing av overordna vegsystem..

Kommunen har ei liberal haldning til spreidd utbygging. Gjennom ein aktiv bruk bruk av

regelverket for LNF-omrada er det séleis klarert ut ja-soner med retningsliner for lokalisering av
spreidd bustadbygging. Gjennom sonedelinga i LNF-omradet peikar planen ut omride der ein meinar
trongen for bygging er sterst. (Spredt bolig- og nzringsbebyggelse).

Det er séleis lagt opp til at den som vil bygge kan velje fritt mellom bygging i felt eller i ja-soner (A-
soner),




Landbruksstyresmaktene har elles signalisert at jordbruksareal som er inneklemd i tettstadsareal lettare
skal kunne omdisponerast mot & kunne leggje eit sterkare vern pa areal lenger unna.

4.1.1  Dyrkorn.
Bustadfelt innarbeidd i arealdelen:

Namn bustadfelt Tidl. godk. i areald Omsekt i rull.areald. Stipulert antall tomter

Gjerde 7-9 0 7-9

Byggeklare tomter i regulert felt:

Navn bustadfelt -| Antall tomter i feltet Ledige tomter i feltet Tomtereserve
Rasmusreiten (BV27) 3 2 2

Dyrkom bustadfelt 3 0 0

(BV28)

Ledige tomter 2

Elles er det i regulert omrade pé nedre Dyrkorn mulig & renovere/innpasse fleire bueiningar, jfr. reguleringsplan.

A-sone:

Gjennom A-soner er det av sektorstyresmakter gitt hove til oppfaring av spreidd neerings- og bustadbebyggelse i
tréid med PBL §20-4, 2.ledd. I arealbruksbestemmelsen er det sett krav om lovleg byggeavstand 1il offentleg veg
at eksisterande avkayrsle til riksveg skal nyitast og at utbygging som inneber busetnad med grupper pa 3 eller
fleire bustadar utloyser krav om bebyggelsesplan. ;

A-sone Dyrkorn som lag inne i arealplanen godkjent i 1995 er redusert til eit omréde pa nordsida av
kommunevegen aust for Novasvingen og 2 omrade pa kvar side av Bygdavegen nord for vegskilje til
Dyrkomstglen. . Denne endringa er gjort utifrd at tidligare A-sone l&g mykje i sveert bratt terreng i nedre delen
av bygda.

A-sone Antall tomter Grunnkjsp/bygsel Andre merknadar
Aust for Novasvingen 2 M4 avklarast med

grunneigar
Nord for vegskille til Ca. 4 Mai avklarast med 1 fridelt bustadtomt
Dykornstelen grunneigar inngar i sona

For alle A-soner gjeld at evt. skredfarevurdering md gjennomferast for byggleyve blir gitt.

412 Stordal.

Bustadfelt innarbeidd i arealdelen;

Navn bustadfelt Tidl. godkjent i areald. | Omsgkt i rull.areald. Stipulert antal tomter
Grigas rgbbane (BV23) | 50-60 0 50-60

Kirkebge gnr.130bnr. 1 |2 0 2

(BV24) -

Moe gnr.136 bnr. 60g 7. | 6-8 0 6-8"

(BV25)

" Feltet p4 Moe er pa ca. 30 daa. Ein har forelepig stipulert 6-8 tomter. Antallet kan aukast utfrd avsatt areal.
Dette kan gjerast ved behov ved seinare rulleringar. Elles har ein samla feltet pa framspringet nord for vegskillet
til Overgye. Ut fr beliggenheita til tidligar innkjept areal til bustadfaremal lenger aust, har ein tatt dette ut som
bustadareal, og lagt det inn som LNF-faremal.




Bygeeklare tomter i regulerte felt:

Navn bustadfelt Antall tomter i feltet Ledige tomter i feltet Tomtereserve
Hovslia bustadfelt (BV15) |37 2 2
Hovshjellane b.f (BV16) |28 1 1

Vinjehj. b.f. BVI17) |37 5 5

@vrebust bustadf, (BV18) |18 2 2

Rebbane bustadfelt(BV19) | 14 +17V 14+177 14+ 17"
Hovsstranda b.f. (BV20) |11 0 0

(BV20)

Vinje @vre BVv21) | 8 0 0

Midtbust (BV22) |8 1 1

Ledige 25 tomter + 17
tomter/bueiningar bueiningar i rekkehus

D) Under Robbane bustadfelt er det i tillegg til 14 tomter til ein- og tomannsbustadar, 17 bueiningar i rekkehus.

Regulerte bustadareal i sentrumsplan, krav om illustrasjonsplan far utbygging (private grunneigarar):

BV= omrade for einebustad; BK= omride for konsentrert utbygging; B/F/K= omrade for

bustad/forretning/kontor

Navn bustadomrade

Ca. antall dekar

Ca. ledige tomter

Ca. tomtereserve

bebygd/ubebygd

BV1 (@vre Vinje) 3,1/2,6 daa 3 3
BV2 (Sentrum Hove) 0,8/0 daa 0 0
BV3 (Sentrum Hove) 0,5/0 daa 0 0
BV4 (Sentrum Hove) 2/0 daa 0 0
BV5" (Vinje nord) 02,5 daa 3 3
BV6 (Vinje nord) 2,6/0 daa 0 0
BV7 (Vinje vest) 1,7/5,8 daa 5-7 5-7
BV (Vinje) 6,9/0 daa 0 0
BV9 (sentrum Hove) 2/1,9 daa 2-3 2-3
BV10 (sentrum Hove) 1,7/0 daa 0 0
BV11 (Vinje sar) 3,8/0 daa 0 0
BV12 (Vinje ser) 5,8/0 daa 0 0
BV13 (Vinje ser) 1,4/0 daa 0 0
BV14 (Vinje aust) 1/0  daa 0 0
BK1" (sentrum Hove 0/5,6 daa 10-12 bueiningar 12-15 bueiningar rekkehus

nord)

BFK (sentrum Hove) 7 omrader; tilsaman 23,4 | Kombinasjonen B/F/K usikkert
daa. gjer det vanskelig &
stippulere antall
bueiningar

Ca. ant. ledige tomter/
bueining. i sentrumspl.

13-15 bustadtomter + 12~
15 bueiningar i rekkehus

For byggeomrada i sentrumsplan er det i faresegnene bestemmelsar om at det for opparbeiding skal utarbeidast

illustrasjonsplan.

D

I reguleringsferesegnene til sentrumsplanen (1999) heiter det at det i BV5 og BK1 med tithgyrande tilkomstveg
ikkje skal igongsetjast byggearbeid far evt. framtidig riksveg er fastlagt i arealdelen i kommuneplanen.




Gjennom seinare utfort konsekvensvurdering (2002) for framtidig riksvegtrasé er det konkludert med at
framtidig trasé i overskodeleg framtid skal fylgje dagens trasé gjennom sentrum med MPG-opprusting.
Konklusjonen her er séleis samanfaliande med konklusjonen i stadanalysa gjennomfart i 1998.

Ut fré vurderingar som er gjort under "8 Vegar” er BK1 og BVS innpassa i arealdelen.

A-sone:

Gjennom A-soner er det av sektorstyresmakter gitt hove til oppforing av spreidd neerings- og bustadbebyggelse i

tréd med PBL §20-4, 2.ledd. I arealbruksbestemmelsen er det sett krav om lovleg byggeavstand til offentleg veg
Jat eksisterande avkeyrsle til riksveg skal nyttast og at utbygging som inneber busetnad med grupper pd 3 eller

fleire bustadar utlgyser krav om bebyggelsesplan.

A-sone . | Antall tomter Grunnkjep/bygsel Andre merknadar
Kvammen 2-3 M3 avklarast med gr.eigar | Sona er redusert "’
Vad 2-3 Ma avklarast med gr.eigar

Laset 2-3 M4 avklarast med gr.eigar | Eitt bustadhus oppfert
Ekre 2-3 M4 avklarast med gr.eigar

Stele/Lianes 2-3 M4 avklarast med gr.eigar

Almés 2-3 Ma avklarast med gr.eigar

b

A-sone i Kvammen er redusert bl.a. ut fid forholdet til Stordalsvassdraget som inngér i verneplan for vassdrag.
Ein viser i den samanheng til Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag av 10.nov.1994.

For alle A-soner gjeld at evt. skredfarevurdering md gjennomfarast for bygglayve blir gitt.




4.2 Neeringsareal.

Regulert areal.

I Stordal er hovuddelen av nzringsarealet lokalisert i og rundt sentrum. Med unntak av eit areal pd om
lag 7 daa aust for Hove Mabler AS, s er i hovudsak industriarealet i sentrum utbygt. I
sentrumsplanen godkjent i 1999 er det i sentrumsomradet lagt til rette for "Blanda Formal” dvs.
Bolig/forretning/kontor i kombinasjon. Samla areal her utgjer om lag 23 daa med utbygdt/ledig areal.

P4 Dyrkorn er alt neeringsareal samla ved sjgen, sgr for Dyrkornelva.

Blanda formal

Industri (Y) Bensinst/Hotell/For | Antall dekar Merknadar
Bolig/Forretn./Kon -retning (S) utbygt/ledig
~tor (B/F/K)
B/F/K 1 -Hove 0 729 Privat gr.eigar
B/F/K 2 -Hove 0,8/0 Privat gr.eigar
B/F/K 3 -Hove 3,5/0 Privat gr.eigar
B/F/K 4 -Hove 2,5/8 Privat gr.eigar
B/E/K 5 -Hove 1,2/0 Privat gr.eigar
B/F/K 6 -Hove 1,0/0 Privat gr.eigar
B/F/K 7 -Hove 2,3/1,2 Privat gr.eigar
11 -Hove 16/0 Privat gr.eigar
12 -Hove 3,2/0 Privat gr.eigar
I3 -Hove 8,4/0 Privat gr.eigar
14 -Hove: 28/10 Privat gr.eigar
I5 -Vinjesanden 25/28" Kommune
I6 -Dyrkorn 4/2 Privat gr.eigar
S1 -Hove ;23,6 Privat/kommune
Sum utbygt/ledig 98/56 daa
nzeringsareal

1)

I reguleringsplanen for Vinjesanden industriomride er det i arealdelen gjort forslag om formalsendring av ca. 10

daa fri industriavfall til industri.

1 arealdelen.

Ved industriomridet Vinjesanden er det fra for i arealdelen avsatt eit industriareal p& 11 daa.

I framlegg til revidert arealplan er det gjort forslag om endring av tilkomstveg til Vinjesanden
industriomrade ved vidareforing av den kommunal veg til Hove Mabler AS sgrover. Dette for &
redusere gjennomgangstrafikken forbi Stordal Camping og Smabathamna. I den samanheng er det
innpassa eit industriareal p& om lag 11 daa mellom Hove Mgbler AS og Storelva.

Lokalisering av industriareal

Tidligare godkjent/omsekt i
arealdelen

Merknad

Vinjesanden (I7) Ca. 11/0 daa Intatt i rull. I 1995.

Hove gnr.127 bor.7/aust for Hove Ca. 0/7 daa. Ifr, skriv fr& grunneigar om forslag
Mgbler AS  (18) til sal.

Sum industriareal avsatt i Ca. 18 daa.

arealdelen

4.3 Andre nzeringsomrader

43.1  Reiseliv/camping
CO0. Stordal Camping.

Stordal Camping er vist som spesialomrade. Omradet utgjer eit areal pa om lag 15 daa.
Aust for Stordal camping , pd gnr.127 bnr.7 aust til eks. gardsveg, er det innarbeidd arealreserve til

plassen pa om lag 10 daa.




4.3.1

4.4

Omréade for rdstoffutvinning.
"Steinbrotet”
Massetak som dagbrot av fjell/stein. Arealbruken i trdd med tidlegare arealbruk i arealdelen.

Qvrebust.
Massetak som dagbrot av grus/sand. Arealbruk i trdd med tidlegare arealbruk i arealdelen.

Storheim,

Massetak som dagbrot av grus/sand. Arealbruk i tréd med tidlegare arealbruk i arealdelen.
Moe,
Massetak som dagbrot av grus/sand. Arealbruk i trdd med tidlegare arealbruk i arealdelen.

Fritidsbygningar
Naust.

Dyrkorn. -
1 reg. plan for nedre Dyrkorn er det nord for elva avsatt omrade for om lag 4-6 nye naust.

Antall eks. naust

Antall nye naust Eigedomsforhold Merknad
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4-6 Privat grunneigar

Stordal.

I Stordal smabathamn er det bygdt 26 enkle naust, 13 dobble naust og 2 trippel naust. Tilsaman er det
utbygdt 58 naustplassar. 8 enklenaust i reguleringsplanen er ikkje utbygd.

I gjeldande arealplan er det i Stelevika ser for Storelva innarbeidd 30 enkeltnaust. Tilkomst er tenkt
ved bru over elva like aust for Smabathamna.

Enkle naust | Store enkle | Dobble naust | Trippelnaust | Ledige Enkle naust i | Merknad
utbygdt naust utbygdt utbygdt tomter enkle | Stelevika ser
utbygdt naust for Storelva
‘| sma/store
26 2 13 2 5/3 30
Hytter.

12001 vart det gjennomfert ei konsekvensvurdering av hyttebygging i delar av Stordal kommune. Den danna
grunnlag for vurdering av hyttebygging i delplan utmark, som vart godkjent i Stordal kommunestyre i april 2002.

Det har og kome inn enkelte ynskje om hyttebygging utanfor omridet som er omfatta av delplan utmark. I
arealdelen har vi lagt inn hytter siik:

Namn hytteomrade | Tidl. godkjent i Omsskt i rull, Innpassa i Skredfarevurd. er

arealdelen arealdelen arealdelen ikkje gjort, ma
vurderast

Lien, gnr.118 bnr.1 {0 1 2-3 ja

Ytre-Sater, gnrlld |0 1 2-3 ja

bnr.1

Gjerde, gnr. 122 0 15-20 15-20 nei

bnr.2

Trothaugen 5-10 0 5-10 ja

viGjerdsstglen

Dyrkorn (tidl. B-

sone)

Vest for Vikastglen, |5-10 0 5-10 ja

Dyrkomn ‘

Dyrkorn Nedre 0 Utleigehytter"” 3-5 utleigehytter nei

gnr.117 bnr.1

Moe, gnr.136 bnr.7 |0 5 3 ja

Jasvoll, gnr.137 0 1 2-3 ja
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bnr.2

Lianes, gnr.141 0 2 ' 2-3 ja
bnr.1

Sum 39-56

1)

P4 gnr.117 bnr.1, aust for Smihammaren mellom gamle riksveg 650 og sjeen, er det innlagt eit omrade for 3-5
utleigehytter.

4.5 Skule og undervisning
Deteri dag ein barnehage i kommunen, som vert dreven av Stordal kommune. Andershaugen
barnehage har i dag 45 plassar. I arealdelen er det lagt til rette for arealutviding mot aust.

Innan skule har ein ikkje fatt signal om ytterligare arealbehov i perioden.

4.6 Offentleg administrasjon
I sentrumsreguleringa er det avsatt eit omride pé 1,8 daa til adminstrasjonsbygningar der
kommunehuset er plassert. Ein har ikkje mottatt signal om ytterligare arealbehov.

4.7 Helsevern og sosial omsorg
Innan helse- og sosial omsorg har ein ikkje fatt signal om nye arealbehov i perioden. I reguleringsplanen
for m.a. omridet Stordal alders- og sjukeheim m3 likevel gjerast mindre korrigeringar for tilpassing av
planlagt utbygging.

4.8 Kyrkje og kultur. '
Dagens kyrkjegard er pd 6-7 daa. Etter 31gnal ein har mottatt vil dette dekke arealbehovet i lang tld 1
tilfelle utviding er det naturleg nordover pé tilgrensande jordbruksareal.

I samband med sentrumsreguleringa klaga Mere og Romsdal fylkeskommune, ved skriv av 24.06.1999
p4 eigengodkjenninga av reguleringsplanen for det omradet av BV7 som ligg pd nordsida av "kvernhus-
kanalen” dvs. den delen av Sagtun I og Il som ligg innanfor BV/. Klaga er grunngitt med funn av "godt
bevarte restar av ei stgrre gravreys” pd omridet. Etter ynskje frd fylkeskommunen er omradet regulert
til spesialomréde vern. (nordvest for Vinje “hotel”)

4.9 Idrett.
Grunneigar ved Kirkebw stadion har sagt ja til bygging av parkeringsanlegg ser for Stordalshallen som
dekkjer behovet for idrottshallen og stadion, Tilkomst over dagens veg til Stordalshallen,
Dette medfarer at arealbruken i gjeldande arealdel blir korrigert slik at viste parkering aust for grusbana
med tilkomst via veg til Kvammen blir erstatta av parkeringsanlegg ser for Stordalshallen og med
tilkomst via dagens veg til Stordalshallen.

Ein viser elles til brev/innspel av 06.08.00 i Stordal idrettslag der snuing/dreining av baneanlegga
med lengderetning aust - vest og parkeringssituasjonen blir tatt opp.

Munnleg har ein fatt stadfesta at m.a, dreining av baneanlegga var vurdert ut frd evt. framtidig
riksvegtrasé ser for anlegget. Parkeringssituasjonen var tatt opp ut fid parkeringsanlegg med tilkomst
fra veg til Kvammen. Ein meinar at dette no har fatt si avklaring i 1ullermga

5.0 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF-omrader).
Landbruksplanen som er under utarbeiding vil drage opp retningsliner for utviklinga av jord- og
skogbruk i kommunen, evt. temakart kan og bli utarbeidd pa td. viktige kulturlandskapsomrade,
stglsomride. Landbruksplanen vil gi inn som ein del av kommuneplanen.
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Innafor LNF-omrada viser arealdelen klausulerte og bandlagde omrider, dessutan A-soner (spreidd
utbygging).

6. BANDLAGDE OMRADER

6.1 Kraftliner,
Dei viktigaste hagspentlinene er innteikna pé kartet.

6.2 Transformatorstasjonar.
Areal, ca. 3 daa, pA @vrebust for planlagt utbygging av transformatorstasjon til Tafjord Kraftnett AS i

2007.

6.3 Naturreservat,
For desse omrida gjeld eigne vernereglar.

6.4 Nedslagsfelt for vassverk.

6.4.1 ©Dvrebust—Rikjenda.
Elva Rikjenda er avsatt som reservevasskilde i hovudplan for vassforsyning. Pr. dag fungerer Rikjenda
som hovudkilde for vassforsyninga av Stordal sentrum. Sikringssone er vist pa kartet.

6.4.2  Kvammen,
Grunnvassbrenn i Kvammen er i hovudplan for vassforsyning hovudkilde for vassforsyning for nedre
Stordal. Rundt grunnvassbrennen i Kvammen er det avsatt 3 sikringssoner i samsvar med intensjonen i
hovudplanen

70  VASSDRAG OG SJOOMRADER.

7.1.1 _ Stordalsvassdraget
Stordalsvassdraget inngdr i Verneplan IIL. Det er lagt opp til ein arealbruk som ivaretek verneverdiane.
Det er sileis lagt til grunn ein forholdsvis streng forvaltningspraksis langs elvestrengen: For omrdde
neerare vassdraget enn 100 m er arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslova §§81, 84, 86a, 86b og 93
samt frédeling til slike foremdl ikkje tillatt. Forbudet rammer likevel ikkje tiltak som er nodvendig for
utovelse av primeernceringa.

7.1.2  Sjgomrada,
I samband med utlegging av planmaterialet til offentleg ettersyn, har Fylkesmannen i Mgre og Romsdal
og Fiskeridirektoratet region Mere og Romsdal, gjort motsegn til arealbruken pa delar av sjgomrada.
P4 metet med Fylkesmannen og Fiskeridirektoratet den 05.09.03 vart ein samd om at kommunen
utarbeidar nytt utkast til arealbruk av sjpomrada. Arealbruken av sjgomrada blir & legge ut til nytt
offentlig ettersyn pA eit seinare tidspunkt. Det medfarer at sjgomrida ikkje inngdr i framlegg til
arealdelen i kommuneplanen.

8.0 VEGAR. :

8.1.1  Riksveg 650 Stordal ~Dyrkorn- Visettunnel,
Rassikring/utbetring av riksveg 650 mot @rskog har hatt hag prioritet dei seinare dra. Byggesteg 2 —
Dyrkortunnelen stir ferdig i juni 2003 og dermed er utbetringa av parsellen Stordal-Visettunnel
fullfort.

8.1.2 _ Riksveg 650 Stordal sentrum.

I samband med planprosessen for sentrumsreguleringa i 1999 var sentralt i diskusjonen behovet for ein
omkeyringsveg kontra dagens trasé som framtidig riksveg.

I reguleringsplan for sentrum er det p& nordsida av Lilleelva restriksjonar pd byggeomréda BVS5 og
BK1. I restriksjonen heiter det: "I omrddet BKI og BVS med tilhoyrande tilkomsiveg skal det ikkje
igongsetjast byggearbeid for evi. framtidig trasé for riksveg er fastlagt i arealdelen i
kommuneplanen...”
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P4 bakgrunn av denne problemstillinga, i have til ei generell fortetting og ikkje minst pa grunn av
Stordal skule og Stordalshallen si plassering var det i reguleringsplanprosessen drefta om
omkeyringsvegen sin trase fra sentrumreguleringa av 1978 var framtidsretta.

I samband med lansering av eit hotellprosjekt ved Hovsbugen vart og riksvegfaringa gjennom sentrum
drefta og der det vart fansert alternative leysingar til dagens traseé.

Ut fri ovannemte var konklusjonen at det var nadvendig & & vurdert framtidig trasé/alternative traséar i
samband med rullering av arealdelen.

Etter samrad med Statens vegvesen vart det gjennomfert ei konsekvensvurdering pa 4 ulike traséar inkl.
dagens trasé. Vegvesenet tilkjennega samstundes at med noverande trafikkgrunnlag —og slik dette
venteleg vil bli i mange r framover- ville noverande riksvegtrase med MPG (miljeprioritert
gjennomkayring) vere ei tilfredsstillande laysing.

Konsekvensvurderinga gjennomfart i 2002 konkfuderte med: "Var tilrdding til kommunen er at riksveg
650 bor folgje dagens trasé (Alternativ 1) giennom Stordal i overskodeleg framtid, fordi ulempene med
dei alternative traseane som er vurdert er storre enn vinsten i vid forstand. Han vil fylle storsamfunnet
sitt behov for transportkapasitet og —effektivitet. Opprusting i form av miljetiltak vil kunne redusere
dei relativt smd miljoulempene som vegen representerer for lokalsamfinnet, og betre trafikktryggleiken.
Desse tiltaka vil kunne gjennomforast gradvis, og delvis i samband med ordincert vedlikehald.”

I utfyllande merknader til konsekvensvurderingane for riksvegalternativa, skriv Statens vegvesen:

»Som vi tidligare har uttalt vil ei vegomlegging i Stordalen vere lite aktuelt i den firamtid vi har oversikt
over, dersom det da ikkje skjer spesielle endringar som gjer at dagens veg md leggjast om,

Vi forutset no likevel at kommunen i plansamanheng held ope.areal for ein korridor etter alternativ2 for
den strekninga som ligg pd nordsida av riksvegen. Onskjer ein:seinare ei justering av ei slik vegline -
kan ein kome tilbake til det. (Vi viser her til vedlagte skisse i vart brev av 25. mars 2002.) Vi ser det
ikkje som nadvendig d teikne inn ny vegline i kommuneplanen, da omrddet er regulert til LNF-omrdde

og sikra mot gjenbygging pd den mdten. Kommunen ma i si vidare planlegging og enkeltsaker ta omsyn
til denne alternative korridoren.”

Ut frd konklusjonar gjort i Stadsanalyse for nedre Stordal i 1998 og konsekvensvurderingar for
riksvegalternativ gjennom Stordal sentrum i 2002, merknadar til sentrumsreguleringa og innspel til
rullering av arealdelen meinar ein 4 kunne konkludere med at det beste valet er 4 behalde dagens
riksvegtrasé gjennom Stordal sentrum. Ei forutsening for dette trasévalet er likevel at parsellen fra
Hovsbugen til @vrebust fir ei opprusting i form av miljetiltak (MPG-leysingar), jfr.elles Stadsanalyse
og Konsekvensvurdering.

For 4 sikre evt. spesielle trafikkmessige endringar i framtida har ein "lagt inn ein korridor” som delvis
fylgjer alternativ 2 i konsekvensvurderinga, dé fr& Hovsbugen i vest til den meter eks. RV 650 i grensa
mellom Midtbust og @vrebust i aust. Med vising til utfyllande merknad til konsekvensvurderinga fr&
Statens vegvesen, datert 15.04.02, er korridoren vist som LNF-omréde.

Med vising til Stadsanalysa og Konsekvensvurdering og dei innspel ein har fitt i prosessane meinar ein
4 ha oppn&dd den beste lgysinga totalt sett for Stordal sentrum nér det gjeld framtidig riksvegtrase. Ut
fri at dagens trasé er valt som framtidig trasé i overskodeleg framtid, meinar ein at det mé gi opning for
innpassing av bdde BK1 og BVS5 i trdd med forslag i sentrumsreguleringa. Evt. konflikter i forhold til
byggeline mot evt. ny riksvegtrasé i fjern framtid, ma& SFT sine retningsliner for stey- og luftforureing
kunne lgysast gjennom tiltak pd traseen over den forholdsvis korte strekninga dette gjeld. - -
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Ved siste opprusting av parsell Mo-Almas i 1999, har no heile vegstrekninga Mo Overaye fast dekke.
Strekninga har rimeleg god standard. Gjennom trafikktryggingsplanen er det dessutan belyst problem og
behov for tiltak pa vegnettet. Gjennomfaring vil skje etter lgyvingar i gkonomiplanen.

Gjennom trafikktryggingsplanen er det belyst problem og behov for tiltak pa vegnettet. Gjennomfaring

8.1.3  Fylkesveg 101 Mo-Overgye.
8.1.4  Kommunale vegar.

vil skje etter lgyvingar i gkonomiplanen.
8.1.5  Lokale parkeringsplassar.

Rosekyrkija og bygdetunet,

1 samband med besgkande til Rosekyrkja og bygdetunet, er det behov for sterre parkeringsareal.
Statens vegvesen har peika pa at det er uheldig & nytte bl.a. gang- og sykkelvegen i omradet som
parkering. Vegvesenet gjer forslag om 4 opparbeide nedvendig parkeringsareal vest for Rosekyrkja.

Gjennom utleggingsperioden har ein fitt fleire merkndar til plassering av parkeringsplass vest for
kyrkja.

Etter neerare draftingar med eigar av gnr.132 bnr 3 har ein innpassa parkeringsplassen aust for gardsveg
tit Midtbust og mellom riksvegen og elva. Ved frivillig grunnavstéing stiller grunneigaren slike
betingelsar: »

-Midtbustvegen blir trekt austover p4 sgrsida av elva, slik at ein fr ein akseptabel avstand til bustadhus
i vest.

-det blir bygdt ny bruk over elva med god samankopling til eks. gardsveg nord for elva.

-eigar av bnr.3 far driftstilkomst over parkeringsplassen til jordbruksareal aust for park. plassen.

-eigar av park. plassen fir vedlikehaldet av tilgrensande elvestreng mot park. plassen.

-om lag tilsvarande areal og bonitet blir tillagt hovudbruket gnr.132 bnr.3. (Kommunen har fitt
positive signal om at eit slikt makebyte vil kunne finne si praktiske laysing)

Forslaget er innarbeid i planen samtidig som parkeringsarealet vest for kyrkja er f]éma. Likesé har ein
fjerna dagens parkeringsplass ser for bygdetunet, slik at ein fir rein gangvegsfunksjon her den dagen
parkeringsplassen aust for Midtbustvegen blir tatt i bruk.

Kirkebg stadion og Stordalshallen
Eigar av gnr.130 bnr.1 har stadfesta at han kan avsta parkeringsareal ser for Stordalshallen. Arealet skal
dekke parkeringsbehovet ved idrett- og kulturarrangement. Tilkomst via eks. veg til Stordalshallen.

14




- mwa

e —teiE

DL veAL.
&/L SIS, it ik bl 14 K3y

eS'nu/Zw bivsid Htr st ”“"'#'
it ppa by gemy

S B e ——— s =

‘{7 \ wéw;d#@“%“’a—r

71 ;"Z 4- ﬁ/u#é %r oy,
: ¢~m7

‘%7er 20/;—/7’62

T T, % . S
o btm&m_-éﬁmmgxg%x vk W acm sk

A5 e

L



Jols ul4Lq
oyelg *d

\\u....H\\\& =
I\\ ‘Mu JMM\\

LL=L/9 ¢repioys 0Sz9 ‘eunumox TepIoss

*eAoTsSuTulTRAIOY T TA °*dey

172 20 eaoyrsSuruliq T LI § TT3 UL JasTa uaSueSpeadueri *Japop
*SeTaJTays weaJ 3selges puw a8ery

TTenjueAf*eSUTpPTaW oUUSp 3ojjow o[ BIJ JIINeA 9I3 JI8 UajsTageSe[y
*TepIo}s 05g9 ‘ppasfuruldiq

TepIo3s TT3 3seferyed uwey usjalssButuflq Ae audejz Jepaal3ay

*jepreqae Jepun opITLJ jIeA ouUelIEINsx0JedDLq Fo evaorTsIuruldiq
je2 Ae peujesexey Jopun efuppiewedILq deuue(3pof uejelssIupuldig

1qeapoA 3ITs 3JI0(8 ey uegelssFutulig

y LL/SL +xu sessuofseSetep wos uajels
-sButudiq ae ewespuey ‘Cggl Tunl *g| ae eaoTsFuTuldiq T 41 § TT3

13e1peA paui Jeasues T gaeat - PEOIEDN 4 559ep xeypidg uepewies

MVSSNOCSVOITIA I QUILDAV WO DNIATIW

‘uronxia €529
epxefd et1Q

IVaA0LS 0529
AYMSONINDAE TVAAOLS









Oversendingsrutine
PBL: § 20 - 5, fijerde avsnitt

Melding om kommunal godkjenning:

Eift eksemplar av samla kormmuneplan og/eller kommuneplanen sin arealdel, som
er vedfatt av kommunestyret med endeleg rettsverknad, skal sendast Miljigvernde-

partementet, fylkesmannen, fylkeskommunen og aktuelle statlege fagorgan til
orientering.

Det same gjeld kommunedelplonor.
| denne ekspedisjonen skal utfylt meldingsskjema fzlgje med.

Det er viktig at melding blir sendt Miligverndepartementet s& snart r&d er.
Jfr PBL § 20-5, 6. ledd.

Planar med motsegn:

Ogsé for planar som det knyter seg motsegn til, skal kommunen sende melding fil

Miligverndepartementet, fylkesmannen fylkeskommunen og statlege fagorgan
(som over).

I illegg skal dei delane det knyter seg motsegn til sendast fylkesmnannen for be-
handling .og oversending til Miljigverndepartmentet. Kopi av brevet skal sendast

fylkeskommunen og det fagorgan som har motsegn. Jfr rundskriv T-4/95 (Bokmal
T-5/95). '

Kommunestyret sitt vedtak med rddmannen st innstilling skal vere med i ekspedisjc
nen fréd kommunen.

Kommunen ma i sitt oversendingsbrev gjere greie for konflikten og kommunen si
grunngjeving for ikkje & ta omsyn fil motsegna. Det md& gjevast el saksframstilling
med slik dokumentasjon at fylkeskommunen, fylkesmannen og departementet fér
eit fulisfendig bilete av konflikten og kommunen si behandling av denne. Ndar det

gield kva saksdokument som skal vedleggast oversendingsbrevet viser vi til rund-
skriv T-4/95,

Defte skjemaet er utarbeidd av Mere og Romsdal fylkeskommune. Fleire eksemplar kan ein f&

ved ncerings- og miljeavdelinga i fylkeskommunen. Telefon 71 25 81 80, Fylkeshusel, 6400 Molde.

- |-Kommuneplanen sin aredldel. Kommunedelplan for:

FYLKESMANNEN I M@RE OG ROMSDAL

i
@ M@RE OG ROMSDAL FYLKESKOMMUNE |
|

Melding om godkjenning av kommuneplan/
kommunedelplan

Stordal . kommune

vedtatt i koommunestyret den 27.11.03 sok 65/ o3

Vedtaket gjeld:

Kommuneplanen sine langsiktige retningsliner

Kommuneplanen sin arealdel. Oversikiskartet (sjéoméda er untatt)

008 O

Anna*

“)Kystsoneplan, Barne- og ungdomsplan etc.

Ligg det feare motsegn il areaidelen ? (PBL § 20-5, 2. avsnitt)

Fr& kva etat: Nei

Medferer kommunes’ryrevedtaket at areal blir:

ja nel
Unntatt fr& rettsverknad ? ] K
Er avgrensinga vist pé& karfet ? : O 0

Vediaket medferer endring/oppheving av falgjande kommune-/kommunedelplanar;

Plan 7 Dq‘rq Godkj.ins’rqns e ’
1 D.elpléﬁ Stordal 1p.70.9Y Kommunestyre
2 Delplan Dyrkorn - 16.10.99 Kommunestyre
3 Delplan Vidhammer ' : 16.10.9Y Kommunestyre
4




-Planen er lagt fram for fglgjande etatar/organ:

Eksp. dato Etat Fréisegn
(siste utsending) datert
09.07.03
06.U6.03 Fylkesmannen i Mgre og Romsdal 09.09.03
B Mgre og Romsdal fylkeskommune, ok
06.06.03 | - Ncerings- og miljgavdelinga U5 w53
- Mgre og Romsdal fylkeskommune, -
06.06.03 - Kulturavdelinga 30.07.03
o 11.07. og
06.06.03 Statens vegvesen 11.08.03
17.06.03
06.06.03 Fiskerisjefen / tiskeridirektoratet Region M & K 14.07.03
06.06.03 Kystverket, Jxelistikkdlosord Midt-Norge, Alesund 27.06.03
Forsvarets Distrikisingenigr
06.06-03 Nofges'vassdrags— og energidirektorat (NVE) 14.08.03

Stordal 30 01

ordal  qen 0 fep4.-

« (lgese

radmann/ordfgrar

Miljeverndepartementet fér tilsendt:

- 1 eksemplar av uffylt meldingsskiema

- 1 eksemplar av det fargelagde kartet med pdskrift og faresegnene/
plandokumentet

- 1 eksemplar av kommunestyret sitt vedtak saman med rddmannen si innstilling

Fylkesmannen far tilsendt:
- 1 eksemplar av utfylt meldingsskjiema

- 2 eksemplar av det fargelagde kartet med pdskrift og fgresegnene/
plandokumentet ,

- 1 eksemplar av kommunestyret sitt vedtak saman med rddmannen si innstilling
(Fylkesmnannen oversender kvartalsvis 1 sett av kartet og fgresegnene fil
riksarkivet.)

Fylkeskommunen fér tilsendt:
- 1 eksemplar av utfylt meldingsskjema

- 1 eksemplar av det fargelagde kartet med pdskrift og fagresegnene/
plandokumentet

- 1 eksemplar av kommunestyret sitt vedtak saman med rédmannen si innsfilling

Statens vegvesen fér tilsendt:
- 1 eksemplar av utfylt meldingsskiema

- 1 eksemplar av det fargelagde kartet med péskrift og feresegnene/
plandokumentet :

- 1 eksemplar av kommunestyret sitt vedtak saman med rddmannen si innstilling

Andre:

Fiskeridirektoratet, region Mere og Romsdal, Kystverket Midt-Norge,

Norges vassdrags—- og energidirektoret (NVE)




STORDAL KOMMUNE

SAKSPAPIR
Endeleg vedtaksorgan: kommunestyret Arkiv: 142 Arkivsaksnummer
Saksansvarleg.: Stig A. Busengdal Objekt: 2003000347

R

Saksnr Styre, utval, komite m.m. Metedato Sakshandsamar
015/03 Faste utval plansaker 25.09.2003 SAB
065/03 = |Kommunestyre 27.11.2003 SAB

STORDAL KOMMUNE - AREALDELEN I KOMMUNEPLANEN 2003-
2011. RULLERING

Vedlegg i saka:
1 Iplansak 5/2000 den 04.07.00 gjorde planutvalet vedtak om rullering av Arealdelen

2 Oppstart av planarbeid kunngjort i Sunnmersposten og Bygdebladet juli 2000.

3 Orientering om oppstart sendt husstandane i kommunen, lag.og organisasjonar, nabokommunar, statlige- og
fylkeskommunale rad og utval og kommunale réd og utval i juli 2000: Frist for innspel 11. sept. 2000.

4 TInnspel til oppstart av planarbeid fré: Fylkesmannen i M&R 11.09.00.
5 M&R fylkesk. v/naerings-og rﬁiljzavd. 22.08.00.

6  Statens vegvesen, 21,08.00

7  @rskog interkomm, Landbrukskontor 11.09.00.

8 Norges vassdrags- og energidirektorat 07.08.00

9  Tafjord Kraftnett AS 08.09.00

10 Knut Hove, 11.09.00

11 Jarle Hove, 10.09.00

12 Jarle Hove, 24.04. 02

13 Stordal idrottslag, 06.08.00

14 Uttale vedk. hotel 1 sentrum fid div bedrifter, 13.03.01
15 Vigdis Karin Lien, 05.03.03

16 Arnfinn Steversten, 04.05.98

17 Sigurd Moe, 27.09.00

18 OlalJasvoll, 14.08.01




19 Sigurd Lianes, 16.06.97

20 Konsekvensanalyse riksvegalternativ 2002 —konklusjon

21 Stadsanalyse 1998 —tilrading |

22 Statens vegvesen —utfyllande merknad til konsekvensvurdering for riksvegalternativ, 15.04.02

23 Statens vegvesen — uttale til konsekvensvurdering for riksvegalternativ; uttale til vurdering, 25.03.02

24 @rskog Interkommunale Landbrukskontor, uttale til konsekv. vurdr. riksvegalt., 07.03.02

25 Kﬁut Hove, &pent brev om konsekvensvurdering n'ksvega]temaﬁv, 2‘3 .02.02

26 Stordal formannskap, reg. endring Stordal sentrum pa del av BV7, 07.02.00, F.sak 18/2000

27  Sentrumsreguleringa, klage fré fleire grunneigarar p arealdisp. BK1 og BV5, plansak 7/2000 m. div. vedlegg
28 Parkeringsplass ved Rosekyrkja , brev fid K. Almés 25.08.01, Statens vegvesenl8.07.01.

29 Plankart, tittelfelt og utfyllande tekst til arealdelen

Andre saksdokument (ikkje vedlagt):

-reguleringsplanar

-disposisjonsplanar

-trafikkiryggingsplan

-plan for idrett og friluftsliv

-avlaupsplan

-avfallsplan

-rammeplan avkegyring

-hovudplan vassforsyning

-registering av naturvernomréde, friluftsomride og viltomréde fi4 fylkesmannen.

-kulturminne/Sefrak-reg.

-strategisk neeringsplan for Stordal kommune
-stadsanalyse Stordal sentrum
-konsekvensvurdering riksvegalternativ
-delplan Utmark 2001-2011

Saksopplysningar/vurderingar:

Bakgrunr; - malsetjing
Om kommuneplanlegging heiter det i plan- og bygningslova §20-1: ? Minst en gang i lopet av hver

..........

valperiode skal kommunestyret vurdere kommuneplanen samlet, herunder om det er nedvendig & foreta endringer i
den.......

1.generasjon av Arealdelen i Kommuneplanen vart vedtatt i 1990. 1. gongs rullering av planen var ferdig hausten 1995. I
plansak 5/2000 den 04.07.00 gjorde Det Faste Planutvalet vedtak om oppstart av 2. gongs rullering av Arealdelen. Dette
med bla. bakgrunn i erfaring i bruk av planen, med fokus pé framtidig bruk og ikkje minst ut fi4 lokale behov og interesser.

Arealdelen skal sikre areal til dei tiltaka som er naudsynte for at kommunen skal nd méla i kommuneplanen. Arealdelen skal
vere interesseavklarande pd eit reelt grunnlag. Det er difor viktig at planprosessen vert tilpassa lokale behov og interesser.
P4 den maten vert arealplanen eit best mogleg grunnlag for sakhandsaminga, fordi ein i “siste instans” gjennom
byggesakshandsaming og arealdisponering mgter den den "verkelege verden”. Stemmer da ikkje terrenget med kartet,

forer det til dispensasjonshandsaming, med fare for undergraving og utholing av planverkteyet. Dette farer vidare til
manglande respekt for vedtak og styrande retningsliner.




Grunnlagsmateriale planarbeidet bygg pa er felgjande:
-Kommuneplanens arealdel av 1995 samt deplan utmark rullert 2002.
-Stadsanalyse av Stordal 1998

-Konsekvensvurdering for riksvegalternativ i Stordal 2002

-Registering av naturvernomrade, friluftsomrade og viltomrade fra fylkesmannen.
-SEFRAK-registreringar

-Gjeldande regulerings- og disposisjonsplanar.

~Temakart

-Innspel til planarbeidet .

Lovgrunnlaget,

Regelverket om kommuneplanlegging vart fastlagt i den nye plan- og bygningslova av 1985, med virkning fid 01.juli 1986.
Det har seinare kome til ein del endringar,

Ein kommuneplan har fylgjande innhald:
Langsiktig del. *Mal” -overordna politiske méal som er vedtekne av kommunestyret.

»Retningsliner” -som gjeld kommunen éi;s.ektoqolanlegging_1 men ogsa
sektorplanlegging pa fylkes- og riksniva.

”Arealdel” ~fysisk plan som konkret og kartfesta viser kva areal og
: naturressursar innanfor kommunen kan nyttast til. Dette er det

einaste dokumentet i kommuneplanen som far rettsleg verknad, sja
pbl. §20-6.

Kortsiktig del: Den kortsiktige delen skal innehalde ein "samordna handlingsplan”. Det vil seie ei
samla vurdering og prioritering av dei einskilde sektorane si drift og tiltak med sikte

pé gjennomfering. Fullmakt til handling fdr administrasjonen likevel berre gjennom
dei drlege budsjettvedtaka.

Arealdelen inngér i kemmuneplanen sin langsiktige del. Han skal ta utgangspunkt i dei overordna

retningslinene i kommuneplanen, og skal leggjast til grunn for 4 sikre gjennomferinga av nasjonale, regionale
og lokale oppgaver. (Sitat fra plan- og bygningslova).

Planprosessen.

I samsvar med plan- og bygningslova §16 har kommunen ei plikt til & gjere planarbeidet kjent for innbyggarane i
kommunen, andre off. styresmakter eller andre som planarbeidet vedkjem saerskilt.

Planarbeidet har vore kunngjort i dagspressa i samsvar med PBL §20-5. Likesd har kommunale sektorstyresmakter,
innbyggarane, lag og organisasjonar, nabokommunar statlige- og fylkeskommunal rdd og utval vorte gjort kjent med
arbeidet gjennom tilskrivingar der ein vart oppmoda om 4 ta del i planprosessen/kome med innspel.

Som grunnlag for utarbeiding av sentrumsplan for Stordal og ogs& som grunnlag for ei drefting/vurdering av
busetjingsmensteret i sentrum av kommunen, vart det i 1998 gjennomfert stadanalyse av nedre del av Stordal.

I analysearbeidet har hovudsparsméla, sett i eit 20-ars perspektiv, vore: ny riksveg eller ildje, sentrumsutvikling kvar
og korleis, sentrumsopprusting, plassering av nve neeringstiliak, bustadar/utbyggingsmonster, Stordal som reisemdl




I h@ve busetjingsmansteret fekk ein ogsd ei god politisk drafting av m.a mogleg fortetting, utnytting av
infrastrukturen, gode buareal for badde gamal og ung, eit meir levande sentrum.

Til hjelp for val av framtidig leysing av overordna vegsystem gjennom dalen, vedtok Stordal kommunestyre i sak K
46/01 at 3 alternativ, i tillegg til dagens trase, skulle utgreiast gjennom analyse. Konsekvensvurderinga av
riksvegnettet gjennom Stordal vart gjennomfert i 2002.

12001 vart det gjennomfert konsekvensvurdering av hyttebygging i omradet av kommunen som utgjer delplan

Utmark. Analysa vart gjort for & oppna ei form for kvalitetssikring av utmarksomréda. Analysa vart nytta i samband
med rullering av delplan utmark i 2002.

Gjennom dei ymse analyseprosessane har ein sekt & klargjort kva konsekvensar tiltaka vil kunne & for miljg,
naturressursar og samfunn. I prosessane har ein ogsa oppnéadd ei forholdsvis djuptgdande politisk drefting kring
tema vurdert i prosessen. Ein meinar séleis 4 ha eit forholdsvis godt grunnlag med omsyn pé rullering av arealdelen.

1 stadanalysa under temaet Bustadar/fortetting/utbygginhgstruktur er det tilrddd 4 konsentrere utbygging i to
klynger, for & forsterke Stordal sin identitet. Dette blir i analysa omtalt som “sentrumsklynga” og “skuleklynga”.

Ut frd dagens forholdsvis lave byggeaktivitet har ein i denne rulleringa av arealdelen konsentrert seg om
"sentrumsklynga” og at “skuleklynga” kan ein ta fore seg ved seinare rulleringar.

Med denne informasjonsaktiviteten meinar ein at informasjonsplikta etter plan- og bygningslova er oppfyt.

Plantema/planoppbygging.

I planarbeidet vil bdde offentlege og private interesser verte synleggjort. Generelt sett er innhaldet i samsvar med plan- og
bygningslova §20-4, der det er bestemt at hovudinnhaldet i naudsynt utstrekning skal vise:

1. Byggeomidde

2. Landbruks-, natur- og frilufisomidde -LNF-omirdde

3. Omudde, fgl' rdstoffutvinning

4. Omrdade som skal bandleggast

5. Bruk ogvern av sjo og vassdrag

6. Vilktige ledd | kommunikasjonssystemet

Som vedlegg til hovudkarta er det utarbeidd temakart for ulike tema.

Temakarta vil ikkje bli lagt ut til off. ettersyn, men vere ein del av det underliggjande og rettleiande materialet til planen.
Generelt: Juridisk bindande feresegner er innramma pé plankartet og i tekstdelen.

Rettsverknad

Etter plan- og bygningslova §20-6 skal denne planen leggast til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning av natur- og
arealressursar i kommunen.

Kommuneplanen sin arealdel gjeld framfor eldre rikspolitiske bestemmelsar, men gyldigheita fell vekk ved slike seinare
bestemmelsar.

Rettningslinjer:

Planen vil sdleis vere bestemmande for oppforing av nye hus, hytter, landbrulsbygg, endringar av eksisterande bygg, riving
av bygg, utlak av sand, grus, og mineral, storre gravings- og jfllingsarbeid, dvs. arbeid som krev byggelowve eller er




meldepliktige etter plan og bygningslova. Med vassdrag i denne planen er meint alle elvar og vatn som viser pd
oversiktskartet.

Arealdelen.

Fyrste utgava av kommuneplanen sin arealdel vart godkjent hausten 1990.
1. revisjon av planen var godkjent hausten 1995.

Utgéva i 1995 bestod av:
-oversiktskart
-delplan Dyrkorn
-delplan Stordal
-delplan Utmark
-delplan riksveg Seljeneset — Visettunnel.

Delplan Utmark vart rullert i 2001/2002 og godkjent i kommunestyret den 04.04.02. Nér det gjeld revisjon
av resterande planmateriale har ein etter samrad med Mere og Romsdal fylkeskommune gétt vekk fra
delplanar. Vurderinga er gjort m.a. utifrd tidsbesparelse og at ein pr. i dag gjennom reguleringsplanar for
bl.a. tettstadane har rimeleg god arealbruksoversikt.

I revidert utgéve 2003 utgér saleis delplananane: Dyrkorn, Stordal, riksveg Seljeneset — Visettunnelen.
Ved neste planrevisjon tek ein sikte pd at ogsa delplan utmark gdr ut som eigen delplan.

Etter at kommunestyret har vedtatt arealdelen med tilhgyrande faresegner er kartet bindande for
arealbruken. IPBL § 20-6, pkt. 3 heiter det:

"Nar ikke annet er bestemt, gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre rikspolitiske bestemmelser,

reguleringsplan og bebyggelsesplan, men faller bort i den utstrekning den strider mot slike bestemmelser
som senere blir gjort gjeldende.”’

Arealbruk.

Ved rulleringa av arealdelen i 1995 vart det rekna med om lag 7-8 nye bustadar pr. &r i kommunen, Dei

siste ara har diverre byggeaktiviteten i kommunen stagnert ein del. Aktiviteten pr. 2002 var sdleis redusert
til om lag 2-3 bustadar pr. ar.

Den overvegande delen av nybygginga i &ra framover er antait 4 ville skje innan felt.

Som grunnlag for utarbeiding av ein sentrumsplan for Stordal og ogsa som grunnlag for ei
drefting/vurdering av busetjingsmensteret i sentrum ay kommunen, vart det i 1998 gjennomfart
stadsanalyse av nedre del av Stordal.

I heve busetjingsmansteret fekk ein ei god politisk drafting av m.a mogleg fortetting, utnytting av
infrastrukturen, gode buareal for bdde gamal og ung, eit meir levande sentrum over eit 20-ars perspektiv,

I'stadanalysa under temaet Bustadar/fortetting/utbygginhgstruktur er det tilridd & konsentrere utbygging i

to klynger, for & forsterke Stordal sin identitet. Dette blir i analysa omtalt som “sentrumsklynga” og
“skulesklynga”.

Ut fré dagens forholdsvis lave byggeaktivitet har ein i denne rulleringa av arealdelen konsentrert seg om
"sentrumsklynga” og at "skuleklynga” kan ein ta fore seg ved seinare rulleringar.

12002 gjennomfarte kommunen ei konsekvensvurdering for riksvegalternativ gjennom Stordal sentrum.
Bakgrunnen for vurderinga var behovet for val av framtidig leysing av overordna vegsystem..

Kommunen har ei liberal haldning til spreidd utbygging. Gjennom ein aktiv bruk bruk av

regelverket for LNF-omréda er det saleis klarert ut ja-soner med retningsliner for lokalisering av
spreidd bustadbygging. Gjennom sonedelinga i LNF-omréidet peikar planen ut omrade der ein meinar
trongen for bygging er sterst. (Spredt bolig- og naringsbebyggelse).

Det er séleis lagt opp til at den som vil bygge kan velje fritt mellom bygging i felt eller i ja-soner (A-soner).




Landbruksstyresmaktene har elles signalisert at jordbruksareal som er inneklemd i tettstadsareal lettare skal
kunne omdisponerast mot & kunne leggje eit sterkare vern pé areal lenger unna.

Komentar til innspel i planarbeidet:
Fylkesmannen i More og Romsdal, datert 11.09.00 ~vedlegg.

Kommentar:

Innspel, for det som vedkjem delplan Utmark, har vore tatt omsyn til/vardert i samband med konsekvensvurderinga og
utarbeiding av delplan.

Biologisk mangfald:
Kartmaterialet over viktige natur- og friluftsonmiride og viltomrade er nytta under arbeidet.

RPR —Stordalsvassdr aget:
Det er tatt omsyn til at Stordalsvassdraget er verna mot kraftutbygging. Dette er innarbeidt i tekstdel og tittelfelt.

Fylkesvise verneplanar:
Seljebotsmyrane naturreservat er innarbeidd i planen, jfr. delplan utmark.
Edellauskogen ved Nesplassen er vist pa kartet.

Mpore og Romsdal fylkeskommune, neerings- og miljeavdelinga, datert 22.08.00-vedlegg 5.
Kommentar:
1 samrdd med fylkeskommunen har ein ghtt vekk fr8 delplanar.

[ revidert utgdve 2003 utgar séleis delplananane: Dyrkorn, Stordal, riksveg Seljeneset — Visettunnelen.
Ved neste planrevisjon tek ein sikte pd at ogsd delplan utmark gar ut som eigen delplan.

I tittelfeltet er det fart opp gjeldande reguleringsplanar i kommunen.

Statens vegvesen, More og Romsdal, vedlegg 6
Kommentar:

I samband med planprosessen for sentrumsreguleringa i 1999 var sentralt i diskusjonen behovet for ein
omkgyringsveg kontra dagens trasé som framtidig riksveg.

I reguleringsplan for sentium er det p& nordsida av Lilleelva restriksjonar pd byggeomrdda BVS5 og BK1, I
restriksjonen heiter det: “I omrddet BKI1 og BVS med tilhayrande tilkomstveg skal det ikkje igongsetjast
byggearbeid for evt. fiamtidig trase for riksveg er fastlugt i arealdelen i kommuneplanen...”

P4 bakgrunn av denne problemstillinga, i heve til ei generell fortetting og ikkje minst p& grunn av Stordal

skule og Stordalshallen si plassering var det i reguleringsplanprosessen drgfta om omkeyringsvegen sin
trasé frd sentrumreguleringa av 1978 var framtidsretta.

I samband med lansering av eit hotellprosjekt ved Hovsbugen vart og riksvegferinga gjennom sentrum
drofta og der det vart lansert alternative loysingar til dagens trasé.

Ut frd ovannemte var konklusjonen at det var nadvendig 4 f4 vurdert framtidig trasé/alternative traséar i
samband med rullering av arealdelen.

Etter samrdd med Statens vegvesen vart det gjennomfert ei konsekvensvurdering pa 4 ulike traséar inkl.
dagens trase. Vegvesenet tilkjennega samstundes at med noverande trafikkgrunnlag —og slik dette venteleg

vil bli i mange ér framover- ville noverande riksvegtrasé med MPG (miljeprioritert gjennomkeyring) vere
ei tilfredsstillande laysing.

Konsekvensvurderinga gjennomfart i 2002 konkluderte med: “Vér tilrdding til kommunen er at riksveg
650 bor folgje dagens trasé (Alternativ 1) gjennom Stordal i overskodeleg framtid, fordi ulempene med dei
alternative traseane som er vurdert er storre enn vinsten i vid forstand. Han vil fille storsamfinnet sitt
behov for transportkapasitet og —effektivitet. Opprusting i form av miljetiltak vil kunne redusere dei




relativt smd miljeulempene som vegen representerer for lokalsamfunnet, og betre trafikkiryggleiken. Desse
tiltaka vil kunne gjennomforast gradvis, og delvis i samband med ordincert vedlikehald.”

I utfyllande merknader til konsekvensvurderingane for riksvegalternativa, skriv Statens vegvesen:

"Som vi tidligare har uttalt vil ei vegomlegging i Stordalen vere lite aktuelt i den framtid vi har oversiks
over, dersom det da ikkje skjer spesielle endringar som gjer at dagens veg md leggjast om.

Vi forutset no likevel at kommunen i plansamanheng held ope areal for ein korridor etter alternaiiv2 for
den strekninga som ligg pa nordsida av riksvegen. Onskjer ein seinare ei justering av ei slik vegline kan
ein kome tilbake til det. (Vi viser her til vedlagte skisse i vdrt brev av 25, mars 2002.) Vi ser det ikkje som
ngdvendig d teikne inn ny vegline i kommuneplanen, da omrddet er regulert til LNF-omrdde og sikra mot

gjenbygging pd den mdten. Kommunen md i si vidare planlegging og enkeltsaker ta omsyn til denne
alternative korridoren.”

Ut frd konklusjonar gjort i Stadsanalyse for nedre Stordal i 1998 og konsekvensvurderingar for
riksvegalternativ gjennom Stordal sentrum i 2002, merknadar til sentrumsreguleringa og innspel til
rullering av arealdelen meinar ein & kunne konkludere med at det beste valet er & behalde dagens
riksvegtrasé gjennom Stordal sentrum. Ei forutsetning for dette trasévalet er likevel at parsellen frd

Hovsbugen til @vrebust far ei opprusting i form av miljetiltak (MPG-loysingar), jfi.elles Stadsanalyse og
Konsekvensvurdering.

For & sikre evt. spesielle trafikkmessige endringar i framtida har ein ”lagt inn ein korridor” som delvis
fylgjer alternativ 2 i konsekvensvurderinga, da frd Hovsbugen i vest til den meter eks. RV 650 i grensa
mellom Midtbust og @vrebust i aust. Med vising til utfyllande merknad til konsekvensvurderinga fra
Statens vegvesen, datert 15.04.02, er korridoren vist som LNF-omrade.

Med vising til Stadsanalysa og Konsekvensvurdering og dei innspel ein har fitt i prosessane meinar ein 4 ha
oppnadd den beste lgysinga totalt sett for Stordal sentrum ndr det gjeld framtidig riksvegtrase. Ut fid at
dagens trasé er valt som framtidig trasé i overskodeleg framtid, meinar ein at det ma gi opning for
innpassing av bade BK1 og BV5 i trdd med forslag i sentrumsreguleringa. Evt. konflikter i forhold til
byggeline mot evt. ny riksvegtrasé i fjern framtid, m& SFT sine retningsliner for stey- og luftforureing
kunne leysast gjennom tiltak pé traseen over den forholdsvis korte strekninga dette gjeld.

Orskog Interkommunal landbrukskontor, datert 11.09.00, vedlegg 7
Kommentar:

Jordvern:

Gjennom arbeidet med rulleringa av arealdelen har ein sgkt & vere bevist p4 4 i sterst mogleg grad 4 ivarsta
landbruksinteressene i planarbeidet.

Norges vassdrags- og energidirektorat, vedlegg 8

Kommentar:

Stordalsvassdraget inngar i Verneplan III. Det er lagt opp til ein arealbruk som ivaretek verneverdiane. Det er
séleis lagt til grunn ein forholdsvis streng forvaltningspraksis langs elvestrengen: For omrdde neerare vassdraget

enn 100 m er arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslova §§81, 84, 86a, 86b og 93 samt fi-ddeling til slike foremdl
ikkje tillatt. Forbudet rammer likevel ikkje tiltak som er nodvendig for utevelse av primeernceringa.

Tafjord Kraftnett AS, vedlegg 9.
Kommentar:

Ein har tatt omsyn til behov for areal til bygging av transformatorstasjon. Avsatt areal om lag 3 daa ved 132/22 kV
line i omradet @vrebust/Holt.

Knut Hove, vedlegg 10.
Kommentar:

Ser for industricigedomen til Hove Mabler AS er det avsatt om lag L1 daa til industriformal, ein viser elles til pkt.
4.2 Neeringsareal side 9 i utfyllande tekst til arealdelen.




Nar det gjeld innregulering av bustadtomt ser for riksvegen, var bustadareal her vurdert seinast i samband med

sentrumsreguleringa. Konklusjonen var da at her ikkje burde byggast, dette for & oppretthalde &pning/innsyn mot
kulturlandskapet sarover. ‘

Jarle Hove, vedlegg 11.
Kommentar:

Det er gjort forslag om 2-3 tomter p& omrédet. ca 2,5 daa. Tilkomst mé skje frd vest, jfi. elles u.tfyllande tekst til
arealdelen pkt.4.1.2 side 6 og 7.

Jarle Hove, vedlegg 12.

Kommentar: T
Omspkt plassering av fritidshus/hytter ligg i korridor for framtidig riksvegtrasé, Ein viser i den samanheng til
kommentar til vedlegg 6 og til vedlegg 22 og 23 samt kart til vedlegg 23.

Stordal idrotislag, vedlegg 13.

Kommentar:

Ein viser elles til brev/innspel av 06.08.00 fr Stordal idrettslag der snuing/dreining av baneanlegga med
lengderetning aust - vest og parkeringssituasjonen blir tatt opp.

Munnleg har ein fatt stadfesta at m.a. dreining av baneanlegga var vurdert ut frd evt. framtidig riksvegtrasé sar for

anlegget. Parkeringssituasjonen var tatt opp ut fid parkeringsanlegg med tilkomst fré veg til Kvammen. Ein meinar
at dette no har fatt si avklaring i rulleringa.

Ein kan elles opplyse om at grunneigar ved Kirkebg stadion har sagt ja til bygging av parkeringsanlegg sor for
Stordalshallen, areal som dekkjer behovet for idrottshallen og stadion. Tilkomst over dagens veg til Stordalshallen.
Dette medferer at arealbruken i gjeldande arealdel blir korrigert slik at viste parkering aust for grusbana med

tilkomst via veg til Kvammen blir erstatta av parkeringsanlegg ser for Stordalshallen og med tilkomst via dagens
veg til Stordalshallen.

Uttale vedk. hotel i sentrum fi-d div. bedrifter, vedlegg 14.
Kommentar:

I arealdelen er det innarbeidd areal for evt. bygging av rundkeyring og flytting av riksvegen lenger vekk fra
“hotelttomta” ved Hovsbugen. Ein viser elles til komentar til vedlegg 6 frd Statens vegvesen.

Vigdis Karin Lien ,vedlegg 15.
Kommentar:

Ein viser til innarbeidde “spredt fritidsbebyggelse” i arealplanen og til pkt.4.4 side 10 og 11 i Utfyllande tekst til
arealdelen.

Arnfinn Stoversten, vedlegg 16.
Kommentar:

Ein viser til innarbeidde “spredt fritidsbebyggelse” i arealplanen og til pkt.4.4 side 10 og 11 i Utfyllande tekst til
arealdelen.

Sigurd Moe, vedlegg 17.
Kommentar:

Ein viser til innarbeidde “spredt fritidsbebyggelse” i arealplanen og til pkt.4.4 side 10 og 11 i Utfyllande tekst til
arealdelen. .

Ola Jasvoll, vedlegg 18.
Kommentar:

Ein viser til innarbeidde “spredt fritidsbebyggelse™ i arealplanen og til pkt.4.4 side 10 og 11 i Utfyllande tekst til
arealdelen.

Sigurd Lianes, vedlegg 19.
Komentar:

Ein viser til innarbeidde “spredt fritidsbebyggelse™ i arealplanen og til pkt.4.4 side 10 og 11 i Utfyllande tekst til
arealdelen.




Statens vegvesen, vedlegg 22 og 23.
Kommentar:
Ein viser til kommentar til vedlegg 6 og til pkt 8.1.2 side 13 og 14 i Utfyllande tekst til arealdelen.

Orskog Interkommunal landbrukskontor, vedlegg 24.
Kommentar:

Ein viser tit kommentar til vedlegg 6 og til pkt 8.1.2 side 13 og 14 i Utfyllande tekst til arealdelen.

Knut Hove, vedlegg 25.
Kommeniar:

Ein viser til kommentar til vedlegg 6, til pkt 8.1.2 side 13 og 14 i Utfyllande tekst til arealdelen og til kommentar til
vedlegg 14. : -

Bustadomrdde BV7 Vinje -vest for "Vinje hotel”, vedlegg 26

Kommentar:

Ut fré funn av ei starre gravroys pa den nordvestlege delen av BV7-pé nordsida av "kvernhus-kanalen™ - er
arealbruken endra til spesialomride vern i trdd med merknad frd Mare og Romsdal fylkeskommune.

BK1 og BV5 i sentrumsreguleringa —merknad fi-d 4 grunneigarar pa arealbruken.
Kommentar:

Ein viser til vedlagde plansak 7/2000, der det m.a. heiter at "ei neerare vurdering av arealbruken her ma finne stad i
samband med rullering av arealdelen i kommuneplanen”.

Littleelvtunet vart innarbeidd i Stadanalyse i 1998 og utgjer ein del av "sentrumsklynga”. Sentrumsklynga skulle
vere med 3 forsterke Stordal sin identitet, samtidig som ein oppnddde eit meir levande sentrum og ikkje minst at ein
fekk gode bustadareal bade for gamal og ung sentrumsnzrt.

Gjennom sentrumsreguleringa vart detaljar i utnyttinga gjort. Bla. vart tilkomstveg til BK1 bevist lagt pa
baksida/nordsida av bebyggelsen for 8 fi best mogleg kontakt mellom bustadarealet og Lilleelva/grantomradet,

Forslag fr8 grunneigarar viser veg til BK1 mellom Lilleelva og bustadarealet. Samtidig er bustadarealet flytta

naerare Lilleleva, slik at uteomridet mellom elva og bueiningane er vesentleg redusert i have arealbruken i
sentrumsreguleringa.

Ein meinar at arealbruken vist i reg. plan/arealplan vil gi eit vesentleg betre bomilje enn forslaget frd grunneigarar.

1 arealdelen har ein saleis behelde arealbruken ein kom fram til i reguleringsplanen for sentrumsomrédet.

Ein viser elles til kommentar til vedlegg 6 og til Utfyllande tekst til arealdelen pkt 8.1.2.

Parkeringsplass ved Rosekyrkja, vedlegg 28.

Komentar:

I samband med besekande til Rosekyrkja og anlegga der, er det behov for sterre parkeringsarael. Statens vegvesen
har peika pd at det er uheldig & nytte bl.a. gang- og sykkelvegen i omrddet som parkering. Vegvesenet gjer forslag
om 4 opparbeide nedvendig parkeringsareal vest for Rosekyrkja. Ein har innarbeidd om lag 1 daa til formalet.

FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova §20-5 vert forslag til arealplan lagt ut til offentleg ettersyn i minimum 30 dagar
frd kunngjeringsdato,




PLAN-012/03 VEDTAK:
Framlegg til vedtak i metet:

L
Med heimel i plan- og bygningslova §20-5 vert forslag til arealplan lagt ut til offentleg ettersyn i minimum 30 dagar

fra kunngjeringsdato.
I

Omrade for spredt fritidsbebyggelse innarbeides pa gnr.127 bnr.1 og ei bustadtomt pa gnr.127 bnr.7, jfr. skriv av
28.05.03 frd Jarle Hove og vedlegg nr. 10 i saksutgreiinga.

L.
Pkt. nr. 31 Andre utfyllande bestemmelsar for hytteomrdda i tittelfeltet blir endra til:

“3. Gesimshegda ma ikkje overstige 300 cm og grunnmurshagda skal ikkje overstige 60 cm over planert terreng.”

Framlegg til vedtak i matet samroystes vedtatt.,

2. GONGS HANDSAMING.

Vedlegg i saka:
Plankart, tittelfelt og utfyllande tekst til arealdelen.

Uttale frd kommunale rdd og utval:

1. @rskog Interkommunale Landbrukskontor, datert 04.07.03

Fra regionale etatar pa fylkesnivd

Fylkesmannen i Mare og Romsdal, datert 09.07.03

Statens vegvesen, datert 11.07.03 og 11.08.03

Noregs vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 14. 08.03

Fylkeskommunen, nzrings- og miljsavdelinga, datert 08.07.03

Fylkeskommunen, kulturavdelinga v/ fylkeskonservatoren, datert 30.07.03

6b Statens vegvesen. Parkering ved Rosekyrkja, brev datert 18.07.01

Ta Fiskeridirektoratet Region Mare og Romsdal datert 17.06.03

7b Brev til Fiskeridirektoratet reg. M&R fra Stordal kommune, datert 10.07.03

Tc Fiskeridirektoratet Region Mare og Romsdal (FdirMR), datert 14.07.03

7d Referat frd mate vedk. motsegn arealbruk sjo fri FdirMR og Fylkesmannen i MR, datert 08.09.03
Te Fylkesmannen si tilbakemelding frd mate vedk. motsegn til arealbruk sje, datert 09.09.03
8. Kystverket Midt-Norge, datert 27.06.03

ERE RS

Fri private.

9. Tafjord Krafinett AS, datert 30.06

10. Harald Jasvoll, datert 07.07.03

11. Knut Hove, datert 07.07.03

12, Bjern Petter Haraldsvik, Frank Olsen, Knut Vinje, Helland Eiendom as, Sigrunn Hove, datert 10.07.03
13. Olaus Overgye, datert 07.07.03

14. 0Odd Johan Overaye, datert 14.07.03

15. Barre Dyrkorn, datert 19.06.03

16. Stordal Camping v/Bjern Hjelmseth, datert 12.08.03

17. Kristian Almas, datert 11.08.03

{7b.  Fortidsminneforeninga, datert 18.08.03

17c. Orskog Interkommunale Landbrukskontor, datert 28.08.03
17d. Bente og Jon Geir Selboskar, datert 29.08.03




Fra andre kommunar,
18. Vestnes kommune, datert 12.06.03

Kunngjeringar om planframlegget.

19. Kunngjeringar i Sunnmarsposten og Bygdebladet, datert 05.06.03. Kunngjort 07.06.03

20. Skriv til sektorstyresmakter, regionale etatar, andre kommunar, rad, utval m.fl. om planframlegget, datert
06.06.03 '

21. Skriv til private/bedrifter som hadde innspel i planarbeidet, datert 10.06.03

22. Skriv til husstandane i kommunen, datert 06.06.03

" Planframlegget har lege ute til offentleg ettersyn i perioden 07.06.03 til 11.07.03.

Kart og skriftleg del er korrigert i henhold til vedtak i plansak 12/03 og ut fr4 dei vurderingar ein har gjort til kvar
enkelt uttale/merknad.

Nedanfor har ein gitt kommentar til kvar enkelt uttale/merknad til planrevisjonen.

1. Orskog Interkommunal Landbrukskontor,

Ein viser og til vedlegg 5, 11 og 16 der det blir peika pa behovet for meir areal til campingplassen. Ut frd dei

innspel ein har fatt synest behovet for areal til campingplassforemal & vere stgrre enn behovet for industriareal pr. i
dag. Areal til formal campingplass er séleis utvida austover til eksisterande driftsveg. Areal om lag 10 daa. Tidlegare
foreslatt areal til industriferemal er tatt ut ser for 4. Dette er gjort bade ut fid prioritering til campingplassformal
og med omsyn til avstand til Stordalsvassdraget. I reg. prosessen ber ein, som M&R fylkeskommune v/ nerings- og
miljsavdelinga peikar pd, sekje & innarbeide ei gren buffersone mot tilgrensande industriomradet i nord..

Som kompensasjon for tapt industriareal ser for I4, har ein aust for 14 lagt inn nytt industriareal til eigedomsgrensa
mot gnr.127 bnr.4. Ledig industriareal aust for tomta til Hove Mgblar utgjer no om lag 16 daa.

Forslag til endra arealbruk ovanfor, medfarer at ny tilkomstveg til Vinjesanden via kommunal veg til Hove Mabler
gar ut. Ein er likevel fortsatt av den meining at campingplass- og smébathamnonirddet ville bli endd meir attraktivt
dersom ein kunne fjerne gjennomgangstrafikken her. Ein har sdleis gjort forslag om at ny tilkomstveg til
Vinjesanden blir lagt via avkeyrsle til 14 og aust for I8.

Ved utarbeiding av reg. plan for bustadomréde BV23, vil dette bli gjort stter samrdd med m.a.
landbruksstyresmakta.

2. Fylkesmannen i More og Romsdal.

Byggjeomrade.
I Stordal Smabéthamn er det innregulert 64 naustplassar over om lag 300 meter. Byggjeomrédet for naust ser for
Storelva (Stelevika) skal etter eksisterande kommuneplan romme inntil 30 enkle naust/naustplassar. Innanfor ei

lengde pd 200 meter skal dette kunne realiserast. Ein gjer sdleis forslag om 4 redusere byggeomradet frg vest mot
aust med om lag 550 m, da fr om lag 750 m til 200 m.

Nar det gjeld rasfaren i byggjeomradet BV23, sd er den vurdert av More og Romsdal fylkeskommune gjennom

rapport nr. 5/86/726EIA. Ved utarbeiding av reg. plan for omradet vil denne rapporten bli ein del av
saksgrunnlaget.

Bandlagde omrade,
Nesplassen naturreservat er inntatt i planen. -

Omrade for seerskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag.

Ein viser til mgte med FdirMR og Fylkesmannen den 05.09.03, der ein og drofta motsegn fr4 fylkesmannen vedk.
konflikt med sérbare omrade for ein raudlisteart. Ein viser i den samanheng til vart matereferat vedlegg 7d,
fylkesmannen si tilbakemelding fra mate, vedlegg 7¢ og kommentar til vedlegg 7a0g c.

3. Statens vegvesen.




I samband med endring av reguleringsplanen for Stordal sentrum, for det som gjeld opphevinga av bandlegginga av
BK1 og BV5, vil ein tidleg i prosessen knyte kontakt med Statens vegvesen for endring/detaljutforming av
reguleringsferesegnene for dei 2 byggjeomréida.

4. Noregs vassdrags- og energiverk (NVE).

Vassdrag generelt.

For & oppna betre styring med bygging neer vassdrag generelt i kommunen, som er viktige for & ivareta allmenne
interesser og herunder skine kantsone-/vegetasjon mot utbygging og inngrep er ein samd med NVE om at eijt
forbod mot bygge- og anleggstiltak i ei sone pa 50 m langs elvestrengen burde ha vore innfort.

Innfering av ein slik restriksjon, vurderer ein & vere eit tiltak/endring av ein slik storleik at planen ma ut il nytt
offentleg ettersyn. For & unngé det vil ein, fram til neste rullering av planen, sekje 8 sikre ei sone pa 50 m langs
elvestrengen ved handsaming av utbygging og inngrep langs elvestrengen.

Stordalsvassdraget.
Grensene for nedbarsfeltet for vassdraget er avmerkt pa plankartet.

Kraftutbygging.

Pr. i dag har ein ikkje merka noko sterre interesse for utbygging av mikro~/minikraftverk i kommunen. Kommunen
ser det som naturleg at dette i kommuneplanarbeidet ved ei seinare rullering.

Energianlegg.
Kraftliner vil bli opplista i teiknforklaringa under viktige ledd | kommunikasjonssystemet.

5. Mopore og Romsdal flkeskommune vincerings- og miljsavdelinga.

Riksvegen.
Ein viser til merknad fra Statens vegvesen og var kommentar til utiale melka 3.

Opprustinga av Allmenninga ser ein pd som starten av eit vidare arbeid med eit vakrare og velﬁmgeraﬁde sentrum
og der riksvegen fér status som miljogate. Opprusting av riksvegen i form av miljetiltak vil kunne redusere dei
forholdsvis smé miljsulempene som vegen representerer for lokalsamfunnet, og betre trafikktryggleiken. Ein viser i

den samanheng til stadsanalyse og konsekvensutgreiing for riksvegnettet gjennom Stordal, som vil vere ein del av
grunnlagsmaterialet for arbeidet.

Bustadomréde.
Ein viser til merknad frd Statens vegvesen og vir kommentar til uttale merka 3.

Neringsareal.
Ein viser til kommentar til uttale merka 1.

Naust.
Ein viser til kommentar til uttale merka 2.

Hytter.

Det er innarbeidd 3-5 hytter i omradet nord for elva pa nedre Dyrkorn. Ved rullering av arealdelen i —95 var ogsi
forslag til utleigehytter her, di med ein hardare utbygging enn forslaget i dag. Det ligg ikkje fore merknadar fid

fylkeskonservatoren til utbygging av 3-5 utleigehytter. I trdd med merknad fir3 naermgs og miljeavdelinga blir
arealbruken endra til byggjeomride med krav om reguleringsplan.

100m-beltet langs sjoen.

Ein er innforstdtt med at det skal gjennomferast ordineer dispensasjonsbehandling ved tiltak som er i strid med
forbodet.

6. More og Romsdal flkeskommune v/iulturavdelinea.

Automatisk freda kulturminne (fornminne).




Fornminne nemnt i brev av 27.08.01 er kartfesta med ein rune R,

Nyare tids kulturminne.

Vedlagde skriv av 30.07.03 fri M&R fylkeskommune v/kulturavdelinga er oversendt kulturetaten i Stordal
kommune for vurdering av det som gjeld utarbeiding av temakart over kulturminna i kommunen.

Parkering ved gamle kyrkja.

Areal til parkeringsplass vest for kyrkja vart innarbeidd etter forslag fré Statens vegvesen, jfr. skriv av 18.07. 01,
vedlegg merka Gb..

Etter utlegging av planen til offentleg ettersyn har ein fatt merknad til plasseringa, jfr. ogsa vedlegg merka 13, 14,
17a, 17¢c og 17d.

Gjennom innkomne merknadar blir det peika pa at det er viktig & f vurdert ogsd andre sider enn det trafikkmessige,
som t.d. opplevinga av kyrkjebygget i have til landskap og omgivnader. Det blir peika pa at det er sveert uheldig
dersom parkeringsplassen blir plassert vest for kyrkja, som vil fere til ei nedbygging av den einaste frie fasaden og
verke gydeleggjande bade pé innsyn og utsyn til og fré kyrkja.

Ein har drefta eit forslaget til parkering nord for Litleelva med eigar av bur.3. Ein viser i den samanheng til skriv
fra landbrukskontoret vedlegg merka 17c og skriv frd Bente og Jon Geir Selboskar, vedlegg merka 17d.
Bade landbrukssjef og grunneigar er mot at det blir etablert parkeringsplass pa nordsida av elva, begrunna med at

dei driv aktivt jordbruk, det er beste jordbruksarealet pd bruket som og ligg neert inn til tunet og at det vil legge press
pé & avstd meir areal seinare.

Med vising til brev av 29.08.03 fra grunneigar (vedlegg merka 17d) stiller dei seg i utgangspunktet ogsa negativ til
at parkeringsplassen blir bygt ser for elva , naerare bestemt aust for Midtbustvegen, mellom elva og riksveg 650.
Etter neerare dreftingar med grunneigar er denne likeve! innstilt pd frivillig grunnavstding her under foresetnad av at
om lag tilsvarande areal og bonitet blir tillagt hovudbruket. Kommunen har fétt positive signal om at eit slikt
makebyte vil kunne finne si praktiske laysing. Iei slik frivillig grunnavstding er det frd grunneigar gjort krav om at
Midbustvegen ser for elva blir trekt austover fird eks bustadhus i vest med om lag 5 m, at det blir bygt ny bru over
elva med nedvendig samankopling med eksisterande Midtbustveg pa nordsida av elva, at grunneigar fra

driftstilkomst via parker mgsplassen til jordbruksareal aust for parkeringsplassen og at eigar av par kermgsplassen far

ansvar for vedlikehald pa den del av elvestrengen som grensar inn til parkeringsarealet.

Ein meinar at parkeringsplass som skissert her vil gi ei god og framtidsretta loysing for parkeringsbehovet til
kyrkja/bygdetunet. Forslaget er innarbeidd i planen samtidig som arealet til parkering vest for kyrkja er fjerna.
Likes4 har ein tatt vekk dagens parkeringsplassen ser for bygdetunet, slik at ein far rein gangvegsfunksjon her den
dagen parkeringsplassen aust for Midtbustvegen blir tatt i bruk,

7a og c. Fiskeridirektoratet region More og Romsdal (FdirMR).

Ein viser til Stordal kommune sitt referat/notat frd mate (vedlegg 7d) og Fylkesmannen sitt referat/tilbakemelding
(vedlegg 7e) med FdirMR og Fylkesmannen i M&R den 05.09.03 der ein drofta motsegner gjort til arealbruken pa
sjeomrada. Ut frd det som kom fram p& mete vart ein samd om at kommunen utarbeidar nytt utkast til arealbruk av

sjedelen av kommuneplanen. Forslag skal dreftast med FdirMR og Fylkesmannen, for utlegging til nytt off,
ettersyn.

7d. Stordal komm. sitt referat/notat_fid meote med FdirMR og Fylkesmannen vedk, motseen til
arealbruk pa sjpomrida

7e. Fylkesmannen sitt Referat/ tilbakemelding fid mate vedk. motsegn til arealbiuk sjs, datert
09.09.03

8. Kystverket, midt Noree.

Ein viser til vér kommentar til vedlegg merka 7a og ¢, som medferer at kommunen utarbeidar nytt utkast til
arealbruk av sjedelen av kommuneplanen. Forslag vil bli drefta med Kystverket.

9, Tafiord Krafinett AS.

I framlegg til arealplan har ein pd kartet avsett eit omrade for trafo. Omrédet er merka TRAFO. Omradet ligg pd
Ovrebust like ved eks. hegspentline, og er avsett om lag i trid med det som er innteikna pé kartvedlegg til Dykkar




brev bade av 20.07.00 og 06.06.03. Ein vil elles merke at de nyttar stadnamnet HOLTET, som ein trur at de med det
meiner HOLT. Omradet der de har avsett omrade til trafo pa kartet heiter @VREBUST, gnr.133. Omradet HOLT
ligg lenger aust og kjem ikkje i berering med avsett omréde for trafo.

10. Harald Josvoll,
Ein viser til brev av 07.07.03. Ved utbygging av hytter pa bor.2, ma ein ta omsyn til brenn pa eigedomen.

Plassering av og antall hytter ma vurderast/tilpassast drikkevasskilda/brennen. Evt md det vurderast & gjere tiltak
som overfaringsleidningar pa evt. avlaupsanlegg fra hyttene,

11 Knut Hove,

Industrimrade.
Ein viser til var kommentar til vedlegg merka 1.

Campingplass.
Ein viser til vr kommentar til vedlegg merka !.

Framtidig riksvegtrase.

Ut fr4 det som har kome fram i prosessane stadsanalyse og konsekvensutgreiing for riksvegnettet gjennom Stordal
synest ny riksvegtrase utanom sentrum & ligge noko fram i tid. Ein meinar elles at ein har hatt ein svart djuptgdande
prosess med vurdering av kva som er framtidsretta for Stordalsamfunnet kva gjeld val av framtidig riksvegrase, ein
viser i den samanheng bade til stadsanalyse og konsekvensutgreiing for rilksvegnettet gjennom Stordal. Gjennom
sin uttale til planforslaget seiar ogsé Statens vegvesen seg nagd med den lgysinga som no er valt, likevel slik at det
m3 takast hegd for ein eventuell ny riksvegtrasé ved utbygging av bustadomrada BK.1 og BVS5. Isamband med
endring av reguleringsplanen for Stordal sentrum, for det som gjeld opphevinga av bandlegginga av BK1 og BVS,
vil ein tidleg i prosessen knyte kontakt med Statens vegvesen for endring/detaljutforming av reguleringsferesegnene
for dei 2 byggeomrida opp mot framtidig riksveg.

12. BV 26. Bustadfelt pa gnr. 128 bnr.5. Merknad fid fleire naboar.
Ut frd innkomne merknadar er det gjort framlegg om at riksvegen no blir fastlagt etter dagens trasé og at

restriksjonane pd utbygging i bustadomrada BK1 og BV blir-oppheva,. som vil gi ein relativt stor auke til
tomtereserven senfrumsneert.

Kommunen har pr. { dag ein forholdsvis lav byggjeaktivitet. Ut frd merknadar ein har mottatt fra naboar til

etablermg av BV26, vurdert opp mot tomtereserve/etterspearsel, hal ein komet til at det p& noverande tidspunkt kan
vere rett 4 ta BV26 ut av planen.

Det kan likevel bli aktuelt & vurdere feltet pa nytt ved eit seinare heve/ved auka etterspersel, dd omradet

arronderingsmessig vil utfylle tilgrensande bustadomréde pa ein god méate. Landbruksstyresmakta har heller ikkje
merknad til feltet.

13, Olaus Qverpve.
Ein viser til vir komentar til vedlegg 6.

14. ' Qdd Johan Overaye.
Ein viser til vir komentar til vedlegg 6.

13, Boirre Dvrkorn.

Kommunen ser positivt pd initiativet om etablering av eit rekreasjonsanlegg for personar med handikapp ved
Dyrkornvatnet. P4 noverande tidspunkt finn ein det likevel vanskeleg 4 innarbeide/endre arealbruken pa staden.

Nér tiltakshavar har utarbeidd meir konkrete planar av ovanemnde anlegg vil ein kunne vurdere nadvendige tiltak i
arealplanen som evt. kan opne for ei etablering som nemnt i brev av 19.06.03,

16. Stordal Camping v/Biern Hijelmseth.
Ein viser til vdr kommentar til vedlegg 1.

17. Kristian Almds.
Ein viser til var kommentar til vedlegg 6.

17b. Fortidsminneforeninga.




Arealbruken er endra til bandlegging etter lov om kulturminner.
Ein viser elles til kommentar til vedlegg 6.

17c. Stordal kommune vwlandbrukskontoret.
Ein viser til var kommentar til vedlegg 6.

17d. Bente og Jon Geir Selboskar.
Ein viser til vdr kommentar til vedlegg 6.

18 Vestnes kommune.
Vestnes kommune har ikkje merknad til planutkastet.

" FRAMLEGG TIL VEDTAK:

1. Stordal kommunestyre finn med heimel i plan- og bygningslova § 20-5 4 kunne godkjenne arealdelen i
kommuneplanen 2003-2011 med kart datert 15.09.03. Unntatt fr4 godkjenninga er sjgomrdda som blir 4 legge
ut til nytt offentleg ettersyn i trdd med plan- og bygningslova § 27-1.

PLAN-015/03 VEDTAK:

Samreystes vedteke.

K-065/03 VEDTAK:

Teknisk sjef ga innleiingsvis ei onenteung om arealdelen i kommuneplanen og svara pa spﬂrsmal fr4
" kommunestyrerepresentantane.

Framlegg til nytt pkt (2) fr& Peder Holt (pa vegne av Sp og Ap):

2. Stordal kommune ser positivt pd det arbeidet som Stordal Sogelag har sett i verk og arbeider med i samband
med 4 ta vare pd kulturminner og kulturverntiltak.

Stordal kommune vil samordne sine tiltak vedkomande kulturminner med dei aktivitetar som Stordal Sogelag
arbeider med og vil i den samanheng g4 inn for 4 kartfeste i kommuneplanen kulturminner i kommunen.

Framlegg til nytt pkt (3) frd Ingrid Leset (pa vegne av Sp og Ap):
3. Gang og sykkelsti fra @vrebust til Mo vert & innarbeide i planen i tr8d med noverande plan.

Ein reysta ferst punktvis:

Formannskapet si innstifling (pkt 1)fekk 15 rayster (samraystes)
Framlegget frd Peder Holt (pkt 2) fekk 15 royster (samraystes)
Framlegget fré Ingrid Laset (pkt 3) fekk 15 rayster (samragystes)

Ein roysta si samla over dei 3 punkta:
Framlegget pkt 1, 2 og 3 samraystes vedteke.
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Legal
Legal Eigedomsmekling i Eiggedomsmekling Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tif. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Nzrvarende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




Legal
Legal Eigedomsmekling 1 Eiggedomsmekling Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eilendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette laneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur
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DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

Fer du innleverer bud ma nedenstaende noye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At elendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngds. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var neye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eilendom som kjepes pd tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med & f4, eller

* eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas a ha hatt innvirkning pa kjopet.

Oppnads det ikke enighet om prisavslag, ma kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlgst. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
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| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinart salg, men budgiver ber merke seg
felgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnarmet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjep av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper mé selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler sakseker a begjaere et bud stadfestet.

Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksaker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksekte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom pa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
vart fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.
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Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eilendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 ilov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

den, / /20

Budgivers signatur



