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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Qmaretokst

Norsk takst
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Asesvingen 1, 6017 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
205 m?/205 m Kr 3 000 000
Enebolig: Uinnredet loft, Bad, Gang, Kjgkken, 2 Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
Garasjer, Kryperom apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000

Kr 3250 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Stor arkitekt tegnet enebolig pa ett plan med krypkjeller og to integrerte garasjer.

Boligen star foran full renovering med utskiftninger og fornyinger av det aller meste av bygningsdeler.
Sanering bgr vurderes og utredes som alternativ Igsning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
Asesvingen 25 ,6017 ALESUND
162 m? 1954 4 sov 15-05-2023 3600 000 3 600 000 22222
Asesvingen 1 ,6017 ALESUND
148 m? 1965 3 sov 08-12-2020 2990 000 3000 000 3000 000 20270
Asesvingen 24 ,6017 ALESUND
126 m? 1954 3 sov 23-05-2022 2 490 000 2400 000 2 400 000 19 048
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5670 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUmMm UCTIREE: ‘.(,‘Ig';:)l kongareal
Etasje 205 205
Krypkjeller
SUM 205
SUM BRA 205
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Uinnredet boligdel, bad, gang, kjgkken,
) garasje, garasje 2
Krypkjeller Kryperom
Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Boligen er utrevet og det er ikke rominndelinger.
Pa tegninger vises garasje med overbygget tgrkeplass. Dette er ombygget og tatt som eget garasje rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 50 330 0 798.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asesvingen 1

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Asesvingen 1 pa Ase, like gst for sjukehuset.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen gbnr. 50/330 Asesvingen 1 er omfattet av kommuneplanens arealdel 2016-2028 og
reguleringsplanen «Asestranda syd» (plan-ID 228). Omradet er i kommuneplan avsatt til boligformal
og i reguleringsplan regulert til omrade for villamessig bebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 798,9 kvm som er noe opparbeidet med plen, beplantning og grusa gardsplass/adkomst.
Tomten er ikke stelt i senere ar og fremstar gjenvokst.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
1965 Ambita.no
Standard
Boligen holder sveert lav standard.
Vedlikehold

Boligen star foran full renovering med utskiftninger og fornyinger av det
aller meste av bygningsdeler.
Sanering bgr vurderes og utredes som alternativ Igsning.

Bygningsstruktur
Stor arkitekt tegnet enebolig pa ett plan med krypkjeller og to integrerte garasjer.

Boligen star pa skade og har gjort det en tid. Boligen er i all hovedsak med utrevet 1. etasje.

Det er betydelige skader med lekkasjer fra takkonstruksjonen i garasjedelen.

Det er registrert rateskader pa en rekke bygningsdeler.

Det er krypkjeller under deler av boligen. Denne er med adkomst i ringmur. Kun besiktiget fra omrade ved luke pa befaringen.

Boligen star foran full renovering med utskiftninger og fornyinger av det aller meste av bygningsdeler.
Sanering bgr vurderes og utredes som alternativ Igsning.

Utvendige forhold

Fundamenter av betong.

Det er ukjent hvilke type drenering/ fuktsikring som er rundt bygget.

Vegger mot grunn/ ringmur av betong.

Yttervegger av bindingsverk med stdende og med liggende kledning. Store deler av bindingsverket star apent.
Varierende alder pa vinduer. Det er vinduer fra byggear som er av kobletglass og helt frem til 2015 pa soverommene, spisestue
og ene vindu pa kjgkken.

Det er registrert datoer i 2015, 2004, 1995 og byggear.

Eldre dgrer/tredgrer. Vippeporter av tre.

Takkonstruksjon med sperrer av tre. Det er registrert rateskade pa undertak og pa sperrer.

Taktekke med papp.

Oppdragsnr.: 18978-1795 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 8 av 12



Asesvingen 1, 6017 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 50 - Bnr 330 Adalsvegen41 |\ I I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Innvendige forhold

Det er krypkjeller under deler av boligen, det er bjelkelag med stubbloft over denne.

Innvendig er boligen i all hovedsak utrevet. Det meste av innervegger er fjernet, men det er noe gjenstaende vegger. Noen
vegger som pa bad og pa et lite kjskken (opprinnelig soverom)
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Asesvingen 1, 6017 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS l I I
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Tekniske installasjoner

De tekniske installasjoner i boligen er i stor grad fjernet.

Vatrom
Bad med badekar. Rommet star i likhet med boligen ellers foran renovering.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 28.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 22.04.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 22.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 20.10.1975 Gjennomgatt 9 Nei
Tegninger 03.04.1963 Gjennomgatt 4 Nei
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Asesvingen 1, 6017 ALESUND
Gnr 50 - Bnr 330
1508 ALESUND

Verditakstens avgrensninger

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers
virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til

takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

Forutsetning

Verditaksten er utfgrt iht. Norsk Taksts regler, NS 3940:2023 og
'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige
etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert
pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt
stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa
mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander.
Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan
medfgre at det kan vaere skader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha

undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer

seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En forhandstakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved

omsetning av boliger benyttes en tilstandsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18978-1795

Befaringsdato: 22.04.2026

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller
dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-
ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av
veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige
rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger
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< KOOMMUNEPLANENS AREALDEL 2016 - 2028
©) ALESUND KOMMUNE

&

TEGNFORKLARING (PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL)

1. Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1) Sikringsoner
Névaerende  Framidig &\_l Nedslagsfelt drikkevann (sone 1, 2 og 3)
[ | [ | Boligbebyggelse
| | | | Fritidsbebyggelse - naust Hensynsoner
Fritidsbebyggelse (L1 Hs60 Bevaring naturmilie
O I  Sentumsformal 1 H570 Bevaring kulturmiljo
[ | [ |  Forretninger Infrastruktursoner
[ | [ | Offentlig eller privat tienesteyting |ZZ-| H410 Krav vedregrende infrastruktur (ankringsomréader)
Fritids- og turistformal Béndleggingsoner
Rastoffutvinning Navaerende Framtidig
Neeringsbebyggelse E:_H H710 Bandlegging for regulering etter pbl.

Idrettsanlegg H_-Fl

F{—-F| H720 Bandlegging etter lov om naturvern
Andre typer bebyggelse og anlegg F'_—FI H_'F| H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Grav- og urnelund

juaoud
QL

|: E | Automatisk freda kulturminner
. med sikringssoner

Kombinert bebyggelse og anlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Samferdselslinjer med vertikalniva

(PBL §11-7 nr. 2) Naveerende Framtidig

Naveerende  Framtidig _—— —_—— Fjernveg - tunnel
[ | [ | ﬁ?rr:;?rrljikstilrsanlegg og teknisk Fjernveg - pa bakken
[ | [ | Havn _—— _— — Fjernveg - bru
:I - Kollektivknutepunkt —_— —_— Hovedveg - tunnel
1 [ Parkering Hovedveg - pa bakken

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur - - - Hovedveg - bru

Samleveg - pa bakken

3. Gronnstruktur (PBL §11-7 nr. 3) _ D Adkomstveg - pa bakken
Naveerende Framtidig Sykkelveg - pa bakken

[ | [ | Grgnnstruktur Gangveg - pa bakken

[ | [ | Friomrade -—— -— = Turveg/turdrag - pa bakken

l:l Naturomrade

Punktsymboler
Naveerende Framtidig

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal ) Tunnel
- LNF (PBL §11-7 nr. 5) )
Naveerende
LNF for tiltak basert pa gardens - Vegkryss - pa bakken

ressursgrunnlag

:l LNF D Vegkryss - tunnel

] LNF for spredt boligbebyggelse o
Linjesymboler

D T
6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende Grense for arealplan

stradsone (PBL §11-7 nr. 6) ———  Grense for arealformal

Naveerende Framtidig — —  Delomradegrense (Bydelsgrense)

Drikkevann Grense for bestemmelsesomrader (markagrense)

(| Smabathavn —-—  Grense for bandleggingsoner
| | Badeplass

il

D Grense for angitt hensynsoner

Omrade for natur, ferdsel,

E

fiske, og friluftsliv —_—— Grense for faresoner
Natur, friluftsliv, ferdsel, fiske, og —_—— Grense for sikringsoner
akvakulturomrade
[ Kombinerte formal i sjg - trenings- Bokstavbruk i planen
og regattabane B Barnehage N Nfaering (industri/
handverk/lager)
Faresoner BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
| { 7 | H310 Ras- og skredfare D Deponi P Parkering
| f 7 | H320 Flomfare F Forretning (o] Omsorgsenter
H370_1 Heayspenningsanlegg Gr
1T avsted
IZZI (inkl hgyspentkabler) - Sone | G S Skole
H370_2 Hoyspenningsanlegg H Svk .
_ r ehus
IZZ—' (magnetisk felt med over 0,4 uT) - Sone Il y T Terminal
m H390  Annen fare K Kontor
Revisjoner i henhold til planutvalgets vedtak DATO SIGN.
Revisjon A 25.02.2016
Revisjon B 12.09.2016
Revisjon C 12.12.2016
Revisjon D 16.02.2017
Revisjon E Retting av kartteknisk feil etter vedtak av kommuneplanen (SOSI-kode for LNF-omrader ble endret fra kode 5200 til 5100) 30.08.2021
Revisjon F Fierning av bandleggingssoner for regulering etter pbl (H710) pga. at rettsvirkningen falt bort 4 &r etter kommunedelplanen ble vedtatt. 02.05.2023
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Varsel om oppstart av planarbeidet 29.06.2013
Fastsetting av planprogram Formannskapet 125/13 28.10.2013
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AG/bf 29. oktober 1981

VEDR. GNR. 50 BNR. 330. TILBYGG GARASJE.

Vi foretok tilfeldig befaring 26.10.8l. Garasjen er ferdlig utvendig og tatt i
bruk. Brukstillatelse/ferdigattest er ikke gitt.

Veggen mellom garasjen og boligbygget bestdr av brennbare materialer. I hen—
hold til krav i byggeforskriftene kap. 38:35 skal vegg mellam garasje og
bolig vare minst B-30.

Der mellom garasje og andre rom skal vare minst B-15. Forbindelse mellom

garasje og ram for varig opphold eller trapperom og utgang ma bare skje
. gjennom mellamliggende ram som kan tjene sam sluse med der minst B-15.
;}ZM

SpemT sam har emolegg mot boligbygget er nedfelt pd en slik mite at styrken
er betraktelig redusert. Dette mid utbedres.

Nir foranstdende arbeider er utfert b vi Dem varsle bygningskontrollen.
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest vil da bli gitt.,

Med hilsen
Kj 3
bygn jef

4,
A7
I'\.rnviczl Goday
ingenior



SOKNAD OM BYGGETILLATELSE .
for arbeid etter bygningsloven (Bl.) av 18.6.1965. TEK NI SK E TA T

Jfr. byggeforskriftene (F.) av.1.8.1959.

uy wott. 09 JUN] 1978
Til bygningsridet i /?W R Ark. nr, SO]BBO

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) - Matr.nr. J G.nr. | B.nr. I Parsell nr.
e sipz cvcZa 3% /G e
Eier/Fester av tomt [ Adresse | Telefon

7{2&5 /7 hoeesr? é?/?f.;&.(/%”a’a_ 2 F

Kryss/{v i rutene. Gi nedvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Soknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.

Bl. § 93 Arbeidets art Skriv ikke her
F.kap. 14 KNybygg Kﬂlbygg [] Pabygg [0 Underbygging ] Endring

[ Annet (beskriv) ..........~T7 % LA ML S . W e N B

Byggets art
BIl. §§ 70-86 TX Boligbygg [] Skole [] Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale

[J Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted Y Garasje [J Uthus [] Hytte

,Pmrukes néa til 'f, T s ot e S

Fkap. 14 Vedlegg til soknaden

Bl. § 94.3 ﬁ Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
g Situasjonsplan (pafert naboers og gjenboeres navn). /? °o9 B

F kep. B1 W Etasjeplaner ] Snitt X Fasader

og 52 [ Statiske beregninger [J Konstruksjonstegninger [J Rapport om grunnundersekelser
Andre tegninger eller sarskilte bilag, (hvilke):

BL.§7 Dispensasjonssoknad
Grunngitt seknad om dispensasjon fra bestemmelser i [J bygningslov [ forskrift
[0 vedtekt [ reguleringsplan er vedlagt

K-blankett 51.02 (Formularbeskyttet)

Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Erkleering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som métte folge av gitt dispensasjon.
Byggearbeidet vil bli forestdtt av en av bygningsrddet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98).

cel SorrLceier En/F /9;&5 Fozinte $5652

Byggherrens underskrift Adresse Telefon

Anmelders underskrift - Adresse Telefon

E. B. A/S, Otta.




OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN

BI. §§ 2223 Reguleringsplan og bestemmelser
Omradet er Xregulert ] ikke regulert
Bl. §§ 62-64 Tomten er R’oppmélt [ ikke oppmalt
For boligbygg skal garasjeplassering (ogsé framtidig) vises pa situasjonsplanen.
Bl. §§ 70-77 Bebyggelsen -
F.kap. 26 Bebygget grunnareal for eldre bygg L C= )/ Jﬁ o N
F.kap. 55 Bebygget grunnareal for ny bebyggelse Ca 30 ___________ m*
Sum bebygget grunnareal . . C& /l'& ..m?
Antall etasjer . / Antall leiligheter .. /
Samlet brutto gulvflate | ny bebyggelse .......... C:d. 29 ........ m*
Atkomst
Bl. § 66 Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel
[ Riksveg/Fylkesveg. Avkjoringstillatelse er O gitt [ ikke gitt.
{1 Kommunal veg. Avkjoringstillatelse er O gitt [ ikke gitt.
%Privat veg. Atkomst er sikret ved tinglyst rettighet m.}a ] Nei
Vann
Bl. § 65 Vannforsyning skaffes fra ﬂuffantllg vannverk [] privat fellesvannverk
[1 egen/felles brenn ] takvannanlegg [] annen méte
Annen ordning enn tilknytning til offentlig vannverk krever serskilt godkjenning
Kloakk
Bl. § 66.2 Kloakkavlop tilknyttes
'ﬂ offentlig kloakk [ privat kloakkanlegg [] Det skal installeres
vannklosett
[] Ordningen er tegnet inn pd situasjonsplanen og beskrevet i eget bilag
Annen avlopsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever sarskilt godkjenning.
F.kap. 55 Brannvern
Bygningen er [ branntrygg N brannherdig [0 trebygning
Ol Snnbt (beakriv] ocrcsai i et e S S S RER ST ST
F.kap. 55:41 Tegningene viser: [ brannvegger [0 brannceller [ seksjonering
] bygningsdelers branntekniske klasse
[ dorenes branntekniske klasse og slagretning
[ Brannventilasjon
F.kap. 55:522 Trapp er: O épen O lukket [J branntrygg og roykfri
Fkap. 46:2 Seerskilt soknad innsendes for
47, 49
Bl. § 106 <
[ heisanlegg [ oljefyringsanlegg [] ventilasjonsanlegg
F.kap. 14:11
14:14 Krav til soknadstegninger:

Tegningene skal ikke vare i storre mélestokk enn 1:100. De skal ved paskrift og/eller
skraffur gjore rede for alle branntekniske forhold som gjelder for bygningens enkelte deler
etter forskriftenes kap. 55. Tegningene ma ogs# gi tilstrekkelige opplysninger om piper,

ildsteder m.v. etter kap. 49.

Beskrivelse av bygningsdelenes konstruksjon mé pafores tegningene. At forskriftenes
funksjonskrav er oppfylt ma framgd enten umiddelbart av beskrivelsen, eller ved hen-
visning til eksempler i publikasjonen Statlige byggebestemmelser, eller ved sarskilt

dokumentasjon.

Skriv ikke her

Tilleggsopplysninger:




Gjeldende servitutter:
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ansvarshavende.

Adresse:

Vedtak:Bygningsridet godkjenner de anmeldte tegninger pa betingelse
av at avstand til nabogrense ikke blir under 2.5 m. og avstand til
gate ikke blir under 6.0 m. Kloakkavldpet mé fores til offentlig
kloakk. Arbeidet mé utfores i samsvar med forskriftene."
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Skisma for byggeanmeldelser Rich, Andvord. Bl. 672. 662, —
vedialt av
Norsk Kommunalteknisk Forening

(Ettertrykk forbudt)
(Norsk menster nr. 5824)

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedpmmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogs& mA veere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der p4 matr.nr. 57 : /‘?“"" "7(: / i “-f%’

gate mr. ... . aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:1)  Viningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale, Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?)

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys-
ninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

&
Tomtens stgrrelse ............... A s R v b iele O [k, ) m?
Eldre bebyggelse areal ...... AR S AR s vy / : m?
- -7 > s = 3,
Areal av nybygg ..... o) (e sl o] 8 A Th e e e Al L jj s L/ff') m? G ¢ S -
‘3L e
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft?) . ...m?2

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi medtas ikke.
8) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.



§ 132, passus 1 b.

§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

§ 68.

Fglgende tegninger vedlegges: r_f7 el /et ; {L;f,w.??
o S SRt
v 7/

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.

(Se dept. forskrifter kap, 2—4.) —

// Al

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:

Ax LAt et Ereet

YRttt - ~f AT "”/:f - ."I/ f"",’f’ ?;'_J .r_ A »-/ /_/'if. - L=
Fasadens forhold til nabobygninger: <2
’ /Ly //_ (EAAAPD | et
Serlige konstruksjoner:
o7
J Al
Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pA hvilken mAte m& angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
y P /i

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.)

Ggevt JMJ/-L Liter . J.Zz:r- PP f/ Hetes |

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forekrifter kap, 24.)

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:

§ 78.

§§ 65, 75 og 115.

§ 87

§§ 89 og 92.

§§ 104, 105, 106

og 117.

§ 108.

§ 109.

§ 148.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

f — ;-

—iJd =L

L _{,(_;_"1;__ P s At
Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jfr. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)

i "
Lot oy A
&

Isolasjon:

(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dept. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
22 § 4 0g 30 § 3.)

_ff v Tit-rr radbetGry .

Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.)

T .

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30, og 31.)

Etasjehgyder, rommenes golvflate og lysareal:

So

Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel:
4 e < : 7 ol ; - /

Lo e & e L r Zited

Ytterligere opplysninger:



Liste nr. 25 Gaseid, den 3/4 - 63

Sak nr._/n?‘E/ /63

50239

Kjell Tonheim,
Alesund.

Anm. av vaningshus Aasestranda.

Bygget skal oppfores pad en tomt vest for Emil Réren, Aasestranda

Som det framgdr av situasjonsskissen er bygget plasert 1,5 m. fra vest-
grensen og 4,0 m. fra den regulerte gate. Etter anbefaling av bygnings-
sjefen er planen omarbeidet slik at avstanden til gatekant kan bli 6,0 m.
Kloakkavlépet er tenkt fort Gstover til den kommunale kloakken som ligger
i en avstand fra tomten pad ca. 30 m. Det er ikke helt klart om det gar
ah 4 f4 fall til denne ledmingen. Vannforsyning og adkomstveg er iorden.

Til selve tegningene har en ikke noe & bemerke. Nar det gjelder
plasseringen bdr abstanden til gate bli 6,0 m. Avstand til nabogrense
bér ikke bli under 2,5 m.

Innstilling:

" Bygningsradet godkjenner de anmeldte tegninger pd betingelse av at
avstand: til nabogrense ikke blir under 2,5 m. og avstand til gate bikke
blir: under 6,0 m. Kloakkavldpet mad féres til offentlig kloakk. Arbeidet

m& utfores i samsvar med forskriftene."



20/4 1963.

Herr Kjell Tonheim,

Alesund.
Anm, av véningshus A!gatngggg,
Bygningsrédet har behandlet Deres sdknad i mbte den
3/4 1963.
Vedtak:

"Bygningsradet godkjenner de anmeldte tegninger pd betinge
else av at avstand til nabogrense ikke blir under 2.5 m. og
avstand til gate ikke blir under 6.0 m. Kloakkavldpet md fires til
offentlig kloakk. Arbeidet mi utfores i samsvar med forskriftene."

Fér byggearbeidet blir pidbegynt mé2 De hente godkjente
tegninger, byggeanmeldelse, samt melde ira om ansvarshavende
for byggearbeidet. Anmeldelsesgebyr mé vare betalt for godkjente
tegninger blir utlevert.

N\ 7

/
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1 | ~
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Side 342

Borgund bygningsrid, mete / 19 Sak nr. 911/63

Eksp. 3 - M.

Xjell Tonheinm,
lleﬁunﬂ:

e

Ad, Tlasgering av garasije.

Seknaden gjelder tillatelse til & opnfere en dobbelsgarasie
aammen med nabo not nord. Jen vil bli plassert slik a2t nabo-
grensen deler zarasjen pi midten,

Vedtaks

Bygningzridet godkijenner den omzekte gerssjeplasering.
o * '} . L= ™ ‘ o

Terninger av garnsjen md sendes inn for godkjennelse pi

L
Ax £l
ordinsr» nite.

NINGSRAD

BORGUND BYG

Bygnlngssisf




Side 297/11

Borgund bygningsrid, mete = 1911 g 64 Sak nr. 697/64

Eksp. TBj

Kjell Tonheim

Asestranda

Anm. garasje i nabogrense.

Bygningsridet har godkjent viningshus for Kjell Tonheim pi
Lksestranda i mote den 20/4-63.

Bygningsridets vedtak var: "Bygningsridet codkjenner de an-
meldte tegninger pi betingelse av at avstand til nabogrense
ikke blir under 2,5 m og avstand til gate ikke blir under 6.0 m.
Kloakkavlepet md fores til off. kloakk. Arbeidet m& utfores i
samsvar med forskriftene."

Huset er nd oppfert med garasje lizgends i nabogrense. Det
foreligger erkl=ring fra Kari Knudsen som nabo mot nord.

Det er ikke utstedt ferdigattest pi eiendommen.

Vedtalk:

Bygningeridet godkjenner plasseringen av garasjen i nabogrense
mot tinglyst erklering. Vedtak vedr. gzarasjen under sak 121/63
utgdr. *orevrig vil bygningsridet pitale at saken om plassering
av garasjen i nabogrense forst forelegges bygningsridet ettef-
at arbeidet er utfert.




DELEGASJONSSAK NR. 241/78

Kjell Tonkeim

6017 ASESTRANDA

D8/bs 20.6.78
GNR 50 BNR 330. EIER KJELL TONHEIM. S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GARASJE
viser til Deres sgknad datert 8.6.78 vedr. ovennevnte.
Bygningssjefen har fglgende merknader:

Erkleringene om naboavstand m& gisav vedk. bergrte naboer, som forpliktelse
for gnr. 50 bnr. 113 og gnr. 50 bnr. 158, se vedlagt forslag.

Erklaringene mé& besprges tinglyst av Dem og bekreftet gjenpart sendes
bygningsréadet.

Erklaringene binder ikke uthus/garasjebygning i 1 stasje pé under 50 m2 grunn-
flate, jfr. byggeforskriftenss kap. 26:12 og bygningslovens § 70.

Med hjemmel i bygningslovens § 14 har bygningssjefen fattet frlgende
VEDTAK:
Dersom nedenforstéende vilkér nr. 1 kan oppfylles godkjenner bygnings-
sjefen for sin del spknad dat. 8.6.78 om byggetillatelse for tilbygg
mellombygning).
f?//),’?ﬁ. 1. Vedlagte erklaeringer etter bygningslovens § 70 nr. 2 mé& tinglyses.

N&r bygningssjefens vilkér nr. 1 er oppfylt vil sarskilt bygge-
tillatelse bli utstedt av bygningssjefen etter anmodning fra seker.

Arbeid i samsvar med byggeanmeldelse tillates ikke igangsatt far
byggetillatelsen foreligger.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser
skal fglges s&fremt ikke serskilt dispensasjon er gitt.

Ansvarshavende plikter & varsle for pébudte kontroller.
Vedtaket kan péklages til bygningsrédet.

Med hi

kjedd F jeryeft % ‘
bygningssjef 2 ) S

Dagnar Brekke
Vedlegg: 2 x 3 erklaringer avd.ing.



ALESUND KOMMUNE

IDEHUSGRUPPEN AS Byggesak og oppmaling
Vegamot 8B Saksbehandler:
Geir Pal Holm
7049 TRONDHEIM TIf. 90 29 83 64
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
22/5093-20 22/122393 L42 50/330 06.01.2023

Gbnr. 50/330 - Vedtak - Asesvingen 1 - Riving av enebolig og oppfgring av
tomannsbolig med integrert garasje, vesentlig terrenginngrep og stgyskjerm

Behandling:

| Delegert sak nummer: 1303/22 Dato: 06.01.2023 |
Tiltak: Riving av enebolig og oppfering av tomannsbolig
Byggested: Gbnr. 50/ 330 Asesvingen 1
Areal: BRA: 499,2 m? BYA: 246,8 m? %-BYA: 27
Tiltakshaver: Tid Bolig AS
Ansvarlig sgker: IDEHUSGRUPPEN AS
Sgknad komplett: 09.09.2022

Delegert vedtak:
Vi godkjenner sgknad om riving av eksisterende bolig.

Vi godkjenner ikke spknad om dispensasjon fra regulert byggegrense og
reguleringsplanbestemmelse §§ 5, 6, 22, og 24. Fglgelig godkjenner vi ikke sgknad om oppf@ring av
tomannsbolig med integrert garasje, vesentlig terrenginngrep og stgyskjerm.

Begrunnelsen er at tiltakets utforming og omfang fgrer til at vi vurderer hensyna bak
bestemmelsene det spkes om dispensasjon fra til 3 bli vesentlig satt til side, og/eller at det ikke
foreligger klart stgrre fordeler enn ulemper, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. Det er spesielt
omsgkte hgyde og etasjeantall for en tomannsbolig i omrade lagt ut til villamessigbebyggelse som
totalt sett fraviker planen i vesentlig grad. Utformingen og omfanget fgrer ogsa til at omsgkte bolig
ikke harmonerer med omkringliggende bebyggelse.

Merknader fra naboer, eiere av gbnr. 50/60, 64, 158, 113, 266 og 1071, blir delvis tatt til fglge.

Saksopplysninger

For omradet gjelder felgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Asestranda syd med bestemmelser, gjeldende fra 04.12.1974

2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:

Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288

6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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Eiendommen er i plan regulert til boligformal; villamessig bebyggelse (BV4).

Eiendommen er knyttet til offentlig vei og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter endring av avkjgrsel og
gkning av VA-mengder. Det foreligger forhandsuttale for omsgkte tiltak fra Alesund kommune
v/Vann og avlgp, datert 14.07.2022.

Tiltaket er nabovarslet. Vi har mottatt merknader fra eiere av gbnr. 50/60, 64, 113, 158 og 226 samt
Alesund kommune som vegeier.

Vurderinger

Saken gjelder:
Vi viser til sgknad om rammetillatelse med dispensasjoner mottatt hos oss 12.09.2022. Sgknaden var

komplett ved innsendelse.

Det blir sgkt om riving av eksisterende enebolig og garasje, og oppfgring av tomannsbolig med
integrert garasje, samt vesentlig terrenginngrep, stgyskjerm og endring av avkjgrsel.

Det blir sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser om harmonisk utforming,
gesimshgyde, etasjeantall, takutforming, frisiktslinje og byggegrense. Totalt %-BYA er 27, inkludert 4
parkeringsplasser i integrert garasje. Det er ikke inkludert parkeringsplasser pa terreng i beregningen
av BYA.

Eksisterende bolig er en enebolig med flatt tak som har én etasje og sokkeletasje. Boligen er
sammenbygd med garasje. Eiendommen har ikke stgyskjerm i dag. Omsgkte bolig har tre etasjer
hvor underetasjen er delvis i terreng. @verste etasje er noe inntrukket mot s@r og har takterrasse
over underliggende etasje. Omsgkte bolig har integrert garasje.

Merknader fra naboer og hgringsuttalelser fra bergrte myndigheter:

Flere av naboene har papekt at vegen Asesvingen nord for omsgkte eiendom er privat og at det ikke
foreligger vegrett for & benytte den. Tegningsgrunnlaget er blitt revidert etter nabovarslingen slik at
tiltaket na blir omsgkt med avkjgrsel gstover til den kommunale delen av Asesvingen. Vi anser derav
merknadene knyttet til bruk av den private delen av Asesvingen som ivaretatt av sgker.

Eier av gbnr. 50/64, John Ivar Tgrlen, har kun merknader knyttet til den private delen av vegen
Asesvingen.

Eier av gbnr. 50/60, Einar Samset, har merknader knyttet til dispensasjonssgknadene og protesterer
mot tiltaket. Samset nevner at omsgkte tiltak vil fa store negative konsekvenser for hans eiendom, og
at eksemplene sgker har brukt i begrunnelsen for dispensasjonene blir feil ettersom byggene som blir
brukt som eksempel er bygd f@r gjeldende reguleringsplan tradte i kraft. Videre blir
reguleringsbestemmelse § 23 ang. krav til parkeringsplasser nevnt, samt fare for fremmedparkering
pa privat veg. Avslutningsvis mener Samset at eiendommen bgr fortsette a vaere en tomt for
enebolig, og ikke tomannsbolig.

Eier av gbnr. 50/158, Ole Jonny Fredriksen, protesterer mot omsgkte tiltak med begrunnelsen at
bygget blir for hgyt og tar for mye utsikt.

Eier av gbnr. 50/113, Roar Fridtjof Solvang, motsetter seg omsgkte tiltak, og begrunner dette med
konsekvensene for sin eiendom, spesielt med tanke pa nordfasaden. Det blir ogsa nevnt at stgrrelsen
pa omsgkte tiltak fremstar for stort for omradet, og at tiltakshaver bgr forholde seg til gjeldende
plangrunnlag.



Eier av 50/266, Willy-André Daniel, har en omfattende merknad hvor han konkluderer med at det
etter hans vurdering ikke kan innvilges dispensasjoner som omsgkt ettersom det er snakk om en
vesentlig tilsidesettelse av hensyna bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra, og at det vil
medfgre klart stgrre ulemper enn fordeler for naboer. Daniel papeker ogsa feil ved sgkers
opplysninger knyttet til nabobebyggelsen.

Alesund kommune v/Miljg og samferdsel (MILSAM) papeker i sin nabomerknad at siktsona pa
situasjonsplan ikke er korrekt og tilfredsstiller ikke behovet for siktsone. Videre papeker MILSAM at
stgyskjermen ma plasseres minimum 2 meter fra regulert offentlig veg. Det blir ogsa papekt at
Asesvingen nord- syd ikke er regulert med tilstrekkelig vegbredde eller sideareal, og at det ma
paregnes 1,5 meter fremtidig utviding av vegarealet vestover. Avslutningsvis i sin merknad viser
MILSAM til minimum byggegrense pa 4 meter og krav ved etablering av avkjgrsler.

Sgker har svart ut merknaden fra MILSAM med at S|tuaSJonspIan er oppdatert med nye siktsoner iht.
veileder fra Alesund kommune, og frisikt i kryss Asesvingen x Asesvingen er tatt med. Videre skriver
spker at stgyskjerm er plassert 2 meter fra arealformal og asfaltkant i kart.

MILSAM har ogsa kommet med en hgringsuttale. Her papeker de at stgyskjerm ma flyttes, og at
eiendommen bgr ha tilkomst fra regulert sideveg i nord istedenfor omsgkte lgsning som har tilkomst
fra gst. Dette vil gjgre Asesvingen i nord-syd retning mer oversiktlig og trygg for spesielt gdende og
syklende som benytter vegen som snarveg.

Mgre og Romsdal fylkeskommune konkluderer i sin hgringsuttale at et vedtak om dispensasjon vil
etter deres vurdering vaere for omfattende og uheldig for det samlede bomiljget. De vurderer at et
vedtak om dispensasjon vil sette intensjonen med gjeldende reguleringsplan vesentlig til side, og
viser ogsa til utbedring av kryss og krav til sikt ved utforming av kryss.

Statens vegvesen viser til manglende stgyfaglige vurderinger og at kommunes vegmyndighet ma
avklare hensynssonen for frisikt i krysset mellom Borgundfjordvegen og Asesvingen.

Statsforvalteren i Mgre og Romsdal rar til at sgknaden blir avklart gjennom plan og fastsette ut fra
en helhetsvurdering for et stgrre omrade, og viser ogsa til manglende stgyfaglige vurderinger.

Planmessige forhold og dispensasjoner:

Maks gesimshgyde er 6,6 meter for to-etasjers bolig jf. reguleringsplanbestemmelse § 24.

§ 1.2 i kommunedelplanen sin areal vil veere gjeldende slik at tillatt utnyttelsesgrad for eiendommen
er maks %-BYA = 27.

Det blir sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens byggegrense og bestemmelsene §§ 5, 6, 22 og
24 vedrgrende om harmonisk utforming, gesimshgyde, etasjeantall, takutforming og frisiktslinje.

Sokers begrunnelse:
«Det sgkes om dispensasjon fra falgende bestemmelse/forskrift
Reguleringsplan Asestranda syd
Byggegrense inntegnet i reguleringsplan

Fellesbestemmelser
&5 Hvor det ved kryss er inntegnet frisiktlinjer, ma det mellom frisiktlinjen og vegens grunn



til enhver tid vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de tilstatende vegers planum.

$6 Bygningsgrupper som naturlig hgrer sammen, skal ha en harmonisk utforming. Hvor det
ikke framgdr av bestemmelsene kan bygningsradet fastsette takvinkler og utforming.

Bestemmelser for omrader for villamessig bebyggelse.

§22. 1. Omrddene skal bebygges med dpen villemessig bebyggelse. Alle hus oppfares med
mgnetak og takvinkel pd maksimum 27°. Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet.
Innenfor en husgruppe kan denne takvinkelen endres, hvis den blir ens for samtlige hus.
Bygningsrddet avgjgr hva som menes med en husgruppe i hvert enkelt tilfelle.

2. Bygninger som oppfares pa gjenliggende enkelttomter i eksisterende miljger (Sterkt
utbygde omrdder) skal med hensyn til takform, takvinkel, byggehgyde og fasademessig
utstyr og materialer, tilpasses det eksisterende miljg.

§24. Det forutsettes oppfart boliger i en eller to etasjer. Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5
m for en-etasjes og 6,6 m for to- etasjes boliger. For en-etasjes boliger i sterkt skrdende
terreng skal gesimshgyden ikke overstige 5,5 m.

Begrunnelse for d sgke dispensasjon

For @ fa oppnd en god kvalitet pd det utvendige oppholdsarealet gnsker vi  plassere
stgyskjermen over byggegrensen og frisikt linjen i reguleringsplanen. Med denne
plasseringen far vi et stgrre utvendig oppholdsareal som vi kan skjerme mot stgy og innsyn
fra fortau og vei. Med stgyskjermens plassering vil vi ikke bryte frisiktrekanten etter dagens
utforming og krysset vil fremdeles veere oversiktlig og sikkert. Med planlagte avstand mellom
veien og stayskjermen er det fremdeles plass til G lagre sng pa utsiden av stgyskjermen.
Samtidig er en st@gyskjerm en forholdsvis liten konstruksjon sammenlignet med et bygg og
konsekvensen av d plassere en stgyskjerm over byggegrensen er meget liten.

Planlagte bolig bryter noe med harmonien i strgket da den har flatt tak. Grunnen til at
planlagte bygg har flatt tak er pd grunn av at eksisterende bolig har flatt tak, samtidig er et
flatt tak pa et slikt bygg det som er passer best. Bygget har en stor grunnflate og en bredde
pd 13,5 meter. Et saltak pad et slik bygg blir ikke pent og kommer ikke til G bidra positivt til
strokets arkitektur.

Ndr det kommer til strgket BV4 i requleringskartet sG virker det som om mgneretning og
takformen er det som er fellesnevneren for harmonien i strgket. Boligene varierer bade i
utrykk og material, samtidig som de er preget av en del ombygging. Fordelen med et flatt tak
er at bygget blir lavere enn ved et saltak, og dette mener vi er viktigere enn at bygget skal ha
likt tak som resten av nabobebyggelsen. Som vi kan se pad skissen nedenfor far bygget noe
hgyere gesimshgyde med flatt tak, men mgnehgyden blir vesentlig mye hgyere ved et

saltak.

Ndr det kommer til villamessig bebyggelse, etasjeantall og byggehgyde viser vi til

eksisterende bebyggelse i BV4.

Asesvingen 24. Bygget har 3 etasjer og har flere boenheter. Asesvingen 26. Bygget har 4 etasjer og
muligens flere boenheter. Asesvingen 32. Bygget har 3 etasjer og har flere boenheter. Asesvingen 13.
Bygget har 3 etasjer. Asesvingen 15. Bygget har 3 etasjer. A°sesvingen 17. Bygget har 3 etasjer.

Det er noe usikkert hva gesimshgyden er pd disse boligene, men med mdlereglene pad side 46
i Grad av utnytting og oppldaftene til Asesvingen 26, Asesvingen 32, Asesvingen 13,
Asesvingen 15 og Asesvingen 17 vil vi péstd at disse byggene er hgyere enn hva som er tillat i
reguleringsplanen.

Vi mener derfor at bestemmelsene i reguleringsplanen er uthulet og uegnet som et
styringsverktgy for videre utvikling av nabolaget. Det er helt klart en presedens i strgket for
flere boenheter, gkt etasjeantall og en hgyere byggehgyde.



Etter en samlet vurdering mener vi at hensynene bak de bestemmelsene det dispenseres fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt og fordelene er klart stgrre enn ulempene.»

Vi orienterer om at det er flere kartutsnitt i dispensasjonssgknaden som vi ikke har kopiert inn i
vedtaket. Dispensasjonssgknaden i sin helhet med kartutsnittene er vedlagt.

Vi kan bare gi dispensasjon dersom hensynene som ligger bak bestemmelsen det blir dispensert fra,
eller lovens formalsbestemmelser, ikke blir «vesentlig» satt til side. | tillegg ma det veere «klart stgrre
fordeler enn ulemper» etter en samlet vurdering, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre avsnitt. |
utgangspunktet er fordeler som er forankret i areal- og ressursdisponeringshensyn relevante i
vurderingen.

Var vurdering:

Reguleringsbestemmelse § 5 angir at det ved kryss hvor det er inntegnet frisiktslinjer skal veere fri
sikt i en hgyde av 0,5 meter over de tilstgtende vegers planum. Stgyskjerm i vest som delvis bryter
regulert frisiktslinje har en hgyde pa 1,8 meter, mens stgyskjerm i sgr og @st hvor mesteparten er
plassert i strid med frisiktslinjen, har en hgyde pa 2,5 meter. Ut ifra tegningsgrunnlaget er det oppgitt
at stgyskjerm bli plassert pa kote +32. Sgker har ikke oppgitt hvilken kote tilstgtende veger planum
ligger pa, men vi antar ut ifra kartopplysninger at den ca. ligger mellom kote +30,5 og +33. Dette vil
fare til at stgyskjerm er i strid med nevnte bestemmelse.

Hensynet bak bestemmelsen er i hovedsak a sikre trygge og oversiktlige kjgreforhold. Begrunnelsen
til sgker baserer seg pa at plasseringen av stgyskjerm i strid med frisiktslinje gir stgrre utvendig
oppholdsareal, og kan skjerme mot stgy og innsyn. Vi vurderer at dette er fordeler for beboerne av
omsgkte eiendom og at plasseringen og utformingen medfgrer ulemper for beboere av
naboeiendommer, trafikanter i omradet og generelt gir et darligere miljg langs vegen.

Stgyskjermen vil ogsa ha negative konsekvenser for syklende og gaende pa gang- og sykkelvegen, og
det er ikke redegjort fra sgker hvordan stgyskjermen stiller seg til frisiktskrav nar det gjelder gang- og
sykkelveg. Det foreligger heller ikke stgyfaglige utredninger som viser behovet for stgyskjerm av
omsgkte omfang eller plassering. Vi vurderer at omsgkte stgyskjerm ikke er tilpasset omgivelsene.
Nabobebyggelsen har lave gjerder, hekk og lignende som gir et bedre miljg langs veg enn omsgkte
steyskjerm.

Vivurderer at hensynet blir vesentlig tilsidesatt, og at det ikke foreligger klart st@rre fordeler enn
ulemper. Dispensasjon fra frisiktslinjer i reguleringsplanbestemmelse § 5 blir fglgelig avslatt da det
ikke foreligger rettslig grunnlag etter plan- og bygningsloven § 19-2 til 3 innvilge dispensasjonen.

Det spkes ogsa om dispensasjon fra regulert byggegrense for plassering av stgyskjerm. Begrunnelsen
er i stor grad den samme som for dispensasjonen fra frisiktslinjen, men sgker supplerer med at det er
plass for snglagring mellom stgyskjerm og veg. Byggegrensen er vesentlig lengre inn pa eiendommen
enn den regulerte frisiktslinjen.

Hensynet bak bestemmelsen er knytta til trafikksikkerhet, drift, vedlikehold, arealbehov ved
fremtidig utbedring, og miljget langs eiendommene langs vegen. For vurdering av trafikksikkerhet og
miljget langs vegen viser vi til behandlingen av dispensasjonen fra frisiktslinjen, men vi vil papeke at
det i likhet med dispensasjonen fra frisiktslinjer heller ikke her er vist til stgyfaglige utredninger som
viser behovet for stgyskjerm av omsgkte omfang eller plassering. Nar det gjelder drift og vedlikehold
vurderer vi at det er noe lite, men tilstrekkelig, areal mellom stgyskjerm og veg. Ved en fremtidig
vegutvidelse kan st@yskjermen komme i konflikt med vegen.
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Vivurderer at hensynet blir vesentlig satt til side, og at det ikke foreligger klart st@grre fordeler enn
ulemper. Dispensasjon fra regulert byggegrense blir fglgelig avslatt da det ikke foreligger rettslig
grunnlag etter plan- og bygningsloven § 19-2 til 4 innvilge dispensasjonen.

Reguleringsplanbestemmelse § 6 sier at bygningsgrupper som naturlig hgrer sammen, skal ha en
harmonisk utforming. Reguleringsplanbestemmelse § 22 sier at omradet skal bebygges med apen
villamessig bebyggelse. Hus skal ha mgnetak og takvinkel pa maksimum 27°. Takvinkel kan endres
hvis den blir ens for samtlige hus i en husgruppe. Videre skal bygninger som oppfgres pa gjenliggende
enkelttomter i eksisterende miljget med hensyns til takform, takvinkel, byggehgyde og fasademessig
utstyr og materialer, tilpasses det eksisterende miljg. Reguleringsplanbestemmelse § 24 forutsetter
boliger oppfegrt i en eller to etasjer. Gesimshgyden skal ikke overstige 3,5 meter for en en-etasjes
bolig og 6,6 meter for to-etasjes bolig.

Hensynet bak de tre ovennevnte bestemmelsene gar ut pa a sikre harmoni og enhetlig estetikk, samt
regulere bebyggelsestype, omfang og utforming. Sgker drar frem boliger pa Asesvingen 13, 15, 17,
24, 26 og 32 som eksempler pa boliger de mener overstiger tillatt hgyde, etasjeantall og strider imot
formalet villamessig bebyggelse. Gjeldende reguleringsplan ble vedtatt i 1974 mens ovennevnte
boliger er tatt i bruk mellom 1953 og 1957. Vi kan derav ikke se at disse boligene taler for a gi
omsgkte dispensasjoner. Boligene er ogsa registrert som enten enebolig eller enebolig med
hybel/sokkelleilighet mens omsgkte bolig er en tomannsbolig.

Sgker vedlegger dispensasjonssgknaden for tiltak pa bolig pa Asesvingen 32 hvor det ble gitt
dispensasjon fra krav til takvinkel, gesimshgyde og tomteutnyttelse for tilbygg og takopplett. Vi
mener det ikke skaper presedens da det er snakk om viderefgring av eksisterende utforming og ikke
riving og oppfgring av ny bolig.

Eksisterende bolig har flatt tak, lav byggehgyde og ligger lavt i terrenget. Gesimshgyden for omsgkte
bolig med flatt tak er fra gjennomsnittlig planert terreng oppgitt til a veere 7,36 meter. Det omsgkes
ogsa vesentlig terrenginngrep.

Vi oppfatter terrenget til & vaere prosjektert etter boligens fasadeelementer som vindu og dgrer med
store terrenginngrep. Dette anser vi som en darlig Igsning. Boliger bgr bli prosjektert og utformet
etter terrenget og ikke motsatt som vi oppfatter er tilfellet her. Omsgkte utforming gjgr ogsa at vi
stiller spgrsmal om hvorvidt kommunedelplanen sin arealdel §§ 11.4 og 11.5 ang. terrenginngrep er

oppfylt.

Hva gjelder reguleringsbestemmelse §§ 6 og 22 vurderer vi at omsgkte tiltak bryter med harmonien i
bygningsgruppa og ikke er tilpasset eksisterende miljg. Vi papeker at vi isolert sett prinsipielt ikke er
imot flatt tak pa omsgkte eiendom, men at totaliteten av omsgkte tiltak fgrer til en vesentlig
tilsidesettelse av hensynet bak bestemmelsene. Vi vil ikke ga videre med & vurdere fordeler og
ulemper ettersom det ikke foreligger rettslig grunnlag til a innvilge dispensasjonen etter plan- og
bygningsloven § 19-2.

Hva gjelder reguleringsplanbestemmelse § 24 vurderer vi prinsipielt at 3 etasjer ikke ngdvendigvis vil
vesentlig tilsidesette hensynet bak bestemmelsen, men at det for omsgkte tiltak hvor det ogsa blir
spkt om dispensasjon fra tillat hgyde (og takutforming), er snakk om en vesentlig tilsidesettelse av
planen. Sgker argumenterer med at saltak ikke vil vaere pent pa omsgkte bygg pa grunn av stgrrelse.
Stgrrelsen pd bygget kommer i fgrste rekke av at det planlegges en tomannsbolig og ikke en enebolig
slik planen legger opp til. Vi papeker at tiltaket da heller bgr nedskaleres, enn at man skal sgke
dispensasjon som igjen utlgser behov for andre dispensasjoner.



Vi oppfatter at sgker i hovedsak viser til omkringliggende bebyggelse i sin begrunnelse for
dispensasjonen for hgyde og etasjeantall. Vi har tidligere nevnt at gjeldende reguleringsplan ble
vedtatt i 1974 mens ovennevnte boliger er tatt i bruk mellom 1953 og 1957. Vi kan derav ikke se at
disse boligene taler for a gi omsgkte dispensasjoner. Vi papeker ogsa at de andre boligene ikke har
flatt tak. Vi kan ikke se at det foreligger klart stgrre fordeler enn ulemper ved a gi dispensasjonene.

Konklusjon dispensasjonsbehandling:
| tillegg til ovenstaende dispensasjonsvurderinger viser vi til nabomerknader og hgringsuttalelser som
i stor grad er negative til omsgkte tiltak og tilhgrende dispensasjoner.

Som vist under dispensasjonsbehandlingen var, vurderer vi at hensynet bak den regulerte
byggegrensa og reguleringsbestemmelse §§ 5, 6 og 22 blir vesentlig satt til side. Videre vurderer vi at
det ikke foreligger klart stgrre fordeler enn ulemper ved a gi dispensasjon fra
reguleringsplanbestemmelse § 24. Omsgkte dispensasjoner blir fglgelig avslatt da det ikke foreligger
rettslig grunnlag etter plan- og bygningsloven § 19-2 til & innvilge dispensasjonene.

Vi anser det ikke som ngdvendig for utbygging av eiendommen a fravike gesimshgyden som omsgkt
som fglge av tre fulle etasjer. Vi vurderer ogsa at en av grunnene for omsgkte etasjeantall og hgyde
kommer av at det er snakk om en tomannsbolig, og ikke en enebolig som eiendommen er regulert til.
Utformingen og omfanget av omsgkte bolig ferer ogsa til at boligen ikke harmonerer med
omkringliggende bebyggelse. | tillegg kan vi ikke se at det foreligger utredninger vedr. stgy som viser
behovet for omsgkte stgyskjerm plassert i strid med regulert frisiktslinje og byggegrense.

Estetikk:

Estetikkvurdering er i stor grad gjort gjiennom dispensasjonsbehandlingen. Var vurdering er at tiltaket
har tilstrekkelige visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sin funksjon, men vi vurderer at
tiltaket ikke er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf. plan- og bygningsloven §
29-2.

Byggehgyder og plassering, inkludert hgydeplassering:

Bygget er omsgkt med flatt tak og gesimshgyde pa 7,35 meter over giennomsnittlig planert terreng
rundt bygget. Hgydeplassering skal veere kote 32,28 pa overkant ferdig gulv i underetasje. Avstand til
nabogrenser og andre bygg pa eiendommen er som vist pa situasjonsplan.

Vi vurderer at omsgkte tiltak fgre til noe redusert utsikt og solforhold for nabobebyggelse.

Avkigrsel:
Det blir spkt om direkte tilkomst gst pa eiendommen fra Asesvingen nord-syd. Vi vurderer i likhet

med MILSAM at omsgkte tiltak bgr ha tilkomst nord pa eiendommen fra den regulerte sidevegen
Asesvingen gst-vest. Omsgkte Igsning gir darlig trafikksikkerhet for myke trafikanter og uoversiktlige
trafikkforhold.

Avtale om oppkigp av areal:

Seker opplyser om at kjgp av tilleggsareal sgr for omsgkte eiendom er avklart med kommunen. Vi
legger disse opplysningene til grunn i trad med plan- og bygningsloven § 21-6 og papeker at det ved
en gitt tillatelse ville veert et vilkar at fradelingen blir giennomfgrt ettersom omsgkte tiltak er
avhengig av dette arealet for a veere innafor krav til utnyttelsesgrad.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendige
ansvarsretter for rammetillatelse.




Konklusjon

Spknad om riving godkjennes. Resterende del av tiltaket godkjennes ikke.

Andre opplysninger:
Du har rett til 4 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i kommunestyret, og faktura blir sendt til deg
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Om byggearbeidet ikke er satt i gang
innen tre ar, eller om arbeidet vert innstilt i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9. Arbeidet kan ikke starte fgr igangsettingstillatelse er gitt.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vann-
og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell installasjon av
ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 22/5093» og gbnr.
50/330.

Ved 3 ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene
som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Dokument fra f@r 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunane/

Med hilsen

Bjgrnar Andersen

avdelingsleder Geir Pal Holm
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:

B1 - Dispensasjon 06.07.22

D1 - TD13 Situasjonsplan 250 A3 AA 30.08.22

D2 - TD13 Eksisterende situasjonsplan 250 A3 05.09.22
E1 - TD13 Sgknadstegning 100 A3 30.06.22

E2 - TD13 Terrengprofiler 200 A3 AA 05.09.22

E3 - lllustrasjon 1 20 juni 1800

E4 - Illustrasjon 2 20 juni 1800
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Vedlegg:

ES - lllustrasjon 3 20 juni 1800

F1 - Fglgebrev 06.09.22

G1 - Gjennomfgringsplan v1 - Signert

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Byggesak og oppmaling

Lovheimel:
Hvem harrett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28

Hva kan du klage
pa?

Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for
rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte
personer.

Du har ikke rett til 3 klage pa forhold som er avgjort i
bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter at
fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.

Fvl. § 28, jf. § 2.

Klagefrist

Klaga ma veere postlagt innen tre (3) uker etter at du
fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma sende
klagen innen tre uker fra den dagen melding om
vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller ble
levert pa annen mate. Om du ikke har fatt melding, er
klagefristen tre veker fra du fikk eller burde skaffet deg
kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble overholdt
eller for @ ha drgyd med a klage etterp3, eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at klagen
blir prgvd.

Fvl. §§ 29 og 30

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:
- veere signert
- angi kva vedtak det klages pa
- angi kva endringer du gnsker
- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til
rett tid).

| tillegg ber klagen veere begrunnet, og gi eventuelle
andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en kort
frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Byggesak og oppmaling
Postboks 1521

6025 Alesund

Eller pa e-post: postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 28



mailto:postmottak@alesund.kommune.no

Videre saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har gjort
vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn til 3 endre
sitt vedtak blir saka behandla i Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mg@gre og Romsdal
for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf.§7 -

behandlet: 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en gjennomfgre | Fvl. § 42
byggearbeidet i vedtaket straks det er gjort. Det betyr at byggearbeidet

mellomtida?

kan starte sa snart det er gitt igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan starte
opp for klaga er avgjort, hvis kommunen finner grunn til
det.

Rett til innsyn og
veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har normalt
ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa kommunen
sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. §11 0g § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part i
saka rett til 3 fa saerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved 3
klage

Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt og
formue. For mer informasjon om dette ta kontakt med
Statsforvalteren i Mgre og Romsdal eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller kreve
dekning for vesentlige kostnader som har vaert
ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

K-blankett 51.07 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Byggeplass (adresse) l Matr.nr. G.nr. B.nr. I Parsell nr.
Rsestranda 50 330

Arbeidets art Byggets art 1 Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Tilbyag garas je 8.6.78 dato 20.6.78 L e
Byggherrens navn ' Adresse l Telefon
Kjell Tonheim 6017 Rsestranda 44050
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Kjell Tonheim 6017 Rsestranda 44050
Ansvarshavendes navn | Adresse ‘ Telefon
Kjell Tonheim 6017 Asestranda 44050

Merknader:

a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 r. Det samme gjelder hvis arbei-

det innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. § 96.
c. Bygningen eller del av den mé& ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar fglger av § 98.

f. Utsett, for & konstatere avstand til nabogrense, skal rekvkreres
pa oppméalingsvesenet v/ ing. Lervég

S Mbeund o e 1727478

Bygningdsief
Peter Kjelsvik
bem.

—

Sendes:
4 byggherren
[d anmelderen
[ ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[ byggelgyvemyndighet
® oppmdlingsvesenet v/ ing. Lervag
R arkiv

E. B. A/S, Otta.
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Ferdig-attest.

Med dette bevitnes at det for .. Kjell Tonhedm:

anmeldte bygningsarbeide pa girdsnr. §O

br.nr. 330 parsell nr. ... av

..., nemlig:

. e e e gl el e, A etasje og ildfast tekki
tre en etasje TES - L i

Dette ma vere ordnet innen 1. juli da,da ny- inspeksjon vil.finne ste
er i ferdig stand og lovmedholdelig utfort

Gebyr kr. .. ... er betalt
Anm, 15,30 24.april 19603

Tilsynsgebyr kr.115,50 " ®

Nr. 2253,
Eneretw Sem o Swneroand Osio
1264



Alesund
kommune

Saksframlegg

Gbnr 50/330 - Klagebehandling - Asesvingen 1 - Tomannsbolig

Dokumentinformasjon:

Saksbehandlar: Erik Blomvik Dyb Arkivsak: 25/543

E-post: postmottak@alesund.kommune.no Journalpost: 26/3076
Behandling:

Saksnummer:  Utval: Dato:

016/26 Planutval 03.02.2026

016/26 - Planutval

Vedtak:

Planutvalget har vurdert klage datert 08.10.2025 fra Proess AS. Utvalget finner ikke grunnlag
for a ta klagen til fglge, men holder fast pa vedtak i delegasjons sak nr. 830/25 , datert
16.09.2025.

Klagen gir ikke utsatt iverksetting av tiltaket.
Saken sendes Statsforvalteren i Mgre og Romsdal for endelig avgjgrelse.

Aktuelle parter blir underrettet om vedtaket.

Behandling:

Votering:
Kommunedirektgren si innstilling samrgystes vedtatt.

Kommunedirektgrens innstilling:

Planutvalget har vurdert klage datert 08.10.2025 fra Proess AS. Utvalget finner ikke grunnlag
for a ta klagen til fglge, men holder fast pa vedtak i delegasjons sak nr. 830/25 , datert
16.09.2025.

Klagen gir ikke utsatt iverksetting av tiltaket.
Saken sendes Statsforvalteren i Mgre og Romsdal for endelig avgjgrelse.

Aktuelle parter blir underrettet om vedtaket.



Sammendrag:

Det ble spkt om 3a etablere ny tomannsbolig. Boligen forutsetter flere dispensasjoner for a
kunne etableres. Administrasjonen behandlet én dispensasjon i et delegert vedtak. De fant
at de rettslige vilkarene ikke var oppfylt. Dette gjaldt etablering av en stgyskjerm til en
tomannsbolig.

Skjermen var planlagt 2,1 meter fra naboeiendom. Den skulle veere 37 meter lang og 2,5
meter hgy. Den var plassert naermere eiendomsgrensen enn fire meter. Dispensasjonene for
BYA, stay, boligtype og veglova § 29 ble ikke behandlet. Arsaken var at tiltaket ikke fikk
ngdvendig dispensasjon for stgyskjermen. Det ble likevel gitt noen vurderinger av de gvrige
dispensasjonene i vedtaket.

Hovedtrekkene i vurderingen er at tiltaket krever flere dispensasjoner. Dette gjelder fordi
boligen er planlagt som tomannsbolig og ikke som regulert enebolig. Ordlyden i det
delegerte vedtaket tyder pa at de gvrige dispensasjonene trolig ikke kan innvilges.

Uttale parter og naboer:

Det er 3 naboer som motstiller seg tiltaket. | forbindelse med at saken har vaert pa hgring, er
det mottatt uttaler fra henholdsvis Statsforvalteren, Statens vegvesen og Fylkeskommunen.
Uttalen fra Statens vegvesen problematisere at de trafikale forholdene og Igysingen ikke er
tilstrekkelig, og at det ma eventuelt settes vilkar om at boligen skal oppfylle krava om stgy
etter T-1442.

| byggesaka ble det ogsa gitt uttale fra Miljg og Samferdsel ved Alesund kommune som
presisere at avkjgrselen ma oppfylle krava til frisikt.

Narmere om naboene sine merknader:

Merknadene omhandler;

-Parkering og trafikk, herunder ogsa trafikksikkerhet
-visuell tilpasning, herunder takutforming
-st@gyskjerm

-utnyttelsesgrad

-Innsyn og privatliv

-uteoppholdsarealer

-varslingsfrister

Om Planutvalget godkjenner dispensasjon for avstand til veg, ma saken sendes tilbake til
administrasjonen for a ta stilling til de andre dispensasjonene og boligen.

Saksopplysninger:

Tiltak: Tomannsbolig
Byggested: Gbnr:50/330 Adresse: Asesvingen 1
Areal: BRA: 171m? BYA: 253,1m? %-BYA: 31,7m?

Tiltakshaver: Smehl Boligutvikling AS




Ansvarlig sgker: | Proess AS

For omradet gjeld fglgende:

e Reguleringsplan for Asestranda syd med bestemmelser, gjeldende fra 04.12.1974.
e Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser gjeldende
fra 09.03.2017.

Eiendommen er i plan lagt ut til enebolig.

Paklaget vedtak er ekspedert den 16.09.2025 og klagen mottatt her den 08.10.2025.

Oppsummering: Klage

Klager har lagt ved sin egen vurdering av hver dispensasjon, der de ogsa beskriver hvordan
de mener saken bgr vurderes. Kommunen har kun tatt stilling til dispensasjonen som gjelder
plassering av stgyskjerm.

Slik administrasjonen ser det, inneholder klagen nye opplysninger. Blant annet er det mer
utfyllende beskrivelser enn det som ble lagt fram i opprinnelig spknad.

Klagebehandlingen skal ikke ta hensyn til nye eller utvidede begrunnelser.
Klagebehandlingen skal kun vurdere om det er feil i saksbehandlingen, og vurderingene blir
dermed gjort pa grunnlag av den opprinnelige sgknaden

| behandlingen tas det kun stilling til dispensasjon for plassering av stgyskjerm. Skjermen er
planlagt 2,1 meter fra naboeiendom. Denne dispensasjonen ble realitetsbehandlet og
avslatt. Uten denne kan tiltaket ikke godkjennes.

Det tas derfor ikke stilling til andre anfgrsler. Det gjelder ogsa vurderinger knyttet til
dispensasjoner som ikke er behandlet.

Ved eventuell godkjenning av dispensasjonen skal saken sendes tilbake til administrasjonen.
Administrasjonen skal da vurdere om de @gvrige dispensasjonene kan godkjennes.

Vurderinger:
Klagen anses mottatt innenfor gjeldende frister etter forvaltningsloven. Den er fremmet av
Proess AS pa vegne av den som eier gbnr. 50/330.

Kommunen tar stilling til klagers merknader til det som gjelder behandling av pbl §29-4 og
dispensasjon for plassering naermere nabogrensen enn 4 meter. Dette er det rettslige
utgangspunktet for a vurdere om de gjenstaende dispensasjonene ma vurderes fullstendig,
eller om vi kan konstatere at tiltaket ikke kan tillatelse, uavhengig av andre dispensasjoner.
Administrasjonen ser dette som hensiktsmessig, ettersom det er ressursbesparende for bade
kommunen og tiltakshaver, om konklusjonen star seg slik at tiltaket likevel ikke kan
realiseres.

Saken gjelder:
Det er spkt om a oppfare stgyskjerm 2.1 meter fra nabogrensen mot nabo i vest ved ghnr

50/60. Det ble ikke gitt samtykke for plassering neermere nabogrensen fra grunneier.
Stgyskjermen er totalt 37 meter lang, 2,5m hgy og ligger pa den sgrlige delen av



tomten. Det er mottatt nabomerknader vedrgrende stgyskjermen.
Vedlagt ligger alle ngdvendig dokumenter sammen med klagen i sin helhet.

Klagers momenter vedrgrende pbl §29-4 og behandlingen av stgyskjerm naermere
nabogrensen:

| klagers dokument starter saken pa side 6 av 22.

Klager viser til at tiltaket i praksis vil ha en hgyde pa 1.5m mot naboen i vest. Sett i
sammenheng med kravene gitt i SAK 10 §4-1 vil klager hevde at stgyskjermen vil ligne mer
pa en levegg som ved tilsvarende hgyder kan plasseres naermere nabogrensen enn 4 meter,
og inntil 1 meter om alle forhold er oppfylt.

Klager poengtere at en levegg kan ha tilsvarende funksjoner som en stgyskjerm. Funksjonen
til stgyskjermen er a verne om eiendommen som ligger i stgyutsatt sone.

BOLIGHUS PA
GBNR. 50/158
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Utklipp fra SNITT D

Klager viser sa til at saksbehandlingen stopper for tidlig, nar den ikke ser tiltaket i
sammenheng med de andre sgkte dispensasjonene. Etter klagers syn er det helsemessige
forhold som stgyskjermen sikrer og mener derfor det er feilaktig av kommunen a konkludere
at det medfgrer en vesentlig tilsidesettelse.

Klager viser og til at det ikke er dokumentert fra nabo at det vil medfgre verdier som ikke
kan aksepteres vedrgrende stgy, luft og tilpasnings hensyn.

Klagers innsigelse til vedtakets vurdering av pbl §29-4:

"Pbl § 29-4 er for G ivareta naboers interesser vedrgrende lys, luft/sol, privatliv/vedlikehold
og

omrdde-/terrengtilpasning."” (sitat fra klage)

Klager viser til at kommunen i sin begrunnelse skriver at stgyskjermen vil vaere en “betydelig
og synlig konstruksjon, og oppfattes som nedbygd , innskrenker det brukbare ute
oppholdsarealet til boenhetene".




Klager mener at argumentasjonen som vist til er lite treffsikker mot hvilke forhold som pbl
§29-4 skal verne og sikre om. Det vises szerlig til siste referansen som viser til oppholdsareal,
nar tomten er avhengig av stgyskjerming for a kunne oppna akseptable verdier for
boligbebyggelse og opphold.

Klager presisere videre at stgyskjermen er en forutsetning for eiendommens funksjon og
som sadan ma settes hgyere enn estetikk.

Kommunes vurderinger av klagers momenter:

| kommunes vurdering viser vi til innsendt snitt tegning som var behandlingsgrunnlaget for
saken. | realiteten er det snakk om en mur + stgyskjerm. Vi star derfor ved var vurdering om
at tiltaks hgyde er 2.5m slik som det ble opplyst i sgknaden.

SAK10, § 4-1 kommer ikke til anvendelse, og vi ser liten overfgringsverdi til denne saken.
Dette begrunnes med at det er snakk om et konkret tiltak - som er avhengig av unntak fra
kravet om 4 meter.

Bruk av stgyskjerm er tiltak mot stgykilder (som blant annet veg), som er andre
forutsetninger enn frittstaende levegger.

Administrasjonen vil presisere at man ikke er negativ til stgyskjerm som sadan. Spgrsmalet
er bare om den ma avsluttes 4 meter fra nabogrensen, eller om den kan ga neermere
nabogrensen.

Det er ikke innsendt st@yrapport eller andre dokumenter som viser til at tiltaket ikke kan
oppna akseptable stgyverdier ved a opprettholde avstanden pa 4 meter. Utgangspunktet
skal vaere at man prosjekterer Igsninger som forholder seg til gjeldene regler, sa langt det lar
seg gjgre.

Det gar ikke frem av sgknaden eller klagen at annen plassering ikke er mulig.
Administrasjonen mener derfor at alternativ plassering ikke er utelukket og man bgr velge
Igsningen som i varetar naboens interesse, samtidig som man handtere stgykildens
pavirkning pa eiendommen.

Vi er uenig i klagers anfgrsel om at nabolaget har utredningsplikt for a vise til at verdiene
medfgrer en forringing. Vi vil ogsa poengtere at det ikke gar frem av sgknaden hvorvidt
prosjekterende har vurdert hvordan refleksjon og handtering av stgy mot skjermen vil
pavirke naboeiendommer.

Vi mener det er et vesentlig forhold a belyse, for & hevde at plassering naermere nabo ikke vil
gi negative konsekvenser for nabo i vest.

Slik saken er lagt frem i f@rste sgknad med tilhgrende vedlegg ser vi ikke noe argumentasjon
eller saksopplysninger som stgtter klagers syn.
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Utklipp fra opprinnelig sgknad:

Bestemmelsen om avstand til nabogrense er satt for a sikre hensikismessig plassering av
byggverk i forhold til omgivelsene, samt ivareta lys, luft og brukskvalitet for bade naboer og
tiltakshaver. Avstandskravet bidrar ogsa til 8 minimere risikoen for konflikter mellom naboer,
sikre god brannsikkerhet, og legge til rette for vedlikehold og bruk.

| dette tilfellet vurderes hensynene bak bestemmelsen som tilstrekkelig ivaretatt til tross for
den reduserte avstanden. Steyskjermen vil bidra til 2 redusere st@ybelastningen, noe som vil

ha en positiv effekt pa bomiljge. Dersom naboen velger a gi samtykke for plasseringen av
stoyskjermen, vil det ikke vaere behov for dispensasjon. Imidlertid, basert pa tidligere
spgknader om oppfering av stayskjerm naermere enn 4 meter, har det vist seg at slikt
samtykke ikke blir gitt. Derfor sgkes det dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4
andre ledd for a kunne gjennomfere tiltaket som planlagt. Videre vil stayskjermen ikke ha
negativ innvirkning pa lys-, skygge- eller luftforholdene for naboen, og den vil heller ikke
hindre vedlikehold av eiendommen. Solforholdene vil ogsa bli ivaretatt, slik at naboen fortsatt
far tilstrekkelig tilgang til sollys.

Redegjorelse av fordeler

« Stoeyreduksjon: St@yskjermen vil gi en betydelig forbedring av steyforholdene pa
eiendommen, noe som vil bidra til bedre bokvalitet for beboerne.

+« Reduserte helsekonsekvenser: GGjennom steydempende tiltak som skjerming vil
beboerne fa en bolig med filfredsstillende inneklima og gode steyforhold. Dette vil
kunne redusere stressrelaterte helseproblemer som ofte forbindes med haye
staynivaer.

« Ingen negativ pavirkning pa lys, luft eller vedlikehold: Stayskjermen vil ikke
medfare negative konsekvenser for lys- eller luftforholdene for naboen, og det vil
veere tilstrekkelig plass for vedlikehold av steyskjermen pa egen eiendom.

Slik vi leser sgknaden (utklipp over) er det bare snakk om hvilke fordeler som oppnas ved a
etablere en stgyskjerm for eiendommen generelt.



Spknaden belyser ikke hva som er forskjellen pa avstand mellom 2,1 meter og 4,0 meter fra
nabo i vest. Vi er enige i at det er gunstig med en stgyskjerm eller andre dempende tiltak
som reduserer stgy for uteareal og bolig.

Vi ser likevel ikke hvordan det kan ses i sammenheng med at skjermen skal etableres
naermere nabo.

Vi vil ogsa problematisere hvordan stgyskjermen er planlagt. Det er en vegg mot nabo, og
som kjent ma lyden handteres. Det er imidlertid ikke opplyst hvordan man sikrer at det ikke
medferer refleksjon av sty mot naboens uteareal og bolig.

Slik sgknaden er lagt frem uten neermere grunngiving, taler mot at stgyskjermen vil pafgre
naboeiendom st@rre pavirkning om den plasseres neermere enn 4 meter.

Dette er ikke belyst i sgknaden, det som derimot er fremhevet er tiltakshaver sin eiendom
far bedre stgyreduksjon og bokvaliteter.

Det er et faktum at konstruksjonen vil gi skygger, som faller mot gbnr 50/60 sitt uteareal mot
S@r.

Veggen fglger hele lengden til naboens sg@r liggende areal.

Skyggen vil komme lengre inn pa tomten, jo tettere eiendomsgrensen den kommer.

Dette er et av momentene i fgrste vedtak.

Administrasjonen ser naboers momenter, men forstar at konstruksjonen ma vaere tett for a
oppna sin funksjon for a handtere stgy.

Vi mener derfor at bygnings avtrykket til stgyskjermen i seg selv kanskje ikke er for
utfordrende, men at den er forholdsvis hgyt i terrenget og kommer for tett pa
naboeiendommen.

Det er riktig som klager poengtere at det er ikke opplyst et tallmessig krav om uteareal i
kommuneplans arealdel.

Derfor ser vi heller ikke at de 1,9 meteren avstand som man tjener ved plassering neermere
nabo er avgjgrende for eiendommens totale uteareal.
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Basert pa argumentasjonen i spknaden som ble sendt inn pa spknadstidspunktet, og vart
vedtak med vare vurderinger over som supplere sakens kjerne finner vi ikke grunnlag til a
endre vart vedtak.



Konklusjon med begrunnelse:

Det er i klagen ikke kommet frem vesentlige nye opplysninger eller momenter som ikke var
kjent under behandlingen av sgknaden. Administrasjonen vurderer det slik at klagen ikke gir
grunnlag for a endre tidligere vedtak.

Jon Steven Hasseldal Silja @vrelid
kommunedirektgr verksemdsleiar
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Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:

25/543, 25/95463 L42 16.09.2025

Gbnr. 50/330 - Vedtak - Asesvingen 1 - Tomannsbolig

Behandling:

| Delegert sak nummer: 830/25 Dato: 16.09.2025
Tiltak:
Byggested: Gbnr. 50/<330 Asesvingen 1
Areal: BRA: 171 m? BYA: 253,1 m? %-BYA:31,7 %
Tiltakshaver: Smehl Boligutvikling As
Ansvarlig sgker: Proess As
Sgknad komplett: 13.06.2025

Delegert vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon fra plan- og bygningsloven (pbl) § 29-4 for avstand pa mindre
enn 4 m fra tomtegrense jf. pbl § 19-2. Begrunnelse nedenfor.

2. Sgknad om dispensasjon fra BYA, st@y, boligtype og veglova § 29 behandles ikke.
Begrunnelse nedenfor.

3. Sgknad om oppf@ring avtomannsbolig pa ovennevnte eiendom kan ikke godkjennes, jf.
pbl § 21-4. Begrunnelse nedenfor.

Protest fra naboer, eiere av gbnr. 50/60 (Samset), 50/113 (Solvang) og 50/266 (Daniel), blir
delvis tatt til fglge.

Saksopplysninger

For omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Asestranda syd med bestemmelser, gjeldende fra 04.12.1974
2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er regulert til villamessig bebyggelse (BV4). Eiendommen er knyttet til offentlig vei
og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke st@rre endringer pa teknisk infrastruktur.

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 47 65 38 49 Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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https://alesund.kommune.no/

Vurderinger

Saken gjelder:
Vi viser til sgknad om rammetillatelse mottatt hos oss 23.12.2024. Sgknaden var komplett
13.06.2025. Det er sgkt om oppf@ring av tomannsbolig med tilhgrende stgyskjerm i sgr.

Planmessige forhold og dispensasjoner:

Det er spkt om dispensasjon fra BYA, avstandskravet i pbl § 29-4, boligtype, stgy samt
byggegrense mot kommunal veg. Vi har derfor sendt sgknaden pa hgring til bergrte
sektormyndigheter, disse hadde fglgende tilbakemeldinger:

Mgre og Romsdal fylkeskommune, d. 07.05.2025

De skriver at tiltaket har blitt bedre tilpasset omgivelsene sammenlignet med forrige sgknad, og
det kreves mindre dispensasjoner. Likevel ma kommunen ta en vurdering om tiltaket vil sette til
side reguleringsplanen i vesentlig grad. De viser til at selv om tiltaket ligger i fortettingssone 2 i
kommuneplanens arealdel, ma det fortettes ut fra kvalitet og etter gjeldende plan. En
tomannsbolig kan vaere bra ut fra fortetting, men krever naturlig nok hgyere utnytting av
tomten — som ikke er i samsvar med plan. Utnyttingsgrad og typologi er satt for a skape en
helhet, og en annen typologi kan gjgre det vanskeligere a tilpasse seg — og det kreves mer i form
av materialitet og volumoppbygging. Det vises videre til reguleringsplanen § 22 pkt. 2 om at
bygninger som blir oppf@rt pa gjenliggende enkelttomter i eksisterende miljg skal ta hensyn til
takform, takvinkel, byggehgyde og fasademessig utstyr og materialer, tilpasset det eksisterende
miljget. | fylkesstrategi for attraktive byer og tettsteder pkt. 3.4.2 n er det et definert mal at hgy
arealutnyttelse bgr bli kombinert med hgye nabolagskvaliteter. Fylkeskommunen ser ikke
tydelig hvorvidt tiltaket tilsidesetter reguleringsplanen, og ber kommunen om szerlig a vurdere
reguleringsplanen § 22 pkt. 2.

Statsforvalteren i Mgre og Romsdal, d. 15.05.2025

De har kun merknader mtp. stgy og forutsetter at stgyforholdene for boliger blir ivaretatt i
samsvar med fgringer i stgyretningslinjen T-1442. Ngdvendige vilkar for a sikre tilfredsstillende
forhold ma ev. settes i vedtak om godkjenning.

Statens vegvesen, d. 15.05.2025

De viser til tidligere uttale d. 09.10.2024 (i forbindelse med forrige sgknadsprosess), hvor de
skriver at gkt utnytting av eiendommen med flere boenheter vil generere mer trafikk i
fellesavkjgrselen fra Asesvingen som ligger i kryssomrade mellom Asesvingen og fv. 6216.
Vegvesenet bemerker at Asesvingen ikke tilfredsstiller krav til vertikalkurvatur i kryssomradet og
sikten til gang- og sykkelvegen langs fv. 6216 ikke er tilfredsstillende. @kt bruk av avkjgrselen vil
ha innvirkning pa trafikksikkerheten og fremkommeligheten i hele kryssomradet. En utbygging
isolert sett vil nok ikke fgre til vesentlig endring i trafikkbildet, men dersom det kommer flere
slike utbygginger her, vil dette kunne bidra til uheldige situasjoner. De rader som et minimum at
avkjgrselen og krysset justeres og strammes opp i samsvar med reguleringsplanen, samt at det
vurderes ytterligere tiltak for a ivareta hensynet til trafikksikkerheten og fremkommeligheten
faér en stgrre utnytting av tomten tillates.
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Generelt kan vi bare gi dispensasjon dersom hensynene som ligger bak bestemmelsen det blir
dispensert fra, eller lovens formalsbestemmelser, ikke blir «vesentlig» satt til side. | tillegg ma
det veere «klart stgrre fordeler enn ulemper» etter en samlet vurdering, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2 andre avsnitt. | utgangspunktet er fordeler som er forankret i areal- og
ressursdisponeringshensyn relevante i vurderingen.

1. Dispensasjon fra avstandskravet i pbl § 29-4
Sokers begrunnelse
Stgyskjerm har en avstand pa 2,1 m fra felles tomtegrense mot nabo i vest. Sgker
vurderer at hensynene bak bestemmelsen som tilstrekkelig ivaretatt til tross for den
reduserte avstanden. Stgyskjermen vil ikke ha negativ innvirkning pa lys-, skygge- eller
luftforholdene til naboen, og den vil heller ikke hindre vedlikehold av eiendommen.
Solforholdene vil ogsa bli ivaretatt, slik at naboen fortsatt far tilstrekkelig tilgang til
sollys. Fordelene ved a gi dispensasjon er at stgyskjermen vil gi en betydelig forbedring
av stgyforholdene pa eiendommen, som igjen vil bidra til bedre bokvalitet for beboerne.
Gjennom stgydempende tiltak vil beboerne fa en bolig med tilfredsstillende inneklima og
gode stgyforhold. Dette vil kunne redusere stressrelaterte helseproblemer som ofte
forbindes med hgye stgynivaer. Sgker skriver videre at stgyskjermen ikke vil medfgre
negative konsekvenser for lys- eller luftforholdene til naboen, og det vil veere tilstrekkelig
plass for vedlikehold av stgyskjermen pa egen eiendom.

Ulempen vil imidlertid vaere at en slik dispensasjon kan skape presedens for andre
spknader om a redusere avstand til nabogrensen. Sgker vurderer dette som et unntak,
siden det tilrettelegger for a forbedre stgyforholdene i omradet.

Var vurdering

Vi legger til grunn at det er hensynet til lys, luft og brannsikkerhet i tillegg til omrade- og
terrengtilpasninger som er de grunnleggende hensynene bak bestemmelsen om avstand,
jf. rundskriv H-2015/8. Spgrsmalet er om hensynet blir vesentlig tilsidesatt ved
dispensasjon.

Utgangspunktet ma vaere at det er begrenset adgang til a innvilge dispensasjon fra
avstandskravet i pbl § 29-4 ettersom det allerede er foretatt en avveining mellom ulike
interesser da bestemmelsen ble vedtatt, jf. Sivilombudets sak 2011/1023. Dette
gjenspeiles blant annet i byggesaksforskriften (SAK10) § 4-1 fgrste ledd pkt. f nr. 1 og 2
som sier noe om hvilke hgyder og avstander som kan fgres opp uten sgknad.

Tiltaket gar ut pa a fgre opp en stgyskjerm med total hgyde pa 2,5 m. Den skal fglge
tomtegrensen mot vest, sgr og @st i en lengde pa totalt ca. 37 m. Var vurdering er at det
vil medfgre at tomten vil fremsta med en betydelig og noksa synlig konstruksjon som vil
fremsta dominerende. Selv om tomten dpenbart er krevende 3 utvikle uten
stgyskjerming mot veien, ma det likevel forventes at det i slike tilfeller legges stor vekt
pa a redusere behovet for skjerming sa mye som mulig. Det argumenteres en del med at
stgyskjermen ikke vil fa stgrre konsekvenser for nabo, men vi ma ogsa se pa hvordan
tiltaket vil pavirke internt uteoppholdsareal. Var oppfatning er at dette vil innskrenke
brukbarheten av uteoppholdsarealet, saerlig fordi det er flere boenheter enn fgr som
skal dele pa et begrenset areal.
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Etter det ovennevnte er vi kommet til at hensynet bak bestemmelsen om avstandskrav
blir vesentlig tilsidesatt.

Var konklusjon er altsa at det ikke er grunnlag for a innvilge dispensasjon fra
bestemmelsen om at det skal veere 4 m avstand fra stgyskjermen til nabogrensen. Da
dette vilkaret ikke er oppfylt, har vi ikke anledning til 3 ga inn pa vurdering av hvorvidt
fordelene er klart stgrre enn ulempene.

2. Dispensasjon fra BYA, kommuneplanens bestemmelser om stgy, boligtype samt
byggegrense mot kommunal veg
Da det ikke kan gis dispensasjon til oppfgring av stgyskjerm, er det av praktiske arsaker
ingen hensikt i @ behandle spknad om ovennevnte dispensasjoner. Denne delen av
spknaden behandles ikke, og det vil heller ikke bli krevd gebyr. For ordens skyld gnsker vi
likevel a knytte noen kommentarer til det ovennevnte.

Isolert sett vil ikke ngdvendigvis en gkning av BYA i dette omradet veaere kritisk for
godkjenning av ny bolig, det samme gjelder for byggegrense til kommunal veg.
Fellestrekket for alle vurderingene her er at overskridelsene kommer i stor grad som
fglge av at man skal etablere en tomannsbolig, hvor de enkelte krav til hver enkelt
boenhet gjgr at man overskrider den bruken som var opprinnelig tenkt ved regulering av
dette omradet — nemlig eneboliger.

Omradet er underlagt fortettingssone 2 i kommuneplanens arealdel for Alesund
kommune, noe som ansvarlig sgker har lagt mye vekt pa. Generelt vil fortettingssonene
ha sine retningslinjer og fgringer som tilsier at man kan bygge ut tettere enn f. eks. eldre
vedtatte reguleringsplaner legger opp til. Retningslinjene for fortettingssonene er ment
primaert med tanke pa ny regulering og planprosess og er ikke ngdvendigvis en vektig
hjemmel i behandling av konkrete byggesaker, men de kan ses hen til og si noe om hva
kommunen har tenkt nar det gjelder videre utvikling av dette omradet. Nar det er sagt
skal alle byggesaker behandles konkret for seg, og man ma se til tomtens beskaffenhet,
bygde og ubebygde omgivelser samt forholdet mellom de tilgrensende eiendommene.
Omradet er utbygd over ulike tidsperioder, og omsgkte tomannsbolig introduserer et
annet volum. Vi har forstdelse for et gnske om f. eks stor innvendig hgyde og maks
utnyttelse av tomten, men bygningsmassen blir for massiv og antall boenheter gj@r at
tiltaket som helhet mangler den ngdvendige tilpasningen til bade tomt og nabolag. |
tillegg gjor stoyskjermen at eiendommen oppfattes som nedbygd og vil potensielt
skyggelegge store deler av uteoppholdsarealet.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har gode nok visuelle kvaliteter i seg selv, men ut fra vurderingene
ovenfor kan vi ikke se at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf.
plan- og bygningsloven § 29-2.

Merknader fra naboer og andre:

Det foreligger tilbakemelding pa nabovarsel fra kommunens virksomhet for Miljg og samferdsel
d. 25.11.2024, hvor de bemerker glant annet at krav til frisikt ved avkjgrselen ma oppfylles og
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ivaretas. | tillegg ma tomannsboligen plasseres minst 4 m fra formalsgrensen for regulert
veiareal, og stgyskjermens fundament ma plasseres minst 2 m fra samme formalsgrense.

Det har for gvrig kommet merknader fra 3 grunneiere; Daniel (gbnr. 50/266), Samset (50/60) og
Solvang (50/113). Merknadene bzrer noe preg av at det har vaert en sgknadsprosess pa
eiendommen tidligere som naboer ogsa har protestert pa. Merknadene peker pa parkering og
trafikk, visuell tilpasning og takutforming, stgyskjerm, utnyttelsesgrad, innsyn og privatliv,
uteoppholdsarealer, varslingsfrister og trafikksikkerhet. Av praktiske arsaker velger vi a vise til
vedlagte merknader, da det blir stor informasjonsmengde & ha med inn i vedtaket.

Sgkers kommentarer til dette gar i korte trekk ut pa at mye av merknadene ikke direkte
omhandler forhold som er hold i vedrgrende gjeldende regelverk. | prosjekteringen av tiltaket,
inkludert utforming av fglgebrevet, har de gjort en grundig vurdering og forsgkt a hensynta
relevante hensyn for a utforme en funksjonell og estetisk tiltalende tomannsbolig som bidrar
positivt til nabolaget. Vi viser til spkers kommentarer for fullstendige kommentarer.

Var vurdering er at sgker har svart ut merknadene pa tilfredsstillende vis. Likevel - fordi vare
vurderinger gj@r at tiltaket ikke kan godkjennes, vil naboenes merknader formelt sett bli tatt
delvis til fglge.

Konklusjon
Det gis ikke dispensasjon fra pbl § 29-4. Fglgelig kan ikke tiltaket godkjennes slik som omsgkt.

Andre opplysninger:
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i kommunestyret, og faktura blir sendt til
tiltakshaver senere.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre dere har
fatt uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 25/543» og gbnr.
50/330.

Ved a ga inn pa lenken under kan dere sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med helsing
Lis Vikse May Therese Foss
Seniorradgiver seniorradgjevar grunnseksjonen
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Byggesak Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Einar Samset Asesvingen 3 6017
Roar Fridtjof Solvang Asesvingen 11 6017
Smehl Boligutvikling As Elvebakken 1 6010
Willy-André Daniel Asesvingen 15 6017
Vedlegg:

2 KART Situasjonsplan_D1_SITUASJONSPLAN
5_TEGN_TegningNyFasade_E1_FASADER MED TERRENGLINJER
6_TEGN_TegningNyFasade_E4 BOLIG_FASADE NORD OG VEST
7_TEGN_TegningNyFasade_E5 BOLIG_FASADE S@R OG @ST

8 _TEGN_TegningNyFasade_E8 CARPORT_FASADER
9_TEGN_TegningNyPlan_E6_CARPORT_PLAN
10_TEGN_TegningNyPlan_E2_BOLIG_PLAN 1. ETASJE OG 2. ETASJE
11_TEGN_TegningNyttSnitt_E3_BOLIG_SNITT OG AREALER
12_TEGN_TegningNyttSnitt_E7_CARPORT_SNITT

Alesund
Alesund
Alesund
Alesund

13_KORR_Folgebrev_F2_F@LGEBREV SGKNAD OM TILTAK - ASESVINGEN 1 - GBNR 50_330 - ALESUND

26_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan
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Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og by;

gning - Bokmal

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pa annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterp3,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Lovheimel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til 3 klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma vaere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bar klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28
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Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,if.§7

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt

igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til & fa szerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved &
klage

Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for & endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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'Y Alesund
kommune

Statsforvaltaren i Mg@gre og Romsdal
Postboks 2520
6404 MOLDE

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/543, 26/13972 L42 50/330 09.02.2026

Gbnr. 50/330 - Asesvingen 1 - Tomannsbolig - Klage - Oversendelse brev

Tiltak: Tomannsbolig
Byggested: Gbnr. 50/330 Asesvingen 1
Tiltakshaver: Smehl Boligutvikling As

Ansvarlig sgker:  Proess As
Vi har behandlet klage den 03.02.2026 i sak 25/543.

Saken blir sendt til Statsforvalteren i Mg@gre og Romsdal for endelig avgjgrelse. Vedlagt folger
kopi av saksdokumentene.

Ta gjerne kontakt om dere har spgrsmal om saken. Vennligst referer til «Arkivsaksnummer
25/543» og gbnr. 50/330.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/innsyn/sok-og-postliste/

Med hilsen

Erik Blomvik Dyb
radgivar

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Gbnr 50/330 - Klagebehandling - Asesvingen 1 - Tomannsbolig
24099 - KLAGE PA VEDTAK OM AVSLAG - GBNR. 50_330

Gbnr. 50330 - Vedtak - Asesvingen 1 - Tomannsbolig

2_KART _Situasjonsplan_D1_SITUASJONSPLAN

5 TEGN_TegningNyFasade E1 FASADER MED TERRENGLINJER
6_TEGN_TegningNyFasade_E4 BOLIG_FASADE NORD OG VEST

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Vedlegg:

7_TEGN_TegningNyFasade_E5_BOLIG_FASADE S@R OG @ST

8_TEGN_TegningNyFasade_E8_ CARPORT_FASADER

9 TEGN_TegningNyPlan_E6_CARPORT_PLAN

10_TEGN_TegningNyPlan_E2_BOLIG_PLAN 1. ETASJE OG 2. ETASIE

11 _TEGN_TegningNyttSnitt_E3_BOLIG_SNITT OG AREALER
12_TEGN_TegningNyttSnitt_E7_CARPORT_SNITT

13_KORR_Folgebrev_F2_F@LGEBREV SPKNAD OM TILTAK - ASESVINGEN 1 - GBNR 50_330 - ALESUND
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e | Fakturadato

_
Fakturant, J110009334 ! Produsert |
Cpprinnelig faktnr, 0 Status omfakturering |

b | Sist purret

21.10.2025 Forfallsdato 20,11, 2025

05.12.2025 Purrekode  PWS

‘| Sendt Visma Fakturadistribusjon

Reskontronr. 424247 Distribusjonskanal  Visma Printheneste Vedlegg (2)
Kunde 009263.75458  SMEHL BOLIGUTWIKLING AS KOMELR Status distribusjon  Distribuert Distribuer
Adresee benyttet  ELVEBAKKEN 1, 6010 ALESUND Distribusjonsdato 22,10,2025 __Kopier gl‘l.ll'll'ltig _J
Cistribuert av F.eidun Elise Hessen mmunal
Fakturatype Kommunale aebyr I = e getns J
&r ftermin 7035 4 kjgrenr. 5737 | Notater resk. (1) |
Totalbelgp 3.382,52 I T J
Gards- og bruksnr, 50 330 0 0 1 Fakturagebyr 0,00
Byaningsnr, GAB 1 Asezvingen 1 Resthelsp 3.382,52
Fakturalinjer | Tileggsinformasion = Distribugion
[] merk alle
Merk Varenr. Varenavn Terminbelgp Mva. belgp Bruttobelgp = Fritekst Fritak;tilleag
- 1000  Eigedomsskatt Bustad 1.270,50 0,00 1.270,50 2541000,00 ofon 2,00 1/1011025-311225
I 1403 Feie- og Tilsynsgebyr 119,75 0,00 115,75 1,00 stk 479,00 1/1011025-311225
o 1500  Renovasjon 1401 1.019,00 254,75 1.273.75 1,00 stk, 4076,00 1/1011025-311225
i 1700 : Vassgebyr Abonnement Bustad 15% Mva 273,80 41,97 32177 1,00 stk 1119,20 1/1011025-311225
L] 1800 : Avlgpsgebyr Abonnement Bustad 15% Mv: 345,00 51,73 398,75 1,00 stk 1330,00 1/1011025-311225
3.034,05 343,47 3.382,52
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ALESUND KOMMUNE

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespdgrsler:

Alesund kommune tar forbehold om at utlevert informasjon kan inneholde feil og/eller mangler.

Det kan veaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.

Registreres det avvik mellom informasjonen utlevert fra kommunen og den faktiske situasjon for
eiendom eller bygninger, ber vi om at kommunen blir kontaktet.



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 50 Bnr: 330

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Asesvingen 1

6017 ALESUND

Alesund kommune

Annen info:

Malestokk
1:1000

- T = —_— —_ " T
- I = s
2 L~ e - -
= P

50/97428 ) —

L= B

24.03.2026 14:33:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring

—~

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Vegbom

VeggFrittstdende
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Haydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpGrense
RpStayGrense
Frisiktlinje

Tunnel

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg
Bolig/Forretning/Kontor

Boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse

Annen veggrunn - grgntareal

ad

07

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

Kanal og groft

Bygg godkjent revet

RpFormélgrense
Byggegrense
Regulert kant kjgrebane

Male- og avstandslinje

Kjgreveg
Gangveg
Frisikt

Veg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

Europaveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurFrittstaende

Frittstdende mur

Vegbom
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Regulert stayskjerm

RpSikringGrense
Regulert senterlinje
Regulert stayskjerm

Frittliggende
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Felles avkjarsel
Rad sone iht. T-1442

Fortau

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

24.03.2026 14:33:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.03.2026 14:33:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Alesund kommune

6017 ALESUND

Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 330 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Asesvingen 1

Malestokk
1:4000

Annen info:

24.03.2026 14:33:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Loddrett mur

~~7 Byggetiltak Ca. angivelse
Haydekurve 5m Alesund
Kanal og graft

Innsjgkant

Bygg godkjent revet

»7~7 Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Boligbebyggelse

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Naturomrade

Friluftsomrade

|

D

i

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

Byggetiltak Stikningsberegnet A~

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Fritidsbebyggelse

1]

P

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstdende mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

" Turvegl/turdrag - P& bakken -

]

Naveerende

Bandlegging etter lov om
naturvern

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk ] Blagrannstruktur

infrastruktur (arealer)

Friomrade

[ 1 Naturomrade

24.03.2026 14:33:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.03.2026 14:33:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Alesund Kommune Utskriftsdato: 24.03.2026

Adresse Postboks 1521, 6025
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Alesund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1508 Gardsnr.: 50 Bruksnr.: 330
Adresse: Asesvingen 1, 6017 ALESUND
Referanse: 48-0001/26

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Ver vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leveranderen. Se gverst pa siden.
Inkasso/legalpant

Vaer vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leverandgren. Se gverst pa siden.

Kommentar

Sak 5098 (T1 og 2/2025): Saldo per 24.3.2026 19.754,16 Kontonummer 42143630301 KID 1508000050980 Sak 9077
(T3/2025): Saldo per 24.3.2026 3.730,64 Kontonummer 42143630301 KID 1508000090770 Sak 11167 (T4/2025): Saldo per
24.3.2026 3.661,40 Kontonummer 42143630301 KID 1508000111675 Termin 1 2026 - forfall 20.04.2026 - Belgp 3.048,65

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



TEKNISK ETAT
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULE RNﬁﬁP%ﬁN.l R
AESSTRANDA SYD I ALESUND KOMMUNE ‘ UE?WQ?S
STADFESTET I BREV AV 4, 12 1974 FRA FYLKESMANNEN I quG ROMSDAL
TIL ALESUND FORMANNSKAP
RETTET I SAMSVAR MED BREV AV 2, ,10.1975 FRA MILJ@VERNDEPARTEMENTET

§ 1.

Det reguierte‘omxédét er pd planen vist med reguléringsgrense.

§ 2
Arealet innenfor planens begrensnlngsllnje er regulert til:

I. Byggeomréder.

Omrade for offentlig. bebyggelse.

Omrade for bebyggelse, hgghus.

Omrader for konsentrert smdhusbebyggelse.
Omré&der for villamessig bebyggelse,

Omrader for forretnipgs—»og servicebebyggelse.

ITI. Trafikkomrider.

Veger, herunder fortau og gangveger.

ITI.Spesialomrader, naustbebyggelse.

IV. Friomrade.

§ 3
Disse bestemmelser kommer i tillegg til bygningsloven og bygnings-—
vedtektene for Alesund kommune.

§ 4

Etter at disse regulerlngsbestemmelsene er tradt i kraf er det
ikke tillatt & etablere prlvate 'servitutter som strlder mot ‘disse
‘bestemmelser. :

FELLESBESTEMMELSER

§ 5

Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming. P& situa-
sjomsplan som fglger byggemeldingen skal vises omrdder for beplantninc
Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjgnn vil- v1rke sgenerende for naboer eller redusere trafikksikker-
heten. :

Hvor det ved kryss er inntegnet frisiktlinjer, md8 det mellom frisikt-
linjen og.vegens grunn til enhver tid vere fri sikt i en hgyde av
0,5 m over de tilstgtende vegers planum.

§ 6.

Bygningsgrupper som naturlig hgrer sammen, skal ha en harmonisk ut-

forming. Hvor det ikke framgar av bestemmelsene kan bygnlngsradet
fastsette takv1nkler 0og utforming.

228



§ 7

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittstdende sider.
Bygningsraddet skal godkjenne farge pd bygninger, og pase at alle
synlige materialer harmonerer med omgivende bebyggelse.

§ 8.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
For rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det
areal som hgrer til vedkommende rekkehus. Blokkbebyggelse kan bare
inngjerdes med bygningsriddets samtykke.

BESTEMMELSER FOR OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE.

§ 9

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjonar og kontorer med
tilhgrende parkering, uthus, grgntanlegg, lekeplasser o.l. Boliger
og andre funksjoner kan innredes ndr dette etter bygningsradets
skjgnn knytter seg til anleggets drift og funksjon.

§ 10.

Bygningsradet skal i hvert enkelt tilfelle bestemme byggehgyde,
plassering og atkomst. Til hver byggeanmeldelse skal medfglge situa-
sjonsplan som viser den interne trafikkavvikling. Det skal legges
vekt pd den interne trafikkseparerig og det interne veinetts tilknytnir
og sammenheng med det eksterue. Bygningsradet fastsetter i hvert enke’
tilfelle hvor mange bilplasser som skal opparbeides.

§ 11.

Nettransformatorer for elektrisitetsforsyningen skal innpasses i
omradet for konsentrert bebyggelse, offentlige omrader, butikk- og
serviceomradet, samt friomré&der.

BESTEMMELSER FOR OMRADE TIL BLOKKBEBYGGELSE.

§ 12.

Omradene skal ha en maksimal utnyttelsesgrad pa 0,5, og skal bebygges
i maksimalt 4 etasjer.

§ 13.

Ingen bebyggelse tillates oppfgrt uten at det for godkjenning av
bygningsradet er utarbeidet bebyggelsesplan for hele omradet.

Planen md vise terrengforandringer, gangveger, beplantning, tg¢rke-
plasser, sandlekeplasser, evt. forstgtningsmurer, garasje- og parker-
ingsplasser.

_ § 14. _
Det bgr oppsettes felles antenneanlegg hvor det er praktisk mulig.



§ 15

Det skal innenfor omrddet avsettes 1,5 biloppstillingsplass pr.
leilighet, hvorav 1 skal vere plass for garasje eller carport.

§ 16

I omradet skal det anlegges en lekeplass for hele feltet (kvartals-
lekeplass) samt en rekke mindre sandlekeplasser. Bygningsradet avgjgr
utforming, begrensning, samt ndr i utbyggingen slike lekeplasser

skal anlegges.

BESTEMMELSER FOR OMRADE TIL KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE.

§ 17

Omradene skal ha en utnyttelsesgrad p& mellom 0,20 og 0,25 og skal
bebygges i maksimalt 2 etasjer.

§ 18

Ingen bebyggelse tillates oppfgrt uten at det for godkjenning av
bygningsriddet er utarbeidet bebyggelsesplan for hele feltet, med
tilsvarende innhold som er angitt i § 13.

§ 19
Det bgr oppsettes felles antenneanlegg hvor dette er praktisk mulig.

§ 20

Det skal innenfor omradet avsettes 1,5 biloppstillingsplass pr.
leilighet, hvorav 1 skal vere plass for garasje eller carport.

§ 21

Det skal anlegges lekeplasser som etter bygningsraddets skjgnn er
tilfredsstillende bade nar det gjelder begrensning og utforming.
Bygningsradet avgjgr ndr slike lekeplasser skal anlegges.

BESTEMMELSER FOR OMRADER FOR VILLAMESSIG BEBYGGELSE.

§ 22

1. Omradene skal bebygges med &pen villamessig bebyggelse. Alle hus
oppfgres med mgnetak og takvinkel p& maksimum 27°. Takvinkelen skal
godkjennes av bygningsradet. Innenfor en husgruppe kan denne takvinkel
endres, hvis den blir ens for samtlige hus. Bygningsradet avgje¢r hva
som menes med en husgruppe i hvert enkelt tilfelle.

2. Bygninger som oppfgres pd gjenliggende enkelttomter i eksisterende
miljger (sterkt utbygde omrdder) skal med hensyn til takform, takvinke

byggehgyde og fasademessig utstyr og materialer, tilpasses det eksi-
sterende miljg.

3. Nar tungtveiende grunner taler for det, eller ndr et bygg ved sin
egenart eller spesielle kvaliteter etter bygningsradets skjgnn er til
berikelse for omrédet, kan bygningsr&det dispensere fra disse bestem-

melser innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Ale-
sund.



§ 23

Der skal for hvert hus avsettes 2 blloppstllllngsplasser, hvorav den
ene som garasje eller carport,

§ 24

Det forutsettes oppfgrt boliger i en eller to etasjer. Gesimshgyde
skal ikke overstige 3,5 m for en-etasjes og 6,6 m for to-etasjes bo-
liger. For en-etasjes boliger i sterkt skranende terreng skal gesims-
h¢yden ikke overstige 5,5 m. : ~

BESTEMMELSER FOR FORRETNINGS~ OG SERVICEBEBYGGELSE.

§ 25

Bebyggelsen skal nyttes til forretninéer, offentlig—- og privat tjenestc
yting o.1. med tilhgrende kontorer, lagerrom og andre ytre rom.

§ 26

Bebyggelsen skal ikke vare over 2 etaSJer. Bygnlngsradet kan tillate
innredet boliger i 2, etasje.

§ 27

Lasting og lossing av varer skal skje i tilknytning til egen'service-
inngang. Forsiden forbeholdes fotgjengere, og for kjgrende kunder
egen parkeringsplass., :

BESTEMMELSER FOR NAUSTOMRADER.

§ 28

Naust skal oppf¢res med>m¢netak oé ha en takvinkel mellom 35° 6g 45°
Som takgekningsmateriale kan godkjennes torv, og takvinkelen skal da
vere 30 . Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.

§ 29

 Ubebygde deler av naustomradder skal holdes ryddig. Innhegninger til-
lates ikke.

BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER.

§ 30

I friomrader kan oppfgres bygninger som har tilknytning til omradets
bruk, sa som leskur, toalett, utescene, bygg for barnehage, naust o.l.

Det ma foreligge samlet plan for hele omrddet f¢r slike bygq tillates
oppf¢rt .

Stadfestet i Molde, 13.10.75.



REGULERINGSPLAN FOR ASESTRANDA SYD

TABELL FOR AREALER 086 UTNYTTELSESGRAD,

Eneboligomrader:
Felt- __Antall leiligheter Areal Utnyttelses-
betegn. eksist. total da grad Us=
BV, 2 2,2 0,09
BV, ] 11 13,6 0,08
BV, 11 13,2 0,08
BV4 21 24 20,0 0,12
BV5 6 10 11,2 0,09
BV, 14 15,8 0,09
BV, 13 16 14,3 0,11
BV 7 23 29,5 0,08
BV, q 1 0,9 0,11
BV, g 13 20 14,2 0,14
BY ., 8 9 9,6 0,09
BV12 14 15 16,5 0,09
BV, 4 2 4 4,5 0,09
BV 3 6 6,5 0,09
14 /O 39 232 0,25
BV, a , :
PV, 2 5 6,2 0,08
BV, 4 6 5,5 0,11
BV o 6 6 6,3 0,09
BV g 3 3 2,4 0,10
3V 2 2 3,6 0,10
20

Eksisterende leiligheter
Totalt antall

Totalt areal

Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad

: 128 leiligheter

: 181
: 198 da
: U=0,09

228
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side 2

Reguleringsplan for Asestrenda Syd (forts)

Konsentrerte boligomréder, rekkehus, e.l.:

Felt Antall leiligheter Arcal Utnyttelses-

betegn. eksist. totalt . da grad U=

BR, 1] 24 9,8 0,24

BR, T 60 28,3 0,21

8By B3~ ——Bse———yR6 [ BV /S
Eksisterende leiligheter (som saneres) : 7 leiligheter

Totalt antall : 147 "

Totalt areal o 61 da

Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad : U= 0,24

Max. utnyttelsesgrad er pa planen satt til : U= 0,25

Konsentrert blokkbebyggelse, blokker:

‘ Felt ‘Antall leiligheter Areal Utnyttelses
‘ betegn, eksist. totalt da grad U=
881 ' D - 120 29,5 0,40

v -

Eksisterende leiligheter

H 0
Totalt antall : 120
Totalt areal ' : B 29,5 da
Utnyttelsesgrad : 0,40
.Max. utnyttelsesgrad er p& planen satt til U= 0,50

Alesund byplankontor, 3.12,1571



Planstatus

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

1508 - Alesund kommune 50 330 0 0 Asesvingen 1, 6017 ALESUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 798.98m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

1508 1504228 Asestranda syd, reg.plan m/best. (4.12.1974) Frittliggende sméhusbebyggelse 784.1m°
1508 1504228D Atkomstveg mellom E 69 og veg 7 (25.3.1982)

RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)

2020000304 Bogneset - Furmyra, strandsona - reguleringsendring for turvegen (17.2.2022)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

24.03.2026 14:33:28 Side 1 av 2



Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Matrikkelkart

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 50 330 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaae feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensenei kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest nayaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rad, som er skissengyaktighet.

24.03.2026 14:33:23 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 798,90 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6928782,70 Jst: 360996,67

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6928759,44 360994,10 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
36,63 Ikke hjelpelinje 14
2 6928793,71 360981,17 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
6,10 Ikke hjelpelinje 14
3 6928796,82 360986,42 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
4,41 Ikke hjelpelinje 14
4 6928800,91 360984,77 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
2,70 Ikke hjelpelinje 14
5 6928801,69 360987,35 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
14,54 Ikke hjelpelinje 14
6 6928805,85 361001,28 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14 4,04
3,58 Ikke hjelpelinje 14
7 6928803,06 361003,35 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
8,51 Ikke hjelpelinje 14
8 6928794,71 361005,01 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14 14,08
4,81 Ikke hjelpelinje 14
9 6928790,16 361006,52 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
712 Ikke hjelpelinje 14
10 6928783,22 361008,11 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
10,72 Ikke hjelpelinje 14
11 6928772,54 361009,09 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 14
19,91 Ikke hielpelinje 14

24.03.2026 14:33:25
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VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 50 (Bnr: 330 |[Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:  |Asesvingen 1
6017 ALESUND

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000

[~ -l 50/1547
N

=\ 9 \
sy )/ f?’ ¥ R {?

24.03.2026 14:33:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

L=

L |

L;‘\-a"
simawl

R

LA R

i

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.
Vegsperring Vegnett
Kjareveg

Kjgreveg

Bygg godkjent revet
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda
MurFrittstiende
FrittstAende mur
Vegbom
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kanal og graft

Bolig

Trafikkgy

Veg

|

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelveg
Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Bygningslinje

Taksprang

Vegbom

MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og graft

Garasje, carport og uthus

Gang- og sykkelveg

Trapp

~

H,

g

Y

L

Ny

AN

I8

Europaveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Gangveg

Kjareveg

Kjareveg

Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
AnnetVegarealAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund
Udefinerte bygg

Neering og carport

Gang- og sykkelveg
undergang

24.03.2026 14:33:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.03.2026 14:33:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 50 330 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (13)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme Temadata - Forurensning - Stay

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lgsmasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5

Temadata - Natur - Vassdrag Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

24.03.2026 14:33:09 Side 1 av 16



Befolkning
Temadata - Tettsted

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 798.95m’

24.03.2026 14:33:09 Side 2 av 16


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=50&b=330&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-tettsteder

Temadata - Befolkningsstatistikk

[ 1 32-124innbyggere (500 - 2

[ 1 125-312 innbyggere (2 000 -

000 per km2) 5 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1

X 798.95m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
24.03.2026 14:33:09
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=50&b=330&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-befolkning

Temadata - Fjernvarme

N Fjernvarme
konsesjonsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 798.95m°
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=50&b=330&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-fjernvarme

Forurensning

Temadata - Forurensning - Stzy

\Df

T

5[),,"146?

[ ] Stay rad sone veg (over 65 Stagy gul sone veg (55-65

dBA) dBA)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stay rad sone veg (over 65 dBA) 1 X 177.38m’
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 621.57m’

Tema uten treff:

Rgd stagy sone lufthavn Gul stgy sone lufthavn Stay rad sone Forsvarets flyplasser
Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stey rgd sone Forsvarets skyte- og Stay gul sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt gvingsfelt
Stgy rgd sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett Stgy grgnn sone jernbanenett (stille
omrade)

Stay jernbanenett ikke kartlagt
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Temadata - Geologi - Radon

W

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 798.95m"

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hagy Radon aktsomhet - Hgy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lgsmasser - Tynn morene Lgsmasser - Hav- og
fijordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
L@smasser - Tynn morene 1 X 609.17m’
Lagsmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 189.77m’
tynt dekke

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Tykk morene Lasmasser - Randmorene

uspesifisert

Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lgsmasser - Marin strandavsetning Lgsmasser - Elveavsetning Lgsmasser - Vindavsetning

Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale Lgsmasser - Steinbreavsetning

Lgsmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lgsmasser - Bart fjell / fijell med tynt

materiale) over berggrunn torvdekke, uspesifisert

Lagsmasser - Fylimasse (antropogent
materiale)
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Landbruk

Lauvdominert

" Furudominert

a%% Vernskog

Ikke registrert

=
)
=
10
(=)
o)
o

Analysetema

45.78m°

Vernskog

Tema uten treff:

Ikke endret

Dyrkbar jord -

Dyrkbar jord - Endret etter 2008

God jordkvalitet
Furudominert

Dyrkbar jord

Mindre god jordkvalitet

Sveert god jordkvalitet

Barblanding
Ikke tresatt

Grandominert

Lauvdominert

Blanding

Ikke beregnet
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Temadata - Landbruk - ar5

L1 Bebygd 0 samferdsel ] Skog

[ 1 Apen fastmark [ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 798.95m°
Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Innmarksbeite Skog Apen fastmark

Myr Snglisbre

Vann

24.03.2026 14:33:09
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=50&b=330&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-landbruk-ar5

Temadata - Natur - Vassdrag

50/1469, |

)y

[ vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 798.95m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=50&b=330&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-natur-vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Antall
Kystlandskap 1 X 798.95m°

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
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~// Sone 2 - Boligfortetting i

randsonene
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Sone 2 - Boligfortetting i randsonene 1 X 798.95m°
Tema uten treff:
Sone 1 - Urban fortetting Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Sone 3 - Fortetting kollektivakse og

bydels-/neersenter bydels-/ngersenter
Bydels-/neersenter
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Samfunnssikkerhet
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2% Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 798.95m°
Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomréade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Analysetema
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Ikke relevant
Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomréade

Ikke kartlagt

-systematisk kartlagt med funn

Grundig kartlagt med funn
Delvis kartlagt med funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

Ikke

Tema uten treff:
24.03.2026 14:33:10
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 50 330 0 0 1 798.95m’

Bygninger innenfor analyseomradet

Bygotype Antall AEL
Enebolig 1 183.68m’
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 59.91m’

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/lkommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal

Boligbebyggelse Naveerende 798.95m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1504228D Atkomstveg mellom E 69 Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 9.39m’
og veg 7

1504228 A_j,gstranda syd, reg.plan Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 789.56m°
m/best.

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Frittliggende smahusbebyggelse 784.10m°
Kjarevei 9.39m’
Felles avkjarsel 5.46m°
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Datasett uten treff/status ukjent (41)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

Temadata - Forurensning - Grunn
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Snagskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Gragnt/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-4rs stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 330 |[Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Asesvingen 1

6017 ALESUND Malestokk

1:1000

Annen info:

50/113

50/1547

50,1297 iﬁ'

24.03.2026 14:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

2 -

IQARS

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Trafikkgy

Veg
Haydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

~

.

i

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn.
Bygg godkjent revet

Mast

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg

Trapp
Kanal og graft

Skog

o~

Europaveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegbom

Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Gang- og sykkelveg
undergang

Forsenkningskurve Alesund
Eiendomsteig

Annet

24.03.2026 14:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.03.2026 14:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Bygningsinformasjon

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr  Snr

1508 - Alesund kommune 50 330 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Enebolig 179018330 0 Bygning godkjent for Bolig 177 0 0 177
riving/brenning

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6928787.51 @st: 360992.83 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 15.03.1965 18.10.1995

GR-Bygning godkjent for riving/brenning 06.01.2023 09.01.2023

EB-Endre bygningsdata 02.05.2024 02.05.2024

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr

H0101 Bolig 177 3 Kjgkken 1 2 Asesvingen 1 50 330 0 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 1 177 0 177

Referanse

1-Kommunal kode 1: B121/63

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt
Garasjeuthus anneks til 179018349 0 Bygning godkjent for Annet som ikke er neering 0 0 18 18

bolig riving/brenning

24.03.2026 14:32:11 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2



Representasjonspunkt Heis
Nord: 6928799.07 @st: 360992.2 System: EPSG:25832 Nei

Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato
TB-Tatt i bruk 15.03.1965
GR-Bygning godkjent for riving/brenning 06.01.2023
EB-Endre bygningsdata 02.05.2024
EB-Endre bygningsdata 02.05.2024
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal

1 Hovedetasje 0
Referanse

1-Kommunal kode 1: B121/63

Ant. boliger
0

Alt. areal2
0

Godkjentdato

Registrertdato
18.10.1995
09.01.2023
02.05.2024
02.05.2024

Boenheter
0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Bruksareal bolig
0

Slettetdato

Bruksareal annet
18

Bruksareal totalt

18

24.03.2026 14:32:11 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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5061

L edningskart
Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 330 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse:  |Asesvingen 1 .
6017 ALESUND Malestokk
1:500
Annen info:

50/265

24.03.2026 14:32:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn.
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
A Bygg godkjent revet ST Byggetiltak Ca. angivelse . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast ' Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling
£ Flaggstang 2" Hekk A Gjerde
A" Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje
A~ Mgnelinje A~ Takkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg .~ Veranda [ ] Takkant Annen Bygning
~ Annet vegareal avgrensning 7~ Vegbom o~ Vegdekkekant
I udefinerte bygg - Bolig Garasje, carport og uthus
4 Hydrant O Kumlokk Trafikkay
Gang- og sykkelveg Veg ] Trapp
Forsenkningskurve Alesund Heydekurve 1m Alesund Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /V' Kommunal veg /J Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,«.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg

,+*+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
&‘ VAPaskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W) Slamavskiller W] Slamavskiller B3 Shuk > Stk
,'\-" AvlopFelles Fald ' Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkror

N\"a:mledning }-<}--}- Datakabel }e=-<}-==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F__Forretning

24.03.2026 14:32:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Eierinformasjon

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 50 330 0 0

EIER/KONTAKTINSTANS

Gnr Bnr Fnr Fadelsdato/Org.nr.  Navn Adresse
Hjemmelshaver 926375458 SMEHL BOLIGUTVIKLING AS Elvebakken 1 1/1
6010 ALESUND

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler

24.03.2026 14:32:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Sidelav1l



Eiendomsinformasjon

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
1508 - Alesund kommune 50 330 O 0 Grunneiendom VESTERAAS 4 Ja 798,9 804,1 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
18.01.1957 Nei Nei Nei Nord: 6928782.7 @st: 360996.67 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 50/330 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 50/330 0
Kart- og delingsforretning 08.04.1981 061/023 Mottaker 50/1079 8.4

Avgiver 50/330 -8.4
Skylddeling 18.01.1957 020/130 Mottaker 50/330 812.5

Avgiver 50/60 -812.5

BYGNINGER

Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

179018330 Enebolig Bolig Bygning godkjent for 177 0 177
riving/brenning

179018349 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Bygning godkjent for 0 18 18
riving/brenning

ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Asesvingen 1 Nord: 6928787 Postnummeromrade 6017-ALESUND
@st: 360993 SKOLEKRETS 7-Ase
System: EPSG:25832 Grunnkrets 605-Ase

Stemmekrets 4-Spjelkavik, Ase og Lerstad
Tettsted 6025-Alesund
Kirkesokn 1-Spjelkavik

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

24.03.2026 14:32:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2




Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig J-Journalnummer: 108/55
P-Malebrevsprotokoll: 61/23
P-Malebrevsprotokoll: 20/130
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
798,9 Nord: 6928782,70005658 Jst: 360996,67000434 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere nayaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
aredlet ikke vaae korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen dlik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksionert vil eiendommens areal som oftest vaare registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:
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MEGLEROPPLYSNINGER
FEIING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Feiing av pipe/skorstein
Ved feiing utferer vi felgende oppgaver:

e Pipe/skorstein blir feid fra tak eller fra feieluke pa loft.
e Omyvifartilgang, temmer vi sotluka for sot.
e Vedbehov blir reykreret fra ildsted til skorstein feid.

Viktig: Alle spjeld méa veere lukket, slik at det ikke oppstar sotskader i boligen. Feiing utferes ikke uten at
boligeier pa forhdnd har bekreftet at alle spjeld er lukket. | sameier og borettslag der flere ildsteder er knyttet
til samme pipelegp, ma alle eiere av boenhetene bekrefte at spjeldene er lukket for at feiing skal kunne utferes.

Merk: For enkelte borettslag og sameier vil opplysninger omildsted og pipe ligge pa selve boligselskapet, og
det vil ikke alltid veere mulig & knytte opplysninger til den enkelte boenhet.

Tilsyn med fyringsanlegg

Ved tilsyn utferer vi felgende oppgaver:
e Kontrollavildsted og pipe, samt adkomst for feiing.
e Kontrollav brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bolig og fritidsbolig, jf. forskrift om
brannforebygging § 7.

Ved alvorlige avvik pa ildsted eller pipe kan brannvesenet gi forbud mot bruk av ildsted til eier har utbedret
manglene.

Etter utfart tilsyn skriver feieren en rapport, hvor eventuelle mangler og avvik beskrives.

Forbehold om avvik og mangler

Viopplyser om at eventuelle avvik kan veere utbedret, men ikke blitt verifisert ved nytt tilsyn av Alesund
brannvesen KF. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Feiing og tilsyn er behovsprevd. Eventuell oppsatt dato for neste feiing/tilsyn er & se
som veiledende. Det er kommunene som fastsetter feie- og tilsynsgebyret.

Roykvarsler og slokkeutstyr

Minstekravene i en boenhet er: En detektor eller raykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone
utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne heres tydelig pd oppholdsrom og
soverom nar derene mellom rommene er lukket. Alesund brannvesen KF anbefaler seriekoblede roykvarslere
i alle sove- og oppholdsrom.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum eller vann) som skal rekke til alle rom: Handslokkeapparater
kan veere pulverapparater pd minimum 6 kg med ABC-pulver, eller skumapparater pd minimum 6 liter med
effektivitetsklasse minst 21A. | bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa
minimum 10 mm.

e Pulverapparat skal inn til ekstern kontroll hvert 5. ar og full service hvert 10. ar.
e Skumapparat skalinn til full service hvert 5. ar.

Henvendelse angdende feiing og tilsyn rettes til Alesund brannvesen KF (se kontaktinfo nederst).

Alesund brannvesen KF . Felg oss for nyttig informasjon
Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund Hjemmeside: aabv.no
TIf: 701632 00 Facebook: facebook.com/alesundbrannvesen

E-post: brannvesenet@aabv.no Instagram: instagram.com/alesundbrannvesen



mailto:brannvesenet@aabv.no
http://www.aabv.no/
http://www.aabv.no/
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http://www.instagram.com/alesundbrannvesen

Utskrift av skorstein

Eiendom Rute

GnrBnr/Delnr 50.330.0.0/1 Ant. skorsteiner 1 Rute 321
Eiendomsnavn  Asesvingen 1 Ant. leiligheter 1 Bydel Gamle Alesund
Eier Smehl Boligutvikling As Distikt 01

Skorstein -ID 7044

Tilsynsgruppe Alle

Tatt i bruk
Feies fra
Type
Varenr

Tak
Element

Utferte feiinger

Dato
06.06.2001

13.10.2003

08.06.2005

06.06.2007

14.05.2009

17.06.2011
16.12.2013

16.09.2015

23.05.2017

28.05.2019

14.07.2021

Av
HR

HR

HR

HR

VN

NMH
HR

HR

HR

NMH

HR

Utfart

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ant.lgp 1 Siste feiing
Ut av bruk Feier
Uttak av sot  Kjeller Merknad
Dimensjon

Sotmengde Merknad
M

M

M

M

M

Feid sot eier Lite sot

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Ingen
hjemme

Tomt hus

M

M

M

M

Ikke Aktuelt

14.07.2021 Fyringsforbud

Hyppighet
Neste feiing

24
14.07.2023



Nabolagsprofil

Asesvingen 1 - Nabolaget Ase - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Offentlig transport
2  Asevest 2min &
Totalt 14 ulike linjer 0.1 km
4  Sjukehuslomma/Alesund sjukehus 5min #
Totalt 27 ulike linjer 0.5 km
& Alesund rutebilstasjon hurtigbatkai 13 min &
Linje 1148 8.9 km
& Alesund hurtigb&tkai Skateflukaia 13 min &
Linje 1145, 1149 9.1 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 23 min @
Skoler
Lerstad barneskole (1-7 Kkl.) 10 min %
222 elever, 14 klasser 0.8 km
Ase skole (1-7 kl.) 20 min %
276 elever, 15 klasser 1.7 km
Hatlane skole (1-10 kl.) 4 min &
457 elever, 38 klasser 1.9 km
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 5 min &
84 elever, 5 klasser 2.2 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
489 elever, 19 klasser 3.7 km
Spjelkavik videregdende skole 7 min &
492 elever 4.4 km
Borgund vidaregaande skole 8 min &
730 elever, 54 klasser 4.5 km

v  Naboskapet
AN .
R Hoeflige 65/100
Aldersfordeling

40.2 %
379%
389 %

123 %
145 %
145 %

6.7%

7%

72%
22.8 %
231 %
21.2%

17.6 %
18.3%

x
PING
-

[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ase 750 481
[ Alesund 46717 23086

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lerstad barnehage (1-5 ar) 9min %
44 barn 0.7 km
Ase barnehage (0-5 ar) 10 min %
80 barn 0.9 km
Lykkeliten barnehage (1-5 ar) 10 min %
30 barn 0.9 km
Dagligvare
Spar Asetorget 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Lerstad 14 min %



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

&b 3. Sykkel

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 87/100

D

Stoynivaet
< Lite steyniva 82/100

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 80/100

Sport

© Lerstad skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

® Roykeritomta ballokke 1 min %
Ballspill 1 km

&  Sprek365 Lerstad 13 min &

& Family Sports Club Moa 5min &

Boligmasse

B 35% enebolig
B 7% rekkehus
40% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 5min &

@ Sjukehusapoteket Alesund 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 31%6-12ar

17% 13-15 ar
B 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Ase
I Alesund
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Legal
Legal Eigedomsmekling i Eiggedomsmekling Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Undertegnede:

tlf. arbeid:

tif. privat:

gir herved et bud stort kr

+vanlige omkostninger (gjentas med bokstaver)
(dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt. forretningsfererhonorar og konsesjonsgebyr, jfr. salgsoppgaven).

For eiendommen

Eventuelle forbehold

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Under-
tegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra eien-

domsmeglerfirma

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Nzrvarende bud er bindende for undertegnede til og med den / /




Legal
Legal Eigedomsmekling 1 Eiggedomsmekling Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet

av fristen. Undertegnede er kjent med at eilendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent

med at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter. Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet
kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke
medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Namsretten
stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper:

(navn) til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Kjepet vil bli finansiert slik:

Lan (oppgi navn pa laneinstitusjon) referanse
Undertegnede gir med dette laneinstitusjon fullmakt til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekreftelse pa finansiering av bud.

kr

kr

kr

Egenkapital: kr

Egenkapitalen bestar av:

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt i budskjema tvangssalg (del 2), som jeg har lest.

den, / /20

Budgivers signatur



Legal
Legal Eigedomsmekling 1 Eiggedomsmekling Budskjema: Tvangssalg (DEL 1)

DEL 2
BRUK BLOKKBOKSTAVER

Fer du innleverer bud ma nedenstaende noye gjenomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper
er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At elendommen tvangsselges innebaerer at det er
Namsretten, og ikke eier av eilendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved
et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngds. Dersom medhjelper
av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses
om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Var neye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Hovedregelen er at en eilendom som kjepes pd tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset.
Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

* eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med & f4, eller

* eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan
antas a ha hatt innvirkning pa kjopet.

Oppnads det ikke enighet om prisavslag, ma kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene
som har fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjeper kan kreve at belep tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort.

Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette dpenbart grunnlgst. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
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| hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinart salg, men budgiver ber merke seg
felgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnarmet markedspris innkommer.

* Detgjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjep av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del
tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

* Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

* Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper mé selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun bud mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler sakseker a begjaere et bud stadfestet.

Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksaker kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksekte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom pa at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
vart fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiveren selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet,
er budgiveren fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet
for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pren
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag, paleper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.
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Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at overtagelse skjer for
oppgjersdato. Skal eilendommen overtas fer oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pé kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma
velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjeperen har innbetalt kjgpesummen. Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt
frakjoperen til 8 motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen,

og som kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 ilov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

den, / /20

Budgivers signatur



