DEMMEMYRVEGEN 5

Innhaldsrik og koselig hytte over 2 plan
beliggande i enden av blindveg

CE Legal
Eigedomsmekling



VELKOMMEN TIL
DEMMEMYRVEGEN 5

Eiendommen er beliggende i Dybevoll f@
hyttefelt i Markane. Fra eiendommen er
det kort avstand til Turlgyper Stryn AS
sitt lgypenett sommer som vinter, 0og
skiskytterstadion pa Ulsheim. Til Stryn
sentrum er det ca. 15 minutter med bil.
Til Stryn skisenter, klatrepark og
skisenter i Hornindal er det knappe 30
minutter med bil.

e ok, !

FAKTA

Adresse Demmemyrvegen 5, BRA/P-rom 184/168kvm
6783 STRYN Eierform Eiet
Prisantydning Kr 5 300 000, - Eiendomstype Fritidseiendom
Omkostninger Kr 134 200, - Byggear 2006
Totalpris kr 5 434 200,- Tomt 1346 kvm eiet
Parkering P43 egen tomt.




KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no




OMHYTTA

Velkomen til Demmemyrvegen 5

Her finn du denne store og innhaldsrike hytta over
to plan beliggande i Dybevoll hyttefelt pa Markane,
Stryn.

Eigedomen ligg i nedkant av feltet innerst i ein
blindveg. Her er du skjerma fra omgivelsane og har
umiddelbar naerheit til turlgyper/langrennslgyper.
Solid hytte i laftet tammer der ein ogsa for med
boblebad og stort stabbur/uthus som kan nyttast
til lagring eller innreiie til lystige lag.

Hytta selges ferdig mablert. So her kan du ta over
om kort tid og evt feire jul og nyttar her.

Gjennomgaande flott og koselig hytte som bor
sjaast.

Velkomen til visning.

Oppdrag
01018224

Eiendom
Demmemyrvegen 5, 6783 STRYN

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 34 i Stryn kommune.

Eier
Aage Johan Remgy

Prisantydning
Kr 5300 000,-

Kjopers omkostninger
Kr134 200,-
Prisantydning kr 5 300 000,-

| tillegg kommer falgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 132 500,-.
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 850,-

3) Tinglysinggebyr kr. 850,-

4) Boligkjgperforsikring kr. 12 200,- (valgfritt)

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 5 434 200,- (eks
forsikring)

Vi gjar oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 5 300 000,-
+ Totale omkostn. kr. 134 200,-

= sum kr. kr 5 434 200,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 5 000 000,-

Boligtype
Fritidseiendom

Eierform
Eiet

Innhold

Fritidsbolig over 2 plan og inneholder:
Hovedetasje:

Gang/kontor, vindfang, stue/kjgkken/gang, 3
soverom, bad, vaskerom og badstue.

Loft:
Stue, soverom og bad.

Fritidsboligen har ogsd stabbur/uthus og 2 utvendige
boder.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 184kvm
P-rom 168kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i falge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
4

Byggear
Byggear: 2006 i folge Stryn kommune.

Standard
INNVENDIG:
Tak panel og rundtemmer stokker i beiset og



ubehandlet utfarelse. Tammervegger i beiset
utfarelse. Gulv av gulvbord i beiset utfarelse og skifer.

Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med gulvbord.
Gulv mot grunn av betong med oppforede tregulv pa
enkelte rom.

Dobbel elementpipe med to feieluker. Pipevanger
forblendet med naturstien. Pipene er tilknyttet en
natursteinpeis og en klebersteins ovh med glass.

Trapp og rekkverk av tre i lakka og beisa utferelse
med tette trappetrinn.

Profilerte innerderer av tre i malt utfarelse.

Garderobeskap av tre med profilerte skapfronter i
malt utfarelse.

KJOKKEN:

Profilerte skapfronter i malt utfgrelse. Benkeplater av
eik i lakka utfgrelse med nedfelt vask og platetopp.
Kjgkkeninnredningen har integrert komfyr,
oppvaskmaskin og kjale/fryseskap. Ventilator hette i
beisa og lakka utfarelse.

VATROM:

Bad hovedetasje:

Tak panel og rundtemmerstokker i beisa utfgrelse.
Vegger beisa tammer og flislagt gulv. Det er montert
baderomsinnredning, wc og dusjkabinett.

Bad loft:

Tak panel og rundtgmmer stokker. Vegger av temmer
og flislagt gulv. Det er montert baderomsinnredning,
wc og dusjkabinett.

Vaskerom hovedetasje:

Tak panel. Vegger av temmer og gulv vinylbelegg
med oppkant. Det er montert skyllekar, raropplegg
for vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.

Badstue:
Tak og vegger osp panel. Gulv malt betong. Sittebenk
av osp. Elektrisk badstueovn.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfalger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate
| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport utfart av en takstmann/

bygningssakkyndig. Rapporten gir en grundig teknisk
vurdering og inkluderer informasjon om eventuelle
avvik, risiko for kjgper, og estimater for nagdvendige
oppgraderinger.

Vi ber interessenter om a veaere spesielt
oppmerksomme pa punktene merket TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3.
Disse angir avvik fra boligens normale slitasje, alder
og type, eller forhold som bar vurderes for utbedring.

Bdde tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er
en del av salgsoppgaven og ma leses ngye far
budgivning. Kjgper overtar ansvaret for
informasjonen i salgsdokumentene og kan ikke
paberope seg mangel pa forhold som burde veert
kjent eller som ikke er vesentlige for avtalen.

Bygningen er i henhold til tilstandsrapporten oppfert
pa felgende mate:

UTVENDICGC:

Torvtak med torvstokker. Undertak av knotteplast og
papp. Tretakrenner i beisa utfgrelse med renner av
metall og taknedlgp av kjetting.

Pipe er over yttertak forblendet med naturstein og
har takhatt av skiferplate.

Takkonstruksjon av rundtgmmer stokker med panel,
sperrer, isolasjon og taktro.

Yttervegger av laftet temmer i beiset utfgrelse.

Vinduer og verandadgrer av tre i malt utfgrelse med
to lags glass og vindussprosser. Ytterdarer i
formpresset malt utfarelse med/uten to lags glass.
Utvendig belisting av malte rettkantbord og beslag.

Veranda og terrasse i bjelkelag konstruksjon med
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre i beiset
utfarelse.

Taktekking badestamp torvtak, torvstokker,
knotteplast, papp og takrenne. Takkonstruksjon av
sperrer med taktro og papp. Yttervegg av temmer i
beiset utfarelse.

Ringmur og fundamenter av betong.

Drenering ved ringmurer av drenerende masser.
TEKNSIKE INSTALLASJONER:

Trykkvannrgr av typen rgr i rgr system med

vannfordelerskap og avlgpsrer av plast.
Varmtvannstank 194 liter.



Ingen ventilering er montert utover mekanisk avtrekk
fra vatrommene og kjokkenventilator.

Skjult lagt el-opplegg med automatsikringer.
Belysning downlights og takpunkt for lamper. Det er
ifalge eier montert varmekabel i gulv pa vatrommene
og under skifer ved ytterder, og det er lagt varmefolie
i gulv pd kjgkken/stue.

Det er montert brannvarslere og
brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD:

Flat tomtegrunn ved ringmurene. Byggegrunnen
antas og besta av sprengstein fylling.
Forstgttningsmur av naturstein.

Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrer av
plast.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
Gruset og stor parkeringsplass pa eiga tomt.

Etasje
2

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Dybevoll hyttefelt i
Markane. Fra eiendommen er det kort avstand til
Turlgyper Stryn AS sitt lgypenett sommer som vinter,
og skiskytterstadion pa Ulsheim. Til Stryn sentrum er
det ca. 15 minutter med bil. Til Stryn skisenter,
klatrepark og skisenter i Hornindal er det knappe 30
minutter med bil.

Adkomst

Adkomst til eiendommen vil ved annonserte visninger
bli skiltet med visningsskilt fra Legal. | de fleste tilfeller
vil ogsa "Til Salgs" plakat vaere hengt opp pa
eiendommen. Se ogsa vedlagte kart i salgsoppgave/
annonse.

Grunnarealer

Skraende og flatt terrassert stor sgrvendt
tomtegrunn. Tomtearealet er opparbeidet med
natursteinmurer, grus, singel, tre-terrasse og noe
naturtomt. Tomten har noko utsikt og normalt gode
solforhold. Tomten har stort parkeringsareal.
Tomteareal: 1346 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming

Det er montert varmekabel i gulv pa vatrommene og
under skifer ved ytterder, det er lagt varmefolie i gulv
pa kjgkken/stue og det er 2 vedovner pa stue/
kjgkken/gang.

Energimerking
Energifarge Oransje og bokstav C.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pa budskjema.

Kommunale avgifter

Kr 4 645,- pr ar pr 2023

Avgiften gjelder for 2023, gjelder for eiendomsskatt,
slam og feiing.

Prognose for 2024 er kr 5 265,-.

Dette iflg opplysninger fra Stryn kommune.

Vassgebyr Dybevoll var i 2023 pd ca kr 3 344,- prar.
Avlgpsgebyr Dybevoll pr 2023 kr 2 231,- pr ar
Vedlikehold/brayting/strging o.l. av tilkomstveg i
feltet i Dybevoll hyttefelt kr 6 212,- pr ar pr 2024
Dette iflg opplysninger ifrd faktura ifrd Selvberg Bygg
AS som sender ut faktura for dette i feltet.

Tek atterhald om endringer i oppgitte utlegg som kan
variere.

Selger har ein privat avtale for sngbrgyting pa sin
eigen eiendom, med en drlig kostnad pa cirka kr.
2000,- i fglge eier p.t. Kan vidarefgrast eller seiast

opp.

Utlegg til hytterenovasjon kr 2303,- pr 2023
Sjekk www.nomil.no for meir informasjon om satser.

Vi tar forbehold om endringer i offentlige gebyrer.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

LOVLIGHET

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Takoverbygg over
badestampen fremgar ikke av byggemeldte
tegninger.



BYGNINGSSAKKYNDIGES KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

FRITIDSBOLIG:

Overbygd veranda loft ca. 8 m2. Terrasse endevegg og
frontfasade delvis overbygd ca. 72 m2. Overbygd
inngangsparti ca. 8 ma.

SATBBUR/UTHUS:
Terrasse ved ytterder ca. 3 m2.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):

- Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

- Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

- Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

- Tomteforhold > Forstetningsmurer

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Innvendige trapper

- Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon

- vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

- Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling

- Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Gulv
- Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon
- Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken/gang >
Avtrekk

- Spesialrom > Hovedetasje > Badstue > Overflater og
konstruksjon

- Spesialrom > Hovedetasje > Badstue > Teknisk
anlegg

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

KONSTRUKS)JON SOM IKKE ER UNDERSYKT
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers
egenerklaering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4651/52/34:

29.09.2004 - Dokumentnr: 3398 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4651 Gnr:52 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 792726 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1449 Gnr:52 Bnr:34

21.04.2005 - Dokumentnr: 1249 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:4651 Gnr:52 Bnr:1

21.04.2005 - Dokumentnr: 1249 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:4651 Gnr:52 Bnr:1

Med fleire faresegner

Vei, vann, avlgp
Privat adkomstvei.

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.
Privat felles avigpssystem.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fritidshus datert
20.11.2006 iflg opplysninger ifra Stryn kommune

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Reguleringsplan Dybevoll hyttefelt - Gnr. 52 bnr.1 med
planidentifikasjon: 2002006. Ref. Kommunekart.

Takst utfort av
Takstmann @yvind Tjervdg i Maretakst AS

Innbo og losere
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligger ved
prospektet.

Sammendrag av selgers egenerklaering
Bustaden blir ikkje selt med bustadsalsforsikring.

Folgjande er kommentert i eigenaerklaeringsskjemaet:
2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?



-Ja
- Beskrivelse:
2019, Fagleert, Skiftet varmtvannstank, Wiik (Stryn.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjgparen i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgparen set seg
grundig inn i alle salgsdokumenta, inkludert
salgsoppgava, tilstandsrapporten og seljarens
egenerklaering. Kjgparen vert rekna som kjend med
forhold som er tydeleg skildra i salgsdokumenta.
Forhold som er skildra i salgsdokumenta kan ikkje
paberopast som manglar. Dette gjeld uavhengig av
om kjgparen har lese dokumenta. Alle interessentar
oppmodast om a undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med fagkyndig far det blir gjeve bud. Kjgparen
som vel d kjgpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som
manglar noko han burde ha blitt kjiend med ved
undersgkinga. Dersom det er behov for avklaringar,
tilrdr vi at kjgparen radferer seg med eigedomsmeklar
eller ein bygningsfagkyndig far det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det
kjgparen ma kunne forvente ut fra alder, type og
synleg tilstand, kan det vaere ei mangel. Det same
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre
dersom ein kan ga ut fra at det pdverka avtalen at
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar
ikkje vart retta i tide pa ein tydeleg mate. Ein bustad
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore
utsett for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeparen rekne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som
ngdvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbetring, er innanfor det
kjgparen ma forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er
pa 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn
kjgparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel
dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl-3-3. Ved
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoparen sjglv dekke tap/kostnader opp til eit belgp
pa kr 10 ooo (egenandel). Dersom kjgparen ikkje er
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og
seljaren sitt ansvar er da avgrensa jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pkt. Avhendingslova § 3-3 (2) fravikast, og om ein
innendgrs arealsvikt karakteriserast som ei mangel
vert vurdert etter avhendingslova § 3-8. Informasjon
om kjgparen si undersgkelsesplikt, inkludert

oppmodinga om a undersgkje eigedomen naye, gjeld
ogsa for kjgparar som ikkje vert rekna som
forbrukarar. Med forbrukarkjgpar vert meint kjgp av
eigedom nar kjgparen er ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege
gebyr.

Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjalv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje fra kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 98239 657
tommy®@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
06.11.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerklaeringsskjema datert 05.11.2024.
- Tilstandsrapport datert 15.10.2024.

- Ferdigattest datert 20.11.2006.

- Byggetegninger av fritidsbolig.

- Byggetegninger av uthus datert 19.04.2007.
- Reguleringsplankart datert 07.10.2024.

- Kommuneplankart datert 07.10.2024.

- Eiendomsgrenser datert 07.10.2024.

- Kommunedelplan for Bgasetra-Ullsheim.

- Energiattest datert 05.11.2024.



Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring for denne
eiendommen.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Legal tilbyr boligkjoperforsikring gjennom HELP.
Dette er en rettshjelpsforsikring som gir en ekstra
trygghet og profesjonell juridisk hjelp, i tilfelle
uventede feil eller mangler ved boligen oppdages i
lgpet av de fem drene man har reklamasjonsrett.
Forsikringen gjelder for kjgp av tomt eller bolig etter
avhendingsloven. Ved kjop av landbrukseiendom
dekker forsikringen kun forhold knyttet til
vaningshuset.

Vedlagt i salgsoppgaven finner du informasjon om
bdde Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring
Pluss. Boligkjgperforsikring Pluss gir i tillegg fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. For
mer detaljer, se vedlagt informasjon eller besak
help.no.

Legal mottar en kostnadsgodtgjarelse for
formidlingen av forsikringen.

Informasjon om budgivning
For a sikre en trygg og ryddig budprosess, felger Legal
disse retningslinjene for budgivning:

Far bud inngis, bar eiendommen veere besiktiget av
budgiver, og salgsoppgaven med vedlegg ma leses
grundig. Dette sikrer at budgiver har fullstendig
informasjon om eiendommen.

Alle bud ma veere skriftlige. Budskjema kan fylles ut
og leveres/sendes direkte til megler, men vi anbefaler
a benytte "Gi bud"-knappen pa eiendommens
annonse pa Finn.no eller, via vdre nettsider.
Elektroniske bud krever bruk av Bank-1D for sikker
legitimasjon. Etter at farste bud er inngitt, kan videre
budrunde gjennomfgres pr. e-post eller SMS.

Bud skal ha en akseptfrist som ikke er kortere enn K.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning.
Bud med kortere frist kan ikke formidles til selger.
Senere bud kan ha kortere akseptfrister, men disse
ma gi tilstrekkelig tid til & bli behandlet av megler, og
ikke mindre enn 30 minutter.

Et bud er bindende for budgiver fra det gyeblikket det
er kommet til selgers kunnskap via megler. Selger star
fritt til & akseptere eller avvise ethvert bud, og er ikke

forpliktet til & akseptere det hgyeste budet.

Legal fraskriver seg ethvert ansvar som oppstar pa
grunn av forsinkelser i el- eller telenett som kan
pavirke budprosessen. For & unnga risiko for at budet
ikke ndr frem i tide, anbefales det & legge inn bud i
god tid faor akseptfristens utlgp. Ved tvil om ditt bud
er kommet frem, ta direkte kontakt med megler.

Megler vil bekrefte mottak av budet skriftlig sa snart
som mulig. Under budrunden vil megler, nar det er
mulig, holde budgivere informert om status via SMS.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
videreformidles til budgiver.

Nar handelen er giennomfert, vil bade kjeper og
selger fa en kopi av budjournalen uten unadig
opphold. Andre budgivere kan be om en anonymisert
versjon av budjournalen etter at budrunden er
avsluttet. Budgivere med personlig eller gkonomisk
tilknytning til megler eller ansatte hos Legal skal
informere megler om dette fgr budgivning. Dette
sikrer en dpen og etisk forsvarlig prosess.

For ytterligere informasjon, se "Forbrukerinformasjon
om budgivning" som er inkludert i salgsoppgaven.
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Andre etasje
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Demmemyrvegen 5, 6783 STRYN 05 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Demmemyrvegen 5 Demmemyrvegen 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ra Nei

Nar kjopte du boligen?
2006

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Remgy, Aage Johan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Side 1



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2019

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:‘ Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet varmtvannstank

2.15 Hvilket firma utfgrte jobben?
Wiik, stryn

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ua Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa var legg eller ventilasjc legg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Side 3



I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fell adene til iet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ua Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

La Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller nzeromradet?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
@ Demmemyrvegen 5, 6783 STRYN

(I STRYN kommune
# gnr.52, bnr. 34 MarkEdsverdi
5 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 168 m?

11169-1675 Referansenummer: ED1093

Rapportdato: 15.10.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 11.10.2024
Var ref:

Autorisert foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Sertifisert Takstingenigr:  @yvind Tjervag

w mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yvind Tjervag

Norsk takst

M@RETAKST AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Vi er 8
selvstendige takstmenn tilknyttet Mg@retakst AS, og er den stgrste sammenslutningen av takstmenn mellom Bergen og Trondheim.
Hovedformal er & skape et tyngre fagmiljp og gke den faglige kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi
gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister. Alle takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS har lang og allsidig erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa

Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av eiendommer.

@ moretakst

Rapportansvarlig
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@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

934 80761

Norsk takst
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Gnr 52 - Bnr 34 Tiggeteberget 1 k l I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N 1|

Fritidsbolig - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Torvtak med torvstokker. Undertak av knotteplast
og papp. Tretakrenner i beisa utfgrelse med
renner av metall og taknedlgp av kjetting.

Pipe er over yttertak forblendet med naturstein
og har takhatt av skiferplate

Takkonstruksjon av rundtgmmer stokker med
panel, sperrer, isolasjon og taktro.

Yttervegger av laftet tsmmer i beiset utfgrelse.

Vinduer og verandadgrer av tre i malt utfgrelse
med to lags glass og vindussprosser. Ytterdgrer i
formpresset malt utfgrelse med/uten to lags
glass. Utvendig belisting av malte rettkantbord og
beslag.

Veranda og terrasse i bjelkelag konstruksjon med
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre i
beiset utfgrelse.

Taktekking badestamp torvtak, torvstokker,
knotteplast, papp og takrenne. Takkonstruksjon
av sperrer med taktro og papp. Yttervegg av
tgmmer i beiset utfgrelse.

Ringmur og fundamenter av betong.

Drenering ved ringmurer av drenerende masser.

Ga til side

INNVENDIG

Tak panel og rundtgmmer stokker i beiset og
ubehandlet utfgrelse. Temmervegger i beiset
utfgrelse. Gulv av gulvbord i beiset utfgrelse og
skifer.

Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med
gulvbord. Gulv mot grunn av betong med
oppforede tregulv pa enkelte rom.

Dobbel elementpipe med to feieluker. Pipevanger
forblendet med naturstien. Pipene er tilknyttet en

natursteinpeis og en klebersteins ovn med glass.

Trapp og rekkverk av tre i lakka og beisa utfgrelse
med tette trappetrinn.

Profilerte innerdgrer av tre i malt utfgrelse.

Garderobeskap av tre med profilerte skapfronter i
malt utfgrelse.

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato:

11.10.2024

Ga til side

VATROM

Bad loft: Tak panel og rundtgmmer stokker.
Vegger av tgmmer og flislagt gulv. Det er montert
baderomsinnredning, wc og dusjkabinett.

Vaskerom hovedetasje: Tak panel. Vegger av
tgmmer og gulv vinylbelegg med oppkant. Det er
montert skyllekar, rgropplegg for vaskemaskin og
stikkontakt for tgrketrommel.

Bad hovedetasje: Tak panel og
rundtgmmerstokker i beisa utfgrelse. Vegger
beisa tammer og flislagt gulv. Det er montert
baderomsinnredning, wc og dusjkabinett.

Ga til sid
KIBKKEN S
Profilerte skapfronter i malt utfgrelse.
Benkeplater av eik i lakka utfgrelse med nedfelt
vask og platetopp. Kjgkkeninnredningen har
integrert komfyr, oppvaskmaskin og
kisle/fryseskap. Ventilator hette i beisa og lakka
utfgrelse.

Ga til side
SPESIALROM
Badstue: Tak og vegger osp panel. Gulv malt
betong. Sittebenk av osp. Elektrisk badstueovn.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Trykkvannrgr av typen regr i rgr system med
vannfordelerskap og avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstank 194 liter.

Ingen ventilering er montert utover mekanisk
avtrekk fra vatrommene og kjgkkenventilator.

Skjult lagt el-opplegg med automatsikringer.
Belysning downlights og takpunkt for lamper. Det
er ifglge eier montert varmekabel i gulv pa
vatrommene og under skifer ved ytterdgr, og det
er lagt varmefolie i gulv pa kjgkken/stue.

Det er montert brannvarslere og
brannslukkingsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Flat tomtegrunn ved ringmurene. Byggegrunnen
antas og besta av sprengstein fylling.
Forstgttningsmur av naturstein.

Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr av
plast.

Norsk takst
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 184 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 171 m?

Totalpris 5000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Takoverbygg over badestampen fremgar ikke av byggemeldte
tegninger.
Stabbur/uthus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11169-1675 Befaringsdato:

11.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
orceling av tistandsgracer Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av fritidsboligen - kontroll av tilleggsbygninger som f.eks garasje
og frittstaende boder er tilleggstjenester, i denne rapporten er
15 tilleggsbygninger kun beskrevet, medtatt i areal og
verdisettingen, men ikke tilstandsvurdert.

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Fritidsbolig
= ' A5 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- <
o = Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Satilside
B 7G0: Ingen awik himling

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og ~ CGatilside
tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Géfilside
Anslag p4 utbedringskostnad Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatll side
5 Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside
4 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
3

e & & & & & ¢© ©o

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold atil si

e

Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

T
[=4 2 e .
0 < © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Dgrer Galilside

o0

Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si

balkonger

Innvendig > Radon Gatil side

e & © ©

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gé til side

@) vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon G4 til side

o Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

@) vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

@ vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken/gang > Ga til side
Avtrekk

0o Spesialrom > Hovedetasje > Badstue > Overflater og Gétilside
konstruksjon

0o Spesialrom > Hovedetasje > Badstue > Teknisk Ga til side
anlegg

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tiggeteberget 1
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Byggesgknad
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt. Videre normalt vedlikehold ma paregnes.

Tilbygg / modernisering

2011 Takoverbygg Det ble bygget takoverbygg over
uteplassen ifglge eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Torvtak med torvstokker. Undertak av knotteplast og papp.

Nedlgp og beslag

Tretakrenner i beisa utfgrelse med renner av metall og taknedlgp av
kjetting. Pipe er over yttertak forblendet med naturstein og har topphatt
av skiferplate.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft
Yttervegger av laftatsmmer i beiset utfgrelse. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik: Takkonstruksjon av rundtgmmer med panel, sperrer, isolasjon og taktro.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

. . ) . Vurdering av avvik:
Det ble i utvendige boder registert en del muselort pa gulvet. « Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet ti
Konsekvens/tiltak vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Konsekvens/tiltak

Innganger til mus ma avdekkes og tettes. * Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer av tre i malt utfgrelse med to lags glass og vindussprosser.
Utvendig belisting av malte rettkantbord og beslag.
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Tilstandsrapport

Verandadgrer av tre i malt utfgrelse med to lags glass og sprosser.
Ytterdgrer i formpresset malt utfgrelse med/uten to lags glass. Utvendig
belisting av malte rettkantbord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er ikke montert beslag under dgrtersklene. Boddgr pa vestveggen
har fuktskader i dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag under dgrterskler anbefales montert. Utskifting av bod dgr med
fuktskader er paregnelig vedlikehold.

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato: 11.10.2024

Takstmann @yvind Tjervag AS ! I I

Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK ~ Norsk takst

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og terrasse i bjelkelag konstruksjon med spaltegulv av
terrassebord. Rekkverk av tre i beiset utfgrelse.

Taktekking badestamp torvtak, torvstokker, knotteplast, papp og
takrenne. Takkonstruksjon av sperrer med taktro og papp. Yttervegg av
tgmmer i beiset utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Overflater Etasjeskille i bjelkelag konstruksjon med gulvbord. Gulv mot grunn av
betong med oppforede tregulv pa enkelte rom.
Tak panel og rundtgmmer stokker i beiset og ubehandlet utfgrelse.
Temmervegger i beiset utfgrelse. Gulv av tre i beiset utfgrelse og skifer.
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Tilstandsrapport

m Radon

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

To Ippet elementpipe med feieluker forblendet med naturstien. Pipene .
er tilknyttet en natursteinpeis og en klebersteins ovn med glass. @ Innvendige trapper

Trapp og rekkverk av tre i lakka og beisa utfgrelse med tette trappetrinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer av tre i malt utfgrelse.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Vatrom vurdert etter TEK 1997-2010

Andre innvendige forhold

Garderobeskap av tre med profilerte skapfronter i malt utfgrelse.

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Tak panel og vegger tsmmer i beisa utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

VATROM Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD HOVEDETASIJE > BAD

CY Overflater Gulv Sanitaerutstyr og innredning

. Det er montert baderomsinnredning, wc og dusjkabinett.
Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. HOVEDETASIE > BAD
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa s
byggetidspunktet. m Ventilasjon

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). .
Mekanisk avtrekk.
Gulvet er tilnermet flatt med noe motfall til sluken.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak . . o .
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

* Det mé lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.
Konsekvens/tiltak
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 * Det bgr etableres tilluft til vaitrommet.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er kun montert membran under gulvflisene, og ikke i overgang vegg.
Ved en vannutstrgmming inne pa vatrommet, sa vil vannskade til
tilstgtende rom kunne oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

HOVEDETASIJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke mulig. Fuktsgket avdekket ingen unormale forhold.

LOFT > BAD

Generell

Vatrom vurdert etter TEK 1997-2010

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Tak panel og rundtgmmer stokker. Vegger av tsmmer.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11169-1675

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vatrommet har tammervegger i vatsonene for vatrommet, dette gir
ingen form for tettesjikt. NS3600 krever tett vatsone i tilknytting til
rgropplegg med tilknyttet utstyr. Dusjkabinett regnes ikke som en del av
vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig lgsning pa fritidsboliger av
denne type/alder, og betinger bruk av dusjkabinett. Det er NS3600 som
krever tett vatsone som utlgser automatisk TG 3. Satt kostnadsestimat
gjenspeiler hva det vil koste og etabler vanntettsjikt i dusjsone og ved
vasken.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD

LMD  Overflater Gulv

Flislagt gulv.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvet er flatt med motfall til sluken.
Konsekvens/tiltak

* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning, wc og dusjkabinett.

LOFT > BAD

(3D ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD . .
Vurdering av avvik:
Sluk, membran og tettesjikt » Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak
Smgremembran med ukjent utfgrelse og sluk av plast. * Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er kun montert membran under gulvflisene, og ikke i overgang vegg.
Ved en vannutstrgmming inne pa vatrommet, sa vil vannskade til
tilstgtende og underliggende rom kunne oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

LOFT > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke mulig. Fuktsgket avdekket ingen unormale forhold.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Vatrom vurdert etter TEK 1997-2010

HOVEDETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Tak panel og vegger av tgmmer.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Oppdragsnr.: 11169-1675

HOVEDETASIJE > VASKEROM

m Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppkant.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er flatt med noe mindre lokalt fall ved sluken.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

HOVEDETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegg med plastsluk.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert skyllekar, rgropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for
tgrketrommel.

HOVEDETASIE > VASKEROM

@ Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

HOVEDETASJE > STUE/KJKKEN/GANG
cm Avtrekk

Ventilator hette i beisa og lakka utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

o " Konsekvens/tiltak
HOVEDETASJE > VASKEROM e Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke mulig. Fuktsgket avdekket ingen unormale forhold.

KJBKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KIBKKEN/GANG
Overflater og innredning
Profilerte skapfronter i malt utfgrelse. Benkeplater av eik i lakka

utfgrelse med nedfelt vask og platetopp. Kjgkkeninnredningen har
integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > BADSTUE

@ Overflater og konstruksjon

Tak og vegger osp panel. Gulv malt betong. Sittebenk av osp.

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Panel har fuktskader mot gulvet, antatt som fglge av vannsgl ved bruk av
badstueovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuktskadet panel ma utskiftes. Det anbefales og fuktsikre gulvet med
oppkant, for a forebygge tilsvarende skader i og oppsta.

HOVEDETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Elektrisk badstueovn.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato: 11.10.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Trykkvannrgr av typen rgr i rgr system med vannfordelerskap.
Vurdering av avvik:
e Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Fleksible slanger til blandebatteriene til dusjkabinettene har kort lengde.
Dette er til hinder nar en tar frem dusjkabinettene for rengjgring av
sluker.

Konsekvens/tiltak
 Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det anbefales montert lenger vannslanger til dusjkabinettene.

Avlgpsror
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Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
Avlgpsanlegget har ikke lufting over taket.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Ventilasjon

Ingen ventilering er montert utover mekanisk avtrekk fra vatrommene
og kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
* Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfgringstidspunkt.

Det er ikke montert veggventiler og vinduer har ikke ventiler montert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det anbefales avklart naermere med offentlige myndigheter hvilke krav
til ventilasjon som gjaldt for eiendommen for byggear. Satt
kostnadsestimat gjelder kostnader med montering av veggventiler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

cm Varmtvannstank

Varmtvannstank 194 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 11169-1675

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det anbefales at varmtvannstanken direkte kobles el-anlegget uten bruk
av stgpsel.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult lagt el-opplegg med automatsikringer. Belysning downlights og
takpunkt for lamper. Det er ifglge eier montert varmekabel i gulv pa

vatrommene og under skifer ved ytterdgr, og det er lagt varmefolie i
gulv pa kjgkken/stue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Nytt el-anlegg. Samsvarserklzering ligger ikke i sikringsskapet og
ma fremskaffes fra utfgrende el-installasjon foretak.
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Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

[ M8 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato: 11.10.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Produksjonsar 2009.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Byggegrunnen antas og besta av sprengstein fylling.

m Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering ved ringmur av drenerende masser.

Forstgtningsmurer

Forstgttningsmur av naturstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Terrengforhold

Stgttemurer pa mer enn 0,5 meter hgyde ma sikres med rekkverk,

gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges. Flat tomtegrunn ved ringmurene.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr av plast.
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Bygninger pa eiendommen

Stabbur/uthus
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2007 Byggesgknad
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt. Videre normalt vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

Tak med torvtak, knotteplast og papp med takrenne av tre i beiset utfgrelse med metall beslag og taknedlgp av kjetting.
Takkonstruksjon av rundtgmmer med panel, sperrer og taktro. Yttervegger av tgmmer i beiset utfgrelse. Vindu av tre i malt
utfgrelse med sprosser og to lags glass. Plassbygget ytterdgr av tre i beiset utfgrelse. Gulv og fundament betongplate. Terrasse i
bjelkelag konstruksjon med spaltegulv av terrassebord. El-opplegg lys og stikkontakter.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
171 m?/168 m Kr 5 000 000
Fritidsbolig: Stue, 2 Bad, 4 Soverom, Stue/kjpkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vindfang, Gang, Vaskerom, Badstue, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Stabbur/uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 13 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstmann @yvind Tjervag AS

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N 1|

Norsk takst

5000 000

5000 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Nedre-Hydla 41 ,6783 STRYN
117 m? 2022 4 sov
2 Nedre-Hydla 42 ,6783 STRYN
130 m? 2023 5 sov
3 Nedre-Hydla 47 ,6783 STRYN
140 m? 2023 5 sov
a 4651-46/327/0/0 ,6783 STRYN
136 m? 2024 5 sov
5 Gamlehjellvegen 11 ,6783 STRYN
117 m? 2009 5 sov
6 Saetresvingane 179 ,6783 STRYN
206 m? 2010 5sov
7 Nedsaetrevegen 24 ,6783 STRYN
131 m? 2009 5 sov
Turrhaugvegen 44 ,6783 STRYN
116 m? 2010 4 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

16-04-2024

07-11-2023

28-11-2023

07-10-2024

26-10-2023

07-01-2024

19-06-2024

10-11-2023

PRISANT

5650 000

5990 000

6 380 000

5950 000

4590 000

7 500 000

4 690 000

3950 000

PRIS

5380 000

5720 000

5975 000

5700 000

4500 000

7 500 000

4500 000

3 800 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

5380 000

5720000

5975 000

5700 000

4500 000

7 500 000

4500 000

3800 000

M? PRIS

45983

44000

42679

41912

38 462

36 408

34351

32759

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato:

11.10.2024
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 500 000
Diverse Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1100 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 5900 000
Stabbur/uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Stabbur/uthus Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 080 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

a TBA

BRA-e Balkong E

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Kjeller
N Bod
Stue
Garasje /1B grad
’) Loft
Bod ||/
gad -3 || N
Teknisk swe ML
/ 1 rom
s b kjokken
- 2
Garasje N\
Soverom
Soverom Swags
BRA ) \
Rod Innglasset —JBRAAb
balkong
=]
Felles garasjeaniegy
Garaie ‘ ‘ ‘
plass
Carport og/eller i felles legg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1675 Befaringsdato:

11.10.2024

Terr. -
SIfasSE=0% Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sumMm

(BRA-b) (TBA)
Loft 49 49 8
Hovedetasje 119 3 122 80
sumMm 168 3 88
SUM BRA 171
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Stue, Bad, Soverom

Stue/kjgkken/gang, Vindfang,
Hovedetasje Gang/kontor, Soverom , Soverom 2, Utvendig bod , Utvendig bod 2
Soverom 3, Bad, Vaskerom , Badstue

Kommentar

Overbygd veranda loft ca. 8 m2. Terrasse endevegg og frontfasade delvis overbygd ca. 72 m2. Overbygd inngangsparti ca. 8 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Takoverbygg over badestampen fremgar ikke av byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Vinduer pa enkelte av oppholdsrommene holder ikke dagens krav til dagslysflate for oppholdsrom.

Stabbur/uthus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Hovedetasje 13 13 3
SUMm 13 3
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SUM BRA 13

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hovedetasje

Kommentar

Terrasse ved ytterdgr ca. 3 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste

Krav for rom til varig opphold

5ar?

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N 1|

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[]Ja Nei
[Jsa Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Stabbur/uthus

P-RO

M( m2)

168

0

S-ROM( m2)
0
13

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
11.10.2024  @yvind Tjervag

Oppdragsnr.: 11169-1675

Rolle
Takstin

Befaringsdato:

genigr

11.10.2024
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4651 STRYN 52 34 0 1346 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Demmemyrvegen 5 6783 Stryn

Hjemmelshaver
Remgy Aage Johan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Dybevoll hyttefelt i Markane. Fra eiendommen er det kort avstand til Turlgyper Stryn AS sitt Igypenett sommer
som vinter, og skiskytterstadion pa Ulsheim. Til Stryn sentrum er det ca. 15 minutter med bil. Til Stryn skisenter, klatrepark og skisenter i
Hornindal er det knappe 30 minutter med bil.

Adkomstvei

Privat adkomstvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.

Tilknytning avigp

Privat felles avigpssystem.

Regulering

Reguleringsplan Dybevoll hyttefelt - Gnr. 52 bnr.1 med planidentifikasjon: 2002006. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Skraende og flatt terrassert stor sgrvendt tomtegrunn. Tomtearealet er opparbeidet med natursteinmurer, grus, singel, tre-terrasse og noe
naturtomt. Tomten har utsikt og normalt gode solforhold. Tomten har stort parkeringsareal.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommunedelplan for Bgasetra - Ulsheim med planidentifikasjon: 2013KP0O1. Arealformal fritidsbebyggelse naveerende. Ref.
Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
30000 2005
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ambita eiendomskart

Ferdigattest

Gjeldene arealplaner

Ambita matrikkelkart -

rapport

Info om pipe - ildsted

Tegninger fritidsbolig

Tegninger uthus/stabbur

Tilknytting vei, vann og

avigp

Ambita grunnbokutskrift

Kommunekart

Eiendomsverdi

Egenerklaering Ikke mottatt.

Oppdragsnr.: 11169-1675

Befaringsdato:

11.10.2024

Status Sider
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

»Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
 Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11169-1675 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11169-1675 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ED1093

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Seksjon for byggesak og regulering etter plan- og bygningslova
(pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

2005000657-5

Ansvarleg sekjar (narmn, adresse). Tiltakshavar (namn, adresse):
A. Salvberg AS Age Remoy
postboks 25 Remay

6781 STRYN

Fritidshus

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Saksnr.:
Stryn bygningsrid, administrativt 06.06.2005 AB-149/05
Dato siutikontroll: | Kontrollansvarleg:

07.11.2006 | A. Selvberg AS
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Adresse: Demmemyrvegen 5
Utskriftsdato: 07.10.2024
Stryn kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
—— ——

el

N 6868600

\!

©Norkart 2024

00SP.E 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian-8yggeomrider (PBL1985 §
Omrade for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
WP Privat veg
Friluftsomride (p3 land)
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" FormSlsgrense
—" ~ Regulerttomtegrense
. e Byggegrense
~— Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslirje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart

Eiendom: 52/34
Adresse: Demmemyrvegen 5
Utskriftsdato: 07.10.2024

Stryn kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2024

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggeise og anlegg (PBL2t

Fritidsbebyggelse - n3vwerende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
| Idrettsanlegg - nSvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Parkering - ndvaerende

Komrnuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvzerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/S Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
~. Angitthensyngrense

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planormride

" Grenseforarealform3l
" Adkomstveg - niverende
- Gangveg-nivmrende

"  Turvegfturdrag - nSvmrende
Abc Paskrift omridenavn
Abe P3skrift areal




Eiendomsgrenser N

°
q m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4651 Stryn — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4651/52/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 7.10.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

oy o
h@ Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene:
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N

o

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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1. Innleiing

1.1. Oppstart og planprogram

Gjeldande kommuneplan for Stryn kommune 2006 - 2017 vart vedteken i 2006.
Varsel om oppstart og utlegging av planprogram for revisjon av kommunedelplan Bgasetra -
Ullsheim vart vedteke av formannskapet i sak 192/10.

Oppstart av planarbeidet vart varsla i januar 2011 med frist for innspel sett til 25. februar.
Sidan planarbeidet har trekt ut i tid, er innspel fram til og med august 2011 teke med i
vurderingane. Nokre innspel som har kome inn i perioden 2007 - 2010 er ogsa teke med i
vurderingane. Kommunen har vurdert og kommentert i alt 26 innspel i sak til formannskapet
166/11.

Planprogrammet omfatta mellom anna omfang og feremdl med planen, samt utgreiingsbehov.

1.2. Lokalisering

Planomradet ligg i fjellterreng ca. 3 km nord for Stryn sentrum. Revisjonsframlegget dekkjer
same omrade som gjeldande kommunedelplan for Bgasetra-Ullsheim, eit areal pa 43 000
dekar fra Gryta i aust til Markane i vest og fjellheimen mot Hornindal grense i nord.
Plangrensa gar fram av kartskissa under.
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Alvg;rensmg av kommunedelplan for Boasetra - Ullsheim
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1.3. Historikk

Planomradet var tidlegare setringsomradet for gardane pa Bergsida, Vik, Tonning og Bg.
Setrebruket vart nedlagt, med overgang til utmarksbeiting og hausting av seterkviene. Etter
kvart avtok storfehaldet, og i dag er omradet berre beita av sau.
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Grunneigarane selde spreidde hyttetomter i utkanten av stelsmiljga til slekt og lokal-
befolkning. Desse bygde hytter av liten storleik, fer grunneigarane i Bg gjekk saman om ein
felles utbyggingsplan for hytter. | mellomtida var Stryn Vinterski etablert pd deira omrade, og
skyttarlaget hadde bygd skyteanlegget pa Bganedsetra. Hovudforsyning for drikkevatn for
Stryn sentrum vart lagt til Holevatnet, og veg vart bygd fram til vatnet.

Stryn Vinterski sine to heisar, Steindalen ovst.

Rundt ar 2000 endra mykje seg i omradet. Stryn Vinterski starta arbeidet med utviding av
alpinomradet og etablerte heisanlegg ogsad i Steindalen. Grunneigarane i Bg starta tett
utbygging av hggstandard hytter inntil alpinanlegget. Standarden pa Turlgyper Stryn sitt
leypeanlegg vart kraftig betra. Utbygging av hytter starta ogsa pa eigedomane pa Vik, vest
om Vikaelva.

Med denne endringa gjekk fijellomradet nord for Stryn fra eit ferieomrade for nokre lokale
hytteeigarar til eit myldrande aktivitetsomrdde for lokalbefolkning og mange tilreisande.

AN\

Turlayper preparerr fleire mil med flotte langrennslayper. Traséane blir ogsd mykje brukt pd
sommartid
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1.4. Feremalet med planen

Innspela frd grunneigarar om nye hytteomrdde er omfattande, til saman er over 1500 dekar
utmark sgkt omdisponert. Dette ville ferdig utbygd tilsvare eit tal pa mellom 500 og 800 nye
hytter.

UI'Isheim -

e

Tverrfjellet

Grafisk fllustrasjon av kvar grunneigarar har spelt inn @nskje omut/egg/hg av hyttefelt. Gjeldande

kommunedelplan med svakare farge

To tredjedeler av dette er innspel som gjeld Tonning/Vik, i omradet mellom Bganedsetra,
Tonningsetra og Tverrfjellet.

Feremadlet med revisjonsarbeidet er & avklare arealbruken i omrddet med omsyn til
hyttebygging og vegbygging, og sja desse opp spesielt mot frilufts-/rekreasjonsinteressene i
omradet. | tillegg er det naudsynt & avklare interessemotsetnader mellom vegbygging/
hyttebygging og landbruk (spesielt beitebruk).

Dette fijell- og skogomradet er Stryn sentrum sitt “markaomréde” og er i FRIDA-registeret vist
som eit regionalt viktig friluftsomrade. Stryn Vinterskiski sitt anlegg med to skiheisar ligg i
omradet, og eit omfattande nett av preparerte skilgyper ligg mellom Bganedsetra og
Ullsheim. Utbygging til hytte- og vegferemal ber ikkje ga lenger enn at ein tek vare pa dei
mest vesentlege kvalitetane i omrddet knytt til utgving av friluftsliv. Fastbuande, tilreisande og
hytteeigarane i omradet skal ha heve til & uteve friluftsliv i neermiljget.
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1.5. Planstrategi

| lgpet av ferste ar etter val av nytt kommunestyre skal det vedtakast ein overordna
planstrategi. Dette ligg ikkje til grunn for revisjonen av denne delplanen. Nokre tema bgr farst
vurderast i ein slik strategi, og er difor ikkje fullt ut teke stilling til i denne revisjonen. Dette
gjeld serleg:

e Nye tiltak aust for skisenteret som krev flytting av skytebana, som hyttebygging og
vesentleg utviding av skisenteret. Flytting av skytebana er eit spgrsmal som ma
forankrast i ein vedteken planstrategi.

Kommunedelplan for anlegg for idrett og friluftsliv har prioritert skytebana pa
Beasetra som hovudanlegg for skytebaner i Stryn. A finne alternativ, sentral plassering
av eit eventuelt nytt skytebaneanlegg er erfaringsmessig krevjande.

e Innspel om heilarsveg mellom Bganedsetra og Tverrfjellet. Dette vil vere eit betydeleg
inngrep i seg sjglv, men vil ogsa medfere ein vesentleg trafikkauke pa Setrevegen
mellom sentrum og Bganedsetra.

e Behov for planlegging av ein eventuell ny eller opprusta Setreveg. | samband med
dette temaet ma ein vurdere fleire spgrsmal knytt til mellom anna riksvegnettet og
bustadomrdde kring Stryn sentrum.

1.6. Rammer for planarbeidet

Planarbeidet er styrt av plan- og bygningslova av 2008. Planen er utforma innanfor nasjonalt
lovverk, forskrifter, statlege og regionale mal og retningsliner. Ein har mellom anna teke
omsyn til felgjande registreringar og informasjon:

- Regionalt viktig friluftsomrédde (FRIDA-registeret og fylkesplan for friluftsliv).

- Naturressursar som Vinsryggmorena (verneverdig kvartergeologisk farekomst).
- Viktige kulturlandskap som t.d. seterkvier.

- Omrade med stort biologisk mangfald (Naturbasen).

- Landskapsformer, vegetasjon, eksponeringsgrad, vassdrag

Friluftsliv og gjeldande friluftslivpolitikk er definert i St. meld nr 39 (2000-2001).

Kapittel 2.1 legg til grunn at friluftsliv er “opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden med sikte pa
miljgforandring og naturopplevelse”. Malsetjinga er & fremje det enkle friluftslivet - for alle, i
dagliglivet og i harmoni med naturen. Friluftslivpolitikken legg vekt pa ein “kjerne av ikkje
konkurranseprega, ikkje motoriserte fritidsaktivitetar, som gar fere seg pa allment tilgjengelege,
naturprega omrade”.

| kommuneplanen sin samfunnsdel star det at satsing pa hyttebygging ma skje gjennom
samordna planlegging som sikrar almenne interesser og reiselivet generelt.




Kommunedelplan for Bgasetra-Ullsheim

1.7. Gjeldande detaljplanar innanfor planomradet

Det er teke omsyn til gjeldande reguleringsplanar/bebyggelsesplanar/disposisjonsplanar. Dette
gjeld mellom anna avgrensing av utbyggingsomrada og ved utrekning av potensielt tal hytter pa dei

einskilde felta. Fglgjande planar ligg innanfor planomradet:

Bganedsetra hyttefelt, 2004

Fritidshus m.m.

Bganedsetra hyttefelt, felt F1, F2 og F3. 2006.

Fritidshus. Bebyggelsesplan.

Bganedsetra hyttefelt, felt 2A og 2B. 2007. Fritidshus
Bganedsetra hyttegrend, del 3. 2009. Fritidshus
Bgasetra hyttefelt. 1980. Fritidshus. Disposisjonsplan.
Dybevoll hyttefelt, gnr.52 bnr.1. 2002. Fritidshus

Dybevoll hyttefelt, gnr.52 bnr.1. 2007.

Fritidshus. Bebyggelsesplan.

Hogdeteigane I. 2002.

Fritidshus. Bebyggelsesplan.

Hogdeteigane Il. 2005. Fritidshus.

Hydla hyttegrend, endr. 2008. Fritidshus

Kvia hyttefelt, 2009. Fritidshus. Bebyggelsesplan.
Massetak i Lida - gbnr 60/2, 2009. Masseuttak.

Tonningsetra hyttefelt. 2007. Fritidshus.

Tverrfiellet hyttefelt. Gnr 48/4. 2009. Fritidshus.

Steindalen. 2007. Alpinbakke.

@vrebergsetra hyttefelt. 2006.

Fritidshus. Bebyggelsesplan.

1.8. Organisering

Kommuneplanarbeidet er administrativt leia av Radmannen, som og er bindeleddet mot

formannskap og kommunestyre for & sikre den politiske forankringa av arbeidet.

Under radmannen blir det praktiske arbeidet gjort av seksjon for plan- og nering, i ei
arbeidsgruppe samansett av seksjonsleiar, plankonsulent, miljgvernleiar og landbrukssjef.
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2. Analyser og vurderingar

2.1. Landskapsanalyse

Med bakgrunn i eit omfattande enskje om vidare hytteutbygging, er det lagt stor vekt pa ei
analyse av landskapet, der ein over eit sterre omrade har vurdert kvar dei mest sarbare
omrada finst, inkludert:

e landskapsformer/vegetasjonstype

e dei gamle setrane,

e Vinsryggmorena

e elvar og vassdrag

e stiar, turdrag og turlgyper, stgrre samanhengande friluftsomrade

P& denne maten har ein prgvd & unngd nye utbyggingsareal med stor konfliktgrad.
Analysa er konsentrert om omradet med sterst press for utbygging, mellom Vikaelva og
Svingesetvatnet.

2.1.1. Landskapsformer/vegetasjon/hggd over havet

Boanedsetra, skytebana, parkeringsplassen ved skisenteret og Hydla-omradet ligg rundt 325
meter over havet. Tverrfjellet og Vik/Tonningsetra ligg rundt 445 meter over havet.
Skoggrensa er variabel i planomradet, men vegetasjonstettleiken endrar seg og blir dpnare
nar ein passerer ei tenkt line mellom Tverrfiellet og Vik/Tonningsetra. Omtrent pa same stad
flatar terrenget ut, og ein far overblikk over eit starre omrade. Eventuelle bygningar vil i
dette flatare og mindre vegeterte omradet bli meir synlege.

Overgangen fra det skrdnande terrenget fra Bganedsetra og oppover til det flatar ut, er
tydeleg fra Vik/Tonningsetra og eit stykkje mot Tverrfjellet. Denne overgangen er eit skilje
mellom det mange oppfattar som "nede i skogen" og oppe pd det flatare omradet.

Kommunen har malt inn "knekklina” i terrenget, og fert den vidare etter same vurdering
rundt Hogden og vestover mot Ullsheim. Austover er den dregen innom skiheisen. Lina synest
a vere ei fornuftig grense mellom areal som - ut fra omsyn til landskap og eksponeringsgrad
- kan nyttast til nye utbyggingsomrdde, og areal som bgr skanast for vidare utbygging.

[llustrasjonen under viser med gren farge det arealet som ut frd vurderinga over blir areal
som bgr skdnast for utbygging. Markert er ogsd vassdraga med sine 100-meters belte,
setreomrada og Vinsryggmorena. Gjeldande kommunedelplan ligg under.

P& denne skissa kjem ogsa fram grunnen til at ein i planframlegget gnskjer a ta ut det
tidlegare godkjende hytteomradet sgrvest for Vik/Tonningsetra. Dette er plassert i eit omrade
som ut fra landskapsomsyn blir svert eksponert, og deler opp eit samanhengande
friluftsareal.
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£

“Ullsheim®

Mustrasjon av det arealet som ut frd landskapsomsyn ber skdnast for utbygging. Markert er ogsd
vassdraga med sine 100-meters belte, sxtreomrdda og Vinsryggmorena.

2.1.2. Turdrag

Omradet er som nemnt eit mykje brukt turomrade heile aret. Her er mange gamle raser,
preparerte lgyper pa vinterstid, og nokre av desse er opparbeidde til & vere gangstiar pa
sommarstid. Dei viktigaste turdraga er illustrert under.

Her kjem ogsa fram at Stryn har eit markaomrade som startar heilt ved bustadfelta i Stryn
og strekkjer seg opp til Bganedsetra. Det er da sveert viktig at ikkje tilkomsten vidare mot
hagfjellet blir stengt av private fritidseigedommar, men at det framleis blir rad & ta seg fram
til fots i eit friluftsomrdde utan & fole at ein trengjer seg inn pd private fritidseigedommar.

10
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A iJIlsheim g
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Svingesetvatne®

Hogden

Mustrasjon av viktige turdrag i planomradet.

2.1.3. Framlegg til nye byggeomrade i have til landskap og turdrag.

lllustrasjonen under viser korleis dei nye byggeomrada som er fereslegne i planframlegget
innpassar seg dei omsyn som er papeika i landskapsanalysa.

Svingesetvatnet ™%

Framlegg til nye byggeomrdde i hove til sdrbare omrdde..

11
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2.2. Infrastruktur

2.2.1. Kapasitet samleveg

Trafikken til hyttefelta gar pa Setrevegen gjennom dei sterste bustadfelta i Stryn. Setrevegen
er dimensjonert som samleveg og eit trafikktal pa rundt 1500 personbileiningar i dggnet
(ADT). | bustadfeltet Stegane er det i dag beregna ein ADT pa 800-1000 pbe.

P& Setrevegen ovanfor byggefelta er arsdegntrafikken lag, rundt 25 p.b.e. Dette har sin
bakgrunn at hytter og fritidsomrade skaper relative lage trafikktal fordelt over aret. Av

°

analysen gér det fram at det ma byggjast 15-20 hytter for & auke ADT med 1 pb.e.

Fordi hyttetrafikken er ujamn over aret, og har store toppar i hegtider og feriar, kan det
diskuterast om arsdegntrafikk er godt nok mal for toleevna til Setrevegen. Dei teoretiske
trafikktala tilseier at det kan byggast langt fleire hytter basert pa eksisterande vegtilkomst,
men det spesielle trafikkmgnsteret tilseier at ei framtidig vegfering utanom byggjefelta ma
avklarast i samband med revisjon av kommunedelplan for Stryn sentrum.

Som nemnt under kapittel om planstrategi ber eventuelt behov for planlegging av ny eller
opprusta Setreveg vurderast som eit punkt i planstrategien.

2.2.2. Eventuell heildrsveg til Tverrfjellet

Nokre partar har gnskje om heilarsveg til Tverrfjellet, andre enskjer det ikkje. Ein slik veg er i
denne revisjonen ikkje utgreia, men det synest & vere eit par alternativ som eventuelt kan
vere aktuelle:

- ved opprusting av skogs-/hyttevegen fra Vinsrygg.

- fra Setrevegen/Bganedsetra.

- ny trasé, til demes fra Vik.

Det fyrste alternativet har minst konsekvensar, men kapasiteten pd kommunal veg pa Vinsrygg er
darleg, og ikkje eigna for ein vesentleg trafikkauke. Vinterbrayta veg forbi lyslaypa mellom Vinsrygg
og Bganedsetra krev ogsa ei omlegging av turlgypetraséen pa vinterstid.

Det andre alternativet vil utgjere eit vesentleg terrenginngrep, men vil ogsa auke trafikken pa
Setrevegen vesentleg. Far behovet for tiltak pa Setrevegen er avklara og planlagt, bgr ein ikkje
opne for dette tiltaket.

Om heildrsveg er aktuelt, ma det gjerast ei brei vurdering av dette i neste revisjonsperiode.

2.23. Skilayper

Dersom vinterbreyta vegutlgysing av godkjende hytteomrade krev kryssing av preparerte
skilgyper i markerte lgypetraséar i planomradet, skal dette skje ved at kgyrevegen blir lagt
under skilgypa ved bruk av undergang eller bru.

Ansvaret for dette pakviler hytteutbyggar, og teknisk lgysing skal gd fram av reguleringsplan.
Kravet er er teke inn i fgresegnene.
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2.3. @konomiske tilhgve

Hyttebygginga som har feregatt dei seinare ara har endra karakter sett i hgve til tidlegare
hytteutbygging i Stryn. Hyttene er blitt vesentleg sterre og tilknytt ein infrastruktur som gjer
dei veleigna til bruk til alle arstider. Storparten av hyttene har eigarar som til vanleg bur
utanfor kommunen, og som oppsekjer Stryn i feriar og fritid. Dette representerer ein
folketilvekst i periodar.

Tilveksten av personar som oppheld seg i Stryn i kortare og lengre periodar gjennom aret,
inneber ei gkonomisk overrisling til det lokale neringslivet. Bade i anleggsfasen og gjennom
generell bruk blir varer og tenester i stor utstrekning handla lokalt - noko som gjev grunnlag
for eit varetilbod og varespekter som det elles ville vore vanskeleg a etablere/oppretthalde.

Eksistensgrunnlaget og moglegheitene for vidareutviklinga av skianlegget pd Bganedsetra
avheng ogsa i stor utstrekning av hytteutbygginga i omradet. Alt i dag kan det registrerast
positive effektar pa dette omradet, og ei vidare utbygging vil forsterke dette. Det er sdleis
ikkje berre grunneigarane som profitterer pad denne utbygginga, men ogsa eit breiare
naringsliv.

Ut fra eit reint gkonomisk perspektiv er det lite som taler mot vidare utbygging av hytter.
Det vil likevel kunne verke negativt dersom ei ukritisk utbygging vil redusere attraktiviteten i
omradet overfor nye potensielle hyttebyggarar. | eit slikt perspektiv vil ei overetablering fare
til ei negativ utvikling pa sikt nar det gjeld utbyggingsomfanget. Det vil séleis vere viktig a
verne om dei positive elementa i omrddet som s& langt har verka marknadsfgrande i seg
sjglv. Dersom desse forsvinn eller blir reduserte, forsvinn samstundes ein del av grunnlaget
for & velje Stryn framfor andre lokasjonar.

Ferdigstillinga av Kvivsvegen i 2012 vil representere eit utvida potensiale innanfor ny
hyttebygging. Reiseavstandar og reisetid vil bli redusert og opne den lokale hyttemarknaden
i Stryn for enda fleire.

Sett isolert fra ein kommunal-gkonomisk synsstad vil ei utbygging representere betre utnytting
av kommunal infrastruktur som vass- og kloakkutbygging. Behovet for vidare utbygging av
hovudanlegg utover det som alt er gjennomfert og/eller vedteke, vil vere avgrensa
samstundes som tilknytingsinntektene vil kome. Tilsvarande vil eit auka tal abonnentar
innebere at arskostnadene vil kunne fordelast pa fleire, og felgjeleg representere ei
innsparing for alle - om enn avgrensa. Ei tett utnytting vere fordelaktig framfor spreidd
utnytting ut fra omsynet til best mogleg utnytting av kommunal infrastruktur.

Vidare vil ei framhaldande hytteutbygging gje kommunen auka eigedomsskattinntekter.
Ei gkonomisk utfordring vil det likevel kunne representere dersom auka utbygging utlayser
behov for ny tilfgrsleveg fra sentrum utanom bustadfelta. Dagens trafikkmengd ligg i

hovudsak innanfor den vegklasse som er lagt til grunn for eksisterande veg. Ei massiv
utbygging vil kunne endre pa dette.
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3. Endringar i revidert framlegg til kommunedelplan

Dette kapittelet summerer opp dei viktigaste endringar som er gjort i kommunedelplanen i
heve gjeldande plan.

NB! Kapittel 3 gjeld opprinneleg framlegg til plan etter rddmannen si tilrdding.
Endringar gjort som folgje av politiske vedtak kan gjere at opplysningar i kapittel 3
er utdatert, sjd difor ogsd kapittel 6, som omtalar endringar som folgje av politiske
vedtak.

3.1. Endringar som fglgje av ny plan- og bygningslov

Sidan ferre revisjon er ny plan- og bygningslov vedteken, med reviderte forskrifter for kart og
plan- utforming. Endringa gjeld nye krav til utforming av plankartet, og gjeld m.a:

e Nokre arealferemal har endra namn og fargekoding. Forskrifta fastset korleis omrada
skal tekstast, alle romartal i gjeldande plan er bytta ut med bokstavkoding for formal
+ lgpenummer.

e Innfering av omsynssoner. Sikringssoner, stgysoner, faresoner og sone med serlege
omsyn (friluftsliv, landskap, bevaring naturmiljg og bevaring kulturmiljg) skal no
markerast med omsynssone. Dette gjeld til demes for dei gamle setrane, som no er
markert pa ein einsarta mate med omsynssone med restriksjonar i hgve bygging.

3.2. Oppretting av plan som fglgje av betre kartdata

Planen er justert der mellom anna betre kvalitet pa kartdata viser at gjeldande plandata er
ungyaktige. Dei viktigaste endringar i denne kategorien er fglgjande:

e Turlgyper mellom Bganedsetra, Tonningsetra og Ullsheim er innmalt og korrigert.

e "Kyrkjerdsa" mellom Hynnjelsbruna og Tverrfjellet er plassert meir korrekt etter
oppmaling/flyfoto

e Vannkontur er kartlagt i betre malestokk, og plandata er langt pad veg oppdatert i
samsvar med dette.

e Der eigedomsgrenser har hatt betyding for plassering av plan-liner, er desse sjekka
og justert.

3.3. Omréade for fritidsbustader

3.3.1. Nye byggeomrade

Pa bakgrunn av innspel fra private grunneigarar er det i framlegget til revidert plan lagt inn
nye omrade for hyttebygging, areala for desse utgjer i sum rundt 520 dekar.

Dei fleste nye byggeareala er plassert i omradet mellom Bganedsetra og Tverrfjellet, og har
nemningane F005, FO06, FO07, FO12, FO13, FO14 og FO15. | tillegg er eit areal avsett pa
Hatledal (FO48).
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lllustrasjonen pa neste side visar hytteomrade i gjeldande plan med svak farge, medan nye
omrade i revisjonsframlegget er vist med sterk farge.

e, R "

Ulisheim. - Tonningsetra

_—
<9 i)
R

/

| ] -

Tverrfjellet \!

Svingesetvatnet

Hogden

Mustrasjonen viser hytteomrdde i gieldande plan med svak farge, og nye omrdda med sterk farge

3.3.2 Justeringar av byggeomrade:

Nokre hytteomrade har fatt justeringar av arealavgrensinga. Det gjeld:

e Omrada F002/F003 (ved @vrebergsetra) er justert noko fordi hyttetomt i gjeldande
reguleringsplan er plassert i ein av lgypetraséane. Lagypetraséen er lagt om i
kommunedelplanen.

e Omrade FO04 er justert i have til lgypetrasé og i hgve til omsynssone mot
Lundesetra

e Omrade FOO8 (Hogdeteigane) er justert i hgve til dagens loypetrasé og i hgve til
omsynssone kring Lundesetra.

e Omrade FO11 er justert i samsvar med godkjent reguleringsplan.

e Omrade FO19 og F020 rett vest for Vikaelva er trekt noko lenger vekk fra Vikaelva av
omsyn til vassdraget. Arealet er erstatta i omrade F013.

e Mindre justeringar av omrdda F027/F028 (Vik/Tonningsetra), i samsvar med godkjent
reguleringsplan.

e Mindre justeringar i omrada F042/F043 (Dybevoll), etter reguleringsplan/faktisk
utbygging.

333 Sletting av byggeomrdde

Eitt hyttefelt er teken ut av kommunedelplanen av omsyn til eksponert landskap og for a ta
vare pa eit stgrre samanhengande omrade for utgving av friluftsliv. Det gjeld omrade IV i
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gjeldande kommuneplan som ligg i fellesomradet til Vik/Tonning servest for Tonningsetra, pa

motsett side av Vikaelva.

3.4.

Dagens tal pa hytter - og framtidig potensiale

| samband med planarbeidet er det sett nerare pa dagens tal hytter i planomradet
Bgasetra-Ullsheim samt potensiale i hgve gjeldande plan og denne revisjonen.

Dagens Ubygde hytter | Nye tomter i Potensiale:
tal hytter | etter gjeldande | denne revisjonen | Utbygging etter
plan revisjonen
Tverrfiellet/Vinsrygg 70 175 25 270
(FOO1-FO12 + setrene)
Vik/Tonning 83 60 170 313
(FO13-F020 + F027-
F028)
Be (FO21-F026, F029- 180 95 0 275
FO30 og Bgasetra)
Ullsheim 32 95 15 142
(FO40-F048)
Sum 365 425 210 1000

Forklaring til tabellen:

- Dagens tal hytter er eksisterande hytter samt dei som har fatt byggjelayve.

- Ubygde hytter etter gjeldande plan er potensialet for utbygging i dag. Tal hytter
er estimert ved & nytte 0,3 hytter pr. daa p& Tverrfjellet (FO01-FO12) og 0,45
hytter pr. daa for resten av planen. Dette er i trad med eksisterande utbygging,
og er noko mindre enn det som er mogleg a byggje ut i heve fgresegnene.

- Nye tomter i denne revisjonen er potensialet for bygging i dei nye byggeomrada
(FO05-F007, FO12-FO15 og F048). Potensialet for tal hytter er utrekna pd same
mate som for dei eksisterande omrada som ikkje er regulert (0,3 hytter pr. daa
for FO05-FO07 og FO012, og 0,45 hytter pr. daa for FO013-FO15 og F048). Ein har i
tillegg teke ut hytteomrade IV (30 hytter).

- Potensialet for tal hytter i planomradet er utbygging i heve planframlegget. Dette
talet er summen av dei tre fgregdande summane. Dette betyr at ved full
utbygging er det mogleg & bygge om lag 1000 hytter i planomradet.
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4. ROS-analyse
41. Innleiing

Kommunen som planmynde har ansvar for at samfunnstryggleiken vert ivareteken i planar
etter plan- og bygningslova. Det skal takast omsyn til risiko og sarbarheit som kan true liv,
helse, miljg, viktig infrastruktur og materielle verdiar. Det er krav om ei risiko- og
sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) ved utarbeiding av planar for utbygging, jf. pbl § 4-3.
Analysen skal femne om alle risiko- og sarbarheitsforhold som er avgjerande for om areal er
eigna til utbygging og kva eventuelle tiltak som ma gjennomferast for & oppna akseptabel
risiko. Klimaendringane er forventa & paverke framtidig risiko og sarbarheit, og ROS-analysen
ma difor vurdere ogsa konsekvensen av klimaendringane.

P& kommuneplanniva skal potensiell risiko og sarbarheit identifiserast. Det er berre dei
omrada som er vurdert som framtidig utbyggingsomrdde eller LNF med spreidd utbygging, og
som omfattar ei endring i heve gjeldande plan, som skal utredast.

Dei omrada som er vurdert til & vere potensielle fareomrade eller har registrerte verdiar er
lagt inn som omsynssone (§ 11-8).

4.2. Avgrensing av analysen

Kommunen har teke utgangspunkt i Sogn og Fjordane fylkeskommune si sjekkliste for a velje
ut hendingar som ma analyserast vidare. Tema som treng narare utgreiing er omtalt i neste
kapittel. Det er nytta prosa i analysen, ikkje matrise.

Ugnskt hending ‘ Relevant? Kommentar /tilvising
Natur- og miljgforhold

Er omradet utsett for, eller kan planen/tiltaket medfere risiko eller auka pakjenningar for:
e Sng- eller steinskred/-sprang? Ja Kap. 4.3.1

e Flodbglgjer som felgje av skred? Nei

e Kvikkleire eller anna ustabilitet? Nei

e Flaum/flaumskred? Ja Kap. 4.3.2

e Overvatn? Nei

e Radon? Nei

e Skog-/lyngbrann? Nei

e Stormflo? Nei m.o.h.

e Vind? Nei Skjerma mot vest.

e Sarbar flora? Ja Kap. 433

e Verneomrade? Nei

e Vassdragsomrade? Nei

e Kulturminne/-miljg? Ja Kap. 4.3.4
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Verksemdsrisiko

Er det i omradet:

e Anlegg/verksemder som kan utgjere ein Nei
risiko?
e Lager med farlege stoff (vaesker, gassar, Nei
eksplosiv mv)?
Medferer planen/tiltaket:
e Anlegg/verksemder som kan utgjere ein Nei
risiko?
e Lagring av farlege stoff (vaesker, gassar, Nei
eksplosiv mv)?
e Auka risiko eller andre pakjenningar for Nei
sarbare bygg, infrastruktur, aktivitetar?
Forureining
Er det i omradet:
e Fare for akutt forureining? Nei
e Permanent forureining? Nei
e Stgy og stev (industri, trafikk m.v.)? Ja Kap. 4.3.5
e Forureina grunn? Nei
e Hagspentlinjer? Nei
e Anlegg for avfallsbehandling? Nei
Medfarer planen/tiltaket:
e Fare for akutt forureining? Nei
e Fare for permanent forureining? Nei
o Stgy og stgv? Ja Kap. 4.3.5
e Hagspentlinjer? Nei
e Anlegg for avfallsbehandling? Nei
Beredskap
Er det i omradet:
e God tilkomst for utrykkingskeyretgy? Delvis Kap. 4.3.6
o Tilstrekkeleg slekkevasskapasitet? Delvis Kap. 4.3.6
Medfarer planen/tiltaket:
e Behov for nye/auka beredskapstiltak (brann, Nei Kap. 4.3.6
helse m.v.)?

Infrastruktur

Er omradet utsett for, eller kan planen/tiltaket medfere auka risiko for:
o Trafikkulykker? Ja Kap. 4.3.7
e Manglande kapasitet i kraftforsyninga? Ja Kap. 4.3.8
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e Manglande kapasitet i tele-/ dataforsyninga? Nei

e Manglande kapasitet i VA-system? Ja Kap. 4.3.9

Andre forhold

e Fare for sabotasje/terror? Nei

e Fare for annan kriminalitet? Nei

e Vatn med fare for usikker is? Nei

e Terrengformasjonar som utgjer spesiell fare Nei
(stup, skrentar m.v.)?

e Gruver, opne sjakter, steintippar m.v.? Nei

4.3. Risiko for moglege hendingar

43.1. Sne- eller steinskred/-sprang

Omsynssoner som viser potensiell ras- og skredfare er lagt inn i plankartet. Sonene er
samanfallande med NGU sitt aktsemdskart over utlgpsomrade for sngskred. Sonene er sveert
generelle, og ved dokumentasjon gjennom meir detaljert geolograpport kan det vere mogleg
a redusere utlgpsomrada.

Det kan nemnast at NGI har utarbeidd rapporten "Tonningsetra - Steindalen, Skred og
konsekvenser i forbindelse med planlagt skitrekkutbygging” i 2006. Hovudvekta i rapporten er
vurdering av skredfaren knytt til utviding av skianlegget i Steindalen med parkeringsareal
nord for Tonningsetra, men det er og gjort vurderingar i hgve til eksisterande og planlagd

hyttebygging.

43.2. Flaum/flaumskred

Erfaringar fra 2011 i Steindgla sitt nedberfelt, syner at klimaendringar kan fare til
flaum/flaumskred. Ekstreme nedbgrmengder kan fgre til at Vikaelva ikkje tek unna vatnet
utan skade langs elva. Det er ikkje lagt inn nye hytteomrade i hgve gjeldande plan som farer
til auka risiko. Det er lagt inn ein buffer mot elva til eksisterande hytteomrade F029.

433. Sérbar flora

Byggeomrade for fritidsbustad ved Tonningsetra og Bgasetra kan fere til risiko eller auka
pakjenningar for setrane sine naturbeitemarker. Dei to registrerte lokalitetane er difor lagt inn
som omsynssone i plankartet.

434. Kulturminne-/milje

Byggeomrade for fritidsbustad kan fgre til risiko eller auka pakjenningar for setrane/stglene i
omradet. Det er difor lagt inn omsynssoner rundt desse i plankartet med tilhgyrande
foresegn.

435, Stay

To eksisterande steykjelder i omradet er motorkrossbana pa Krokane og skytebana pa
Bganedsetra.

Stgysoner for 70 dBA er lagt inn som omsynssone i planen med fgresegn om at det ikkje
kan fgrast opp bustader eller andre stgygmtalige bygningar eller uteareal innanfor desse.
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Ny hyttebygging planlagd i omradet vil i seg sjolve fare til stey av betyding for utgvarar av
tradisjonelt friluftsliv. Verknader i hgve dette er skildra i konsekvensvurderinga for friluftsliv.

436. Beredskap brann

Sommar:

Tilkomst til kvar enkelt hytte i Hydla og Bganedsetra. Godt med vatn frd kommunalt vassverk.
(Brannkummar i veg).

Tilkomst langs veg fra Vinsrygg til Tverrfiellet.: Ikkje tilkomst til kvar hytte. Slekkjevatn kun
medbrakt pa bil og i badedammen. lkkje brannkummar. Lang innsatstid.

Tilkomst til Ullsheim. lkkje tilkomst til kvar hytte. Slgkkjevatn medbrakt. Lang innsatstid.

Vinter:

Tilkomst til kvar enkelt hytte i Hydla, og med 4x4 brannbil (ikkje tankbil) til Bganedsetra.
Kumlokk til brannkummar som regel overfylt med grus, og fastfrosne. Tek lang tid a tine.
Ikkje tilkomst til omradet ved Lundesetra.

Tilkomst til Ullsheim, men ikkje til kvar hytte. Truleg tilkomst berre til felles parkeringsplassar.
Medbrakt vatn. Lang innsatstid.

Konklusjon:

Hyttefolket kan i alle fall vinterstid vanskeleg parekne tidleg nok hjelp frd brannvesenet til &
berge ei hytte som har teke fyr.

Det som er viktigast her, er at rgykvarslerar/alarmanlegg er intakt, og at bebuarar far sa
tidleg varsel at dei kjem seg ut.

Hyttene skal vere utstyrte med pulverslekkjar (ABC-pulver), gjerne fleire. Gassanlegg bgr vere
montert av fagfolk.

437. Trafikkulykker

Hovudtilkomstveg til hytteomrddet pa Bgasetra og Tonning/Vik gar gjennom fleire bustadfelt
ved Stryn sentrum, og naer 2 skuleomrdde og idrettshall. Vi har ingen ulykkespunkt langs
vegen, men auka hyttetal pa fjellet gjev auka trafikk og dermed auka fare for trafikkulykker.

Kapasitetsvurdering av tilkomstvegen til hytteomrddet og eventuelle avbgtande tiltak vil verte
tema i kommunal planstrategi 2012.

438. Manglande kapasitet i kraftforsyninga

Manglande nettkapasitet ut og inn i kraftforsyningsomradet har vore ei utfordring, som ogsa
er omtala i Energiutgreiing for Stryn kommune 2011. Auke i hyttebygginga i
forsyningsomradet vil ved utfall av 60 kV til Bg sekunderstasjon kunne gje utfordringar i
forsyninga.

439, Manglande kapasitet i VA-system

Eksisterande og planlagde hytter i omradet vil i hovudsak bli knytt til godkjent kommunalt
avlaupsnett. Vassforsyning til planlagde hyttefelt er relativt kurant, da hovudvassleidninga passerer
i omradet.

Dei nyaste hyttefelta ved Bganedsetra og Hydla er kopla til kommunalt avlaupsanlegg. 200 mm
leidning er lagt langs Setrevegen og kopla til same leidningsnett som bustadfelta ovanfor sentrum.
Anlegget toler ein god del starre belastning enn det har i dag. Dei svakaste punkta er
samlekummane/pumpestasjon ved Bganedsetra, samt deler av leidningsnettet giennom
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bustadfelta ovanfor sentrum. Pumpestasjonen kan oppgraderast, medan det kan bli naudsynt &
legge ei ny hovudleidning forbi deler av bustadfelta.

Det er viktig at kommunalteknikken i dei private hyttefelta blir planlagt og bygd i samsvar med ein
utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggar.

For omradet pa Tverrfiellet ma det finnast laysingar som ikkje ferer til ureining av jordsmonn
eller vatn.

21




Kommunedelplan for Bgasetra-Ullsheim

5. Konsekvensutgreiing

5.1. Forskrift om konsekvensutgreiing

Krav om konsekvensutgreiing er heimla i plan- og bygningslova § 4-2; "For regionale planar
og kommuneplanar med retningsliner eller ramer for framtidig utbygging og for
reguleringsplanar som kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, skal planskildringa
gje ei serskild vurdering og skildring - konsekvensutgreiing - av planen sine verknader for
miljg og samfunn”.

I § 2 i forskrift om konsekvensutgreiingar, sist revidert 1. juli 2009, er det lista opp kva
planar og tiltak som alltid skal handsamast etter forskrifta. Planen fell inn under punkt b,
kommunedelplanar der det blir lagt ut omrade for utbyggingsferemal, og skal difor
konsekvensutgreiast.

5.2. Utgreiingstema

P& bakgrunn av tema fastsett i planprogrammet, samt innspel i hgyringa av denne, er
folgjande tema omfatta av konsekvensutgreiinga:

- Landskap

- Naturmangfald

- Landbruk

- Kulturminne og kulturmiljg
- Friluftsliv

Nar det gjeld skytebanestgy vert dette vurdert under ROS-analysen. Markaomrade Stryn
sentrum, miljgretta helsevern og barn og unges oppvekstvilkar blir vurdert under friluftsliv.
Naturmangfald omhandlar bade biologisk mangfald og natur. Tilfgrselsveg fra RV 15 vil bli
vurdert i den komande planstrategien og framtidige planar.

Det er nytta fglgjande skala til & gradere konsekvensane av planen:
Sveert store negative - Store negative - Sma negative - Ingen - Sma positive - Store positive
- Sveert store positive.

5.3. Landskap

5.3.1. Eksisterande tilhgve

Det store landskapet i planomradet bestar av eit delvis inneslutta landskapsrom mellom hgge
fiell, men med opning mot vest og ser.

Grov planteskog av gran dominerer nedanfor planomradet. | midtre del av planomradet finn
ein til dels tettvaksen furuskog opp til hggde med Tonningsetra. P4 hegde med Vinsryggsetra,
pa oversida av Vinsryggmorena finn ein sterre, opne myrflater. Over den tette skogen far ein
ganske betydelege areal med glissen furuskog, med fjellform, og lite omfang av bjerkeskog.
Mellom Bganedsetra og Bgasetra finn ein blandingsskog av fure og bjerk.
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| den bratte lia nord for Vinsrygg ligg det to parallelle sidemoreneryggar. Moreneryggane er
store, spisse og uvanleg velforma, og er av nasjonal verdi. Vinsryggmorena vest for Vikaleva
er framleis eit viktig landskapselement, medan det meste av morena aust om Vikaelva er
nedbygd av skytebana, skisenteret, parkeringsplassen ved anlegget og eit stort dyrkingsfelt.

Ei anna landskapsform som ma nemnast er "Hidehagjen", som ligg i det opne landskapet
mellom @vrebergsetra og Tonningsetra. Det er ikkje planlagt hyttebygging nzer denne.

Eksisterande hyttebygging er gjort pa noko ulikt vis. Utbygginga ovanfor Bganedsetra er gjort
giennom hgg utnyttingsgrad (om lag 0,5 hytte pr. dekar) og store hytter, der ein har fjerna
dominerande tre som landskapselement. Dette har fert til at hyttene har vorte det
dominerande landskapselementet. Hyttebygginga ved @vrebergsetra har ldgare utnyttingsgrad
(om lag 0,3 hytter pr dekar, og hyttene er mindre og lagare). Dette gjer at omradet blir i
mindre grad dominert av hyttene.

5.3.2. Konsekvensar

| vurderinga av kvar nye hytteomrade kan plasserast med minst skadeverknad, er det lagt
stor vekt pd analyse av landskapsform, vegetasjonstype/hggd over havet, eksponeringsgrad,
jf. kapittel 2.1.

Dei planlagde nye hyttefelta er delvis plassert i relativt tettvaksen skog, og vil kunne
"kamuflerast” i landskapet slik tilgrensande hyttefelt er utfert. Ogsd vegar i terrenget kan
verte mindre dominerande.

Hyttefelt FO15 og FO16 er plassert i omrade med noko mindre skog og i meir myrlendt
terreng. Byggegrunnen kan gjera det vanskeleg & plassere hyttene best mogleg i landskapet,
og hyttene kan av den grunn ogsa verte meir dominerande. Ein legg opp til a ikkje bergre
Vinsryggmorena med ny hytteutbygging eller vegbygging i tilknytning til slik utbygging.

Framfering av straum kan gjere at hyttene far sterre betydning som landskapselement ved at
lys fra hyttene pregar landskapet.

Slik nye utbyggingsomrdde er plassert vil dei ha sma negative konsekvensar for landskapet.

5.4. Naturmangfald

54.1. Eksisterande tilheve
Omgrepet biologisk mangfald dekker bade plante- og dyreriket og naturtyper.

Strynemarka er relativt interessant som leveomrade for fleire viltarter. Orrfugl og lirype har
ikkje like stor utbreiing i omradet etter ei betydeleg utbygging. Storfugl (rgy og tiur) kan
sporadisk registrerast i omradet, men har lite tilhald aust om Hogden. | planomradet er det
registrert hekking av ein sjeldan art av vadefugl, dvergspett samt musvak i omradet.

Det er i naturbasen til DN registrert 2 lokalitetar i planomradet med naturtypen
naturbeitemark. Kartlegginga har avdekt at naturbeitemarka som omfattar vesentlige deler av
Boasetra er “svert viktig”, spesielt pd grunn av funn av fleire arter av beitemarkssopp som er
karakterisert som sarbare. Naturbeitemarka Tonningsetra vart vurdert som ”lokalt viktig” og
bestar av deler av setervollen som enda ikkje har blitt bygd ned av hytter og som fortsett
har ein del grasrik beitemark.
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Det er elles registrert eitt omrade med barskog sgraust for Svingesetvatnet. Dette er ein
fuktig, hegstamma blabaer/smabregne-furuskog som har fatt verdi som viktig. Lokaliteten er
avmerka med omsynssone i plankartet. Det vil ikkje vere noko konsekvensar for dette
omradet i planframlegget.

5.4.2. Konsekvensar

Beitemarkssoppane og fleire andre kulturlandskapsartar er avhengige av husdyrbeiting. Med
aukande tal hytter vil det verte vanskelegare & ha beitande dyr. S& sjglv om naturbeitemarka
pd Bgasetra og Tonningsetra ikkje far nye direkte inngrep, kan feresetnadane for
plantesamfunnet verte darlegare med auka hyttebygging.

Med bakgrunn i gjeldande definisjonar av kvalifisert villmark og villmarksprega natur, vil meir
hyttebygging og vegbygging i omradet ikkje ha verknader pa slike verdiar.

Ettersom det allereie er tyngre tekniske inngrep i omradet vil ikkje planen fgre til bortfall av
inngrepsfrie naturomrader (INON).

Ny planlagt hytteutbygging vil ha sma negative konsekvensar for naturmangfald.

5.5. Landbruk

5.5.1. Eksisterande tilh@ve

Omrddet er tradisjonelt beiteomrdde for sau og storfe for gardane i Bg, Tonning og Vik, og
gardane pa Bergsida. | dag er det ikkje dyrehald i Bg, Tonning eller Vik, men omradet er
framleis nytta av Bergsida beitelag. Eigedomane til Bergsida ligg i det vestlege delen av
planomradet, og m.a. Lundesatra, @vrebergsetra og Vinsryggsatra hegyrer til desse.
Tilkomsten i sommarhalvaret til beiteomradet for grunneigarane er via vegen fra Vinsrygg.

| 2011 var det sleppt 760 sauer og lam fra 7 bruk pa Bergsida pa beite i omradet. Dette er
ein auke pa 27 dyr fra aret for. Det kan ogsa vere dyr fra gardar aust for planomradet som
beitar i omradet delar av beitesesongen. Stort sett held dyra seg ovanfor det som er
aktuelle hytteomrade, men det normale er at dei fel sngkanten og beiter seg oppover etter
som graset kjem til. Store tapstal har vore eit problem i dette omradet.

Nar det gjeld skogbruk har det til no vore rdd & kome ut i terrenget for & ta ut temmer nar
foret har vore hgveleg. Spesielt i den sgrvestlege delen av planomradet er det ein del skog,
for det meste furu, men ogsa litt gran og lauvskog. Det er planlagt og godkjent opprusting
av vegen fra Vinsrygg til Vinsryggsetra, som skogsbilveg til heilarsbruk.

5.5.2. Konsekvensar

Dyreeigarar meiner at aktiviteten i omradet allereie no er av eit slikt omfang at det paverkar
dyra si beiteatferd. Den klassiske konflikten mellom beitebruk og hytte/fritidsbruk er
gjerdehald, kven som har ansvar for dette og kvar det skal settast opp gjerde. Korleis dette
skal regulerast ma avklarast i detaljplanar. Utbygging av omrada vil ogsa sjglvsagt fortrenge
dyra bort fra dei nedbygde beiteareala, og tilgjengeleg beiteomrade vert redusert. Di sterre
omrade som blir utbygde, di vanskelegare vert det for sauene & kome seg til fiells utan a
verte uroa i beitinga. Det kan medfere at dyra sgkjer nedover i skogen og heim til innmark.
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Redusert beiting og dyretrakk vil i lgpet av fa ar medfgre at det naturlege stinettet blir borte.
Likeeins vil ein fa auka attgroing av kratt og smaskog, noko som vil gjere det vanskelegare a
ta seg fram i omradet, bade for turfolk og andre.

Ei utbygging i samsvar med fereslegne plan vil i stor grad redusere det tilgjengelege arealet
for beiting. Konfliktar mellom dyreeigarar og hytteeigarar vil truleg oppsta.

Ved aukande hyttebygging blir skogsomrada avskorne av hytter, og vegar til hyttene. Det er difor
viktig at ein mellom hyttene set av korridorar der det er mogeleg a ta seg opp til skogen med
skogsbilvegar og stagrre skogsmaskiner. Vegane til hytte-/skogsomrdda ma vere dimensjonerte for
temmertransport med vogntog. Ein md unnga at skilgyper vert lagde i same traseen.

Det er eit spgrsmal om talegrensa er nadd nar det gjeld tilhgvet til beiting i omradet, og
resultatet kan bli at dyrehaldet i omradet blir avslutta, det vil seie store negative
konsekvensar.

Dersom det blir teke omsyn til moglegheiter for uttransport av temmer/ved gjennom aret vil
konsekvensane for skogbruket vere sma negative.

5.6. Kulturminne og kulturmiljg

56.1. Eksisterande tilh@ve

Fereliggande registreringar syner eitt automatisk freda kulturminne i planomradet. Dette er eit
gravminne fra jernalderen som ligg ved Svingeset. Lokaliteten er avmerka i plankartet med ein ®.

Innanfor planomradet er ni setrar/steler avmerka med omsynssone bevaring kulturmilje. Felles for
desse er at det er gamle og sermerkte stalsomrdde med kulturlandskap utan stgrre tekniske
endringar. Dette gjeld Maursetsetra, Grendasetra, Holsetra, @vrebergsetra, Lundesetra,
Vinsryggsetra (inkludert Ingebrigten), Vikanenedsetra og Tonningnedsetra samt deler av Bgasetra.

Tonningsetra er ikkje avmerka med omsynssone da setra har mista sitt seerpreg i og med at det er
bygd fleire nye hytter pa setra.

Det er ein del bygningar i planomradet som er SEFRAK-registrerte, dette gjeld mellom anna fleire sel
og gardsbygningar. Dette er i hovudsak registrerte kulturminne som er eldre enn 1900, men som
ikkje er freda. Ein del av desse er bygningar eldre enn ar 1850, og er i falgje kulturminnelova § 25
meldepliktige ved riving/ombygging. Dette betyr at kommunen ma sende sgknad om riving eller
vesentlig endring av slike bygningar til vedkomande mynde, som er fylkeskommunen.

Den gamle kyrkjerasa gar gijennom planomradet og er avmerka pa plankartet som ein turveg. Rasa
gar fra Markane, via Lundesetra, om hynnelsbrua (mellom Tonningnedsetra og Vikanedsetra) og
vidare langs med gamle setrevegen til kyrkja i Nedstryn.

Den Trondhjemske postveg gar giennom Markane og delvis innafor vestre del av planomradet.

56.2. Konsekvensar

Aktuelle nye utbyggingsomrade ligg utanfor stelsomrada, og det er halde avstand mot utbygging
inntil Kyrkjerasa.

Det vil vere sma negative konsekvensar for kulturminne og kulturmilje.
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5.7.  Friluftsliv

5.7.1. Eksisterande tilh@ve

Ein stor del av planomradet har status som “regionalt viktig friluftsomréde” i fylkesplan for friluftsliv
for Sogn og Fjordane. Ved kommuneplanrevisjonen frd 2006 vart dette omradet vedteke innsnevra.
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Regionalt viktig friluftsomrdde, kjelde Fylkesatlas

Planomradet inngar ogsa i det vi vil kalle det naturlege Markaomradet til Stryn sentrum.
«Marka» som omgrep er nytta pd stgrre, samanhengande friluftsomrade som grensar inn mot
sterre tettstader og byar. Kommunen har ikkje innfert denne statusen for Bgasetra-Ullsheim,
men det ber takast med i vurderingane i planen fordi det ikkje finns fullverdige alternativ
med like stor betydning for friluftsliv. Strynemarka har liten arealutstrekning. Grensa for det
naturlege utfartsomradet i nord er Gullkoppen-Natakupa, i aust Natakupa-Bubergskardet og
mot vest Hogden-Svingesetvatnet.

Innfallsportane til "Strynemarka” er ulike til ulike arstider. | grove trekk vil vi beskrive dei slik:
For friluftslivaktivitetar pa ski er Stryn Vinterski sitt anlegg med parkering pad Bganedsetra den
viktigaste innfallsporten. Dei fleste keyrer bil opp til parkeringa og gar pa ski ulike stader i
omradet. Spesielt langs dei mange preparerte lgypene. Den nest viktigaste innfallsporten til
omradet vinterstid er Ullsheim i Markane. Mange kgyrer bil fra Stryn sentrum eller andre
stader i kommunen og anna omland. Arsaka til oppstart av turen p& Ullsheim er at det er
tilrettelagt for mange typer aktiviteter for alle aldersgrupper herifrd. Stryn Vinterski sin
parkering pd Bganedsetra vert ogsd nytta i barmarkssesongen, men fleire keyrer da til
parkeringsplassar ved Bgasetra og Tonningsetra langs privat, bompengefinansiert veg.

Friluftslivsaktiviteten bestar i hovudsak av fotturar mot Gryta eller mot Gullkoppen via
Holvatnet. Andre driv friluftsliv i fjellpartiet Hogden fra vegen opp til Vinsryggsetra og
Lundesetra (vegen er ikkje vinterbreytt). Ein god del menneske gar ogsa opp fra bustadfelta
ved sentrum langs vegen til skisenteret og gar ut i terrenget ulike stader her oppe.
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Den minst nytta innfallsporten til omradet er kanskje den mest opplagte av dei alle nar det

gjeld fottur pd barmark; nemleg & ga opp fra Stryn sentrum langs Vikaelva, forbi Hynnelsbrua
og vidare opp til Tonningnedsetra og vidare opp i terrenget enten mot Vik/Tonningsetra eller
til Vinsryggsetra. Denne innfallsporten er mykje nytta av skular og barnehagar i undervisning,

men til alment friluftsliv er dette omradet sannsynlegvis ikkje teke i bruk i samsvar med det

ein skulle forvente utifrd folketalet i omradet.

Stryn sentrum har to sterre omrade som fungerer til neerfriluftsliv og dermed kan naast utan bruk av
bil. Det gjeld omré&det Visnes-Arheimsetra pa sgrsida av dalen og omradet Kamben-Bganedsetra-
Tverrfjellet og vidare opp i nzrliggande fiellomrade. Hogden kan vera eit alternativ til Bsanedsetra-
Tverrfjellet, men kan ikkje seiast & ha ein slik funksjon i dag.

| Baasetra-Ullsheim-omradet vert det utevd bade idrett, rekreasjon og friluftsliv. | dei godt
tilrettelagte laypene for skiaktivitet dominerer idrett og rekreasjon som aktivitet. | skogomradet fra
Stryn sentrum opp til Hydla, i omradet opp mot Gryta og Gullkoppen dominerer det tradisjonelle
friluftslivet. Det same gjeld for Hogden.

Dei friluftslivaktivitetane som dominerer i Strynemarka er tradisjonell turgaing til fots og pa
ski. Skulane og barnehagane utgver friluftsliv i form av leiraktivitet. Omradet har ogsa vore
nytta litt til Mountain Bike. Litt fiske i Vikaelva. Dei mange nye hytteeigarane fra andre deler
av Vestlandet, vil kunne setje i gang nye typar aktivitetar. Nokre av desse aktivitetane vil
sannsynlegvis krevje ein del tilrettelegging og det kan ogsa verte arealkrevjande.

Beanedsetra-Tverrfiellet inngar i Strynedalen Nord Smaviltjaktomrade. Dette er det einaste tilbodet
om smaviltjakt som er ope og tilrettelagt for dlmenta i Stryn kommune. Alle hytteomrdda og
omrade med preparerte lgyper er ueigna for smaviltjakt i dag. Storviltjakta skjer ikkje lenger i
setrehggde, men feregdr lagare i terrenget pa eit viktig hjortetrekk giennom omradet.

57.2. Konsekvensar

Eksisterande hytteutbygging mellom Vikaelva og Vinsryggsetra har innsnevra potensialet for utgving
av tradisjonelt friluftsliv i betydeleg grad. Pa austsida av Vikaelva er omradet tett utbygd med
hytter og anna infrastruktur. Stiane opp langs vestsida av Vikaelva er uforandra, men med hytter i
kort avstand fra stiane. Bruksverdien er dermed redusert.

Mellom Vinsryggsetra og Vikaelva er det i dag ein korridor fri for hyttebygging. Gjennom dette
omradet har Turlgyper Stryn ein av sine mest brukte skilgypestrekningar, over til Tverrfiellet.
Parallelt med denne i sgr gar ein turveg, som tidlegare fungerte som kyrkjeveg mellom Markane og
Strynedalen. Turvegen er lite nytta pa einskilde strekningar.

Omradet sin bruksverdi for rekreasjon og idrett er, i motsetnad til det tradisjonelle friluftslivet,
sveert godt ivareteke fram til i dag. Tilrettelegginga med skilgyper om vinteren og trimaktivitet pa
“flisleypene” i barmarkssesongen har veldig stor betyding for mange brukarar.

Det nye framlegget til revisjon av kommunedelplanen for Bgasetra-Ullsheim legg opp til ein hog
utnyttingsgrad av omradet til hyttebygging pa bekostning av friluftslivet. Om vi slar ein sirkel som
omfattar alle byggeomrada péd Bgasetra, Tonning-/Viksetra og Tverrfiellet, vil mindre enn 40 % av
arealet ligg igjen som LNF-omrdde. Ein del av dette arealet kan tene friluftslivet pa ein reelt god
mate, men med sdpass stor utnyttingsgrad som det er lagt opp til, vil ein risikere at omrdde tiltenkt
friluftsliv ikkje lenger er funksjonelle.
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Med den nye planlagde utbygginga av hytter vil den opne, hyttefrie korridoren mellom Tverrfjellet
og Vikaelva verte sterkt innsnevra. Det som er lagt igien som LNF-omrade vil i liten grad vera eigna
til uteving av allsidig friluftsliv, men vil gjera at ein framleis har ein open korridor fra Stryn sentrum
opp til det opne fijellomradet ovafor byggefelta. Bruken av denne korridoren, som alternativ til
tapte bruksomrade i andre delomrade, er avhengig av ein del tilrettelegging som til demes stiar.

Konsekvensen av den nye vegen til hyttefelta F020, FO19 og F013, saman med hyttebygginga, kan
verte at fleire potensielle friluftslivutgvarar finn omradet uinteressant, pa grunn av nzrleiken til
hyttene og alle inngrepa i omradet. Alternativ trase for & g tur opp i fjellomradet er da via
Tverrfjellet og gjennom tilrettelagt leypenett nordover.

Hytteomradet FO13 vil legge beslag pa svart store areal i gvste barskogbandet inn mot snauare
fiellomrade. | dette omradet er det i dag eit sveert stort potensiale for mange friluftslivaktivitetar.
Dette er ein del av kjerneomradet for friluftsliv i dag. Tapet av omradet vil vera betydeleg. Dei
tilrettelagte skilgypene gar utanom og vert ikkje berart. Verknaden av hyttebygging i omrade F013
vert noko redusert ved at ein slettar planlagt hyttefelt Vik/Tonning. Dette feltet lag som ein
"satellitt” i eit elles urgrt omrade og ville saman med FO13 fare til at ogsa dei tilrettelagte
skilgypene stort sett berre gjekk langs hyttefeltgrenser.

Hyttefeltet FO12 pa Tverrfjellet vil ha negativ betyding for friluftslivet ved at det snevrar inn den
hyttefrie korridoren nord-sgr, men tapet av areal er mindre enn for omrada austover mot Vikaelva
og ein unngdr nerfering til eksisterande turtrasear (kyrkjevegen og skiturlaypa).

Hyttefelta FOO5, FO06 og FOO7 ligg neert inn til det store hyttefeltet vest for vegen til @vrebergsetra
og mellom dei oppkgyrde turlgypene i omradet. Skal friluftslivet fa behalde ein del av kvalitetane i
desse sma felta er det viktig & unnga for mange hytter i kvart omrade.

Ein konsekvens av framlegget til ny hyttebygging pa Bgasetra-Tverrfjellet er at vi ma endre grense
for regionalt viktig friluftsomrdde. Eit eventuelt framtidig Markaomrade til Stryn sentrum vert ogsa
bergrt av dette.

For utgvarar av idrett og rekreasjon vil den nye hyttebygginga det er lagt opp til i moderat grad
forringe bruksverdien. For denne malgruppa har dagens utbygging erfaringsvis fungert godt, og vil
venteleg ogsa gjera det med utbygging etter den nye planen. Mest negativt er at ein far parallell-
fering av skileype /flislaype og tilferselsveg til hyttefelt. Naturopplevinga vert mindre av dette. |
hgve hyttene er det lagt inn ei buffersone langs skilgypene for & ta vare pa leypekvailteten.

Dess fleire hytter som vert bygd i omradet, dess fleire potensielle betalarar far ein til & dekke
utgiftene med & opparbeide og preparere turlgyper for skigding. Vi kan dermed rekne med eit
betydeleg oppsving bade for rekreasjons- og idrettsaktiviteten i alpinanlegget og i
langrennsskitraseane etter at hytteutbygginga er fullfert.

Med den vidare utbygginga som er planlagt vil moglegheita for smaviltjakt verte noko darlegare.

Hytteutbygginga det er lagt opp til i framlegg til plan har ein potensiell kapasitet pa rundt
950 hytter og seterhus. Sett i hgve til storleiken pa naturleg friluftsliv- og rekreasjonsomrade
er dette veldig tett utbygging. Vi ma rekne med at ein stor del av hytteeigarane har ulike
typar aktivitetar i friluft nar dei er pad hytta. Og dei fleste vil nytte sitt neromrade.

| hggtider som paske og fellesferie om sommaren kan det bli slik for mange at dei ma ga
langt, eller i verste fall kgyre langt for & kome til den ro og avslapping som dei etterlyser
nar dei er pad ferie. For den som eig hytte i omradet kan dette verte negativt. Men like
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negativt kan det verte om det rakar den fastbuande i Stryn sentrum, som ettersper
friluftslivomrade i det same fiellpartiet.

Med full utnytting av det arealet som no er avsatt til hyttebygging far vi eit hyttetal i
omradet der vi ganske sikkert har nadd eit metningspunkt. Nye hyttefelt ma leggast til nye
omrdde, med andre og storre friluftsomrdde i naermiljoet.

Planlagt hyttebygging far svaert store negative konsekvensar for det tradisjonelle friluftslivet.
Markaomradet til Stryn sentrum vert pa det naraste avsngrt mellom Vinsrygg og Bganedsetra, og
berre god tilrettelegging kan gjera det mogleg & halde ved like turmoglegheitene mellom Stryn
sentrum og fjellpartiet overfor planomradet. Det er likevel sveert viktig at ein beheld ein mindre
korridor mellom hyttefelta der det er mogleg a leggje til rette for det tradisjonelle friluftslivet som
erstatning for lgyper som ikkje lenger vert attraktive..

Med dei nye hyttefelta som er lagt inn i planane, vil vilkara for idrett og rekreasjon i dei tilrettelagte
leypene lite forringa, ved at ein far eit stgrre brukspotensiale gjennom fleire hytteeigarar, mot at ein

motsatt veg far noko redusert kvalitet pa lgypenettet ved at dei gar i hyttefelt, og stadvis har
parallellfering til veg.

5.8. Samanstilling av konsekvensvurderinga

Samanstilling av konsekvensar ut fra konsekvensutgreiinga:

Tema Konklusjon

Landskap Sma negative

Naturmangfald Sma negative

Landbruk Store negative (beite)/sma negative (skogbruk)
Kulturminne og kulturmiljg | Sma negative

Friluftsliv Sveert store negative

Innspela kommunen har fatt til planarbeidet speglar dei to hovudinteressene i planomradet;
hyttebygging mot friluftsinteresser.

Sett fra friluftsinteressene sin stastad narmar planframlegget seg tdlegrensa for ein fleirbruk.
Konsekvensutgreiinga og ROS-analysen, vedlagt planframlegget, gjev til kjenne kva konflikt
planframlegget utlayser.

Det er i planframlegget lagt vekt pa a bevare det relativt flate, og meir eksponerte arealet
mellom Tonningsetra og Hogden.

Som ein konsekvens av planframlegget er det regionalt viktige friluftsomradet (H530_10) som
ldg i kommuneplanen 2006-2015 endra. Grensene for omradet er trekt slik at dei nye
byggeomrada FO13, FO14 og FO15, saman med alle eksisterande og nye byggeomrdde pa
Tverrfjellet vert liggande utanfor friluftsomradet.

29




Kommunedelplan for Bgasetra-Ullsheim

59. Naturmangfaldlova

Som planmynde er kommunen forplikta til at alle saker som bergrer naturmangfaldet skal vurderast
etter Naturmangfaldlova (NML) 8§ 8-12, jf. § 7. Omsyn til naturmangfaldet er vurdert i landskaps-
analysa, ROS-analysa og konsekvensutgreiinga. Som ein fglgje av dette er nokre moment teken inn
i foresegnene og retningslinene til planen.

Kunnskapsgrunnlaget (§ 8) i planomrddet er vurdert som tilstrekkeleg, sa det er ikkje behov for & ta
i bruk fere-var-prinsippet (§ 9).

Etter § 10 “@Okosystemtilnarming og samlet belastning” skal ein paverknad av eit gkosystem
vurderast ut frd den samla belastninga som gkosystemet er eller vil bli utsett for.
Konsekvensutgreiinga for planen syner at konsekvensane for naturmangfaldet vil vere sma
negative. Dersom ein tek omsyn til at det er planlagd fritidsbustadar pa relativt store areal i
planomradet vil truleg den samla belastninga for omradet bli hggare.

§ 11 i NML seier at “kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver”. Tiltakshavar kan
paleggast tilbakefgring av terrenget etter inngrepet mot mest mogleg naturleg tilstand. Dette
prinsippet er teken inn i dei generelle faresegnene til planen.

I'§ 12 i NML star det felgjande om miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar: “For & unnga eller
begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk
og lokalisering som gir de beste samfunnsmessige resultater”. Utbyggingsomrade for
fritidsbustadar er ikkje samanfallande med omsynssoner for friluftsliv, landskap eller naturmilje.
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6. Politisk handsaming

6.1. Vedtak i Formannskapet 07.12.11

Formannskapet behandla rddmannen sitt framlegg til revidert plan (datert 29.11.11) pa mgte
07.12.11. Saka blei sendt tilbake til administrasjonen for vidare utgreiing/sakshandsaming med
folgjande punkt:

e Talet pa hytter vert auka (150 - 200 hytter)

e Finne ei betre lgysing for korridorproblematikken

e Tainn att felt IV frd gjeldande kommunedelplan- Tonning/Vik

6.1.1 Justert planframlegg

Auke av tal hytter

Ein har auka talet pa nye hytter i omradet bade ved a ta i bruk nye omrade for utbygging, og ved a
opne for hggare utnyttingsgrad i nokre felt.

Auken av areal er gjort der det er innspel/@nskje om byggeareal. Etter endringa har grunneigarar i
sterre grad fatt innfridd sine innspel om utbyggingsareal. Alle nye areal er plassert fra Tverrfjellet
og austover. Dette omradet sag slik ut i rAdmannen sitt opphavelege planframlegg:
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Auka byggeareal er plassert ved utviding av byggeomrada pa Vinsrygg (omrada FO12 og FO15), pa
Tverrfjellet (omrada FO05, FO06, FO07, FO09 og FO11, samt Vik (omrada FO13, FO14 og F032).
Dette aukar potensialet for nye hytter med ca. 125.

Dei omrada som har fatt hggare utnyttingsgrad er omrada FO10 og FO12. | fgresegnene er
utnyttingsgraden fareslege auka fra 0,35 hytter pr. dekar til 0,50 hytter pr. dekar.
Dette aukar potensialet med 30 hytter.

I sum er potensialet for tal hytter i omradet auka med 155 i hgve radmannen sitt opphavelege
planframlegg, fra 1000 til 1155 hytter. Nar felt IV Tonning/Vik i tillegg blir teke inn att i planen, er
det teoretiske potensialet i planomradet pa 1181 hytter.

Dagens Ubygde hytter | Nye tomter i Potensiale:
tal hytter | etter gjeldande | denne revisjonen | Utbygging etter
plan revisjonen
Tverrfiellet/Vinsrygg 70 175 112 357
(FOO1-FO12 + setrene)
Vik/Tonning 83 60 264 407
(FO13-F020, FO27,
F028, FO31 og F032)
Be (FO21-F026, F029- 180 95 0 275
F030, Bgasetra)
Ullsheim 32 95 15 142
(FO40-F048)
Sum 365 425 391 1181

Tabellen er utarbeidd etter same mal som den opphavlege i kapittel 3.4.

Korrid | ski-/turl
Formannskapet vedtok at administrasjonen skulle finne ei betre lgysing for korridorproblematikken.

| dette ligg det eit snskje om smalare buffer fra laypene til hytteomrada, slik at meir areal kan
nyttast til hyttebygging.

Avstanden frd stiar og layper til hytteomrada varierer. | nokre omrade har ein nytta gjeldande
reguleringsplan, i andre har ein gjort innmalingar av terrenget der terrengformer tilseier ein serskilt
avstand mellom lgype og hyttefelt. Dette siste er serleg tilfelle for laypa som gér ser for omrade
FO13.

Som falgje av vedtaket er korridorar gjort smalare for nokre lgyper og stiar. Dgme pa avstandar i
revidert planframlegg:

Lgypa mellom Bganedsetra og Tverrfjellet: 2x15 - 2x50m

Vegen fra Vinsryggsetra - Tverrfjellet: ca 2x15 meter
Leypa mellom FOO8 og FOO09: ca 2x10m
Mellom ulike felt pa Tverrfjellet: ca2x15m
«Kyrkjerasa»: 2x6 - 2x13m
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Felt IV - Tonning/Vik

Felt IV Tonning /Vik hyttefelt ligg i gjeldande plan fra 2006. Dette omradet var opphavleg teke ut
fordi det i fglgje landskapsanalysa er plassert i eit omrade som ut fra landskapsomsyn bgr skanast
for utbygging.

| samsvar med formannskapet sitt vedtak hytteomradet igjen teke inn i planframlegget, som FO31.
pa grunn av den eksponerte plasseringa av feltet, har rddmannen gjort framlegg om noko lagare
utnyttingsgrad for dette feltet enn dei andre felta, 0,25 hytter pr. dekar. Dette gjev feltet eit
potensiale pa 26 hytter. Dette talet kjem i tillegg til auken pa 155 hytter.

6.1.2 ROS

Ved & leggje ut enda fleire omrade til fritidsbustadar vil ein auke utbyggingsarealet.

Ut fra gjennomfgrt ROS-analyse pa det som er lagt ut som framtidig utbyggingsomrade kan
ein ikkje sja at dei nye hytteomrdda vil auke den potensielle risikoen og sarbarheita for
planomradet. Ein visar elles til ROS-analysa, jamf. kap. 4.

Sterste utfordring for det auka talet hytter vil gjelde infrastruktur og tilkomstveg, jamfer kapittel 2.2.

6.1.3 Konsekvensutgreiing

Det blir vist til konsekvensutgreiinga kapittel 5. Konsekvensane ved a leggje ut ytterlegare areal til
fritidsbustadar er vurdert i heve dei ulike utgreiingstema:

- Landskap

- Naturmangfald

- Landbruk

- Kulturminne og kulturmiljg
- Friluftsliv

Landskap

Auka tettheit av hytter og utviding av hyttefelta, slik det er lagt opp til, vil gje store negative
konsekvensar i hgve landskapet. Dette skjer fordi det ma byggast tettare, og hyttene vert
dermed vanskelegare a kamuflere i terrenget. PA den maten vil hytter dominere over alle
naturelement som blikkfang for den som gar i omradet. Spesielt vil ein merke dette i gvre
del av felt FO13. FO31 ligg i eit sveert ope terreng og hyttene vil dominere som
landskapselement. Vinsryggmorena vil ogsa verte prega av tette hyttefelt i bakkant.

Konsekvensen vil auke fra Sma negative til Store negative,

Naturmangfald

Dei nye tilradde hyttefelta i trad med vedtak i formannskapet vil ikkje bergre omtalte omrade med
stort biologisk mangfald direkte. Men det auka talet med hytter i omradet vil til demes
beitemarkssopp fa darlegare vilkar pa grunn av manglande husdyrbeiting.

Dei negative konsekvensane vil auke, men framleis sma negative konsekvensar.
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Landbruk

Ved a bygge ut heile omradet mellom Vinsryggmorena og setrevegen fra Vinsrygg, stengjer ein den
korridoren som kunne vore nytta som «ferdselsare» for husdyr som beitar seg opp gjennom
utmarka. Dersom hyttefelta vest for vegen ogsa blir fortetta, er det berre setrevegen som kan
nyttast til flytting av dyr til og fra beite. Tilgjengeleg beiteareal vert ogsa redusert. | praksis kan
omradet verte ueigna for beitedyr.

Konsekvensane for landbruk vert etter dette alternativet sveert store negative.

Kulturminn kulturmilj

Fortetting i fleire hyttefelt og til dels utviding av hyttefelt vil redusere verdien av fleire stglsomrade
som kulturmiljg. Kyrkjerasa vil fa sterkt redusert opplevingsverdi fordi det kjem hytter pa begge
sider av rasa langs ei lang strekning, og fleire tilferselsvegar vil krysse rasa.

Konsekvensen vert endra fra sma negativ til stor negativ.

Friluftsliv

Tillegget pa ca. 155 hytter utover fyrste planframlegg vil fierne fleire av dei sma felta der
tradisjonelt friluftsliv framleis kunne utevast og fjerne korridoren mellom Stryn sentrum og
Gulkoppen med tanke pa eit eventuelt framtidig Markaomrade. A ta inn i planen igjen omrade
FO31, samt & heve grensa for hyttebygging i FO13 vil gje lite spelerom for tradisjonelt friluftsliv med
utgangspunkt frd Tverrfjellet og Vik/Tonningsetra.

Det preparerte skilgypenettet far mindre buffersoner mot hyttefelt fleire stader, slik at aktivitet
langs desse laypene i stor grad vil opplevast som a g i byggefelt meir enn & ga i natur.

Det utvida lgypenettet er ein direkte konsekvens av hytteutbygging. Nye Igyper/stiar er positivt for
uteaktivitet.

Konsekvensen Sveert store negative vert stdande som hggste grad av konsekvens.

6.1.4 Oppsummering

Samanstilling av konsekvensar etter revidert planframlegg

Tema Konklusjon

Landskap Store negative

Naturmangfald Sma negative

Landbruk Sveert store negative (beite)/smd negative (skogbruk)
Kulturminne og kulturmilje | Store negative

Friluftsliv Sveert store negative

Auken pa tal hytter medferer stgrre konsekvensar pa alle utgreiingstema.
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6.2. Vedtak i Formannskapet 16.05.12

Formannskapet behandla innkomne merknader etter offentleg gjennomsyn i sak FO 077/12. Blant
merknadene var ei motsegn fra Fylkesmannen. Fleire endringar av planen vart vedtekne, og revidert
plan ma pa nytt leggast ut til offentleg gjennomsyn.

6.2.1 Endringar av planen i revisjon B

| samsvar med vedtaket i sak 077/12 er plankart og faresegner justert.

Plankartet er endra pa felgjande punkt:

a. Omrade FO31 er teke ut av planen

b. Det er oppretta ein korridor mellom omrada F011/F0120g F015/F032

c. Omrade FO13 er mot nordvest redusert med 52,2 daa.

d. Kyrkjerdsa mellom Vikaelva og Tverrfjellet er lagt i ei omsynssone pd ca 20
meters breidde.

e. Det er lagt omsynssone rundt setrevollen pa Tonningssetra. Denne paverkar ikkje
utbyggingspotensialet i gjeldande reguleringsplan for Tonningssetra.

f.  Avgrensinga av omrade F004 er trekt noko sgrover, slik at korridoren mellom
omrade FO04 og FOO8 er pa 2 x 21 meter.

g. Mindre justeringar er gjort i omrade FOO3 og FO05.

Feresegnene til planen blir endra pa felgjande punkt:
a. Utnyttingsgrad i omrada FO10 og FO12 er endra fra 0,5 til 0,35 hytter pr. dekar.
b. | fgresegner til omsynssone- bevaring av kulturmiljg er teke inn krav om at tiltak
som medfgrer endring pa, eller fare for gydelegging eller skjemming av SEFRAK-
registrerte bygg skal leggast fram for fylkeskommunen til vurdering.

Desse tiltaka reduserer utbyggingsarealet for hytter med 256 dekar. Samla utbyggingspotensiale
blir redusert med om lag 130 hytter i hgve til forrige planframlegg.

6.2.2 Konsekvensutgreiing

Det er gjort ei enkel vurdering av i kva grad dei siste endringane paverkar tidlegare konsekvens-
analyser:

Landskap

Med eit redusert totalomfang av hytter, og stgrst endringar gjort i dei mest sarbare omrade,
vurderer radmannen konsekvensgraden for landskapet no er tilbake til det nivd som vart sett
i rddmannen sitt opprinnelege framlegg.

Konsekvensen er redusert fra Store negative til Sma negative.

Naturmangfald

Uendra.

Landbruk

Gjenoppretting av ein korridor mellom Vinsryggmorena og setrevegen fra Vinsrygg, er eit positivt
bidrag, sjglv om korridoren er ein del smalare enn i rAdmannen sitt opprinnelege framlegg.
Fortettinga vest for setrevegen er reversert.
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Konsekvensane for landbruk vert redusert fra sveert store negative, men er framleis store negative.

Kulturmi ulturmil

Konsekvensen for kulturmiljg vart etter forrige planendring skalert opp, pd grunna av omsyn til

kyrkjerdsa, samt fortetting og utviding av fleire hyttefelt. Med omsynssone langs kyrkjerasa og kring
Tonningsetra, og med redusert omfang av hyttebygging, vurderer vi konsekvensane til & vere tilbake
pd same niva som i opprinneleg framlegg. Konsekvensen vert endra fra stor negativ til sma negativ.

Friluftsli
Konsekvensane for tradisjonelt friluftsliv var allereie i radmannen sitt framlegg vurdert som svaert
store negative, og far dermed ikkje endra niva i dette planframlegget.

Vi tek med formannskapet sitt innspel om at eit utvida lgypenettet er ein positiv konsekvens av
hytteutbygging, og at nye Igyper og stiar er positivt for uteaktivitet.

6.2.3 Oppsummering

Samanstilling av konsekvensar etter revidert planframlegg datert 21.05.12

Tema Konklusjon

Landskap Sma negative

Naturmangfald Sma negative

Landbruk Store negative (beite)/sma negative (skogbruk)
Kulturminne og kulturmiljg | Sma negative

Friluftsliv Sveert store negative

6.3. Vedtak i Formannskapet 05.12.12

Formannskapet behandla innkomne merknader etter 2. gongs offentleg giennomsyn i sak
FO 230/12. Fglgjande vedtak vart gjort:

"1. Framlegg til kommunedelplan for Bgasetra - Ullsheim blir endra i samsvar med
radmannen sine tilradingar, vist pa revisjon C av plankartet dagsett 24.10.2012.

2. Kommunedelplanen utarbeidast slik at det gis prioritet for & bygge pa 68 stk
tomter pa Hydla I, slik som tidligare godkjent til framlegg for offentlig giennomsyn
den 21/8-12.

3. Reviderte plandokument blir & legge ut til eit avgrensa offentleg gijennomsyn i 6
veker. Uttale skal innhentast fra offentlege instansar som er rdka av dei siste
endringar.”

Til metet lag fore eit planframlegg kalla revisjon C, som illustrerer nokre av endringane. Nytt

plankart og planhefte med revisjonsbokstav D, fangar ogsa opp endringar som fglgjer av punkt 2 i
vedtaket.
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6.3.1 Endringar av planen i revisjon D

Plankartet er endra pa felgjande punkt:

e Omrade FOO05 er utvida fra 15,2 til 20,4 dekar. Mindre justering av skilgypa.

e | omrade FOO7 er 5,8 dekar flytta fra vestre til austre del av feltet.

e F014 og F032 er trekt saman til eit samanhengande byggjeomrade, samt at nordre
avgrensing av byggeomrada er trekt noko nerare turlgypa. | sum utgjer dette ein
auke av byggjeareal pa 10 dekar.

e Endra utforminga av omrade FO13:

- utviding mot nord, herav 52 dekar som kompensasjon for uttaket av 104 dekar i
FO31 (tidlegare felt 4 som ligg i gjeldande plan).
- reduksjon av areal pa midtre del av FO13 (-15 daa)
- Mindre justeringar i sgndre del av FO13 (+ 5 daa)
e Samla justeringar i revisjon D medfgrer ein auke i utbyggingsareal pa 65 daa.

Endring i feresegnene til planen:
e Endra ordlyd i punkt 2A, vedrgrande utnyttingsgrad:
"| omrade for fritidsbustad kring Tverrfjellet skal utnyttingsgraden ikkje overstige eit
gjennomsnittstal pa 0,35 hytter pr. dekar, og storleiken pd kvar hytte skal vere
maksimalt 120 m2 BRA. Dette gjeld omrada FOO1 - FO12. (For @vrige omrdde ma
maksimal storleik pa hyttene fastsetjast i reguleringsplan.)

For gvrige omrade for fritidsbustader (FO13 - F048) skal utnyttingsgraden ikkje overstige eit

gjennomsnittstal pa 0,50 hytter pr. dekar. Unnatak fra denne regelen:

- Omrade som allereie er omfatta av gjeldande detaljplan med anna utnyttingsgrad og
maksimal hyttestorleik.

- Den del av omrdde FO013 som ligg pa gnr.46 bnr.113 kan utbyggast med inntil 68
hyttetomter, jamfer framlegg til reguleringsplan for Hydla 2 utlagt til offentleg gjennomsyn
21.08.12."

Oppsummerin

Framlegg til kommunedelplan som var utlagt til 2. gongs offentleg gjennomsyn hadde eit
teoretisk potensiale pa 1051 nye hytter. Revisjon D av planen har auka dette talet til 1097.
Mykje av auken har samanheng med forhandlingar med sikte pad & sikre avtalar for allmenn
bruk av friluftslivsomrade og leypenett. Dette arbeidet vil ogsa bli felgt opp vidare etter

godkjenning av kommunedelplanen.

6.4. Vedtak i Kommunestyret 25.02.13

| samband med behandling av innkomne merknader etter 3. gongs offentleg gjennomsyn
hadde Radmannen lagt til felgjande under pkt. 8 i faresegnene: / tillegg til NGU sine
aktsemdskart ma ein vurdere NGl sine stein- og snoskredkart der desse er utarbeidd,

Formannskapet vedtok Radmannen si tilrdding med felgjande endring under pkt. 1C siste
ledd: Naturinngrep over 550 m.o.h. som er synlege pd barmark skal ikkje giennomforast
Unntaket frd denne hovudregelen er panoramaleypa som gar frd Holsetra via Grendesetra
mot Hornindal kommune. Det kan i denne traséen gjerast tiltak som ikkje verkar skjemmande
I barmarksesongen. Storre tiltak krev godkjenning for iverksetting.

Kommunestyret vedtok planen med desse endringane 25. februar 2013 - KS-006/13.

XXX
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Stryn kommune
Kommunedelplan for Bgasetra - Ullsheim

Feresegner og retningsliner

Faresegner og retningsliner gjeld for omrade innanfor planavgrensing i plankartet og er
heimla i lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27. juni 2008 nr. 71 (Plan- og
bygningslova - PBL). Juridisk bindande fgresegn er ramma inn, dei andre er retningsliner.
Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men er av forklarande og rettleiande karakter og
skal leggjast til grunn ved vidare planlegging og sakshandsaming.

Tidlegare godkjende reguleringsplanar skal framleis gjelde sa langt dei ikkje er i strid med
kommunedelplanen.

Arealfgremal i kommunedelplanen:
- Bygningar og anlegg (PBL § 11-7 2ledd nr.1)
- Fritidsbusetnad
- Réastoffutvinning
- Neerings bygningar
- |drettsanlegg
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7 2.ledd nr.2)
- Parkering
- Landbruks-, natur- og friluftsfgremal (PBL § 11-7 2.ledd nr.5)
- LNF-fgremal
- LNF-fgremal med spreidde bustader
- Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (PBL § 11-7 2.ledd nr. 6)
- Drikkevatn
- Friluftsomrade

Omsynssoner i kommunedelplanen:
- Sikringssoner (PBL 11-8 a)
- Nedslagsfelt drikkevatn
- Stgysoner (PBL 11-8 a)
- raud sone etter rundskriv T-1442
- Faresoner (PBL § 11-8 a)
- Ras- og skredfare
- Sone med sarlege omsyn (PBL § 11-8 ¢)
- Friluftsliv
- Landskap
- Bevaring naturmilje
- Bevaring kulturmiljg
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GENERELLE F@ORESEGNER

1 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grenstruktur (PBL § 11-9 nr. 6)

A. Miljgkvalitet

Fritidsbustader skal lokaliserast slik at dei tek i vare grenseverdiane for stgy i T-1442
“"Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging”. Steysituasjonen og eventuelle
avbgtande tiltak skal dokumenterast i samband med regulering eller ved sgknad om tiltak.

B. Estetikk

Det skal planleggjast for ein heilskapleg arkitektur innanfor kvart hyttefelt og prinsippet om
god arkitektur skal fglgjast.

Bygg skal utformast og i hegde plasserast slik at dei i sterst mogleg grad folgjer
terrengforma, tek opp naturlege hggdeskilnader og gjev minst mogleg endring i eksisterande
terreng. Terrenghandsaming skal dokumenterast i reguleringsplan med snitt som viser
plassering i terreng og inngrepet i terreng for og etter tiltaket.

Den nye bygnaden ma kunne innpassast i og underordne seg eksisterande struktur nar det
gjeld bygningshggd, uteareal, volum, grad av utnytting mv.

C. Natur, landskap og grenstruktur

Inngrep i naturen skal avgrensast mest mogleg. Ved lokalisering og utforming av tiltak pa
det einskilde felt, skal det takast omsyn til naturelement som for eksempel naturleg
vegetasjon, kollar og bekkedrag, bygg skal til demes ikkje plasserast oppe pa kollane.

Ved utbygging skal det takast vare pa mest mogleg av eksisterande vegetasjon og
vegetasjonslag. Terrenginngrep skal som hovudregel re-vegeterast med naturleg vegetasjon
ved bruk av innblanding av eksisterande vegetasjonsdekke i vekstlaget. Ein skal nytte
stadeigne arter ved tilplanting.

Naturinngrep over 550 m.o.h. som er synlege pa barmark skal ikkje gjennomfgrast. Unntaket
fra denne hovudregelen er panoramalgypa som gar fra Holsetra via Grendesetra mot
Hornindal kommune. Det kan i denne traséen gjerast tiltak som ikkje verkar skjemmande i
barmarksesongen. Starre tiltak krev godkjenning fer iverksetting.

Ein kan opparbeide og preparere skilgyper i planomradet med motorkgyretgy. Laypene kan
nyttast av almenta til konkurransar og til ervervskeyring i medhald av nasjonal feresegn til
motorferdselslova.
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F@RESEGNER OG RETNINGSLINER FOR EINSKILDE OMRADE
2 Bygningar og anlegg

A. Fritidsbusetnad (PBL §§ 11-9 nr. 1, 4, 5, 6 og 11-10 nr.1)

Feremalet gjeld byggjeomrade sett av til fritidsbustadar med tilhgyrande teknisk anlegg,
garasje, uthus, vegar, parkering og fellesareal. Omfattar omrade FO01-F032 og F040-F043 og
FO45-F048.

For ein del omrade avsett til framtidig fritidsbusetnad skal det utarbeidast reguleringsplan
(detaljregulering) for tiltak som krev sgknad og lgyve etter PBL §§ 20-1 og 20-2 vert tillate.
Plankravet gjeld for felgjande omrade: FO04, FO05, FO06, FOO7, FO09, FO10, FO12, FO13,
FO14, FO15, FO19, FO20, F029, FO30, FO32, FO40, FO41, FO43, F045, FO46 og F048

Tilbygg og ombygging av eksisterande hytter og nybygg pa tidlegare fradelte tomter er
unnateke plankravet, der hgve til lovverk er ivareteke.

Kommunen ved kommunestyret kan krevje ein utbyggingsavtale mellom utbyggjar og
kommunen, jf. PBL § 17-2.

Kryssing av skilgyper
Dersom vinterbreyta vegutlgysing av godkjende hytteomrade krev kryssing av preparerte

skilgyper i markerte lgypetraséar i planomradet, skal dette skje ved at keyrevegen blir lagt
under skileypa ved bruk av undergang/bru. Teknisk lgysing skal gd fram av reguleringsplan.

Utnyttingsgrad
| omrade for fritidsbustad kring Tverrfjellet skal utnyttingsgraden ikkje overstige eit

gjennomsnittstal pad 0,35 hytter pr. dekar, og storleiken pa kvar hytte skal vere maksimalt
120 m2 BRA. Dette gjeld omrada FO01 - FO12. (For gvrige omrdde ma maksimal storleik pa
hyttene fastsetjast i reguleringsplan.)

For gvrige omrade for fritidsbustader (FO13 - F048) skal utnyttingsgraden ikkje overstige eit

gjennomsnittstal pa 0,50 hytter pr. dekar. Unnatak frd denne regelen:

- Omrade som allereie er omfatta av gjeldande detaljplan med anna utnyttingsgrad og
maksimal hyttestorleik.
Den del av omrade FO13 som ligg pa gnr.46 bnr.113 kan utbyggast med inntil 68
hyttetomter, jamfer framlegg til reguleringsplan for Hydla 2 utlagt til offentleg
giennomsyn 21.08.12.

Det skal utarbeidast felles reguleringsplan for fglgjande omrade:
- FO06 og F00O7.

- FO14, FO15 og F032.

- FO019 og F020.

B. Rastoffutvinning

Feremalet gjeld byggjeomrade sett av til rastoffutvinning med tilhgyrande vegar, bygningar og
anlegg. Omfattar masseuttaket ved Lida, RAO1.
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C. Neringsbygningar
Feremalet gjeld omrade sett av til neringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar,
parkering og anna fellesareal. Omfattar sagbruket pa Flore, NOO1 og NOO2.

D. Idrettsanlegg

Feremalet gjeld byggjeomrade sett av til idrettsanlegg med tilhgyrande vegar, bygningar og
anlegg. Omfattar skytebana pa Bganedsetra, IDO1, Stryn skisenter, ID02, IDO3 og ID04,
motorkrossbana pa Krokane, ID09, og Ullsheim, 1D20.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

A. Parkering

Feremalet gjeld omrade avsett til parkering pa Tverrfiellet, ved Stryn skisenter, ved Bgasetra
og Vik-/Tonningsetra.

4 Landbruk-, natur- og friluftsferemal (LNF)

A. LNF-fgremal (PBL § 11-11 nr. 1)
Feremalet gjeld omrade for landbruk, natur og friluftsliv.

| LNF omrada er det bare tillét & fare opp bygningar og anlegg i samband med stadbunden
primarnering. Inn under stadbunden primernering vert rekna naeringsverksemd basert pa
garden sine eigne ressursar.

Bygningar og anlegg kan fgrast opp etter enkeltvise sgknader pa felgjande vilkar:

1. Det kan gjevast lgyve til naudsynte tiltak for landbruket og gardstilknytta
naringsverksemd.

2. Nye bygg skal primert plasserast i tilknyting til driftssenteret og bygningsmessig gli
inn som ein del av den eksisterande tunskipnaden. Unntak gjeld for samdriftsfjes.

3. Det kan gjevast layve til mindre tiltak knytt til eksisterande bustadhus (vaningshus).
Mindre tiltak er tilbygg, pabygg, frittstdande uthus/garasje og mindre anlegg som
hgyrer til bustaden/tunet.

B. LNF-farem&l med spreidde bustader (PBL § 11-11 nr. 2)
Feremalet gjeld omrade sett av til landbruk, natur og friluftsliv, der spreidd busetnad er
tillate. Omfattar eit areal pa Hatledal, LNFBO1.

| dette omradet er det tillate med fradeling og bygging for spreidd bustadbygging. Det kan
oppferast inntil 4 bustadhus. Laysing for vatn og kloakk skal vere avklart fer bygging tek til
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5 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

A. Drikkevatn
Fgremalet er drikkevasskjelde med vedtekne klausular for bruk. Omfattar Holvatnet, DRVOL.

Drikkevatnet med nedslagsfelt er markert i plankartet med omsynssone og har eigne
foresegner.

B. Friluftsomrade

Feremalet er generelt friluftsomrade i sjg og/eller i strandsona. Omfattar Svingesetvatnet,
FRVO1, samt mindre vatn i planomradet.
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FORESEGNER OG RETNINGSLINER TIL OMSYNSSONER

6 Sikringssone for drikkevatn (PBL § 11-11 nr. 3)
Sikringssone for sikring mot forureining av vatn som er drikkevatn. Omfattar Holvatnet med
sitt nedslagsfelt, H110_01.

Holvatnet er klausulert etter gjeldande forskrift om vassforsyning og drikkevatn
(Drikkevassforskrifta). Tiltak i omradet m& vera i samsvar med klausuleringa.

7 Steysoner (PBL § 11-9 nr. 6)

Omsynssone for sikring mot fare og stey fra skytebane. Skytebana pd Bganedsetra, H210_01,
og motorkrossbana pa Kroken, H210_02, med tilhgyrande anlegg og sikringssone vert synt
med omsynssone i kartet. Sona er i trdd med raud sone etter rundskriv T-1442 (70 dBa)

Innanfor restriksjonssone for stgy over 70 dB kan det ikkje fgrast opp bustader eller andre
steygmtalege bygningar eller uteareal.

8 Faresoner (PBL § 11-9 nr. 6)
Omsynssone som syner potensielt ras- og skredfare i planomradet. Sonen er samanfallande
med NGU sitt aktsemdskart over utlgpsomrade for sngskred. Omfattar H310_10 til H310_17.

Ved planlegging av tiltak innanfor ein/fleire av faresonene ma tiltakshavar fa kompetente
fagfolk til & vurdere den reelle skredfaren, og om naudsynt iverksetting av tiltak for &
redusere faregraden. | tillegg til NGU sine aktsemdskart ma ein vurdere NGI sine stein- og
sngskredkart der desse er utarbeidd.

9 Soner med sarlege omsyn

A. Friluftsliv (PBL § 11-9 nr. 6)

Omsynssone som syner omrade med store lokale og regionale friluftslivsverdiar, H530_10.
Det skal takast vare pa eit stgrre samanhengande naturomrade fritt for hytter og andre
stgrre terrenginngrep.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur eller friluftsinteressene er ikkje tillate.

B. Landskap (PBL § 11-9 nr. 6)
Omsynssoner som gjeld omrade med store verdiar for landskapet. Omfattar Vinsryggmorena,
H550_01, og Hidehagjen, H550_02.

| omrdde som er viktig for landskapet skal ikkje utbygging, masseuttak eller stgrre
terrenginngrep, samt fradeling til slike formal, finne stad.
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C. Bevaring naturmiljg (PBL § 11-9 nr. 6)

Omsynssoner som gjeld omrdde med viktige naturtypar og sarbare og truga artar av
nasjonal eller regional verdi. Omfattar H560-01 (barskog sgrvest for Svingesetvatnet),
H560_02 og H560_03 (naturbeitemark pa Vik-/Tonningsetra og Bgasetra).

| omrade som er registrert som viktige naturtypar skal ikkje utbygging, masseuttak eller
stgrre terrenginngrep, samt fradeling til slike formal, finne stad.

D. Bevaring kulturmiljg (PBL § 11-9 nr. 7)

Omsynssoner som gjeld dei gamle, seermerkte stelsomrada, "Ingebrigten” og "kyrkjerasa".
Omfattar delar av Bgasetra (H570_01), Vinsryggsetra og Ingebrigten (H570_02), Vikanedsetra
(H570_03), Tonningnedsetra (H570_04), Lundesetra (H570_05), @vrebergsetra (H570_06),
Holsetra (H570_07), Grendasetra (H570_08), Maursetsetra (H570_09), Tonningsetra (H570_10)
og "kyrkjerasa" (H570_11).

Endring av eksisterande byggverk pa stelsomrdda, oppussing og rehabilitering skal ta omsyn
til historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi.

Oppfering av bygg som ikkje inngdr i dei stelsomrada og har annan bruksfunksjon skal ikkje
plasserast innanfor omsynssonene. Unnateke frd dette er hyttepunkt i samsvar med
gjieldande reguleringsplan for Tonningsetra, godkjent 13.11.07.

Ein skal sgkje a unngd bygging av landbruksveg heilt fram til stelsomradet for a sikre
rekreasjonsverdien og dei estetiske kvalitetane i stelsomrddet. Veg til stglen bgr avsluttast
utanfor omsynssonene kring stglane.

Ved eventuell bygging utanom gamle tufter, skal nybygget passe inn i byggesystemet pa
stelen og elles folgje retningslinene for utvendig utsjanad. Form, storleik, farge, materialval
(utsjdnad utvendig) skal vere i pakt med tradisjonane pd stglen, og dokumentasjon av dette
skal folgje byggemeldinga.

Tiltak som medferer endring pa, eller fare for gydelegging eller skjemming av SEFRAK-
registrerte bygg skal leggast fram for fylkeskommunen til vurdering fer byggjeleyve vert
gjeve.

Innafor omsynssona langs "kyrkjerdsa" skal det ikkje gjerast fysiske inngrep. Unnateke fra
dette er kryssingspunkt for tilkomstveg i samsvar med arealdelen. Kryssing skal gjerast pa
skdnsom mate i hgve rdsa og landskapet, og med avbgtande tiltak som gjer det lett for
gdande pa rasa a krysse tilkomstvegen.

XXX
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Kommunenavn Stryn ,_% B
Gardsnummer 52 g .
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Merkenummer Energiattest-2024-47169 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.11.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
- Redusér innetemperaturen for mekanisk ventilasjon
- Sla el.apparater helt av
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhdndsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 01018224 L. Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Demmemyrvegen 5, 6783 STRYN -~ Tif: 98239657
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 06.11.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon
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Tommy Sylte
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