LEITELEGA 2
Velholdt enebolig over 2 plan registrert med to
bueiningar. Dobbel garasje. Fin utsikt
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VELKOMMEN TIL
LEITELEGA 2

FAKTA

Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Leitelega 2,
6155 JRSTA

Kr 3 600 000,-
Kr 91 700,-

kr 3 691 700,-

BRA/P-rom
Eierform
Eiendomstype
Byggear
Tomt
Parkering

209/149kvm

Eiet

Tomannsbolig

1982

1083 kvm eiet

| garasje samt pa egen tomt.




KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Velkomen til Leitelega 2

Her finn du denne velholdte eneboligen over 2 plan
beliggande i etablert og populaert boligomrade i
Rystefeltet.

Boligen er registrert i matrikkelen som ein
horisontaldelt tomannsbolig som betyr at den har
to godkjente bueiningar.

Her kan ein sjglvsagt nytte heile boligen sjglv eller
leige ut deler av u.etg. med gode leigeinntekter.
Dobbel garasje som er integrert i boligen med stor
terrasse oppa med flott utsikt mot fjorden.
Eigedomen er fint opparbeidd med asfalatert
innkeyring og parkering, plenareal, trapp, diverse
beplantning og terrasse.

Boligen kan tas over om kort tid etter avtale.

Velkomen til visning.

Oppdrag
01013324

Eiendom
Leitelega 2, 6155 JRSTA

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 45 i @rsta kommune.

Eier
Odd Arne Nilsen
Sonja Nilsen

Prisantydning
Kr 3 600 000,-

Kjopers omkostninger

Kr 91700,-

Prisantydning kr 3 600 000,-

| tillegg kommer falgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 9o 000,-.
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 850,-

3) Tinglysinggebyr kr. 850,-

4) Boligkjgperforsikring kr.12 200,- (valgfritt)

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 3 691 700,- (eks
forsikring)

Vi gjar oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 3 600 000,-

+ Totale omkostn. kr. 91 700,-
= sum kr. kr 3 691 700,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 3 600 000,-

Boligtype
Tomannsbolig

Eierform
Eiet

Innhold
Enebolig over to plan og inneholder:

1.etg.
Entré, hall m/trapp, stue, kjgkken, 2 soverom, bad,
toalettrom, vaskekjeller og 2 boder.

2.etasje:
Entré, gang, stue/kjakken, 2 soverom og bad.

Det er ogsd garasje pa bakkeplan (1.etg.)

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 209kvm
P-rom 149kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv om
eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens
bruk.

Antall soverom
4

Byggear
Byggeadr: 1982

Standard

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.



Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv mot grunn er av
betong. Kontrollmalinger av haydeforskjell pa gulv er
utfert ved bruk av streklaser og tommestokk i form av
stikkpraver pa noen av rommene, det kan derfor vaere
avvik i rom som ikke er kontrollert. Dimensjonering er
ikke vurdert. Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/
feieluke. Boligen har lakkert tretrapp. Innvendig i1.
etasjen har boligen furu fyllingsderer. Finerdgrer i
kjeller.

KJOKKEN:

Kjokkenet i kjeller har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Kjgkken i tidligere utleiedel
er fra byggear, ingen hvitevarer pa kjgkkenet. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Kjokkenet i1. etasjen har innredning med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Kjgkkeninnredning har blitt byttet ut, eier er litt
usikker nar det ble gjort, men trolig pa begynnelsen av
2000 tallet. Laminatplate mellom benkeplate og
takhaye overskap. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

VATROM:

Bad 1.etasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Badet ble renovert i 2021, ifglge eier.
Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler.. Det er plastsiuk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er elektrisk styrt
vifte.

Bad kjeller:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.
Bad fra byggedr. Noe oppgradert i ettertid, ifglge eier.
Tapet som ble skiftet, toalett og kabinett, trolig pd 9o
tallet. Betonggulv i maltutfarelse, tapet pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. dusjkabinett, toalett og
innredning med heldekkende servant i rommet.
Naturlig ventilering og plastsiuk under kabinett.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
vaskerom fra byggear. Malt betonggulv, malte vegger
av plater og pusset mur i malt utfarelse.
Himlingsplater i innvendig tak. Skyllevask og opplegg
for vaskemaskin i rommet. Plastsluk og naturlig
ventilering i rommet. Der er ogsa slange tilkoblet fra
tarketrommel og ut.

TOALETTROM:

Toalettrom i kjeller fra byggear. Gulvbelegg, tapet pa
vegger og himlingsplater i innvendig tak. Toalett og
servant i rommet. Naturlig ventilering.

Opplysninger om standard er hentet fra
tilstandsrapport.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport utfgrt av en takstmann/
bygningssakkyndig. Rapporten gir en grundig teknisk
vurdering og inkluderer informasjon om eventuelle
avvik, risiko for kjgper, og estimater for ngdvendige
oppgraderinger.

Vi ber interessenter om a veere spesielt
oppmerksomme pa punktene merket TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3. Disse
angir awvik fra boligens normale slitasje, alder og type,
eller forhold som bgr vurderes for utbedring.

Bade tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er
en del av salgsoppgaven og ma leses ngye far
budgivning. Kjgper overtar ansvaret for informasjonen
i salgsdokumentene og kan ikke pdberope seg mangel
pa forhold som burde vaert kjent eller som ikke er
vesentlige for avtalen.

Bygningen er i henhold til tilstandsrapporten oppfert
pa felgende mate:

UTVENDICG:

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp av aluminium/stdl, fart ned i rer,
men ukjent utfarelse med tanke pa tilkobling i
grunnen. Fra byggear.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Saltak-konstruksjon av w-takstoler og undertak av
tretro fra byggear.

Horisontal himling/tak mot kaldloft er isolert med
mineralullmatter med papirbakside.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
malte trevinduer med 3-lags glass, fra byggear.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongder i
tre og enkel kjellerdgr i tre.



Altan pd fremsiden av boligen som er sammenfayet
med takterrasse over garasje i kjelleretasjen. Altan er
av trebjelker med impregnerte terrassebord. Terrasse
er av betong, lagt terrassebord pa betongplate,
rekkverk av PVC ifglge eier. Ble lagt nye terrassebord
og montert nytt rekkverk for terrasse i 2023, ifalge
eier.

Utvendig rapp av betong, rekkverk av tre i malt
utfarelse.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber. Innvendige
vannledninger er av plast (regr i rar). Det er besiktiget i
rerskap. Nar badet i 1. etasjen ble renovert i 2020, ble
det samtidig skiftet til rar i rar til det badet.

Det er avlgpsrar av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmepumpe er montert i stue i 1. etasjen. fra 2011.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tank star pa
bod i kjeller.

El.-anlegget er i fra byggear og er med krusikringer.
Oppgradering av det elektriske anlegget i samband
med oppussing av bad/kjakken. El kontroll i 2023.

Raykvarslere med batteri og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD:
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling ifalge eier.

Dreneringen er fra byggear. Drenering og fuktsikring
av grunnmur under terrengniva er av ukjent type/
kvalitet. Ser fuktsikring mot grunn noen steder.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Ukjent
fundament under grunnmur.

Garasjedel i kjelleretasjen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Ukjent fundament under
grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Skranet tomt som er opparbeidet med asfaltert
innkjarsel, plen og beplanting.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av ukjent type og er fra1982. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
| garasje samt pa egen tomt.

Etasje
2

Beliggenhet

Boligeiendom i etablert boligomrdde i Rystefeltet sgr
for @rsta sentrum. Attraktivt omrade med hensyn til
lokal infrastruktur. | naeeromradet finnes det tilbud
vedr. barnehage, tur- og rekreasjonsomrader m.v..
Relativt kort avstand til handels- og servicetilbudet i
@rsta sentrum.

Adkomst

Adkomst til eiendommen vil ved annonserte visninger
bli skiltet med visningsskilt fra Legal. | de fleste tilfeller
vil ogsa "Til Salgs" plakat vaere hengt opp pa
eiendommen. Se ogsa vedlagte kart i salgsoppgave/
annonse.

Grunnarealer

Boligtomt med flott utsikt over fjord og fjell,
opparbeidet med asfaltert innkjgrsel til garasje. Plen,
hekk og noe beplantning.

Tomteareal: 1083 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Vedovn, varmekabler i gulv pd bad i 1.etasje og
varmepumpe i stuen i1.etasje.

Energimerking
Energifarge Oransje og bokstav F.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pa budskjema.

Kommunale avgifter

Kr14 587,-

Avgiften gjelder for 2023, gjelder for eigedomsskatt,
avlgp, feiing og vatn.

Prognose for 2024 er kr 16 993,85.

Dette iflg opplysinger ifrd @rsta kommune.



Renovasjon til VAR kjem i tillegg pa kr 4 406,- inkl.
mva. for standard husholdningsabonnement for 2024.
Dette iflg opplysinger ifrd V@R si heimeside.

Vi tek atterhald om endringer i offentlege gebyrer.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

LOVLIGHET

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

BYGNINGSSAKKYNDIGES KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Angitte arealer er beregnet fra mottatte tegninger og
kontrollmalt.

S-rom for boligen er boder og garasje i kjeller, samt
vaskekjeller pga. lav innredningsgrad.

BRA-e for boligen er garasje i kjeller.
Apent areal for boligen er terrasse/altan i 1.etasjen.

Var hybler i kjeller tidligere, settes det inn der pa
soverom mot hoveddel, kan kjeller enkelt gjores om til
utleie igjen.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):

- Vatrom > Kjeller > Bad > Generell

- Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter,
garasjedel i kjeller.

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):

- Utvendig > Vinduer

- Innvendig > Innvendige trapper

- Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

TG2 (AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK):

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Utvendig > Utvendige trapper

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Innvendige darer

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

- Vdtrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

- Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vdtrom

- Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og
innredning

- Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avilgpsrar

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

KONSTRUKSJON SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Vatrom >1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers
egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1520/49/45:

26.11.1979 - Dokumentnr: 6385 - Erklzering/avtale
Best. om tekniske anlegg m.v. - alt med prioritet etter
Husbanken.

09.11.1979 - Dokumentnr: 5979 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1520 Gnr:49 Bnr:1o

Vei, vann, aviep

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 18.11.1982 iflg



opplysninger ifra @rsta kommune.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt

I henhold til reguleringsplan for Rystefeltet-Osmarka
med plan-id RTK-0704, datert 25.10.2007, er
eiendommen regulert til frittliggende
smadhusbebyggelse.

Boligen omfattes av kommunedelplan for grsta
sentrum og Hovdebygda med plan-id 2012007, datert
16.06.2015.

Sja vedlagt info i prospekt eller ga inn pd Qrsta
kommune sine heimesider for naermare informasjon.

Takst utfert av
Oddvar Engjaberg i Ose Ingenigr AS

Innbo og losare
Viser til liste om innbo og lgsare som ligger ved
prospektet.

Sammendrag av selgers egenerklaering
Bustaden blir selt med bustadsalsforsikring.

Folgjande er kommentert i eigenaerklaeringsskjemaet:
2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja.

- Beskrivelse:

- 2020 Elektroservise @rsta.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

- Ja.

- Beskrivelse:

- Tak 200s5.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe?

- Ja.

- Beskrivelse:

- Skifta ut kamin med vedovn.

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende?
- Ja.

26. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?
-Ja.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjgparen i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgparen set seg grundig
inn i alle salgsdokumenta, inkludert salgsoppgava,

tilstandsrapporten og seljarens egenerklaering.
Kjgparen vert rekna som kjend med forhold som er
tydeleg skildra i salgsdokumenta. Forhold som er
skildra i salgsdokumenta kan ikkje paberopast som
manglar. Dette gjeld uavhengig av om kjgparen har
lese dokumenta. Alle interessentar oppmodast om a
undersgkje eigedomen ngye, gjerne saman med
fagkyndig fer det blir gjeve bud. Kjgparen som vel a
kjgpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som manglar
noko han burde ha blitt kjend med ved undersgkinga.
Dersom det er behov for avklaringar, tilrar vi at
kjgparen radfgrer seg med eigedomsmeklar eller ein
bygningsfagkyndig faor det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det
kjgparen ma kunne forvente ut fra alder, type og
synleg tilstand, kan det vaere ei mangel. Det same
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre
dersom ein kan ga ut fra at det pdverka avtalen at
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar
ikkje vart retta i tide pd ein tydeleg mate. Ein bustad
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore utsett
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgparen rekne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som
ngdvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbetring, er innanfor det kjgparen
ma forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er
pd 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn
kjgparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel
dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl-3-3. Ved
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgparen sjalv dekke tap/kostnader opp til eit belgp pa
kr10 ooo (egenandel). Dersom kjgparen ikkje er
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og
seljaren sitt ansvar er da avgrensa jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pkt. Avhendingslova § 3-3 (2) fravikast, og om ein
innendgars arealsvikt karakteriserast som ei mangel
vert vurdert etter avhendingslova § 3-8. Informasjon
om kjgparen si undersgkelsesplikt, inkludert
oppmodinga om a undersgkje eigedomen naye, gjeld
ogsa for kjgparar som ikkje vert rekna som
forbrukarar. Med forbrukarkj@par vert meint kjgp av
eigedom nar kjgparen er ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege
gebyr.



Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjalv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje fra kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Meglers vederlag kr 40 000,-
Markedsfering kr 14 9oo0,-
Salgstilrettelegging kr 9 90o0,-
Oppgjarsgebyr kr 6 500,-
Visning kr1900,-

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 982 39 657
tommy®@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
27.09.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerklzaeringsskjema datert 24.09.2024.
- Tilstandsrapport datert 23.09.2024.

- Ferdigattest datert 18.11.1982.

- Byggetegninger for enebolig datert 19.05.1981.
- Byggetegninger for garasje datert 01.04.198s.
- Reguleringsplankart datert 30.05.2024.

- Kommuneplankart datert 30.05.2024.

- Eiendomsgrenser datert 30.05.2024.

- Vegstatuskart datert 30.05.2024.

- RYSTEFELTET - OSMARKA Mindre vesentleg
reguleringsendring.

- Kommunedelplan for: @rsta sentrum og
Hovdebygda.

- Energiattest datert 26.09.2024.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Boligselgerforsikring

| forbindelse med salget, har selger tegnet
boligselgerforsikring gjennom Gjensidige. Denne
forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven (begrenset oppad til kr
14.000.000,-)

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjoperforsikring

Legal tilbyr boligkjgperforsikring gjennom HELP. Dette
er en rettshjelpsforsikring som gir en ekstra trygghet
og profesjonell juridisk hjelp, i tilfelle uventede feil eller
mangler ved boligen oppdages i lgpet av de fem drene
man har reklamasjonsrett. Forsikringen gjelder for
kjop av tomt eller bolig etter avhendingsloven. Ved
kjop av landbrukseiendom dekker forsikringen kun
forhold knyttet til vaningshuset.

Vedlagt i salgsoppgaven finner du informasjon om
bade Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring
Pluss. Boligkjoperforsikring Pluss gir i tillegg fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. For
mer detaljer, se vedlagt informasjon eller besgk help.
no.

Legal mottar en kostnadsgodtgjerelse for
formidlingen av forsikringen.

Informasjon om budgivning
For a sikre en trygg og ryddig budprosess, felger Legal
disse retningslinjene for budgivning:

Far bud inngis, bar eiendommen vaere besiktiget av
budgiver, og salgsoppgaven med vedlegg ma leses
grundig. Dette sikrer at budgiver har fullstendig
informasjon om eiendommen.

Alle bud ma veere skriftlige. Budskjema kan fylles ut og
leveres/sendes direkte til megler, men vi anbefaler &
benytte "Gi bud"-knappen pa eiendommens annonse
pad Finn.no eller, via vare nettsider. Elektroniske bud
krever bruk av Bank-ID for sikker legitimasjon. Etter at
farste bud er inngitt, kan videre budrunde
gjennomfares pr. e-post eller SMS.

Bud skal ha en akseptfrist som ikke er kortere enn Kkl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning.
Bud med kortere frist kan ikke formidles til selger.
Senere bud kan ha kortere akseptfrister, men disse ma
gi tilstrekkelig tid til & bli behandlet av megler, og ikke
mindre enn 30 minutter.

Et bud er bindende for budgiver fra det gyeblikket det



er kommet til selgers kunnskap via megler. Selger star
fritt til & akseptere eller avvise ethvert bud, og er ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet.

Legal fraskriver seg ethvert ansvar som oppstar pa
grunn av forsinkelser i el- eller telenett som kan
pavirke budprosessen. For a unnga risiko for at budet
ikke nar frem i tide, anbefales det a legge inn bud i god
tid for akseptfristens utlgp. Ved tvil om ditt bud er
kommet frem, ta direkte kontakt med megler.

Megler vil bekrefte mottak av budet skriftlig sa snart
som mulig. Under budrunden vil megler, ndr det er
mulig, holde budgivere informert om status via SMS.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
videreformidles til budgiver.

Nar handelen er gjennomfert, vil bade kjeper og selger
fd en kopi av budjournalen uten unadig opphold.
Andre budgivere kan be om en anonymisert versjon av
budjournalen etter at budrunden er avsluttet.
Budgivere med personlig eller gkonomisk tilknytning
til megler eller ansatte hos Legal skal informere
megler om dette for budgivning. Dette sikrer en apen
og etisk forsvarlig prosess.

For ytterligere informasjon, se "Forbrukerinformasjon
om budgivning" som er inkludert i salgsoppgaven.
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Leitelega 2

2. Postadresse *

Leitelega 2 6155 @rsta

Om boligeier

3. Hovedselger *

Oov Aee Nigen 06 Sown Nisen

4. E-postadresse hovedselger *

. OANILSEN LIV E.NO

5. Telefonnummer hovedselger *

A3 1A 100

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

1982

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint am du oppgir dette. Her kan du
ogsa appgi annen relevant informasjon om eierskapet.

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Farsikringen gjelder ikke for salg som ledd i neeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende ndr de - helt eller delvis - med
prafittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Lo Ja

Nei

Vatrom

10. Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom, Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil opphygging, mugg, rate, kjsllerlukt eller vann som ikke renner mot
shuk.

la

Mei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset app eller gjort arbeid etter en skade.

) Ja

Nei, ikke som jeqg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfort av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2020 Elektrosenise Grsta



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong el Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Mei, ikke som jeq kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
&
Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjart arbeid grunnet en skade.

@ Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall

* Nawnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Tak 2005

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *
la

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
{ Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

{1 Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren, Drenering bestar av en "knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehald, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

¢ Arstall.

* Mavnet pd firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24, Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

! Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

« Arstall

= Mavnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
+ Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg sely).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avlepskvern eller
liknende? *

Ja

I Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlapsrar eller vannrar? *

Feil kan for eksempel vare:

* Rar lekker vann,
* Vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrar,
* Duma jevnlig stake eller spyle opp tette aviapsrar. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.
Ja

1 MNei, ikke som jeqg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrar? *
Du behover ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

33, Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

¢ Arstall.
+ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dckumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35, Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

I Mei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pd arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pé setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pé setningsskader kan for eksempel vare sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly, vinduer ag darer som ikke lar seq Apne.

! Ja

Nei, ikke som jeq kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vazre bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Skifta ut kamin med vedavn

Sopp og skadedyr
44, Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
)

Mei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfart pd ulike deler av baligen kan du opplyse om dette her,

46. Har det vaert skadedyr i andre bygninger p4 eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Ratter, mus, maur, biller, skjeggkre.

() e

() Nei, ikke som jeqg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfort, samt hvem som
ulfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rite | sameiet eller borettslaget? *
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Riteskadet treverk sprekker opp og basrer preg av & vaere svekket,

la

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pd ulike deler av sameiet/borettslzget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ambygninger som det ikke er sekt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsd innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
appholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsd om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspdbud eller pilegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjare en vurdering av de saknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

51, Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

() Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

¢ Arstall,

* Mavnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufaglzerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkray, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogs3 plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forheld av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfart av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalfarsamling eller arsmete.

Ja

(71 Mei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt bar utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa bzerende konstruksjoner ag brannskiller utfares av faglarte. Utvendig ber for eksempel oppfaring av
stattemurer aver 1 meter utfares av faglerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

() Ja

(2] Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft aker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling has Direktoratet for striling og atomsikkerhet (DSA) hitps.//dsa.no/radon
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble mélingen utfart og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

[ Nei, ikke sam jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du ansker & lefte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som baoligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklazringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
laven regulerer hva boligkj kan sake ing for, og vilka hestemmer hva forsikringen dekker.

Med baligselgerfarsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

*+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
¢ utrede skadeomfanget

* utbetale erstatning eller rette skaden

. reg deg i en eventuell rettssak

Dekning og villcar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g4 til hitps./fwww gjensidige no/privatforsikring bolig-0g-

innbo/boligselgerforsikring/
Priser

Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type balig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer;, 4,58 promille

* Bolig med eget girs- og bruksnummer. 5,71 promille
* Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

* Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa § ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper md selv dekke de farste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting nd. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett: Du kan angre kjapet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn” fir du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklzeringen,
Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:




SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

* Originaldokumentene
o Signaturside (denne siden)
* Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige | dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Nilsen, Odd Arne 27.11.1953 BANKID 24.09.2024 14:09
Nilsen, Sonja 11.09.1955 BANKID 24.09.2024 14:11

ﬂ Denne filen er forseglet med en digital signatur
-4 Forseglingen er din garanti for filens autentisitet,
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Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OSE AS

\

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering

gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar-
utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

og byggmeister-

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering

innan verdi- og

lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig

124
& 4:/“‘ Ve =

Fait

” ‘m‘\)ﬁ.? -
Oddvar Engjaberg
Uavhengig Takstingenigr
oddvar@oseing.no

456 13 947

NTINT

Norsk takst Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Enebolig i 2.etasjeplan oppfgrt i 1982. Boligen er regelmessig
vedlikeholdt men har oppgraderingsbehov.

Boligen er i normal stand i forhold til alder & ble oppfgrt i
henhold til krav og standard for oppfgringstidspunktet. Vedr.
tilstandsvurderingene vises det til kapittelet 'Konstruksjoner',
med beskrivelse bygningsdel for bygningsdel og angitte
tilstandsgrader.

Det ble ved befaringen pavist noen avvik. Jfr. konstruksjoner
med TG2. Se konstruksjoner.

Det ble pavist svikt eller TG3 pa denne boligen, se
konstruksjoner.

Innvendig er det gulv av laminat, betong og
belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater
og betong. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv mot grunn er
av betong. Kontrollmalinger av hgydeforskjell pa
gulv er utfgrt ved bruk av streklaser og
tommestokk i form av stikkprgver pa noen av
rommene, det kan derfor vaere avvik i rom som
ikke er kontrollert.

Dimensjonering er ikke vurdert.

Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig i 1. etasjen har boligen furu
fyllingsdgrer. Finerdgrer i kjeller.

Ga til side
VATROM
Taksten er basert pa undertegnedes takstmanns besiktigelse,
fremlagt dokumentasjon, og informasjon gitt ved Bad 1. etasjen
besiktigelsen. Angitte arealer er beregnet fra egen Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
oppmaling. perioden 1997-2010. Badet ble renovert i 2021,
. . ifglge eier.
Enebolig - Byggear: 1982 Veggene har baderomsplater. Taket har
G3 til side himlingsplater.
UTVENDIG Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er varmekabler..
besiktiget fra bakkeniva. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
Takrenner og nedlgp av aluminium/stal, fgrt ned i utfgrelse.
rgr, men ukjent utfgrelse med tanke pa tilkobling i Rommet har innredning med heldekkende
grunnen. Fra byggear. servant, veggmontert toalett og
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra dusjvegger/hjgrne.
byggeér. Fasade/kledning har stdende Det er elektrisk styrt vifte.
bordkledning.
Saltak-konstruksjon av w-takstoler og undertak av Bad kjeller
tretro fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
Horisontal himling/tak mot kaldloft er isolert med 1997. Bad fra byggear. Noe oppgradert i ettertid,
mineralullmatter med papirbakside. ifglge eier. Tapet som ble skiftet, toalett og
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass kabinett, trolig pa 90 tallet.
og malte trevinduer med 3-lags glass, fra byggear. Betonggulv i maltutfgrelse, tapet pa vegger og
Bygningen har teak hovedytterdgr, malt himlingsplater i innvendig tak. dusjkabinett,
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. toalett og innredning med heldekkende servant i
Altan pa fremsiden av boligen som er rommet. Naturlig ventilering og plastsluk under
sammenfgyet med takterrasse over garasje i kabinett.
kjelleretasjen. Altan er av trebjelker med
impregnerte terrassebord. Terrasse er av betong, Vaskerom
lagt terrassebord pa betongplate, rekkverk av PVC Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
ifplge eier. Ble lagt nye terrassebord og montert 1997. vaskerom fra byggear. Malt betonggulv,
nytt rekkverk for terrasse i 2023, ifglge eier. malte vegger av plater og pusset mur i malt
Utvendig rapp av betong, rekkverk av tre i malt utfgrelse. himlingsplater i innvendig tak.
utfgrelse. Skyllevask og opplegg for vaskemaskin i rommet.
8t cide Plastsluk og naturlig ventilering i rommet. Der er
INNVENDIG I ogsa slange tilkoblet fra tgrketrommel og ut.
Ga til side
KIGKKEN
Oppdragsnr.: 20753-1400 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 5 av 34



Leitelega 2, 6155 BRSTA
Gnr 49 - Bnr 45
1520 @RSTA

Beskrivelse av eiendommen

Ose AS
Vikegyrane 7 E I I

6150 @PRSTA Norsk takst

Kjgkkenet i kjeller har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Kjgkken i
tidligere utleiedel er fra byggear, ingen hvitevarer
pa kjgkkenet.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i 1. etasjen har innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det
er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Kjgkkeninnredning har blitt byttet ut, eier er litt
usikker nar det ble gjort, men trolig pa
begynnelsen av 2000 tallet. Laminatplate mellom
benkeplate og takhgye overskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom i kjeller fra byggear. Gulvbelegg, tapet
pa vegger og himlingsplater i innvendig tak.
Toalett og servant i rommet. Naturlig ventilering.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap. Nar badet i 1. etasjen
ble renovert i 2020, ble det samtidig skiftet til rgr
i rgr til det badet.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe er montert i stue i 1. etasjen. fra
2011.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tank star pa
bod i kjeller.

El.-anlegget er i fra byggear og er med
skrusikringer. Oppgradering av det elektriske
anlegget i samband med oppussing av
bad/kjgkken. El kontroll i 2023.

Rgykvarslere med batteri og pulverapparat

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling ifglge
eier.

Dreneringen er fra byggear. Drenering og
fuktsikring av grunnmur under terrengniva er av
ukjent type/kvalitet. Ser fuktsikring mot grunn
noen steder.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Ukjent fundament under grunnmur.

Garasjedel i kjelleretasjen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Ukjent fundament under
grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Skranet tomt som er opparbeidet med asfaltert
innkjgrsel, plen og beplanting.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1982. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 209 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 209 m?
Totalpris 3 600 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ing av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Taksten er forgvrig utarbeidet med bakgrunn i de framlagte
o opplysninger og NT's instruks og retningslinjer for taksering av
fast eiendom. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne eller
20 burde ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik god

skikk tilsier.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.
Enebolig
. —— , (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 7G0:Ingen awik © vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak © vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik © Tomteforhold > Drenering Gatil side
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter, Ga til side
garasjedel i kjeller.
Anslag p3a utbedringskostnad © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
25
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
20 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
15
1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 T
@ Utvendig > Vinduer Gé tliside
5 i , o
_ @ Innvendig > Innvendige trapper Ga fil side
o < A
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og il si
Ingen umiddelbare kostnader 0 konstruksjon
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
®  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner a til si
vatrom
Kjokken > Kjeller > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Oppdragsnr.: 20753-1400 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 8 av 34



Leitelega 2, 6155 BRSTA
Gnr 49 - Bnr 45
1520 @RSTA

Tilstandsrapport

Ose AS
Vikegyrane 7 E I I

6150 PRSTA  Norsk takst

ENEBOLIG

T

Wi
© <8

Byggear Kommentar

1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt opp gjennom ara, men bygget har
vedlikeholdsbehov. Jfr. tilstand under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Utbedret terrasse
2021 Modernisering Renovert bad i 1. etasjen.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1400

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av aluminium/stal, fgrt ned i rgr, men ukjent
utfgrelse med tanke pa tilkobling i grunnen. Fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Beslag for pipehatt og luftehatt har rust.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Naermere undersgkelse av beslag og eventuelt vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Vaervegg har noe veerslitt bordkledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
* Musesperre ma etableres.

Vi anbefaler & male slitt bordkledning.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Saltak-konstruksjon av w-takstoler og undertak av tretro fra byggear.
Horisontal himling/tak mot kaldloft er isolert med mineralullmatter med
papirbakside.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Noen sma vepsebola pa kryploftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vi anbefaler a fjerne vepsebol.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass, fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

TG2 gies med bakgrunn i alder pa vindu.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vinduene.
Soverom i 1. etasjen, vindu der har slitt hengsler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med noe tiltak.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Mangler beslag under flere ytterdgrer.
Ytterdgrer er av eldre dato og isolerer darlig, samt at noen har slitasje.
Las for verandadgr i 1. etasjen fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Vi anbefaler a montere beslag der det mangler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Utvendig rapp av betong, rekkverk av tre i malt utfgrelse.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Rekkverk er veerslitt, har flasset av maling. Mosevekst pa trapp.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vi anbefaler vedlikehold av rekkverk, samt vask av trapp for fjerning av
mose.

—

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pa fremsiden av boligen som er sammenfgyet med takterrasse
over garasje i kjelleretasjen. Altan er av trebjelker med impregnerte
terrassebord. Terrasse er av betong, lagt terrassebord pa betongplate,
rekkverk av PVC ifglge eier. Ble lagt nye terrassebord og montert nytt
rekkverk for terrasse i 2023, ifglge eier.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Bjelker for altan har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med noe tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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-

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Overflater i hovedsak av eldre dato og utidsmessige overflater.
Gulvoverflater er noe slitt og det er slitasje pa vegger, og himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med noe omgdende tiltak men pa grunn av alder og
slitasje for overflater pa noen rom i 1.etasjen ma det paregnes at de ma
pusses opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1400

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv mot grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjell pa gulv er utfgrt ved bruk av
streklaser og tommestokk i form av stikkprgver pa noen av rommene,
det kan derfor vaere avvik i rom som ikke er kontrollert.
Dimensjonering er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Pa stue i 1. etasjen er det 15mm avvik gjennom hele rommet. Det er
brukt strek laser og tommestokk ved stikkprgver/kontrollmalinger av
hgydeforskjell pa gulv.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales. Om eier gnsker & utfgre radonmalinger kan han
sende inn sporprgver til firmaer for analyse.

Det er enkelt a foreta en radonmaling, noe som koster mellom kr. 600-
1500,-

Bestill 2-4 sporfilmer og utplasser dem i henhold til instruksjonene som
fglger med pakken.

La sporfilmer ligge pa samme sted i 2-3 maneder fgr du returnerer dem
til et laboratorium/det firma du kjgpte sporfilmene fra.

For maling av arsmiddelverdi etter Stralevernets prosedyre, ma den
giennomfgres i fyringssesongen (15. oktober til 15. april). Malingen kan
startes nar som helst mellom 15. oktober og 15. februar

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
e Det er pavist sotskjolder.

I innvendig tak i 1. etasjen ved pipe ser det ut som der er noe sot, ukjent
grunn for sot i innvendig tak. sprekke i overgang brannmur/pipe

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 12 av 34
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Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelse av pipelgp og tilkobling

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har betong/mur og plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved/i Kjgkken kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 23. Maler med pigg i reim, regisrerer skadelig
fukt i vegg.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Registrert saltutslag, og fukt i innforet yttervegg har en sammenheng
med sviktende drenering. Se pkt. drenering for tiltak og
kostnadsestimat. Det ma paregnes at en del innvendige
veggfremforinger ma skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

@ Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer VATROM

1. ETASJE > BAD
Innvendig i 1. etasjen har boligen furu fyllingsdgrer. Finerdgrer i kjeller.

Vurdering av avvik: Generell

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet

ble renovert i 2021, ifglge eier.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Flere innerdgrer med noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall mot
sluk er malt til 20mm fra dgrkarm til topp slukrist. Resten av rommet har
varierende fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke tettet igjen rundt rgrgjennomfgring i vegg fra servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vi anbefaler & tette igjen rundt rgrgjennomfgringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Badet sine vatsoner ligger mot yttervegg og mot stue. Pa
stue mot innredning er der pipe og fasadestein. Pa stue mot dusjsone er
der en stgrre seksjon, veldig tung, ikke mulig a flytte. Gar over vegger pa
bad med fuktindikator, ingen unormale malinger.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Gar over vegger pa bad med fuktindikator, ingen unormale malinger.

KJELLER > BAD

[ WD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Bad fra byggear.
Noe oppgradert i ettertid, ifglge eier. Tapet som ble skiftet, toalett og
kabinett, trolig pa 90 tallet.

Betonggulv i maltutfgrelse, tapet pa vegger og himlingsplater i
innvendig tak. dusjkabinett, toalett og innredning med heldekkende
servant i rommet. Naturlig ventilering og plastsluk under kabinett.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.
Av eldre dato med oppgraderingsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. vaskerom fra
byggear. Malt betonggulv, malte vegger av plater og pusset mur i malt
utfgrelse. himlingsplater i innvendig tak. Skyllevask og opplegg for
vaskemaskin i rommet. Plastsluk og naturlig ventilering i rommet. Der er
ogsa slange tilkoblet fra tgrketrommel og ut.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er fra byggear og har tydelig slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Murvegger for badet, ikke mulig med hulltaking. Rommet ma
uansett renoveres, samt at der er tegn til fukt under maling i ene
hjgrnet. Ikke mulig med hulltaking.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Badet ma renoveres., se under generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEKJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom

KJELLER > VASKEKJELLER Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12. Hulltaking er foretatt ved/i |
[ 3D Generell rommet.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJBKKEN
KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Kjgkken i tidligere utleiedel er fra byggear, ingen hvitevarer pa
kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilator er av eldre dato, TG2 settes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med noe tiltak.

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Kjskkeninnredning har blitt byttet ut, eier er litt usikker nar det ble gjort,
men trolig pa begynnelsen av 2000 tallet. Laminatplate mellom
benkeplate og takhgye overskap.

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
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SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller fra byggear. Gulvbelegg, tapet pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Toalett og servant i rommet. Naturlig
ventilering.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Toalettrom er av eldre dato og har noe slitasje for overflater.
Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Estimert kostnad er for etablering av mekanisk avtrekk, ikke for
utbedring av rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20753-1400
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ror i ror

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Nar badet i 1. etasjen ble renovert i 2020, ble det samtidig
skiftet til rgr i rgr til det badet.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe er montert i stue i 1. etasjen. fra 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med

utskiftning av rer. m Varmtvannstank
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tank star pa bod i kjeller.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Lenge har det vaert vanlig a koble varmtvannsberedere i stikkontakt. Na
er det derimot palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som
installeres ma vaere fast tilkoblet. Dette kravet kom egentlig allerede i
2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Da det er jamn last pa bereder anbefales fast strgmtilknyting som brann
-forbyggende tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El.-anlegget er i fra byggear og er med skrusikringer. Oppgradering av
det elektriske anlegget i samband med oppussing av bad/kjgkken. El
kontroll i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tilstandsgrad basert pa alder med eldre anlegg med
skrusikringer.

Ut fra dette er det paregnelig med oppgradering av el.-anlegget og
gke antall kurser i forbindelse med renovering av huset og
anlegget. Kostnadsestimatet gjelder el.-kontroll og oppgradering til
automatsikringer i sikringsskap.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Reykvarslere med batteri og pulverapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei 2016
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling ifglge eier.

Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear. Drenering og fuktsikring av grunnmur under
terrengniva er av ukjent type/kvalitet. Ser fuktsikring mot grunn noen
steder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det er konstatert saltutfelling og forhgyet fukt flere steder i kjeller, de
ma paregnes kostnader til ny drenering og fuktsikring. Se ogsa rom
under terreng.

Ikke montert grunnmursplast for fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

¢ Drenering ma skiftes.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
Vi anbefaler @ montere grunnmurslist.

Kostnadsestimat: Over 300 000

R

(m Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato: 05.09.2024

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Ukjent fundament under
grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre riss og sprekker vil alltid forekomme i stgpte og murte
konstruksjoner. | dette tilfellet er det konstatert riss i normalt
forekommende omfang ut fra alder pa muren. Normal tid fgr utbedring
av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar.

Grunnmur pa oppsiden av boligen, har ikke murpuss/grunnmursplater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkene har oppstatt pa steder som er normalt for alderen, vi tilrar at
sprekker kan overvakes og undersgkes naermere. om en registrerer
utvikling.

Vegg pa oppsiden bgr pusses, eller eventuelt montere grunnmursplater.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter, garasjedel i kjeller.
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Garasjedel i kjelleretasjen har grunnmur i lettklinkerblokker. Ukjent
fundament under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er registrert I@s puss pa muroverflater.

For ene grunnmuren i garasjen er der en lokal sulfatskade i gvre del av
veggen. Sjekker andre steder for samme veggen men kan ikke se tegn til
slik skade flere steder. Men det kan ikke utelukkes at der er sulfatskade
for veggen andre steder ogsa, spesielt vegg under terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelse av grunnmur for
garasjedel i kjeller, skadet omrade ma byttes ut. Estimert kostnad er for
utbedring av skadet omrade. Om det blir avdekket mer skade vil
kostnaden for utbedring bli betraktelig hgyere. Sprekker bgr tettes for
grunnmuren og det bgr legges pa nytt puss pa vegger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Skranet tomt som er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, plen og
beplanting.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1982. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
209 m?/167 m?

Enebolig: Stue/kjpkken, Gang, 2 Bad, 2 Entré, 4
Soverom, Hall m/trapp, Vaskerom, Toalettrom, 2 Bod,
Stue, Kjpkken, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 600 000

Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for takstmannens vurdering av den salgsverdi som kan forventes i dagens marked slik
eiendommen framstar pa befaringstidspunktet, etter en helhetsvurdering av stgrrelse, standard og beliggenhet. Fglgende vurdering er lagt til

grunn:

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Rystelega 16,6155 @RSTA
209 m? 1982 5 sov
2 Fonnavegen 17,6153 @RSTA
153 m? 1961 3sov
3 Leitevegen 11,6155 @RSTA
137 m? 1964 4 sov
4 Osholane 9,6155 @RSTA
151 m? 1961 3sov
5 Kvilestokken 12,6155 @RSTA
192 m? 1984 4 sov
6 Indrehovdevegen 4B ,6160 HOVDEBYGDA
160 m? 2015 3sov
Enokmarka 27 ,6160 HOVDEBYGDA
162 m? 1980 5 sov
Indrehovdevegen 46,6160 HOVDEBYGDA
141 m? 1969 3sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

13-05-2024

23-01-2024

07-08-2024

23-06-2024

02-05-2024

11-06-2024

PRISANT

5300 000

3900000

3100 000

3290 000

4490 000

3650 000

2890 000

2200 000

PRIS

3700 000

3390 000

4200 000

3500 000

3050 000

2 600 000

FELLESGJ.

Ose AS
Vikegyrane 7
6150 @RSTA

TOTALPRIS

3700 000

3390000
4200 000
3500 000
3050 000

2 600 000

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

25359
24183
22 628
22450
21875
21875
18 827

18 440

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjsnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20753-1400

Befaringsdato:

05.09.2024
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, ca. belgp Kr. 17 000
Renovasjon, arlig avgift Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1250 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beleiggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terreng etc. Markedstilpassing for attraktivitet/beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
a TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong E (BRA-i)
— Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1B eraq Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
Bod |- ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovere (| N\
/1 Teknisk e QUL
rom
s ;2:;3?15;8'&% Arealet av terrasser, apne balkonger
Ny {,/ Kjokken » (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sosnsge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA sod W i maleverdig areal, som skyldes skratak
S T hationg ot og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folles gariegaaniegs pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport og/eller ifelles legg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20753-1400 Befaringsdato:

05.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 87 . o
Kjeller 80 2 -
SuM 167 a2 -
SUM BRA 209
Romfordeling
- Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje g
(BRA-i) (BRA-e) TR
1. Etasje Stue/kjgkken , Gang, Bad, Entré,

Soverom 1, Soverom 2

Hall m/trapp, Vaskekjeller, Toalettrom ,
Kjeller Bod, Soverom , Soverom 2, Entré , Bad, Garasje
Stue, Kjgkken , Bod 2

Kommentar

Angitte arealer er beregnet fra mottatte tegninger og kontrollmalt.

S-rom for boligen er boder og garasje i kjeller, samt vaskekjeller pga. lav innredningsgrad.
BRA-e for boligen er garasje i kjeller.

Apent areal for boligen er terrasse/altan i 1.etasjen.

Var hybler i kjeller tidligere, settes det inn dgr pa soverom mot hoveddel, kan kjeller enkelt gjgres om til utleie igjen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 149 60
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2024 Oddvar Engjaberg Takstingenigr
Odd Arne Nilsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1520 @RSTA 49 45 0 1083 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Leitelega 2

Hjemmelshaver
Nilsen Odd Arne, Nilsen Sonja

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom i etablert boligomréade i Rystefeltet sgr for @rsta sentrum. Attraktivt omrade med hensyn til lokal infrastruktur. | neeromradet
finnes det tilbud vedr. barnehage, tur- og rekreasjonsomrader m.v.. Relativt kort avstand til handels- og servicetilbudet i @rsta sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Boligtomt med flott utsikt over fjord og fjell, opparbeidet med asfaltert innkjgrsel til garasje. Plen, hekk og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Se eventuelt naermere pa grunnbokutskrift for eventuelle heftelser.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1979
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Kommunal info Gjennomgatt Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20753-1400

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 33 av 34



Leitelega 2, 6155 BRSTA
Gnr 49 - Bnr 45
1520 @RSTA

Ose AS
Vikegyrane 7 E I I

6150 @PRSTA Norsk takst

ensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20753-1400

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OS1253

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 49, Bruksnr 45 Kommune: 1520 Orsta
Adresse:
Veiadresse: Leitelega 2, gatenr 7004 Grunnkrets: 104 Ose
6155 Jrsta Valgkrets: 1 Sentrum Krins
Kirkesogn: 8020301 Orsta
Tettsted: 6081 Orsta

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Graceland Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.11.1979 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 083,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 19:53 — Sist oppdatert 30.05.2024 19:53
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Forretninger:
Type

Kart- og delingsforretning

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

10.05.2010
11.06.2010

29.04.2010
11.06.2010

09.11.1979

Rolle
Avgiver
Avgiver
Berort
Bergrt
Berort
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1520/47/111
1520/49/85
1520/47/8
1520/47/151
1520/49/45
1520/49/94
1520/47/353

1520/49/45
1520/49/85

1520/49/10
1520/49/45

Arealendring
-41,0

-8,5

0,0

0,0

0,0

0,0

49,5

0,0
0,0

-1083,0
1083,0



Gardsnummer 49, Bruksnummer 45 i 1520 GRSTA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Leitelega 2 U0o101 Bolig

Leitelega 2 HO101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 179821508 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1

HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 01.05.1985
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 10.06.1985
Energikilde: BRA annet: 44,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 44,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.07.1985
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 10222648 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 44,0 44,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 19:53 — Sist oppdatert 30.05.2024 19:53
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 45 i 1520 GRSTA kommune

Oversiktskart

© Kartverket [ Geovekst

I 3m I

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. == QOver 500 cm == Veikant s Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 19:53 — Sist oppdatert 30.05.2024 19:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 45 i 1520 GRSTA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

L2m]

1:189

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant
= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 19:53 — Sist oppdatert 30.05.2024 19:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

v Fiktiv / Teigdeler
s Pynktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 45 i 1520 GRSTA kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 083,00m?2

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6898 312,53
6 898 340,80
6898 344,12
6 898 349,01
6 898 329,00
6898 317,36
6 898 307,93
6898 310,48

0 N O g~ WO N =

st
349 434,47
349 426,88
349 437,30
349 452,64
349 468,57
349 465,27
349 435,70
349 435,02

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
29,27m
10,94m
16,10m
25,89m
12,10m
31,04m

2,64m
2,12m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
14
14
14
14
14
14
14
10
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Radius

-47,99

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Ukjent
Ror
Ukjent
Rer
Umerket
Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K  Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

I~ A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrédde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
=+ Bre
[ ] AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Reguleringsplankart

Eiendom: 49/45
Adresse: Leitelega 2
Utskriftsdato: 30.05.2024
Qrsta kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Merkenummer Energiattest-2024-30842 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 26.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Spar strem pa kjokkenet

- Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1982

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 209

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Utskriftsdato: 30.05.2024
Jrsta kommune
Adresse: Dalevegen 6, 6153 Orsta
Telefon: 70049700

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @rsta kommune
Kommunenr. 1520 Gardsnr. 49 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leitelega 2, 6155 ORSTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012007

Navn Kommunedelplan for @rsta sentrum og Hovdebygda

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2015

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1520/dokumenter/3293/2012007-E_KDP-%c3%98S-H_{%c3%b8resegn.pdf
Delarealer Delareal 1083 m?
KPHensynsonenavn 26
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1083 m?

BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2



Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

2012007

Kommunedelplan for @rsta sentrum og Hovdebygda
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

16.06.2015

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1520/dokumenter/3293/2012007-E_KDP-%c3%98S-H_{%c3%b8resegn.pdf
Delarealer Delareal 1083 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses
Delareal 1 083 m?
KPHensynsonenavn 26
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id RTK-0704
Navn Rystefeltet - Osmarka
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

25.10.2007
= https://www.arealplaner.no/1520/dokumenter/769/Mve_Rystefeltet-Osmarka_{%c3%b8resegner.pdf

Delareal 1083 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 91013324 L. Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Leitelega 2, 6155 GRSTA TIF: 98239657 ..
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven datert 27.09.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon
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