HAVOLL - Velholdt og oppgradert bolig m/
garasje. Fri og nydelig utsikt utover fjorden
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Legal
Eigedomsmekling



VELKOMMEN TIL
HALSEVEGEN 47

Eiendommen ligger i Halsevegen i et
omrade med spredt boligbebyggelse.
Relativ kort avstand til @rsta sentrum
med alle fasiliteter.

¥ ]

FAKTA

Adresse Halsevegen 47, BRA/P-rom 229/187kvm
6152 JRSTA Eierform Eiet
Prisantydning  Kr 3 450 000,- Eiendomstype Enebolig
Omkostninger Kr 87 950, - Byggear 1978
Totalpris kr 3537 950,- Tomt 1035 kvm eiet
Parkering | garasje samt pa egen tomt.




KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no










OM BOLIGEN

Velkomen til Halsevegen 47

Her finn du denne velholdte og flotte eneboligen
over 2 plan beliggande meget fint til gvst i lite
boligfelt pa Havoll.

Eigedomen er fint opparbeidd med plenareal,
diverse beplantning, terrasser, trapper, garasje,
m.m.

Fri og nydelig utsikt utover fjorden og den vakre
naturen i kring

PAMELDINGSVISNING: Interessenter ma melde seg
pa visning til megler

Oppdrag
01005724

Eiendom
Halsevegen 47, 6152 JRSTA

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 37 i @rsta kommune.

Eier
Torunn Sandvik Nupen

Prisantydning
Kr 3 450 000,-

Kjgpers omkostninger
Kr 87 950,-

Prisantydning kr 3 650 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 91 250,-.

2) Tinglysingsgebyr skjate kr.1035,-

3) Tinglysinggebyr kr.1035,-

4) Boligkjgperforsikring kr.12 200,- (valgfritt)
Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 3 743 320,- (eks
forsikring)

Vi gjer oppmerksom pa felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra
kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas
forbehold om gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 3 450 000,-

+ Totale omkostn. kr. 87 950,-
= sum kr. kr 3 537 950,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 3 600 000,-

Boligtype
Enebolig

Eierform
Eiet

Innhold

Enebolig over 2 plan og inneholder fglgende:
Underetasje:

Entré, hall m/trapp, kjellerstue, soverom, bad,
vaskerom og 2 boder.

1.etasje:
Gang, hall m/trapp, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og 2
boder.

Eneboligen har ogsa garasje og utvendig bod.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 229kvm
P-rom 187kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
4

Byggear
Byggeadr: 1978 i falge @rsta kommune.

Standard

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene
har tapet og trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Oppholdsrom i kjeller ble pusset opp i 2019, skiftet
gulv og veggplater. 1. etasjen har ogsa blitt pusset opp
pa oppholdsrom, gulv har blitt skiftet og vegger og
innvendig tak har blitt malt ifglge eier.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn av
betong.



Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen furu
fyllingsdarer.

KJOKKEN:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/
fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr. Innredning ble
skiftet i 2007, ifolge eier. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

VATROM:

Bad 1. Etasjen

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i

perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura. Bad
som ble renovert en del i 2016, ifglge eier. Ble samtidig
skiftet til rar i rgr. sluk er fra byggear. Veggene har
baderomsplater. Taket har panel. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall mot
sluk er malt til ismm fra derkarm til topp slukrist,
resten av rommet har svakt fall mot sluk. Det er
plastsluk og smeremembran med ukjent utfarelse. To
lag med membran ifglge eier. Rommet har innredning
med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjarne.
Det er mekanisk avtrekk.

Bad underetasjen.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura. Bad
som ble renovert i 2016, ble skiftet til rgr i rar
samtidig.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel. Gulvet
er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utforelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Eldre
vaskekjeller fra byggeadr. Betonggulv som er malt, lagt
tgrefliser pa gulv. Tapet pd vegg og malt trepanel i
innvendig tak. Opplegg for vaskemaskin og skyllevask
i rommet. plastsluk og naturlig ventilering i rommet.
Lokalt fall til sluk tilfredsstiller dagens krav, resten av
rommet har varierende fall mot sluk.

Ovenstdende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

Enebolig som ble oppfert i 1978, boligen ble bygget pa
i 1. etasjen rundt 1990. . Boligen er i normal stand i
forhold til alder.

Det har blitt gjort en del oppgraderinger de siste
arene, det nevnes at begge bad ble renovert i 2016 og
det ble skiftet til rar i rgr samme dret.

Selv om boligen er noe pusset opp sa er der en del det
ma paregnes kostnader for de neste drene. det
nevnes at vaskerom er av eldre dato og har behov for
oppgradering. En del beslag pa taket med rustskader
og det er observert en del fuktskjolder/sverting pa
kryploft.

Boligen er generelt oppfart i gode og kjente
konstruksjoner med den byggematen som var vanlig
ved oppferingstidspunktet.

UTVENDIG:

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget
fra takniva. Taktekking for tilbygg ble lagt i 1990,
ifolge eier.

Takrenner og nedlgp av aluminium/stal, fart ned i rer,
men ukjent utfarelse med tanke pa tilkobling i
grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Valm-konstruksjon av W-takstoler og undertak av
sponplate/tretro fra byggedr. Horisontal himling/tak
mot kaldloft er isolert med mineralullmatter med
papirbakside. Takkonstruksjon for tilbygg er fra 1990.
Ikke gulv pa kryploftet sd ikke mulig og undersgke
hele kryploftet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De
fleste vinduer er fra byggear, tilbygget har vinduer fra
1990. Bygningen har malt hovedytterder, PVC
balkongdagr, skyvebalkongdgr i PVC med innsatt glass
og enkel kjellerder i tre.

Altan i1.etasjen med utgang fra stue og soverom. Av
trebjelker med impregnert terrassebord. Rekkverk av
tre i malt utferelse. drler av altan har takoverbygg.
Ved inngangsdear er det tillaget en platting med
impregnerte terrassebord.

Laget til en trapp i hagen, trapp er fra 2023, ifalge eier.
Liten trapp fra altan til grunn. Tretrapp for platting
ved inngangsdgr.



TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar). Det er
besiktiget i rgrskap. Ble skiftet til rar i rgr i 2016,
faktura til dokumentasjon. Det er avlgpsrar av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Montert vamepumpe
i kjellerstue og istue i .etasjen. Den i1.etasjen ble
montert i 2017 og i underetasjen ble montert i 2019.

Varmtvannstanken er pd ca 200 liter. Tank star i
vaskekjeller. Elektrisk anlegg fra byggear, elkontroll
for 3-4 ar siden. Montert brannvarslere i boligen og
der er brannslokningsapparat i underetasjen fra 2018.

TOMTEFORHOLD:

Det er ukjent byggegrunn. Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur. Forstgtningsmurer er av
betong. Utvendige avlgpsrar er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er septiktank
med overlgp til graft og privat brgnn.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
| garasje

Etasje
2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Halsevegen i et omrdde med
spredt boligbebyggelse. Relativ kort avstand til Jrsta
sentrum med alle fasiliteter.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via nabo sin tomt fra
offentlig vei/gate.

Grunnarealer
Boligtomt med flott utsikt over fjord og fjell,
opparbeidet med plen, terrasse og noe beplantning.

Tomteareal: 1035 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Varmekabler pd bad i underetasjen og 1.etasje.
Vedovn.

Energimerking
Energifarge Gul og bokstav E.

Energiklasse

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten
i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke pa
eiendommens side pa finn.no.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd ensket tidspunkt pa budskjema.

Kommunale avgifter

Kr 4 006,-

Avgiften gjelder for 2023, gjelder for eigedomsskatt og
feiing.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa
eiendommen inneveerende ar er pa kr 4 242,-.
Renovasjon til VIR kjem i tillegg pa kr 4 024,- inkl.
mva. for standard husholdningsabonnement for 2023.
Dette iflg opplysinger ifrd V@R si heimeside.

Vi tek atterhald om endringer i offentlege gebyrer.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstdende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

LOVLIGHET

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Nye
tegninger fra nar boligen ble pabygget. Boder og
inngangsparti for tilbygg viser ikke pd plantegning.
Ikke markert navn for rom pa plantegning for
underetasjen. Pa tegninger fra byggear er tidligere
disponibelt areal kjellerstue i dag.

Bod:

Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av
takstmann.

Garasje:

Det foreligger ikke tegninger.

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av
takstmann.

BYGNINGSSAKKYNDIGES KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig:

Angitte arealer er beregnet fra mottatte tegninger og
kontrollmalt.

S-rom for boligen er boder i boligen.

BRA-e for boligen er utvendig boder i 1.etasjen.
Apent areal for boligen er markterrasse i 1.etasjen og
altan.



Kryploft for eldste del av boligen har lav takhgyde,
ikke malbart areal. Loft for tilbygg har nok takhayde
til og vaere malbart areal, men det loftet har ikke
skikkelig gulv, blir derfor ikke regnet som malbart
areal.

Bod:
Oppgitt areal er oppmalt av takstingenigr under
befaring.

Garasje:

Oppgitt areal er oppmalt av takstingenigr under
befaring. Apent areal for bygget er takterrasse for
garasjen.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Utvendige trapper

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell
- Tomteforhold > Forstgtningsmurer

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv
- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Terrengforhold

TG2 (AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK):

- Utvendig > Taktekking

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

- Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

- Vdtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Kjgkken >1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

KONSTRUKS)JON SOM IKKE ER UNDERSGKT
- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers
egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.05.1978 - Dokumentnr: 2122 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1520 Gnr:6 Bnr:1

Eiendommen sin adkomstvei gar over tomten til
nabo. Parkeringsareal for eiendommen ligger ogsa pa
en annen tomt. De aktuelle tomtene tilhgrer familie
sd vi vil anbefale og fa tinglyst veirett og
parkeringsrett for et eventuelt salg. Garasjen for
eiendommen ligger ogsa noe pa nabo tomt. Boligen
til 47 vart pabygd i 1990 som hadde eigen veg. Da
Halsevegen 45 vart bygd i 1994, vart grunneiere enige
om felles tilkomst. Som erstatning av & miste veg,
vart det bygd garasje og en kort gangveg til tomta.

Informasjon om avlgp mottatt fra Halsevegen 45: Nar
det gjeld avlgp fra Halsevegen 47 er det kobla
sammen med Halsevegen 45. Dette er i dag ikke
godkjent fordi Halsevegen 47 ikke har eigen drens
kum, men kobla drens i kloakken. Derfor er bade HV
45 og HV 47 ikke godkjent.

Informasjon fra eier: Halsevegen 47 vart bygd 11978,
der vi matte ha 3 drens/ kloakk tankar for a fa tomta
godkjent med avlgp til ur. Byggefeltet vart bygd i 1991
og Halsevegen 47 madtte da koble seg pa felles anlegg
av drens/ kloakk til stor tank ved sjgen der utlgpet
gar til djupne. @rsta kommune har godkjent denne,
og har ansvar for tgsmming.

Vei, vann, avlgp

Eiendommen har adkomst via nabo sin tomt fra
offentlig vei/gate.

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa
eiendommen eller i omradet.



Eiendommen har avlgp via septiktank, byggefeltet
har felles tank. kommunen tgmmer tanker annet
hvert ar ca.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
einebustad den 17.08.1979.

Det foreligger byggegodkjente tegninger den
10.02.1978 0g 14.02.1990.

For 1965 var det ikke vanlig praksis & utstede
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
bygninger i Norge. Disse dokumentene, som bekrefter
at et bygg er ferdigstilt i henhold til gjeldende regler
og forskrifter, ble ikke formelt innfart for etter denne
datoen. Dette betyr at mange eldre bygninger,
spesielt de som ble oppfart fgr 1965, ikke har slike
tillatelser eller attester som bekrefter deres
byggestatus pa samme mate som moderne
konstruksjoner.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Bustaden omfattes av Kommunedelplan for @rsta
sentrum og Hovdebygda, datert 16.06.2015.

Takst utfert av
Oddvar Engjaberg

Innbo og losare
Viser til liste om innbo og lgsare som ligg ved
prospektet.

Sammendrag av selgers egenerklzaering
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Falgende punkt har blitt kommentert i
egenerklaeringsskjemaet:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja, Lekkasje gamle kopar rgr, bytta ut og la inn ror i
rori2016.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

- )3, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Etter
avtale med takstmann fra Ose ingenigr as Jrsta vart
det skifta veggplater, isolasjon, takpanel.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja, 2016 vart det lagt nye varmekabler, av @B Rar
,membran ( 2 lag ),nye fliser pa bad.

4. Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Byggefeltet er privat med g boliger der vi har felles
brenn og kloakk. Kontroll blir tatt av grsta kommune.
| 2024 kjem

her nytt boligfelt, og da skal alle paknytast
kommunalt. Arbeid utfert av @B Rar.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, Lekkasje ved lufteventil bad pd hustaket. Dette er
midlertidig tetta. Hatt takstmann fra Ose ingenigr
@rsta 27.02.2024 som har tatt tilstandsrapporten.

7. Kjenner du til om det er/har vart problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller lignende?

- )a, Litt problem med darleg trekk, og forslag fra feiar
fra @rsta kommune om & montere trekk vifte pa pipa
med positivt resultat.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rdteskader/
insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Ja, litt plaga med mus i hus og gjort div tiltak.

11. Kjenner du til om det er/har veaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av faglzert. El anlegget er fra byggear i1979.
El kontroll i 2020 og la inn ny kurs i kjeller av
Nordvest Elektro i 2020. Arbeid utfegrt av Jrsta
Elektriske AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, vart tatt kontroll av el-anlegget i 2020.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun ufagleert/egeninnsats/dugnad. Skifta ny
bordkledning fasade og nytt terrasse rekkverk i 2018.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

- Ja, Vannlekkasje frd gamle kopar rer i 2016 og
rapportert til Storebrand Forsikring. Skaderapport/
takst av Ose ingenigr as. Og tilstands rapport
27.02.2024.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper d vite
om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

- Har felles veg til garasje med nabo.



Meglers vederlag

Fast provisjon kr 40 000,-
Markedsfering kr 13 9oo,-
Salgstilrettelegging kr 9 9oo0,-
Oppgjarsgebyr kr 6 500,-
Visning kr1900,-

Salgsgaranti: Solgt eller Gratis.

Dersom Oppdraget utlgper eller blir tilbakekalt av
Oppdragsgiver uten at salg er kommet i stand,
betaler oppdragsgiver ingenting til Megler. Det
einaste ein ma betale for, og som blir fakturert ved
markedsfaringstidspunktet, er salgstilrettelegging.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjgparen i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgparen set seg
grundig inn i alle salgsdokumenta, inkludert
salgsoppgdva, tilstandsrapporten og seljarens
egenerklaering. Kjgparen vert rekna som kjend med
forhold som er tydeleg skildra i salgsdokumenta.
Forhold som er skildra i salgsdokumenta kan ikkje
paberopast som manglar. Dette gjeld uavhengig av
om kjgparen har lese dokumenta. Alle interessentar
oppmodast om d undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med fagkyndig far det blir gjeve bud. Kjgparen
som vel d kjgpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som
manglar noko han burde ha blitt kjiend med ved
undersgkinga. Dersom det er behov for avklaringar,
tilrdr vi at kjgparen radferer seg med eigedomsmeklar
eller ein bygningsfagkyndig fgr det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det
kjgparen ma kunne forvente ut fra alder, type og
synleg tilstand, kan det vaere ei mangel. Det same
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre
dersom ein kan ga ut frd at det paverka avtalen at
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar
ikkje vart retta i tide pa ein tydeleg mate. Ein bustad
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore
utsett for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeparen rekne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som
ngdvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbetring, er innanfor det
kigparen ma forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er
pa 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn
kjgparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel

dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl-3-3. Ved
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgparen sjglv dekke tap/kostnader opp til eit belgp
pad kr 10 ooo (egenandel). Dersom kjaparen ikkje er
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og
seljaren sitt ansvar er da avgrensa jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pkt. Avhendingslova § 3-3 (2) fravikast, og om ein
innendgrs arealsvikt karakteriserast som ei mangel
vert vurdert etter avhendingslova § 3-8. Informasjon
om kjgparen si undersgkelsesplikt, inkludert
oppmodinga om a undersgkje eigedomen naye, gjeld
ogsa for kjgparar som ikkje vert rekna som
forbrukarar. Med forbrukarkjgpar vert meint kjgp av
eigedom nar kjgparen er ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege

gebyr.

Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjalv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje fra kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeklarar er underlagt lov om kvitvasking og
er forplikta til & rapportere til @kokrim om
mistenkelege transaksjonar. Lov om kvitvasking
inneheld ogsa strenge reglar om kontroll av
legitimasjon frd alle partar i handelen, inkludert seljar,
kjopar og fullmektigar for desse.

Personopplysningsloven

| samsvar med personopplysningslova gjer vi
merksam pa at interessentar kan bli registrerte for
vidare oppfalging.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 98239 657
tommy®@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
20.03.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere



informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgava falgjer informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
frd HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er ein
rettshjelpsforsikring som gir tryggleik og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdagas uventa feil eller
manglar ved bustaden dei neste fem ara.
Boligkjgperforsikring Pluss har same dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrdde i privatlivet. Les meir om begge
forsikringane i vedlagde materiell eller pa help.no.

Informasjon om budgivning

Det farste budet skal leggjast inn skriftleg pa eit
budskjema, underskrive av budgjevar og vedlagt kopi
av legitimasjon. Budskjemaet ligg vedlagt prospektet.
Alternativt kan ein leggje inn bud elektronisk ved a
bruke "Gi bud"-knappen i nettannonsen, der
budgjevaren ma legitimere seg med BankID. Senare
bud kan leggjast inn per e-post eller SMS til megler.
Megler skal sd snart som mogleg stadfeste skriftleg
overfor budgjevar at budet er motteke. Bud som ikkje
er skriftlege, eller som har kortare akseptfrist enn til
kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikkje bli formidla til seljaren. Eit bud er
bindande for budgjevaren fram til oppgjeven
akseptfrist. Seljaren star fritt til & avvise eller
akseptere kvart einskild bud. Seljaren ma skriftleg
akseptere budet fgr budaksept kan formidlast til
budgjevaren. Kopi av budjournal skal gjevast til kjgpar
og seljar utan ugrunna opphald etter at handelen er
kome i stand. Alle som har lagt inn bud pa eigedomen
kan krevje kopi av budjournalen i anonymisert form
etter at budrunden er avslutta. For gvrig visast det til
"Forbrukarinformasjon om budgjeving" som er
inkludert i salgsoppgava.








































Wi

o

fi .-’!I."f-r’;’)!ﬂ)’ﬂf."!"
/s SO ]
iy, /s
L
14

::rJ.' fif
ididig g
/ J;‘-J.'a-d.r!{f.!,{{







Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Halsevegen 47, 6152 BRSTA
(I @RSTA kommune

# gnr. 6, bnr. 37 MarkEdsverdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 194 m?

Befaringsdato: 27.02.2024 Rapportdato: 19.04.2024 Oppdragsnr.: 20753-1320 Referansenummer: RC1352

Autorisert foretak: Ose AS

Sertifisert Takstingenigr: Oddvar Engjaberg Var ref: TBV-24-26

Réad som realiserer visjonar < raxs

A PLAN 06 ARKITEXTUR ‘
BYGCESAK 05 UAVHENGIS KONTROLL
L & BYGETEXNIKK 03 PROSJEXTSTYRING

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OSE AS

\

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering

gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar-
utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

og byggmeister-

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering

innan verdi- og

lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig

124
& 4:/“‘ Ve =

Fait

” ‘m‘\)ﬁ.? -
Oddvar Engjaberg
Uavhengig Takstingenigr
oddvar@oseing.no

456 13 947

NTINT

Norsk takst Norsk takst

Oppdragsnr.:  20753-1320 Befaringsdato: 27.02.2024

Side: 2 av 35
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Gnr 6 - Bnr 37 Vikegyrane 7 k l I
1520 JRSTA 6150 @RSTA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20753-1320 Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 3 av 35
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Beskrivelse av eiendommen
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6150 @PRSTA Norsk takst

Enebolig som ble oppfgrt i 1978, boligen ble bygget pai 1.
etasjen rundt 1990. . Boligen er i normal stand i forhold til
alder.

Det har blitt gjort en del oppgraderinger de siste arene, det
nevnes at begge bad ble renovert i 2016 og det ble skiftet til
rgr i rgr samme aret.

Selv om boligen er noe pusset opp sa er der en del det ma
paregnes kostnader for de neste arene. det nevnes at
vaskerom er av eldre dato og har behov for oppgradering. En
del beslag pa taket med rustskader og det er observert en
del fuktskjolder/sverting pa kryploft.

Boligen er generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner
med den byggematen som var vanlig ved

oppfgringstidspunktet.

Det ble funnet avvik med TG2 som vil kreve tiltak, jfr.
konstruksjoner med TG2.

Det ble pavist svikt eller TG3 pa denne boligen, jfr.
konstruksjoner med TG3

Taksten er basert pa undertegnedes takstmanns besiktigelse,

fremlagt dokumentasjon, gitt i forbindelse med besiktigelsen.

Angitte arealer er beregnet fra egen oppmaling.

Enebolig - Byggear: 1978

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20753-1320

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra takniva. Taktekking for tilbygg ble
lagt i 1990, ifglge eier.

Takrenner og nedlgp av aluminium/stal, fgrt ned i
rgr, men ukjent utfgrelse med tanke pa tilkobling i
grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Valm-konstruksjon av W-takstoler og undertak av
sponplate/tretro fra byggear.

Horisontal himling/tak mot kaldloft er isolert med
mineralullmatter med papirbakside.
Takkonstruksjon for tilbygg er fra 1990. Ikke gulv
pa kryploftet sa ikke mulig og undersgke hele
kryploftet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
De fleste vinduer er fra byggear, tilbygget har
vinduer fra 1990.

Bygningen har malt hovedytterdgr, PVC
balkongdgr, skyvebalkongdgr i PVC med innsatt
glass og enkel kjellerdgr i tre.

Altan i 1.etasjen med utgang fra stue og soverom.
Av trebjelker med impregnert terrassebord.
Rekkverk av tre i malt utfgrelse. drler av altan har
takoverbygg. Ved inngangsdgr er det tillaget en
platting med impregnerte terrassebord.

Laget til en trapp i hagen, trapp er fra 2023, ifglge
eier.

Liten trapp fra altan til grunn. Tretrapp for
platting ved inngangsdgr.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak
har trepanel. Oppholdsrom i kjeller ble pusset
opp i 2019, skiftet gulv og veggplater. 1. etasjen
har ogsa blitt pusset opp pa oppholdsrom, gulv
har blitt skiftet og vegger og innvendig tak har
blitt malt ifglge eier.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn av
betong.

Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Ose AS
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6150 @PRSTA Norsk takst

Bad 1. Etasjen

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.
Bad som ble renovert en del i 2016, ifglge eier.
Ble samtidig skiftet til rgr i rgr. sluk er fra byggear.
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Lokalt fall mot sluk er malt til 15mm
fra dgrkarm til topp slukrist, resten av rommet
har svakt fall mot sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. To lag med membran ifglge eier.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad underetasjen.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.
Bad som ble renovert i 2016, ble skiftet til rgr i
rgr samtidig.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Eldre vaskekjeller fra byggear. Betonggulv som er
malt, lagt tgrefliser pa gulv. Tapet pa vegg og malt
trepanel i innvendig tak. Opplegg for vaskemaskin
og skyllevask i rommet. plastsluk og naturlig
ventilering i rommet. Lokalt fall til sluk
tilfredsstiller dagens krav, resten av rommet har
varierende fall mot sluk.

Ga til side
KIGKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Innredning ble skiftet i 2007, ifglge eier.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap. Ble skiftet til rgr i rgr i
2016, faktura til dokumentasjon.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Montert vamepumpe i kjellerstue og istue

i .etasjen. Den i 1.etasjen ble monterti 2017 og i
underetasjen ble montert i 2019

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Tank star i
vaskekjeller.

Elektrisk anlegg fra byggear, elkontroll for 3-4 ar
siden.

Montert brannvarslere i boligen og der er
brannslokningsapparat i underetasjen fra 2018.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering og fuktsikring av grunnmur under
terrengniva er av ukjent type/kvalitet, mest trolig
fra da huset var nytt.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er trolig stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er felles
septiktank anlegg for feltet og privat felles brgnn.
Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 229 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 207 m?
Totalpris 3 600 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 35



Halsevegen 47, 6152 @RSTA Ose AS

Gnr 6 -Bnr37 Vikegyrane 7 k I I

1520 @RSTA 6150 @RSTA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Nye tegninger fra nar boligen ble pabygget. Boder og
inngangsparti for tilbygg viser ikke pa plantegning.

Ikke markert navn for rom pa plantegning for underetasjen.
Pa tegninger fra byggear er tidligere disponibelt areal
kjellerstue i dag.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Oppdragsnr.: 20753-1320 Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 7 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ing av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Taksten er forgvrig utarbeidet med bakgrunn i de framlagte
opplysninger og NT's instruks og retningslinjer for taksering av
fast eiendom. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
20 opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne eller
burde ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
skikk tilsier.
15
. Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Enebolig
. . c L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awvik © utvendig > Vinduer Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige avvik © vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatilside
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad o
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gulilside
15
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
5 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
= @ Utvendig > Dgrer Ga til side
BN e | <
Ingen umiddelbare kostnader @  innvendig > Pipe og ildsted Gdtilside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . st o
@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv il si
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
? Tittak éver kr 300 090 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. himling
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 20753-1320 Befaringsdato:  27.02.2024 Side: 8 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

Q Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking 4 til si
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

Ga til side

Tomteforhold > Drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Oppdragsnr.: 20753-1320 Befaringsdato:  27.02.2024 Side: 9 av 35
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Ifglge eier. Tilbygg i 1.etasjen i 1990.
Tidligere carport for boligen ble
bygget om til 2 boder samtidig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Ble skiftet til rgr i rgr.
2016 Modernisering Bad ble renovert.
2019 Modernisering Pusset opp overflater i underetasjen.
UTVENDIG
Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Taktekking for tilbygg ble lagt i 1990, ifglge eier.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av aluminium, fgrt ned i rgr, men ukjent utfgrelse
med tanke pa tilkobling i grunnen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Det er avvik:

Ligger noe rusk i takrenner. Var en del rust for beslag, takventiler under

befaring, dette har blitt ordnet av eier i ettertid, sendt bilde som
dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vi anbefaler rensing av takrenner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 10 av 35



Halsevegen 47, 6152 @RSTA
Gnr6-Bnr37
1520 BRSTA

Tilstandsrapport

Ose AS
Vikegyrane 7 E I I

6150 PRSTA  Norsk takst

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning. Ifglge eier ble det skiftet bordkledning pa
front av huset i 2018.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noen bord med hgyt fuktniva i nedre del av bord.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vi anbefaler neermere undersgkelse av bordkledning og eventuelt
vedlikehold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20753-1320

Valm-konstruksjon av W-takstoler og undertak av sponplate/tretro fra
byggear.

Horisontal himling/tak mot kaldloft er isolert med mineralullmatter med
papirbakside. Takkonstruksjon for tilbygg er fra 1990. Ikke gulv pa
kryploftet sa ikke mulig og undersgke hele kryploftet.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

Ser flere fuktskjolder og sverting pa tretro flere steder, kan ikke male
noe fukt i dag pa tilgjengelige plasser sa fukt stammer trolig fra tidligere.
Svertesopp pa tretro kommer trolig fra kondens som oppstar pga. darlig
lufting pa kryploftet. Det er lagt isolasjon helt ute ved raft, det er ikke
heldig siden det fgrerer til darligere lufting av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Lufting/ventilering bgr forbedres.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vi anbefaler og fglge med fuktskjolder, om de utvikler seg over tid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 11 av 35
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[ 358 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De fleste vinduer er
fra byggear, tilbygget har vinduer fra 1990.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer med noe slitasje. Vinduer for kjgkken har fuktskade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20753-1320

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, PVC balkongdgr, skyvebalkongdgr i
PVC med innsatt glass og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgr i underetasjen er noe veerslitt.
Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i 1.etasjen med utgang fra stue og soverom. Av trebjelker med
impregnert terrassebord. Rekkverk av tre i malt utfgrelse. drler av altan
har takoverbygg. Ved inngangsdgr er det tillaget en platting med
impregnerte terrassebord.

Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 12 av 35
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Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Laget til en trapp i hagen, trapp er fra 2023, ifglge eier.
Liten trapp fra altan til grunn. Tretrapp for platting ved inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Mangler rekkverk pa ene siden av trapp i hagen.
Trapp fra altan er tydelig slitt og har noe fuktskadet trevirke.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Naermere undersgkelser og eventuelt vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har trepanel. Oppholdsrom i kjeller ble pusset
opp i 2019, skiftet gulv og veggplater. 1. etasjen har ogsa blitt pusset
opp pa oppholdsrom, gulv har blitt skiftet og vegger og innvendig tak
har blitt malt ifglge eier.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Noe slitasje og bruksmerker for noen overflater i 1.etasjen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med noe tiltak.

PPN

Kostnadsestimat: Ingen umic kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1320

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn av betong, tilbygg
1.etasjen har ogsa betonggulv mot grunn. Stort sett noen skjevheter i
boligen, stgrst registrerte avvik var 25. mm. gjennom hele rommet pa
stue i 1.etasjen og soverom i tilbygg.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 13 av 35
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Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Rom Under Terreng

Gulvet har laminat. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt
uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Om eier gnsker a utfgre radonmalinger kan han sende inn sporprgver til
firmaer for analyse.

Det er enkelt & foreta en radonmaling, noe som koster mellom kr. 600-
1500,-

Bestill 2—4 sporfilmer og utplasser dem i henhold til instruksjonene som
fglger med pakken.

La sporfilmer ligge pa samme sted i 2-3 maneder fgr du returnerer dem
til et laboratorium/det firma du kjgpte sporfilmene fra.

For maling av arsmiddelverdi etter Stralevernets prosedyre, ma den
gjennomfgres i fyringssesongen (15. oktober til 15. april). Malingen kan
startes nar som helst mellom 15. oktober og 15. februar

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(1) Pipe ogildsted

Boligen har leca pipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

35 nnvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

A:“‘

s
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
UNDERETASIE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: faktura. Bad som ble renovert i 2016, ble skiftet til rgr i
rgr samtidig.

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vatromsplater er montert helt nede ved gulvet, monteringsanvisning
anbefaler minimum 60mm fra gulv til underkant plate.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med noe omgaende tiltak.

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > BAD

cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall mot
sluk er malt til 10mm fra dgrkarm til topp slukrist. Resten av rommet har
svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Noe motfall i rommet, spesielt midt i rommet, sa eventuell vannlekkasje
fra innredning vil renne mot vegg, ikke til sluk. svakt motfall ved dgr
ogsa.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskekjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

UNDERETASJE > VASKEROM

LACED Generell

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Eldre vaskekjeller fra byggear. Betonggulv som er
malt, lagt tgrefliser pa gulv. Tapet pa vegg og malt trepanel i innvendig
tak. Opplegg for vaskemaskin og skyllevask i rommet. plastsluk og
naturlig ventilering i rommet. Lokalt fall til sluk tilfredstiller dagens krav,
resten av rommet har varierende fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDEREASJE >VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Fuktmaler indikererer fukt rundt sluk, rommet ma uansett
total renoveres.
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Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa fuktskader

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura. Bad som ble renovert en del i 2016, ifglge eier.
Ble samtidig skiftet til rgr i rgr. Sluk er fra byggear.

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato:

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vatromsplater er montert helt nede ved gulv, monteringsanvisning for
slike plater anbefaler 60mm fra gulv til underkant plate.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall mot
sluk er malt til 15mm fra dgrkarm til topp slukrist, resten av rommet har
svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. To lag med
membran ifglge eier.

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

57\

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Innredning, dusjvegger og toalett ble skiftet for 5-6
ar siden ifglge eier.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD
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Ventilasjon Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

1. ETASJE > KIBKKEN

KIGKKEN Avtrekk

1. ETASJE > KIGKKEN . .
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr. Innredning ble
skiftet i 2007, ifglge eier.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Noen merker pa fronter og benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Ble skiftet til rgr i rgr i 2016, faktura til dokumentasjon. Mangler
oversikt over rgr, vil anbefale og ordne dt fgr et eventuelt salg.

Arstall: 2016 Kilde: Fakturae.l

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Montert vamepumpe i kjellerstue og istue i .etasjen. Den i 1.etasjen ble
montert i 2017 og i underetasjen ble montert i 2019

Arstall: 2017 Kilde: Eier

L) Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Tank star i vaskekjeller. Tank er
innebygget, fikk ikke undersgkt den noe naermere under befaring. Vi
anbefaler neermere undersgkelse av tank.

@ Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20753-1320

Befaringsdato: 27.02.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2

-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den

forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear, el kontroll for 3-4 ar siden, ingen
anmerkninger ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20753-1320

U 48 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Montert brannvarslere i boligen og der er brannslokningsapparat i
underetasjen fra 2018.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering og fuktsikring av grunnmur under terrengniva er av ukjent
type/kvalitet, mest trolig fra da huset var nytt.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre riss og sprekker vil alltid forekomme i stgpte og murte
konstruksjoner. | dette tilfellet er det konstatert riss i normalt
forekommende omfang ut fra alder pa muren. Normal tid fgr utbedring
av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekkene har oppstatt pa steder som er normalt for alderen, vi tilrar at
sprekker kan overvakes og undersgkes naermere. om en registrerer
utvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrengforhold

Skranet tomt som er pent opparbeidet med markterrasse, plen og
beplanting.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Tilkoblet felles septiktankanlegg for byggefeltet. Tilknyttet privat
brgnn for byggefeltet. Eiendommen sin avigpsledning er tilkoblet via
nabo sin ledning.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20753-1320 Befaringsdato: 27.02.2024
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1980 Byggeadret er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfert.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Tidligere lekehytte som fungerer som redskapsbod i dag. Enkel trebygning med bordkledd bindingsverk, trebjelker med tregulv,
takkonstruksjon av tresperrer som er tekket med shingel.

Tilstandsrapporten gjelder kun selve bolighuset, og TG for andre bygninger er derfor kun overordna vurdert.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Ifglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med takterrasse. Stgpte betongsoler med stgpt gulv, betongvegger og takkonstruksjonen er stgpt betongplate.
Takterrassen har rekkverk av tre i malt utfgrelse. lkke montert port for garasjen, men bygget har 4 vegger og takstingenigr
regner bygget som en garasje.

Tilstandsrapporten gjelder kun selve bolighuset, og TG for andre bygninger er derfor kun overordna vurdert.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

207 m?/194 m?

Enebolig: 4 Soverom, Stue, Kjgkken, Gang, 2 Hall
m/trapp, 2 Bad, 4 Bod, Kjellerstue, Entré, Vaskerom

Andre bygg: Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 22 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 600 000

Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for takstmannens vurdering av den salgsverdi som kan forventes i dagens marked slik
eiendommen framstar pa befaringstidspunktet, etter en helhetsvurdering av stgrrelse, standard og beliggenhet. Fglgende vurdering er lagt til

grunn:

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller neert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.

Oppdragsnr.: 20753-1320
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS

1 Pdegardsvegen 31,6068 EIKSUND 16-03-2022 1650 000 1600 000 0 1 600 000 15 842
101 m? 1930 2 sov

2 Liadalsvegen 858 ,6152 PRSTA 12-05-2022 2990 000 2990 000 0 2990 000 15333
195 m? 1962 5 sov

3 Norestranda 3526152 PRSTA 17-11-2021 2 790 000 2 600 000 0 2 600 000 13978
186 m? 1962 5 sov

4 Berknesvegen 990,6105 VOLDA 20-09-2023 2 950 000 2 850 000 0 2 850 000 11538
247 m? 1967 4 sov

Ngrestranda 342 ,6152 @RSTA

187 m? 1959 3 sov 24-04-2023 2200 000 2000 000 0 2 000 000 10 695

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, ca. belgp Kr. 18 000
Renovasjon, arlig avgift Kr. 5000
sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 23 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3350 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 0
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 0
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
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Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beleiggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terreng etc. Markedstilpassing for attraktivitet/beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

1]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
vare oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SU (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 123 13 136 50 136
Underetasje 71 71 71
Kryploft
SUM 194 13 50 207
SUM BRA 207
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Soverom , Stue , Kjgkken , Gang, Hall
1. Etasje ! ! ! ! Bod 1, Bod 2

) m/trapp , Bad , Soverom 2, Soverom 3

Hall m/trapp, Kjellerstue , Bod 1, Bod 2,
Underetasje
) Entré, Bad, Soverom, Vaskerom

Kryploft
Kommentar

Angitte arealer er beregnet fra mottatte tegninger og kontrollmalt.
S-rom for boligen er boder i boligen.

BRA-e for boligen er utvendig boder i 1.etasjen.

Apent areal for boligen er markterrasse i 1.etasjen og altan.

Kryploft for eldste del av boligen har lav takhgyde, ikke malbart areal. Loft for tilbygg har nok takhgyde til og vaere malbart areal, men det
loftet har ikke skikkelig gulv, blir derfor ikke regnet som malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Nye tegninger fra nar boligen ble pabygget. Boder og inngangsparti for tilbygg viser ikke pa plantegning.
Ikke markert navn for rom pa plantegning for underetasjen. Pa tegninger fra byggear er tidligere disponibelt areal kjellerstue i
dag.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SuM (TBA)
Etasje 4 4
SUM 4
SUM BRA 4
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod, Bod
Kommentar

Oppgitt areal er oppmalt av takstingenigr under befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 18 18 21
sumMm 18 21
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[Jsa Nei
[Ja Nei
[ia Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

4
4

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ia Nei
[sa Nei
[Jsa Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

18
18
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SUM BRA 18

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar
Oppgitt areal er oppmalt av takstingenigr under befaring.

apent areal for bygget er takterrasse for garasjen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 187 20
Bod 0 4
0 18

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2024 Oddvar Engjaberg Takstingenigr

Torunn Sandvik Nupen Kunde
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1520 @RSTA 6 37 0 1035 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Halsevegen 47

Hjemmelshaver
Nupen Torunn Sandvik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Halsevegen i et omrade med spredt boligbebyggelse. Relativ kort avstand til @rsta sentrum med alle fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via nabo sin tomt fra offentlig vei/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, byggefeltet har felles tank. kommunen tgmmer tanker annet hvert ar ca.
Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Boligtomt med flott utsikt over fjord og fjell, opparbeidet med plen, terrasse og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen sin adkomstvei gar over tomten til nabo. Parkeringsareal for eiendommen ligger ogsa pa en annen tomt. De aktuelle tomtene
tilhgrer familie sa vi vil anbefale og fa tinglyst veirett og parkeringsrett fgr et eventuelt salg.

Garasjen for eiendommen ligger ogsa noe pa nabo tomt. Boligen til 47 vart pabygd i 1990 som hadde eigen veg. Da Halsevegen 45 vart bygd i
1994, vart grunneiere enige om felles tilkomst. Som erstatning av & miste veg, vart det bygd garasje og en kort gangveg til tomta.

Informasjon fra eier: Halsevegen 47 vart bygd | 1978, der vi matte ha 3 drens/ kloakk tankar for & fa tomta godkjent med avigp til ur.
Byggefeltet vart bygd i 1991 og Halsevegen 47 matte da koble seg péa felles anlegg av drens/ kloakk til stor tank ved sjgen der utlgpet gar til
djupne.

@rsta kommune har godkjent denne, og har ansvar for temming. Deler av drens er tilkoblet avigpsledning til felles septiktank, det er ikke en
godkjent Igsning i dag men var vanlig pa oppfgringspunktet av anlegget. Eier opplyser ogsa om at det er mulig og koble fra drensledning som
er tilkoblet avigpsledning.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1978
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Kommunal info Gjennomgatt 0 Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20753-1320

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RC1352

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 27.02.2024 Side: 35 av 35



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Legal Eigedomsmekling AS

Oppdragsnr.

01005724

Selger 1 navn

Torunn Sandvik Nupen

Halsevegen 47

Poststed
ORSTA 6152

Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1979 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |45 |

Antall maneder IOO |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7376025 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje gamle kopar rar, bytta ut og la inn rer i rer i 2016.

Initialer selger: TSN

Document reference: 01005724



2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Etter avtale med takstmann fra Ose ingenigr as @rsta vart det skifta veggplater, isolasjon, takpanel.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |2016 vart det lagt nye varmekabler, av @B Rer ,membran ( 2 lag ),nye fliser pa bad.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad |
. Byggefeltet er privat med 9 boliger der vi har felles brann og kloakk. Kontroll blir tatt av @rsta kommune. | 2024 kjem
Beskrivelse . 5 .
her nytt boligfelt, og da skal alle paknytast kommunalt.

Arbeid utfert av |®B Rar

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Lekkasje ved lufteventil bad pa hustaket. Dette er midlertidig tetta. Hatt takstmann fra Ose ingenier Jrsta 27.

Beskrivelse 02.2024 som har tatt tilstandsrapporten

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse
resultat.

Litt problem med darleg trekk, og forslag fra feiar fra @rsta kommune om & montere trekk vifte pa pipa med positivt

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja litt plaga med mus i hus og gjordt div tiltak.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar IJa, kun av fagleert I
Beskrivelse | El anlegget er fra byggear i 1979. El kontroll i 2020 og la inn ny kurs i kjeller av Nordvest Elektro i 2020. |
Arbeid utfert av | Orsta Elektriske AS |

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vart tatt kontroll av el- anlegget i 2020.

Initialer selger: TSN
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skifta ny bordkledning fasade og nytt terrasse rekkverk i 2018.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Vannlekkasje fra gamle kopar rgr i 2016 og rapportert til Storebrand Forsikring. Skaderapport/takst av Ose ingenigr
as. Og tilstands rapport 27.02.2024.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Har felles veg til garasje med nabo.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg e@nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 6, Bruksnr 37 Kommune: 1520 Orsta
Adresse:
Veiadresse: Halsevegen 47, gatenr 7210 Grunnkrets: 201 Liadal

6152 Jrsta Valgkrets: 1 Sentrum Krins
Oppdatert: 09.07.2015 Kirkesogn: 8020301 Orsta

Eiendomsopplyshinger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Utsyn Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.05.1978 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 035,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p&4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p&4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p&4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Gardsnummer 6, Bruksnummer 37 i 1520 GRSTA kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Skylddeling Forretning: 18.05.1978 Avgiver 1520/6/1 -1 035,0

Matrikkelfart: Mottaker 1520/6/37 1035,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 37 i 1520 GRSTA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Generert pga tilbygg)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Halsevegen 47 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10229871 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er negering Bebygd areal: Rammetillatelse: 12.09.1997
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 01.10.1997
Energikilde: BRA annet: 21,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 21,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 14.10.1997
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 18166526 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 21,0 21,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 37 i 1520 @RSTA kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre === 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

----- Fiktiv / Teigdeler
s Pynktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 6, Bruksnummer 37 i 1520 GRSTA kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:166

17.25 10.76

10'8E

/%“

1
I 2m |
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant wweee Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30 cm. == (Qver 500 cm Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_ |kke ang\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 37 i 1520 GRSTA kommune

Areal: 1 035,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6904 036,78 344 595,71 38,0lm  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ror

2 6904 073,42 344 585,60 17,25m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ror

3 6904 075,16 344 602,76 10,76m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6904 076,24 344 613,47 35,28m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ror

5 6904 042,63 344 624,20 13,65m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ror

6 6904 039,89 344610,83 15,44m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2024 13:57 — Sist oppdatert 27.02.2024 13:57
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 6/37

Adresse: Halsevegen 47
Utskriftsdato: 27.02.2024
Qrsta kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

A N 6904100

64

N 6904000

©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrade (i
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Reguﬁenngsplan-Fareomr§de (PBL198S § 25
NN N Omride med rasfare
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Friluftsomride (p3 land)
Frisiktsone ved veg

Reguienngspian PBL 1985 - hn ‘ﬁr og punkt

~——” Grense for restriksjonsomr
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“egu rl.?lghlff/naus 4 o9 %9 (

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
Gang-fsykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og fri
LNFRareal forngdvendige tiltak for LNFR
Regulenngspian Oomsynsoner (PBL2008 §12
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(I Feresegnsomride - Anlegg- og riggomride
B Fsresegnsomride
Regulenngsp!an-)cmd;ske linjer og punkt PE
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- Fgresegnsgrense

<.+~ Feresegnsgrense - Anlegg- og riggormride

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
& Regulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing
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" Formilsgrense
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" Milelinje/ avstandslinje
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Abe P&skrift requleringsforrn 31/ arealformal
Abe PAaskrift breidde
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Kommuneplankart N

f
Eiendom:  6/37 {)
Adresse: Halsevegen 47
Utskriftsdato: 27.02.2024
Qrsta kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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N 6204200
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N 6204000
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AR l

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

~ -

~ -

Fe!fe:s

Detaljeringgrense
Viderefgring av reguleringsplan
Boligbebyggelse - nSvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samtreir
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Kraftledning

for komrnuneplan PBL 1985 og 2008
Planens begrensning
Grense for arealformal
Fiernveg - ndverende
Samleveg - ndvaerende
Farled - ndvaerende
Kommune(del)plan - pSsknft




Utskriftsdato: 27.02.2024
Jrsta kommune
Adresse: Dalevegen 6, 6153 Orsta
Telefon: 70049700

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @rsta kommune
Kommunenr. 1520 Gardsnr. 6 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Halsevegen 47, 6152 JRSTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012007

Navn Kommunedelplan for @rsta sentrum og Hovdebygda

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1520/dokumenter/3293/2012007-E_KDP-%c3%98S-H_{%c3%b8resegn.pdf
Delarealer Delareal 1035 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012007
Navn Kommunedelplan for @rsta sentrum og Hovdebygda
Plantype Kommunedelplan

Side 1 av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  16.06.2015

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.nor1520/dokumenter/3293/2012007-E_KDP-%c3%98S-H_{%c3%b8resegn.pdf

Delarealer Delareal 1 035 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
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ENERGIATTEST

Adresse Halsevegen 47
Postnummer 6152

Sted ORSTA
Kommunenamn Drsta
Gardsnummer 6
Bruksnummer 37
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 10229871
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer f9eadb42-0776-4d08-a752-05627283d09a
Dato 09.03.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje oppgje mala energibruk.



Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- faerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Montering av tettingslister

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nsermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Bruk varmtvann fornuftig
- Reduser innetemperaturen

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

er ansvarleg for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggjear 1978
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 136
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.
For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pé grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spersmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfgring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Halsevegen 47 Kommunenummer: 1520
Postnummer: 6152 Gardsnummer: 6

Stad: IRSTA Bruksnummer: 37
Kommune: @rsta Seksjonsnummer: 0
Bustadnummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 09.03.2024 17:25:12 Bygningsnummer: 10229871

Energimerkenummer: f9ea4b42-0776-4d08-a752-05627283d09a

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montering av blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, bar ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa"“, kan ein vurdere & montere ny avtrekksvifte
med fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i lufta og reduserer den
totale luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og dgrbladet ved & montere tettingslister.
Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

Ein kan fa vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved & isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein prgve a tette
vindsperra nedst pa utsida av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den Igysinga som er vald fra fer. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er
det anbefalt termografering og tettleikspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fer. For & finne ut om du bgr byte til sparedus;j eller allereie har sparedusj, kan
du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dus;j i staden for karbad.
Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70
gradar.

Tiltak 7: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent.
Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom
som blir brukte sjeldan eller berre i delar av dggnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og darer (trekken kan sjekkast
med myggspiral/rgyk eller stearinlys). Set ikkje mablar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin
og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom vindauga.



Tiltak 8: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn nadvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar
mot 1000-2500 timar for gladelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med
dagslyset og market. Eller ein kan montere ein rerslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei
tid som er stilt inn pa fgrehand.For sngsmelteanlegg som berre er manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter
lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir bade temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det
blir registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald spjeldet
stengt nar peisen ikkje er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glott i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar
nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a felgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken.
Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn
enn nadvendig og sl& ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i
kjgleskapet.Kjaleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur innei
skapet eller boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribbene og kompressoren pé baksida. Sla av
kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn
og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av
vaske - og skyljeprosessane gar fgre seg i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tiltak 15: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra Atil G, der Aer
det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er
merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 16: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kjiem pa med dagslyset og market. Eller ein kan montere
ein rarslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa fgrehand.

Tiltak 18: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som gjer at
sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i bakken eller med
temperatur- og fuktfelar i lufta. Snesmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir registrert nedbgr og kulde
samtidig.



Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til glgdelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gjev like mykje lys
som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar mot
1000-2500 timar for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av panelomnar

Elektriske varmeomnar er utstyrte med termostat, men har ikkje automatikk for tidsstyring/nattesenking av temperaturen. Dersom
omnane er sveert gamle, kan ein vurdere a skifte til nye omnar med termostat- og tidsstyring, eller ein kan ettermontere spareplugg
eller automatikk for tidsstyring pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, begr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elekiriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 91005724 .. ... .. ... .. Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Halsevegen 47,6152 GRSTA .. Tif: 98239657
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 20.03.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon



Legal
Eigedomsmekling

Vikegata 9 | 6150 Jrsta
legaleigedom.no
Tommy Sylte
Eiendomsmegler MNEF
TIf 982 39 657 | tommy®@Ilegaleigedom.no



