SKEIDSBAKKANE 56

SKEIDE - Innflytningsklar og moderne
terrasseleiligheit med hgg standard.

Legal
Eigedomsmekling




VELKOMMEN TIL
SKEIDSBAKKANE 56

Adresse Skeidsbakkane 56, BRA/P-rom 16.4/116.4kvm
6065 ULSTEINVIK Eierform Eierseksjon
Prisantydning  Kr 6 190 000, - Eiendomstype  Leilighet
Omkostninger Kr 8 000,- Byggear 2024
Totalpris kr 6198 000, - Tomt 2835.1 kvm eiet
Parkering Felles garasjeanlegg med
boder i u.etg. Her tek du heisa opp til dei

ulike etg. Det fglger med 1 parkeringsplass



KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Velkomen til Skeidsbakkane 56

Her finn du denne innflytningsklare og moderne
leiligheita i nyoppfert leiligheitsbygg bestaande av
8 stk leiligheiter fra BRA 97-116 kvm.

Leiligheita ligg i 2.etg. og har stor terrasse pa 18
kvm. der ein kan nyte sommarkveldane nar sola
gar ned i havet.

Det folger med 1 stk. parkeringsplass for bil og
romslig bod i felles garasjeanlegg. Her tek du heisa
rett opp til inngangspartiet.

Gjennomgaande hgg standard med bla.
HTH-kjgkken m/integrerte kvitevarer, vannboren
varme, 6ox60 fliser pa baderom, led-belysning,
hulldekke mellom etg., balansert
ventilasjonanlegg, m.m.

Leiligheita kan tas over innan kort tid etter gnske.

PAMELDINGSVISNING: Interessenter ma ta
kontakt med megler for avtale om visning.

Oppdrag
01014124

Eiendom
Skeidsbakkane 56, 6065 ULSTEINVIK

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 248, seksjonsnummer
4 i Ulstein kommune. Sameiebrgk 116/1778.

Eier
Sunnmgre Eiendomsutvikling AS

Prisantydning
Kr 6190 000,-

Kjopers omkostninger

Kr 8 ooo,-

Prisantydning kr 6 190 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift av tomteverdi til staten kr 6
300,-.

2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 850,-

3) Tinglysinggebyr kr. 850,-

4) Boligkjgperforsikring kr. 12 200,- (valgfritt)

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 6 198 000,- (eks
forsikring)

Vi gjor oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 6 190 000,-

+ Totale omkostn. kr. 8 000,-
= sum kr. kr 6198 000,-

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Innhold
Leiligheit i 2.etasje som har fglgande innhald:

Gang, stue, kjgkken, 3 soverom, baderom,
grovkjgkken/vaskerom og wc.

| tillegg disponerer leiligheita ein parkeringsplass i
felles garasje og bod pa ca 5 kvm.

Arealer
BRA 116.4kvm
P-rom 116.4kvm

Primarrom
1. etasje: 116,4 kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
3

Byggear
Byggeadr: 2024 i folge Ulstein kommune.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfalger kun
integrerte hvitevarer.



Byggemate

Konstruksjon:

Bygget er fart opp med gode kvalitetar etter TEK17.
Bygget har i hovudsak betong og stdlkonstruksjoner

kledd med tre- og platekledning. Etasjeskiller i betong.

Garasje og trappegang oppfart i betong. Heis og
trappegang opp til kvar etasje fra garasjeanlegg.

Balkonger/Terrasser:
Lagt imprignert terrassebord 95x28 pa veranda/
terrasser.

Heiser:
Heis ifrd garasjeanlegg opp til dei ulike etg.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Tilluftsventil/avtrekk fra balansert ventilasjon iht.
forskriftene. Innebygd kjgkkenvifte kulfilter.
Vannbaren varme i gang, vatrom og stue. | tillegg er
det elektrisk varmekabel pa bad.

Bad:

Flislagte golv og vegger. 60x60 fliser pa golv. 30x60
fliser pd vegg. Ettgreps blandebatteri. Hansgrohe —
type METRIS 110 eller tilsvarende. 1 stk. dusjarmatur
pd stang med blandebatteri. Hansgrohe Croma 1 jet
dusjett med termostat Ecostat eller tilvarende.
Vegghengt toalett, innebygget sisterne. Type Ifo —
easyclean m/soft close sete eller tilsvarende.

Overflater:

Pd golvai leiligheitene leverast Vinyl plank,
Pergo,V2131-40096,Natural Village Oak, pa gang,
soverom, stue og kjgkken.

P4 golv baderom Fliser 60x60 cm 0g 5X5 CM |
dusjsone m/gulvvarme. Farge: Gra

P4a golv vaskerom Fliser 30x30 cm m/gulvvarme.
Farge: Gra

Pa vegger i gang, soverom, stue og kjokken leverast
sparklet og malt gips. Farge: Bomull (NCS So502-Y)
Pa vegger baderom Fliser 30x60 cm. Farge: Gra

Pa vegg vaskerom sparklet og malt gips. Farge:
Bomull (NCS So502-Y)

Himling: Ved nedforet himling, sparklet og malt gips.
Farge:(NCS Sos02-Y). Dette gjelder alle innvendige
rom i leiligheita.

Det blir listefritt mellom vegger og tak. Langs golv blir
det slette lister med synlige spikerhull.

Elektro:

Entré/gang:

LED spotlights med dimmer. Tradlgs ringeklokke
utenfor inngangsder. Ellers iht. forskrifter.
Stue/Opphold:

1 stikkkontakt ved tak, for belysning med bryter.1 stk.
uttak for data. 6 stk. uttakt for TV. Ellers iht.
forskrifter.

Kjokken:

1 stikkkontakt ved tak, for belysning med bryter.1 stk.
uttak for data. 6 stk. uttakt for TV. Ellers iht.
forskrifter.

Soverom:

1 stk. stikkontakt ved tak for belysning med bryter.
Ellers iht forskrifter

Sentral plasseres i teknisk skap mot baderomsmodul
Baderom:

1 stk. dobbel stikkkontakt ved/over servant. Lys i
speilskap. Elektriske varmekabler med termostat. 1
stk. enkelt stikk for vaskemaskin og 1 stk. enkelt for
terketrommel pd separate kurser. (dersom leiligheten
ikke har eget vaskerom) LED spotlights i tak med
dimmer. Estimert 4-6 stk avhenger av starrelse pa
bad. 1 stk dimmer til taklys.

Vaskerom:

1 LED lyskilde/lampe i tak med bryter ved dar.1 stk.
dobbel stikkontakt. Pr. 2 m. arbeidsbenk. 1 stk. enkelt
stikk for vaskemaskin og 1 stk. enkelt for
tarketrommel pa separate kurser. Ellers iht forskrifter.
Balkong/terrasse:

Minimum 1 stk. lyskilde/lampe med innvendig bryter.
Avhengig av starrelse pa balkong/terrasse. 1 stk.
dobbelt stikkontakt.

Trapperom:

1 stk. lyskilde pr repo LED. 2 stk lyskilde/lampe i lukket
trapperom og forrom. El. skap pr etasje. 1 dobbelt
stikkkontakt ved gulv i lukket trapperom. Dersom
behov. Sensorer pa all belysning. LED.

Boder:

LED med sensor

Tilstrekkelig belysning. Sensorer. LED. Porttlf.
Tilknyttet hovedanlegget. Varmekabler i
inngangsparti til garasjekjeller utvendig. Alle plasser
blir forberedt for lading av El-bil. Uttak/kontakt kan
besiktiges i tilvalgsprosessen.

Varme og ventilasjon i svalgang og trappegang ihht.
forskrifter.

Parkering

Felles garasjeanlegg med boder i u.etg. Her tek du
heisa opp til dei ulike etg. Det faglger med
parkeringsplass for bil til kvar leiligheit i felles
garasjeanlegg.



Etasje
2

Beliggenhet

Eigedomen ligg @vst oppe i det nye byggefeltet pa
Skeide med fri og nydelig utsikt utover havet med
gode solforhold. Kort avstand inn til sentrum av
Ulsteinvik. Ny infrastruktur til omrdde er ferdigstilt.
Dersom du bor pa Skeide er du i nzerheita til det
meste. Her er det kort og flat veg inn til sentrum av
Ulsteinvik med dei fleste servicefunksjonar. Er du glad
i & ga tur i skog og mark, finn du ein rekke turstiar pa
baksida av eigedomen. Vil du fiske eller bade er det
berre d rusle seg ein tur nedi fjgra. Barneskule og
barnehage er ogsad i nabolaget. So her har du kort veg
til det meste samstundes som du bor i eit stille og
roleg omrade.

Grunnarealer

Skrdande og flat terrassert vestvendt tomtegrunn.
Tomtens innkjgyring og parkeringsarealer med
toppdekke av asfalt. Tomten har flott utsikt og gode
solforhold.

Tomteareal: 2835.1 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming

Vannbaren varme i gang, kjgkken og stue. Elektrisk
varmekabel pa bad. Leiligheten har ogsa balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

Energimerking
Energifarge Grgnn og bokstav B.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pa budskjema.

Tilbehor
Integrerte kvitevarer folger med leiligheita.

Vei, vann, avlgp

Private anlegg frem til offentlig tilknytning for vann
og avlgp. Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold
av vei, vann og avlap.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Tomta er regulert til boligbebyggelse med leikeplass
nedanfor eigedomen.

Reguleringsbestemmelsene fds ved henvendelse til
megler.

Sameie navn
Sameiet Skeide Panorama

Sameie orgnr 933356396

Informasjon om sameie

Felleskostnad pr mnd for leiligheita er p.t. kr 2900,-

| dette inngdr forbruk varmtvatn, vannboren
golvvarme, straum fellesomrade, vask fellesomrade,
kommunale avgifter (vann/avlgp), renovasjon (SSR)
og forsikring pa bygget.

Dette iflg opplysninger ifrd forman i sameie.

@nsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan
vedtekter og husordensregler m.m. sees hos megler.

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Skeide Panorama.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 6 bnr 248 i
Ulstein kommune.

Sameiet bestar av 16 eierseksjoner, som alle er
boligseksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i
Eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter, vedkommende sameier
har grunnbokshjemmel til.

Innbo og lgsore
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligger ved
prospektet.

Lovanvendelse

Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven
(avhl) § 3-9. Boligen overdras sdledes slik den
fremstar ved besiktigelse med dpenbare feil og
mangler. Salgsoppgaven er basert pad selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser. Det
oppfordres til & sette seg godt inn i salgsoppgaven og
eventuelle vedlegg til denne. Videre oppfordres alle
interessenter til & sette seg inn i egenerklaeringen fra
selger som er inntatt i salgsoppgaven samt til &
undersgke eiendommen ng@ye, gjerne sammen med
fagkyndig person fgr bud inngis.

Boligen har mangel i folgende tilfelle:

1) Nar kjeper ikke har fatt opplysninger om forhold
ved boligen som selger kjente eller mdtte kjenne til,
og som kjgper hadde grunn til & regne med a f3, jf.
avhl g 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut fra at det har virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige opplysninger om
boligen, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder dersom



boligen ikke er i samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen
markedsfering pa vegne av selgeren. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut fra at
opplysningene har virket inn pd avtalen, og ikke pa en
tydelig mate er blitt rettet i tide.

3) Nar boligen er i vesentlig darligere stand enn kjgper
hadde grunn til & regne med ut fra kjgpesummen og
forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.

Ved tvil, sa kontakt megler for avklaring.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege
gebyr.

Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjalv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje frd kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
18.06.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning
Det farste budet skal leggjast inn skriftleg pa eit
budskjema, underskrive av budgjevar og vedlagt kopi

av legitimasjon. Budskjemaet ligg vedlagt prospektet.
Alternativt kan ein leggje inn bud elektronisk ved &
bruke "Gi bud"-knappen i nettannonsen, der
budgjevaren ma legitimere seg med BanklID. Senare
bud kan leggjast inn per e-post eller SMS til megler.
Megler skal sd snart som mogleg stadfeste skriftleg
overfor budgjevar at budet er motteke. Bud som ikkje
er skriftlege, eller som har kortare akseptfrist enn til
kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikkje bli formidla til seljaren. Eit bud er
bindande for budgjevaren fram til oppgjeven
akseptfrist. Seljaren star fritt til & avvise eller
akseptere kvart einskild bud. Seljaren ma skriftleg
akseptere budet far budaksept kan formidlast til
budgjevaren. Kopi av budjournal skal gjevast til kjgpar
og seljar utan ugrunna opphald etter at handelen er
kome i stand. Alle som har lagt inn bud pa eigedomen
kan krevje kopi av budjournalen i anonymisert form
etter at budrunden er avslutta. For gvrig visast det til
"Forbrukarinformasjon om budgjeving" som er
inkludert i salgsoppgava.
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A-202

Bad 7.1 m?
Grovkjekken 6.7 m?
Inngang 158 m?
Sov 13.9 m?
Sov 103 m?
Sov 103 m?
Stue / kjgkken 493 m?
WC 29m?
BRA 116.4 m?

Terrasse 18.1m?

Stue / kjokl
49.3 m’kﬂ#
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Bygningsnummer 301139456 >
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Bruksenhetsnummer H0201 :«3 _ _
=
Merkenummer d9c3ab51-1b59-4738-bf32-a7e1a7cc39fe Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

- Redusér innetemperaturen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2024

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skeidsbakkane 56
Postnummer: 6065

Sted: ULSTEINVIK
Kommune: Ulstein
Bolignummer: H0201

Dato: 13.05.2024 13:33:54

Kommunenummer: 1516
Gardsnummer: 6
Bruksnummer: 248
Seksjonsnummer: 4
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301139456

Energimerkenummer: d9c3ab51-1b59-4738-bf32-a7e1a7cc39fe

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utendeors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske mélere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 01014124 = ... Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Skeidsbakkane 56, 6065 ULSTEINVIK TIf: 98239657 ... ..
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 18.06.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon
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Eigedomsmekling

Vikegata 9 | 6150 Jrsta
legaleigedom.no
Tommy Sylte
Eiendomsmegler MNEF
TIf 982 39 657 | tommy®@Ilegaleigedom.no



