
SNIPSØYRDALSVEGEN 208
Koselig hytte beliggande heilt i vannkanten ved  
Snipsøyrvatnet



VELKOMMEN TIL
SNIPSØYRDALSVEGEN 208

Adresse	 Snipsøyrdalsvegen 208,
	 6060 HAREID
Prisantydning	 Kr 2 400 000,‑
Omkostninger	 Kr 62 070,‑
Totalpris	 kr 2 462 070,‑

BRA/​​​​​P‑rom	 71/​​​​​40kvm
Eierform	 Eiet
Eiendomstype	 Fritidseiendom
Byggeår	 1956
Tomt	 3719.7 kvm eiet
Parkering	 På egen tomt.

FAKTA

Fritidseiendom beliggende på  
Storeneset langs Snipsøyrvatnet i  
Snipsøyrdalen, Hareid. Eiendommen  
ligger ved vatnet og har brygge og  
naust. Fra eiendommen er det ca 6 km  
til Hareid og ca 10 km til Ulsteinvik.



KONTAKT

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

Telefon: 982 39 657
Epost: tommy@legaleigedom.no



Velkomen til Snipsøyrdalsvegen 208

Her finn du denne koselige hytta beliggande heilt i  
vannkanten langs Snipsøyrvatnet i naturskjønne  
omgivelser.
I tillegg til hytta har ein naust, grillhus, uthus og  
egen brygge.

PÅMELDINGSVISNING: Interessenter må ta  
kontakt med megler for avtale om visning. 

Oppdrag
01011323

Eiendom
Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse
Gårdsnummer 58, bruksnummer 9 i Hareid kommune.

Eier
Oddgeir Sundgot

Prisantydning
Kr 2 400 000,‑

Kjøpers omkostninger
Kr 62 070,‑
Prisantydning kr 2 400 000,‑
I tillegg kommer følgende gebyrer:
1) 2,5% dokumentavgift til staten. kr 60 000,‑
2) Tinglysingsgebyr skjøte kr. 1 035,‑
3) Tinglysinggebyr kr. 1 035,‑
4) Boligkjøperforsikring kr. 11 500,‑ (valgfritt)
Total kjøpesum inkl. gebyrer: Kr. 2 462 070,‑ (eks  
forsikring)

Total kjøpesum
Prisantydning 2 400 000,‑
+ Totale omkostn. kr. 62 070,‑
= sum kr. kr 2 462 070,‑

Takstmannens markedsverdi
Kr 2 100 000,‑

Boligtype
Fritidseiendom

Eierform
Eiet

Innhold
Fritidseiendom med fritidsbolig, grillhus, uthus og  
naust.

FRITIDSBOLIG
1.etasje: Gang, stue, kjøkken, spisestue, 2 soverom og  
bad.

Det er overbygd uteplass ved inngang på ca. 7 m2.

Det er overbygd inngangsparti v/​​​inngang tilbygg på  
ca. 3 m2.

Bryggeplatting har areal omtrentlig oppmålt til 17 m2.

Hems er ikke måleverdig, men har gulvareal  
omtrentlig oppmålt til ca. 10 m2.

GRILLHUS
1.etasje: Grillhus

Arealet er målt opp med utgangspunkt i målereglene  
i "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling, 2014"  
/​​​ NS3940. Arealet inkluderer grill og hette over grill,  
avvik fra målereglene kan forekomme.

UTHUS:
1.etasje: 2 boder.

NAUST:
1.etasje: Naust.

Bygningen er oppmålt fra utside, omtrentlig og  
skjønnsmessig fastslått på bakgrunn av antatt  
veggtykkelse 10 cm (bordkledning og staver), avvik på  
areal kan forekomme.

Overstående info. er hentet fra tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 71kvm
P‑rom 40kvm

FRITIDSBOLIG

Bruksareal
1. etasje: 40 kvm 
Gang, stue, kjøkken, spisestue, 2 soverom og bad.

Primærrom
1. etasje: 40 kvm 
Gang, stue, kjøkken, spisestue, 2 soverom og bad.

GRILLHUS 
Bruksareal
1. etasje: 8 kvm Grillhus.

Sekundærrom
1. etasje: 8 kvm Grillhus.

OM BOLIGEN



UTHUS
Bruksareal
1. etasje: 9 kvm 2 boder.

Sekundærrom
1. etasje: 9 kvm 2 boder.

NAUST
Bruksareal
1. etasje: 14 kvm Naust.

Sekundærrom
1. etasje: 14 kvm Naust.

Arealene er oppgitt av takstmannen på grunnlag av  
takstbransjens rettledning for arealmåling, senest  
revidert 2015. Av rettledningen fremgår det at også  
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve  
bruksenheten skal inngå i BRA, og noen ganger også i  
P‑Rom. Dette kan være beboelsesrom som ligger i  
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og  
garasjeplasser som f.eks. i følge seksjonering tilhører  
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra  
2012 og kan bety at areal inngår i oppgitt areal selv  
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som  
defineres som primærrom (P‑ROM) eller  
sekundærrom (S‑ROM) tar utgangspunkt i hvordan  
rommet er i bruk når eiendommen selges, selv om  
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til  
dagens bruk.

Antall soverom
2

Byggeår
Byggeår: 1956 ifølge Hareid Kommune.

Standard
Innvendige forhold:
Synlig laftekonstruksjon på alle yttervegger i  
hoveddel. Lakkerte gulvbord. Lakkerte og malte  
himlinger hoveddel. 

I tilbyggsdel/​​​inngangsparti nordvest er det malt puss  
og panel(ubehandla ) på vegg. I tilbygg er det malt og  
ubehandla panel i innvendig tak. På gulv i tilbygg er  
det flislagt. Mellom hoveddel og ned til inngang/​​​bad  
er det ca. 20 cm terskel.

Det er vedovn i stue m/​​​brannmur. Innvendige dører  
er finerte dører m/​​​speil/​​​ramme. Luke og stige til  
hems. På hems er det synlig taktro, underordna rom/​​​ 
lager.

Kjøkken:
Kjøkkenet har slette fronter. Det er benkeplate i  

laminat, dybde ved vask std. 60 cm, dybde mot  
soverom ca. 45 cm.

Lengde vaskeinnredning ca. 1 m, mot soverom ca. 125  
cm. Plass for benkkomfyr ved dør til gang. Ventilator  
med avtrekk ut.

Våtrom:
Fritidsboligen har bad på ca 4 m2. Badet har fliser på  
gulv med elektriske varmekabler . På vegg mot  
bakside er veggen malt puss, resterende vegger er  
med våtromspanel/​​​plater.

Det er innreda med servantinnredning/​​​servant, speil,  
dusjkabinett og forbrenningstoalett fabrikat  
Cinderella. Eier opplyser at det er lagret et jets‑toalett  
og vanntrykktank i bod, ikke montert.

Badet har et lite åpningsvindu og det er lufteventil i  
vegg.

I følge eier er arbeidene utført av lokale firma.

GRILLHUS
Innvendig:
Innvendig vegg og tak er med ubehandlet trevirke.  
Det er spaltegulv av terrassebord eller lignende.  
Sittebenker rundt grillgrue/​​​hette for avtrekk.

UTHUS
Innvendig:
Boder har trebord på gulv, enkel dør mellom de 2  
delene.

Overstående info. er hentet fra tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfølger kun  
integrerte hvitevarer. 

Byggemåte
FRITIDSBOLIG
Bygningsstruktur:
Fritidsbolig fundamentert på steinmurer, det er  
bjelkelag opplagt på murer, krypkjeller(ikke vurdert). .  
Veggkonstruksjon med opprinnelig laftet  
konstruksjon, det er møneås og taksperrer. I følge eier  
ble konstruksjonen kledd med asfaltplater,  
vindsperreduk, lekter og bordkledning i 2012. Det er  
tilbygg med bad/​​​inngang bygd ca. 1989.

Utvendige forhold:
Utvendig kledd med liggende dobbeltfalset  
kledning(skifta 2012, jf. eieropplysninger), taktekking  
av stål/​​​metallplater(taktekking ca 1989 jf.  
eieropplysninger),lysplater som taktekking ved  



overbygd inngangsparti. Det er takrenner, nedløp,  
beslag. PVC vindu med 2‑lags glass, sprosser. I følge  
eieropplysninger er vinduene montert 2012 Mellom  
gulvbjelkene er det på underside kledd med bord/​​​ 
plater, ukjent om det er isolert i bjelkelaget Det er  
malte dører til stue og ved inngangsparti bakside. Det  
er bygd uteplass ved gavl stue og platting/​​​brygge ved  
vatnet, flaggstang foran fritidsboligen.

Tekniske installasjoner:
Vann, avløp, varmtvann:
Fritidsboligen har i følge eieropplysninger  
sommervann med lite trykk, det er  
trykkforsterkningspumpe i vaskeskap kjøkken,  
varmtvannsbereder ca 50 liter plassert i gang.  
Røranlegg m/​​​synlig kobberrør, observert noe rør‑i‑rør  
i luke til krypkjeller. I følge eier er røranlegg utført av  
lokale firma.

El.installasjon:
Det er eldre sikringsskap i krypkjeller, mulig inntak,  
ukjent status. I gang tilbygg er det sikringsskap med  
automatsikringer, AMSmåler og hovedsikringen.  
Fritidsboligen har synlig kabling.

Andre tekniske installasjoner:
Det er forbrenningstoalett av fabrikat Cinderella.

GRILLHUS
Fundament/​​​mur:
Grillhuset er fundamentert på ringmurselementer,  
ukjent videre fudamenterng.

Konstruksjon/​​​tak:
Konstruksjon videre er av byggesett med  
lafte‑inspirert metode med kuvede plank utvendig,  
slett innvendig side. Taksperrer, taktro og shingel/​​​ 
papptekking.

Utvendig:
Veggoverflater er malte, det er malt dør og malte  
trevindu med 2‑lags glass.

UTHUS
Fundament/​​​mur:
Opprinnelig bygning antatt fundamentert på  
natursteinsmurer. Tilbygd del er fundamentert på  
bjelker i impregnerte materialer, stolpesko til støpte  
fundament.

Konstruksjon/​​​tak/​​​utvendig:
Saltak‑konstruksjon med sperrer, lekter, taktekking.  
På eldre del er det korrugerte stålplater/​​​"bølgeblikk".  
På den nyere delen er det takpanner av metall.  
Bygningen er med bindingsverksvegger og utvendig  
liggende kledning. Det er malte tre‑vindu med enkle  

glass. Enkel/​​​eldre dør i malt utførelse.

NAUST
Fundamentering antatt på steinmurer/​​​steiner, antatt  
veggkonstruksjon i stav/​​​bindingsverkskonstruksjon,  
liggende dobbeltfalsa kledning. Pulttak/​​​ensidig fall,  
korrugerte stålplater/​​​"bølgeblikk"‑plater som  
taktekking. Gulv antatt er med grus/​​​stein. Mot vatnet  
er det nyere enkle dører.

Overstående info. er hentet fra tilstandsrapporten.

Parkering
På egen tomt.

Beliggenhet
Fritidseiendom beliggende på Storeneset langs  
Snipsøyrvatnet i Snipsøyrdalen, Hareid. Eiendommen  
ligger ved vatnet og har brygge og naust. Fra  
eiendommen er det ca 6 km til Hareid og ca 10 km til  
Ulsteinvik.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via privat traktorvei på  
gårds/​​​bruks nr 58/​​​8. Det foreligger ingen tinglyste  
avtaler om vegadkomsten. i følge eier foreligger det  
eldre avtale om bruken, kontakt megler for mer  
informasjon.

Grunnarealer
Tomten er svakt skrånende mot vatnet, men har også  
liten knaus bak hytte. Tomta er med grasareal,  
naturvegetasjon, tre etc. Ved vatnet er det  
opparbeidd brygge.

Tomteareal: 3719.7 m²

Tomt/​​​Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Elektrisk (varmekabler på bad) og vedfyring.

Energimerking 
Energifarge Rød og bokstav G.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten  
i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke på  
eiendommens side på finn.no. 

Overtakelse
Etter avtale. Før på ønsket tidspunkt på budskjema.

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt pr 2022 er på kr. 531,‑. 



Det er 6 terminar for eiendomsskatten i løpet av året. 

Utlegg til renovasjon (SSR) kjem i tillegg pål. kr. 1 158,‑  
pr 2023 iflg opplysinger ifrå SSR/​​​Hareid kommune.
Dette kan variere utfirå kva type abbonnement du vil  
ha. Gå inn på www.reinhaldsverket.no for meir  
informasjon.

Oppgitte avgifter kan være avhengig av bruk.

Tilbehør
Hvitevarer og brunevarer medfølger ikke i handelen  
med mindre det tydelig fremgår i salsoppgaven.

Diverse
For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en  
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers  
egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder  
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.  
Vi oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig  
gjennomgang av boligen/​​​eiendommen, gjerne  
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

03.07.1957 ‑ Dokumentnr: 401547 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1517 Gnr:58 Bnr:8 

Vei, vann, avløp
Eiendommen har adkomst via privat traktorvei på  
gårds/​​​bruks nr 58/​​​8. Det foreligger ingen tinglyste  
avtaler om vegadkomsten. Kontakt megler for mer  
informasjon.

Privat vann, ukjent kilde. Det er pumpe i vaskeskap  
kjøkken.

Fritidsboligen har ikke avløp for toalett (det er  
forbrenningstoalett), gråvann har antatt avløp til  
grøft.

Ferdigattest/​​​midlertidig brukstillatelse
Det føreligg ikkje verken ferdigattest eller midlertidig  
brukstillatelse ifølgje Hareid kommune. Bustaden vart  
bygd i 1956, noko som er før bygningslova trådde i  
kraft for heile landet i 1965, og det er ikkje uvanleg at  
det i mange kommunar er manglande arkiv for tida  
før 1965.

Det føreligg heller ingen teikningar frå byggeåret i  

kommunen sitt arkiv, og meklar har derfor ikkje  
kunna gjere kontroll av dagens bruk opp mot  
eventuelle godkjende teikningar.

Offentlige planer/​​​regulering/​​​konsesjonsplikt
Boligen omfattes av Kommunedelplan ‑  
Kommuneplan 2012 ‑ 2024, datert 21.06.2012 og er  
avsatt til landbruk, natur‑ og friluftsformål samt  
reindrift (LNFR) (UTGÅTT) ‑ Nåværende 3 461kvm, og  
bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende  
strandsone ‑ Nåværende 257kvm.

Takst utført av
Storetind Takst og Rådgiving AS

Sammendrag av selgers egenerklæring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Selger har opplyst følgende i  
egenerklæringsskjemaet:
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/​​​ 
våtrom?
‑ Ja, alt fornya, vegg‑fliser‑varmekabler+VVS.

2.1. Redegjør for årstall og hva som ble gjort:
‑ 2010/​​​2011, alt nytt og brukt fagfolk "lokalt".

2.2. Ble tettesjikt/​​​membran/​​​sluk oppgradert/​​​fornyet?
‑ Ja.

4.2. Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn  
og navn på håndverker opplyses.
‑ Kledning+vinduer, Audun Wingsternes.

8. Kjenner du til om det er/​​​har vært sopp/​​​råteskader/​​​ 
insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus,  
maur eller lignende?
‑ Ja, før det vart utført nødvendige tiltak. Var det  
observert avføring fra skogsmus. Har nå skiftet dører  
og lister.

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av  
el‑anlegget og/​​​eller andre installasjoner (f.eks.  
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
‑ Ja, når det vart skifta straumteller, 2021(?).

22. Er det andre forhold av betydning ved  
eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite  
om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private  
avtaler)? Hvis ja, redegjør:
‑ Ja, vei ned til hytta er privat avtale og ikkje forandra  
på.

25. Kjenner du til om det er/​​​har vært sopp/​​​ 
råteskader/​​​insekter/​​​skadedyr i sameiet/​​​laget/​​​ 
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter,  



mus, maur eller lignende?
‑ Ja, skogsmus inne i hytta, men ingen skader å sjå.

Tilleggskommentar:
‑ Eg var hos eigar av eigedom, hvor vegen ned til  
hytta ligger på, for å få til en tinglysning evt. Men ho  
meinte at vegen var der langs nabobyte og det var  
ikkje nødvendig for noe tinglysningsavtale. Då alt var  
ok!

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det  
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som  
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes  
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper  
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres  
til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen  
med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å  
kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom  
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper  
rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen  
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel  
bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på  
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil  
opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte.  
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis  
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som  
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader  
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper  
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik  
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er  
på 2% eller
mer og minimum 1 kvm. Dersom eiendommen har et  
mindre grunnareal (tomt) enn kjøperen har regnet  
med, er det likevel ikke en mangel hvis ikke arealet er  
vesentlig mindre enn det som fremkommer av  
salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3. Ved beregning av et  
eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv  
dekke tap/​​​kostnader opptil et beløp på kr 10 000  
(egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2)  
fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter  
avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for  
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen  
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler  
som ledd i næringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.  
Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  
overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle  
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid  
og må selv påse at eventuell bankforbindelse er  
informert om dette.

Hvitvaskingsreglene
Kjøper og selger er forpliktet til å bidra til at  
eiendomsmegler kan gjennomføre tilfredsstillende  
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og  
må derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom  
eiendomsmegler ikke får utført slik kontroll plikter  
eiendomsmegler å avstå fra å gjennomføre  
oppdraget/​​​ handelen. Eiendomsmeglingsforetaket  
fraskriver oss ansvar for eventuelle økonomiske krav  
som følge av ovennevnte forhold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for  
videre oppfølgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte
tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9
6150 Ørsta
Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
24.10.2023

Vedlegg til salgsoppgaven
‑ Selgers egenerklæringsskjema datert 20.10.2023.
‑ Verditakst datert 05.10.2023.
‑ Plantegning.
‑ Eiendomsgrenser datert 11.10.2023.
‑ Kommuneplankart datert 11.10.2023.



‑ Vegstatuskart for eiendom datert 11.10.2023.
‑ Kommuneplan ‑ arealdel 2012‑2024 Hareid  
Kommune.
‑ Energiattest datert 23.10.2023.

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere  
informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller  
mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som  
boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no.

Informasjon om budgivning
Det første budet skal inngis skriftlig på budskjema,  
påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  
legitimasjon. Budskjema ligg vedlagt prospektet.  
Alternavtvit kan man legge inn bud elektronisk, ved  
bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver  
må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis  
per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så snart  
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud  
er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har en  
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til  
selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt  
akseptfrist. Selger står fritt til å forkaste eller  
akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere  
budet før budaksept kan formidles til budgiver. Kopi  
av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i  
stand. Alle som har inngitt bud på eiendommen kan  
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter  
at budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til  
”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt  
i salgsoppgaven.
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Verditakst 
HAREID kommune

Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID

gnr. 58, bnr. 9

Markedsverdi
2 100 000

Befaringsdato: 20.09.2023 Rapportdato: 05.10.2023 Oppdragsnr.: 21552-1052

Karl Anders BjørdalSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS Autorisert foretak:

QI1218Referansenummer:

 Areal (BRA): Fri琀椀dsbolig: 40 m², Grillhus: 8 m², Uthus: 9 m², Naust: 14 m²

KABVår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
05.10.2023



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Store琀椀nd takst og rådgiving AS
Store琀椀nd takst og rådgiving AS er et selskap med base i Ørsta.  Bygg- og taks琀椀ngeniør
Karl Anders Bjørdal har lang erfaring fra bransjen, er medlem i Norsk takst og har
godkjenning for verditakst og 琀椀lstandsrapport bolig.

Vi legg stor vekt på å levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit
og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS Rapportansvarlig
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81
957 34 278
 
 

Karl Anders Bjørdal
Uavhengig Taks琀椀ngeniør
kab@store琀椀nd.no
957 34 278

Uavhengig Taks琀椀ngeniør
05.10.2023 | ØRSTA

Karl Anders Bjørdal
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

40 m²/40 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Andre bygg:  Grillhus:, Uthus:, Naust:
Bruksareal andre bygg:  31 m²

Fri琀椀dsbolig::  Stue, Spisestue, Kjøkken, Gang, Bad, 2
Soverom

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 100 000

2 100 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 400 000
Teknisk verdi er kostnaden med å oppføre et 
琀椀lsvarende bygg i henhold 琀椀l dagens lovverk, med 
fradrag for u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstand/ svekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 100 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne boligmarkedet på vurderings琀椀dspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Det er få/ingen sammenlignbare eiendommer som er i markedet/har vært solgt i området nært i 琀椀d.  Fri琀椀dsbolig med romslig, usjenert tomt 
og 昀氀ere 琀椀lleggsbygninger.
Fri琀椀dsboligen har vært påkostet en del siden ca 2010, mellom anna nyere bordklening og pvc-vindu, samt oppgradering av bad, se under 
"konstruksjoner" for oversikt.

Det er vurdert verdis琀椀gning på fri琀椀dseiendommen siden forrige eierski昀琀e, påkostning gjort av eier og verdis琀椀gning av denne påkostningen, 
samt skjønnsmessig vurdering av lignende eiendommer i et større geogra昀椀sk område.

Markedsverdi er sa琀琀 ut i fra disse vurderingene.

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg

Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID
Gnr 58 - Bnr 9
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
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c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

21552-1052Oppdragsnr.: 20.09.2023Befaringsdato: Side: 3 av 13



Teknisk verdi bygninger

Fri琀椀dsbolig:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 100 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 500 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Fri琀椀dsbolig: Kr. 1 600 000

-

Grillhus:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 100 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 20 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Grillhus: Kr. 80 000

-

Uthus:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 60 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 30 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Uthus: Kr. 30 000

-

Naust:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 80 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 20 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Naust: Kr. 60 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 770 000

Årlige kostnader
Kommunale avgi昀琀er, renovasjon etc. jf. eieropplysninger Kr. 1 556

Strøm, forsikring, s琀椀pulert jf. eieropplysninger Kr. 9 500

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 11 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 400 000

Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID
Gnr 58 - Bnr 9
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
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c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81
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    Arealer

Fri琀椀dsbolig:

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 40 40 0 Stue , Spisestue , Kjøkken , Gang , Bad , 
Soverom , Soverom 2

Sum 40 40 0

Byggetegninger og krav for rom 琀椀l varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold
Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke mo琀琀a琀琀 tegninger for bygningen.

Kommentar

Andre areal:
Det er overbygd uteplass ved inngang på ca 7 m2.
Det er overbygd inngangspar琀椀 v/inngang 琀椀lbygg på ca 3 m2.

Bryggepla琀紀ng har areal omtrentlig oppmålt 琀椀l 17 m2.

Hems er ikke måleverdig, men har gulvareal omtrentlig oppmålt 琀椀l ca 10 m2.

Grillhus:

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 8 0 8 Grillhus

Sum 8 0 8

Kommentar

Arealet er målt opp med utgangspunkt i målereglene i "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling, 2014" / NS3940. Arealet inkluderer  grill 
og he琀琀e over grill, avvik fra målereglene kan forekomme.
.  

Uthus:

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 9 0 9 Bod , Bod 2

Sum 9 0 9

Naust:

Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID
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Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 14 0 14 Naust

Sum 14 0 14

Kommentar

Bygningen er oppmålt fra utside, omtrentlig og skjønnsmessig fastslå琀琀 på bakgrunn av anta琀琀 veggtykkelse 10 cm(bordkledning og staver), 
avvik på areal kan forekomme.
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Matrikkeldata
Kommune
1517 HAREID

gnr.
58

bnr.
9

Areal
3719.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Snipsøyrdalsvegen 208  

Hjemmelshaver
Sundgot Oddgeir

fnr. snr.
0

Befaring

Dato Til stede Rolle
20.9.2023 Karl Anders Bjørdal Taks琀椀ngeniør

Fri琀椀dseiendom beliggende på Storeneset langs Snipsøyrvatnet i Snipsøyrdalen, Hareid. Eiendommen ligger ved vatnet og har brygge og naust.
Fra eiendommen er det ca 6 km 琀椀l Hareid og ca 10 km 琀椀l Ulsteinvik.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via privat traktorvei på gårds/bruks nr 58/8. Det foreligger ingen 琀椀nglyste avtaler om vegadkomsten. i følge eier
foreligger det eldre avtale om bruken, kontakt eier for mer informasjon.

Adkomstvei

Privat vann, ukjent kilde. Det er pumpe i vaskeskap kjøkken.

Tilknytning vann

Fri琀椀dsboligen har ikke avløp for toale琀琀(det er forbrenningstoale琀琀), gråvann har anta琀琀 avløp 琀椀l grø昀琀.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område avsa琀琀 琀椀l LNF-område i kommuneplanen (landbruk, natur, fri琀椀d).

Regulering

Tomten er svakt skrånende mot vatnet, men har også liten knaus bak hy琀琀e. Tomta er med grasareal, naturvegetasjon, tre etc. Ved vatnet er
det opparbeida brygge.

Om tomten

Det foreligger ikke 琀椀nglyste avtaler på veire琀琀, kontakt eier for mer informasjon. Se grunnbok for andre forhold.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
1 000 000

År
2011

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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Fri琀椀dsbolig:

Byggeår Kommentar
Jf. eieropplysninger. Tilbygg med inngangspar琀椀 
ca 1989.

1956

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.

Fri琀椀dsbolig
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen
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Bygningsstruktur
Fri琀椀dsbolig fundamentert på steinmurer, det er bjelkelag opplagt på murer, krypkjeller(ikke vurdert). . Veggkonstruksjon med
opprinnelig la昀琀et konstruksjon, det er møneås og taksperrer. I følge eier ble konstruksjonen kledd med asfaltplater,
vindsperreduk, lekter og bordkledning i 2012. Det er 琀椀lbygg med bad/inngang bygd ca 1989.

Utvendige forhold
Utvendig kledd med liggende dobbel琀昀alset kledning(ski昀琀a 2012, jf. eieropplysninger), taktekking av stål/metallplater(taktekking
ca 1989 jf. eieropplysninger),lysplater som taktekking ved overbygd inngangspar琀椀. Det er takrenner, nedløp, beslag.  PVC vindu
med 2-lags  glass, sprosser. I følge eieropplysninger er vinduene montert 2012

Mellom gulvbjelkene er det på underside kledd med bord/plater, ukjent om det er isolert i bjelkelaget

Det er malte dører 琀椀l stue og ved inngangspar琀椀 bakside.

Det er bygd uteplass ved gavl stue og pla琀紀ng/brygge ved vatnet,  昀氀aggstang foran fri琀椀dsboligen.

Innvendige forhold
Synlig la昀琀ekonstruksjon på alle y琀琀ervegger i hoveddel. Lakkerte gulvbord. Lakkerte og malte himlinger hoveddel.

I 琀椀lbyggsdel/inngangspar琀椀 nordvest er det malt puss og panel(ubehandla ) på vegg. I 琀椀lbygg er det malt og ubehandla panel i
innvendig tak. På gulv i 琀椀lbygg er det 昀氀islagt..
Mellom hoveddel og ned 琀椀l inngang/bad er det  ca 20 cm terskel

Det er vedovn i stue m/brannmur. Innvendige dører er 昀椀nerte dører m/speil/ramme. Luke og s琀椀ge 琀椀l hems. På hems er det
synlig taktro, underordna rom/lager.

Tekniske installasjoner
Vann, avløp, varmtvann:
Fri琀椀dsboligen har i følge eieropplysninger sommervann med lite trykk, det er trykkforsterkningspumpe i vaskeskap kjøkken,
varmtvannsbereder ca 50 liter plassert i gang. Røranlegg m/synlig kobberrør, observert noe rør-i-rør i luke 琀椀l krypkjeller. I følge
eier er røranlegg u琀昀ørt av lokale 昀椀rma.

El.installasjon:
Det er eldre sikringsskap i krypkjeller, mulig inntak, ukjent status. I gang 琀椀lbygg er det sikringsskap med automatsikringer, AMS-
måler og hovedsikringen. Fri琀椀dsboligen har synlig kabling.

Andre tekniske installasjoner:
Det er forbrenningstoale琀琀 av fabrikat Cinderella.

Kjøkken
Kjøkkenet har sle琀琀e fronter. Det er benkeplate i laminat, dybde ved vask std. 60 cm, dybde mot soverom ca 45 cm.

Lengde vaskeinnredning ca 1 m, mot soverom ca 125 cm. Plass for benkkomfyr ved dør 琀椀l gang. Ven琀椀lator med avtrekk ut.

Våtrom
Fri琀椀dsboligen har bad på ca 4 m2. Badet har 昀氀iser på gulv med elektriske varmekabler . På vegg mot bakside er veggen malt
puss, resterende vegger er med våtromspanel/plater.

Det er innreda med servan琀椀nnredning/servant, speil, dusjkabine琀琀 og forbrenningstoale琀琀 fabrikat Cinderella. Eier opplyser at
det er lagret et jets-toale琀琀 og vanntrykktank i bod, ikke montert.

Badet har et lite åpningsvindu og det er lu昀琀even琀椀l i vegg.

I følge eier er arbeidene u琀昀ørt av lokale 昀椀rma.

Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID
Gnr 58 - Bnr 9
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 

6156 ØRSTA
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

21552-1052Oppdragsnr.: 20.09.2023Befaringsdato: Side: 9 av 13



Grillhus:

Byggeår Kommentar
Jf. eieropplysninger.2010

Standard

Vedlikehold

Grillhus
Anvendelse

Beskrivelse
Grillhus, enkel beskrivelse:
Fundament/mur:
Grillhuset er fundamentert på ringmurselementer, ukjent videre fudamenterng.

Konstruksjon/tak:
Konstruksjon videre er av byggese琀琀 med la昀琀e-inspirert metode med kuvede plank utvendig, sle琀琀 innvendig side.  Taksperrer,
taktro og shingel/papptekking.

Utvendig:
Veggover昀氀ater er malte, det er malt dør og malte trevindu med 2-lags glass.

Innvendig:
Innvendig vegg og tak er med ubehandlet trevirke. Det er spaltegulv av terrassebord eller lignende.  Si琀琀ebenker rundt
grillgrue/he琀琀e for avtrekk.
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Uthus:

Byggeår Kommentar
Jf. eieropplysninger omtrentlig byggeår. Senere 
琀椀lbygd mot sørøst, jf. eieropplysninger.

1955

Standard

Vedlikehold

Lagring, vedskjul etc.
Anvendelse

Beskrivelse
Eldre uthus som har bli琀琀 琀椀lbygd i e琀琀er琀椀d, enkel beskrivelse:
Fundament/mur:
Opprinnelig bygning anta琀琀 fundamentert på natursteinsmurer. Tilbygd del er fundamentert på bjelker i impregnerte materialer,
stolpesko 琀椀l støpte fundament.

Konstruksjon/tak/utvendig:
Saltak-konstruksjon med sperrer, lekter, taktekking. På eldre del er det korrugerte stålplater/"bølgeblikk". På den nyere delen er
det takpanner av metall. Bygningen er med bindingsverksvegger og utvendig liggende kledning.  Det er malte tre-vindu med
enkle glass. Enkel/eldre dør i malt u琀昀ørelse.

Innvendig:
Boder har trebord på gulv, enkel dør mellom de 2 delene.

Naust:

Byggeår Kommentar
Ca byggeår, jf. eieropplysninger1970

Standard

Vedlikehold

Lagring av båt
Anvendelse

Beskrivelse
Naust, enkel beskrivelse:
Naustet er ikke befart innvendig,  beskrivelse inneholder antagelser om oppbygging.

Fundamentering anta琀琀 på steinmurer/steiner,  anta琀琀 veggkonstruksjon i stav/bindingsverkskonstruksjon, liggende dobbel琀昀alsa
kledning.  Pul琀琀ak/ensidig fall, korrugerte stålplater/"bølgeblikk"-plater som taktekking.

Gulv anta琀琀 er med grus/stein.

Mot vatnet er det nyere enkle dører.
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Ikke mo琀琀a琀琀 Finnes ikke 0 Nei

Tegninger, kommunale 
opplysninger etc. Ikke mo琀琀a琀琀 Finnes ikke 0 Nei

Eiendomsverdi.no  Gjennomgå琀琀 0 Nei

Eieropplysninger  Gjennomgå琀琀 0 Nei

Sunnmørskart.no  Gjennomgå琀琀 0 Nei

Ambita.no  Gjennomgå琀琀 0 Nei
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Forutsetning

Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner på
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. I en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke åpnet
konstruksjoner, boret hull, målt fukt eller gjort andre målinger.
Møbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet på. Bygningsdeler over terrenget er
undersøkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgår har takstmannen
ikke gjennomgått bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersøker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og løsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bør rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Opplysninger om årstall og beskrivelse av 
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra 
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt punkt. 
Ved befaring er fritidsboligen møblert med innbo/gjenstander. 
Dette gir naturlige avgrensninger av vurdering 
overflater/konstruksjoner. For eiendomsoverdragelser fra 
1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og 
følger ny bransjestandard for areal. Skjer det endringer, oppstår 
skader også videre på boligen, bør du som selger be om 
oppdatert rapport.  

Arealberegninger for boenheter

Verditaksten er utført etter Takstbransjens retningslinjer for
arealmåling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledninger. Hvis det er motsetning mellom
disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. Bruksareal (BRA) er det
måleverdige arealet som er innenfor omsluttende vegger målt i
gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger).
I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet
skal være målbart, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. Samlet BRA for et plan eller en bruksenhet er P-
ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM er bruksareal av
primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som P-ROM. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og takstmannens eget skjønn. Bruken av et rom
på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning for
takstmannens valg av arealkategori. Rom skal ha atkomst og

gangbart gulv for å kunne regnes som S-ROM.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjøper vil betale for boligen i et åpent
marked. Markedsverdien finner man ved å sammenligne med
andre solgte boliger i samme område. Eksakt markedsverdi vet
man først når boligen er solgt. I markedsverdien gjør
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og løsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster å oppføre tilsvarende bygg på
tilsvarende tomt. Beregningen baseres på dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. I verdien gjøres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstående arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her 
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformål, samt utvikling og drift av produkter og tjenester
for takstbransjen og andre tilstøtende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg på 
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
på www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

1517 Hareid
Eiendom: 1517/58/9/0/0

Målestokk
Dato: 11.10.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Kommuneplankart

Adresse: Snipsøyrdalsvegen 208

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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




– 




 































































2 

 





















































 

















 






 



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


































 






















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








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













































































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
































 
 
 
 
 

























   
    
   
   
    
   
  
    
    
   





  










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


















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








































 









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























 

 

 


Hareid, den   …../…………….

















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Adresse Snipsøyrdalsvegen 208

Postnummer 6060

Sted HAREID

Kommunenamn Hareid

Gårdsnummer 58

Bruksnummer 9

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 179601265

Bruksenhetsnummer

Merkenummer ea8796e8-b513-4a94-992d-45eb82c2cd9e

Dato 23.10.2023

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sjå figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut frå det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut frå det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, får normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)
som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Grøn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sjå
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukaren har valt å ikkje oppgje måla energibruk.



Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden
Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmønsteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den målte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan også bli lågare enn normalt dersom:

- delar av bustaden ikkje er i bruk,
- færre personar enn det som blir rekna som
  normalt, som bruker bustaden, eller
- bustaden ikkje blir brukt heile året

Gode energivanar
Ved å følgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det påverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Følg med på energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
på bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut frå dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei følgjande energieffektiviserande tiltaka.
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere svært lønsame.
Tiltaka bør spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sjå Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Randsoneisolering av etasjeskiljarar
- Reduser innetemperaturen

- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Vel kvitevarer med lågt forbruk

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
frå dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bør kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nærmare.
Skal ein gjennomføre tiltak, må det skje i samsvar med

gjeldande lovverk, og ein må ta omsyn til krav til godt
inneklima og førebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
frå opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor følgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden
er ansvarleg for.

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sjå
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggjeår 1956
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 40
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. På sida "Eiendommer" kan du søke opp
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.
For å sjå detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering må du velje "Gjenbruk" av attesten under

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor må ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
påverke prisfastsetjinga. Det kan når som helst lagast ein
ny energiattest.

Om energimerkeordninga
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna på grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen frå den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer på Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Har ein spørsmål om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomføring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar).

Nærmare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterlegare råd og rettleiing når det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sjå
www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Snipsøyrdalsvegen 208
Postnummer: 6060
Stad: HAREID
Kommune: Hareid
Bustadnummer:
Dato: 23.10.2023 11:47:09
Energimerkenummer: ea8796e8-b513-4a94-992d-45eb82c2cd9e

Kommunenummer: 1517
Gårdsnummer: 58
Bruksnummer: 9
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 179601265

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskiljarar
Ein kan få vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved å isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein prøve å tette
vindsperra nedst på utsida av veggen.

Tiltak 2: Montering av tettingslister
Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma på vindauge og mellom karmen og dørbladet ved å montere tettingslister.
Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den løysinga som er vald frå før. Til å sjekke vindtettinga av ytterveggen er
det anbefalt termografering og tettleiksprøving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarma rom
Ein isolerer ein innervegg mot eit uoppvarma rom i bustaden.

Tiltak 5: Termografering og tettleiksprøving
Ein kan måle lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmåling av heile eller delar av bygget. Ein kan òg nytte
termografering for å kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet må
gjerast av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Reduser innetemperaturen
Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent.
Menneske er også varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di større grunn er det til å dempe varmen. Ha lågare temperatur i rom
som blir brukte sjeldan eller berre i delar av døgnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og dører (trekken kan sjekkast
med myggspiral/røyk eller stearinlys). Set ikkje møblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i å sirkulere. Trekk for gardin
og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tiltak 7: Vel kvitevarer med lågt forbruk
Vel eit produkt med lågt strømforbruk når det skal kjøpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar frå A til G, der A er
det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er
merkingar som er komne for å skilje dei gode frå dei ekstra gode produkta.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i bustaden
Gjer det til ein vane å følgje med på energiforbruket. Les av målaren kvar månad eller oftare for å vere medviten om energibruken.
Om lag halvparten av energibruken i bustaden går til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
La ikkje vindauge stå på gløtt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da får du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngår
nedkjøling av golv, tak og vegger.



Tiltak 10: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tiltak 11: Slå elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjølv når dei ikkje er i bruk. Dei må derfor slåast heilt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen før bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tiltak 13: Spar straum på kjøkkenet
La ikkje vatnet renne når du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn
enn nødvendig og slå ned varmen når det har teke til å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når du ikkje lenger treng han. Å nytte
mikrobølgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn å nytte komfyr. Tin frosenmat i
kjøleskapet.Kjøleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp unødvendig energibruk og for høg temperatur innei
skapet eller boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribbene og kompressoren på baksida. Slå av
kaffitraktaren når kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn
og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20−40 prosent, samtidig som somme av
vaske - og skyljeprosessane går føre seg i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig
Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj frå før. For å finne ut om du bør byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan
du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk på berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad.
Skift pakning på kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70
gradar.

Tiltak 15: Tiltak utandørs
Monter urbrytar (koplingsur) på motorvarmaren slik at han ikkje står på meir enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W svarer til glødelamper på høvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan lenger, 8000−15 000 timar
mot 1000−2500 timar for glødelamper. Ein kan montere fotocelle på utelyset slik at det automatisk går av eller kjem på med
dagslyset og mørket. Eller ein kan montere ein rørslesensor slik at lyset berre går på ved rørsle og blir slått av automatisk etter ei
tid som er stilt inn på førehand.For snøsmelteanlegg som berre er manuelt styrte med "av" og "på" eller styrte etter
lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir både temperatur - og nedbørsstyrt,det vil seie aktivert når det
blir registrert nedbør og kulde samtidig.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som gjer at
snøsmelteanlegget blir både temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snøfølar i bakken eller med
temperatur- og fuktfølar i lufta. Snøsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie når det blir registrert nedbør og kulde
samtidig.

Tiltak 17: Montering av urbrytar på motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) på motorvarmaren slik at han ikkje står på meir enn nødvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utelys
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til glødelamper på høvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gjev like mykje lys
som vanlege glødelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger, 8000−15 000 timar mot
1000−2500 timar for glødelamper.

Tiltak 19: Montering av automatikk på utelys
Ein kan montere fotocelle på utelyset slik at det automatisk går av eller kjem på med dagslyset og mørket. Eller ein kan montere
ein rørslesensor slik at lyset berre går på ved rørsle og blir slått av automatisk etter ei tid som er stilt inn på førehand.

Tiltak på elektriske anlegg



Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar
Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg på eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bør ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte frå ei sentral eining.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme
I staden for eventuell eldre golvvarme eller takvarme utan termostat blir det montert ei ny styringseining med kombinert termostat
og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, bør ein vurdere eit system der temperaturen
og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte frå ei sentral eining.



HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet.

PRISER

Borettslag/aksjeleilighet:

Kr 4 100

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr 7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt

Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 

boligkjøperforsikring og fornyes årlig 

– om du ønsker det.

• Samboeravtale/ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 

Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 

Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-

forsikring.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers 

forsikring.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som 

kommer først. Meglerforetaket mottar kr 1 400 - 2 100 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, 

samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller 
post@help.no.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring 

+ de viktigste rettsområdene i privatlivet.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.

PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2.  Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
3.  Budets innhold:
 I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,   
 telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og   
 eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med   
 forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer  gjerne med megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er   
 forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste   
 annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet  
 til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.   
 Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som   
 åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og   
 interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5.  Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte   
 muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type  
 meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers.
6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt    
 innenfor fristene i punkt 4.
7.  Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og    
 eventuelle forbehold.
8.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  
 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
9.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.  
 Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
10.  I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt  
 aktuelle interessenter.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,  
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,  på grunnlag 
av blant annet forskrift om eiendomsmegling  
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som  
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 

benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet 
budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver 
til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med 
vedlegg.

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av  
 fast eiendom.
2.  Når et bud er innsendt til megler og han har  
 formidlet innholdet i budet til selger (slik at  
 selger har fått kunnskap om budet), kan budet  
 ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for  
 budgiver frem til akseptfristens utløp, med  
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller  
 budgiver får melding om at eiendom, men er  
 solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud  
 på flere eiendommer samtidig dersom man ikke  
 ønsker å kjøpe flere enn én eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere   
 ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til  
 å akseptere høyeste bud.
4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til  
 budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
 en bindende avtale.
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper  
 (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende  
 tilbud som medfører at det foreligger en avtale  
 om salg av eiendommen dersom budet i rett tid   
aksepteres av kjøper.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Undertegnede 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Tlf 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift



BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
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Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
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Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

01011323 Tommy Sylte

982 39 657Snipsøyrdalsvegen 208, 6060 HAREID

24.10.2023

BUDSKJEMA



Vikegata 9 | 6150 Ørsta

legaleigedom.no

Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Tlf 982 39 657  | tommy@legaleigedom.no


