SJOBAKKANE 9

JRSTA - BARSTADVIK - Stor enebolig med

Legal
Eigedomsmekling




VELKOMMEN TIL
SJOBAKKANE 9

Eiendommen ligg fint til i Barstadvika
med flott utsikt over fjord og fjell. Kort
avstand til dagligvarebutikk og
busstopp.

Kort vei til flotte turterreng med mellom
anna Molladalen og andre flotte turmal

| Sunnmagrsalpane.

Ca. 30 minutt til Jrsta og 5 minutt til
Festay fergekai.

FAKTA
Adresse Sjebakkane 9, BRA/P-rom 234/172kvm
6174 BARSTADVIK Eierform Eiet
Prisantydning  Kr 1200 000,- Eiendomstype Tomannsbolig
Omkostninger Kr 33 370,- Byggear 1928
Totalpris kr1233370,- Tomt 502.7 kvm eiet
Parkering | garasje samt pa egen tomt.




KONTAKT

Cecilie Langva
Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA

Telefon: 41916 720
Epost: cecilie@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Velkommen til denne sjarmerende eiendommen i
Barstadvika med fantastisk utsikt over fjorder og
fjell. Kort avstand til dagligvarebutikk og
bussholdeplass gir praktisk beliggenhet.
Naturelskere vil elske naerheten til vakre
Molladalen og andre flotte turmal i
Sunnmgrsalpene. Med kun 30 minutter til Drsta og
5 minutter til Festoy fergekai, er du strategisk
plassert for enkelt a utforske regionen. Dette er en
unik mulighet for de som gnsker naturskjenn
skjgnnhet og tilgjengelighet.

Velkommen til visning!

Oppdrag
01007723

Eiendom
Sjgbakkane 9, 6174 BARSTADVIK

Eiendomsbetegnelse

Gardsnummer 9o, bruksnummer 18 i Drsta
kommune.Gardsnummer 9o, bruksnummer 38 i @rsta
kommune.

Eier
Mgare og Romsdal tingrett

Prisantydning
Kr1200 000,-

Kjopers omkostninger

Kr 33 370,-

Prisantydning kr. 1200 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift av prisantydning kr 30 000,-
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 585,-

3) Tinglysingsgebyr pant kr. 585,-

4)Arbeid med tinglysing kr. 2 200,-

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 1233 370,-

Total kjgpesum
Prisantydning 1 200 000,-

+ Totale omkostn. kr. 33 370,-
= sum kr. kr 1233 370,-

Takstmannens markedsverdi
Kr1200 000,-

Boligtype
Tomannsbolig

Eierform

Av diskresjonshensyn opplyses ikke navn pa eier.
Interessenter med behov for mer opplysninger bes ta
kontakt med megler.

Innhold
Boligen er over 3 plan og inneholder:

Kjeller: Gang, soverom, toalettrom, garasje, verksted,
lagerrom og bod.

1.etasje: Entré/ hall, stue, kjgkken, bad og trapperom.
2.etasje: Gang, 3 soverom, kontor, bad og bod.

Boligen har ogsa kryploft.

Overstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 234kvm
P-rom 172kvm

Tomannsbolig

Bruksareal

1. etasje: 78 kvm

Gang, soverom, toalettrom, garasje, verksted,
lagerrom og bod.

2. etasje: 79 kvm

Entré/ hall, stue, kjgkken, bad og trapperom.
3. etasje: 77 kvm

Gang, 3 soverom, kontor, bad og bod.

Primarrom

1. etasje: 26 kvm

Gang, soverom og toalettrom.

2. etasje: 73 kvm

Entré/ hall, stue, kjgkken, bad og trapperom.
3. etasje: 73 kvm

Gang, 3 soverom, kontor og bad.

Sekundarrom

1. etasje: 52 kvm

Garasje, verksted, lagerrom og bod.
2. etasje: 6 kvm

3. etasje: 4 kvm

Bod

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngdr i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan



rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
4

Byggear
Byggear: 1928 ifelge Jrsta kommune.

Standard

| underetasjen er det betongplate og noe oppforede
gulv, ellers er det etasjeskille av trebjelkelag.
Overflater pa gulv med laminater og fliser pa badet.
Det er malte flater, paneler, tapeter pd veggene.
Himlinger er med hvite flater. Det er foretatt
oppgradering og fornying av en del overflater i senere
ar, dette ca. 2015. Pipe fra byggedr og er av tegl eller
betongmurstein med puss. Det er foretatt forblending
av pipe og brannmur med skifer i hovedetasjen. Det
er tilsluttet peisovn i stuen. Feieluke av metall i
kjelleren. Gulvet har belegg og er av betong. Veggene
har plater, panel og betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer
hulltaking ungdvendig. Det er deler med fri mur og
det er en del panelplater rett pd mur. Det er
tretrapper fra byggeadr. Trappen til loftet er med eik i
trinnene. Malte rekkverk. Kjellertrappen er en malt
tretrapp. Innvendig har boligen forskjellige type darer,
det er finerte dgrer, malte tredgrer og med malte
fyllingsdarer.

KJIKKEN:

Kjokkeninnredning som stor/ innholdsrik innredning
med hvite glansede fronter. Laminat benkeplate. Det
er laminatplater mellom benken og overskapene.
Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og med
platetopp i benkeplaten, det er opplegg for
oppvaskmaskin og det er ventilator over platetoppen.

BAD 1.ETASJE:

Bad/ wc er fra ca 2015 og er med fliser pa gulvet og
med vdtromsplater pd veggene. Det er varme i gulvet
pa rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett, bidet
og med vegghengt wc. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er trolig bygget av eier. Det anmerkes at det
er en del ikke faglig utfgrelse ved rommet og at
produkter ikke er benyttet riktig.

BAD 2.ETASJE:

Bad/ wc er av eldre dato. Rommet er med fliser pa
gulvet og med fliser pa veggene. Det er varme i
gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med

baderomsinnredning med servant, dusj med
dusjvegger og med wc.

TOALETTROM UNDERETASJE:

Toalettrom er bestdende av to rom, det er toalett i
det ene rommet og det er veggmontert servant i det
ene rommet. Rommet er med ukjent, men med eldre
dato. Det er belegg pa gulvet og det er panelplater pa
veggene.

Overstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

Stor bolig som er registrert som tomannsbolig.
Boligen er oppfert i ca. 1928 og har underetasje/
kjeller. Denne har en periode vaert benyttet til
postkontor. Det er innredet 1. etasje og innredet 2.
etasjen. Det er foretatt en del oppgraderinger ved
boligen i 2015. Dette med overflater, fornyinger av
kjokkeninnredning og oppussing av badet i 1. etasjen.
Det er da ogsa skiftet en del vinduer.

Det trekkes frem at det er en rekke arbeider ved
boligen som fremstar som ikke fagmessig utfart og
det er en rekke feilmonteringer. Noen av disse feil
utfarelsene har vaert med pa a forarsake skader, som
ved vinduer i vestveggen, hvor det er registrert
lekkasje inn i veggen rundt vinduene som er montert i
2015.

En rekke av arbeider pa el- anlegget og pa vvs
raropplegget fremstar utfert som egeninnsats og ikke
fagmessig. Det mer her foretas ytterligere
undersgkelser. Det anmerkes at det ikke var koblet
strem eller vann til boligen under befaringen, det er
av denne grunn ikke kunna utfgrt kontroll med
vanntrykk, samt avtrekksvifter etc. Det er registrert
lekkasjer fra taket pa boligen.

Selv om det er foretatt en del oppgraderinger og
oppussinger ved boligen, betraktes boligen som et
renoveringsobjekt. | dette ligger paregneligheter med
utskiftninger og fornyinger. Det vises til de enkelte
punkter i rapporten for utfyllende informasjon.

UTVENDICGC:

Saltak med takkonstruksjon av sperretak. Undertak
av bordtak/taktro. Takkonstruksjonen med undertak
er fra byggear. Taktekkingen er av skifertakstein.
Taket er besiktiget fra bakkenivad. Det er observert
renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra



byggear. Noen taknedlgp er fornyet i senere ar. Det er
bygget utvendig trapp fra veranda/terrassen og ned
til terrenget foran. Denne er bygget i trekonstruksjon.
Det er veranda over inngangspartiet i boligen. Denne
er bygget i trekonstruksjon og har papp som tekke.
Dgren/ adkomsten til denne verandaen er fjernet.
Understattet luftebalkong pa vestsiden med
betongplate over selve garasjerommet og med
overgang til veranda med bjelkelag og med dekke av
terrassebord. Rekkverk/ levegger i trekonstruksjon.
Utvendig trapp av betong/ mur til inngangen av
boligen. Rekkverk i trekonstruksjon. Veggene har
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Det er observert vinduer
av forskjellig type og med forskjellig alder i boligen.
Det er i hovedsak observert vinduer av tre med 2 lags
isolerglass og med koblede glass. Det er en rekke PVC
vinduer med 2-lags glass i 1 0g 2 etasjen. Disse
vinduene er skiftet i 2016. Ytterdgren er en hvitmalt
dgr med glassfelt. Balkongder som tredgr med
glassfelt. Det er en tredgr som inngangsder til
kjelleren. Ytterdgren er montert i senere tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Det er observert rgropplegg med soilrar/stgpejern og
med noe plastrar. Raropplegget er med forskjellig
alder. Boligen har brannslukningsapparat og
raykvarslere. Skjult lagt og noe dpent lagt el-opplegsg.
Det er to sikringsskap i boligen, begge disse med
sikringsskap og med noen automatsikringer. Det
elektriske anlegget i boligen er med forskjellig alder.
Det anmerkes at det er observert ufagmessig
utferelse pd deler av el- anlegget. Det var ikke
tilkoblet strem pa boligen under befaringen. Vannrar i
boligen er med rgr med kobber og med jernrgr pa
observerte steder. Det kan veere innslag av rgr i andre
materialer. Boligen har naturlig ventilering, dette i
form av veggventiler, spalteventiler i vindu og med
apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra
kjgkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa
badet. Boligen er med normal ventilering for boliger
med dette byggear, men tilfredsstiller ikke dagens
krav til ventilering og luftutskiftning.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter med ukjent/
eldre type.

TOMTEFORHOLD:

Det er ukjent byggegrunn. Drenering fra byggear.
Trolig naturlig drenering med steinsatte grofter/
singel. Grunnmur i spekket betong med utvendig
pusset og malte flater pd de deler av grunnmuren
som er synlig. Innvendig er det en del vegger som er
innforede og kledde samt en del vegger med fri mur.
Fundamenter betong under grunnmur. Det er
tilneermet flat tomt rund selve boligen. Tomten er
opparbeidet med plener og med beplantning. Tomten

er siste tiden ikke stelt. Utvendige avlgpsrar er av
ukjent type Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av
ukjent type. og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Overstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
| garasje samt pa egen tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligg fint til i Barstadvika med flott utsikt
over fjord og fjell. Kort avstand til dagligvarebutikk og
busstopp.

Kort vei til flotte turterreng med mellom anna
Molladalen og andre flotte turmal i Sunnmagrsalpane.
Ca. 30 minutt til Jrsta og 5 minutt til Festay fergekai.

Adkomst
Det er enkel og god adkomst fra offentlig veg.

Grunnarealer

Tomten er opparbeidet med plener, beplantning med
treer og noen prydbusker.

Det er gruset biloppstilling ved adkomsten til boligen,
det er integrert carport/ garasje i boligens
underetasje.

Tomteareal: 502.7 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Elektrisk (varmekabler pa bad i 1.etasje) og vedovn pa
stue.

Energimerking
Energifarge Rad og bokstav G.

Energiklasse

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten
i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke pa
eiendommens side pa finn.no.

Overtakelse

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 mdneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzaeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen far dette.

Kommunale avgifter

Kr 11 741,-

Avgiften gjelder for 2022, gjelder for vann, avlgp og
feiing.



Renovasjon vert fakturert fra Volda og @rsta
Reinhaldsverk, standard abonnement for 2023 er kr.

4024,-.
Vi tar forbehold om endringer i offentlige gebyrer.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som falger
vedlagt. Den inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

Salgsoppgaven er basert pa eventuelle opplysninger
fra eier, offentlige myndigheter og vedlagte
tilstandsrapport. Megler innestar ikke for riktigheten
og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt
har megler videreformidlet slik informasjon, uten
derved a innesta for riktigheten.

Eventuelle arealangivelser for de enkelte rom er
foretatt av megler uten at det er utvist stor
ngyaktighet. Feil i slike mdlinger ma paregnes.
Informasjon om boligareal bygger pa takst, og skal
vaere angitt i henhold til malereglene i NS 3490 og
retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og
NEF uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom.

Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS
3490. Rom kan veere omtalt ut fra aktuell bruk uten
at rommet tilfredsstiller forskriftsmessige krav i
forhold til den oppgitte type rom. Eksempelvis kan et
rom veere oppgitt som “soverom” uten at det
tilfredsstiller krav til volum, skapplass, remningsvei,
takhgyde og lignende.

Megler har for gvrig upravd lagt til grunn
takstmannens arealangivelser. Det er sdledes ikke
foretatt kontroll av takstens arealmadlinger eller
beregningsgrunnlag for slike. Megler kan ikke holdes
ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for alle pengeheftelser.

Megler har ikke undersgkt om det er foretatt
innvendige ombygninger, om eventuelle
ombygninger krever godkjennelse, og om
godkjennelse eventuelt kan vaere gitt. Megler har ikke
undersgkt riktigheten av eventuelle fremlagte
tegninger, og kan ikke holdes ansvarlig for eventuelle
awvik i forhold til tegninger.

Kjoper oppfordres szerskilt til & undersgke
eiendommens tekniske tilstand sammen med
fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1520/90/18:

08.09.1917 - Dokumentnr: 990037 - Erklaering/avtale
Garanti til kai og moloanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1933 - Dokumentnr: 900298 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver

Vartdal komm.elverk

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1934 - Dokumentnr: 901467 - Elektriske
kraftlinjer

Reg. av ledningsnett

Rettighetshaver

Vartdal komm.elverk

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1975 - Dokumentnr: 5465 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver

Barstadvik Vassverk AL

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.1928 - Dokumentnr: 900001 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1520 Gnr:9o Bnr:7

Vei, vann, aviegp
Eiendommen adkomst via offentlig veg og er tilknytt
offentlig vann og avlgp.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke noen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen i henhold til Drsta
kommune. Dette kan skyldes at bygningen ble
oppfert i 1956, for bygningsloven tradte i kraft for hele
landet i 1965. Far den datoen var regelverket og
kravene til byggdokumentasjon annerledes, og det
kan veere utfordrende & finne fullstendige arkiver i
mange kommuner for bygg som ble oppfort for
denne datoen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Boligen er i matrikkelen
opprinnelig registrert som horisontaldelt



tomannsbolig. Boligen er benyttet til enebolig. Det
var i tidligere ar postkontor i kjelleren i boligen. Det er
endrede planlgsninger i boligen i forhold til tegninger.
Tegningene av boligen er mangelfulle.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt

I henhold til reguleringsplan for delar av Barstadvik
sentralomrade - Profunda AS med plan-id 201010,
datert 16.02.2012, er eiendommen regulert til
boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse,
kjoreveg og frisikt.

I henhold til reguleringsplan for BARSTADVIKA
SENTRALOMRADE med plan-id RTK-9309, datert
04.09.1995, er eiendommen regulert til privat veie.

Boligen omfattes av @rsta kommune -
Kommunedelplan 1990 - 2001, datert 16.12.1991.

Takst utfort av
Maretakst AS;

Innbo og losgre
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligg ved
prospektet.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. Tvangssalg over fast
eiendom reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.
juni 1992 nr. 86 kap 11. Eiendommen selges som den
er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang
til & pdberope mangler. Lov om avhending av fast
eiendom (avhendingsloven) eller tilsvarende regler
gjelder ikke, hvilket innebaerer at
reklamasjonsmulighetene er meget begrenset.

Det nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til
a heve kjgpet, og at kjigpesummen skal betales selv
om prisavslag kreves. Oppnas det ikke enighet om
prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen. Det fremheves derfor at
det er saerskilt viktig at kjgper gjor forundersgkelser,
herunder at eiendommen undersgkes grundig for det
gis bud

P4 generelt grunnlag kan det opplyses at kjgper ofte
ikke vil motta alle ngkler for eiendommen. Dette kan
ikke paberopes som en mangel.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette

Mgre og Romsdal tingrett har besluttet at
kjgpesummen skal betales til medhjelper/megler.
Innbetalinger foretas til klientkonto. Kjgper og
kjgpers bank blir senere informert skriftlig om
fremgangsmaten.

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen for dette.

Betalingsplikten inntrer likevel ikke for 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Eventuelle
kostnader forbundet med fravikelse av eiendommen
dekkes av kjgper. Det er sjelden slik fravikelse blir
ngdvendig.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfoelgning.

Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA
Cecilie Langva

tlf: 41916 720

cecilie@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
27.10.2023

Vedlegg til salgsoppgaven

- Tilstandsrapport datert 24.10.2023.

- Byggtegninger.

- Eiendomsgrenser datert 18.09.2023.

- Reguleringsplankart datert 18.09.2023.
- Kommuneplankart.



- Vegstatuskart datert 18.09.2023.
- @rsta kommune, reguleringsfaresegner.
- Energiattest datert 25.10.2023.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning

Dersom De vil kjgpe eiendommen, oppfordres De til
snarest mulig & inngi skriftlig bud pa den. Benytt i sa
fall vedlagte budskjema. Benyttes ikke vedlagte
budskjema bgr et bud inneholde eiendommens
adresse (eventuelt Gnr/Bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og
eventuelle forbehold. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli stadfestet for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr budet avgis. Vaer
negye med utfyllingen av bud. Vaer oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Budskjema kan leveres til megler eller sendes pa SMS
til telefon nr. 41 91 67 20 eller pd e-post
cecilie@legaleigedom.no. Alle bud skal inngis skriftlig
til megler. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag. Far
formidling av bud til saksgker skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden. Det anbefales a ringe megler
etter at bud er sendt for & kontrollere at det er
mottatt.

Bud kan eventuelt leveres til megler pa visning.

Pa forespgarsel skal publikum fa vite om det foreligger
bud pa eiendommen, og hva som er det hgyeste bud,
samt om relevante forhold.

Megleren skal sd langt det er ngdvendig og mulig
holde budgivere skriftlig orientert om nye og hayere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som
mulig skriftlig bekrefte overfor budgivere at budene
deres er motatt.

Under budrunden skal megler ikke opplyse hvem som
byr pd eiendommen, og megler gir heller ikke videre
annen informasjon om budgiverne. Etter at handel er
kommet i stand eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Kopi
av budjournalen skal gis til kjgper og saksaker uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand ved stadfestet bud.

Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
Finansieringsplan er likevel underlag taushetsplikt.

Det gjares spesielt oppmerksom pad at bud er
bindende for budgiveren frem til akseptfristens utlap,
og dette gjelder selv om hgyere bud kommer inn.
Man bgr derfor ikke by pa flere eiendommer samtidig.

Eiendomsmegleren skal sa langt som mulig holde den
budgiver som har det hgyste budet, orientert om nye
og hayere bud.

Vaer oppmerksom pa at det ikke eksisterer angrefrist
ved salg/ kjgp av bolig.

Searskilt informasjon om tvangssalg:

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som
ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg
folgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et
bud som er tilnarmet markedspris innkommer.

- Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
byderen i minst 6 uker for fast eiendom/andels
leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens
samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller
kreve sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for
bud.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen
har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal
medhjelperen forelegge budene for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) med sparsmal om saksgkeren vil
begjaere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren
begjeerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og
bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet
skriftlig melding med opplysninger i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan trekke
begjeeringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for
eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer eller dersom det



fremsettes et hagyere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud. Nar tingretten har stadfestet budet,
har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen.
Budgiver ma veere

oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et
bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa tingrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som
ikke har vaert fremsatt overfor tingretten far
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes
og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020 er vi 8
selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste
sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og Trondheim.
Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og
dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS. Videre
vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et
kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mg@retakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det
kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.
Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og
tilstandsrapporter pa bolig og naeringseiendommer pa Sunnmgre.

ﬁ' meoretakst 'u‘| mintakst.com

Rapportansvarlig

9

‘ n| meretakst
Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41 k I I
6055 GOD@YA Norsk takst

Stor bolig som er registrert som tomannsbolig. Boligen er
oppfgrt i ca 1928 og har underetasje/ kjeller. Denne har en
periode veert benyttet til postkontor. Det er innredet 1. etasje
og innredet 2. etasjen. Det er foretatt en del oppgraderinger
ved boligen i 2015. Dette med overflater, fornyinger av
kjskkeninnredning og oppussing av badet i 1. etasjen. Det er
da ogsa skiftet en del vinduer.

Det trekkes frem at det er en rekke arbeider ved boligen som
fremstar som ikke fagmessig utfgrt og det er en rekke
feilmonteringer. Noen av disse feil utfgrelsene har vaert med
pa a forarsake skader, som ved vinduer i vestveggen, hvor det
er registrert lekkasje inn i veggen rundt vinduene som er
montert i 2015.

En rekke av arbeider pa el- anlegget og pa vvs rgropplegget
fremstar utfgrt som egeninnsats og ikke fagmessig. Det mer
her foretas ytterligere undersgkelser. Det anmerkes at det
ikke var koblet strgm eller vann til boligen under befaringen,
det er av denne grunn ikke kunna utfgrt kontroll med
vanntrykk, samt avtrekksvifter etc.

Det er registrert lekkasjer fra taket pa boligen.

Selv om det er foretatt en del oppgraderinger og oppussinger
ved boligen, betraktes boligen som et renoveringsobjekt. |
dette ligger paregneligheter med utskiftninger og fornyinger.
Det vises til de enkelte punkter i rapporten for utfyllende
informasjon.

Tomannsbolig - Byggear: 1928

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1358

Saltak med takkonstruksjon av sperretak.
Undertak av bordtak/ taktro. Takkonstruksjonen
med undertak er fra byggear.

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Det er observert renner
og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear. Noen taknedlgp er fornyet i senere ar.
Det er bygget utvendig trapp fra veranda/
terrassen og ned til terrenget foran. Denne er
bygget i trekonstruksjon.

Det er veranda over inngangspartiet i boligen.
Denne er bygget i trekonstruksjon og har papp
som tekke. Dgren/ adkomsten til denne
verandaen er fjernet.

Understgttet luftebalkong pa vestsiden med
betongplate over selve garasjerommet og med
overgang til veranda med bjelkelag og med dekke
av terrassebord. Rekkverk/ levegger i
trekonstruksjon.

Utvendig trapp av betong/ mur til inngangen av
boligen. Rekkverk i trekonstruksjon.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er observert vinduer av forskjellig type og
med forskjellig alder i boligen. Det er i hovedsak
observert vinduer av tre med 2 lags isolerglass og
med koblede glass.

Det er en rekke PVC vinduer med 2-lags glass i 1
og 2 etasjen. Disse vinduene er skiftet i 2016.
Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt.
Balkongdg@r som tredgr med glassfelt. Det er en
tredgr som inngangsdgr til kjelleren. Ytterdgren
er montert i senere tid.

Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Adalsvegen 41
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Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

| underetasjen er det betongplate og noe
oppforede gulv, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag.

Overflater pa gulv med laminater og fliser pa
badet. Det er malte flater, paneler, tapeter pa
veggene. Himlinger er med hvite flater. Det er

Toalettrom i underetasjen, dette er bestaende av
to rom, det er toalett i det ene rommet og det er
veggmontert servant i det ene rommet. Rommet
er med ukjent, men med eldre dato. Det er

belegg pa gulvet g det er panelplater pa veggene.

. ) Ga til side
foretatt oppgradering og fornying av en del TEKNISKE INSTALLASJONER
oyerﬂater ! ser:ere ér, dette ca 2015. Det er observert rgropplegg med soilrgr/
Pipe fra bygge?r og erav tegl eller stgpejern og med noe plastrgr. Rgropplegget er
betongmurstein med puss. Det er foretatt med forskjellig alder
forblending av pipe og brannmur med skifer i Boligen har brannslukningsapparat og
hovedetasjen. Det er tilsluttet peisovn i stuen. roykvarslere
Feieluke av metall i kjelleren. Skjult lagt og noe apent lagt el-opplegg. Det er to
Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har sikringsskap i boligen, begge disse med
plater, panel og betong/mur. HuIIta.lkmg er |k.ke sikringsskap og med noen automatsikringer. Det
foretat.t. Rommet har en konstruksjon som'gjq)r elektriske anlegget i boligen er med forskjellig
hulltaking ungdvendig. Det er deler med fri mur alder. Det anmerkes at det er observert
og det er en del pa"EIplateE rett pa mur.. ufagmessig utfgrelse pa deler av el- anlegget.
Det er tretrapper fra byggear. Trappen til loftet er Det var ikke tilkoblet strgm pa boligen under
med eik i trinnene. Malte rekkverk. befaringen
KJeIIertréppen er gn malt tr.etr‘app. Vannrgr i boligen er med rgr med kobber og med
Innyendlg har boligen forskjellige type dgrer, det jernrgr pa observerte steder. Det kan vare
er finerte dgrer, malte tredgrer og med malte innslag av rgr i andre materialer
fyllingsdgrer. Boligen har naturlig ventilering, dette i form av
G4 til side veggventiler, spalteventiler i vindu og med
VATROM apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra
kjgkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa
Bad/ wc er fra ca 2015 og er med fliser pa gulvet badet. Boligen er med normal ventilering for
og med vatromsplater pa veggene. Det er varme i boliger med dette byggear, men tilfredsstiller ikke
gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med dagens krav til ventilering og luftutskiftning.
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett, Varmtvannstanken er pa ca 200 liter med ukjent/
bidet og med vegghengt wc. eldre type.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan S
a side
rommet er bygget, eller hvem som har utfgrt TOMTEFORHOLD
arbeidene med~rommet. ‘ Det er ukjent byggegrunn.
Rommet er trolig bygget av ele.r. . Drenering fra byggear. Trolig naturlig drenering
Det anmerkes at det er en del ikke faglig utfgrelse med steinsatte grgfter/singel
V_Ed_ rommet og at produkter ikke er benyttet Grunnmur i spekket betong med utvendig pusset
riktig. og malte flater pa de deler av grunnmuren som
er synlig. Innvendig er det en del vegger som er
. innforede og kledde samt en del vegger med fri
Bad/ wc er av eldre dato. Rommet er med fliser mur. Fundamenter betong under grunnmur
pa gulvet og med fliser pa veggene. Det er varme Det er tilnaermet flat tomt rund selve boligen.
i gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med Tomten er opparbeidet med plener og med
badgromsmnrednmg med servant, dusj med beplantning. Tomten er siste tiden ikke stelt.
dusjvegger og med wc. Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger og
utvendige vannledninger er av ukjent type. og
G4 til side offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
KIGKKEN
Kjskkeninnredning som stor/ innholdsrik
innredning med hvite glansede fronter. Laminat
benkeplate. Det er laminatplater mellom benken
og overskapene. Innredningen er utstyrt med
integrert komfyr og med platetopp i benkeplaten,
det er opplegg for oppvaskmaskin og det er
ventilator over platetoppen.
Ga til side
Ga til side
SPESIALROM
Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato: 27.09.2023 Side: 6 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 234 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 234 m?
Totalpris 1200 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 78 26 52

1. Etasje 79 73 6

2. Etasje 77 73 4

Kryploft 0 0 0

Sum 234 172 62
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LoVIighet Ga til side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen er i matrikkelen opprinnelig registrert som
horisontaldelt tomannsbolig. Boligen er benyttet til enebolig.
Det var i tidligere ar postkontor i kjelleren i boligen.

Det er endrede planlgsninger i boligen i forhold til tegninger.
Tegningene av boligen er mangelfulle.

Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato: 27.09.2023 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
[
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

990

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Antall

Antall

Befaringsdato:

27.09.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L. JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@©  Utvendig > Taktekking atil i
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Det vises til at det er mangler ve tekket.

Det viser til at det er registrert flere lekkasjer fra
selve taktekket.

% Kostnadsestimat: Over 300 000

@ Utvendig > Nedligp og beslag atil i
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det vises til at det trekker inn vann i selve
vestveggen, det vises til at det er forhgyet fukt rundt
vinduer.

Det er registrert soppvekst i treverk.

Q Kostnadsestimat: Over 300 000

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er flere steder registrert lekkasjer og det er
registrert ratskade pa undertaket og pa sperrer.

Q Kostnadsestimat: Over 300 000

Side: 8 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
@© Utvendig > Dgrer Gatil side andre awvik i vatsonen.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er Kostnadsestimat: Under 10 000
sprekker i trevirket.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer. ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé fil side
Det anmerkes at ytterdgren er innsatt feil. Den er Skjult lagt og noe apent lagt el-opplegg. Det er to
satt inn/ut. Altsa at yttersiden gar inn i gangen. sikringsskap i boligen, begge disse med

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 sikringsskap og med noen automatsikringer. Det

elektriske anlegget i boligen er med forskjellig alder.
Det anmerkes at det er observert ufagmessig

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side utforelse pa deler av el- anlegget.
0 balkonger Det var ikke tilkoblet stram pa boligen under
. . . . befaringen.
Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen. .
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
rekkverkshgyder.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side
forskrifter.

Boligen har brannslukningsapparat og ra@ykvarslere.

Det istrert en del slitasje pa dekk A
o or regisirert en cel shiasje pa dexke og pa Kostnadsestimat: Under 10 000

rekkverk.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 o
© Tomteforhold > Drenering Gafil side
Ga til side Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.
Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset

=

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik. effekt
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller '
Det vises til falgeskade i himlinger i 2. etasjen, dette ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
er mest synlig i kottet pa loftet, samt noe i himling.
Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
0 Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Dette i omradet ved garasjen og det er fall pa
terrenget ved langveggen mot garasjen.
b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Det anmerkes at det er lagret en del rester etter
byggematerialer pa tomten, dette pa parseller pa
0 motsatt side av veien som hgrer til eiendommen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side °

Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er ukjent alder pa sluken, men den er av noe KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
eldre dato. .
Kjokk Avtrekk > Kjgkk Ga til side
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ©  Kigkken > Avtrekk > Kigkken
© vatrom > Generell > Bad Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk 2 LAV LG LGB 2 TS

etter dagens krav. Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er registrert skader pa rommet. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

) apne/lukke.
En ma forvente generell oppgradering av Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet trevi

revirket.

skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett Det avist avvik rundt i ttingsdetali
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med €t ér pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav. @ utvendig > PVC Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad 4 til si

Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato:  27.09.2023 Side: 9 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

ZTZZ::nduene fremstar med normal slitasje i forhold 0 Vétrom > Overflater vegger og himling > Bad 3 til si
Det er pa innsetningsdetaljer registeret en rekke feil/ Det er avvik:

ikke fagmessige Ipsninger. Det vises til at det kommer Det anmerkes ikke faglig utfgrelse pa veggplater. Det

vann inn i selve veggkonstruksjonen pd loftet. er brukt feil type list/ profil mot gulvet.

PVC vinduer er feilmontert.

@  vatrom > Sanitarutstyr og innredning > Bad 4 til i

o . Ga til side

o ?t"e"d'g > Utvendige trapper Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

forskrifter.

Betongtrapp har mindre sprekker/skader b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o @ vitrom > Ventilasjon > Bad Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatilside . ) -
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
Det er avvik:

spalte/ventil ved dgr.
Overflater har pa generelt grunnlag en del
bruksslitasje og mindre skader, sar og rifter.

Det er registrert skader pa himling i loft og @  Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
trapperommet etter lekkasjer fra loftet. Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.
@ Innvendig > Radon Gatilside
Pet er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Spesialrom > Overflater og konstruksjon > G4 til side
ikke utfgrt med radonsperre. (1]
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
i 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

1 dig > Pi ildsted 4 til
0 nnvendig > Pipe og ildste Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe. Rommet er av eldre dato. Det anmerkes at det ikke
var tilkoblet vann eller strgm under befaringen.

Det er de lokale brann/ feiemyndigheter som har Ytterligere undersgkelser og test anbefales.

kontrollansvar for piper og ildsted.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke

foretatt hulltaking Det er registrert en rekke ufagmessig utfgrte arbeider

Det er pévist indikasjoner p3 noe pa rgropplegget. Dette er trolig utfgrt som
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. egeninnsats.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side L -
0 e g PP Det er pavist at avigpsrer av jern har rustskader.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til 0
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.
Det er registrert en del slitasje pa trappen til kjelleren.

Det er videre registrert forhgyet fukt i vangen som er

beliggende mot murverk. @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga tll side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. o
Det er awik: @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Det er registrert skrariss som er symptom pa

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa .
setninger.

innvendige dgrer.
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Det er registrert riss i overflater. Riss ligger innenfor
det man kan forvente pa grunnmurer med denne
alder og byggemetode.

Det er registrert en del avskalling av maling og puss.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Det anmerkes at det ikke var koblet vann til boligen
under befaringen og det er av denne grunn ikke
foretatt kontroll av trykk etc.

Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato:  27.09.2023

Side: 11 av 31



Sjgbakkane 9, 6174 BARSTADVIK
Gnr 90 - Bnr 18
1520 GIRSTA

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

FRa L U T T l.‘ll
Byggeéar Kommentar
198 Omtrentlig
Anvendelse
Bolig
Standard

Boligen holder variabel standard. Det er foretatt en del
oppgraderinger ved boligen i senere ar. Disse oppgraderingene er
utfgrt av eier og er ikke fagmessig.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se nzermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

RAY
“\

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det vises til at det er mangler ve tekket.
Det viser til at det er registrert flere lekkasjer fra selve taktekket.

Konsekvens/tiltak
» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato: 27.09.2023

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear. Noen taknedlgp er fornyet i senere ar.

A

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma foretas utskiftinger av renner og beslag i forbindelse med
omstikkingen av selve taktekket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Soppvekst.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det vises til at det trekker inn vann i selve vestveggen, det vises til at det
er forhgyet fukt rundt vinduer.

Det er registrert soppvekst i treverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

Omfanget pa fglgeskade er ikke avdekket.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Saltak med takkonstruksjon av sperretak. Undertak av bordtak/ taktro.
Takkonstruksjonen med undertak er fra byggear.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato:

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

 Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er flere steder registrert lekkasjer og det er registrert ratskade pa
undertaket og pa sperrer.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vinduer @

Det er observert vinduer av forskjellig type og med forskjellig alder i
boligen. Det er i hovedsak observert vinduer av tre med 2 lags
isolerglass og med koblede glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a &pne/lukke.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

PVC Vinduer @

Det er en rekke PVC vinduer med 2-lags glass i 1 og 2 etasjen. Disse
vinduene er skiftet i 2016.

Fukt i vindusforing og vegg. Loft mot vest.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Selve vinduene fremstar med normal slitasje i forhold til alder.

Det er pa innsetningsdetaljer registeret en rekke feil/ ikke fagmessige
Igsninger. Det vises til at det kommer vann inn i selve
veggkonstruksjonen pa loftet.

PVC vinduer er feilmontert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Oppgraderinger, utskiftinger er paregnelig.

Dorer

Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med
glassfelt. Det er en tredgr som inngangsdgr til kjelleren. Ytterdgren er
montert i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato:

Det anmerkes at ytterdgren er innsatt feil. Den er satt inn/ut. Altsa at
yttersiden gar inn i gangen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veranda over inngangspartiet i boligen. Denne er bygget i
trekonstruksjon og har papp som tekke. Dgren/ adkomsten til denne
verandaen er fijernet.

Understgttet luftebalkong pa vestsiden med betongplate over selve
garasjerommet og med overgang til veranda med bjelkelag og med
dekke av terrassebord. Rekkverk/ levegger i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Vedlikehold/ utskiftninger og oppgraderinger av rekkverk og dekket er
paregnelig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper @
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Det er bygget utvendig trapp fra veranda/ terrassen og ned til terrenget
foran. Denne er bygget i trekonstruksjon.

Utvendig trapp av betong/ mur til inngangen av boligen. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Det er paregnelig med oppgraderinger, vedlikehold og utbedringer.

INNVENDIG

Overflater

(0702

Overflater pa gulv med laminater og fliser pa badet. Det er malte flater,
paneler, tapeter pa veggene. Himlinger er med hvite flater. Det er
foretatt oppgradering og fornying av en del overflater i senere ar, dette
ca 2015.

Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato:

Skade pa veggpalte pa loft, dette fra vann som har trakt inn i
ytterveggen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre
skader, sar og rifter.

Det er registrert skader pa himling i loft og trapperommet etter lekkasjer
fra loftet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

| underetasjen er det betongplate og noe oppforede gulv, ellers er det
etasjeskille av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det vises til fglgeskade i himlinger i 2. etasjen, dette er mest synlig i
kottet pa loftet, samt noe i himling.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ad

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radon

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Q162

Pipe fra byggear og er av tegl eller betongmurstein med puss. Det er
foretatt forblending av pipe og brannmur med skifer i hovedetasjen. Det
er tilsluttet peisovn i stuen. Feieluke av metall i kjelleren.

Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er de lokale brann/ feiemyndigheter som har kontrollansvar for
piper og ildsted.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng

ad

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har plater, panel og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon
som gjgr hulltaking ungdvendig. Det er deler med fri mur og det er en
del panelplater rett pa mur.

Vurdering av avvik:

e Det er gjiennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det er paregnelig med oppgraderinger og utskiftninger i kjelleren. Det er
anbefalt 3 holde murflater fri og luftige.

ad

Det er tretrapper fra byggear. Trappen til loftet er med eik i trinnene.
Malte rekkverk. Kjellertrappen er en malt tretrapp.

Innvendige trapper

18978-1358

Oppdragsnr.:

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er registrert en del slitasje pa trappen til kjelleren. Det er videre
registrert forhgyet fukt i vangen som er beliggende mot murverk.

ad

Innvendig har boligen forskjellige type dgrer, det er finerte dgrer, malte
tredgrer og med malte fyllingsdgrer.

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
¢ Det er awvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og noe fornying ved
innvendige dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad/ wc er fra ca 2015 og er med fliser pa gulvet og med vatromsplater
pa veggene. Det er varme i gulvet pd rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett, bidet og med
vegghengt wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Rommet er trolig bygget av eier.

Det anmerkes at det er en del ikke faglig utfgrelse ved rommet og at
produkter ikke er benyttet riktig.

ad

Overflater vegger og himling
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Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det anmerkes ikke faglig utfgrelse pa veggplater. Det er brukt feil type
list/ profil mot gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes retting.
Det er en god og ngdvendig Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette
sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2015

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det er en Ngdvendig og god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette
sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, ukjent alder pa sluken. Det er ukjent
tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er ukjent alder pa sluken, men den er av noe eldre dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sanitaerutstyr og innredning m

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett,
bidet og med vegghengt wc.

Arstall: 2015

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon m
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Dusjsonen er beliggende til to yttervegger.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

2. ETASIE > BAD

Generell

Bad/ wc er av eldre dato. Rommet er med fliser pa gulvet og med fliser
pa veggene. Det er varme i gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusj med dusjvegger og med wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato: 27.09.2023

Det er registrert skader pa rommet.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det vaere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrgr, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet star foran full fornying
Kostnadsestimat: Under 10 000

KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning @

Kjgkkeninnredning som stor/ innholdsrik innredning med hvite glansede
fronter. Laminat benkeplate. Det er laminatplater mellom benken og
overskapene. Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og med
platetopp i benkeplaten, det er opplegg for oppvaskmaskin og det er
ventilator over platetoppen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Da det ikke var strgm pa
boligen, ble ikke ventilasjonen testet.

SPESIALROM
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KJELLER >TOALETTROM
Overflater og konstruksjon cm

Toalettrom i underetasjen, dette er bestdende av to rom, det er toalett i
det ene rommet og det er veggmontert servant i det ene rommet.
Rommet er med ukjent, men med eldre dato. Det er belegg pa gulvet g
det er panelplater pa veggene.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Det er awvik:

Rommet er av eldre dato. Det anmerkes at det ikke var tilkoblet vann
eller strgm under befaringen.

Ytterligere undersgkelser og test anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger og fornyinger av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger Q62

Vannrer i boligen er med rgr med kobber og med jernrgr pa observerte
steder. Det kan veere innslag av rgr i andre materialer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er registrert en rekke ufagmessig utfgrte arbeider pa rgropplegget.
Dette er trolig utfgrt som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Avlgpsrgr cm

Det er observert rgropplegg med soilrgr/ stgpejern og med noe plastrgr.
Reropplegget er med forskjellig alder.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Det ma paregnes utskiftning av avigpsrgr.

Ventilasjon 0162

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato: 27.09.2023

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kipkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa badet. Boligen er
med normal ventilering for boliger med dette byggear, men tilfredsstiller
ikke dagens krav til ventilering og luftutskiftning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank cm

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter med ukjent/ eldre type.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult lagt og noe apent lagt el-opplegg. Det er to sikringsskap i boligen,
begge disse med sikringsskap og med noen automatsikringer. Det
elektriske anlegget i boligen er med forskjellig alder. Det anmerkes at
det er observert ufagmessig utfgrelse pa deler av el- anlegget.

Det var ikke tilkoblet strgm pa boligen under befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
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2015 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

1

N

Det ma innhentes/ foretas el- kontroll pa boligen, dette med
bakgrunn i at det ikke foreligger dokumentasjoner eller el- kontroll
og at en del av el- arbeider fremstar ufagmessig. Det vil vaere
paregnelig med utskiftninger og fornyinger ved el- anlegget.
Omfanget og kostnader med dette er ikke kjent.

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato: 27.09.2023

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Branntekniske forhold

Boligen har brannslukningsapparat og rg@ykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering fra byggear. Trolig naturlig drenering med steinsatte
grofter/singel.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ad

Grunnmur i spekket betong med utvendig pusset og malte flater pa de
deler av grunnmuren som er synlig. Innvendig er det en del vegger som
er innforede og kledde samt en del vegger med fri mur. Fundamenter
betong under grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18978-1358

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er registrert riss i overflater. Riss ligger innenfor det man kan
forvente pa grunnmurer med denne alder og byggemetode.

Det er registrert en del avskalling av maling og puss.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Normalt videre vedlikehold, samt holde tilsyn med riss vil veere
paregnelig

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Det er tilnaermet flat tomt rund selve boligen. Tomten er opparbeidet
med plener og med beplantning. Tomten er siste tiden ikke stelt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Dette i omradet ved garasjen og det er fall pa terrenget ved langveggen
mot garasjen.

Det anmerkes at det er lagret en del rester etter byggematerialer pa
tomten, dette pa parseller pa motsatt side av veien som hgrer til
eiendommen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Opprydding av bygningsavfall er paregnelig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ad

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av ukjent type. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Det anmerkes at det ikke var koblet vann til boligen under befaringen og
det er av denne grunn ikke foretatt kontroll av trykk etc.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Trykk og trykkfall ma kontrolleres nar vann er tilkoblet boligen.

Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato: 27.09.2023 Side: 22 av 31
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

234 m?/172 m?

Tomannsbolig: 2 Gang, 4 Soverom, Verksted, 2 Bod,
Lagerrom, Garasje, Toalettrom, Entré, Trapperom, 2
Bad, Kjgkken, Stue, Kontor

Markedsverdi

Kr 1200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 1200 000

Konklusjon markedsverdi 1200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS
Sjpbakkane 15 ,6174 BARSTADVIK
155 m? 1976 5 sov 21-10-2015 2290 000 2150 000 0 2 150 000 13871
Barstadvegen 94 ,6174 BARSTADVIK
146 m? 1910 7 sov 11-08-2019 1790 000 1650 000 0 1650 000 11 301
Barstadvegen 20 ,6174 BARSTADVIK
159 m? 1955 3 sov 12-02-2020 1550 000 1500 000 0 1500 000 9434
Sjpbakkane 11 ,6174 BARSTADVIK
122 m? 1959 4 sov 16-09-2021 1190 000 1150 000 0 1150 000 9426
Oppdragsnr.: 18978-1358 Befaringsdato:  27.09.2023 Side: 23 av 31
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3850 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

" BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Kjeller 78 26 52 Gang, Soverom, Toalettrom Verksted , Bod , Lagerrom , Garasje

Entré/ hall, Trapperom , Bad , Kjgkken ,

1. Etasj 7 7
asje 9 3 6 Stue

Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom

2. Etasje 77 73 4 3 Bad, Kontor Bod
Kryploft 0 0 0

Sum 234 172 62

Kommentar

Det er dgr fra gang/ bod og til garasjerom. Garasjerommet er tatt med i planets areal. Det er lavere hgyde i garasjerommet enn ellers.
Deler av gang og soverommet er tatt med som P- areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Boligen er i matrikkelen opprinnelig registrert som horisontaldelt tomannsbolig. Boligen er benyttet til enebolig. Det var i
tidligere ar postkontor i kjelleren i boligen.
Det er endrede planlgsninger i boligen i forhold til tegninger. Tegningene av boligen er mangelfulle.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Det er ikke tilfredsstillende remningsvei fra loftet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.9.2023 Halvard Godg Takstingenigr
Legal Eigedomsmekling AS Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1520 @RSTA 920 18 0 502.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Sjgbakkane 9

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligg fint til i Barstadvika med flott utsikt over fjord og fjell. Kort avstand til dagligvarebutikk og busstopp.
Kort vei til flotte turterreng med mellom anna Molladalen og andre flotte turmal i Sunnmgrsalpane.
CA 30 minutt til @rsta og 5 minutt til Festgy fergekai.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse. Regulert til Naust/ fritidsbolig pa fremsiden av boligen mot sjgen.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plener, beplantning med traer og noen prydbusker.
Det er gruset biloppstilling ved adkomsten til boligen, det er integrert carport/ garasje i boligens underetasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2016 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Teknisk etat Gjennomgatt 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

»Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

 Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1358

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SM1313

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SH/MH ; ﬂrﬂta’ 12/2 1965.

Herr Inge Berstead,

Barstadvik,

-

Oppfering av_garasje.

Eg kan bekrefte vir samtale i dag der De far
loyve til 4 fere opp garasje, men vilkéret er at den
ikkje kjem lenger frammot vegkanten enn det nov. uthuset,

Leyve fri noboar o.l. m& De sjelv syte for 4
fé i orden.,

Sigm., Hovden
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 90/18
Adresse: Sjebakkane 9
Utskriftsdato: 18.09.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 18.09.2023

Vegstatuskart for eiendom 1520 - 90/18// /v\
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Sist revidert:
v ORSTA KOMMUNE - REGULERINGSFYRESEGNER 24.01.2012

Reguleringsendring for:
del av Barstadvik sentralomrade — Profunda AS

Nasjonal arealplaniD : Kartnr. i kartarkivskap nr. 1 Eigengodkjenningsdato Eigengodkjend av:

1520 2011010 16.02.2012 Jrsta kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:
Plangrensene er vist pa reguleringskartet 2011010-01C, sist revidert 24.01.2012.

§1. — GYLDIGHEITSOMRADE

Desse faresegnene gjeld innanfor plangrensa som vist pa plankartet. Innanfor desse
grensene skal areala nyttast slik som planen (plankartet og faresegnene) fastset.

§2. —- PRIVATRETTSLEGE AVTALAR

Etter at denne reguleringsplanen er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast privatrettslege
avtalar som er i strid med planen. Vist grense for "grunnstykket”, jf reguleringskartet, og som
gar fram av grunneigarerkleering av 1917 gjeldande for gnr. 44 og gnr. 46 skal avlgysast som
falgje av eigedoms-/heimelsoverdraging av eksisterande molo/kai. Nye grenser, som falgje
av fradeling, skal folgje faremalsgrensene til dei regulerte faremala.

§3. - REGULERINGSFORMAL

Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med § 12-5 i plan- og
bygningslova (PBL av 2008) til fglgjande faremal:

3.1. BYGNINGAR OG ANLEGG

- Bustadar - frittliggjande smahus ("FS”)
- Industri ("IND”)

- Avlgpsanlegg ("AA”)

- Smabatanlegg pa land ("SAL”)

- Forretning/kontor ("F/K”)

3.2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

- Kayreveg ("V”)
- Gangveg/gangareal ("G”)
- Annan veggrunn — tekniske anlegg
- Kai (’K”)
- Parkeringsplassar pa grunnen ("P”)
3.3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL
- Friluftsferemal ("FR”)
3.4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHGYRANDE STRANDSONE

- Ferdsel ("F”)
- Friluftsomrade ("FO”)

3.5. SIKRINGSSONE
- Frisikt ("H140”)

@rsta kommune Side 1 av 6



1520 2011010 Del av Barstadvik Eigengodkjend
sentralomrade — Profunda AS 16.02.2012

3.6. FARESONE

- Stormflo-/flodbglgjefare (“H320”)
- Hagspenningsanlegg ("H370”)

3.7. BESTEMMELSESOMRADE
- Vilkér for bruk av areal — rekkefglgjekrav (#_1 og #_2)

§4. - AREALBRUK

4.1. - BYGNINGAR OG ANLEGG

4.1.1 Frittliggjande smahus (FS):

a) | omrade merka "FS" skal bygningar ha ei gesimshggde som ikkje overstig 6,5 m og ei
mgnehggde som ikkje overstig 8,0 m.
| omrade merka FS skal garasjar ikkje byggjast starre enn 42 m2 grunnflate og da berre i
ei hagd. Garasjar skal ikkje ha starre gesimshggd enn 2,5 m og menehggd ikkje over 4,0
m. Det er ikkje tillate med ark eller takglas pa garasje. Der terrenget gjer det naudsynt kan
garasje fgrast opp med maksimal gesimshggd pa 4,5 m og maksimal mgnehagd pa 6,0
m, men da med maksimal grunnflate pa 36 m2.

b) Takvinkelen skal tilpassast eksisterande/kringliggande bustadhus innan rammene desse
faresegnene set, slik at bygga som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning.

c) Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal. Kommunen kan,
om utbygginga p& tomta gjer det ngdvendig med garasje med innkeyring parallelt med
veg, tillate slik oppfert inntil 2,5 m fra regulert trafikkareal.

d) Grad av utnytting av tomtene er bestemt av ™illete bebygd areal” (BYA) slik:

Maks BYA = 25%.

e) Som del av sgknad om tiltak skal det leggjast fram ein rapport som viser radonsituasjonen
pa byggetomta. Overstig radonmengda tillatne grenseverdiar skal avbgtande tiltak
gjennomfgrast. Viser elles til generelle krav i TEK10.

4.1.2 Industri (IND):

a) | omradet merka "IND” kan det etablerast landbasert fiskeoppdrett med tilhgyrande bygg,
installasjonar og anlegg. Fiskeoppdrett kan vere innebygd eller utomhus. For tilkomst il
kai (K1) skal nyttast tilkomst over omrade “IND”.

b) Parkeringsbehovet er faresett dekt pa eigen grunn eller som del av felles parkeringsplass,
jf kommunen si vedtekt til § 69 nr. 3 og 4 i pbl.

¢) Kommunen skal ved handsaming av "byggjemelding” sj til at bygningane far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon. Bygningar i same gruppe
skal gjevast ei harmonisk utforming. Grad av utnytting er bestemt av "tillete bebygd areal”
(BYA) slik:

Omrade IND Max %-BYA = 30%

d)  omrade merka “IND” kan det tillatast bygg med gesims-/mgnehgagd inntil 11 m. Dette skal
i hovudsak gjelde saerskilte anlegg som vassbehandlingsanlegg mv. i tilknyting til
produksjon og drift av fiskeoppdrettet. Maksimal mgnehggd for produksjonshallar,
kontorbygg mv. skal haldast innan ramma av pbl. (dvs maks. 9 m).

Reguleringsfaresegn Jrsta kommune Side 2 av 6



1520 2011010 Del av Barstadvik Eigengodkjend
sentralomrade — Profunda AS 16.02.2012

e) Fylling og skjering (jf illustrasjon plankart) kan endrast som fglgje av naermare
detaljprosjektering.

4.1.3 Forretning/kontor (F/K):

a) | omrade merka F/K kan det tillatast bygg med gesims-/mgnehagd innan ramma av pbl.

b) Parkeringsbehovet er faresett dekt pa eigen grunn.

¢) Kommunen skal ved handsaming av "byggjemelding” sj til at bygningane far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
utforming. Kommunen krev at det vert lagt szerleg vekt pa det samla arkitektoniske
uttrykket i have ei harmonisk omradeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande
materialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Grad av utnytting av
tomtene er bestemt av "tillete bebygd areal” (BYA) slik:

Omrade F/K Max %-BYA = 40%

4.1.4 Avlgpsanlegg (AA):

a) | omrade merka AA kan det farast opp slamavskillar eller liknande. Innanfor omradet kan
det farast opp bygg og konstruksjonar som har med det aktuelle faremalet a gjere.
Omradet er regulert som offentleg.

b) Grad av utnytting vert & vurdere i kvar enkelt sak.

4.1.5 Smabatanlegg pa land ("SAL"):

a) | omrade merka SAL kan det fgrast opp servicebygg med tillate bruksareal (T-BRA) inntil
150 m?. Bygning skal ha ei gesimshagde som ikkje overstig 6,5 m og ei menehagde som
ikkje overstig 8,0 m. For avgrensing av smabathamna sitt landomradet mot vest og nord
skal faremalsgrense ogséa vere tomtegrense.

4.2. - UTEAREAL

a) Innanfor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn,
og fare dette til avlgp til sjo/bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning
frd kommunen.

b) Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada. Det vert elles vist til
den kommunale spillvassleidningen som gar over omrade “IND”. Fgr leidningen med
tilhgyrande kommar kan flyttast/leggast om utanfor vist byggjeline skal detaljplan for dette
godkjennast av kommunen.

c) Som minste uteopphaldsareal (MUA) skal det p& bustadareal opparbeidast min. 20 m?2
areal eigna til leik pr. bueining. Arealet skal visast pa situasjonsplan ved byggjemelding.

4.3. — SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.3.1 Kayreveg

| trafikkomrade skal det byggjast:
- kayrevegar med groft
- gangveg med graft som vist pa plankartet
- annan veggrunn - tekniske anlegg
- kai
- parkeringsplassar pa grunnen

Planen viser "annan veggrunn” som skal nyttast til greft og sngopplag. I tillegg til vist
trafikkareal kiem nedvendig areal til vegskjeringar og fyllingar, jf. pbl. § 16-2.
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1520 2011010 Del av Barstadvik Eigengodkjend
sentralomrade — Profunda AS 16.02.2012

V1 er offentleg veg.
V2, V3 og V4 er felles vegar for tilgrensande eigedomar.
V5 er privat veg for IND.

Vegane skal opparbeidast med breidder som vist pa plankartet. Ved planlagt skraning ned
mot IND kan det byggjast vegrekkverk med hggd i samsvar med vegnormalen, (jf. handbok
017).

Parkeringsplass merka P1 er offentleg parkeringsplass.

Parkeringsplass merka P2 er felles for smabathamna og nausta aust om moloen/kaia. Pa ca.
halve arealet er det have til vinterlagring av batar.

Vist felles avkayrsle/veg V4 fra E39 skal vere felles for omrade FS2 (eigedomane som
grenser til).

Vist felles avkayrsle fra tilkomstvegen til kaiomradet skal vere felles for tilgrenseande
eigedomar i omrdde FS1 og FS2.

4.3.2 Kai (’K"):

a) Privat kai/molo skal byggjast i hht gjeldande standard for slike anlegg. Fer det vert gitt
lzyve til tiltak skal Kystverket uttale seg i saka. Omrade K1 skal ha tilkomst over omrade
IND. Omrade K2 skal ha tilkomst fr&4 veg V1.

4.4. - LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

4.4 1 Friluftsferemal ("FR”):

a) | friluftsomrada langs vassdrag kan fgrebygging, vedlikehald og sikring av elva utfarast.
Som fglgje av neermare detaljprosjektering av tilkomstveg til IND-omradet kan
skjering/fylling ga inn p& o_FR2-omradet og gjevast ei naturleg terrengavretting.

Andre tiltak skal godkjennast av kommunen.

4.5. - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE
4.5.1 Ferdsel ("F”):

4.5.2 Omrade merka F gjeld trafikkomrade i sjg. Omréda inngér i ngdvendig fyllingsareal
under kote 0 fra tilgrensande omrade. Omrada skal fungere som trafikkomrade.

4.5.3 Friluftsomrade ("FO”):

4.5.4 Omrade merka FO gjeld bekken Kokelva. Det kan ikkje gjerast inngrep eller tiltak i elva
som etter kommunen sitt skjgn er til hinder for elva sin bruk.

4.6. — SIKRINGSSONE

4.6.1 Frisikt (H140):

| frisiktsoner er det forbod mot fyllingar, bygningsmessig arbeid og planting o0.a. som er til
hinder for fri sikt i ei hagd pa 0,5 m over vegplanet. Frisikisone er vist med omsynssone,
kode H140.
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1520 2011010 Del av Barstadvik Eigengodkjend
sentralomrade — Profunda AS 16.02.2012

4.7. - FARESONE
4.7.1 Stormflo-/flodbalgjefare (H320)

Omsynssone merka H320 gjeld faresone i forbindelse med stormflo og ev skred fra
Akneset i Storfjorden. Viser til pkt. 4.7.3

4.7.2 Hogspenningsanlegg (H370):

Omsynssone merka H370 gjeld faresone i forbindelse med gjeldande luftspenn
(h@gspent)

4.7.3 Krav til sikring mot stormflo og skred

a. Ved oppfering av bygg og anlegg som ligg i fareomrade for stormflo og skred skal
naudsynte byggje- og anleggstekniske tiltak hindre vasskader pa bygning og uteareal i hht
sikringskrav fastsett i TEK § 7-2 og § 7-3 leggast til grunn.

4.8. INFRASTRUKTURSONE

4.8.1 Rekkefalgjekrav infrastruktur

Veg 5 (V5) skal opparbeidast far samla bygningsmasse innan omradet IND overstig
BYA=4000m2.

4.9. - BESTEMMELSESOMRADE

4.9.1 Vilkar for bruk av areal - rekkefalgjekrav:

Bestemmelsesomrade merka # 1 gjeld kulturminne 1D92556.
Bestemmelsesomrade merka # 2 gjeld kulturminne 1D92555.

For iverksetjing av tiltak i medhald av planen skal det gjennomfgrast ei arkeologisk utgraving
av dei rdka automatisk freda kulturminna i planomradet, ID 92555 og 92556, jf. §4.8.1. Det
skal takast kontakt med Mgre og Romsdal fylke i god tid fer tiltaket skal gjennomfarast, slik
at omfanget av den arkeologiske utgravinga kan fastsetjast.

§5. - FELLESFORESEGNER

5.1. VEGSYSTEM

| frisiktsone er det forbod mot fyllingar, bygningsmessige arbeid og planting o.a. som er til
hinder for fri sikt i ei hagd pa 0,5 m over vegplanet.

Vegskraningar skal setjast i stand med tilplanting/tilsding samstundes med ferdigstilling av
bustadfeltet. Terreng, gjerde og hekkar langs gater skal ikkje vere haggre enn 0,7m over
vegnivaet. Ved avkgyrsle gjeld ovannemde, men hggda skal ikkje vere over 0,5 m.

5.2. STOYTILTAK

Innan FS-omrade skal det som del av sgknad om tiltak skal det leggast fram dokumentasjon
pa at krava til utvendig stgy pa minste utomhus opphaldsareal MUA stettar krava fastsett i
Miljgverndepartementet sin rettleiar T-1442. Sameleis at innvendig staysituasjon ikkje
overstig same rettleiar sine krav.
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1520 2011010 Del av Barstadvik Eigengodkjend
sentralomrade — Profunda AS 16.02.2012

5.3. VEGETASJON

| samband med anleggsarbeid bar vegetasjonen som kan bevarast, skjermast mot fysiske
ogydeleggingar. Byggjearbeid skal utfgrast med omsyn til terreng og vegetasjon.

5.4. AUTOMATISK FREDA KULTURMINNE

Dersom det viser seg at tiltak innanfor planen kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrleg skiemme automatisk freda
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeida straks stansast og
kulturminneforvaltninga varslast umiddelbart. Ansvaret ligg hja tiltakshavar og/eller
ansvarshavande leiar pa plassen. Kulturminneforvaltninga avgjer snarast mogleg — og
seinast innan 3 veker — om arbeidet kan fortsette og vilkara for det. Fristen kan under gitte
forhold forlengast.

Rune Hovde Wenche Solheim
-ordfgrar- - radmann-
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ENERGIATTEST
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enova

Adresse Sjgbakkane 9
Postnummer 6174

Sted BARSTADVIK
Kommunenavn Drsta
Gardsnummer 90
Bruksnummer 18

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 179847825

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 6473a6db-fec1-4c0d-80c6-b391a7987350

Dato 25.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Bruk varmtvann fornuftig

- Spar strem pa kjokkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1928

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 234

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sjgbakkane 9 Kommunenummer: 1520
Postnummer: 6174 Gardsnummer: 90

Sted: BARSTADVIK Bruksnummer: 18

Kommune: Qrsta Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 25.10.2023 8:09:19 Bygningsnummer: 179847825

Energimerkenummer: 6473a6db-fec1-4c0d-80c6-b391a7987350

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte l@sninger.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




Legal Eigedomsmekling AS BUdSkjema

Eiendomsmegler/Advokat Cecilie Langva
Postboks 84, 6151 Qrsta

Telefon: 41916720 Budet er gyldig frem til

Telefaks: Dato [ Kiokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed

Sjsbakkane 9 6174 Barstadvika

Gnr. | Brr. | seksjonsnr. | Kommune

90 18 Drsta

Kjopesum

Belop Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belapet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke
ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper megler/advokat Cecilie Langva til 4 begjeere skjote

utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2
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Fer du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjapet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kigpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belop det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette 4penbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjop av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjeere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver m& veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa oppgjersdag paleper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kijppesummen betales av kjeper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlep skjer pa kjgpers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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