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VELKOMMEN TIL .
MOLVARSBRAUTA 46

Eiendommen ligger i etablert
boligomrade sar for sentrum i Langevag
i Sula kommune. Naeromradet er et
barnevennlig boligomrade med i
hovedsak eneboliger. Boligen har
gangavstand til sentrumsfunksjoner og
naerhet til Sulafjellet med ypperlige
turstier i fint turterreng.

FAKTA

Adresse Molveaersbrauta 46, BRA/P-rom 201/140kvm
6030 LANGEVAG Eierform Eiet
Prisantydning  Kr 3 090 000,- Eiendomstype Enebolig
Omkostninger Kr 80 700, - Byggear 1973
Totalpris kr 3170 700,- Tomt 1288.2 kvm eiet
Parkering | garasje samt pa egen tomt.




KONTAKT

Cecilie Langva
Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA

Telefon: 41916 720
Epost: cecilie@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Oppdrag
01008323

Eiendom
Molvaersbrauta 46, 6030 LANGEVAG

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 109, bruksnummer 394 i Sula
kommune.

Prisantydning
Kr 3 490 000,-

Kjopers omkostninger
Kr 80 700,-
Prisantydning kr 3 090 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten. kr 77 250,-
2) Tinglysingsgebyr skjgte kr. 500,-

3) Tinglysingsgebyr pant kr. soo0,-

4) Attestgebyr 250,-

5) Arbeid med tinglysing kr. 2 200,-

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 3170 700,-

Vi gjor oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 3 090 000,-

+ Totale omkostn. kr. 80 700,-
= sum kr. kr 3170 700,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 3 500 000,-

Boligtype
Enebolig

Eierform
Eiet

Innhold

Enebolig over 1 plan og inneholder:

Enebolig:

Entré, 2 ganger, stue, kjgkken, 3 soverom, bad,
vaskerom og bod.

Hybelleilighet:
Stue, kjgkken, soverom og bad/vaskerom.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 201kvm
P-rom 140kvm

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT
BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Enebolig

Bruksareal

1. etasje: 146 kvm Enebolig:

Entré, 2 ganger, stue, kjgkken, 3 soverom, bad,
vaskerom og bod.

Hybelleilighet:
Stue, kjgkken, soverom og bad/vaskerom.

Primarrom

1. etasje: 140 kvm Enebolig:

Entré, 2 ganger, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og
vaskerom.

Hybelleilighet:
Stue, kjgkken, soverom og bad/vaskerom.

Sekundzerrom
1. etasje: 6 kvm Bod.

Garasje
Bruksareal
1. etasje: 55 kvm Garasje.

Sekundarrom
1. etasje: 55 kvm Garasje.

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
4



Byggear
Byggear: 1973 ifelge Sula kommune.

Standard

INNVENDIG:

Overflater pa gulv med parketter/ laminater og
vinylbelegg, det er fliser pa bad. Det er malte flater,
tapeter pa veggene, i tillegg til brystningspaneler.
Himlinger er med hvite himlingsplater. Som
gulvkonstruksjon i opprinnelig carport er det
betongplate som gulv, det er ellers trebjelkelag.
Elementpipe fra byggedr med pussede og malte
flater. Det er brannmur som er forblendet med stein.
Det er tilsluttet en peisovn. Det er metallplater pa
gulvet under peisovnene. Bygningen har krypkjeller
under trebjelkelag og stubbegulv. Innvendige dgrer i
boligen er som finerte darer fra byggedr og furu
fyllingsderer fra midten av 1990 tallet.

KJDKKEN:

Hybelleilighet:

Kjokkeninnredning med profilerte eike fronter,
overskapene er fort til tak. Det er laminat benkeplate.
Innredning med utslagsvask og oppvaskkum. Det er
opplegg for komfyr pa kjgkkenet. Ventilator over
komfyren. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Enebolig:

Kjokkeninnredning profilert med hvite fronter.
Laminat benkeplate. Det er fliser mellom benken og
overskapene. Innredningen er utstyrt med opplegg
for komfyr og med opplegg for oppvaskmaskin og det
er ventilator over komfyren. Det er utsparing i
innredningen for kjgleskap. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

BAD:

Rommet er fra byggedr, men med oppussing av
overflater siden byggear. Det er belegg pa gulvet og
det er tapet pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning, badekar og med wc.

BAD/VASKEROM HYBELLEILIGHET:

Rommet er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Det er varme i gulvet pd rommet. Rommet
er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj
med dusjvegger og wc. Det er elektrisk avtrekksvifte
fra rommet. Det er opplegg for vaskemaskin og
torketrommel pa rommet.

VASKEROM:

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulvet og med
malte flater pd veggene. Rommet er fra byggedr og er
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
tarketrommel.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfalger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

Enebolig med opprinnelig byggedr 1973. Boligen er
oppfart med innredet hovedetasje over kryprom. Det
er i 1994 foretatt oppgraderinger med tilbygg av
garasje og med ominnredning av bolig med leilighet i
den opprinnelige carport. Boligen er registrert med 1.
boenhet, men innredet med leilighet og dette viser
ogsa pa tegninger. Det er foretatt en del
oppgraderinger med boligen med nytt bad i 2003 og
det er skiftet bordkledning pa vestveggen i 2006.

UTVENDIG:

Taket er tekket med Decra el. Taket opplyses a vaere
omtekket i 1996. Det er observert renner og beslag av
metall. Renner og beslag er fra byggear og fra
oppgraderingen av taktekket. Yttervegger i
trekonstruksjon fra byggedr med stdende og med
liggende bordkledning. Bordkledningen er med
forskjellig alder. Det er W-takstoler med sperrer av
tre. Undertaket er med taktro av bordtak. Det er
vinduer med malte trekarmer og med 2- lags glass.
Vinduene er med forskjellig alder. Stuevinduer er
skiftet i 2004. Vindu pa kjgkkenet er fra byggear.
Vinduer i leiligheten er fra 1990 tallet. Ytterdgren er
en teakdar med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med
glassfelt. Det er veranda med betongplate fra
byggeadr, denne er med betongplate. Det er rekkverk i
trekonstruksjon, Det er trapp fra veranda og ned til
terrasse pa terreng. Denne terrassen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord og med
rekkverk og levegger i trekonstruksjon. Det er bygget
utvendig trapp fra veranda/ terrassen og ned til
terrassen foran. Denne er bygget i trekonstruksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannrgr i boligen er med regr med kobber pd
observerte steder. Det kan veere innslag av regr i andre
materialer. Det vises til at noe rgropplegg er
oppgradert til rar i rar i senere dr. Det er observert
avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear med noen oppgraderinger pa deler av
anlegget i senere tid. . Boligen har naturlig ventilering,
dette i form av veggventiler, spalteventiler i vindu og
med dpningsvinduer. Varmtvannstanken er pd ca 200
liter fra1998. | krypkjelleren er det plassert en
varmtvannstank fra pa ca 200 liter, denne er fra 2003.
Det elektriske anlegget i boligen opplyses a vaere fra
byggear med noen oppgraderinger.



Det er sikringsskap som er oppgradert med
automatsikringer. Boligen har brannslukningsapparat
og reoykvarslere.

TOMTEFORHOLD:

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type
drenering det er rundt boligen. Utifra byggear er det
trolig med steinsatte veiter el. Og med ra@ropplegg
med perforerte plastrar.

Bygningen har grunnmur/ ringmur i betongmurstein.
Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Tomten er relativt flat og er opparbeidet med plen og
beplanting. Det er gruset adkomst/ biloppstilling. Det
er plantet hekk mot syd. Utvendige avlgpsrar er av
plast Utvendige avlgpsledninger er fra 1973. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) eller metall. Utvendige
vannledninger er fra 1973. og offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Det er oljetank av ukjent

type.

Ovenstaende informasjon er hentet fra
tilstandsrapporten.

Parkering
| garasje samt pa egen tomt.

Etasje
]

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade sgr for
sentrum i Langevag i Sula kommune. Neeromradet er
boligomradet og i hovedsak eneboliger. Barnevennlig
omrade, og gangavstand til sentrumsfunksjoner. Fint
turomrdde i naeromradet, med kort vei til Sulafjellet
med ypperlige turstier i fint turterreng.

Adkomst
Enkel og god adkomst via offentlig gate.

Grunnarealer

Eiendommen har en relativt flat tomt, det er
opparbeidet adkomst til boligen med singlet dekke.
Det er innkjarsel til garasjen med gruset dekke.
Tomten er ellers opparbeidet med plen og er
beplantet med hekker, prydbusker og traer. Det er
regulert nytt boligomrade pa vestsiden av boligen.
Tomteareal: 1288.2 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Varmesystem pa bad og vaskerom. Varmekabler pa
bad i hybelleilighet. Peisovn i stue.

Energimerking
Energifarge Rad og bokstav G.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Overtakelse

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 mdneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen fgr dette.

Kommunale avgifter
Kr 27 069,-

Kommunale avgifter utgjer kr 27 068,36 pr ar og
gjelder for 2022. Dette inkluderer avigp,
eiendomsskatt, feiing, renovasjon og vann.

Vi tar forbehold om endringer i offentlige avgifter.

Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende
hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som folger
vedlagt. Den inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Det er szerskilt viktig med
gjennomgang av avvik markert med TG3 og TG2.

Salgsoppgaven er basert pa eventuelle opplysninger
fra eier, offentlige myndigheter og vedlagte
tilstandsrapport. Megler innestar ikke for riktigheten
og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt
har megler videreformidlet slik informasjon, uten
derved 4 innesta for riktigheten.

Informasjon om boligareal bygger pa takst, og skal
vaere angitt i henhold til malereglene i NS 3490 og
retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og
NEF uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom.

Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er madleverdige etter NS
3490. Rom kan vaere omtalt ut fra aktuell bruk uten
at rommet tilfredsstiller forskriftsmessige krav i
forhold til den oppgitte type rom. Eksempelvis kan et
rom vaere oppgitt som "soverom” uten at det
tilfredsstiller krav til volum, skapplass, remningsvei,
takhgyde og lignende.



Megler har for gvrig uprevd lagt til grunn
takstmannens arealangivelser. Det er sdledes ikke
foretatt kontroll av takstens arealmalinger eller
beregningsgrunnlag for slike. Megler kan ikke holdes
ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for alle pengeheftelser.

LOVLIGHET

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Det er noe
endret planlgsning i forhold til tegninger. En del
endringer i opprinnelige planlgsning, dette med at det
er soverom hvor kjgkkenet er vist og at kjgkkenet er
plassert hvor gang/ soverom er tegnet.

Garasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

OPPSUMMERING AV AVVIK:

TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Vindskier

- Utvendig > Utvendige trapper

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Vatrom > Etasje > Bad > Generell

- Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

- Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Tomteforhold > Oljetank

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Krypkjeller

- Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Overflater
vegger og himling

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Overflater
Gulv

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Sluk,
membran og tettesjikt

- Tekniske installasjoner > Vannledning ror i rar

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som falger
vedlagt. Denne inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av
boligen/eiendommen, gjerne sammen med teknisk
fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1531/109/394:

28.07.1977 - Dokumentnr: 4247 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:1531 Gnr:109 Bnr:327

25.08.1994 - Dokumentnr: 11483 - Livsvarig borett
Rettighetshaver: Klara Henningsen f. 23.08.37

24.12.1971 - Dokumentnr: 905944 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1531 Gnr:109 Bnr:383

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE
BRUKSNUMMER

15.12.2008 - Dokumentnr: 1009046 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann, avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bolighus den
06.02.1976.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
I henhold til reguleringsplan for Detaljregulering for



gnriog bnr 6 m.fl. Legane med plan-id 2020002494,
datert 24.03.2022 og er avsatt til frisikt, kjgreveg,
boligbebyggelse, fortau og annen
veggrunn-grgntareal. Inkludert i
reguleringsplankartet vedlagt i salgsoppgaven, er det
regulert inn en rekke infrastruktur- og grentomrader
pa tomten. Dette inkluderer en dedikert vei for
tilgang til eiendommen, en separat gangvei for
fotgjengere og annen veggrunn som grgntareal.
Denne omfattende reguleringen sikrer ikke bare
praktisk tilgang til eiendommen, men ogsa et
velutviklet og estetisk tiltalende utendgrsomrade.
Merk at gangveg mv. ikke er opparbeidet per i dag, og
at areal kan kreves avgitt til dette formalet.

I henhold til reguleringsplan for Langevag Syd med
plan-id 2.01, datert 21.06.1981.

Boligen omfattes av Kommuneplan med navn
Arealplan, datert 30.04.2015 0g er avsatt til
bolighebyggelse og sentrumsformal.

Takst utfert av
Halvard Godg AS

Innbo og losare
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligger ved
prospektet.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. Tvangssalg over fast
eiendom reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.
juni1992 nr. 86 kap 11. Eiendommen selges som den
er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang
til & paberope mangler. Lov om avhending av fast
eiendom (avhendingsloven) eller tilsvarende regler
gjelder ikke, hvilket innebaerer at
reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Det
nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til &
heve kjopet, og at kigpesummen skal betales selv om
prisavslag kreves. Oppnas det ikke enighet om
prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen. Det fremheves derfor at
det er szerskilt viktig at kjgper gjor forundersgkelser,
herunder at eiendommen undersgkes grundig for det
gis bud Pa generelt grunnlag kan det opplyses at
kjoper ofte ikke vil motta alle ngkler for eiendommen.
Dette kan ikke pdberopes som en mangel.
Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per

overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette.

Mgre og Romsdal tingrett har besluttet at
kjgpesummen skal betales til medhjelper/megler.
Innbetalinger foretas til klientkonto. Kjgper og
kjgpers bank blir senere informert skriftlig om
fremgangsmaten.

Overdragelse og oppgjar skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen for dette.

Betalingsplikten inntrer likevel ikke for 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Eventuelle
kostnader forbundet med fravikelse av eiendommen
dekkes av kjgper. Det er sjelden slik fravikelse blir
ngdvendig.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA
Cecilie Langva

tlf: 41916 720

cecilie@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
21.05.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Tilstandsrapport datert 15.12.2023.

- Ferdigattest datert 06.02.1976.

- Byggetegninger enebolig datert 10.09.1970.



- Byggetegninger garasje fatert 18.08.1994.

- Kommuneplankart datert 18.09.2023.

- Reguleringsplankart datert 18.09.2023.

- Reguleringsplanforslag datert 18.09.2023.

- Eiendomsgrenser datert 18.09.2023.

- Fortau Legane Regulerings faresegner datert
24.03.2022.

- Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan
"Langevag Syd" Sula Kommune datert 22.06.1981.
- Reguleringsbestemmelser tilknyttet reguleringsplan
for Legemarka, Sula Kommune.

- Kommuneplan - Arealdel 2015-2025.

- Energiattest datert 02.05.2024.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning

Dersom De vil kjgpe eiendommen, oppfordres De til
snarest mulig & inngi skriftlig bud pa den. Benytt i sa
fall vedlagte budskjema. Benyttes ikke vedlagte
budskjema bgr et bud inneholde eiendommens
adresse (eventuelt Gnr/Bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og
eventuelle forbehold. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli stadfestet far forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr budet avgis. Vaer
neye med utfyllingen av bud. Vaer oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Budskjema kan leveres til megler eller sendes pa SMS
til telefon nr. 41 91 67 20 eller pa e-post
cecilie@legaleigedom.no. Alle bud skal inngis skriftlig
til megler. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag. Far
formidling av bud til saksgker skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden. Det anbefales & ringe megler
etter at bud er sendt for d kontrollere at det er
mottatt.

Bud kan eventuelt leveres til megler pa visning. Pa
foresparsel skal publikum fa vite om det foreligger
bud pa eiendommen, og hva som er det hgyeste bud,
samt om relevante forhold.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgivere skriftlig orientert om nye og hayere
bud og eventuelle forbehold.

Megler skal sd snart som mulig skriftlig bekrefte
overfor budgivere at budene deres er motatt.

Under budrunden skal megler ikke opplyse hvem som
byr pd eiendommen, og megler gir heller ikke videre

annen informasjon om budgiverne. Etter at handel er
kommet i stand eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Kopi
av budjournalen skal gis til kjgper og saksgker uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand ved stadfestet bud.

Dersom det er viktig for budgiver d bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
Finansieringsplan er likevel underlagt taushetsplikt.
Det innhentes ikke alltid finansierings-bekreftelse for
alle budgivere som deltar i budrunden. Dersom det
viser seg at en budgiver ikke kan ordne med
finansiering, er bud gitt i konkurranse med denne
budgiver like fullt bindende.

Det gjares spesielt oppmerksom pad at bud er
bindende for budgiveren frem til akseptfristens utlap,
og dette gjelder selv om hgyere bud kommer inn.
Man bgr derfor ikke by pa flere eiendommer samtidig.
Eiendomsmegleren skal sa langt som mulig holde den
budgiver som har det hgyste budet, orientert om nye
og hgyere bud.

Veaer oppmerksom pa at det ikke eksisterer angrefrist
ved salg/ kjgp av bolig.

Seerskilt informasjon om tvangssalg:

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som
ved et ordinaert salg. Men budgiver bar merke seg
folgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et
bud som er tilnarmet markedspris innkommer.

- Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
byderen i minst 6 uker for fast eiendom/andels
leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens
samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller
kreve sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for
bud.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen
har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal
medhjelperen forelegge budene for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil
begjeere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren



begjeerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og
bydere som har gitt bud som er begjaert stadfestet
skriftlig melding med opplysninger i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan trekke
begjeeringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for
eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer eller dersom det
fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud. Ndr tingretten har stadfestet budet,
har partene en maneds ankefrist pa avgjarelsen.
Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid & fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen.
Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor
tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede
budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen
paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Molvzersbrauta 46, 6030 LANGEVAG
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Markedsverdi
3 500 000

Areal (BRA): Enebolig 146 m?, Garasje 55 m?

Befaringsdato: 21.09.2023 Rapportdato: 15.12.2023 Oppdragsnr.: 18978-1356 Referansenummer: BP1195

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Ep meoretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og nzeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

Halvard Godg
Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

47306 811

k I I Elmeretaks’t Ejmimakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Enebolig med opprinnelig byggear 1973. Boligen er oppfart
med innredet hovedetasje over kryprom. Det er i 1994
foretatt oppgraderinger med tilbygg av garasje og med
ominnredning av bolig med leilighet i den opprinnelige
carport.

Boligen er registrert med 1. boenhet, men innredet med
leilighet og dette viser ogsa pa tegninger.

Det er foretatt en del oppgraderinger med boligen med nytt
bad i 2003 og det er skiftet bordkledning pa vestveggen i
2006.

Selv om det er foretatt en del oppussinger og oppgraderinger
med boligen pa tidlig 2000 tallet, vil det pa generelt grunnlag
vaere behov for en rekk oppgraderinger, utbedringer og
utskiftninger ved boligen i tillegg til videre vedlikehold.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten for utfyllende
informasjon og opplysninger.

Enebolig - Byggear: 1973

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med Decra el. Taket opplyses a
vaere omtekket i 1996.
Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear og fra
oppgraderingen av taktekket.
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med
staende og med liggende bordkledning.
Bordkledningen er med forskjellig alder.
Det er W-takstoler med sperrer av tre.
Undertaket er med taktro av bordtak.
Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-
lags glass. Vinduene er med forskjellig alder.
Stuevinduer er skiftet i 2004.
Vindu pa kjgkkenet er fra byggear. Vinduer i
leiligheten er fra 1990 tallet.
Ytterdgren er en teakdgr med glassfelt.
Balkongdgr som tredgr med glassfelt.
Det er veranda med betongplate fra byggear,
denne er med betongplate. Det er rekkverk i
trekonstruksjon, Det er trapp fra veranda og ned
til terrasse pa terreng. Denne terrassen er bygget
i trekonstruksjon med dekke av terrassebord og
med rekkverk og levegger i trekonstruksjon.
Det er bygget utvendig trapp fra veranda/
terrassen og ned til terrassen foran. Denne er
bygget i trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1356

Overflater pa gulv med parketter/ laminater og
vinylbelegg, det er fliser pa bad. Det er malte
flater, tapeter pa veggene, i tillegg til
brystningspaneler. Himlinger er med hvite
himlingsplater.

Som gulvkonstruksjon i opprinnelig carport er det
betongplate som gulv, det er ellers trebjelkelag.
Elementpipe fra byggedr med pussede og malte
flater. Det er brannmur som er forblendet med
stein. Det er tilsluttet en peisovn. Det er
metallplater pa gulvet under peisovnene.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Innvendige dgrer i boligen er som finerte dgrer
fra byggear og furu fyllingsdgrer fra midten av
1990 tallet.

Ga til side

VATROM

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulvet og
med malte flater pa veggene. Rommet er fra
byggear og er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Bad/ wc/ vaskerom i tilbygget del opplyses a veere
oppusset i 2003. Rommet er med fliser pa gulvet
og med fliser pa veggene. Det er varme i gulvet
pa rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusj med
dusjvegger og wc. Det er elektrisk avtrekksvifte
fra rommet. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel pa rommet.

Bad/ wc til hoveddel med ukjent alder. Rommet
er fra byggear, men med oppussing av overflater
siden byggear. Det er belegg pa gulvet og det er
tapet pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning, badekar og med wc.

Ga til side

KIPKKEN
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Kjgkkeninnredning med profilerte eike fronter,
overskapene er fgrt til tak. Det er laminat
benkeplate. Innredning med utslagsvask og
oppvaskkum. Det er opplegg for komfyr pa
kigkkenet. Ventilator over komfyren.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning profilerte med hvite fronter.
Laminat benkeplate. Det er fliser mellom benken
og overskapene. Innredningen er utstyrt med
opplegg for komfyr og med opplegg for
oppvaskmaskin og det er ventilator over
komfyren. Det er utsparing i innredningen for
kigleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan vaere innslag av rgr i
andre materialer.

Det vises til at noe rgropplegg er oppgradert til
rerirgrisenere ar.

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen.
Rgropplegget er fra byggear med noen
oppgraderinger pa deler av anlegget i senere tid. .
Boligen har naturlig ventilering, dette i form av
veggventiler, spalteventiler i vindu og med
apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 1998. |
krypkjelleren er det plassert en varmtvannstank
fra pa ca 200 liter, denne er fra 2003.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a vaere
fra byggear med noen oppgraderinger. Det er
sikringsskap som er oppgradert med
automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og
rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke
type drenering det er rundt boligen. Utifra
byggear er det trolig med steinsatte veiter el. Og
med rgropplegg med perforerte plastrgr.

Bygningen har grunnmur/ ringmur i
betongmurstein. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Tomten er relativt flat og er opparbeidet med
plen og beplanting. Det er gruset adkomst/
biloppstilling. Det er plantet hekk mot syd.
Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige
avlgpsledninger er fra 1973. Det er offentlig avlgp
via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) eller metall.
Utvendige vannledninger er fra 1973. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type.

Oppdragsnr.: 18978-1356

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 201 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 146 m?

Totalpris 3500 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 146 140 6
Sum 146 140 6

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 55 0 55
Sum 55 0 55

Befaring - og eiendomsopplysninger A til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4050 000
Forutsetninger og vedlegg Gutil side

Lovlighet atilsi

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er noe endret planlgsning i forhold til tegninger. En del
endringer i opprinnelige planlgsning, dette med at det er
soverom hvor kjgkkenet er vist og at kjgkkenet er plassert
hvor gang/ soverom er tegnet.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 21.09.2023 Side: 6 av 31



Gnr 109 - Bnr 394 Adalsvegen 41
1531 SULA 6055 GOD@YA Norsk takst

Molvaersbrauta 46, 6030 LANGEVAG Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
orceling av tistandsgracer Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Tilleggsbygg:
Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
20 tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.
s Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
3 Enebolig
0o <
B 7G0: Ingen awik L KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vindskier Ga til side
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
o . Vatrom > Etasje > Bad > Generell Atil si
Anslag pa utbedringskostnad o )
6 @© vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
5 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
4
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Tilliggende Gatilside
3 konstruksjoner vatrom
) @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gafilside
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
1
l g 329 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0

Ingen umiddelbare kostnader @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Tiltak under kr 10 000 ‘it o
) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil i

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o0

Utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

® © & o

Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 18978-1356 Befaringsdato:  21.09.2023 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Radon Ga til side

@© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side

O Innvendig > Krypkjeller Ga til side

o

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Overflater Gatilside
vegger og himling

[

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Overflater Gatilside

[

Gulv
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom tilbygg > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt
O Tekniske installasjoner > Vannledning regr i ror. Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Drenering a til si
O Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
O Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Oppdragsnr.: 18978-1356 Befaringsdato:  21.09.2023 Side: 8 av 31
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Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Opplyst av eier.
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt, med noe utsatt vedlikehold.
Tilbygg / modernisering
1994 Ombygging Det er foretatt ominnredning med
leilighet i opprinnelig carport/ garasje

etc. Og det er bygget til ny garasje mot
nord.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med Decra el. Taket opplyses & vaere omtekket i 1996.
Taktekket er observert/ besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er betydelig mosedannelser pa taket.
Det er registrert lekkasje ved takgjennomfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold ved

taktekket.
Det vises til registrert lekkasje ved takgjennomfgring/ takhatt
| kostnadsestimatet er det beregnet partiell reparasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1356

cm Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear og fra oppgraderingen av taktekket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

cm Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med staende og med liggende
bordkledning. Bordkledningen er med forskjellig alder.

Eier opplyser at veggene er foret ut med ca 5 cm og etterisolert
utvendig i 1995 i forbindelse med oppgraderingen av boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kledningen fremstar med utsatt vedlikehold og har en del veerslitasje.
Karnappet fglger ikke betongplaten og det er kort avstand mellom
bordkledningen og betongen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Videre oppgraderinger, enkelte utskiftninger og vedlikehold ma
paregnes.
| kostnadsestimatet er partiell utbedringer vurdert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 21.09.2023 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

(32D Takkonstruksjon/Loft

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med taktro av
bordtak. Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det
er begrenset mulighet for & kunne besiktige hele konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det ble registret at isolasjon er fgrt ut til undertaket stedvis og at det
ikke er etablert tilstrekkelig lufting mellom undertak og isolasjonen.
Dette gker faren for kondensering.

Det er registrert lekkasje i omradet ved luftehatt/ pipe. Det trekker inn

KD Vindskier
o vann her. Det vises oppfukting pa undretaket.

Vindskier og kassekledninger av tre kledning. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Vurdering av avvik: Det ma foretas utbedringer og tettinger av lekkasjer rundt pipen og
¢ Det er awvik: luftehatt.

Det ma foretas utbedringer og oppgraderinger ved undertaket og ved
Det er registrert rateskader pa vindskier. pipekledning/ takhatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger med utskiftninger og fornyinger av vindskier ma
paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1356 Befaringsdato: 21.09.2023 Side: 10 av 31
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m Vinduer

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass. Vinduene er
med forskjellig alder. Stuevinduer er skiftet i 2004.

Vindu pa kjgkkenet er fra byggear.

Vinduer i leiligheten er fra 1990 tallet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er registrert slitasje pa overflater pa karmer/ klemlister og pa
sprosser som medfgrer vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Oppdragsnr.: 18978-1356

Dorer

Ytterdgren er en teakdgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med
glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
e Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det anmerkes forhgyet slitasje i nedkant pa trefyllingen pa
balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold pa dgrer.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veranda med betongplate fra byggear, denne er med
betongplate. Det er rekkverk i trekonstruksjon, Det er trapp fra veranda
og ned til terrasse pa terreng. Denne terrassen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord og med rekkverk og
levegger i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er registrert forhgyet slitasje med rateskadee pa levegg.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 21.09.2023 Side: 11 av 31
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¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er paregnelig ned oppgraderinger og utbedringer og fornyinger ved
rekkverk/ levegg.

Utvendige trapper

Det er bygget utvendig trapp fra veranda/ terrassen og ned til terrassen
foran. Denne er bygget i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18978-1356

Befaringsdato: 21.09.2023

INNVENDIG

cm Overflater

Overflater pa gulv med laminater og vinylbelegg, det er fliser pa bad.
Det er malte flater, tapeter pa veggene, i tillegg til brystningspaneler.
Himlinger er med hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre
skader, sar og rifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Som gulvkonstruksjon i opprinnelig carport er det betongplate som gulv,
det er ellers trebjelkelag.
Dette med stubbloft over kryprom.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ikke isolasjon i bjelkelaget i omradet med sluke etc.

Det er registrert knirk i en rekke av gulvene i boligen.

Kontrollmaling av gulv i opprinnelig carport har helling pa ca 30 mm mot
kjgkkendelen av rommet.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e Tiltak:

Det ma foretas utbedringer med isolering og montering av plater under
bjelkelaget hvor dette mangler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggedr med pussede og malte flater. Det er brannmur
som er forblendet med stein. Det er tilsluttet en peisovn. Det er
metallplater pa gulvet under peisovnene.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

m Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det vises til at det mangler isolasjon og stubbloft i enkelte bjelkerom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger med isolering og sikring ma paregnes.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18978-1356

Befaringsdato: 21.09.2023

Innvendige dgrer i boligen er som finerte dgrer fra byggear og furu
fyllingsdgrer fra midten av 1990 tallet.

VATROM
ETASIJE > BAD

[ 2ES  Generell

Bad/ wc er med ukjent alder. Rommet er fra byggear, men med
oppussing av overflater siden byggear. Det er belegg pa gulvet og det er
tapet pa veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning,
badekar og med wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert at gulvbelegget ikke er fagmessig utfgrt ved sluken.
Det er gliper i tapet pa vegg i vatsone.

Det er registrert skade pa vinduet i vatsonen.

Det er skader pa baderomsinnredningen.

En mé forvente fulll oppgradering og fornying av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det veere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrer, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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ETASJE > BAD

(32D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er foretatt kontroll av omradet rundt sluk og rgrgjennomfgringer fra
krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

En helhetlig vurdering konkluderer med full renovering av vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll anbefales.
ETASJE > VASKEROM
LD Generell
Vaskerom fra byggear med belegg pa gulvet og med malte flater pa

veggene. Rommet er fra byggear og er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 18978-1356

Befaringsdato: 21.09.2023

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det veere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrer, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Det er foretatt kontroll/ og fuktmaling av/ i omradet under
vaskeromsgulvet fra kryprommet.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

En helhetlig vurdering konkluderer med full renovering av vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering av vaskerommet er paregnelig.
Kostnadsestimatet for renovering er tatt under rommet generelt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG

Generell
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Bad/ wc/ vaskerom i tilbygget del opplyses & vaere oppusset i 2003.
Rommet er med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene. Det er varme i
gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
servant, dusj med dusjvegger og wc. Det er elektrisk avtrekksvifte fra
rommet. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Eier opplyser om at badet
er bygget som egeninnsats og med hjelp som vennetjeneste.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

2

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG

m Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og hvite himlingsplater i taket.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Montering av tett dusjkabinett vil veere en anbefalt Igsning for dette
badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten a fuktbelaste vegger
og gulvet.

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG

@ Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler iht opplysninger fra
eier.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 18978-1356

Befaringsdato: 21.09.2023

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Montering av tett dusjkabinett vil vaere en anbefalt Igsning for dette
badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten a fuktbelaste vegger
og gulvet.

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluken er fra da badet ble
bygget i 1995.

Arstall: 1995 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Montering av tett dusjkabinett vil vaere en anbefalt Igsning for dette
badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten a fuktbelaste vegger
og gulvet.

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG
Sanitaerutstyr og innredning
Badet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant,

dusj med dusjvegger og med wc. Det er opplegg for vaskemaskin pa
rommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG

Ventilasjon

Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte.
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Arstall: 2003 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM TILBYGG

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.
Det er foretatt kontroll av omradet med rgrgjennomfgring fra
krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke isolasjon i bjelkelaget i omradet med sluke etc.
Det anmerkes at rommet ikke har veert i bruk pa lang tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas oppgraderinger med utbedringer med isolering og
montering av stubbloftsplater i omradet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
KIGOKKEN
ETASJE > KIGKKEN TILBYGG

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte eike fronter, overskapene er fgrt til

tak. Det er laminat benkeplate. Innredning med utslagsvask og

oppvaskkum. Det er opplegg for komfyr pa kjgkkenet. Ventilator over

komfyren.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

ETASIJE > KIPKKEN TILBYGG

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 18978-1356

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning profilerte med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det
er fliser mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med
opplegg for komfyr og med opplegg for oppvaskmaskin og det er
ventilator over komfyren. Det er utsparing i innredningen for kjgleskap.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledning ror i rgr.

Det er foretatt oppgradering av en del av innvendige vannledninger.
Dette er oppgradert til plast (rgr i rgr) fra ca 2003 i fglge eier.
Reranlegget er besiktiget via krypkjeller hvor dette opplegget er
plassert. Dette rgranlegget er tilsluttet bad og kjgkken i leilighetsdelen.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke kjent hvem som har utfgrt arbeidene med anlegget.
Opplegget er apent i krypkjeller og er sarbart for frost.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naeermer seg.
e Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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Tiltak med oppgraderinger og med isolering av rgropplegget er
paregnelig.
Ytterligere kontroll av fagfolk ma paregnes.

m Vannledninger

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det kan
veere innslag av rgr i andre materialer.
Det vises til at noe rgropplegg er oppgradert til rgr i rgr i senere ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear med noen oppgraderinger pa deler av anlegget i senere tid. .

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kjgkkenventilator og fra elektrisk avtrekksvifte pa badet. Boligen er

med normal ventilering for boliger med dette byggear, men tilfredsstiller

ikke dagens krav til ventilering og luftutskiftning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er uisolerte kanaler pa loftet fra ventilatorer/ avtrekk. Uisolerte
kanaler gker faren for kondens betraktelig.
Det er en del trakk-skader pa kanaler pa loftet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1356

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Uisolert kanaler ma skiftes / erstattes med isolerte kanaler.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 1998. | krypkjelleren er det
plassert en varmtvannstank fra pa ca 200 liter, denne er fra 2003.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Det anmerkes rustdannelser ved tanken i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear med noen
oppgraderinger. Det er sikringsskap som er oppgradert med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke foreligger el
- tilsyns rapport de siste 5 drene sa anbefales det en generell
gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.

Det vises til at det ikke er kursfortegnelse i sikringsskapet.

Det ma paregnes oppgraderinger ved anlegget.

Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

Oppdragsnr.: 18978-1356
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ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

U 2D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Det er paregnelig med fornying av brannslukningsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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@ Drenering

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering det er
rundt boligen. Utifra byggear er det trolig med steinsatte veiter el. Og
med rgropplegg med perforerte plastrgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er kryprom under selve boligen. Disse er med fri mur mot terrenget.
Det er ikke synlige tegn til vanninntrengning pa befaringen som tyder pa
svikt ved drenering eller tettesjikt.

Siden boligen er bygget med kryprom og bjelkelag, vil svikt ved
drenering ikke belaste boligrom direkte.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur/ ringmur i betongmurstein. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert riss i overflater. Riss ligger innenfor det man kan
forvente pa grunnmurer med denne alder og byggemetode.
Videre er det observert noe avskalling av puss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt videre vedlikehold, samt holde tilsyn med riss vil veere
paregnelig

(m Terrengforhold

Tomten er relativt flat og er opparbeidet med plen og beplanting. Det er
gruset adkomst/ biloppstilling. Det er plantet hekk mot syd.

Oppdragsnr.: 18978-1356
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Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Tomten rundt boligen er med darlig fall eller flatt. Muligheter for
vannansamlinger som tilsier at det kan vaere behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere behov for tiltak med drenering og eller avskjeeringer for &
hindre overvann og na bygget.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 1973.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) eller metall. Utvendige vannledninger er
fra 1973. og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:

¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

e Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak

e Oljetank ma paregnes sanert.
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
v Garasje
Byggear Kommentar
1994 Kommunal opplysning
Standard

Normal til god standard.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt i 1995 pa fundamenter/ ringmur av betong. Garasjen er oppfgrt i forlengelse av boligen. Garasjen har
betongplate som gulv. Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk og kledd med bordkledning. Takkonstruksjon med sperrer av tre.
Taket er tekket med Decra , dette i sammenheng med tekket pa boligen ellers. Det er renner av metall. Det er i montert 2 stk
garasjeporter som leddporter av tre, det er enkel tredgr mot nord.

Innvendig er garasjen kledd med plater pa vegger og i himlinger. Det er opplegg med strgm og det er belysning. Det er dgr fra
garasjerommet og inn til areal under veranda og videre til kryprom under boligen.

Videre vedlikehold og enkelt oppgraderinger ved boligen vil vaere paregnelig.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
146 m?/140 m Kr 3 500 000
Enebolig: Entré, 2 Gang, Bod, Bad, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom, 2 Stuer, 4 Soverom, 2 Kjgkken, Kryperom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 55 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 500 000

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Markvegen 5,6030 LANGEVAG
1 2 05-10-2023 2 890 000 3250 000 0 3250 000 34 946
93 m 1972 2 sov
2 Bulegane 15,6030 LANGEVAG
145 m? 1972 3sov 05-09-2022 3290000 3475000 0 3475000 23 966
3 Bjgrkhaugen 6 ,6030 LANGEVAG
195 m? 1976 5 sov 19-05-2021 4000 000 4150 000 0 4150 000 21282
a Bulegane 14,6030 LANGEVAG
111 m? 1968 2 sov 05-09-2022 2 500 000 2350000 0 2 350000 21171
5 Markvegen 8,6030 LANGEVAG
167 m? 1974 2 sov 26-04-2023 3700 000 3410 000 0 3410000 20419
Molvaersbrauta 35,6030 LANGEVAG
2 16-08-2021 3400 000 3300 000 0 3300 000 19 186
172 m 1961 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

" BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

1]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
vare oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

Entré, Gang, Gang 2, Bad,
Etasje 146 140 Bad/vaskerom tilbygg, Vaskerom , Stue, Bod

Stue 2, Soverom , Soverom 2, Soverom

3, Soverom 4, Kjgkken , Kjgkken tilbygg
Sum 146 140 6
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 146 146
Krypkjeller
sumMm 146
SUM BRA 146
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er noe endret planlgsning i forhold til tegninger. En del endringer i opprinnelige planlgsning, dette med at det er soverom
hvor kjgkkenet er vist og at kjskkenet er plassert hvor gang/ soverom er tegnet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? []Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 55 0 55 Garasje
Sum 55 0 55
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Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 55

SUM 55

SUM BRA 55

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

SumMm

55

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18978-1356
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Apent areal Ikke malbart areal
(TBA) (ALH)

[Ta [“INei
Dla Nei
[Jia  [“]INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

21.9.2023 Halvard Godg Takstingenigr
Legal Eigedomsmekling AS Rekvirent
Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 109 394 0 1288.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Molvaersbrauta 46

Hjemmelshaver
Unntatt offentlighet av diskresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade sgr for sentrum i Langevag i Sula kommune. Naeromradet er boligomradet og i hovedsak eneboliger.
Barnevennlig omrade, og gangavstand til sentrumsfunksjoner. Fint turomrade i naeromradet, med kort vei til Sulafjellet med ypperlige turstier i
fint turterreng.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt, det er opparbeidet adkomst til boligen med singlet dekke. Det er innkjgrsel til garasjen med gruset
dekke.

Tomten er ellers opparbeidet med plen og er beplantet med hekker, prydbusker og treer.

Det er regulert nytt boligomrade pa vestsiden av boligen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Skifteoppgjar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke 0 Nei
Reguleringsplaner 22.06.1981 Gjennomgatt 7 Nei
Situasjonskart 11.12.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 10.09.1970 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 11.12.2023 Gjennomgatt 4 Nei
Kvitt. off. avgifter Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 06.02.1976 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 11.12.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Norges Eiendommer 11.12.2023 Gjennomgatt 1 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1356

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BP1195

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kommunalforvaltningen

Nr, 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etier § 93 i bygningsloven av 48.6.65.

Jr. § 99 nr, 1,

Bygaeplass (adresse) ‘ Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Bjorkehaugen 6030 Langevég 109 394

Arbeidets art Byggels art 1 Sgknadens daio | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Bolighus 31.8.70 date 10.9.70 ak 808/70
Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Arne Henningsen 6030 Langevég

Anmelderens navn | Adresse I Telefon
A/S @konomibygg 6000 Alesund

Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon

Per Havnegjerde

6030 Langevag

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillstelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Sendes:
[0 byagherren
[] anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggeldyvemyndighet
O
O

v

Alesund

7 P

u“fiiti, Utdu If \

Gunnar llelcn
bygg kontr.

Uten seerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk il annet formil enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Kommuneplankart
v Eiendom: 109/394
Adresse: Molveersbrauta 46

Utskriftsdato: 18.09.2023
Sula kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL20(

Bustader - noverande

Bustader - framtidig
P offentleg eller privattenesteyting- framtidig
P uteopphaldsareal - noverande

Kommuneplan-Samferdseisanieqq og teknis
Parkering - noverande

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-
Naturomride - noverande
Friomride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-, natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
P 4P 41V 3 Faresone - Ras- og skradfare
Komruneplan-tinje- og punktsyrbol (PBL2
~ Faresonegrense
Felles for kommuneplian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
"~ Hovudveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-fsykkelveg - frarrtidig




Reguleringsplankart N

Eiendom: 109/394

Adresse: Molveersbrauta 46
Utskriftsdato: 18.09.2023

Sula kommune

Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

©Norkart 2023 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomride (PBL1985 §
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
i Anleggforlek

Reguleringsplan-Fellesomride (PBL1985 § =
s Felles avkjprsel
S S S, Felles gangareal
Reguleringsplan-8ygningar og anlegg (PBL2:
Bustader - frittliggjande smihus
Bustader - konsentrert sm3hus
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annanveggrunn - gr@ntareal
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
NN\ N\ Sikringsone - Frisikt

Regu}enngsp!an Foresegnsomrdde (PBL20O
) Feresegnsomride - Anlegg- og riggomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
—_. Sikringssonegrense
~_+~" Fgresegnsgrense - Anlegg- og riggomride

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
-~ Formilsgrense
"~ Regulerttomtegrense
Ko Eigedomsgrense som skal opphevast
N Byggjegrense
i Regulert senterlinje
- t” Frisiktslinje
w—.~""" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/ avstandslinje

- Avkjersel

Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift breidde
Abc Paskrift radius

Abo P &skrift plantilbehgr




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 109/394

Adresse: Molveersbrauta 46
Utskriftsdato: 18.09.2023

Sula kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring




Eiendomsgrenser N

°
a m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1531 Sula — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1531/109/394/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 18.9.2023
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geqdara AS
109/633
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K  Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

I~ A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrédde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
=+ Bre
[ ] AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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SULA KOMMUNE

Fortau Legane
Reguleringsfgresegner

Dato for siste revisjon av fgresegnene :24.03.2022
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) :24.03.2022

§1 AVGRENSNING

Planident: 2020002494
Arkivsak: 20/2494

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak, datert

30.06.2021.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formalet med planforslaget er a legge til rette for oppgradering av Legane, samt legge til rette for

etablering av fortau langs keyrevegen. Omradet vert regulert til:

- Bygningar og anlegg
o 1111 - Bustader — Frittliggjande smahus (BFS)
o 1112 - Bustader — Konsentrert smahus (BKS)
o 1510 - Energianlegg (BE)
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o 2011 - Kgyreveg(SKV)
o 2012 - Fortau (SF)
o 2016 - Gangveg/gangareal/gagate (SGG)
o 2019 - Annan veggrunn - grgntareal (SVG)
- Grentstruktur
o 3040 - Friomrade (GF)
- Landbruk, natur- og friluftsomrade og reindrift
o 5130 - Friluftsformal (LF)

- Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

o 6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag (VFV)
- - Omsynssoner

o Omsynssone frisikt (H140)

o Ras- og skredfare (H310)

o Flaum (H320)
- Fgresegnomrader

o Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#1)

§3 GENERELLLE BESTEMMELSER

§3.1 Offentleg formal

Alle formal innafor planen som er merket o_ skal vaere offentleg formal.

o

a

splan viak



Side 2

§3.2 Byggegrenser

Dersom ikkje anna er vist pa plankartet er generell byggegrense 12,5 meter malt fra senterline
veg. Garasje/carport kan plasserast utafor byggegrensa jfr. § 4.2.1.

§3.2 Unntak

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med desse.

§ 3.3 Kulturminner
Dersom tiltak i planen viser seg a kome i konflikt med automatisk freda kulturminne, skal arbeidet
stansast strakst og kulturmynde skal varslast.

§3.4 Terrengutforming
Der planering medfgrer stgttemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen paby at
planeringshggda vert senka eller heva slik at stgttemuren sin hggde vert redusert.

§ 3.5 Forureining
Ein skal til ein kvar tid unngé utslepp av skadelege stoff fra anleggsarbeid til vassdrag.

§4 BYGNINGAR OG ANLEGG

§4.1 Fellesfgresegner

§4.1.1 Avkgyrsle

Avkegyrsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og mest mogleg trafikktrygg. Ingen tomt ma
plantast med trzer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan vere sjenerande for offentleg
ferdsle.

§4.2 Bustader

Garasje/carporter opptil 50 m2 kan plasserast inntil 3 meter fra regulert vegformal dersom dei star
parallelt med vegen, og 5 meter fra regulert vegformal dersom dei star vinkelrett pa vegen.
Garasje/carportar opptil 50 m2 kan plasserast inntil 1 meter fra nabogrense, og kan eventuelt
samanbyggast med tilsvarande anlegg p& nabotomt.

Den ubygde delen av tomta ma gis ein tiltalande utforming og handsaming.

§ 4.2.1 Bustader — Frittliggjande smahus (BFS)

P3 tomtene kan det oppferast frittliggande bustader i inntil 2 etasjar med tilhgyrande garasje.
Sokkeletasje vert medrekna i etasjetalet. Fgresegner innafor reguleringsplan 2.01 Langevag syd
skal gjelde.

§ 4.2.2 Bustader — Konsentrert smahus (BKS)
Fgresegner innafor reguleringsplan 2.09 Reguleringsplan for Legemarka skal gjelde.

smen W\



Side 3

§ 4.3 Energianlegg (o_BE)
Innafor omradet kan det etablerast transformatorstasjon. Eigedomen skal ha avk@yring fra Legane.

§ 5 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Kgyreveg (o_SKV)

o_SKV1 - o_SKV5 er offentlege kayrevegar. Dei skal opparbeidast som vist i planen etter
kommunen sin norm.

Private avkgyrsler er regulert til Kgyreveg (SKV1 — SKV8) i plankartet.

§ 5.2 Fortau (o_SF)

O_SF er offentlege fortau. Dei skal opparbeidast som vist i planen etter kommunen sin norm. Ved
kryssingspunkt for mjuke trafikantar skal det tilretteleggast med nedsenka kantstein og prinsipp
for universell utforming skal vektleggast.

Ved SKV1 skal det etablerast nedsenka kantstein i fortauet for a gi tilkomst til eigedom 109/200.

§ 5.3 Gangveg/gangareal/gagate (0_SSG)

0_SGG opparbeidast som snarvegar mellom bustadomradene og skal ha 2 meter breidde. Det er
ikkje tillaten med tiltak i omradet som hindrar allmenn ferdsle langs snarvegen.

§ 5.4 Annan veggrunn — grgntareal (o_SVG)

Annan veggrunn skal nyttast til ngdvendig veggrunn utanom trafikkareal for a ivareta vegens
funksjon. Det kan opparbeidast med greftar, murar, stgyskjermar, gjerder, lysmaster og anna som
hegyrer til og er ngdvendig for drift av veganlegget.

§ 6 GRONTSTRUKTUR

§ 6.1 Friomrade (o_GF)

Gjeld del av eigedom 109/512, som i dag er felles kvartalsleikeplass. Det er ikkje tillaten a gjere
tiltak innafor omradet som gjer at eigedomen far redusert sin verdi som friomrade i sin heilheit.

§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT

§ 6.1 Friluftsformal (o_LF)

Gjeld kantsona langs Molveerselva. Innafor areala skal den naturlege kantvegetasjonen langs elva
ivaretakast.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHAYRANDE STRANDSONE

§ 7.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag (o_VFV)
Den gkologiske tilstanden i Molvaerselva skal ikkje forringast. Elve-/bekkebunnen i vassdraget skal
restaurerast etter inngrep slik at produksjonsforholda for fisk vert oppretthaldt.

smen W\



Side 4

Det skal giennomfgrast tiltak for & erosjonssikre elva utan botnplastrin og redusere konsekvensane
ved 200-ars flaum. Alle tiltak skal dimensjonerast for 200-ars flaum, jf. rapport utarbeida av
Norconsult, Flomvurdering for Sula kommune, 11.09.2019.

Ved tiltak i vassdraget skal det nyttast hydrologisk og naturfagleg (fiskefagleg) kompetanse ved
prosjektering og gjennomfegring.

Tiltak i vassdraget skal godkjennast av Statsforvaltaren etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag
for godkjenning.

§ 8 OMSYNSSYNSONER

§ 8.1 Sikringssone - frisikt (H_140)

Innafor frisiktsonene skal det vere fri sikt pa minimum 0,5 meter over tilgrensande veger sitt niva.
Busker, treer, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikt, er ikkje tillaten. Oppstamma
tre, trafikkskilt, og lysmaster, kan plasserast i frisiktsonen dersom dei ikkje er til hinder for fri sikt.
Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsonene.

Kommunen kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna.

§ 8.2 Flaumfare (H_320)

Faresona refererer til 200-ars flaum inklusive klimapaslag fra Molvaerselva, jf. rapport utarbeida av
Norconsult, Flomvurdering for Sula kommune, 11.09.2019. For ein kvar utbygging i sonen skal det
visast det dokumenterast at det er tilstrekkeleg tryggleik i samsvar med tryggleikskrava i
byggteknisk forskrift (TEK17) §7-2.

§ 9 FORESEGNOMRADER

§ 9.1 Mellombels bygge- og anleggsomrade (#1)
Areal merka med fgresegnomrade #1 kan nyttast til byggeaktivitet med anlegg og maskinar i
anleggsperioden.

Det er ikkje tillaten med tiltak i samsvar med underliggande formal, sa lenge mellombels rigg- og
anleggsperiode er i gang.

Nar veganlegget er gjennomfgrt fall mellombels anleggsbelte bort, og dei underliggande formala
med tilhgyrande fgresegner er gjeldande.

Omrada skal settast i stand og attfgrast til opphavleg bruk innan 1 ar etter at anleggsarbeidet er
avslutta.

§ 9 KRAV TIL REKKEF@LGIJE

§ 9.1 Teknisk plan veg, vann- og avilgp og naermiljganlegg

Det skal utarbeidast tekniske planer for offentlege samferdselsanlegg, vann og avlaup, belysning
og nazrmiljganlegg. Planane skal gjere reie for korleis anlegget kan innga i ei heilskapleg Igysing for
omradet. Fordrgyningslgysing og handtering av eksisterande flaumveger skal framkomme i
planen.

smen W\



Side 5

§ 9.2 Geoteknisk vurdering

Pa grunn av marine strandavsetnader i omradet skal det i samband med alle byggesaker gjerast

geotekniske vurderingar av omradet. Vurderingane skal gjerast av fagkyndig med ansvarsrett for
geoteknikk (RIG).

§ 9.3 Sikring mot flaum

Naudsynte flaumsikringstiltak i trdd med reguleringsplanen skal vere utfgrt for a sikre
bustadomrada for flaum fgr det kan iverksettast utbyggingstiltak i tryggleiksklasse F2, jfr. TEK17.

smen W\



REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN "LANGEVAG SYD"
SULA KOMMUNE

§1

Det regulerte omradde er pa planen vist med reguleringsgrenser.
Arealet innenfor denne begrensningslinije er regulert til:

I Byggeomrader

- apen boligbebyggelse

- konsentrert boligbebyggelse
- forretninger

- industri

- offentlig bebyggelse

~ almennyttig formdl

- naustomrade

ITI Trafikkomrdder
IIT Friomradder

IV Fellesareal (bygn. 1,§ 26)

§ 2

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven
og de gjeldende bygningsvedtekter for Sula kommune.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere for-
hold som strider mot disse bestemmelser. :

§ 3 |
Unntak fra disse reguleringsbestemmelseﬂé%ka
grunner taler for det, tillates av bygniggsra

rammen av bygningslovgivningen og bygnind§xgg§§§
kommunen.

FELLESBESTEMMELSER

§ 4

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

§ 5
Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling for
vedkommende byggefelt, kvartal eller husgruppe, godkjent av
bygningsraidet.

§ 6

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger;p%se at

/



bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggefelt fdr en enhetlig og harmonisk ut-
forelse.

§ 7

GJjerdehgyden m& ikke overstige 0,8 meter medregnet sokkel.

§ 8

Hvor planering medfgrer forstgtningsmur mot nabotomt eller
veg, kan bygntngsradet paby at planeringshgyden senkes eller
heves slik at forstgtningsmurens hgyde reduseres.

§ 9

Avkijgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. 1Ingen tomt md beplantes med. trar eller
busker som etter bygningsrddets skjgnn kan vare sjenerende
for den offentlige ferdsel. Den ubebygde del av tomten m&
gis en tiltalende utforming og behandling.

§ 10

Trebestand p&d tomta bgr spkes bevart.

§ 11

Innenfor frisiktsonene (dvs.arealet mellom frisiktlinje og veg)
skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,8 m over de tilst@gtende
vegers planum. Arealet innen frisiktsonene m& ikke gis en slik
bruk at frisikt p& noe tidspunkt kan hindres.

BYGGEOMRADER FOR APEN SMAHUSBEBYGGELQ/gAE&:l9)

etasjetallet.

JCRORE 05
§ 12 S da %
I omrddene kan oppferes frittliggZndeVgig i inntil 2
etasjer med tilhgrende garasjer. wgpkk-ét oy medregnes i
\éy s M

§ 13

Bygningens grunnflate, inklusive garasje, md ikke overstige
20 prosent av tomtens nettoareal.

§ 14

Bebyggelsen bgr plasseres med mgneretning (lengderetning)
som vist pad planen.



§ 15

Takvinkelen fastsettes av bygningsridet, som kan kreve at
bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning
skal ha 1lik takvinkel og likeartet taktekking.

§ 16

Gjerder mot veg eller nabotomt skal ikke vare hgyere enn

80 cm.

Skjermvegger med hgyde opptil 200 cm kan tillates oppfgrt i
tilknytning til huset. Plassering av disse skal vises i
byggemeldingen, og kan oppfegres i nabogrense dersom begge
naboer er enige.

@

17

Det skal vare plass til minst L overdekket bilplass pluss

1 oppstillingsplass for bil pr. bolig pd egen grunn.

Garasje skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolighuset,
og tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form og farge.

Fellesgarasje for to naboeiendommer, kan oppfgres i tomte-
grense. For ¢vrig kan garasje innenfor bestemmelsene i bygge-
forskriftene oppfgres inntil en halv meter fra nabogrense.

Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som
fplger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke
oppfgres samtidig med huset.

BYGGEOMRADER FOR KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE (BK 1-9)

§ 18 Vo
I omradene kan oppfgres boligbebyggeﬁi i til etasjer
(rekkehus., kjedehus, atriumshus etc.)%pﬁd b amefide garasjer.
Utnyttelsesgraden skal ligge mellom U=E§Q; =@, 25, 'hvor
ikke annet er wvist p& planen. AN

e,
N

§ 19

Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse skal bygningsradet
forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkom-
mende byggefelt eller husgrupper.

Bebyggelsesplanen skal vise bygningenes plassering, hustyper,
avkjgrsler, interne kjpgre- og gangveger, terrengbehandling,
plassering av garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser m.v.

§ 20

Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanlegg.
Det skal avsettes plass for minst 1 overdekket bilplass

(garasjeplass) pluss % biloppstillingsplass pr. leilighet.



§ 21

Sandlekeplass for smabarn skal anlegges i hvert felt. Det bgr
vere minst &n sandlekeplass pd ca. 100 m2 pr. 20 leiligheter.

§ 22

Hvor det er vist byggegrense mot offentlig gangveg eller fri-
omrade, skal arealet utenfor byggegrensen gis parkmessig
behandling og kan ikke nyttes til parkering, lagring, tgrke-
plass etc.

BYGGEOMRADER FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE OG ANDRE SENTRUMSFOR-
MAL (F1-6) '

§ 23

Omradene kan nyttes til forretninger, kontorer, herberger,
bevertningssteder og andre serviceanlegg i bebyggelse med
inntil 2 etasjer der ikke annet etasjetall er vist p4 planen.

§ 24

BYgningsrddet bgr tillate at det over 1. etasje innredes til
boligformal.

Handverksbedrifter og lettere industri kan tillates nir det
etter radets skjgnn ikke medfgrer ulemper for strgket, eller
i vesentlig grad vanskeliggjgr utnyttelse til forretningsfor-

mal.
§ 25

Sammen med byggemelding kan bygningsradet kreve bebyggelses-
plan for hele kvartalet eller vedkommende gateparti.

§ 26 o
,,y(’( \
Bebyggelsen skal fg¢res opp av brannfast mater?&$e.w
3
2 7 ‘s.‘\lﬂ
§ ﬁ?&

§ 28

Hver nybygd eller hovedombygd bedrift/eiendom skal skaffe
parkeringsplasser pd egen grunn eller pd annen mite som
bygningsraddet godkjenner, og etter de normer som til enhver
tid gjelder for kommunen.



BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI (II-3)

§ 29

Bebyggelsen skal nyttes for industribedrifter.

Innenfor industriomrddene kan arealet oppdele etter de enkelte
bedrifters behov i parseller som skal ha en mest mulig regel-
messig form.

Utnyttelsesgraden skal maksimalt vare U=0,5.

§ 30

Industrianleggenes art, utforming og plassering skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet.

Det tillates ikke anlegg som ved lukt, rgyk eller stgy antas
& medfgre serlige ulemper for de tilgrensende strgk.

§ 31

Arealet utenfor byggegrensene skal tjene som isolasjonsbelte
og skal gis parkmessig opparbeidelse. Det kan ikke nyttes
til lagring.

Hvor slike byggegrenser er vist, skal eventuelle gjerder

settes i byggegrensen, og i tomtegrense mot veg kan kun nyttes
lave parkgjerder.

§ 32

Bebyggelsen skal oppfgres i branntrygg konstruksjon, og skal
ikke overstige 2 etasjer.

§ 33
I industriomradet tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygnings-

radet kan gjgre unntak for vaktmesterleiligheter o.1., dersom
helserddet samtykker.

§ 34

Hver bedrift skal pad egen grunn eller p& ann
bygningsradet godkijenner, ha parkeringsplasser
melse med gjeldende normer for kommunen.

oVerensstem-—

§ 35

Bebyggelsen kan, hvor ikke annet er vist pad planen, oppfgres
i inntil 2 etasjer.
Utnyttelsesgraden skal vare mellom U=0,15 - 0,30.

§ 36
Bebyggelsens art, utforming, avkjgrler, parkering, beplant-

ning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnings-
radet.



Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan for omridet
i sin helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av et enkelt
bygg behandles.

§ 37
Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser

som bygningsradet finner ngdvendig for vedkommende bygnings
bruk.

TRAFIKKOMRADER

§ 38
Hovedveger og samleveger (Veg nr. 1,2,3,4,5) skal vere fasade-
frie og avkjgrler til disse tillates ikke utover det som er
vist pd planen. ’

§ 39
Bygningsradet kan i sarlige tilfelle godkjenne at atkomst til
tomt skjer via gangveg, der dette virker naturlig og ikke
truer trafikksikkerheten.

§ 40
Hvor det 1 planen er vist omtrentlig trasé for offentlig gang-
veg (dobbelt stiplet strek) skal det i vedkommende bebyggelses-

plan avsettes areal i minst 5 m bredde for offentlig gangveg
gjennom feltet.

FRIOMRADER
§ 41

Friomradene skal opparbeides og behandles etter sarskilte
planer godkjent av bygningsridet.

§ 42

tilknytning til friomr&dene, f.eks.barne;
lokaler, nadr dette etter rddets skijgnn i
omrddenes bruk som friomrade.

FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER

§ 43

Felles trafikkareal (felles avkijgrsel) tillates ikke bebygget
eller nyttet til noen form for lagring.



§ 44

Felles lekeplass skal gis parkmessig behandling, og utstyres
med ngdvendige innretninger for smdbarns lek (sandkasse etc.)
Arealet tillates ikke inngjerdet.

§ 45

Felles gardsplass skal nyttes til ngdvendig adkomst, av- og
pdlessing, parkering etc. for de tilstgtende elendommer, og

tillates ikke bebygget eller oppdelt med gjerder eller andre
skiller.

Stadfestet i Molde, 22.06.81




REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET 1
REGULERINGSPLAN FOR LEGEMARKA, SULA KOMMUNE

§1
Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Arealet innenfor disse
grensene er regulert til:
Byggeomrader:
- boliger med tilherende anlegg
Offentlig trafikkomrader:
- parkeringsplass
Friomrader:
- lekeplass
Fellesomréader:
- felles avkjersel
- felles gangveg
- felles lekeplass

§2

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og de gjeldende
bygningsvedtekter for Sula kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

§3

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, der sarlige grunner taler for det, tillates av
kommunen, innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for
kommunen.

FELLESBESTEMMELSER

§ 4

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Garasje tillates plassert inntil
3 meter fra offentlig kjereveg om det er tilrettelagt for biloppstillingsplass pa egen tomt foran
innkjering til garasjen. Annen plassering av garasje eller mindre bebyggelse m4 folge
plassering iht. tekniske forskrifter. Uansett tillates ingen bebyggelse neermere enn 4 meter fra
turbinledning (gjelder tomt 4, 5, 12, 17, 21, 22, 26, 29 og 30). Det er ikke tillatt med inngrep i
terreng som kan endre det opprinnelige elvelopet.

§5
Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling for vedkommende byggefelt, kvartal
eller husgruppe, godkjent av kommunen.

§6
Kommunen skal ved behandlingen av byggeseknad pase at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt fr en enhetlig og harmonisk utforelse.

§7
Der planering medforer forstetningsmur mot nabotomt eller veg kan kommunen péby at
planeringshoyden senkes eller heves slik at forstotningsmurens hoyde reduseres.



REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET 2
REGULERINGSPLAN FOR LEGEMARKA, SULA KOMMUNE

§8

Avkijersel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Ingen tomt ma
beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjonn kan vare sjenerende for den
offentlige ferdsel. Den ubebygde del av tomten m4 gis en tiltalende utforming og behandling,

§9

Innenfor frisiktsonene (dvs. arealet mellom frisiktlinje og veg) skal det vaere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over de tilstetende vegers planum. Arealet innen frisiktsonene ma ikke gis en
slik bruk at frisikt pd noe tidspunkt kan hindres.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER MED TILHORENDE ANLEGG

§ 10

P& tomtene kan det oppferes frittliggende bolighus med gesimshoyde inntil 5 meter.
Mencheyde for tomt 1-28 tillates inntil 7,5 meter, mens det for tomt 29-32 tillates meneheyde
inntil 9,0 meter. Garasje tillates oppfort med gesimsheyde inntil 3 meter. Alle hoyder regnes i
forhold til gjennomsnittlig terrengnivé rundt bygningen.

§11
Bygningens grunnflate, inklusive garasje, ma ikke overstige 25 prosent av tomtens nettoareal.

§12
Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs
samme vegstrekning skal ha lik takvinkel og likeartet taktekking,

§13

Det skal veere plass til minst 1 overdekket bilplass pluss 1 oppstillingsplass for bil pr. bolig pa
egen grunn. Garasje skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Plassering av garasje skal vere vist pd situasjonsplan som falger sgknad om byggetillatelse
for bolighuset, selv om garasjen ikke oppferes samtidig med huset.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

§ 14

Kommunen kan i serlige tilfelle godkjenne at atkomst til tomt skjer via gangveg, der dette
virker naturlig og ikke truer trafikksikkerheten.

§15
Kommunen skal godkjenne endelig plassering og utforming av avkjersel til den enkelte tomt.

FRIOMRADER

§ 16

Kommunen kan tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til friomradene, nar dette
ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

FELLESOMRADER

§17

Felles avkjorsel (FA1 og FA2) skal eies av tomtene 1-32.
Felles gangveg (fire stykker)skal eies av tomtene 1-32.
Felles lekeplass skal eies av tomtene 1-32.

Felles avkjersel FA3 skal eies av tomtene 1 og 8.



REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET 3
REGULERINGSPLAN FOR LEGEMARKA, SULA KOMMUNE

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§18

For det gis ferdigattest for bebyggelse pa tomter som grenser inntil felles gangveg skal felles
gangveg vere opparbeidet. Felles lekeplass skal veere etablert for den femtende tomten tillates
fradelt.

For det gis brukstillatelse for bebyggelse ps nye tomter skal Legane utbedres mellom Rotene

og avkjering til nytt boligfelt.

[EE— g
SULA KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR-LEGEMARKA - GNR
109 BNR 6 —~ MED FGRESEGNER

I medhald av § 27-2 i Plan- og bygningslova har Sula
kommunestyre i mete den 16.1 1.2006, sak 72/06, ved-
teke reguleringsplan for Legemarka - gnr 109 bor 6 -
med faresegner (sist revidert 20.09,2006), slik han er
innteikna pa dette kartet,

RO Hargl il

ordfgrar




SULA KOMMUNE

KOMMUNEPLAN - AREALDEL 2015-2025

Foresegner og retningsliner



Fgresegner og retningsliner vedtatt av kommunestyret i mgte 30.04.2015. To motsegner har blitt
avgjort av Kommunal- og moderniseringsdepartementet, brev datert 03.04.2017. Plankart og
feresegnene er endra i samsvar med vedtaket.

1. GENERELT

Nedanfor er oppfgrt vedtekter som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande fgresegner knytt til
planen med heimel i Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av
orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for sakshandsaminga.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)
2.1. Fellesfgresegner

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

| omrade avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev soknad og loyve),
samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad for omradet inngar i godkjend reguleringsplan.

Omrade med reguleringskrav er vist med teikn ® plankartet.

2.1.2. Risiko og sarbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal innga i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal
vere avgrensa lil relevante problemstillingar. Behov for avbotande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbglge som falgje av skred pa Akneset

| planomradet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbglgje kan utbygging ikkje
finne stad far det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing mé vurderast i kvart enkel tilfelle.

2.1.3. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

Det kan i alle storre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avlop, energi) og gron
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). I alle reguleringsplanar skal behov for fortau/gangveg
vurderast.

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000
m2 bruksareal (BRA) kan det inngdast utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggjar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.




2.1.4. Krav om rekkefglgje (pbl § 11-9 nr.4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje fgr godkjende tekniske anlegg
(koyreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt og omradeaktuelle saker er avklara.

Bustadomrade B 26 — Omrade kan ikkje utbyggast fgr veg 2 i reguleringsplan for Mausa er etablert.

Bustadomrade B 33a — Den sgrvestre delen av B 33 (gnr 64/74), kan ikkje starte utbygging fgr minst
85% av tomtearealet avsett til bustadformal i godkjend reguleringsplan innafor B 33 er utbygd, og
at hovudvegtilkomsten er etablert.

Bustadomrade B 38 - Ein detaljert ROS-analyse med vurdering av tiltak skal liggefgre fgr regulering
av feltet.

2.1.5 Byggegrenser

2.1.5.1 Byggegrenser langs sjgen.

Folgjande byggegrenser gjelder for pbl § 1-8 om forbod om tiltak langs sj@:

. Bygningar og anlegg — blanda (kode 1001) inntil 25 meter fra strandlinja, dersom det ikkje
anna er bestemt i reguleringsplan.

. Sentrumsformal og nzaeringsbygningar — 3 meter

U Naust - 0 meter

. Andre arealformal - 100 meter

Innafor LNF-omrader (§ 11-7 nr 5) kan det bli gitt lgyve til naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag innafor 100 metersbeltet langs sjgen med sikte pa landbruk, fiske, fangst og ferdsel langs
sjgen. Heimel pbl 11-11, nr 5

2.1.5.2 Byggegrenser langs vassdrag

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassfaring skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11.

Tiltak etter § 1-6. 1. ledd, med unntak av riving og fasadeendringar, kan ikkje settast i verk
innafor 20-metersbelte pa bae sider av vassdraget.

Unntak: Loyve kan bli gitt til naturvenleg tilrettelegging for allmenne friluftsinteresser og
landbruk. Heimel § 11-9, nr 5

2.1.6 Hamner og smabathamner

Vilkar for nyetablering og utviding av hamner:
Bathamner (for 20 eller fleire batar) med servicebrygge/slipp og sjonzere opplagsomrader skal
vere utstyrt med oljeskillar (godkjent etter norsk-europeisk standard NS-EN 858).

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabathamner, og miljofarleg avfall skal
takast hand om pa ein forsvarleg mate, bade i hove miljo og brann.




2.1.7 Barn og unges sine interesser

Retningsliner/forskrift om barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging og
soknad om tiltak. Det skal sikrast eit fysisk og sosial oppvekstmiljo som er i samsvar med
tilgjengeleg kunnskap om barn og unge sine behov.

Ein foresetnad for eventuell omdisponering av areal som er viktige for barns leik er at det
sikrast erstatningsareal i rimeleg nzerleik med tilsvarande storleik, kvalitet og
bruksmoglegheiter.

Digital barnetrakkregistrering skal innga i vurderingsgrunniaget plan- og byggjesaker. Dette
avklarast samstundes med planlegging av omdisponering.

2.1.8 Biologisk mangfald
Areal med registerte verdiar for biologisk mangfald skal takast vare pa.

Biologisk mangfald skal takast i vare gjennom prinsippa i Naturmangfaldslova. Det skal takast omsyn
til naturverdiane og gjer det som er rimeleg for a unnga skade pa naturmangfaldet.

| saker der kunnskapen om det biologiske mangfaldet ikkje er tilfredstillande gjeld fgre var-
prinsippet.

2.1.9 Tilhgve som skal omtalast i reguleringsplanar, jf. PBL$ 11-9nr. 8

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

I plan- og byggjesakshandsaminga skal det gjerast greie for korleis universell utforming er Igyst.
Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av alle tilrettelagde leike- og
opphaldsareal - sa langt dei terrengmessige tilhgva tillet det. Gangvegar, busshaldeplassar og
tilkomst skal utformast med overflate som gir tilgjenge for alle. Ny busetnad skal leggjast til rette
etter prinsippa om universell utforming.

Krav til teknisk plan

Ved utarbeiding av detaljregulering vert det sett krav om utarbeiding av teknisk detaljplan for
vegar slik at stigningsforhold vert dokumentert med lengdeprofil og vist med skranings- og
fyllingsareal. Trase fram til tilknytingspunkt til kommunal vassforsyning og avlgp skal ga fram av
plandokumenta. Lgysing for handtering av overflatevatn skal visast og dokumenterast.

Omsyna i forskrift om hushaldingsavfall og slam for Alesundsregionen skal oppfyllast. Kommunen
kan stille andre krav avhengig av plansaka sitt omfang.

Naturtypar, grgntstruktur og biologisk mangfald

Tilhgvet til naturmangfaldlova skal skildrast i alle reguleringsplanar. Det skal gjerast ei vurdering av
om planframlegget bgr omfatte utgreiingar av biologisk mangfald og viktige naturtypar.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)




Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjennomfgrast ei risiko- og sarbarheitsanalyse. ROS-
analysen skal leggjast ved private planframlegg (detaljregulering) og kommunale reguleringsplanar
(omraderegulering eller detaljregulering). Til ei kvar tid gjeldande rettleiar fré Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, skal leggjast til grunn ved utarbeiding av ROS-analysen. ROS-
analysen skal omfatte kartlegging av grunntilhgve (geologisk/geoteknisk utstabilitet, ureina grunn),
hendingar i trafikken, samt andre farar og ugnskt hendingar som kan utgjere fare for skade eller
medfgre ulukker for miljg og samfunn.

Kulturminne

Ved utarbeiding av reguleringsplanar, samt stgrre byggje- og anleggstiltak, skal tiltakshavar ta
kontakt med kulturmynde for a avklare behovet for gjennomfgring av kartlegging av automatisk
freda kulturminne og kulturminne fra nyare tid, jf. Lov om kulturminne $$ 4,8, 9 og 10.

2.2. Bustadomrade

2.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshogde fastsettast i reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og
tomannsbustad skal %BYA vere maks 30%, for konsentrert smahusbusetnad (4-
mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 45%, for lavblokker og blokker maks 80%.

I einskilde omrade kan det vere aktuelt med fortetta utnytting av arealet. Det faste utvalet for
plansaker tek sjolv stilling til om eit omrade er egna til fortetting.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For & skape attraktive bustadomrade bgr det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grentomrade utover minstekrava.

2.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og
bygningslova, skal leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom.
Ved soknader om loyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis
desse omsyna er ivaretatt.

Stoy

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og seknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med stoyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stoykjelder, skal
stoyforhold vurderast.

Energi
Bygg bor plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhove for 4 redusere samla
energibruk. Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.




Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske
verknad i seg sjolv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Stay

Stayforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt
innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

2.2.3 Krav til uteareal - leikeplass (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det settast av areal til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Leikeplassen bgr ikkje ligge i omrade brattare en 1:3 og minst 40 % av arealet bgr vaere flatt ( 1:20).
Dette gjeld ikkje akebakkar og likande. Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande
oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein narleikeplass med storleik pa minst 200 m2.
Dimensjonert for inntil 20 bueiningar som er felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse,
benk og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Dimensjonert for 20- 50 bueiningar som er felles om leikeplassen som skal leggast til rette for
varierte aktivitetar som til dgmes balleik, aking, sykling og liknande.

For ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal naerleikeplassen som bueininga tilhgyrer
vere opparbeidd. Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrade skal
det skaffast fullverdig erstatning.

Ansvar: Eigar eller den/dei som har plassert utstyr pa leikeomrade har ansvar for at dette er
godkjent etter gjeldande regelverk og i forsvarleg stand.
Framtidig ansvar og vedlikehald ligg pa heimelshavar for tilgrensande eigedomar.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.




2.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for
forretning/kontor.

I omrade med sentrumsformal vil opne for anna parkeringsutnytting.

Sentrumsomradet vil krav til parkering bli fastsatt i eigen sentrumsplan.

2.2.5 Andre typar bygningar og anlegg— naust (pbl § 11-9 nr 5)

a) Med naust forstar vi her bygning for oppbevaring av bat og fiskevegn og elles utstyr som
har med sj@- og batliv a gjere.

b) Naust skal fgrast opp frittliggjande. Samanbygging av mindre naustgrupper kan
aksepterast, dersom dette harmonerer med terrengforhold og eksisterande bygningar.
Strandlina skal i stgrst mogleg grad takast vare pa bade nar det gjeld terreng og
vegetasjon. Plassering av naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal
vise korleis fri passering vert sikra.

c) For kvar 400 kvadratmeter utbygd naustareal skal det vere ei branngate pa 8m. eller anna
godkjent brannskilje.

d) Naust skal fgrast opp i tradisjonell byggestil, og stette dei estetiske krava i §29, 2. ledd i
Plan- og bygningslova.

e) Nausta skal ha mgnetak mot sjgen, og med takvinkel mellom 32° og 45°. Naust kan i regel
godkjennast med hggd pa inntil 7,5m. malt mellom mgne og terreng i sjgfasade.
Grunnflata skal ikkje overstige 60m? BYA. Storleik og hggd kan i enkelte tilfelle vurderast
utifra terrengtilpassing.

f) Eit rektangulzert smaruta vindauge er tillate i kvar endegavl, elles tilpassa ein arkitektonisk
heilskap.

g) Dersom ein gnskjer installert sanitzere anlegg og/eller rom for varig fritidsopphald skal det
avklarast i reguleringsplan for omradet.

2.2.6 Fritidsbygg — hytte (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan,
skal fglgjande leggjast til grunn:




Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 6 m og
gesimshggda til 4 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan fgrast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i
storleik pa inntil 15 m2 BRA, mgnehggd inntil 3 m og gesimshggde inntil 2,5 m. Det kan lagast til
terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal ikkje gjerdast inne.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal
tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg.

Det skal leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.7 Fritidsbygg — rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring
av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.
Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for almenta langs fjgra.
Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege hamnemiljg mest mogleg i trad med lokal
byggeskikk og tradisjon. For rorbuer skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det
til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.8 Naeringsomrade

For omrade avsett til nzering kan ikkje tiltak settast i verk for godkjent reguleringsplan ligg fore
(§ 11-9 pkt 1).

2.2.9 Elektromagnetiske felt

Utgreiingskrav for magnetfelt . Statens stralevern sitt utgreiingsniva for magnetfelt naer
hggspentanlegg pa 0,4 uT (gjennomsnitt gjennom aret) skal leggast til grunn.

Netteigar skal ved oppf@ring av nye hggspentanlegg eller oppgradering av eksisterande, utgreie om
magnetfeltet i naerliggande bygg kan bli hggre enn 0,4 uT. Alternative lgysingar for a redusere felt
skal i sa fall vurderast. Tilsvarande for planlegging og oppfgring av nye bygg nzer eksisterande
hggspentleidningar.

2.2.10 Forretningsomrade

For omrade avsett til forretning kan ikkje tiltak settast i verk for godkjent reguleringsplan ligg
fore (§ 11-9 pkt 1).

Etablering av nye forretningar ma vere i samsvar med rikspolisk bestemming om kjopesenter
og fylkesdelplan for senterstruktur.




2.2.11 Andre typar naermare angitte bygningar og anlegg (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, Planld 5.05 , som er endra til «Andre
saerskilt angitte bygningar og anlegg» skal nyttast til naust, dvs bygning for oppbevaring av
bat og fiskevegn og elles utstyr som har med sjo- og batliv a gjere. Utforming, plassering etc jfr
foresegna 2.2.5 fritidsbygg- naust.

2.2.12 Kombinert byggje- og anleggsformal (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for Landfarneset, Planld 4.02 , som er endra til <Kombinert
byggje- og anleggsformal» skal nyttast til naust/rorbu/industri.

2.2.13. Bygge- og deleforbodsomradet for eit omrade i Veddevika.

For eigedomar som ligg inntil og/eller i bygge — og deleforbodsomradet for eit omrade i
Veddevika (Plansak 133/10). Nar bygge- og deleforbod ikkje lengre gjeld og arealbehovet for
reguleringsplanen for tunnellen er avklara vil det vere hgve for desse omrada a fa vurdert
oppstart og gjennomfgring av reguleringsendring sjglv om det i arealplanen har eit anna formal.

3. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Avkjorsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande rammeplan for avkjorsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeforing
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

4. OMRADE FOR SZERSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

4.1 NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske ,ferdsel og friluftslivi kombinasjon.

Fiske (F)

Omrade avsett til fiske er omrade for aktive reiskap og viktige gyte- og oppvekstomrade.
Arealformalet omfattar all hausting av viltlevande marine ressursar.

| desse sjpomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omrada skal
brukast slik at desse interessene ikkje vert skadelidande.
Anlegg i sjp og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, naerings- eller
fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden neering.




6. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

6.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje fgrast
opp nye bygg utan at det er gjort ei nerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging,
basert pa dokumentasjon fra person eller fgretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfgrt

rasfarevurdering som del av reguleringsplanprosessen.

For omrade med marine avsetningar, som vist pa temakart — marine avsetningar, ma det i bratt terreng
gjiennomfgrast vurdering av rasfare fgr utbygging.

6.2 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)
Omrader som er freda i medhald av Naturvernlova:

e Djupvikvatnet-Kringlevatnet
e Sula sgrvestside

e Sulesund

e Solavagsfijellet

e Vegsundholmane-Veibustholmen

6.3 Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Omsynsona (H 730) femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med
kulturminnelova §§3, 4 og 6 og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Det naturlege vegetasjonen skal takast vare pa og alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som
kan virke inn pa automatisk freda kulturminne er ikkje tillate. More og Romsdal
fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke
automatisk freda kulturminne.

Soner kring automatisk freda kulturminne (H 730) er i utgangspunktet 3 sja pa som sikringsareal kring
kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av
kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet . Saker som gjeld tiltak i
omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i hgve kulturminnelova, jf. §
3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for
kulturminnestyresmakta til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

6.4 Omrade med kulturmiljg (H570), Jf pbl 11-8 c)

Omsynssone H 570 fungerer som ein buffersone for automatisk freda kulturminne (H 730). Innafor
omsynssone H570 — kulturmiljg, skal tiltak som plan- og dispensasjonssaker, byggjesaker, saker om
skogsveg, tiltak i landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendast til fylkeskommunen til hgyring. Malet
er a styre utviklinga slik at nye tiltak tek tilstrekkeleg omsyn til kulturminna.




6.5 Omrade med prioriterte naturtypar (H560), Jf pbl 11-8 c)

| omrade med registrerte naturtype lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurderte opp mot
verdivurderingane i rapport om biologisk mangfald.

6.6 Omrade med forureina grunn, jf pbl 11-8 a

Innafor omsynssone H390_1 — forureina grunn, skal er det forbod mot etablering av bustad og
liknande bygg. | hgve detaljplan av omrade skal det gjennomfgrast vurdering av
forureiningsfaren.

6.7 Omrade med krav om omradeplan, jf pbl 11-8 e

Innafor omsynssone omradeplan OP, skal det gjennomfgrast ein omraderegulering fgr
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Planen skal Igyse behov for ny infrastruktur og
meir effektiv arealutnytting.

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all
utbygging i kommunen. Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling
av eigedom til slike fgremal, ma ikkje vaere i strid med arealbruk eller fgresegner fastlagt i planen.
Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen.

7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f)

Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva delomrade som skal opphevast gar fram
av opplistinga nedanfor. Omrada som reguleringsplanen framleis skal gjelde er ogsa vist i eige
temakart.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal framleis gjelde, og ved eventuell motstrid gar
dei framfor kommunens arealdel. Nar det gjeld reguleringsplanar lista opp nedanfor har
kommuneplanens arealdel endra arealbruk i forhold til reguleringsplan pa desse enkelt omrada:

Langevag sgr (Planld: 2.01):
1) Endravegsystem for veg 33, Rasa og veg 5 s@r for Vassetvegen.

2) Friomrade er justert litt i hgve bustadhuset pa gnr 109 bnr 24 vest for Molvaersbrauta og
omradet aust for Moldvaersbrauta (gnr 109 bnr 24) er endra til offentleg formal

3) BK#6 til LNF
4) Endring av delar av friomrade og BK3 til offentleg formal

5) LNF omrade gnr 109 bnr 72 til bustadformal




6) Den vestre delen av Veg nr 1 skal takast ut og ikkje koplast mot Molvaervegen

Langevag nord 2 (Planid: 4.01):

1) Omradall

2) Friluftsarealet aust for veg 11 (Skrivarhamna) til to bustadfelt.

3) Stgrre naustareal mellom Salneset -Djuphamna

4) Del av friluftsomrade pa gnr 94 1 og 39 endra til bustadformal

5) Del av friluftsomradet pa Kipperberget endra til naust og utviding av B1 mot vest.
Reguleringsplan for Landfarneset (Planid: 4.02)

1) Del av I3 endra til kombinertformal naust/rorbu/industri

Holen (Planid: 5.03):
Del av parkeringsareal til grgntareal (buffersone)

Langevag nord 1 (Planid: 3.01):

1) Omréada G10, 04 og BK 8

2) Omrada 05, 03, B6 og B13

3) Del av friluftsomradet nord for B24 til bustad
Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika (Planld: 5.05)

1) IF5 er endra til formalet «Andre typar angitte bygningar og anlegg».
Rgrstad (Planld: 7.05):

1) Kyrkjehaugen —endra fra LNF til bustad

2) Haneneset — mindre areal av spesialomrade friluftsliv endra til bustad aust for N4.
Rgrstad vest (Planld: 7.06):

Omrada U,V,W

Mauseidvag (Planld: 8.01):

1) Omrade Al og G1



2) Delar av G1 er endra til bustadformal (gnr 74 bnr 6) og gnr 74 bnr 19

Furneset (Planid: 8.04):
12
Reitehaug (Planid: 11.03):

1) Omrada B3, B4, B5, 1S4, N1, O1, F3 og FO.

2) PlanforRv1ogRv61:

3) Omradal4 ogI5. Veg 1 gar ut.
Sunde-Leirvag (Planld: 10.04):

1) Deler av naustomradet vert endra til neeringsformal gnr 63 bnr 23

2) Olamyra endra til bustad og offentleg omrade (barnehage)

3) Del av friluftsomrade endra til bustad aust for veg 5

4) Gnr 63/105 til bustadformal

5) Del av friomradet G1 til bustad (gnr 63 bnr 185)

6) Del av friluftsomradet til bustad (gnr 63 bnr 1 og 9)

7) Del av friluftsomradet til naering gnr 63 bnr 196
Reguleringsplan for strandlinje Veibust-Kvasnes (Planid: 11.02):
Gnr 59/14 0g 19
8. DISPENSASION (pbl § 19)
Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre dersom
omsynet til formala i plan og fgresegner ikkje vert sett vesentleg til side. | tillegg ma fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast szerleg vekt pa helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.
Kommunen sitt hgve til 3 gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven sgknad og
det ma liggje fore ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein

giennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant a fa dispensasjon.

For eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omradet.

Vedlegg 1

Godkjente reguleringsplanar



Planld | Plan

1.01 Langevag sentrum, 17.12.84

1.02 Langevag sentrum del A, 15.06.95

1.03 Langevag sentrum del B, 13.03.97

1.04 Plan for eit omrade kring Olafsminde i Langevag sentrum, 10.09.98

1.05 Plan for eit omrade sgr-vest for Devold fabrikkar, 26.01.77

2.01 Langevag syd, 22.06.81

2.02 Reguleringsplan for eit omrade nord for Vassetvatnet i Langevag, 16.10.75

2.03 Reguleringsplan for tomtefeltet Vestre, Molvarshaugane, 24.03.88

2.04 Reguleringsplan for Vasset frilufts- og idrettspark, 26.06.97

2.05 Bebyggelsesplan for Remane I og IT (BKS og BK7), 20.12.83

2.06 Reguleringsplan for gnr. 95 bnr. 4, Peder Jensen, 10.05.90

2.07 Reguleringsplan for eit omrade kring Langevag kyrkje, 18.06.98

2.08 Tomtedelingsplan for Lunden, gnr 89 bnr 25, 19.04.89

2.09 Reguleringsplan for Legemarka, 16.11.06

2.10 Reguleringsplan for Veddegjerdet - gnr 89 bnr 4, 17 og 39, 11.12.02

2.11 Reguleringsplan for Sandvika gnr 113 bnr 2 m.fl.,

2.12 Utbyggingsplan for gnr 109 bnr 11 - Haugedammen, 18.09.07

2.13 Reguleringsplan for @vre Holen - gnr 92 bnr 230 og 257, 27.09.07

2.14 Reguleringsplan for utviding av Sandvikvegen, 06.05.10

2.15 Detaljregulering av Bratthaugmyra, 12.05.12

3.01 Langevag Nord I, 10.12.82

3.02 Reguleringsendring i Aregjerdevigen, 24.01.75

3.03 Reguleringsplan for Aregjerdvagen, 31.07.84

3.04 Reguleringsplan for Fyllingen Tomteregulering for felt BK2 i reguleringsplan for
Langevag Nord 1, 27.10.87

3.05 Bebyggelsesplan for gnr.94 bnr.16, Pernille Farstad, 05.06.01

3.06 Reguleringsplan for Kyrkjesundet, 20.02.03

3.07 Reguleringsplan for Stadsneshamna, 18.09.08

3.08 Detaljplan for del av Holsvegen og Fyllingsvegen, 10.05.12

3.09 Detaljplan for gbnr 22/234 m.fl., Djupdalen, 13.09.12

3.10 Detaljregulering for Bratthaugmyra, 15.02.12

4.01 Langevag Nord 2, 15.12.82

4.02 Reguleringsplan for Landfarneset, 24.04.96

4.03 Reguleringsplan for Nedre Salen-Kglneset, 19.02.98

4.04 Reguleringsendring for Vagneset. 27.09.07

4.05 Reguleringsplan for Salneset gnr 96 bnr 4 og 8, 16.02.06

4.06 Detaljplan for Vage - Véagneset, 22.03.12

5.01 Holen, 09.07.78

5.02 Reguleringsplan for Holen Vest 1, 03.01.85

5.03 Reguleringsplan for omradet aust for den kommunale vegen til Holen trelast med ny veg,
31.01.77

5.04 Reguleringsplan for nordre del av Holsmyrane, 30.07.85

5.05 Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, 24.10.91

5.06 Reguleringsplan for Petter Alnes gnr. 92 bnr. 33, Holen, 26.06.97




5.07 Reguleringsplan for veg fra Frikyrkja til Holskrysset, 24.03.88

5.08 Reguleringsplan for Holsgjerdet, 17.06.04

5.09 Reguleringsplan for Bakkegjerdet, 13.03.08

5.10 Detaljplan for gnr 93 bnr 1 Holsfeten, 12.02.14

6.01 Veddevika, 05.04.90

6.02 Vedde- Djupvika, 19,02,98

6.03 Djupvika, 27.10.87

6.04 Felt B3 - bebyggelsesplan for Djupvikstranda, 11.03.08

7.01 Fiskarstrand, 16.03.87

7.02 Reguleringsplan for eit omrade kring Fiskerstrand verft, 07.10.99

7.03 Reguleringsplan for Bakketun gnr 78 bnr 5, 04.02.99

7.04 Bebyggelsesplan for deler av gnr 76 bnr 1- Svein P. Blomvik,06.05.97
7.05 Reguleringsplan for Rgrstad, 04.02.99

7.06 Rgrstad Vest, 28.04.75

7.07 Reguleringsplan for Bakketun gnr 79 bnr 10 og 15, 17.02.10

7.08 Reguleringsendring ved Fiskarstrandverft gnr 79 bar 46 m.fl, 28.02.08
7.09 Reguleringsplan for gnr 87 bnr 8 ved rv 657 pa Fiskarstrand, 05.10.06
7.10 Reguleringsplan for gnr 76 bnr 2 — Korsneset, 24.05.12

8.01 Reguleringsplan for Mauseidvag, 05.05.88

8.02 Reguleringsplan for Eikremseidet, 20.12.90

8.03 Reguleringsplan for Mausa, 18.12.07

8.04 Reguleringsplan for Furneset, 28.05.04

8.05 Reguleringsplan for Bakkevika, 12.11.09

8.06 Reguleringsplan for smabathamn Mauseidvag, 16.10.08

8.07 Detaljplan for gnr 69 bnr 1 pa Eikrem, 13.12.12

8.08 Detaljreguleringsplan for fv 61/fv657 Furneskrysset, 26.09.13

9.01 Sulebust, 27.10.88

9.02 Plan for eit omrade rundt Sulesund fergekai, 18.10.01

10.01 Reguleringsplan for Bjgrkavagen bustadomrade, 13.03.97

10.03 Reguleringsplan for RV 1/RV 61 Sjukeneset Bjgrkavég - Solevag, 16.12.93
10.04 Sunde — Leirvag, 10.05.80

10.06 Reguleringsplan for Bjgrkavagen, 11.12.01

10.07 Reguleringsplan for deler av omradet Stglenakken, Solevagseidet, 19.06.03
10.08 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 7 i Bjgrkavagen, Bjgrkavagdalen, 13.10.05
10.09 Reguleringsplan for Bjgrkavagen sgr, gnr 65 bnr 2 m.fl., 29.06.06
10.10 Reguleringsplan for Einahaugen, 29.06.06

10.11 Reguleringsplan for eit omrade ved Solevag skule, 27.09.07

10.12 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 9 Johansgarden, 17.02.10

10.13 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 7 Nathaugen, 28.02.08

10.15 Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142, 08.09.05

10.16 Reguleringsplan for Bjgrkavag aust, 08.09.05

10.17 Reguleringsplan for del av gnr 65 bnr 5 - Bjgrkavag aust, 29.09.11
10.18 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 49- Bjgrkavag, 2.03.12




10.19 Detaljregulering for gbr 62/30 og 62/84, Leirvagen, 13.09.12

10.20 Detaljregulering for gnr 69 bnr9, Bjgrkavagen, 13.09.12

11.01 Reguleringsplan for Veibust, 07.09.89

11.02 Reguleringsplan for strandslinje Veibust-Kvasnes, 05.04.90

11.03 Reguleringsplan for Reitehaug, 04.02.93

12.01 Reguleringsplan for veg til Kvasnes Trevarefabrikk, 09.09.76

Revidert 27.05.2015. Motsegn (Mgre og Romsdal fylkeskommune) for sjgareala er trekt. Vedtak i Fylkesutvalet
mgte 26.05. 2015 sak U-57/15.




ENERGIATTEST

Adresse Molvaersbrauta 46
Postnummer 6030

Sted LANGEVAG
Kommunenavn Sula
Gardsnummer 109
Bruksnummer 394

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 180328920

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 0f0cbdff-3d26-426f-a333-6292dc4e4d65

Dato 02.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Montere urbryter pa motorvarmer

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1973

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 146

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Molvaersbrauta 46 Kommunenummer: 1531
Postnummer: 6030 Gardsnummer: 109

Sted: LANGEVAG Bruksnummer: 394
Kommune: Sula Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 02.05.2024 9:26:54 Bygningsnummer: 180328920

Energimerkenummer: 0fOcbdff-3d26-426f-a333-6292dc4e4d65

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendegrs

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Legal Eigedomsmekling AS BUdSkjema

Eiendomsmegler/Advokat Cecilie Langva
Postboks 84, 6151 Qrsta

Telefon: 41916720 Budet er gyldig frem til

Telefaks: Dato [ Kiokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed
Molversbrauta 46 6030 Langevag
Gnr. | Brr. | seksjonsnr. | Kommune

109 394 Sula

Kjopesum

Belop Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belapet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke
ikke medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper megler/advokat Cecilie Langva til 4 begjeere skjote

utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 02.2007 SignForm AS www.signform.no




Fer du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve kjapet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kigpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belap tilsvarende det belop det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjop av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjsper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjeere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver m& veere oppmerksom pé at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa oppgjersdag paleper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kijppesummen betales av kjeper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlep skjer pa kjgpers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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