NEDRE BERGVEGEN 30

Sentral 2 roms selveier med renoveringsbehov i
gstre del av sentrum. Kort veg til det meste.

(E Legal
1 Eigedomsmekling




VELKOMMEN TIL
NEDRE BERGVEGEN 30

Nedre Bergvegen ligger i et attraktivt
omrade i Alesund sentrum, med kort
avstand til dagligvarebutikker, kafeer,
skoler og barnehager. Eiendommen er
omgitt av rolige og granne omgivelser
og har enkel tilgang til
rekreasjonsmuligheter som turstier og
parker i Akslaomradet. Med naerhet til
kollektivtransport og enkel adkomst, | e
tilbyr beliggenheten en praktisk og
komfortabel sentrumstilvaerelse som

passer perfekt for en aktiv livsstil.

FAKTA
Adresse Nedre Bergvegen 30, BRA/BRA-i 41/38kvm

6003 ALESUND Eierform Eierseksjon
Prisantydning  Kr 1400 000,- Eiendomstype Leilighet
Omkostninger Kr 38 450,- Byggear 1909
Fellesutgifter  kr 2 400,-/mnd Tomt 386.8 kvm eiet
Totalpris kr1438 450,- Parkering Soneparkering i gate




KONTAKT

Cecilie Langva
Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA

Telefon: 41916 720
Epost: cecilie@legaleigedom.no
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INNHOLD

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder
folgende:

Gang/entré, bad, soverom og stue/kjakken (38 kvm)

| tillegg disponerer leiligheten en bod pa lofet (3 kvm)
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OM BOLIGEN

Oppdragsnummer
01008823

Eiendom
Nedre Bergvegen 30, 6003 ALESUND

Eiendomsbetegnelse

Gardsnummer 201, bruksnummer 23,
seksjonsnummer 5 i Alesund kommune. Sameiebrak
415/2426.

Eier
Opplyses ikke av diskresjonshensyn

Prisantydning
Kr1400 000,-

Kjopers omkostninger
Kr 39 750,-

Prisantydning kr 1.400.000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten. kr 35.000,-
2) Tinglysingsgebyr skjgte kr 500,-

3) Tinglysingsgebyr pant kr 500,-

4) Attestgebyr kr 250,-

5) Arbeid med tinglysing kr 3.500,-

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr. 1.439.750,-

Vi gjor oppmerksom pa felgende:
Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra
kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas
forbehold om gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 1 400 000,-

+ Totale omkostn. kr. 39 750,-
= sum kr. kr 1439 750,-

Takstmannens markedsverdi
Kr1400 000,-

Felleskostnader

Kr 2 400,- pr. mnd. Kommunale avgifter, fiber
(Grunnpakke TV & Internett), Forsikring pa huset og
strom i fellesareal.

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder
folgende: Gang/entré, bad, soverom og stue/kjgkken
(38 kvm) - | tillegg disponerer leiligheten en bod pa
lofet (3 kvm)

Arealer
BRA: 41 kvm
BRA-i: 38 kvm

Areal er fastsatt etter Forskrift til avhendingsloven og
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2023.

BRA-i (Bruksareal innvendig):

Dette er arealet innenfor boligens
omsluttendevegger, som inkluderer stue, soverom,
kjokken, entre, bad, innvendige boder og tekniske
rom, samt vaskerom, garderoberom og gangarealer
etc.

Totalt BRA:
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b, som gir
dettotale bruksarealet til boenheten.

Antall soverom
]

Byggear
Byggear: 1909

Standard

INNVENDIG:

Overflater (TG2) pa gulv med vinylbelegg og fliser pa
badet. Det er glassfiberstrie med malte flater pa
veggene. Himlinger er med hvite flater. Overflater er
trolig fra 1986. Overflater har pa generelt grunnlag en
del bruksslitasje og mindre skader, sar og rifter. Det er
gliper en en del skjater pad gulvbelegget. Det vil vaere
paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater
innvendig.

Innvendig har har leiligheten finerdgrer. Dgrbladet
mellom kjgkkenet og gangen er fjernet. Dgrene er
trolig fra1986.

Det er montert skyvedarsgarderobe pa soverommet,
det er ukjent alder pa garderoben.

KJIKKEN (TG2):

Kjgkkeninnredning med profilerte eikefronter.
Laminat benkeplate. Det er fliser mellom benken og
overskapene. Innredningen er utstyrt med komfyr og
med oppvaskkum. Ventilator over komfyren.
Innredningen er trolig fra 1986. Dersom annet ikke er



opplyst, er det kun integrerte hvitevarer pa kjgkken
som er inkludert i handelen. Kjgkkeninnredningen er
av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
lesninger som er forventet pa et kjgkken etter dagens
standardkrav. Kjgkkeninnredningen fremstar med
noe bruksslitasje. Konsekvens/tiltak: Fungerer til sitt
formal, men det vil vaere paregnelig med fornying/
modernisering av innredningen.

VATROM (TG3):

Bad bestar av overflater av fliser pd gulvet og plater
pa veggene. Rommet er utstyrt med vegghengt
servant, dusjkabinett og wc. Det er opplegg for
vaskemaskin pa rommet. Badet er utett. Det er en
kjent skadesak med lekkasje fra dette badet som har
pafert folgeskade pa rommet under badet, dette i
leiligheten i1. etasjen. Det er utarbeidet egne
skaderapporter for dette. Badet MA oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Det er en
skadesak i sameiet med lekkasje fra dette badet som
har pafert felgeskade pd rommet under badet, dette i
leiligheten i 1. etasje. Hentet fra Polygon AS sin
skaderapport: Utett vatrom i 2. etg har medfert fukt i
himling i 1. etg. Sluk 2. etg full av skit og stev, samt
sprekker i overgangen mellom gulv og vegg. Tidligere
forsokt fuget. Apnet himlingen i taket p& badet i 1.
etg. Vatt under sluken (100 % fukt rundt sluk).
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Skaderapporter fra Polygon falger
vedlagt.

Tilliggende konstruksjoner vatrom (TG3):
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen. Rommet star foran full
renovering.

Vannledninger (TG3):

Vannrer i leiligheten er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan veere innslag av rgr i andre
materialer. Det er ukjent alder pa rgropplegget, men
trolig er det fra 1986 i forbindelse med etablering/
ombygging av leiligheten. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgjengelig. Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt".
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Det ma gj@res naermere undersgkelser.

Avlgpsledninger (TG3):

Det er observert avlgpsrer av plast pa synlige deler i
leiligheten, det kan vaere rgrstammer med
stopejernrgr. Det er observert eldre stgpejernsluk i
badegulvet. Det er ukjent alder pd raropplegget, men

en del av det er trolig fra 1986 i forbindelse med
etableringen av leiligheten. Det er pavist skader eller
utettheter pa sluk/avliep. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er utettheter rundt sluken i
badegulvet. Konsekvens/tiltak: | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer. Skadet del av sluk/avlgpsrar ma
skiftes.

Varmtvannstank (TG2):

Varmtvannsbereder ble ikke pavist pa takstmanns
befaring. Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere
undersgkelser.

Opplysninger om standard og tilstand er hentet fra
tilstandsrapport.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport utfgrt av en takstmann/
bygningssakkyndig. Rapporten gir en grundig teknisk
vurdering og inkluderer informasjon om eventuelle
avvik, risiko for kjgper, og estimater for ngdvendige
oppgraderinger.

Vi ber interessenter om a vaere spesielt
oppmerksomme pa punktene merket TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3.
Disse angir avvik fra boligens normale slitasje, alder
og type, eller forhold som bar vurderes for utbedring.

Bdde tilstandsrapporten og @vrige vedlegg er en del
av salgsoppgaven og MA leses ngye for budgivning.
Kjoper overtar ansvaret for informasjonen i
salgsdokumentene og kan ikke padberope seg mangel
pa forhold som burde veert kjent eller som ikke er
vesentlige for avtalen.

Bygningen er i henhold til tilstandsrapporten oppfart
pa felgende mate:

UTVENDIG

Bygget er oppfert pa grunnmur av spekket betong
eller sparesteinsmur. Dreneringsforholdene rundt
bygget er i fglge takstmann ukjente.

Yttervegger:
Trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Vinduer:
Vinduer av ulik alder.



Inngangsdar:
Hvit hovedinngangsdar.

Takkonstruksjon:
Sperrekonstruksjon med bordtak som undertak.

Taktekking:
Yttertaket er tekket med Decra stdlpanner eller
lignende. Renner og beslag av av metall.

Merk: Under befaringen var deler av eiendommen
dekket av sng, noe som begrenset fullstendig
vurdering fra takstmanns side.

Kommentarer fra takstmann:

Grunnmuren har synlige skader, med avskalling av
puss pa gstsiden. Det er spredte og begynnende
rateskader pd bordkledning og vindusomramminger.
Sameiet bar pdregne oppgraderinger og fornyelser
utvendig.

Folgende funn fra tilstandsrapport er viktig for kjgper
a sette seginn i:

Vindu soverom og bad (TG3):

Pd soverommet og pa badet er det malte trevinduer
med 2-lags glass. Vinduene er fra 1980 tallet. Det er
pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med rateskader ma
erstattes med nye.

Etasjeskille/gulv mot grunn (TG3):

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Malt haydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. TG3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er ved kontrollmalinger av planhet malt hellinger
pa gulvet fra hjernet pa stuen og mot
kjgkkeninnredningen pa ca. 32 mm. Ca. 28 mm
gjennom soverommet. og ca 25 mm i gangen. Det er
registrert knirk i gulv. Konsekvens/tiltak: For a fa
tilstandsgrad o eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Pipe og ildsted (TG3):

Pipe fra byggeadr av tegl og/eller betongmurstein med
puss. Det er tilsluttet eldre peisovn i stuen. Det er i
kommunale opplysninger ikke registrert ildsted pa
leiligheten. Det er ikke kjent om det foreligger
fyringsforbud. Det er observert en del sprekker i
pussen ved rgyklgpet. Konsekvens/tiltak: Siden det i
kommunale opplysninger ikke er registrert ildsted, ma
det foretas tilsyn av feier/kommunen far ildsted kan
tas i bruk.

Elektrisk anlegg (TG3):

Skjult og apent lagt el-opplegg med sikringsskap med
skrusikringer. Det elektriske anlegget i leiligheten er
trolig fra 1986. Det var ikke koblet strgm pa anlegget
under befaringen. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spagrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) s
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet. Det ma foretas kontroll
av anlegget og oppgraderinger/utbedringer. Det vises
til at det er observert usikrede ledninger. Det
foreligger ikke godkjent el-tilsynsrapport innenfor de
siste 5 drene.

Branntekniske forhold (TG3):

Leiligheten har husbrannslange plassert i underskap
pa kjgkkenet. Det er montert rgykvarsler i leiligheten.
Tilstandsgraden er basert pa en forenklet kontroll og
retningslinjer i bransjestandarden NS3600. Dette kan
ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av
branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en
vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler
om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller radgivning. Husbrannslangen er av
eldre dato og bar erstattes med
brannslukningsapparat.

Balkong (TG2):

Understgttet luftebalkong pa fremsiden av
leiligheten. Balkongen er bygget i trekonstruksjon
med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon. Apninger i rekkverk er ikke i henhold
til krav i dagens forskrifter. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Vedlikehold og oppgraderinger av
rekkverk og dekket er paregnelig.

Ventilasjon (TG2):

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av
spalteventiler i vindu og med dpningsvinduer.
Ventileringen er normal for denne type leiligheter
med denne alder. Det er pavist mangelfull ventilasjon
pd ett eller flere rom i boligen. Konsekvens/tiltak: Det



bor etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det

Andre utvendige forhold (TG2):

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Det er
registrert pabegynnende rateskader pa
bordkledningen ved balkongdgren og fasade ellers
ved balkongen. Det er benyttet spiker/ skruer pa
omramming av vindu og balkongdar som ruster. Det
er registrert en del avskalling av puss pa grunnmur pa
gstsiden. Konsekvens/tiltak: For a lukke avviket ihht
NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til sameiet &
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. Leder i sameiet
opplyser at sameiet har planer om vedlikehold og en
del oppgraderinger av fasade. Det opplyses at det ikke
er gjort endelig vedtak pd na nar oppgraderinger skal
utfares, eller hvordan vedlikehold og reparasjoner skal
finansieres.

Parkering
Soneparkering i gate og naeromrade.

Etasje
3

Beliggenhet

Nedre Bergvegen ligger i et attraktivt omrade i
Alesund sentrum, med kort avstand til
dagligvarebutikker, kafeer, skoler og barnehager.
Eiendommen er omgitt av rolige og grenne
omgivelser og har enkel tilgang til
rekreasjonsmuligheter som turstier og parker i
Akslaomrddet. Med neaerhet til kollektivtransport og
enkel adkomst, tilbyr beliggenheten en praktisk og
komfortabel sentrumstilvaerelse som passer perfekt
for en aktiv livsstil.

Adkomst

Fra sentrum kan man fglge Borgundvegen eller
Fjellgata gstover fgr man tar av mot Nedre
Bergvegen via Repslagergata eller Holmgata. Det er
god skilting i omradet, og eiendommen er lett a finne.
For bilister er det mulighet for parkering i naerheten
av eiendommen. Offentlig transport er ogsa lett
tilgjengelig, med bussholdeplasser innen kort
gangavstand. For de som ankommer til fots eller pa
sykkel, gir det rolige nabolaget en trygg og behagelig
rute. Ved annonserte visninger bli skiltet med
visningsskilt fra Legal. | de fleste tilfeller vil ogsa "Til
Salgs" plakat vaere hengt opp pa eiendommen. Se
ogsa vedlagte kart- og nabolagsprofil i salgsoppgave/
annonse.

Grunnarealer

Felles tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med
stopt fortau mot gate, stgpte trapper og platter samt
noe ikke opparbeidet areal mot syd. Sameiet har i
senere tid ferdigstilt flotte uteplasser med terrasser
etc. Soneparkering i gate. Tomten disponeres etter
oppdelingsbegjaeringen. Det gjgres oppmerksom pa
at deler av tomten mot nord og @st, innbefatter
offentlig veigrunn.

Tomteareal: 386.8 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming

| hovedsak elektrisk oppvarming. Det er montert
vedfyrt peisovn i leiligheten, men det er formelt sett
ikke registrert ildsted pa denne adressen i fglge
Alesund kommune v/Brannvesenet. Det kan vaere
flere drsaker til at ildsted ikke er registrert.
Eksempelvis at ildsted er montert uten at det er
korrekt innmeldt til Alesund brannvesen. Boligeiere er
pliktig til & melde om installasjon av nytt ildsted eller
vesentlige endringer pa fyringsanlegget til
kommunen (jf. lokal forskrift om gebyr for feiing og
tilsyn jf. § 5 farste ledd og forskrift om
brannforebygging § 6 farste ledd). Dersom boligen
har ildsted, nylig installert og/eller endret
eksisterende ildsted, kan dette meldes til kommunen.
Kjoper overtar alt ansvar og risiko for dette forholdet.

Energimerking
Energiattest innhentes og utleveres pa foresparsel.

TV/Internett/Bredband
Abonnement og signaler til TV/fiber/internett og
lignende, ma bestilles og bekostes av kjgper selv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen (TG2).
Bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Dokumentasjon pa forsvarlige radonnivder ma kunne
fremlegges av eiendommens eier/utleier om
leiligheten skal leies ut pa det dpne markedet. Kravet
gjelder for alle typer utleieboliger. Leiligheter som
ligger fra og med tredje etasje over bakkeniva,
trenger vanligvis ikke & males. Radonnivaet i skal
vaere sa lavt som praktisk mulig, med en
arsmiddelverdi under 200 Bq/m?® (becquerel per
kubikkmeter) i oppholdsrom. For mer informasjon,
besgk www.dsa.no (Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet).

Overtakelse

Overdragelse og oppgjar skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres



stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen fgr dette.

Formuesverdi

Tilbehgr

Dersom annet ikke er opplyst, er det kun integrerte
hvitevarer pa kjgkken som er inkludert i handelen.

Diverse

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som fglger
vedlagt. Den inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

Salgsoppgaven er basert pd eventuelle opplysninger
fra eier, offentlige myndigheter og vedlagte
tilstandsrapport. Megler innestar ikke for riktigheten
og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt
har megler videreformidlet slik informasjon, uten
derved d innesta for riktigheten. Informasjon om
boligareal bygger pa takst, og skal vaere angitt i
henhold til mdlereglene i NS 3490 og retningslinjer for
arealmaling utarbeidet av NTF og NEF uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan
veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige etter NS 3490. Rom kan veere omtalt ut
fra aktuell bruk uten at rommet tilfredsstiller
forskriftsmessige krav i forhold til den oppgitte type
rom. Eksempelvis kan et rom vaere oppgitt som
soverom uten at det tilfredsstiller krav til volum,
skapplass, remningsvei, takhgyde og lignende.

Megler har for gvrig uprevd lagt til grunn
takstmannens arealangivelser. Det er saledes ikke
foretatt kontroll av takstens arealmalinger eller
beregningsgrunnlag for slike. Megler kan ikke holdes
ansvarlig ved arealavvik. Eiendommen overtas fri for
alle pengeheftelser. For ytterligere informasjon ber vi
deg foreta en grundig gjennomgang av takstrapport
samt selgers egenerklzering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til &
foreta en grundig gjennomgang av boligen/
eiendommen, gjerne sammen med teknisk fagkyndig.
Det er szerskilt viktig med gjennomgang av avvik
markert med TG3 og TG2.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.06.1987 - Dokumentnr: 4670 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 5 / Formal: Bolig

Sameiebrak: 415/2426
Eiendommen er oppdelt i 6 seksjoner.

Vei, vann, avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Det legges videre til grunn at stikkledninger til vann
og avlgp fra bygget og frem til offentlig/kommunalt
ledningsnett, er private. Vedlikeholdsansvar for
private stikkledninger ligger hos sameiet/
borettslaget.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men godkjent
byggeanmeldelse for eiendommen som helhet datert
25.07.1907.

Videre er det gitt fglgende tillatelser i ettertid:
Godkjent sgknad om byggetillatelse for endringer,
rehabiliteringer uthus, datert 15.09.1986.
Tillatelsen forutsetter utfgrt nabovarsling og riktig
situasjonsplan.

Midlertidig brukstillatelse for endring/rehabilitering
farste og andre etasje, datert 18.09.1987.
Brukstillatelsen er gitt under forutsetning av fglgende
punkter:

1. Baderom avluftes over tak, evt. monteres
avtrekksvifte. Kfr. krav i byggeforskriftens Kap. 47:133.
2. Fullfaring av leiligheter i underetg.

Godkjenning av ettrinns-sgknad om terrasse og
fasadeendring, datert 12.07.2021.

Det foreligger ogsd byggemeldte og godkjente
bygningstegninger datert 15.09.1986.

For tiltak omsgakt far 01.01.1998 utstedes det ikke
ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. Dette betyr at boligen kan brukes og
omsettes i samsvar med den opprinnelige
godkjenningen under forutsetning av at boenheten er
lovlig etablert og godkjent for varig opphold, selv om
ferdigattest ikke foreligger.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Eiendommen er regulert til boliger ihht.
reguleringsplan for Klipra: Grensegata -
Volsdalsbakken (Plan ID: 1508 1504390), stadfestet/
datert 03.10.1991, med tilhgrende planbestemmelser
sist revidert 01.08.1991.

| kommunedelplan for Alesund (2016 - 2028) ligger
eiendommen innenfor et omrdde som er avsatt til
boligbebyggelse.



Offentligrettslig palegg

Det er fra sameiets side nedlagt bruksforbud av
leiligheten inntil utbedring og totalrenovering av
vatrom har funnet sted.

Utleieadgang

Leiligheten kan etter renovering leies ut i sin helhet,
forutsatt at den er bygningsmessig godkjent for varig
opphold og har forsvarlige radonnivaer.

Sameie navn
Sameiet Nedre Bergvegen 30

Sameie orgnr 997536746

Informasjon om sameie
@nsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan
vedtekter og husordensregler m.m. sees hos megler.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter for sameiet er ikke fremlagt. Generelle
standardvedtekter pdkrevd for
seksjoneringstillatelser, legges derav til grunn.

Husordensregler for sameiet Nedre Bergvegen 30 er
som falger:

1. Alle husets beboere skal sgke og opprettholde ro,
orden og renslighet til felles beste.

2. Enhver beboer skal behandle eiendommen med
tilberlig aktsomhet. Det er ikke tillatt & bruke
vaskemaskin pa kjgkken eller andre rom uten sluk.
Skade som skylder beboer/leietaker selv, eller en man
har gitt adgang til bygget, skal beboer/leietaker
straks erstatte.

3. Uvedkommende gjenstander skal ikke plasseres i

trapper, portrom, gardsplass eller i andre fellesarealer.

4. Rom som inneholder vann eller avlgpsrar ma alltid
vaere oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

5. Trappeoppgangen skal vaskes en gang i uken. Eiere
av leilighetene i 3. etasje vasker loftstrapp og gulvet
frem til vinduet. Eiere av 2. etasje vasker trapp ned fra
3. etasje og bort til hoveddgren. Hver seksjon vasker
derfor annenhver uke.

6. Skilt, flaggstenger utelamper blomsterkasser og
lignende ma ikke settes opp uten sameiets skriftlige
samtykke.

7. Seppel skal vaere godt innpakket for det legges i
sgppelkassen. Sgppel ma ikke settes utenfor
sgppelkassene. Starre ting, juletre og lignende som

ikke far plass i seppelkassene, ma beboer selv sgrge
for & transportere bort.

8. Det skal veere ro i eiendommen i tiden 23:00 til
07.00.

9. Dyrehold er ikke tillatt i eiendommen.

10. Inngangsdarer og darer til fellesrom skal enhver
tid veere last.

1. Rgyking er forbudt i alle fellesrom.

12. Lufting eller tarking er ikke tillatt i vinduene.
Banking av tepper og lignende er tillatt i bakgarden.

Husordensreglene er datert 31. mars 2000.

Dyrehold
| folge husordensreglene for sameiet er dyrehold ikke
tillatt.

Takst utfert av
Takstmann Halvard Godg AS

Innbo og lgsere

Det henvises til standardisert oversikt over lgsgre og
tilbehgr til eliendommen. Oversikten er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Da tvangssalg ikke er underlagt avhendingsloven, kan
det ikke fremmes krav fra kjgper hvis det er avvik fra
standard lgsareliste.

Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehar
medfalge. Produkter og installasjoner som medfglger
overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Dersom
det er noe i lgsarelisten som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. Tvangssalg over fast
eiendom reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.
juni 1992 nr. 86 kap 11. Eiendommen selges som den
er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang
til & pdberope mangler. Lov om avhending av fast
eiendom (avhendingsloven) eller tilsvarende regler
gjelder ikke, hvilket innebaerer at
reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Det
nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til &
heve kjgpet, og at kigpesummen skal betales selv om
prisavslag kreves. Oppnads det ikke enighet om



prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot
den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Dersom
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen. Det fremheves derfor at
det er saerskilt viktig at kjgper gjor forundersgkelser,
herunder at eiendommen undersgkes grundig for det
gis bud Pa generelt grunnlag kan det opplyses at
kjoper ofte ikke vil motta alle ngkler for eiendommen.
Dette kan ikke pdberopes som en mangel.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette.

Mgre og Romsdal tingrett har besluttet at
kjgpesummen skal betales til medhjelper/megler.
Innbetalinger foretas til klientkonto. Kjgper og
kjopers bank blir senere informert skriftlig om
fremgangsmaten.

Overdragelse og oppgjer skal skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for retten og
rettshaverne har anbefalt at budet begjzeres
stadfestet. Kjgperen kan ikke paregne overtagelse av
eiendommen fgr dette.

Betalingsplikten inntrer likevel ikke far 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Eventuelle
kostnader forbundet med fravikelse av eiendommen
dekkes av kjgper. Det er sjelden slik fravikelse blir
ngdvendig.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Dyrehold
| folge husordensreglene for sameiet er dyrehold ikke
tillatt.

Medhjelper

Eiendomsmegler MNEF/Advokat MNA
Cecilie Langva

tIf: 41916 720

cecilie@legaleigedom.no

Legal Sere Sunnmgre
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
13.12.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning

Dersom De vil kjgpe eiendommen, oppfordres De til
snarest mulig d inngi skriftlig bud pa den. Benytt i sa
fall vedlagte budskjema. Benyttes ikke vedlagte
budskjema bgr et bud inneholde eiendommens
adresse (eventuelt Gnr/Bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og
eventuelle forbehold. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli stadfestet for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler for budet avgis. Vaer
neye med utfyllingen av bud. Vaer oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Budskjema kan leveres til megler eller sendes pa SMS
til telefon nr. 41 91 67 20 eller pa e-post
cecilie@legaleigedom.no. Alle bud skal inngis skriftlig
til megler. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag. Far
formidling av bud til saksgker skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden. Det anbefales a ringe
megler etter at bud er sendt for & kontrollere at det er
mottatt.

Bud kan eventuelt leveres til megler pa visning. Pa
forespgrsel skal publikum fa vite om det foreligger
bud pd eiendommen, og hva som er det hayeste bud,
samt om relevante forhold.

Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig
holde budgivere skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sd snart som
mulig skriftlig bekrefte overfor budgivere at budene
deres er motatt.

Under budrunden skal megler ikke opplyse hvem som
byr pa eiendommen, og megler gir heller ikke videre
annen informasjon om budgiverne. Etter at handel er



kommet i stand eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. Kopi
av budjournalen skal gis til kjgper og saksaker uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand ved stadfestet bud.

Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.
Finansieringsplan er likevel underlagt taushetsplikt.
Det innhentes ikke alltid finansierings-bekreftelse for
alle budgivere som deltar i budrunden. Dersom det
viser seg at en budgiver ikke kan ordne med
finansiering, er bud gitt i konkurranse med denne
budgiver like fullt bindende.

Det gjares spesielt oppmerksom pad at bud er
bindende for budgiveren frem til akseptfristens utlap,
og dette gjelder selv om hgyere bud kommer inn.
Man bgr derfor ikke by pa flere eiendommer samtidig.
Eiendomsmegleren skal sd langt som mulig holde den
budgiver som har det hgyste budet, orientert om nye
og hayere bud.

Vaer oppmerksom pa at det ikke eksisterer angrefrist
ved salg/ kjap av bolig.

Sarskilt informasjon om tvangssalg:

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som
ved et ordinaert salg. Men budgiver bar merke seg
folgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et
bud som er tilnarmet markedspris innkommer.

- Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
byderen i minst 6 uker for fast eiendom/andels
leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens
samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller
kreve sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for
bud.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen
har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal
medhjelperen forelegge budene for saksgkeren

(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil
begjaere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren
begjaerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og
bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet
skriftlig melding med opplysninger i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven g 11-29. Saksgker kan trekke
begjaeringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for
eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer eller dersom det
fremsettes et hgyere bud.

Saksgkte kan ikke selv akseptere bud. Nar tingretten
har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist
pd avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at
selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan
det ta noe tid 4 fa tingrettens meddelelse av
stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har vaert
fremsatt overfor tingretten far kjennelsen ble avsagt.
Det stadfestede budet er bindende for byderen selv
om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir
avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂg Leilighet

@ Nedre Bergvegen 30, 6003 ALESUND
(7 ALESUND kommune

# gnr. 201, bnr. 23, snr. 5 MarkEdSVErdi
1400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 21.11.2024 Rapportdato: 03.12.2024 Oppdragsnr.: 18978-1538 Referansenummer: XK1977

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg Var ref:

E] moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og nzeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

Halvard Godg
Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

47306 811

k I I Elmeretaks’t Ejmimakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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2-roms selveierleilighet beliggende i 2. etg i mindre bygard
som ligger i Bergvegen like gst for Alesund sentrum.

Selve leiligheten er innredet i ca. 1986 og har i all hovedsak
standard fra da.

Det trekkes fra at det er skade/ utett bad og dette har pafgrt
fglgeskade pa leiligheten under, det vises og til egne
skaderapporter pa dette.

Badet ma totalrenoveres f@r det tas i bruk. Det var ikke
koblet strgm til leiligheten under befaringen. Det ble
registrert ledninger til utelampe som ikke er sikret mot
bergrings fare. Det ma innhentes el- kontroll for anlegget.
Ellers vil det pa generelt grunnlag vaere paregneligheter med
oppussing og modernisering av leiligheten.

Det vises ellers til de enkelte punkter i rapporten for
utfyllende beskrivelse.

Leilighet - Byggear: 1909

Ga til side
UTVENDIG
Bygget er oppf@rt pa grunnmur av spekket
betong/ sparesteins mur el.
Det er ukjente dreneringsforhold rundt bygget.
Yttervegger i trekonstruksjon med liggende
bordkledning.
Vinduer i bygget er med forskjellig alder.
Hvit hovedinngangsdgr.
Takkonstruksjon som sperrekonstruksjon med
undertak av bordtak.
Yttertaket er tekket med Decra stalpanner el.
Renner og beslag av metall.
Det anmerkes at det var sngdekte flater under
befaringen.
Det er registrert en del avskalling av puss pa
grunnmur, spesielt pa gstsiden.
Det er videre registrert en del spredde og
pabegynnende ratskade pa bordkledning og
utvendig vindusomramminger.
Det vil matte vaere paregnelig med
oppgraderinger og fornyinger i regi av sameiet.
Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1538

Overflater pa gulv med vinylbelegg og fliser pa
badet.

Det er glassfiberstrie med malte flater pa
veggene.

Himlinger er med hvite flater. Overflater er trolig
fra 1986.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe fra byggear og er av tegl eller
betongmurstein med puss. Det er tilsluttet ildsted
som eldre peisovn i stuen.

Innvendig har har leiligheten finérdgrer.
Dgrbladet mellom kjgkkenet og gangen er
fiernet.

Dgrene er trolig fra 1986.

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa
soverommet, det er ukjent alder pa garderoben.

Ga til side

VATROM

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med
plater pa veggene. Rommet er utstyrt med
vegghengt servant, dusjkabinett og wc. Det er
opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Badet er utett.

Det er en kjent skadesak med lekkasje fra dette
badet som har pafgrt fglgeskade pa rommet
under badet, dette i leiligheten i 1. etasjen. Det er
utarbeidet egne skaderapporter for dette.

Badet ma ikke tas i bruk fgr det er renovert.

| renoveringen av badet er det paregnelig med
pigging av gulvet og utskiftning av gulv sluket. Det
er i tillegg paregnelig med utskiftning av vann og
avlgpsledninger pa rommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen og at badet star
foran full renovering. .

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte eike fronter.
Laminat benkeplate. Det er fliser mellom benken
og overskapene. Innredningen er utstyrt med
komfyr og med oppvaskkum. Ventilator over
komfyren. Innredningen er trolig fra 1986.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 21.11.2024 Side: 5 av 25
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Vannrgr i leiligheten er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan vaere innslag av rgr i
andre materialer.

Det er ukjent alder pa rgropplegget, men trolig er
det fra 1986 i forbindelse med etablering/
ombygging av leiligheten.

Det er observert avigpsrgr av plast pa synlige
deler i leiligheten, det kan vaere rgrstammer med
stgpejernrgr. Det er observert eldre stgpejernsluk
i badegulvet.

Det er ukjent alder pa rgropplegget, men en del
av det er trolig fra 1986 i forbindelse med
etableringen av leiligheten.

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form
av spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.
Varmtvannsbereder ble ikke pavist pa befaringen.
Skjult og apent lagt el-opplegg med sikringsskap
med skrusikringer. Det elektriske anlegget i
leiligheten er trolig fra 1986.

Det var ikke koblet strgm pa anlegget under
befaringen.

Leiligheten har husbrannslange plassert i
underskap pa kjgkkenet. Det er montert
rgykvarsler i leiligheten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 41 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 38 m?

Totalpris 1400 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1650 000

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18978-1538 Befaringsdato: 21.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
orceling av tistandsgracer Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10
Leilighet:
Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
8 rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
6
Det bemerkes at det var sngdekte flater under befaringen og at
4 det av den grunn ikke lot gjgre a fa inspisert alle utvendige
forhold.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
K] rapporten.
0 <
. TGO: Ingen avvik Leilighet
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak (' A% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vindu soverom og bad Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side
3
o Vitrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
2 . . : Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
1
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side
5 A
0 < @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold G til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 (3550 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatliside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 @ utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Radon Ga til side

o Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gilfilside
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1909 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet

Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Star foran en del oppgraderinger. Badet mar renoveres fgr det tas i
bruk.

Tilbygg / modernisering

1986 Ombygging Det er foretatt ombygging av leiligheten i

1986.

UTVENDIG

Vinduer

Stuevinduet er et malte trevindu i malt utfgrelse med 2-lags glass,
vinduet er fra 2001.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vindu soverom og bad

P& soverommet og pa badet er det malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fra 1980 tallet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1538

Dgrer

Det er balkongdgr som toflgyet dgr av tre med glassfelt, balkongdgren
er skiftet i 2017.
Inngangsdgren til leiligheten er en finert dgr. Denne dgren er fra 1986.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet luftebalkong pa fremsiden av leiligheten. Balkongen er
bygget i trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Arstall: 1986 Kilde: Andre opplysninger: Kommunal

opplysning.
Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Befaringsdato: 21.11.2024 Side: 9 av 25
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

S E—— |

@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

* Det er awvik:

Det er registrert pabegynnende rateskader pa bordkledningen ved
balkongdgren og fasade ellers ved balkongen.

Det er benyttet spiker/ skruer pd omramming av vindu og balkongdgr
som ruster.

Det er registrert en del avskalling av puss pa grunnmur pa gstsiden.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Leder i sameiet opplyser at sameiet har planer om vedlikehold og en del
oppgraderinger av fasade. Det opplyses at det ikke er gjort endelig
vedtak pa nd nar oppgraderinger skal utfgres, eller hvordan vedlikehold
og reparasjoner skal finansieres.

INNVENDIG

@ Overflater

Overflater pa gulv med vinylbelegg og fliser pa badet.
Det er glassfiberstrie med malte flater pa veggene.
Himlinger er med hvite flater.

Det er ukjent alder pa overflater.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre
skader, sar og rifter.
Det er gliper en en del skjgter pa gulvbelegget.

Oppdragsnr.: 18978-1538

Befaringsdato: 21.11.2024

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved kontrollmalinger av planhet malt hellinger pa gulvet fra
hjgrnet pa stuen og mot kjgkkeninnredningen pa ca. 32 mm. Ca. 28 mm
gjennom soverommet. og ca 25 mm i gangen.

Det er registrert knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

| kostnadsestimatet er det retting med flytmasser/ sparkel el. som er
lagt til grunn

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe fra byggear og er av tegl eller betongmurstein med puss. Det er
tilsluttet ildsted som eldre peisovn i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er i kommunale opplysninger ikke registrert ildsted pa leiligheten.
Det er ikke kjent om det foreligger fyringsforbud.
Det er observert en del sprekker i pussen ved rgyklgpet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden det i kommunale opplysninger ikke er registrert ikke er registrert
ildsted for leiligheten, ma det foretas tilsyn av feier/ kommunen fgr
ildsted kan tas i bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har har leiligheten finérdgrer. Dgrbladet mellom kjgkkenet og
gangen er fiernet.
Dgrene er trolig fra 1986.

Oppdragsnr.: 18978-1538

Befaringsdato: 21.11.2024

Andre innvendige forhold

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa soverommet, det er ukjent alder
pa garderoben.

1
E |
|
|
F
e

VATROM
2. ETASJE > BAD

LACED Generell

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med plater pa veggene.
Rommet er utstyrt med vegghengt servant, dusjkabinett og wc. Det er
opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Badet er utett.

Det er en kjent skadesak med lekkasje fra dette badet som har pafgrt
fglgeskade pa rommet under badet, dette i leiligheten i 1. etasjen. Det
er utarbeidet egne skaderapporter for dette.

Badet ma ikke tas i bruk fgr det er renovert.

| renoveringen av badet er det paregnelig med pigging av gulvet og
utskiftning av gulv sluket. Det er i tillegg paregnelig med utskiftning av
vann og avlgpsledninger pa rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tle normal bruk etter dagens krav.

Badet er utett.

Det er en kjent skadesak med lekkasje fra dette badet som har pafert
fglgeskade pa rommet under badet, dette i leiligheten i 1. etasjen. Det
er utarbeidet egne skaderapporter for dette.

Badet ma ikke tas i bruk fgr det er renovert.

| renoveringen av badet er det paregnelig med pigging av gulvet og
utskiftning av gulv sluket. Det er i tillegg paregnelig med utskiftning av
vann og avlgpsledninger pa rommet.

Hentet fra Polygon As sin skaderapport: Utett vatrom 1 2 etg medfgrt
fukt I himling 1 etg. Sluk 2 etg full av skit og stgv samt sprekker |
overgangen mellom gulv og vegg Tidligere forsgkt fuget. Apnet
himlingen taket pa badet i 1 elg Vatt under sluken | elg over 100 % fukt
rundt sluk

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det vaere
péregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrer, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet star foran full renovering. Kostnadsestimatet er tatt med under
badet generelt. Det settes ikke kostnadsestimat, dette er tatt inn under
rommet generelt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte eike fronter. Laminat benkeplate. Det
er fliser mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med
komfyr og med oppvaskkum. Ventilator over komfyren.

Innredningen er trolig fra 1986.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredningen fremstar med noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fungerer til sitt formal, men det vil veere paregnelig med fornying/
modernisering av innredningen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i leiligheten er med rgr med kobber pa observerte steder. Det
kan vaere innslag av rgr i andre materialer.

Det er ukjent alder pa rgropplegget, men trolig er det fra 1986 i
forbindelse med etablering/ ombygging av leiligheten.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr

Det er observert avligpsrgr av plast pa synlige deler i leiligheten, det kan
vaere rgrstammer med stgpejernrgr. Det er observert eldre
stgpejernsluk i badegulvet.

Det er ukjent alder pa rgropplegget, men en del av det er trolig fra 1986
i forbindelse med etableringen av leiligheten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 18978-1538
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Det er utettheter rundt sluken i badegulvet.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Skadet del av sluk/avlgpsrgr ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(m Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av spalteventiler i vindu
og med dpningsvinduer.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ble ikke pavist pa befaringen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Varmtvannstanken ble ikke pavist under befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent lagt el-opplegg med sikringsskap med skrusikringer. Det
elektriske anlegget i leiligheten er trolig fra 1986.

Det var ikke koblet strem pa anlegget under befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ma foretas kontroll av anlegget. Det ma foretas
oppgraderinger og utbedringer, det vises til at det er observert
usikrede ledninger.

Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll etc med sikring av
ledninger, og ikke eventuell utbedring av eventuelle palegg.

Generell kommentar

Siden anlegget er av eldre dato vil det veere paregnelig med
oppgraderinger og fornyinger ved al- anlegget i leiligheten.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1538

Befaringsdato: 21.11.2024

Uisolerte ledninger pa balkongen.

{ JCE8  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Leiligheten har husbrannslange plassert i underskap pa kjgkkenet. Det
er montert rgykvarsler i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja husbrannslangen er av eldre dato. Bgr erstattes med
brannslukningsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Bod.

Byggear Kommentar
1909

Standard
Enkel

Vedlikehold
Noe utsatt vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

1986 Ombygging Ombygging og oppdeling til boder.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
38 m?/38 m Kr 1 400 000
Leilighet: Entré, Bad, Soverom, Stue/kjgkken Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 3 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1400 000

Kr 1650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
@vre Bergvegen 15,6003 ALESUND
1 2 15-10-2024 1750 000 1650 000 1650 000 47 143
35m 1904 1sov
Nedre Bergvegen 30 ,6003 ALESUND
2 2 22-11-2022 1750 000 1750 000 1750 000 44 872
39m 1909 1 sov
Nedre Bergvegen 30,6003 ALESUND
3 38 m? 18-04-2024 1750 000 1690 000 1690 000 44 474
m 1909 1sov
a Fjellgata 15,6003 ALESUND
38 m? 1906 1 sov 30-07-2024 1590 000 1510 000 1510 000 39737
Nedre Bergvegen 30 ,6003 ALESUND
5 2 11-10-2021 1415 000 1400 000 1400 000 38 889
36m 1909 1 sov
Nedre Bergvegen 12 ,6003 ALESUND
2 29-11-2023 1325 000 1325000 19 203
69 m 1932 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1150 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1150 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1170 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
a TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong E (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o SR (BRA-€) slik som for eksempel boder
Garasje /1B eraq Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod L ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad v sovcen [N
/1 Teknisk sowe Ml
rom
s ;:I:gzsgea-rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
N 1/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ \
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sosnsge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA sod W i maleverdig areal, som skyldes skratak
5 b,‘,ko,,l og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fallos goraeandeog pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
Plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles legg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18978-1538 Befaringsdato:

21.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 38 38

SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entré , Bad, Soverom , Stue/kjpkken

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 3 3 3 6
SUM 3 3 6
SUM BRA 3
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 38 0
Bod 0 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2024  Halvard Godg Takstingenigr
Legal Eigedomsmekling AS Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 201 23 5 386.8 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Nedre Bergvegen 30

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn.

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.

Eierandel
415 /2426

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms selveierleilighet beliggende i 2. etg i mindre bygard som ligger i Bergvegen like gst for Alesund sentrum og ligger i et etablert bymiljg
med mindre bygarder og eneboliger. Det er kort vei til alle sentrumsfasiliteter og turterreng pa Aksla.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med stgpt fortau mot gate, stgpt trapper og platter samt noe ikke opparbeidet areal mot syd. Sameiet har i senere tid
ferdigstilt flotte uteplasser med terrasser etc.
Soneparkering i gate. Tomten disponeres etter oppdelingsbegjaeringen.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Sameieforsikring ikl. i felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Midlertidig Brukstillatelse 18.09.1987 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 30.06.1986 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 20.06.1986 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 20.11.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Oppdelingsbegjaering 19.06.1987 Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi.no 28.11.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Skaderapport Polygoon.  13.12.2019 Gjennomgatt 12 Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1538

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nedre Bergvegen 30, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 23
1508 ALESUND

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

ensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18978-1538

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XK1977

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Besiktigelsen ble gjennomfortav: | Side: 1(12)
Skadenummer: 85795589

\ Pal Ove J
4! POI-YGON 41368v0e980rgensen Arbeidsnummer: 0

Polygon AS Rapport opprettet: 13 122019

Skaderapport

Informasjon om skaden

Skadenummer I 85795589
Forsikringsselskap / GJENSIDIGE FORSIKRING ‘
Saksbehandler ASA |

Rohanra) Prabaharan

Kunde / | Sameiet Berg}veren 22
Forsikringstaker

Forsikringstype

—
Forsikringsform
' Egenandel J 10000
Skadestedets adresse | Bergvegen 22
6003 Alesund
GNR/BNR '
L | e |
Kommune |
Kontaktperson Viktoria Kvamme (Beboer)

tif 91851070
viktoria kvamme@gmail com

Skadedato | 12122019
Besiktigelsesdato 13 12 2019
_Personer til stede : )
Navn Rolle | Mobiltelefon | E-post

; 41368098 Palove.jorgensen@pol on—
Pal Ove Jorgensen Inspekter ! oy ci) mg @polyg |
Viktofia Kvamme | Fteler lelighet 1. elg | 91851070 \r::ktorla kvamme@gmail.co

Beskrivelse av bygning ogleller skadet objekt |
Bygningstype | m* Bygningsar | Gjennomforte oppgraderinger/oppussing '
7 1_38 | 190_9 - 1 Bad renovert rundt 1980 - I ]

Leilighetskompleks

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 2 (12)
7 ) POLYGON Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
4 41368098 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13.12.2019
@vrig informasjon om objektet
Eldre hus med totalt 6 lelligheter fra kjeller til 2. etg
Beskrivelse av skadet losore
Objekt Verdi
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva
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Besiktigelsen ble gjennomfort av:

SPOLYGON  [siowe
Polygon AS
Planskisse
POLYGON AS

www_polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

Side: 3 (12)

Skadenummer: 85795589
Arbeidsnummer: 0

Rapport opprettet: 13 122019

- ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




2 Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 4 (12)
o Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
pOLYGON 41368098 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13 12 2019
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POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva
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Besiktigelsen ble gjennomfort av:

Pal Ove Jorgensen
41368098
Polygon AS

‘6 POLYGON

Skadeomradets dimensjoner {mm) etter rom

Rom

Side: 5(12)

Skadenummer; 85795589
Arbeidsnummer: 0

Rapport opprettet: 13 12.2019

L {(mm) (mm H (mm) m' | Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
2440 1740 | 2348 42 |Ens F;de“"mp'a Gips [
Bad -
Struktur
3682 2677 | 239 9,9 | Parkett Gips Gips
Soverom 1 Struktur
Arsak til skade
Type skade o] Vannlekkasje [ Brann [J Innbrudd [ Ytre pavirkning
Glass [J Natur [J @vrige:
Instaliasjon Kilde Arsak

E Vatrom (folgeskader)

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Utett vatrom 1 2. etg medfort fukt t himling 1. etg. Sluk 2 |
etg full av skit og stev samt sprekker 1 overgangen
mellom gulv og vegg. Tidligere forsekt fuget

POLYGON AS
Telefon 05365

E Sitasje og elde (normalt > 30 ar)

Sluk under dusjkabinett 2 etg

- ALLTID VED DIN SIDE

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

firmapost@ polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 6 (12)
\ Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
e POLYGON 41368098 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13 12 2019

Regressopplysninger

Ja
Vurderes opp mot eter av leilighet med utettbad 2. etg Har dette badet veert arsak til fornge skade nevnt | prospekt?

Skadeomfang
Skade pa himling

Reparasjonsbehov
Riving
Riving himling bad og soverom 1. etg

Torking
Terking himling bad og soverom 1 etg

Tomrerarbeid
Ny gipshimling 1. etg

Maling
Maling himling 1. etg

Spesielle betingelser:
Igangsatte arbeider

Forstehjelp av Polygon
Besiktelse av Polygon
Enkel nving pa besiktelse av Polygon

Beboelighet
Beboelighet: Ia

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info:

Beskrivelse av avtale med kunde

Kontanttilbud

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 7 (12)

~ . Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
) POL"GON 41368098 E Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13.12 2019
Annen info: Ft onsker styrt tilbakefenng :l

Oppsummering {

Lekkasje som fplge av utett vatrom. Sluk har mye slam, det vil derfor renne darlig unna. Det vil da renne over sluken, og
ved utetthet rundt sluk vil vann komme ned i himling.

Bilder av stedet

Bad 2. etg bak dusjkabinett
Overgang gulv vegg utett. Tidligere
forsokt fuget.

Bad 2. etg. under dusjkabinett. Sluk
bortimot tett av skit

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 8 (12)

\ Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
(e, POI-YGON 41368098 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13.12 2019

Bad 2, etg. Viser sprekke mellom gulv
| og vegg ved dor

Oversikt bad 2. etg.
|

Oversiktbad 2. etg

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




‘4 POLYGON

Crasje |

POLYGON AS

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 9 (12)

Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589
41368098 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 13 122019

Himling over dusj bad 1. etg

Oversikt bad 1. etg.

- ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

‘



‘@ POLYGON

Etasie 1

POLYGON AS

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

Besiktigelsen ble gjennomfort av:

Pal Ove Jorgensen
41368098
Polygon AS

A

Side: 10 (12)

Skadenummer: 85795589
Arbeidsnummer: 0

Rapport opprettet: 13.12.2019

Oversikt bad 1. etg

Apnet himlingen taket pa badet i 1
etg Vatt under sluken 1 etg. over.
100 % fukt rundt sluk

Skisse soverom ved bad 1. etg

- ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 11 (12)
Skadenummer: 85795589

'Q:' POLYGON Eféeti)avoeggorgensen Arbeidsnummer: 0

Polygon AS

Rapport opprettet: 13 12 2019

Apnet himling pa soverom 1. etg. for
tork

Oversikt soverom 1. etg

Oversiktsbilde soverom 1. etg

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




& POLYGON

Besiktigelsen ble gjennomfort av
Pal Ove Jorgensen

41368098

palove jorgensen@polygongroup.com
Polygon AS

POLYGON AS

Konto: 6084 06

Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 12 (12)
Pal Ove Jorgensen Skadenummer: 85795589

41368098
Polygon AS

-v
e R )
G N

Arbeidsnummer: 0
Rapport opprettet: 13 12 2019

Bilde fra salgsprospekt (2015) hvor
tidligere lekkasje fra 2 etg ned til 1

i etg er oppgitt
2
P W
- ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no

05399

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




@ POLYGON

. Informasjon om skaden
Skadenummer

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

' Kunde /
Forsikringstaker

Forsikringstype

Side: 1 (8)

Skadenummer: 85795589 3
Arbeidsnummer: 0

Rapport opprettet: 27.01.2020

Skaderapport

Besiktigelsen ble gjennomfort av:
Webjorn Walderhaug Midtlid
45667967

Polygon AS

86795589,3

GJENSIDIGE FORSIKRING
ASA/
Tomas Lovik

Sameiet Bergveien 22

Forsikringsform
Egenandel
Skadestedets adresse

| GNR/BNR

| 10000

Bergvegen 22
6003 Alesund

Kommune
Kontaktperson

Viktoria Kvamme (Beboer) |
1if. 91851070

viktoria kvamme@gmail com

' Skadedato

12.12.2019

Besiktigelsesdato 27.01.2020 l
Personer til stede T ]
Navn B Rolle Mobiltelefon {E-Bo—stii
- +
Victoria Kvamme Ft leilighet 1 etg 91851070 viktoria kvamme@gmail co
- m
Webjorn Midtlid Inspektor 45667967 Webjorn midtlid@polygongr
| - oup.com

Bes—kﬁlse av bygning
. Bygningstype
Lenhgnelskom;:!elu

J,T‘ \ B!gningsér jjjennoE(oM oppgraderingerloa;ussin;

ogleiler skadet objektA

| 38

| 1909 e

I

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 2 (8)

biern Walderhaug Midtlid Skadenummer; 85795589 3
(.\ POLYGON x\éesé;,ge'/ Arbeidsnummer: 0
= Polygon AS Rapport opprettet: 27 01 2020

@vrig informasjon om objektet a =

Beskrivelse av skadet losore 7 e W

Ob]ekt e Verdi
POLYGON AS = ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com

Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Planskisse

Etasje 1

Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 3 (8)
Webjorn Walderhaug Midtlid Skadenummer: 857955893

‘@' POLYGON 45667967

Polygon AS

Arbeidsnummer: 0
Rapport opprettet: 27 01 2020
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= 2677mm

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no
Konto: 6084 06 05399

firmapost@polygongroup.com
Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva



Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 4 (8)

(e‘\ poLYGo" Xvsgg%g _}Nalderhaug Midtlid il:;:i:’l;l:,r::;r; :50795589'3
Polygon AS Rapport opprettet: 27 01 2020

‘ ﬂ(tdeomr{dets dlmen;joner (m;n) etter rom
Rom L (mm) (mBm) l H(mm) | m" | Guiv Vegg ' Tak @vrig informasjon
o | 3682 %7 | [ee | poken 1 Gips topet | Gips N
l Struktur o
Arsak til skade I o i ‘
Type skade ™ Vannlekkasje ] Brann Oinnbrudd [ Ytre pavirkning
[ Glass ] Natur O @vrige:
Installasjon Kilde Arsak
D. Avlep innvendig skjult D. Rerdel/skjat, kupling, sluk Annen eller ukjent

}Ea foréfsaket skade:\. og hvorfoﬁ

| Utett bad i etg. over skadested. Tidligere registrert sak
‘ Ny skade, na gulvet p4 soverom etter ytterligere vann
ned fra badet over.

- Regressopplysninger _]
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




fort av: Side: 5 (8)
Badlidigeieni Dlo Dl ey ST | Skadonummer: 887698573

\ Webjern Walderhaug Midtlid :
(‘~ POI'YGON 45667967 Arbeidsnummc:{ét(? Ammndiiny
Paolygon AS Rapport opprettet: 27.

Nei
Ingen utferte arbeider pa bad pa mange ar

Skadeomfang . . -
Tidligere registrert folgeskader i himlinger bad og soverom. Na ogsa skadel gulv pa soverom. Parkett lett reising i skjoter
og misfarging etter vannsel. Parketten var ikke berort ved forrige besiktigelse 1. gang skade ble registrert
' Reparasjonsbehov
Héndtering av Ipspre

Internflytting av mebler. Nattbord og seng flyttes til stue. Skap tommes

for kleer og flyttes intern pa soverom.
Riving

Riving parkett og gulv lister.
Tomrerarbeid

Ny parkett og lister.

Spesielle betingelser: Arsak ma utbedres for gjenoppbygging.

|

lgangsatte arbeider

|
Il

Besiktigelse av Polygon

Beboelighet 7 ] o
Beboelighet: Ja l

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.;: NOK

Annen info:

' Beskrivelse av avtale med kunde : j

Kontanttilbud:

Annen info:  Kunden vil fa kontanttilbud pga. utfordringer med eier i etg. over 09 utbedring av arsak.

— — |

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

—




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 6 (8)
Skadenummer: 85795589,3

7\ Webjern Walderhaug Midtiid
‘_, POLYGON 45667967 Arbeidsnummer: 0
Polygon AS Rapport opprettet: 27.01.2020

Oppsummering

Ekstra besiktigelse pga. ytterligere folgeskader eksisterend
for ekstra tork, men parketten har reist seg i kortskjotene og er mis

Bilder av stedet

e skade sak. Parkett pa soverom na ogsa skadet. Ikke behov
farget etter vannpavirkning.

Reising pa skjeter
Oppreisning pa skjoter.
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




| Side: 7 (8)

Besiktigelsen ble gjennomfort av: ‘
Skadenummer: 85795589 3

7\ Web Walderh Midtlid
‘ pOLYGON 45%61?{327 S L Arbeidsnummer: 0
Polygon AS

Rapport opprettet: 27.01 2020

Gulv soverom

Oversikt soverom

QOversikt soverom.

Besiktigelsen ble gjennomfart av

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 8 (8)
. poLYGON Webjorn Walderhaug Midtlid Skadenummer: 85795589 3
15667967 Arbeidsnummer: (
n AS Rapport opprettet: 27 01
\ 1lderhaug Midtlid
456
webjor t Dpolygongrous
nA
POLYGON AS ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 23 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Nedre Bergvegen 30

6003 ALESUND Malestokk

1:1000

Annen info:

Mnr mangler.. ~ _—

2011868807 5o

201/884

26 L]

i * ~
201;’8? ZBVEE) H201790] 201/92]
=N = = .

07.11.2024 11:17:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 23 Fnr: 0 Snr: 5 I$I
Adresse: Nedre Bergvegen 30
6003 ALESUND Malestokk
Alesund kommune Adkomst: Har adresse knyttet til offentlig veg. 1:1000

ﬁ Kk—'_\_ﬁ | M \ | >
e

s

g
T
.--f;

S r——

i3
1l
o =i
201,853 5 -} = 2011} 87— 2011189
A [ o
\ Yy

-

07.11.2024 11:18:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Alesund kommune

Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 201 |Bnr: 23

Fnr: 0

Snr: 5

Adresse:

Nedre Bergvegen 30
6003 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:500

133(387,

07.11.2024 11:17:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Alesund kommune

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr: 201 |Bnr: 23 Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Nedre Bergvegen 30
6003 ALESUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

ki)
75

2011882

wad

N“i\l |

\

- -
_sate
i =\

:ﬁlw‘--rb___-—“if

|

07.11.2024 11:19:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring

Fylkesvegboks ~ Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak
~ Mganelinje A~ Takkant ~ Takoverbyggkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~ Veranda

Stitrapp e St ~  Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv A~ VeggFrittstdende

5

Hekk MurFrittstdende MurLoddrett

Gjerde ~ Frittstdende mur ~ Loddrett mur

~ Byggetiltak Stikningsberegnet ~ Annet vegareal avgrensning 7" Vegdekkekant

~ VegAnnenAvgrensning ~ GangfeltAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning DXA Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 1m Alesund ~ Byggetiltak Stikningsberegnet »~* ' RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
£ RpOmrade forslag I RpOmrade vedtatt - pa RS Bygg godkjent revet
grunnen
%t Midlertidig forbud mot tiltak 7/ ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense
s~ Byggegrense A~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngar i
planen
A~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje o~ Regulert kant kjgrebane
(1 Bevaring av bygninger ] Boligomrade L1 Frittliggende
smahusbebyggelse
1 Konsentrert e Almennyttig formal /1 Kjoreveg
smahusbebyggelse
1 Gate m/fortau ] Gangveg [ Offentlig friomrade
L1 Park Felles avkjarsel Felles parkeringsplass
. Bolig/Forretning <*| Reguleringsplaner Raster

Alesund (tif)

07.11.2024 11:19:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av 3



Kommunedelplan

Eiendom:

Gnr: 201 |Bnr: 23 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse:

Nedre Bergvegen 30
6003 ALESUND

Alesund kommune )
Annen info:

Malestokk
1:4000
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07.11.2024 11:19:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

P4

A~

Europavegboks
Europaveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse

Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Bygg godkjent revet

Fijernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - P& bakken -
Fremtidig

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

N
(L

A
\

Jo 0 g 0

Naveerende
Grense for arealformal

Grense for faresoner

Hoyspenningsanlegg (inkl
hagyspentkabler)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Andre typer nzermere angitt
bebyggelse og anlegg

Trase for teknisk infrastruktur

Friluftsomrade

o~

S

N\
{

AN

go o0 B 8 L

Riksvegboks
Riksveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant
Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Byggetiltak Ca. angivelse
KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Navaerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Farled - Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring kulturmiljg
Boligbebyggelse

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

Smabathavn

~7

Y

o~

i 00U E B

Fylkesvegboks
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstaende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

- Atkomstveg - Tunnel -

Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
naturvern
Sentrumsformal
Uteoppholdsareal
Boligbebyggelse

Parkering

Blagrennstruktur

07.11.2024 11:19:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ALESUND KOMMUNE

Hemar Prosjekt AS Plan, byggesak og geodata
Fjellvegen 19 Saksbehandlar:
Anne Laura Rasch Haugen
6265 VATNE TIf. 70 16 26 27
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/14409-17 21/73477 L5 201/23 12.07.2021

Gbnr. 201/23 - Vedtak - Bergvegen 22 - Terrasse og fasadeendring

Behandling:

’ Delegert sak nummer: 756/21 Dato: 12.07.2021
Tiltak: Ulovlig tiltak - terrasse og fasadeendring
Byggested: Gbnr. 201/23 Bergvegen 22
Areal: BRA: BYA: %-BYA:
Tiltakshaver: Sameiet Bergveien 22
Ansvarlig spker: Hemar Prosjekt AS
Sgknad komplett: 28.09.2020

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad i ett trinn om terrasse og fasadeendring. Tiltaket er godkjent med
hgydeplassering og avstander til nabogrenser og andre bygg slik som vist pa tegninger og
situasjonsplan.

Saksopplysninger

| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Klipra med bestemmelser, gjeldende fra 03.10.1991
2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er i plan lagt ut bolig.
Tiltaket er nabovarslet. Vi har ikke mottatt merknader.

Vurderinger

Saken gjelder:
Dere har spkt om oppgradering av bakgard med platting pa grunn og ny terrasse med trapp fra

eksisterende veranda i 2. etasje. Den nye terrassen ligger i nabogrense mot sgr og vest. Det foreligger
samtykke fra eierne av naboeiendommen og det er redegjort for branntekniske forhold.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no




Planmessige forhold og dispensasjoner:
Det er videre redegjort for at tiltaket er i trdd med reguleringsbestemmelsene for Klipraplanen.
Tiltaket skal fargemessig tilpasses eksisterende hovedhus.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sin
funksjon. Vi vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf.
plan- og bygningsloven § 29-2.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendige
ansvarsretter.

Andre opplysninger:
Du har rett til a klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet opp
innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vann-
og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell installasjon av
ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 20/14409» og gbnr.
201/23.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene
som er registrert i saken. https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/
Dokument fra fgr 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunane/

Med hilsen

Lars Roger Lundanes

avdelingsleder Anne Laura Rasch Haugen
overarkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:

6_KART_Situasjonsplan_GBN201 23 Bergvegen 22-Sit. plan A4.pdf
7_TEGN_TegningNyFasade_GBN201 23 Bergvegen 22-Snitt og Fasader.pdf

8 _TEGN_TegningNyFasade_GBN201 23 Bergvegen 22 Fasader vest og nord A2 (1).pdf

9 TEGN_TegningNyFasade_GBN201 23 Bergvegen 22 Fasader sgr og @st - Inkl eksist. bygning.pdf
10_TEGN_TegningNyPlan_GBN201 23 Bergvegen 22-Plan terrasse.pdf
18_ANKO_Gjennomfgringsplan.pdf



ALESUND KOMMUNE
SEKTOR FOR

TEKNISK SERVICE ~

Roar Nygdrd
Bergvegeb 22

6003 Alesund Saksbehandler:
D. Brekke
Deres ref. VAr ref. Dato
DB 01.10.91.

GNR. 201 BNR. 23. BRUKSTILLATELSE FOR LEILIGHET I
UNDERETASJE.

Viser til befaring av ovennevnte den 07.02.91 hvor felgende
mangler fantes:

1. Brannslange var ikke montert.
2. Rekkverk pd uteplass manglet.

Det ble under befaringen avtalt at De skulle ta kontakt nar
disse manglene var rettet.

Vi imgteser Deres tilbakemelding snarest og senest innen
15.10.91.

Med hilsen
Plan- og bygningsavdelingen

Lars Vartdal
avd. sjef

) i

o e Wl
“Dagnar Brekke /‘
avd. ing

Alesund kxommune, RAdhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 291



— TEGNE- OG RADGIVENDE INGENIBRKONTOR : KOMMUNALDIREKTEREN
iﬂl LIHAUGGATA 2 - 6000 ALESUND - TELEFON (071) 26751 o s
- 18425, 198 7

Klesund kommune D0 V
Kommunaldirektgren : ARK.NR. 29 . T
Tekniske Sektorer ;

Radhuset

6025 ALESUND

Deres ref. Varref.: S1 Dato: 27 .04 .87

w

GNR.201 / BNR. 23 - BERGVEIEN 22 - Eier ROLF MAGNUSSEN.

Viser til delegasjonssak nr. 519/86 av 15.09.86 og byggetillatelse
av 29.09.86.

Ovenfornevnte bolig er under arbeid, men byggherren gnsker & gjgre en
endring pd kjelleretasjen.

Det spkes derfor & fd endret en leilighet til to som tegningen viser.
Dette pd grunn av at etterspgrselen for noe mindre leiligheter er stgrre.

Vi hdper pa forstdelse for byggherrens ¢nske og pé en snarlig behandling
av saken slik at det ikke stoppes opp med arbeidet.

Vedlegg:
2 sett reviderte tegninger.

Med hilsen
for Ing.fir i Howden A/S




ALESUND KOMMUNE sl e

KOMMUNALDIREKT@REN Tihsr)2rons
TEKNISKE SEKTORER

Ing. Stale Leite by
Lihauggt. 2 / DELEGASJONSSAK NR. 519/86

6000 ALESUND sakss; Brekke

DERES REF.: ) VAR REF. DATO:
DB/tf 15. september 1986

GNR. 201 BNR. 23. EIER ROLF MAGNUSSEN. S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR
ENDRINGER, REHABILITERING,; UTHUS.

Viser til Deres sgknad datert 18.8.86 vedr. ovennevnte, samt til del. sak
nr. 377/86.

Bygningssjefens merknader:

1. Leilighetene blir na & betrakte som enroms (hybel) og ytterligere
parkeringskrav i fglge plan- og bygningslovens § 69 nr. 3 og 4 med
tilhgrende vedtekt utlgses ikke selv om her skjer bruksendring til

egen leilighet i kjeller.

b/’2. @stligste balkong vil i fglge situasjonskartet f£fa for liten avstand til
nabogrense (skal vere 4 m dersom framspringet er mer enn 1 m).
Dersom tilgrensende nabo mot syd ikke har innvendinger bgr dispensasjon

kunne gis. :
VEDTAK:

Forutsatt at nedenforstdende vilkdr nr. 1 kan oppfylles godkjenner
bygningssjefen for sin del sgknaden om byggetillatelse datert 18.8.86.

1. Merknader/betingelser ovenfor ma tas tilfglge, skriftlig samtykke m& fram-
legges fra nabo.

Det gjgres oppmerksom pa at i tillegg til ovenforstaende vilkér ma det
ogsa foreligge:

&/ A Kvittering for betalt vann- og kloakkavgift i samsvar med pkt. 7.3
i forskriftene for vann- og kloakkavgift for Alesund kommune.

N&r ovenstdende vilkar nr. 1 og pkt. A er oppfylt/foreligger, vil sarskilt
byggetillatelse bli utstedt av bygningssjefen etter anmodning fra sgker.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt sgknaden er riktig.

Fgr arbeidet settes igang md sarskilt byggetillatelse foreligge. Videre
m& bygningsmyndighetene ha kontrollert de stedlige forhold. Bygningen?ﬁﬁd%th//

beliggenhet og hgyde skal ogsa pavises. /3?@2%

-



Ing. Stdle Leite 15.9.86 Side 2

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal
f@lges safremt ikke sarskilt dispensasjon er gitt.

Saken oversendes: Driftssjefen, kfr. pkt. A.
Denne godkjennelsen er gitt av bygningssjefen i h.h.t. delegasjon etter

bygningslovens § 14 og kan pdklages til Hovedutvalget for bygnings- og
reguleringssaker.

Med hilsen

Kjell Rjertoft =
bygningssjef

é‘_ =
'/Bégiggzéégkke

avd.ing.



Byggherre

Leite & Howden A/S L/ Rolf Magnussen
Lihauzt. 2, 6230 Sykkylven
6002 Alesund

.enorn'bvggestad = = . Gnr. [Bor. “[Festenr. eksionsnr.
Bergvegen 22 201 2

[Dato

18/8-86

Endripg-rehabilitering

Boligbyge

Vedtak dato ksnr,
15/9-86 | Del. 519/86

(1
o

L Miah

| [x]folgende det avbygger;  ForSte og andre etg.

 Ferdigattest ma begjaeres senere, men attesten kan ikke gis for nedenstéende

arbeid er utfort

1. Baderom avluftes over tak, eventuelt monteres avtrekksvifte.
Kfr. krav i byggeforeskriftenes Kap. 47:133.

2. Fullfgring av leiligheter i underetg.

Feiemester
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Blanket 1.

Byggeanmeldelse.

Tl

Aalesunds bygningskommission.

I henhold til bygningsloven af 27de juli 1896 § 16 anmeldes herved, at der paa

Wﬁé ; MM/M/MM@g

skal ndfores h\_*.runbnuh: u\l1:\11\-Ir-|nmﬁmlv med vedlagte terninger .

Af
@pgave over tegningerne samt forklaring om arbeidets ndstrekning og beskaffenhed: &/

Bebyggelsens fladeindhold: Hovedbygning 7],7,1119
Bagbygning m?

Udhusbygning Z 3/ m*
Tils. /06,/‘ m?
Gaardsrummets fladeindhold (§ 31) 7 3,85 w*

~
Bygningens bestemmelse %LM{AM

—~
Bygningens hoide (8 25) fw. Z/ /7%‘_/.,-.{%—:“4 M&&-ﬁ‘!{e e
Gadens bredde (§ 20) /2.. 7, -y

Ttagernes antal og hoide ‘i,‘, %}/_, ,-«\—-«-A:é WA MW"”‘;'
Pl
(zrandens beskaffenhed _?,LM

Fundamentering og grandmur 4»-;.“4?4% R L B ?‘ M—

Isulation (§ 32) (// ,0/0&4"*""‘ W}? Mu.-uaz{’c-‘f-ﬂ-/é‘/‘ W
I

Kloak og drenering ML%" G Al i, A‘ Aeertecet el zeaice
af?/r W@a . MW?W,
Lidee cmpt & JfilrrFoer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Legal Eigedomsmekling AS B UdSkjema

Eiendomsmegler/Advokat Cecilie Langva
Postboks 84, 6151 @rsta

Telefon: 41916720 Budet er gyldig frem til

Telefaks: Dato Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed
Nedre Bergvegen 30 6003 Alesund
Gnr. [ Bnr. | Seksjonsnr. [ Kommune

201 23 5 Alesund

Kjepesum

Belgp Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsferer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belapet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke
ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper megler/advokat Cecilie Langva til & begjeere skjgte

utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fedselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fodselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 02.2007 SignForm AS www.signform.no




Fer du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebzerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjapet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, méa kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart grunnlgst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlspende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfgr deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksekeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksakte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fer kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag paleper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlep skjer pa kjepers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjspesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kisppesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper s@rge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttammende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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