DRAMMENSVEGEN 29

Praktisk leiligheit like ovanfor sentrum av
Hareid. Flott utsikt

SRR

CE Legal
Eigedomsmekling



VELKOMMEN TIL
DRAMMENSVEGEN 29

Leilighet i andre etasje i sentralt
beliggende firemannsbolig pa Hareid.
Fra boligen er det kort vei til alle
sentrumstilbud, inklusiv skoler og
barnehage. Kort vei til offentlig
transport som buss, ferge og hurtigbat.

FAKTA

Adresse Drammensvegen 29, BRA/P-rom 89/82kvm

6060 HAREID Eierform Eierseksjon
Prisantydning  Kr 1750 000,- Eiendomstype Leilighet
Omkostninger Kr 45 450,- Byggear 1994
Fellesutgifter  kr1500,-/mnd Tomt 2099.4 kvm eiet
Fellesgjeld kr14 989,- Parkering P43 sameigets tomt.
Totalpris kr 1810 439,-




KONTAKT

Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Velkomen til Drammensvegen 29

Her finn du denne velholdte og praktiske leiligheita
like ovanfor sentrum av Hareid.

Leiligheita ligg i 2.etg. i firmannsbolig og har flott
utsikt mot fjorden og omrade rundt.

Korte avstander til barnehage, skular,
idrettsanlegg og batforbindelse til Alesund.

PAMELDINGSVISNING: Interessenter ma ta
kontakt med meklar for avtale om visning.

Oppdrag
01016224

Eiendom
Drammensvegen 29, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 775,
seksjonsnummer 1i Hareid kommune. Sameiebrak 1/
8.

Eier
Oddrun Gjerde

Prisantydning
Kr 1750 000,-

Kjgpers omkostninger

Kr 45 450,-

Prisantydning kr 1750 000,-

| tillegg kommer falgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 43 750,-.
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 850,-

3) Tinglysinggebyr kr. 850,-

4) Boligkjgperforsikring kr. 12 200,- (valgfritt)

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr.1795 450,- (eks
forsikring)

Vi gjar oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Andel fellesgjeld
Kr14 989,- pr 2024
Dette iflg opplysninger ifrd Honora Brandal i sameie

Total kjgpesum
Prisantydning 1 750 000,-

+ Fellesgjeld kr. 14 989,-

+ Totale omkostn. kr. 45 450,-
=sum kr. kr 1810 439,-

Takstmannens markedsverdi
Kr 1750 000,-

Felleskostnader

Kr1500,- pr. mnd.

Dette dekker felles forsikring pa bygget og utvendig
vedlikehold.

Dette iflg opplysninger ifrd Honora Brandal i sameie

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Innhold

Leilighet i firemannsbolig med fglgende innhold:
2.etasje:

Entré, stue/kjakken, 2 soverom, bad/vaskerom og
bod.

Opplysningane ovanfor er hentet fra
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 8gkvm
P-rom 82kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmaling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilharer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Antall soverom
2

Byggear
Byggeadr: 1994 i falge Hareid kommune.

Standard

INNVENDIG:

Overflater:

Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater og



malt strietapet pd vegg og himlingsplater i innvendig
tak.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslatt
oppbygging pa, tegninger ikke mottatt. Det er mulig
boligen har betongdekke eventuelt prefabrikkerte
betongelement/hulldekke som etasjeskille.

Radon:

Det var ikke krav til radonsperre pa
oppfaringstidspunktet og bygget har derfor ikke
radonsperre. Det er ikke gjennomfert radonmaling i
boligen.

Pipe og ildsted:
Det er elementpipe. Idsted og sotluke i stue.

Dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer, det er
terskel med overstremming/ventilasjonsapning nedre
kant pa badder. Dgrene mellom gang/stue og
soverom mot gavl er i lett utfarelse.

KJDKKEN:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Malt
strie mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er
av laminat med nedfelt vaske- og skyllekum, ett-greps
blandebatteri. Det er plass for oppvaskmaskin, komfyr
i hjgrnemontering og kjgleskap. Varmtvannstank er
plassert i innredning. Ventilator /villavent med

avtrekk ut.

BAD/VASKEROM:

Det er betonggulv/pdstayp med elektriske
varmekabler, gulvbelegg. Det er malt strietapet pa
vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er
innreda med gulvmontert toalett, dusjkabinett,
baderomsinnredning med nedfelt servant, skap under,
veggskap, speil med overlys. Opplegg for
vaskemaskin. Avtrekk fra mekanisk
ventilasjonsanlegg/villavent, tilluft via spalte under
dar.

Opplysningane ovanfor er hentet fra
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Byggemate

UTVENDIG:

Tak:

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Taktekkingen er av betongtakstein. Det er takrenner,

nedlgp og beslag av aluminium. Det er sngfangere i
metall.

Konstruksjon og fasade:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Darer:

Boligen har lakkert ytterder med 2-lags glass og malt
altander med 2-lags glass. Utvendig bod har enkel
boddgr med lakkert trepanel, beslag nedre del,
rammeverk synlig innside.

Terrasse/altaner:

Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er
oppbygd med sgyler/bjelke-lgsning og har trelemmer
med terrassebord pa folie/membrantaktekking.
Rekkverk i trekonstruksjon, liggende bordkledning,
topprekke.

For tilkomst til inngang er det svalgang, denne er
oppbygd med trebjelkelag med folie/membran
taktekking, overbygd av takkonstruksjon. Trelemmer
av terrassebord. | tak er det kledd med panel.
Rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler,
handrekke.

Utvendig bod:

Ved inngangsparti er det sportsbod med gulvbelegg,
panelte vegger og innvendig tak/skratak. Innreda
med hyller befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vann og avlgpsrar:

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe. Det er avlgpsror av plast.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon med “Villavent” eller
lignende . Det er vindusventiler i vindua, avtrekk fra
bad og kjakken.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pd 115 liter og plassert i
benkeskap kjgkken.

El.anlegg:

Det er sikringsskap i gang med automatsikringer.
Anlegg er med skjult kabling, noe synlig kabling
kjokken. Stikkontakter, punktbelysning og innfelt
spotbelysning i deler av stuer/kjgkken med tilhgrende
dimmere. Det er varmekabler pd bad. Utvendig
lyspunkt og spotbelysning altan.



hvitevarer kan tas med av selger.
Branntekniske forhold:
Det er rgykvarslere og brannslukkingsapparat i Diverse
boligen. LOVLIGHET
- Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte
Opplysningane ovanfor er hentet fra tegninger. Seksjoneringstegninger er mottatt,
tilstandsrapporten. plantegningene er i samsvar med den aktuelle
leiligheta.
Parkering
P3 sameigets tomt. OPPSUMMERING AV AVVIK:
TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):
Etasje - Utvendig > Takkonstruksjon/brannskille
2 - Utvendig > Vinduer
- Vdtrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell
Beliggenhet - Kjgkken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Leilighet i andre etasje i sentralt beliggende - Tekniske installasjoner > Ventilasjon
firemannsbolig pa Hareid. Fra boligen er det kort vei - Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
til alle sentrumstilbud, inklusiv skoler og barnehage.
Kort vei til offentlig transport som buss, ferge og TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):
hurtigbat. - Utvendig > Veggkonstruksjon
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Adkomst - Utvendig > Darer
Eiendommen har adkomst via kommunal vei. - Innvendig > Radon
- Innvendig > Innvendige darer
Grunnarealer - Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Eiendommen ligger skranende terreng, tomta er - Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
opparbeida med asfaltert tun/plass, forstatningsmur
mot nordvest, grgntareal og plen. TG2 (AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
Tomteareal: 2099.4 m? TILTAK):
Tomt/Eierform: Eiet tomt - Utvendig > Taktekking
- Utvendig > Nedlgp og beslag
Oppvarming - Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
Det er varmekabler pd bad. balkonger
Vedovn pa stue - Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
Energimerking innredning
Energifarge Rad og bokstav D. - Tekniske installasjoner > Vannledninger
Energiklasse KONSTRUKSJON SOM IKKE ER UNDERS@KT
Energiattesten er bekreftet og offisiell. - Vdtrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pa budskjema. For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers
Kommunale avgifter egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
Kr16 556,- pr ar pr 2023 informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Iflg opplysninger ifra Hareid kommune. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
Dette gjelder vatn, eiendomsskatt, avlap. gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
Stipulert kommunale avgifter for 2024 er kr 17 422,- sammen med teknisk fagkyndig.
I tillegg kjem utlegg til renovasjon hos SSR pal
kr 4 989,- pr ar pr 2024 for standard abbonnement. Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
Vi tek forbehold om endringer i offentlige gebyrer. rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
Tilbehor
Integrerte hvitevarer fglger med boligen. Frittstaende 23.03.1994 - Dokumentnr: 4002 - Seksjonering




Opprettet seksjoner:
sSnr:1

Formal: Bolig
Sameiebrok: 1/8

Vei, vann, avigp

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Dette iflg opplysninger ifrd Hareid kommune

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
bustadhus m/4 husveere den 02.05.1994.
Dette iflg opplysninger ifrd Hareid kommune

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse. Reguleringsplan "Hareid Sentrum”,
planid 20060003 for oppslag. Formal konsentrert
smahusbebyggelse, feltbetegnelse B16.

Sameie navn
Sameiget Brekkane

Sameie orgnr 890440622

Informasjon om sameie
@nsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan
vedtekter og husordensregler m.m. sees hos megler.

Vedtekter/Husordensregler
Se vedlagt vedtekter i salgsoppgaven.

Dyrehold

1. Det er ikkje tillate for medlammene & ha husdyr
som kan medfgre plage for dei andre som bur i husa.
Ein tenkjer her pa husdyr som i deler av degnet vil
kome til & ha opphald utandgrs.

2. Det er tillate & ha husdyr som berre oppheld seg
inne i leiligheita til dyreeigaren. Inneomradet vert her
(ut frd lovverket) definert som indre boligflate (ekskl.
bod) medrekna altan/terasse. Dei andre
medlemmene i sameiget har likevel rett til & ta opp
husdyrhald av denne type dersom mengda/arten av
husdyr verkar a fravike normale dimensjonar.

3. Det vil vere have til & sgkje om dispensasjon fra
punkt 1. Slik seknad (med grunngjeving) ma sendast
styret i sameiget pa ferehand, og dispensasjon kan
berre gjevast dersom alle eigarane godkjenner det.
Dette av omsyn til at den einskilde ma ha rett til &
avverge husdyrhald som kan medfgre plager for
vedkomande (allergi, angst eller liknande.)

Forretningsfarer
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Takst utfort av
Karl Anders Bjgrdal i Storetind AS

Innbo og lgsore
Viser til liste om innbo og lgsgre som ligger ved
prospektet.

Sammendrag av selgers egenerklaering
Bustaden blir selt med bustadsalsforsikring.

Folgjande er kommentert i eigenaerklzeringsskjemaet:
1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
- Ja.

- Beskrivelse:

Litt tregt avlep i dusj. Bar bruke avlgpsapner ved
jevne mellomrom.

12. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?

- Ja.

- Beskrivelse:

Det er noe tregt avlgp i dusj og kjokkenvask.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjgparen i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgparen set seg
grundig inn i alle salgsdokumenta, inkludert
salgsoppgava, tilstandsrapporten og seljarens
egenerklzaering. Kjgparen vert rekna som kjend med
forhold som er tydeleg skildra i salgsdokumenta.
Forhold som er skildra i salgsdokumenta kan ikkje
paberopast som manglar. Dette gjeld uavhengig av
om kjgparen har lese dokumenta. Alle interessentar
oppmodast om d undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med fagkyndig far det blir gjeve bud. Kjgparen
som vel & kjgpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som
manglar noko han burde ha blitt kjend med ved
undersgkinga. Dersom det er behov for avklaringar,
tilrar vi at kjgparen radferer seg med eigedomsmeklar
eller ein bygningsfagkyndig for det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det
kjgparen ma kunne forvente ut fra alder, type og
synleg tilstand, kan det vaere ei mangel. Det same
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre
dersom ein kan ga ut frd at det pdverka avtalen at
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar
ikkje vart retta i tide pd ein tydeleg mate. Ein bustad
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore
utsett for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik



bruksslitasje ma kjeparen rekne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som
ngdvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbetring, er innanfor det
kjgparen ma forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er
pa 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn
kjgparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel
dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl-3-3. Ved
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgparen sjalv dekke tap/kostnader opp til eit belgp
pa kr 10 ooo (egenandel). Dersom kjgparen ikkje er
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og
seljaren sitt ansvar er da avgrensa jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pkt. Avhendingslova § 3-3 (2) fravikast, og om ein
innendgars arealsvikt karakteriserast som ei mangel
vert vurdert etter avhendingslova § 3-8. Informasjon
om kjgparen si undersgkelsesplikt, inkludert
oppmodinga om a undersgkje eigedomen naye, gjeld
ogsa for kjgparar som ikkje vert rekna som
forbrukarar. Med forbrukarkjgpar vert meint kjgp av
eigedom nar kjgparen er ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege

gebyr.

Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjelv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje fra kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfaelgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tif: 98239 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
20.09.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerklaeringsskjema datert 10.08.2024.
- Tilstandsrapport datert 09.09.2024.

- Seskjonering datert 23.03.1994.

- Mellombels brukslgyve datert 02.05.1994.

- Byggeteikningar datert 20.04.1992.

- Reguleringsplankart datert 08.08.2024.

- Kommuneplankart datert 08.08.2024.

- Vegstatuskart datert 08.08.2024.

- Eiendomsgrenser datert 08.08.2024.

- Reguleringsfaresegner til detaljregulering for
"Hareid sentrum" med planid 20060003.

- Kommuneplan - arealdel 2012-2024.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgava falgjer informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er ein
rettshjelpsforsikring som gir tryggleik og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdagas uventa feil eller
manglar ved bustaden dei neste fem ara.
Boligkjgperforsikring Pluss har same dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrade i privatlivet. Les meir om begge
forsikringane i vedlagde materiell eller pa help.no.

Informasjon om budgivning

Det farste budet skal leggjast inn skriftleg pa eit
budskjema, underskrive av budgjevar og vedlagt kopi
av legitimasjon.

Budskjemaet ligg vedlagt prospektet.

Alternativt kan ein leggje inn bud elektronisk ved a
bruke "Gi bud"-knappen i nettannonsen, der
budgjevaren ma legitimere seg med BankiID.

Seinare bud kan leggjast inn per e-post eller SMS til
megler.

Megler skal sa snart som mogleg stadfeste skriftleg
overfor budgjevar at budet er motteke.



Bud som ikkje er skriftlege, eller som har kortare
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikkje bli formidla til seljaren.

Eit bud er bindande for budgjevaren fram til
oppgjeven akseptfrist.

Seljaren star fritt til & avvise eller akseptere kvart
einskild bud.

Seljaren ma skriftleg akseptere budet fgr budaksept
kan formidlast til budgjevaren.

Kopi av budjournal skal gjevast til kjgpar og seljar
utan ugrunna opphald etter at handelen er kome i
stand.

Alle som har lagt inn bud pa eigedomen kan krevje
kopi av budjournalen i anonymisert form etter at
budrunden er avslutta.

For gvrig visast det til "Forbrukarinformasjon om
budgjeving" som er inkludert i salgsoppgava.
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Drammensvegen 29, 6060 HAREID 10 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Drammensvegen 29 Drammensvegen 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

Ja D Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja U Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene I:‘ Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hyvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

2006-2009

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2009

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja DNei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2009-2024
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Side 1



Informasjon om selger

Hovedselger

Gjerde, Joar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Litt tregt avlgp i dusj. Bgr bruke avlgpsapner ved jevne mellomrom.

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ua Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Side 2



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Det er noe tregt avlgp i dusj og kjskkenvask.
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?




I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fell adene til iet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
U Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
L Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller nzeromradet?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93932168
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Norsk takst

Tilstandsrapport

&33 Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:
@ Drammensvegen 29, 6060 HAREID
(7 HAREID kommune

# gnr. 41, bnr. 775, snr. 1 Markedsverdi
1750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 30.08.2024 Rapportdato: 09.09.2024 Oppdragsnr.: 21552-1132 Referansenummer: SB3749

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr:  Karl Anders Bjgrdal Var ref:

\

storetind

TAKST OC RADGIVING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Storetind takst og radgiving AS

Norsk takst

Storetind takst og radgiving AS er et selskap med base i @rsta. Bygg- og takstingenigr Karl Anders Bjgrdal har lang erfaring fra bransjen,

er medlem i Norsk takst og har godkjenning for verditakst bolig, tilstandsrapport bolig og verditakst landbruk.
Vi legg stor vekt pa a levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

i

Rapportansvarlig

Gl hders Gl

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no

957 34 278

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21552-1132 Befaringsdato: 30.08.2024

storetind

TAKST 06 RADGIVING
| I — |
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs syspmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

QTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
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Leilighet i andre etasje i korsdelt firemannsbolig pa Hareid.

Overflater fra byggear, med normal standard ut fra byggear.

Det ble funnet avvik med tilstandsgrad 2 og tilstandsgrad 3,
jf. giennomgang i rapport. Boligen har midlertidig
brukstillatelse fra byggear.

Tilstandsrapport er basert pa opplysninger og
dokumentasjon fremlagt av eier, egen befaring, egne
vurdering og oppmalinger.

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1: - Byggear: 1994

Overflater:

Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater
og malt strietapet pa vegg og himlingsplater i
innvendig tak.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslatt
oppbygging pa, tegninger ikke mottatt. Det er
mulig boligen har betongdekke eventuelt
prefabrikkerte betongelement/hulldekke som
etasjeskille.

Radon:
Det var ikke krav til radonsperre pa
oppfaringstidspunktet og bygget har derfor ikke

G4 til side radonsperre. Det er ikke gjennomfgrt

UTVENDIG radonmaling i boligen.
Tak:
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Pipe og ildsted:
Taktekkingen er av betongtakstein. Det er Det er elementpipe. Idsted og sotluke i stue.
takrenner, nedlgp og beslag av aluminium. Det er
sngfangere i metall. Dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, det er
Konstruksjon og fasade: terskel med overstrgmming/ventilasjonsapning
Veggene har bindingsverkskonstruksjon med nedre kant pa baddgr. Dgrene mellom gang/stue
liggende bordkledning. og soverom mot gavl er i lett utfgrelse.
Vinduer: VATROM Gatlside
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bad/vaskerom :
D¢r.er: Det er betonggulv/pastgyp med elektriske
Boligen har lakkert ytterdgr med 2—Iags.glass o8 varmekabler, gulvbelegg. Det er malt strietapet
malt altandgr med 2-lags glass. Utvendig bod har pa vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er
enkel boddgr med Ia.kk-ert t‘repanel, beslag nedre innreda med gulvmontert toalett, dusjkabinett,
del, rammeverk synlig innside. baderomsinnredning med nedfelt servant, skap

under, veggskap, speil med overlys. Opplegg for
Ter.rasse/altaner: vaskemaskin. Avtrekk fra mekanisk
Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er ventilasjonsanlegg/villavent, tilluft via spalte
oppbygd med sgyler/bjelke-Igsning og har under dgr.
trelemmer med terrassebord pa folie/membran-
taktekkmg.. Rekkverk i trekonstruksjon, liggende KIBKKEN Ga til side
bordkledning, topprekke.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Malt
For tilkomst til inngang er det svalgang, denne er strie mellom benkeplate og overskap.
oppbygd med trebjelkelag med folie/membran Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske- og
taktekking, overbygd av takkonstruksjon. skyllekum, ett-greps blandebatteri. Det er plass
Trelemmer av terrassebord. | tak er det kledd for oppvaskmaskin, komfyr i higrnemontering og
med panel. Rekkverk i trekonstruksjon med kisleskap. Varmtvannstank er plassert i
staende spiler, handrekke. innredning. Ventilator /villavent med avtrekk ut.

Ga til side
Utvendig bod: TEKNISKE INSTALLASJONER
Ved inngangsparti er det sportsbod med
gulvbelegg, panelte vegger og innvendig
tak/skratak. Innreda med hyller befaringsdagen.
Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Vann og avlgpsrer:
Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe. Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon med “Villavent”
eller lignende . Det er vindusventiler i vindua,
avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa 115 liter og plassert i
benkeskap kjgkken.

El.anlegg:

Det er sikringsskap i gang med automatsikringer.
Anlegg er med skjult kabling, noe synlig kabling
kjgkken. Stikkontakter, punktbelysning og innfelt
spotbelysning i deler av stuer/kjpkken med
tilhgrende dimmere. Det er varmekabler pa bad.
Utvendig lyspunkt og spotbelysning altan.

Branntekniske forhold:

Det er rgykvarslere og brannslukkingsapparat i
boligen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 89 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 89 m?

Totalpris 1750 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000
Forutsetninger og vedlegg Ga lilside

Lovlighet Ga til side

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Seksjoneringstegninger er mottatt, plantegningene eri
samsvar med den aktuelle leiligheta.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ing av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle eierseksjonen, og
konstruksjoner som er i direkte tilknytning til eierseksjonen.
Eventuell garasje, carport, fellesareal eller andre deler av
sameiet er ikke tilstandsvurdert. Ta kontakt med sameiet
N vedrgrende vedlikeholdsansvar og vedlikeholdsplaner.
0 Det er ikke mottatt mottatt opplysninger om sameiets gkonomi,
eierseksjonens ev. gjeld eller formue i sameiet er ikke vurdert.
Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra
S eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.
Oppsummering av avvik
= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
N 0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak ' J(EW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 763: store eller alvorlige avvik © utvendig > Takkonstruksjon/brannskille Gatilside
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell G til side
Anslag pa utbedringskostnad
6 © Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
5 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
4 L . . ) til si
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Lol
3
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
1 konstruksjoner vatrom
._ E
(=4
0 < .
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Radon Ga til si

Innvendig > Innvendige dgrer atil si

© © & & ©

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Q Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > NedIigp og beslag Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger
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LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG, SEKSJON 1:

Byggear Kommentar

1994 Jf. eieropplysninger.
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Mala vegger soverom, bad og entre
2006 Modernisering Overflateoppussing (eks. bad).
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

¢ Andre tiltak:

Vedlikehold som rengjgring av tak, felles vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 21552-1132

Oversiktsbilde

Nedlgp og beslag

Det er takrenner, nedlgp og beslag av aluminium. Det er sngfangere i
metall. Nedlgp er kobla til rgr i grunn, ukjent videre rgrsystem.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Stedvis rust sngfangere
e Avflassing pipebeslag

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utbedring og vedlikehold ma regnes med, felles vedlikehold.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning. |
folge eier er deler av drevvegg skifta i 2022, samt enkeltbord og
vindskier skifta i perioden 2005-2009.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

* Det er fasader (v/kjgkken) som er veerslitte og viser tegn til behov for
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Anbefaler vask, ny vurdering, forbehandling og maling av fasader med
behov, felles vedlikehold.

Befaringsdato: 30.08.2024 Side: 9 av 25
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Veerslitasje fasade sgrgst

Oversiktsbilde gal '

Veerslitasje fasade sgrgst
(3D Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sutaksplater, slgyfer, lekter og
betongtakstein. Gangbart gulv langs senter mgne. Isolasjon med
papir/vindsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o Stedvise fuktmerker, ved takhatter for vent/lufting er det blast inn Igv
etc, det er rgr provisorisk tetta med tape. Fuktmerker med normale
verdier befaringsdagen,

¢ Fuktmerke ved pipe: malt ca 20 %fuktkvoteprosent i plate ved pipe
mot naboseksjon, normale verdier omrade rundt - lokalt punkt.

* Downlights montert gjennom dampsperre/fijerna isolasjon overside.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21552-1132

Befaringsdato: 30.08.2024

e Det ma gj@gres neermere undersgkelser.
e Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Fglge med pa fuktmerker, felles vedlikehold.
» Befaringsdagen er det ikke tegn til synlige avvik rundt downlights som
fglge av brudd i dampsperre.

Takkonstruksjon/brannskille

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Loft: | skille mot naboseksjon er det gipsplater pa gavlvegg.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Gipsplater er ikke montert ihht. krav for brannskille, eksempelvis i mgne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring/fullfgring av brannskillende konstruksjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

U AEY  Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu soverom
gavl/sgrvest er fra 2007, gvrige fra byggear

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Pavist fukt/rateskade vindu stue(gavl).
Stedvis veerslitasje/malingsslitt flere av de andre vindua.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
o Tiltak:

Vedlikehold av vindua ma regnes med, felles vedlikehold jf.
eieropplysninger.

Kostnadsestimat gjelder utbedring avdel av avvik med tilstandsgrad 3
(fukt/rate).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veerslitasje

D verer

Boligen har lakkert ytterdgr med 2-lags glass og malt altandgr med 2-
lags glass. Utvendig bod har enkel boddgr med lakkert trepanel, beslag
nedre del, rammeverk synlig innside.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Boddgr tar i karm
e Veerslitasje altandgr og spross pa denne

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av boddgr, vedlikehold av altandgr som vask/forbehandling og
maling ma regnes med.

Soverom gavl

Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

Oppdragsnr.: 21552-1132 Befaringsdato: 30.08.2024 Side: 11 av 25
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Oversiktsbilde

Spross altandgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er oppbygd med
sgyler/bjelke-lgsning og har trelemmer med terrassebord pa
folie/membran-taktekking. Rekkverk i trekonstruksjon, liggende
bordkledning, topprekke.

For tilkomst til inngang er det svalgang, denne er oppbygd med
trebjelkelag med folie/membran taktekking, overbygd av
takkonstruksjon. Trelemmer av terrassebord. | tak er det kledd med
panel. Rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler, handrekke.

Konstruksjonene vurderes @ ha normal slitasje og ser ut til 3 veere nylig
malt, fortsatt vedlikehold ma regnes med.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er malt 88 cm hgyde pa rekkverk pa svalgang og altan.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Beskrivelse fellesdeler
Leiligheten har tilkomst via utvendig trapp og svalgang.
Trapp med vanger og trinn i tre, gvrige deler med

folie/membrantaktekking og trelemmer med terrassebordsgulv.
Rettlgpet trapp med handlgpere pa begge sider, overbygd.

Oppdragsnr.: 21552-1132

Bod med utvendig tilkomst:

Ved inngangsparti er det sportsbod med gulvbelegg, panelte vegger og
innvendig tak/skratak. Innreda med hyller befaringsdagen.
Lyspunkt og stikkontakt, 2 veggventiler.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater og malt strietapet pa
vegg og himlingsplater i innvendig tak.

Normal bruksslitasje med hensyn til alder, eksempelvis sar etter
bildeoppheng, mindre sar etter mgblering etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslatt oppbygging pa,
tegninger ikke mottatt. Det er mulig boligen har betongdekke eventuelt
prefabrikkerte betongelement/hulldekke som etasjeskille.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stikkprgvene gir avvik i hovedsak i soveromma og i entre, i stue/kjpkken
er det hgydeforskjeller 4-5 mm over 2 meter og 13 mm gjennom
rommet (ikke avvik).

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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L L8 Radon

Det var ikke krav til radonsperre pa oppfgringstidspunktet og bygget har
derfor ikke radonsperre. Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kravet gjelder ved utleie av bolig, det er ikke krav om radonmaling i
egen bopel.

Pipe og ildsted

Det er elementpipe. Idsted og sotluke i stue.

(1) nnvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, det er terskel med
overstrgmming/ventilasjonsapning nedre kant pa baddgr. Dgrene
mellom gang/stue og soverom mot gavl er i lett utfgrelse.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Dgr mellom stue og entre og mellom entre og soverom gavl, tar i
karm.
¢ Noen sar/mindre skader og slitasje rundt skilt/vrider enkeltdgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Jf. nevnt under awvik, justering mé regnes med, mindre
utbedring/flikkmaling ma regnes med.

Oppdragsnr.: 21552-1132

Befaringsdato: 30.08.2024

Oversiktsbilde

Oversiktsbilde
VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

L XD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er betonggulv/pastgyp med elektriske varmekabler, gulvbelegg. Det
er malt strietapet pa vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er
innreda med gulvmontert toalett, dusjkabinett, baderomsinnredning
med nedfelt servant, skap under, veggskap, speil med overlys. Opplegg
for vaskemaskin.

Avtrekk fra mekanisk ventilasjonsanlegg/villavent, tilluft via spalte under
der.

Besiktigelse med dusjkabinett pa plass.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Badet er fra byggear, med ukjent status for tettesjikt, gulvet har
misfarging der vaskemaskin har statt(varme i gulv), misfarging under
innredning, skade dgr innredning. Eier har opplyst om noe utfordringer
med sluk/avigp, som med mellomrom tar darlig unna.
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Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Brannskille mot nabo, kjgkkeninnredning med bakplate
og stifta/fuga sokkel.

Det er fuktsgkt pa tilgjengelige flater med normale verdier, badet ma
regnes med a fornye av samlede arsaker(se "generell").

KI@KKEN
ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Malt strie mellom
benkeplate og overskap. Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske-
og skyllekum, ett-greps blandebatteri. Det er plass for oppvaskmaskin,
komfyr i hjgrnemontering og kjgleskap. Varmtvannstank er plassert i
innredning. Ventilator /villavent med avtrekk ut.

Kjgkkenet har ikke komfyrvakt eller lekkasjesikring (ikke krav pa
tidspunktet, men anbefalt for egen og boligens sikkerhet mot brann og
vannlekkasjer).

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ | hovedsak normal bruksslitasje
e Deler med sér/skader/posning -se bilder

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mindre utbedringer ma regnes med.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversiktsbilde

Oppdragsnr.: 21552-1132

Befaringsdato: 30.08.2024

Sar ved hggskap

o’
£

Skade ved varmtvannstank

ETASJE > STUE/KIBKKEN

LACED Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten/villavent.

Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte er defekt.

Ulyd i vifte under bruk, defekt i fglge eier

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Ventilasjonslgsning ma sjekke ut naermere, fornying ma regnes med,
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

¢ Det er awvik:

Eier melder om tidvise utfordringer med tiltetting av avlgp, har latt seg
apne med bruk av "Plumbo" eller lignende.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Avlgpsrgr bgr sees over, ev. giennomfgre kamerainspeksjon for utsjekk.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med “Villavent” eller lignende . Det er
vindusventiler i vindua, avtrekk fra bad og kjgkken.

Ventilasjonsenhet ikke tilgjengelig for besiktigelse, delvis innbygd.

Vurdering av avvik:
* Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

¢ Samt eventuell reperasjon eller utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 115 liter og plassert i benkeskap kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 21552-1132

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i gang med automatsikringer. Anlegg er med skjult
kabling, noe synlig kabling kjgkken.

Stikkontakter, punktbelysning og innfelt spotbelysning i deler av
stuer/kjgkken med tilhgrende dimmere.

Det er varmekabler pa bad. Utvendig lyspunkt og spotbelysning altan.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Mest sannsynlig ikke, jf. eier.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L AED Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei En varsler uten batteri/deksel befaringsdagen, men fortsatt
tilstrekkelig antall monterte.

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
89 m?%/82 m?

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:: Entré, 2
Soverom, Bod, Bad/vaskerom, Stue/kjpkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 1750 000

Konklusjon markedsverdi 1750 000

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sa mmenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, tilstand, fasiliteter, geografisk plassering og markedsendring, blir

det forventet at takstobjektet vil kunne oppna vurdert markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1132
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Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Teigevegen 57,6060 HAREID
61 m? 2014

2 Teigevegen 57,6060 HAREID
62 m? 2014

3 Teigevegen 57,6060 HAREID
75 m? 2014

4 Teigevegen 57,6060 HAREID
78 m? 2014

5 Kjgpmannsgata 31,6060 HAREID
85 m? 1998

6 Nobba 4 ,6060 HAREID
71 m? 1991

7 Drammensvegen 33,6060 HAREID
82 m? 1994

3 Kjgpmannsgata 31,6060 HAREID
93 m? 1998

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjsnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1132

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

20-09-2022
19-08-2024
02-08-2022
08-05-2022
23-11-2023
20-02-2024
15-02-2024

20-02-2023

Befaringsdato:

PRISANT

2150 000

2190 000

2490 000

2490 000

2100 000

1690000

1690 000

1690000

30.08.2024

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

PRIS

2000 000

1950 000

2300 000

2300 000

1950 000

1500000

1700000

1650000

FELLESGJ.

0

16 000

6156 BRSTA

TOTALPRIS

2 000 000

1950 000

2 300 000

2300 000

1950 000

1500000

1716 000

1650000

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

32787
31452
30 667
29 487
22941
21127
20927

17 742
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann, avlgp, eiendomsskatt jf. prognose fra Hareid kommune, avrunda Kr. 17 500
Renovasjon, jf. oversikt Sgre Sunnmgre Reinhaldsverk IKS, avrunda Kr. 5000
Fellesutgifter sameie, jf. eieropplysninger Kr. 1500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24000

Teknisk verdi bygninger

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1: Kr. 1750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
a TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong E (BRA-i)
— Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1B eraq Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
Bod |- ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovere (| N\
/1 Teknisk e QUL
rom
s ;2:;3?15;8'&% Arealet av terrasser, apne balkonger
Ny {,/ Kjokken » (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sosnsge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA sod W i maleverdig areal, som skyldes skratak
S T hationg ot og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folles gariegaaniegs pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport og/eller ifelles legg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21552-1132 Befaringsdato:

30.08.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 82 7 89 12
sumMm 82 7 12
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Bod
) Bad/vaskerom, Stue/kjokken
Kommentar
TBA er arealet for altan, deler av arealet er overbygd av takutstikk.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Seksjoneringstegninger er mottatt, plantegningene er i samsvar med den aktuelle leiligheta.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Jf. eget punkt takkonstruksjon, utfgrelse av brannskille mot naboleilighet fraviker dagens utfgrelser til slikt skille. Se eget punkt
under "konstruksjoner".

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det har i fglge eier blitt malt, skifta deler av bordkledning etc. i sameigets regi.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Soveromma i boligen har dagslysflate som er lavere enn 10% av bruksarealet av rommet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1: 82 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.8.2024 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr
Joar Gjerde Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1517 HAREID 41 775 1 2099.4 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse

Drammensvegen 29

Hjemmelshaver
Gjerde Oddrun

Kommentar
Tomtearealet er basert pa informasjon fra Eiendomsregisteret og er sameiets tomtestgrrelse. Seksjonens ideelle andel av tomteareal er 1/8.
Bruksrettigheter ihht. sameievedtekter.

Eierandel
1/8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i andre etasje i sentralt beliggende firemannsbolig pa Hareid. Fra boligen er det kort vei til alle sentrumstilbud, inklusiv skoler og
barnehage. Kort vei til offentlig transport som buss, ferge og hurtigbat.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Reguleringsplan "Hareid Sentrum", planid 20060003 for oppslag. Formal
konsentrert smahusbebyggelse, feltbetegnelse B16.

Om tomten
Eiendommen ligger skranende terreng, tomta er opparbeida med asfaltert tun/plass, forstgtningsmur mot nordvest, grgntareal og plen.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnbok for informasjon.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1300 000 2009

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eieropplysninger
Grunnboksinformasjon 08.09.2024

Eiendomskart med
grenser

08.08.2024

Matrikkelkart- og rapport 08.08.2024

Midlertidig brukstillatelse 30.03.1994

Seksjoneringsbegjaering

. 20.03.1994
og tegninger

Tilsynsrapport El.tilsyn 06.02.2020

Planopplysninger, Hergy

08.08.2024
kommune
Reguleringsplankart 08.08.2024
Kommuneplankart 08.08.2024
Oversikt og prognose 08.08.2024
kommunale gebyr
Veistatuskart 08.08.2024

Seeiendom.no
Eiendomsverdi.no

Sunnmegrskart.no
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Kommentar

Ikke mottatt

Legg til grunn boligen er del av "bustadhus

vest".

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Dato for signert seksjoneringsbegjzering Gjennomgatt

Befaringsdato:

30.08.2024

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

6156 BRSTA

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Drammensvegen 29, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 775
1517 HAREID

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 @PRSTA Norsk takst

Storetind Takst og Radgiving AS ‘ I I

ensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21552-1132

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SB3749

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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[Retumeres Begjeering " om tinglysing av
recioTn s 9ppdeling i eierseksjoner

SUNNKSRE

SORENIHRIVEREZMBETE
23 MAR 1584
Opplysningene i feliene 1-4 regaslreres i grm \4 O D )‘/

Kommunenr Karrmunenavn

1517 HAREID 41 775

Fedselsnr /Foretaksnr ? sifr) Navn ' ———— ' = E—— andal 3

93181169196,9, ., | Riise Elektro A/S

Eiendommen begijzeres oppdell i sierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) siik det fremgar av efterstdende fordelingsliste

S Far- Brek. et For- | Brek e For- | Brek S For- | Brok Ern For- | Brek S— For- | Brek
mal 4| (teller)s méi*| (teller) & mals| (teller)s ma | (teller)s mal#| (teller) s mal * ((teller) 5
1’2 3 1|2 3 : [ 3 1 |2 3 1= | 2 3 i | 2 3
1B 1/8] 11 21 31 41 51
2 | B 1/8] 12 22 32 42 52
3 |B 1/8] 13 23 33 43 53
4 |B 1/8] 14 24 34 44 54
5| B 1/8] 15 25 35 45 55
6 | B 1/8] 16 26 36 46 56
7 |B | 1/8] 17 27 37 47 57
e |[B | 1/8]1s 28 38 48 58
] 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60
Sumtellere: | 8 = pevner: 8

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

.

Bl

b ey
a1 " 2

T err )

Noter: il

1) Begiaanng suluaspnsplan cg p!anlegnmg sendes linglysingskontoret i to eksemplarer, hvcrasv ett skal vaere pa tinglysingspapir

2) Deterfo b els o som skal nytles

3) Feltet for ideell andal urlyﬂes vare nér det er flere h]emmelshavere

4) B = boligseksjon, N = nzgrir jon, G=g jeseksjon, SB = leseksjon bolig, SN = samieseksion naring.

5} Ved oppdeling skal det lor !wer seksjon lastselles en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Det er bare reftsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuell tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
retl | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjeeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pd de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunnlag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90



5. Egenerkizering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kornmunaldep_artementel

Undenegnede erklaerer at

a) m seksjoneringen gjelder et prosjektert byga/byag under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
| seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsulnyttelse.
eller

I:I seksjoneringen gjelder el bestédende bygg hvor oppdelingen innebzerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) m eiendommen er oppdelt | sa mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siklsmessige bruksenheter etter de forméal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

I:' ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, farste ledd)
bruksenhetenes areal.
eller
‘ | bruksenhelenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder best&ende bygg:

e) ”[:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méaneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomréde etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

I:l kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr, 4, lredje ledd.
eller
|:| kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fe D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 83).

g) "E:I seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammensi&ing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger il hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h) °’D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlega:
_a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Planteaninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd)
¢) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomfares (pkt. Se)
_d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
'e) Tillatelsen til sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt, 5h)

7. Underskrifter

Sted, dalo Hijermm: 1 e)s undersknft{er)

Hareid, 20.03.94

Noter:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kornmunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternalive! er avkrysset, mi dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

'!



Byggherre

Riise Elektro A.S. Riise Elektro A.S
6060 Hareid 6060 Hareid

Dato

16.08.93

Nybygg

Bustadhus m/4 husvare

Vedtak dato aksnr.
Bygningssjefen 2.10.93 115A/93

l{amoil_lau a;lmtda: wmﬁn og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette

v gi’ﬁ:fur

[ ] folgiande del avbygget: ~ Bustadhus aust

Ferdigattest ma krevjast nar felgjande arbeid er utfert:
1.Utv.trapp/inng.parti md brannbeskyttast med kanlu'.

uksjonar i k1.B30 i ein avstand pi& 5m fri vindu., Jmf
dat.20.01.94 fré teknisk etat.

2.Grunnmur md pussast utvendig.

3.Terreng m& planerast med fall fri mur.

4 .Piper er ikkje fort over tak.

5.1 utv.trapp skal monterast rekkverk/handlist pd begge
sider.
.nygninqsnja!.n kan krevje ytterlegare dokumentasjon pa

inga er i samsvar med BF.kap.52.




[Byggherre
Riise Elektro A.S. Riise Elektro A.S.
6060 Hareid 6060 Hareid

Hareid

16.08.93

Nybygg

Bustadhus m/ 4 husvare

Vedtak dato ksnr.
Bygningssjefen 2.10.93 | 1152/93

Kor@gpilwubeidnter utfgrt og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette

mellombels bruksleyve gitt for
[ ] heile bygget
[ Ifeigiande del avbygoet:  Bustadhus vest

Ferdigattest ma krevjast nér fplgjande arbeid er utfort:

1. Utv.trapp/inngangsparti m& brannbeskyttast med
kostruksjonar i klasse B30 i ein avstand pd 5 m fra
vindu. Jmf.skriv dat.20.01.94 fra teknisk etat.
Grunnmur mé& pussast utvendig.

Terreng ma planerast med fall fra mur.

Piper er ikkje fort over tak.

I utvendig trapp skal monterast rekkverk/handlist pa

begge sider. "l 5
gnin ssjefen kan krevje ytterlegare dokumentasjon

pg sfaiaaiaxi nga er i samsvar g@& BF . kap.52.

; umiddelbart

30.03,94

6060 HAREID




Byggherre

Riise Elektro A/S Riise Elektro A/S
v/Einar Arne Riise v/Einar Arne Riise
6060 Hareid 6060 Hareid

02.07.92

- Hybyga

2 stk. rekkehus a 4 Teiligheiter

Vedtak dato

Byoninosridet 17.09.92

Kontroll av arbeidet er utfort og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette
mellombels bruksloyve gitt for ' .

L] et byoge
] folgiande del av bygget:

Ferdigattest ma krevjast nar fplgjande arbeid er utfort;

1. Pkt.2 1 bygningsridet sitt vedtak i sak 98/92 md stettast.

2. Tilknytingsavoift md betalast 1 samsvar med krav, event. nytt
vedtak om avaift frd formannskapet.

3. Det m# dokumenterast at lydisoleringa er 1 samsvar med
bygaforskriftene sitt kap.52.

n: Pkt.3: 2 mndr.

[Sign. /Stempel e Bygningssjefen 1 Hareid
Nils Yngve Nupen

' Adresse
Ivar Messet r 6060 Hareid

[Admu
6060 Hareid

Hikon Bigset
' [Adresse

IMme-

i, S










Reguleringsplankart N

Eiendom: 41/775/0/1 A

Adresse: Drammensvegen 29
Dato: 08.08.2024
Hareid kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

N 6918100 2

v

S ml |
C@Norkar’( 2024

/_.,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrade (PBL1985 § .
Frittliggiande sm 3husbusetnad

Konsentrert sr Shusbusetnad
B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:
B Offentleginstitusjon (sjukehus, gamleheim,
Reguleringspian-Offentlege trafikkomrdde (
N Kjsreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL198S5 § &
& Felles avkjgrsel
YA/, Annafellesareal forfleire eigedornmar
Regulermgsplan PBL 1985 - linjer og punkt
A Grense forrestriksjonsomr!
Reguleringsplan-Bygningar og anlegg (PBLz
Bustader - frittliggjande smahus
Bustader - konsentrert sm3hus
Bustader- blokker
0 Tenesteyting
I Energianiegg
P Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kgyreveg
Fortau
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1

Turveg
Friomride
Vegetasjonsskjerm
Regulenngsplan Omsynsoner (PBL2008 §12
N\ Sikringsone - Frisikt
Regulenngsplan-)und:ske linjer og punkt PE
ringssonegrense
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
B Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
""" Formélsgrense
B Eigedomsgrense som skal opphevast
-~ Byggjegrense
-~ Planlagtbusetnad
- Bygningarsominngiriplanen

~.7 T Bygningarsom skalfjernast
— Regulert senterlinje
S o Frisiktslinje

.~ Reguletkantkjgrebane
" Milelinje/ avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc PAskriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsform 3l/arealformal
Abe PAskrift areal
Abe P &skrift breidde
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pAskrift




Kommuneplankart N

Eiendom: 41/775/0/1

Adresse: Drammensvegen 29
Dato: 08.08.2024

Hareid kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

" R A\~ AW
S RIS B X

e N,

&

i

=

\,
AN 17389 a1
X

7B
4111280

10281

Ah'lﬂdg'

[

4401

N 6919000

©Norkart 2024

4101071

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 08.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 1517 - 41/775// /v\

B ————

Europaveg
\ / Europaveg
,’ Europaveg tunnel
Riksveg
/' Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
#* kommunalveg tunnel
Privatweg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
~ Skogsbilveg

- skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
| Annet gangareal
/" Annet gangareal

R

Det tas forbehoid om riktig eller fi digh av opp ing i dette dokt tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning som g lag for b inger.




N

>t Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1517 Hareid — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1517/41/775/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.8.2024
— — Omtvistet grense e Punktfeste

=5

>44/1

WA €
41/287

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K  Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

I~ A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrédde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
=+ Bre
[ ] AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



HAREID KOMMUNE

REGULERINGSFZRESEGNER TIL DETALJIREGULERING FOR

«Hareid sentrum»
PLANID: 20060003

Foresegner datert 22.09.2006, sist revidert 05.05.2019
Oppdatering av vedtak og dato gjort 20.06.2023
Plankart datert 01.09.2000, sist revidert 05.05.2019
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Arealbruken innanfor reguleringsgrensene er regulert til falgjande feremal:

Byagjeomrade (pbl §25.1)

- Bustader

- Bustader/Forretning

- Forretning

- Kontor

- Forretning/industri

- Industri/lager

- Industriffiskebruk

- Forretning/kontor

- Offentleg bebyggelse (sjukeheim, radhus, kulturhus, kyrkje)
- Allmennyttige-feremal-{bedehus) Offentleg/privat tenesteyting - kyrkjelydshus
- Vegserviceanlegg - Bevertning/Bensinstasjon

- Hotell

Offentlege trafikkomrade (pbl §25.3)

- Kayreveg

- Gang- og sykkelveg, fortau

- Anna trafikkareal (skjering, fylling, rabattar m.m.)
- Torg

- Parkeringsplass

- Kai

- Hamneomrade i sjg

- Hamneomrade i sjg — smabatanlegg
- Hamneomrade (landdelen)

- Trafikkterminal




- Godsterminal

Offentlege friomréde (pbl §25.4)
- Park
- Leik

Spesialomrade (pbl §25.6)

- Kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon)

- Bevaringsomrade - aut. freda kulturminne etter KML 84 jf. 83
- Frisiktsone

Fellesomrade (pbl §25.7)
- Felles avkgyrsel/tilkomst
- Felles leik

8§81
GENERELT

1.1 Desse fgresegnene gjeld for omradet innanfor reguleringsgrensa pa plankarta.
Utbygging av omradet skal skje i samsvar med plankarta og faresegnene.

1.2 Desse reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova med
forskrifter og bygningsvedtekter for Hareid kommune.

1.3 Etter at desse faresegnene er vedtekne, er det ikkje tillate & innga privatrettslege
avtaler i strid med reguleringsfgresegnene.

1.4 Tiltak i eller over sjg er sgknadspliktig etter Hamne- og farvasslova. Lgyve ma
vere gjeve far tiltak kan settast i verk. Tiltak ned mot sjg som kan ha innverknad pa
eller hindre bruken av sjgareal skal leggast fram for Kystverket til uttale.

§2
FELLES FORESEGNER
2.1 Byggjegrenser og —liner er vist i plankarta.

| heile Strandgata og i Kjgpmannsgata fra kyrkja og nord til Strandgata skal
byggjegrensene vaere pabudte mot gata av omsyn til fasaderekkene.

Der byggjegrenser og —liner fell saman med fgremalsgrensa mot vegen skal
bygningane plasserast i denne.

Der byggjegrenser og —liner ikkje er viste i plankartet, gjeld reglane i Plan- og
bygningslova § 70 om avstand fra annan bygning og nabogrense.



2.2 Tillate tomteutnytting vert oppgjeve som bygd areal i prosent av tomtearealet, %
BYA. Bygd areal er definert i NS 3940. Maks. % BYA er pafart byggjeomrada pa
plankarta.

Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til Plan- og bygningslova
(1997), § 4-2. Tillatne gesims- og mgnehggder er oppgjevne under byggjeomrade i
desse fgresegnene.

2.3 Byggjesgknad

| samband med byggjesgknad skal det leggast ved situasjonsplan i malestokk 1:500
som viser korleis den ubygde delen av tomta skal planerast og utnyttast — sa som
avkgyrslerftilkomst, parkeringsplassar og garasjar.

Kommunen skal ved handsaming av byggjesgknader sja til at bygningane far ei god
form. Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd teikningar som viser tilpassing av
nytt bygg i forhold til omkringliggande bygningar. Utvendige fargar, inkludert takfarge
og materialbruk, som klednings- og tekkingsmaterialar, skal godkjennast av
kommunen. Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd perspektivteikning av nye
bygningar i forhold til omkringliggande omgjevnader. Det skal leggast vekt pa a fa til
ei god estetisk utforming av heile omradet.

2.4 Formingsrettleiar

| prinsippet skal utforming, materialbruk og fargar i tilknyting til bygningar og gaterom
falgje dei rad som er gjevne i "Formingsrettleiar for Hareid sentrum”:

2.5 Reklametiltak (skilt)

Utforming og oppsetting av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til einkvar tid
gjeldande kommunale forskrifter. Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre
reklameinnretningar ma ikkje oppsettast far layve fra kommunen ligg fere. Det skal
leggast spesiell vekt pa ei god estetisk utforming.

2.6 Stoy

For ny bebyggelse og hovudombygging av eksisterande bygg langs Rv. 61, Fv. 35
og Fv. 37 skal stgybelastning dokumenterast ved innsending av byggesgknad. Der
stgybelastinga overstig dei lagaste grenseverdiane i Miljgverndepartementet sine
retningsliner gitt i rundskriv T-8/79, skal tiltak som til dgmes skjerming,
ytterveggsisolering, plassering av bygningane, planlgysing o.l. for a tilfredstille
grenseverdiane, dokumenterast i byggesgknad.

Innandgrs stayniva skal ikkje overstige dei lagaste grenseverdiane i rundskriv T-8/79,
og det skal til ei kvar tid kunne visast til eit utandgrs opphaldsomrade der rundskrivet
sitt lagaste grenseniva for bustadnaere opphaldsomrade vert tilfredsstilt.



§3
BYGGJEOMRADE BUSTADER

3.1 Frittliggjande einebustader (FS), konsentrerte smahus (KS) og garasjar/uthus i
bustadomrade skal ha mgnetak med takvinkel mellom 24 og 40 gr.

3.2 Bygningsradet kan krevje at alle bygningar innan same omradet skal ha einsarta
takutforming.

3.3 Frittliggjande einebustader (FS)

Bustadhusa skal oppfarast i ein etasje. Der terreng og tilhgve eller etter
bygningsradet sitt skjgnn ligg til rette for det, kan bygningar tillatast oppfert i 2
etasjar.

Maks gesimshggde 5,0 m.

3.4 Konsentrerte smahus (KS)
Bustadhusa kan oppfgrast i 2.etg.
Maks gesimshggde 5,0 m.

3.5 Garasjar kan berre byggjast i ei hggd, og skal vere tilpassa bustadhuset med
omsyn til

materialval, form og farge. Maks gesimshggde 3m. Garasjebygg/uthus ma ikkje
overstige 50 m?2 BYA.

Plassering av ein garasje pr. bustad skal vere vist pa situasjonsplan som falgjer
byggjemeldinga for bustadhuset.

3.6 | tillegg til garasje skal det visast til biloppstellingsplass for ein bil pr. bustad pa
eigen grunn.

3.7 For omrade B 23 skal det utarbeidast ein detaljert bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal godkjennast av det faste utval for plansaker far
byggjesgknad kan sendast inn. Bebyggelsesplanen skal mellom anna vise plassering
av bebyggelse, tilkomst, nytt og gamalt terreng, vegetasjon, interne vegar, parkering
og leikeplassar. Fellesomradet Leik L 04 skal innga som ein del av
bebyggelsesplanen.

8§84
BYGGJEOMRADE SENTRUM

4.1 Det folgjande gjeld byggjeomrade i Strandgata mellom Hjellebakken til og
med Hotellet - og nordre del av Kjgpmannsgata (nord for miljgtunnelen): (gjeld
omrada B/F 03 - 04, F/K 01 - 03, F 02 - 03, H01)

4.1.1 Nye bygningar skal falgje regulert byggjeline mot Strandgata eller
Kjgpmannsgata. Husa kan byggjast samanhengande langs gata.



4.1.2 Hovudtilkomst til bygningane skal vera orientert mot gata.
4.1.3 Nye bygningar skal vera pa minst to og maksimalt tre etasjar.

4.1.4 Bygningar med fasade langs Strandgata og Kjgpmannsgata skal ha
gesimshggde pa min. 6,5 m og maks. 10,5 m.

4.1.5 Bygningane skal ha lys og ngytral farge i fasadane. Dette gjeld og materialfarge
som t.d. tegl.

4.1.6 Fyrste hggda skal som hovudregel ha funksjonar med tilgjenge for publikum.
(forretning, service, handverk).

4.1.7 Tiltak pa eksisterande bygg som t.d. fasaderehabilitering/vedlikehald, tilbygg og
ombyggingar skal sa langt rad er falgje faresegnene for nybygg.

4.1.8 Innanfor omrade H 01 (Hareid hotell) kan ein tillate lokale til forretning og
bustader med inntil 25% BRA (bruksareal) kvar av samla BRA for bebyggelsen.

4.2 F 01 Megakvartalet

4.2.1 Omradet skal nyttast til forretningsferemal innan detaljvarehandel. Det er ikkje
tillate etablert forretningar med plasskrevjande varer. Det kan og tillatast anna
forretningsmessig serviceverksemd og kontorverksemd som til dames lege, tannlege,
fysioterapeut og liknande. Det kan tillatast bustader i 3. etasje.

4.2.2 Maksimal utnytting til forretning (totalt bruksareal T-BRA) er 3.000 m?. | dette
arealet er alt areal til forretning medrekna - ogsa i kjeller/underetasje. Bruksareal til
kontor som ikkje er knytt til handelsverksemd samt offentlege kultur- og fritidstilbod

skal ikkje reknast med i bruksareal for forretning. Bruksareal til parkeringshus/-kjeller
skal ikkje reknast med i bruksareal for forretning.

4.2.3 Omradet skal ha parkeringsdekning i have bygningsvedtektene for Hareid
kommune. Parkering skal skje pa eigen grunn, pa felles P-plass for fleire eigedomar
eller pa offentleg P-plass. Det er tillate etablert parkeringshus/-kjeller for omradet.

4.2.4 Ved utbygging som krev flytting av nettstasjon/auka trafokapasitet skal det
takast kontakt med Tussa Nett AS sa tidleg som rad. Der utbygging krev flytting av
eksisterande nettstasjon, skal det prosjekterast og leggast til rette for nettstasjon i ny
bygningsmasse

4.3 Det folgjande gjeld byggjeomrade i Strandgata nord for Hjellebakken og sor
for Hotellet — og i Kjopmannsgata sondre del — mellom Posthuskrysset og
Bedehuskrysset, §§ 4.3.3 - 4.3.6 gjeld berre for Kjgpmannsgata: (gjeld omrada
B/F01 -02, 05 - 07 og 08 - 13)

4.3.1 Ved nybygg skal regulert byggjeline fglgjast mot gata. | regelen skal det veere
frittliggjande hus pa kvar eigedom — ikkje samanbygde fasadar.

4.3.2 Nye bygningar skal oppfgrast i to etasjar. 1.etg. kan ha publikumsretta
funksjonar med hovudtilkomst fra Kjgpmannsgata eller Strandgata. 2.etg. og evt. loft
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skal ha bustadfunksjon. Bygningsradet kan fravika denne faresegna dersom det t.d.
er snakk om forsamlingslokale eller liknande der det er behov for ekstra stor takhggd.
Det kan ogsa etter naerare vurdering tillatast publikumsretta funksjon i 2.etg. nar
lokalet er del av verksemda i 1.etg.

4.3.3 Nye bygningar skal ha saltak med takvinkel fra 27gr. til 45gr. Mgneretning skal
folgja gateretning. Det kan tillatast takopplaft og arker. Bygningane skal ha takutstikk
pa minimum 30 cm ved gavl og raft.

4.3.4 Gatefasade skal framsta som open i 1.etg.
4.3.5 Vindauge i 2.etg. skal framsta som enkeltstdande vindauge i veggen.

4.3.6 Det er ikkje tillete med adderte (utstikkande) former som veranda, karnapp og
liknande pa gatefasade.

4.3.7 Bygningane skal ha lys og ngytral farge i fasadane. Dette gjeld og materialfarge
som t.d. tegl.

4.3.8 Gesimshggd skal vera minst 6 m og maksimalt 7,2 m.

4.3.9 Tiltak pa eksisterande bygg som t.d. fasadefornying/vedlikehald, tilbygg og
ombyggingar skal sa langt rad er tilpassast opphavleg utsjdande og fglgje
fgresegnene for nybygg.

85
INDUSTRI OG KOMBINERTE FOREMAL

5.1 | omradet | 04 skal det tillatast oppfert bygningar for lettare industri, service eller
handverksbedrifter med tilhgyrande anlegg og lager.

5.2 | omrada | 02 og | 03 kan det berre tillatast bygningar og anlegg med faremal
knytte til fiskeringeringa.

5.3 | omrade F/I 01 kan det berre tillatast bygningar og anlegg med faremal knytte til
forretning og/eller industri.

5.4 Bedrifter som truleg vil fgre med seg seerlege ulemper for naboskapet kan visast
til andre industriomrade. Midlertidige skur, hallar m.v. tillatast ikkje.

5.5 Bygningar skal farast opp innanfor byggjegrensene som er vist pa plankartet. For
eksisterande bygningar i omrade |1 01 og | 04 ligg byggjegrensa i ytterveggen
(fryseriet og godsterminalen).

5.6 Maks. gesimshggde skal vaere 10 m.

5.7 Ved byggjesgknad skal det visast parkeringsplass pa eigen grunn. Jfr.
Vedtektene til Plan- og bygningslova §69 nr. 3.



§6

OFFENTLEGE BYGNINGAR
6.1 Generelt.
Ved nybygg og ombygging skal det krevjast byggjesgknad som nemnti § 2.3.
6.2 Sjukeheim — O 01.
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m.
6.3 Kulturhus — O 02
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m
6.4 Radhus — O 03
Maks. gesimshggde skal vere 10 m og maks. mgnehggde 12,5 m
6.5 Kyrkje — O 04.

Planar som omhandlar endringar for kyrkje og kyrkjegard skal leggast fram for
kyrkjeleg fellesrad i kommunen.

87
S 01 og S 02 SERVICEOMRADE - BENSINSTASJON

7.1 | samband med nybygg eller endringar av eksisterande bygningar og
konstruksjonar viser ein til § 2.3.

88
OMRADE FOR OFFENTLEG/PRIVAT TENESTEYTING - KYRKJELYDSHUS

8.1 Gjeld kyrkjelydshus med tilhgyrande uteopphaldsareal (BOP1). Kyrkjelydshuset
kan ha kontor for kyrkjeleg tilsette.

8.2 Tilbygg til eksisterande bygg mot Kjgpmannsgata skal oppfgrast i to etasjar.
Tilbygg mot Radhusplassen og Bedehusgata kan oppfarast i ein eller to etasjar,
eventuelt i byggjesteg.

Tilbygg skal ha skratak. Gesimshggde for tilbygg i to etasjar skal tilpassast
eksisterande bygg. Tilbygg i ein etasje skal ha gesimshggde lagt til kotehggde 12,8
eller lagare.

8.3 Ved nybygg skal viste byggjeliner/-grenser leggast til grunn for plassering.
Nybygg skal ha skratak med fall mot Kjgpmannsgata og Bedehusgata.
Gesimshggde mot gate skal vere minimum 6,0 m og maksimalt 7,2 m.

§9



OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
9.1 Trafikkterminal

Pa omradet skal det oppfarast terminalbygg for avvikling av kollektivtrafikken pa
Hareid. Bygningen kan oppfarast i 2 etasjar over terreng. Gesimshggda skal ikkje
overstige 6.5 m . Uteareal med kgyreareal, gangareal, parkering, grgntanlegg m.m.
skal opparbeidast og ferdigstillast samtidig med bygningen.

9.2 Vegareal

| regulert veggrunn er det ikkje tillate med andre anlegg eller innretningar enn dei
som er ngdvendige for drift og vedlikehald av veganlegget.

Det vises til "Formingsrettleiar for Hareid sentrum”.
9.3 Sideareal (anna trafikkareal)

Ved utbygging av offentlege kayre- og parkeringsareal, skal alle sideareal, gangareal
og grgntanlegg opparbeidast samtidig med kayreareala. Sideareal, vegskjeringar- og
fyllingar skal det plantast eller behandlast etter plan godkjend av kommunen/Statens
vegvesen / Kystverket.

9.4 Parkering

Kvart omrade skal ha parkeringsdekning som stetter krav i til kvar tid gjeldande
bygningsvedtekter i Hareid kommune.

9.5 Torg

Torgareal mellom Kvisla og Hjellebakken (Spar-Mat) kan tillatast brukt som offentleg
P-plass i periodar dette ikkje er til hinder for bruken av arealet som torg.

Torgareal skal opparbeidast etter detaljerte planar godkjend av kommunen.
9.6 Hamneomrader

Hareid hamn har status som fiskerihamn, tilrettelagt av staten for fiskerifartgy og
fiskerirelatert verksemd. Innanfor dei ulike delomrada i hamna kan det tillatast
oppfylling, utdjuping og plassering av andre innretningar/festeanordningar, signal, fyr
og merkesystem som er naudsynte for bruken av hamna. Tiltak innan hamneomrada
krev lgyve av Kystverket etter Hamne- og farvasslova.

9.6.1 Hamneomrade i sjg, HS 01

| omradet kan det tillatast bygd kaianlegg og tilhgyrande innretningar utover
dei som er vist i planen med tilgrensande reguleringsferemal. Desse skal ikkje
tillatast dersom dei vert til hinder eller trengsel for det naudsynte
mangvreringsarealet for sjgverts ferdsel, her dg mangvreringsareal for ferje og
sngggbat.

9.6.2 Hamneomrade i sjg - smabatanlegg HS 02

Innanfor omradet kan det tillatast lagt ut flytebrygger med tilhgyrande
innretningar etter plan godkjend av Det faste planutvalet.



9.6.3 Hamneomrade (landdelen) HL 01

Omfattar molo, inkl. molokrone og utfylling i sjg for nordre molo.
9.6.4 Hamneomrader kai HK 01 og 03 - 07

Omfattar omrade for noverande og nye kaier.

Etter seerleg grunna sgknad kan det for omrada HK 01 og HK 03 tillatast bygd
kaier og bygg for fiskerirelatert naering. Bygningane kan oppfgrast i ein etasje,
med max m@nehggd pa 5,3 m. Det skal ved byggemelding av bygning
fareligge estetiske vurderingar av tiltaket fra arkitekt. Det er seerskilt tiltaket sin
estetiske utfoming i forhold til omgjevnadane som ma vektleggast.

9.6.5 Hamneomrade Kai/godsterminal HK 02

Omfattar omrade for kai/godsterminal. Omfattar ogsa avskjerma ISPS-
godkjend omrade. Omrada utanfor ISPS godkjend omrade, skal til ei kvar tid
vere sikra tilgjenge. | ISPS godkjende omrade gjeld til ei kvar tid gjeldande
faresegner gjevne av Kystdirektoratet.

9.6.6 Rekkefaglgekrav Erstattande molo/kai mot ytre hamnebasseng skal vere
fullfart far, eller seinast samstundest, med byggetiltak pa | 02.

§10
FRIOMRADE

10.1 | friomrade, med unntak av omrada F 02-03, kan bygningsradet tillate oppfert
bygg eller konstruksjonar som har med leik, idrett eller sport & gjere. Det skal spesielt
leggjast vekt pa at desse, etter planutvalet sitt skjgnn, ikkje er til hinder for naturleg
bruk av omrade som friomrade.

10.2 | FO1 kan det oppfarast eit servicebygg for gjestehamna. Bygget kan ha 1.etg.
0g veera

inntil 60 m?. Maks gesimshggde 3m. Maks mgnehggde 4,5m

10.3 Opparbeiding av friomradet kan bare gjerast etter detaljerte planar som vert
godkjent av kommunen. Planen skal vise nye terrengkoter, eksisterande og ny
vegetasjon. Tiltak som krev inngrep i grunnen i omradet F 02 skal avklarast med
Fylkeskonservatoren.

§11
SPESIALOMRADE
11.1 Kommunaltekniske anlegg (KT 01 — 03)



Tre omrade er avsett til kommunaltekniske anlegg og trafo. Det er hgve til & setje opp
nettstasjon. Utforming, materialbruk og fargeval skal medverke til at anlegga ikkje
vert framtredande i omradet. Maks gesimshggde 3m. Maks mgnehggde 4,5m.

11.2 Spesialomrade vern etter PBL § 25.6

11.2.1 Spesialomrade vern kombinert med offentleg omrade O 04 off.
kyrkje. Vernet gjeld freda bauta og mellomalderkyrkjegard inkl. mogleg
stavkyrkjetuft pa kyrkjegarden i Hareid som er freda etter kulturminnelova 4a,
h og j. Det er jf KML & 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan skade eller
utilbgrleg skiemme desse. Slike tiltak ma avklarast hja Fylkeskonservatoren og
Riksantikvaren Vest. Ein eigen gravplan, godkjend av Riskantikvaren Vest,
skal regulere bruk og gjenbruk av gravene innanfor spesialomrade vern i O04.

11.2.2 Spesialomrade vern kombinert med friomrade F 03 park Vernet
gjeld spor fra farhistorisk og farreformatorisk gardsdrift og gardsbusejting i
utkanten av det gamle klyngjetunet pa Hareid. Desse spora er freda etter
kulturminnelova 4 a og c. Det er jf KML § 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan
skade eller utilbgrleg skiemme desse. Alle tiltak innanfor planomradet, samt
tiltak utanfor planomradet som kan verke utilbgrleg skiemmande, ma avklarast
hja Fylkeskonservatoren.

11.2.3 Spesialomrade vern kombinert med L 04 fellesomrade leik Vernet
gjeld freda farreformatoriske minne; farhistoriske fossile dyrkningslag og
steinbrukande buplass som er freda etter kulturminnelova 4h og j. Det er jf
KML § 3 ikkje lov til & gjere inngrep som kan skade eller utilbgrleg skiemme
desse. Alle tiltak innanfor planomradet, samt tiltak utanfor planomradet som
kan verke utilbgrleg skiemmande, ma avklarast hja Fylkeskonservatoren

11.3 Frisiktsone

I omradet mellom frisiktline og kayreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hagd pa
0,5 m over nivaet til dei tilstaytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hggstamma
tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

§12
FELLESOMRADE
12.1 Felles/privat tilkomstveg er til for dei eigedomane som grenser inntil denne.

12.2 Fellesomrade Leik L 04 skal vere felleseige for bustadomradet B 23.
Leikeapparat som krev inngrep i grunnen ma oppfgrast i nordre enden av omradet,
utanfor spesialomrade vern.
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HAREID KOMMUNE

Kommuneplan - arealdel 2012-2024

Foresegner og retningsliner
Vedtatt av Hareid kommunestyre i mgte 21.06.2012 sak KST PS 75/12

1. GENERELT

Nedanfor er oppfert bestemmelsar som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande faresegner knytt til planen med heimel i
Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for
sakshandsaminga.

2. FORESEGNER TIL HENSYNSONER (PBL § 11-8)

2.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje ferast opp nye bygg
utan at det er gjort ei naerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging , basert pa dokumentasjon fra
person eller foretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfert rasfarevurdering som
del av reguleringsplanprosessen.

2.2 Omrade med fare for flodbylgje generert av fiellskred fra Akneset, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone ved flodbylgje generert av mogleg fiellskred fra Akneset
ma det ved prosjektering av nye byggjetiltak takast nadvendige omsyn ved dimensjonering og planlgysingar i
samsvar med berekningar i rapport 20100899-00-2-R, NG, datert 8. februar 2011.

| planomrade til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbelgje kan utbygging ikkje finne stad for det kan
dokumenterast at desse planane stettar vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Krav om ny
reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

2.3 Restriksjonsomrade/Nedslagsfelt for drikkevatn, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som nedslagsfelt for drikkevatn er ikkie tillate noko form for tiltak som
kan fare il forureining av vassforsyningssystemet. (Drikkevassforskrifta § 4)
Hammarstgylvatnet og Mosvatnet er bandlagde som drikkevasskjelder.

Ei sone rundt ulike drikkevasskjelder i kommunen er vist som restriksjonsomrade for drikkevassfaremal. Dette gjeld landsida
omkring Hammarstgylvatnet og Mosvatnet, eit omrade i Ytredalen Brandal og lia pa Nedrelid. | praksis kan ein halde fram
med aktivitetar som er etablerte i omrada; il demes husdyrbeiting, friluftsliv etc., om dette ikkje medfarer fare for drikkevatnet

2.4 Omrade med sarleg omsyn til landbruk, Jf pbl § 11-8 c)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som kjerneomrade for landbruk er det ikkje tillate med fradeling eller bygging til
bustad eller ervervsfaremal som ikkje er knytt til stadbunden neering.



| sonene skal dei oppgjevne hensyna tilleggjast stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
Dyrka jord som kan drivast pa ordinaer mate (maskinelt eller beitebruk) skal etter jordlova sin intensjon haldast i hevd.

2.5. Omrade med szrleg omsyn til friluftsliv, Jf pbl § 11-8 c)

Innanfor omrade som i plankartet er vist med hensynsone for friluftsliv ma det ved byggetiltak dokumenterast korleis
hensynet til allment friluftsliv er ivaretatt.

| sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

2.6 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)

Grimstadvatnet og Hjgrungdalsvatnet Naturreservat er freda i medhald av Naturvernlova. Det same gjeld
fiellskraninga mellom Alme og Laupsneset .

2.7 Omrade bandlagde etter plan- og bygningslova Jf pbl § 11-8 d)

Friluftsomradet som ligg inntil friomradet pa Kvitneset.
Friluftsomrade (framtidig) pa Hareidseidet.

2.8. Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Hensynsona femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med kulturminnelova §§3, 4 og 6
og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& automatisk freda kulturminn er ikkje tillate. Mare og
Romsdal fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke automatisk freda
kulturminne.

Hareid Mellomalderkyrkjegard

Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre
tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje
brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Hareid kyrkje er ei listefart kyrkje. All bygging naerare kyrkja enn 60 meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan
loyve fra biskopen. Saker som angar Hareid kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad fer det vert fatt vedtak av kyrkjeleg
myndigheit etter kyrkjelova»

Bautasteinen er eit automatisk freda kulturminne. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet. Saker som gjeld
tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i have kulturminnelova, jf. § 3.

Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet & sja pa som sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje
gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne
i omradet . Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i have
kulturminnelova, jf. § 3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for kulturminnestyresmakta
til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

Registrerte forminne og freda kulturminne i medhald av kulturminnelova er vist med rune-R i grunnkartet.

Planen er ikkje avklara i forhold il hittil ikkje kjende automatisk freda kulturminne. Kulturminnelova gjeld ogsa i desse tilfella.



3. BYGGJEOMRADE (pbl § 11-7 nr 1)

3.1 Fellesfgresegner

Frist for iverksetting av utbygging av byggjeareal etter godkjent reguleringsplan vert sett til fire ar. Ved rullering av plan vil
byggjeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering. Alle byggeomrade pa land og sjo skal fer layve ha avklart tilhevet
til automatisk freda kulturminne, enten gjennom byggesak eller reguleringsplan.

3.1.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1)

| byggjeomrade som er merka med symbol # kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL §20-1
(tiltak som krev sgknad og layve), samt fradeling og bortfesting til slike faremal ikkje finne stad fer omradet inngar i
godkjent reguleringsplan i samsvar med oversiktsplanrestriksjonane pa kommuneplankartet.

Framtidig nyregulering og detaljplanlegging i omradet Kjerringvika - Ovra-stranda skal skje i samrad med Fylkeskonservator.

3.1.2 Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr 2)

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000 m2
bruksareal (BRA) skal det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen

og utbyggjar i samsvar med kommunen sine vedtekne retningsliner for bruk av slike avtalar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.

Ved utbygging av sterre naeringsomrade skal behovet for utbyggingsavtale vurderast.

3.1.3 Risiko og sarbarheit ( pbl § 4 -3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.

Vurdering av risiko- og sarbarheit (ROS-analyse) skal innga i reguleringsplanar og i byggjesakshandsaming.
Utgreiing skal vere avgrensa til relevante problemstillingar.

Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

3.1.4  Krav om rekkjefelgje (pbl § 11-9 nr 4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje fer godkjende tekniske anlegg (Keyreveg, gang-
og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

3.2. Bustadomrade

3.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og utbyggingshegde fastsettast i
reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks 35% for konsentrert
smahusbusetnad (4- mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 50% for lavblokker og blokker maks 80%.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For & skape attraktive bustadomréade ber det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grentomrade utover minstekrava.



3.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske verknad i
seg sjelv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og bygningslova, skal
leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg
og offentlege eller felles private anlegg og uterom. Ved sgknader om Igyve il tiltak skal det dokumenterast (for alle
relevante prosjekt) korleis universell utforming er planlagt ivareteke.

Stey

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot industriomrade med
stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre staykjelder, skal stayforhold vurderast. Stayforhold skal
oppfylle Miligverndepartementet si retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Avbgtande
tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

Enerqi

Bygg ber plasserast og utformast med omsyn il lokale klimatiske tilhave for & redusere samla energibruk.
Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.

Estetikk

Det vert vist til kommunen sin estetikkrettleiar (Felles estetikkrettleiar for kommunane pa Sere Sunnmere: Vi formar
staden var..") Ved regulering av tomter for ny bebyggelse bar vurderast tilpassing til landskap og eksisterande
bygningsmilja, bygningshagder og estetikk.

Enerqi

Ved planlegging av nye bustadfelt og neeringsomrade ber det vurderast & nytte fornybare energiforsyningar.

3.2.3 Krav til uteareal (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av minimum 50m2 til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfresstillande stgyforhold (maks 55 dBA).

Leikeplassane bar ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke elektromagnetiske felt.
Areal brattare enn 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med.

Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med folgjande oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 50 meter ha ein nzerleikeplass med storleik pa minst 200 m2.

Maks 20 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som minimum skal ha sandkasse, benk og noko fast dekke.
Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Maks 50 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som skal leggast il rette for varierte aktivitetar som til demes
balleik, aking, sykling o.l.

Far ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal naerleikeplassen som bueininga tilhgyrer vere opparbeidd.
Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til fellesareal og friomrade skal det skaffast fullverdig erstatning.

Neerleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.

Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar.

Leikeplassar bar lokaliserast i tilknyting til vegetasjonsberande areal og med andre omrade som ikkje er utbygd. Ved alle
plan- og byggjesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal dokumenterast om behovet for
eksisterande og ny utbygging er dekt.




3.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggjesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Einebustader, tomannsbustader, firemannsbustader og rekkjehus skal ha dekning for

2 biloppstillingsplassar pr bueining. Bustader elles (i terrassehus, blokker, bygg med fleire mindre husveere og

husveere i forretnings-/kontorbygg) skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter for
1,5 bil pr bueining.

For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass pr hybeleining.

Forretnings-/kontorbygg skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter,1 bil pr 40 m2
bruksareal (BRA).

For @vrige bygg vert vist til vedtekt til bygningslova for Hareid kommune (1968).

3.2.5 Fritidsbygg - hytter (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan, skal felgjande
leggjast til grunn:

Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 7 m og gesimshegda il
5 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan forast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i storleik pa inntil 15 m2 BRA,
mgnehggd inntil 3 m og gesimshagde inntil 2,5 m. Det kan lagast til terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal
ikkje gjerdast inne, men om beitande dyr skulle vere til ulempe for bruken av eigedomen, kan eit areal pa inntil
300 m2 innegjerdast.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal tilpassast
kulturlandskap og eksisterande milja.

Det vert sett grense pa 100 m? bruksareal (BRA) for fritidsbustader i byggjeomrade for fritidsbustader.

3.2.6 Fritidsbygg - naust (pbl § 11-9 nr 5)

a) Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av bat og tilhgyrande reiskap/vegn. | naustomrade kan
det ikkje farast opp anna bygg enn i risikoklasse 11-2. Det er forbod mot & innreie rom/loft i naust til varig opphald.
b) Desse faresegnene er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustomrade eller der faresegner til
reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik.

c) Naust kan fgrast opp med inntil 40 m2 bebygd areal eller bruksareal, Jf NS 3940. Dobbeltnaust med to mgne
inntil 80 m2.

d) Sikring mot brann:

Nar naustgrupper far starre samla areal enn 400 m2 skal det vere 8 m avstand til neste naustgruppe.

For dobbeltnaust med storleik over 50 m2 ma avstandskrav og brannskiliekonstruksjon mot andre naust vurderast
i kvart tilfelle.

€) Menehggda skal vere under 5 meter fr4 normalt hegvatn (NGO — nullpunkt landkart) eller terrengniva topp golv
ved naustport.

f) Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30-40 grader.

g) Vindauga si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

h) Det er ikkje tillate med brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp, skorstein, lévegg og andre element som
ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

i) Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld ogsa for lister og annan detaljering.

i) I'nye naustomrade kan det stillast krav om parkeringsdekning pa 1/2 parkeringsplass pr naust.

k) Naust skal plasserast slik at fri ferdsel i strandsona ikkje vert hindra.

) Altan/utkravging er ikkje tillate.




3.2.7 Fritidsbygg - rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1 etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av bat, fiskereiskap,
batutstyr 0.a., og der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald. Bygging av rorbuer fareset utarbeiding av
reguleringsplan.Utbygging skal vere tett og skape eit heilskapleg hamnemiljg, mest mogleg i trad med lokal
byggjeskikk og tradisjon. Ved bygging av rorbuer ma ein kunne dokumentere tryggingstiltak mot moglege flodbylgjer
som falgje av store fiellskred, Jf ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Ved lokalisering av
omrade for rorbuer skal det takast omsyn til landskap og omgjevnader: Rorbuer kan berre lokaliserast i omrade der
terrenget er slik at bygga ikkje medfarer uheldige landskapsverknader, fortrinnsvis i strandsoneomrade der det er bygt
fra for.

3.2.8 Omrade for rastoffutvinning

For omrade avsett til rastoffutvinning kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg fare
(§11-9 pkt 1). Ved detaljregulering av industriomradet N3 pa Risneset skal det i samrad med
kulturminnevernmyndigheitene takast nedvendige arealmessige omsyn for & sikre ngdvendig buffer mellom
industriomradet og gravraysfeltet pa Vagegjelet.

3.2.9 Nzringsomrade

For omrade avsett til naering kan ikkje tiltak settast i verk fgr godkjent reguleringsplan ligg fare
(§ 11-9 pkt 1).

4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)

4.1 LNF-A -omrade med forbod mot spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 1)

| desse omrada er det ikkje tillate med ny - eller vesentleg utviding av spreidd bustad-, neerings- eller fritidsbusetnad.
Tilsvarande forbod gjeld for fradeling og bortfesting av tomter. Forbodet gjeld ikkje byggje- eller anleggstiltak som
direkte er tilknytt landbruksnaeringa.

Generelt for byggje- og anleggstiltak i desse omrada gjeld innsendingsplikta til Fylkeskonservator for
sikring av moglege fornminne. Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne.




4.2 LNF-B- omrade med hove til spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 2)

| desse omrada kan det tillatast spreidd bustadbygging og fradeling til dette feremalet i samsvar med retningsliner
nedfelt i kommune-planen. Fglgjande omfang av nye bustader kan tillatast:

Antal nye bustader:
. Brandal

1

2. Ovra

3. Kaldholen

4. Royset

5. Ulset

6. Kvammen

7. Snipsgyr/Nesset
8. Mork

9. Rise

10. Bjastad

PoowNMmwusrO b

Det ber ikkje byggjast pa dyrka jord. Fradeling ma ikkje forringe arronderinga pa jordbruksareala. Nye bustader bar
definerast utanom dyrka jord og samanhengande jordbruksareal.

For bygging av to eller fleire bustader i naer avstand/klynge vert det stilt krav om detaljregulering. Bygging av eitt eller
fleire nye hus inntil ei eksisterande klynge eller tun, vil utlgyse krav om detaljregulering.
P& Kvammen ber nye bustader lokaliserast ser om vegen.

Jordlova sine §§ 8 og 12 skal framleis gjelde.»

Alle sgknader om bygging og fradeling i LNF-omrada ma fareleggjast Fylkeskonservator til uttale far layve vert gjeve.
Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne.

Retningsliner for lokalisering av bustader i LNF- omr&da der det er have til spreidd bustadbygging:

Unnga bygging og inngrep i:
e samanhengande kulturlandskap av heilskapleg karakter
samanhengande godt arrondert og funksjonelt drivverdige landbruksareal med god jord
starre samanhengande og lite paverka naturomrade
eksisterande eller moglege omrade for friluftsliv, utfart og oppleving
inngrepsfrie strandomrade og strandneert areal av noko lengde

Unnga etablering av avkeyrsler som aukar trafikkfaren pa fylkesvegar og kommunale hovudvegar.
Eksisterande avkeyrsler ma nyttast s langt det er mogleg. Byggjeavstand fra veg ma falgje veglova sine krav.

Nye bygg ma oppferast med avlgpslaysing og vassforsyning som tilfredsstiller kommunen sine krav i samsvar med
Vassrammedirektivet, Forureiningslova m/forskrifter og Hovudplan for avigp.

Estetiske omsyn i hgve eksisterande kulturlandskap og bustadmiljg og natur bar vektleggjast ved plassering av nye bygg.
Seereigne og framtredande landskapselement, viktige viltbiotopar, vilttrekk og omréde for friluftsliv ber skjermast.

5. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Arealformalet omfattar trafikkterminal, kai, parkering, vegareal og snuplassar av sterre omfang, farleder og fjordkryssingar for
elektrisitet og tele, samt kraftleidning over land.

For den del av planomradet som ikkje er dekt av reguleringsplanar skal avkeyrsle leggjast, brukast og utformast i
medhald av den til ei kvar tid gjeldande rammeplan for avkayrsler for riks- og fylkesvegar, utarbeidd av Statens
vegvesen. Nye hovudvegtraséar vist pd kommuneplankartet er retningsgjevande. Detaljert linjefering for ny FV61
gjiennom Hareidsdalen samt nye samlevegar, adkomstvegar og gang/-sykkelvegar skal avklarast i reguleringsplan.




Prosjektrapport for overordna vegnett i Hareid kommune, datert 15.11.2010. Rev. A14.02.2011 fra Nordplan AS, skal vere
retningsgjevande for detaljplanlegging.

6. OMRADE FOR S/RSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske .ferdsel oq friluftsliv i kombinasion.

| desse sjgomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omréada skal brukast slik at desse
interessene ikkje vert skadelidande.

| NFFF-omréade som ikkje er til hinder for sjgvertstrafikk, fiske, natur- og friluftsliv, kan ein etter neerare vurdering og
handsaming tillate botnkulturar og havbeitekonsesjonar samt mellombelse anretningar knytt til drifta pa tilgrensande
landanlegg.

Anlegg i sj@ og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

NFFFA -omrade
Dette er omrade for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur i kombinasjon.

Desse sjgomrada kan nyttast som nemnt under NFFF. 1 tillegg kan det etablerast merdanlegg/oppdrettsanlegg for
akvakultur.

Detaljvurdering og lokalisering av oppdrettsanlegg i denne sona vil matte skje gjennom sakshandsaming etter plan- og
bygningslova og oppdrettslova. Samla merdvolum og tal pa anlegg pa kvar lokalitet vert avgjort gjennom
konsesjonshandsaminga.

NFFF1 -omrade
Dette er omréde for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv i kombinasjon med ambulerande oppankring av bayer (bgyehamn) til
sikring av fartay og konstruksjonar m.v. i forbindelse med sjgretta produksjon pa Raffelneset industriomrade.

Desse sjgomrada kan nyttast som nemnt under NFFF-omrade. | tillegg skal det vere have til oppankring av bayer som kan
nyttast til sikring av fartey samt ulike konstruksjonar i samband med produksjon av marine produkt pa Raffelneset .

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all utbygging i kommunen.
Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling av eigedom il slike faremal, ma ikkje veere
i strid med arealbruk eller faresegner fastlagt i planen. Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe
for gjennomfaring av planen.




7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt )

Opplisting over godkjende reguleringsplanar som framleis skal gjelde er innteke i planomtalen.
Omrade der godkjende Reguleringsplanar framleis skal gjelde er vist plankartet med forklarande skravur
(reguleringssone)

Der kommuneplanen viser avvikande arealbruk i hgve vedteken reguleringsplan, skal kommuneplanen sin arealdel gjelde
framom reguleringsplanen.

8. DISPENSASJON (pbl § 19)

Kommunen kan gi dispensasjon fra planen, men berre dersom omsynet til forméla i plan og faresegner ikkje vert sett
vesentleg til side. |tillegg ma fordelane ved dispensasjon vere kart starre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg
vekt pa omsyn til helse, miljg, tryggleik og tilgienge (pbl § 19-2).

Kommunen kan gi varig eller mellombels dispensasjon fra kommuneplanen. Kommunen sitt hgve til & gi dispensasjon er
avgrensa. Dispensasjonen krev grunngjeven sgknad og det ma ligge fore ei klar overvekt av omsyn som talar for
dispensasjon.

Planen representerer ein giennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere "kurant" & fa dispensasjon.

Far eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege styresmakter som har
interesse i omradet.

Hareid, den ..... Lo

Anders Riise
ordfgrar



SAMETEVEDTEKTER GNR. 41 BNR. 775 I HAREID

§ 1

Eiendommen gnr. 41 bnr. 775 i Hareid ligger i sameie
.mellom eierne av de 8 eierseksjoner som bebyggelsen pa
eiendommen skal oppdeles i. ,

P& hver eierseksjon er fastsatt en sameiebregk. I det
eierseksjonene er like store i areal, er sameiebrgken for
den enkelte eierseksjon fastsatt til 1/8 part. Tomten og
alle deler av bebyggelsen som ihht oppdelingsbegjzringen
omfattes med enerett til bruk , er fellesarealet. Det er
inngatt avtale mellom seksjonseierne om enerett for den
enkelte seksjonseier til bruk av arealer som ikke omfattes
av seksjonene. Jfr. pkt. 5.

§ 2

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter
fordeling ihht pkt.3. Overfor tredjemann er sameierne

. proratisk ansvarlig etter sameiebrgken, jfr. .
Bierseksjonsloven § 14.

§ 3 (fellesutgifter)

Utgifter som eiendomsavgifter, forsikring av byggningen,
vedlikehold savel innvendig som utvendig av fellesarealet,
opparbeidelse av f.eks felles lekeareal, parkeringsareal
m.v skal fordeles mellom sameierne av de enkelte
eierseksjoner i forhold til sameiebreken. Evt. inntekter
av fellesarealer skal likeledes fordeles mellom eierne av
de enkelte eierseksjoner i forhold til sameiebreken.

§ 4 (vedlikeholdsfond).

Sameiestyret har plikt til & swrge for tilfredstillende
vedlikehold av eiendommen, og til & pdse at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar
at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal
sorge for innkreving av forholdsmessige andeler av
fellesutgifter hos seksijonseierne. Disse skal kreves
maneds eller kvartalsvis og forskuddsvis slik som
sameiestyret midtte forlange. Videre skal styret serge
for & opprette et fond til dekning av paregnelige,
fremtidige vedlikeholdsutgifter.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet, fastsettes pad grunnlag av
sameiebrekene. T

side 1




side 2
AVTALE"
Partene i avtalen er samtlige seksjonseiere i eiendommen
gnr. 41 bnr. 775 i Hareid kommune.
Seksjonseierne har enerett til bruk av ev. Carporter,

biloppstillingsplasser, boder og uteareal etter
tinglyste seksjoneringstegninger.

Seksjonsnr. (Snr)

1 May Brungot *l&UA fﬁSFLUU\ﬁgsgL/

'Ester Bachke ' ElZ% (E%ﬂc/aZl

2
3 @yvind Finvik m,uim-f Line.le
4

Eva Hareide /éqéo/ /%&&mlﬁé

5 Grete Kragset /Z¢44; ﬁffé&c;4ciﬁf¢

6 Ragnhild R. Ekornas 252%4»7 //(>47;Z><2f2%%§7717SA

7 Janus Poulsen //§ZZZ4PZ£22ﬂ }f;z%ﬁ

8 Oddmar Vatne- Cﬁzﬁiéf%zwuzf C;

Seksjonseierne kan ikke fraskrive seg eneretten til ev.

Carporter, biloppstillingsplasser, boder og uteareal som
de etter narverende bruksavtale er tillagt. Bruksavtalen
er 1m1dlert1d ikke til hinder for at seksjonseierne kan

inngd avtale seg i mellom om de ovennemte anlegg som de

har enerett til bruken av.

Denne avtalen er bindende névarende og fremtidige
seksjoneiere, og kan ikke endres uten at samtlige eiere
som bergres, samtykker.

I den utstrekning ikke annet er nevnt i disse vedtekter,
. kommer lov om eierseksjoner av 4 mars 1983 til full
anvendelse.

Hareid, 20. mars 1994

Som sameier av samtlige seksjoner i gnr. 41 bnr. 775

fo{ Riisefgiegtro A/S

“?f; »H-j{'vbyﬂgﬂ
E. \A. Riis%

wp/sameieavt.brekkane




TILLEGG TIL VEDTEKTER

FOR SAMEIGET BREKKANE
Gnar. 41, brn. 775 i Hareid

Tillegget gjeld i det vesentlege>

- styret; neerare klargjering av § 2, som omhandlar samansetjing, funksjon, mandat og gkonomi
- nzrare klargjering av § 3 i vedtektene, som omhandlar fellesutgifter

- neerare klargjering av § 4 i vedtektene, som omhandlar vedlikehaldsfond.

Tillegg til § 2:
Om styreform

Medlemmene i sameiget utgjer styret. Kvar bueining har ein representant og ei reyst i styret.
Det er likevel ikkje noko i vegen for at ei bueining kan mete med meir enn ein person pd
styremate.

Styret vel leiar og nestleiar. Det er arlege val. Val vert halde pé arsmete i januar. Samla ber
- leiar og nestleiar representere begge husa.

Saker vert som regel avgjorde med simpelt fleirtal. Nar det gjeld sterre saker som vil medfare
vesentlege utgifier (meir enn 5.000,-) for kvar av medlemmene, vert det kravd to tredels fleirtal
(minst 6 rgyster) for vedtaket er gyldig.

Sameiget opprettar brukskonto i bank. Leiar og nestleiar kan begge skrive under pé rekningar
for felleseiget, og saleis disponere kontoen. Banken sender manadleg kontoutskrift til bade
leiar og nestleiar.

Tillegg til § 3:

Alle medlemmer i sameiget betaler inn manadlege belep til felleskontoen innan den 30. i kvar
ménad.Fast ménadsbelep vert sett til kr. 200,-. Innbetaling skjer til konto i Kredittkassen 6569
0511643. Belgpet ber diskuterast og eventuelt justerast pa kvart arsmete. Nar szrlege tilhove
tilseier det, kan medlemmene i sameiget justere belapet for einskildméanader eller fast ogsa elles
i éret.

Tillegg til § 4:

Dei disponible midlane pé felles konto er 4 sja pa som vedlikehaldsfond. Det skal brukast til &
dekkje fellesutgifter til forsikring og til vedlikehald av bygningar og felles uteareal.

Sameiget stir ansvarleg for vedlikehald av bygningar. Dette gjeld ytre vedlikehald, slikt som
vedlikehald og reparasjonar av tak, vindauge, ventilasjonsanlegg, vatn og kloakk, til beis og
maling m.m. Det indre vedlikehald som trengst pd grunn av slitasje 1 kvar leiligheit er ikkje
sameiget si oppgdve. Dersom skader som rammar felleseiget skuldast grov aktleyse fré ein av
medlemmene, kan felleseiget setje fram regresskrav i samband med dei paferde utgiftene.




Sameiget star ansvarleg for vedlikehald av felles uteomrade. Dette gjeld bide vegomrade og
plenomrade, savel som dei installasjonar som ein i fellesskap har etablert (plantar, tre,-
leikeapparat, sitjegrupper o.1.) I samband med gjennomfering av felles vedlikehaldsoppgéver
eller dugnader har kvar medlem plikt til anten sjglv & delta eller til 4 skaffe nokon som kan g&
inn i staden for seg. Oppsette carportar er haldne utanom fellesansvaret.

Utgifter til istandsetjing og vedlikehald av uteomréadet og til innkjep av reiskapar vert ogsa
dekte over felleskonto. Dette er likevel ikkje til hinder for at kvart av medlemmene kan bruke
av eigne midlar til 4 stelle det neeraste omrddet framfor eiga bueining, til eiga verandakasse o.1.
Det vert ikkje sett opp ngyaktige rammer for slikt “nzromrade”, men ein tenkjer seg ein
avstand pd inntil ca. 1 méter fra husveggen, og set som ein faresetnad at slike arrangement
ikkje er til hinder for felles vedlikehald og stell av uteomradet.

§ 5 Husdyr

1. Det er ikkje tillate for medlemmene & ha husdyr som kan medfare plage for dei andre som
bur i husa. Ein tenkjer her p& husdyr som i deler av degnet vil kome til & ha opphald utanders.

2. Det er tillate & ha husdyr som berre oppheld seg inne i leiligheita til dyreeigaren.
Inneomradet vert her (ut frd lovverket) definert som indre boligflate (ekskl. bod) medrekna
altan/terasse. Dei andre medlemmene i sameiget har likevel rett til 4 ta opp husdyrhald av
denne type dersom mengda/arten av husdyr verkar & fravike normale dimensjonar. '

3. Det vil vere hove til & sekje om dispensasjon fra punkt 1. Slik sgknad (med grunngjeving)
m4 sendast styret i sameiget pa ferehand, og dispensasjon kan berre gjevast dersom alle
eigarane godkjenner det. Dette av omsyn til at den einskilde mé ha rett til & avverge husdyrhald
som kan medfare plager for vedkomande (allergi, angst eller liknande.)

§ 6 Godkjenning av kjeparar.

Det vert vedteke at teksten i § 12 punkt 3 i “Lov om eierseksjoner” skal gjelde for sameiget
Brekkane. Ordlyden i paragrafen er: “Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma
godkjennes av styret. Er slikt vedtak gjort, kan godkjenning av det enkelte tilfellet bare nektes
nér det foreligger saklig grunn til det.”

§ 7. Ro og orden.

Medlemmene i sameiget m4 ta rimelege omsyn til naboane. Dette gjeld i dagleglivet, og szrleg
i tidsrommet mellom kl,. 23.00 og 06.00, d& det ber vere sa roleg at alle kan kvile. Dersom
nokon planlegg fest i eit slikt omfang at det truleg vil uroe naboane, skal det meldast fré. Slike
festar ma berre haldast unnataksvis. Ved klare brot vert det tale om pétale fra styret, og ved
gjentak melding til pohtlet Bilar ber ikkje g4 pa tomgang ut over 5 min, og gjester ber gjerast
merksam pé dette, og pé reglane om nattero.

Ny § 7 vart samroystes vedteken pé drsmetet i sameiget 20.03.1997.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjgkkenet - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarfay mekanisk ventilasjon
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 01016224 . Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Drammensvegen 29, 6060 HAREID Tif: 98239657
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 20.09.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon
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Eigedomsmekling

Vikegata 9 | 6150 Jrsta
legaleigedom.no
Tommy Sylte
Eiendomsmegler MNEF
TIf 982 39 657 | tommy®@Ilegaleigedom.no



