
DRAMMENSVEGEN 29
Praktisk leiligheit like ovanfor sentrum av  
Hareid. Flott utsikt 



VELKOMMEN TIL
DRAMMENSVEGEN 29

Adresse	 Drammensvegen 29,
	 6060 HAREID
Prisantydning	 Kr 1 750 000,‑
Omkostninger	 Kr 45 450,‑
Fellesutgifter	 kr 1 500,‑/​​​mnd
Fellesgjeld	 kr 14 989,‑
Totalpris	 kr 1 810 439,‑

BRA/​​​P‑rom	 89/​​​82kvm
Eierform	 Eierseksjon
Eiendomstype	 Leilighet
Byggeår	 1994
Tomt	 2099.4 kvm eiet
Parkering	 På sameigets tomt.

FAKTA

Leilighet i andre etasje i sentralt  
beliggende firemannsbolig på Hareid.  
Fra boligen er det kort vei til alle  
sentrumstilbud, inklusiv skoler og  
barnehage. Kort vei til offentlig  
transport som buss, ferge og hurtigbåt.



KONTAKT

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

Telefon: 982 39 657
Epost: tommy@legaleigedom.no



Velkomen til Drammensvegen 29

Her finn du denne velholdte og praktiske leiligheita  
like ovanfor sentrum av Hareid.
Leiligheita ligg i 2.etg. i firmannsbolig og har flott  
utsikt mot fjorden og område rundt.
Korte avstander til barnehage, skular,  
idrettsanlegg og båtforbindelse til Ålesund.

PÅMELDINGSVISNING: Interessenter må ta  
kontakt med meklar for avtale om visning.
 

Oppdrag
01016224

Eiendom
Drammensvegen 29, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse
Gårdsnummer 41, bruksnummer 775,  
seksjonsnummer 1 i Hareid kommune. Sameiebrøk 1/​​​ 
8.

Eier
Oddrun Gjerde

Prisantydning
Kr 1 750 000,‑

Kjøpers omkostninger
Kr 45 450,‑
Prisantydning kr 1 750 000,‑
I tillegg kommer følgende gebyrer:
1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 43 750,‑.
2) Tinglysingsgebyr skjøte kr. 850,‑
3) Tinglysinggebyr kr. 850,‑
4) Boligkjøperforsikring kr. 12 200,‑ (valgfritt)

Total kjøpesum inkl. gebyrer: Kr. 1 795 450,‑ (eks  
forsikring)

Vi gjør oppmerksom på følgende: ‑ Ovennevnte  
omkostninger er beregnet ut fra kjøpesum  
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om  
økning i gebyrer.

Andel fellesgjeld
Kr 14 989,‑ pr 2024
Dette iflg opplysninger ifrå Honora Brandal i sameie 
 
Total kjøpesum
Prisantydning 1 750 000,‑
+ Fellesgjeld kr. 14 989,‑
+ Totale omkostn. kr. 45 450,‑
= sum kr. kr 1 810 439,‑

Takstmannens markedsverdi
Kr 1 750 000,‑

Felleskostnader
Kr 1 500,‑ pr. mnd. 
Dette dekker felles forsikring på bygget og utvendig  
vedlikehold.
Dette iflg opplysninger ifrå Honora Brandal i sameie 

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Innhold
Leilighet i firemannsbolig med følgende innhold:
2.etasje: 
Entré, stue/​​​kjøkken, 2 soverom, bad/​​​vaskerom og  
bod.

Opplysningane ovanfor er hentet frå  
tilstandsrapporten.

Arealer
BRA 89kvm
P‑rom 82kvm

Arealene er oppgitt av takstmannen på grunnlag av  
takstbransjens rettledning for arealmåling, senest  
revidert 2015. Av rettledningen fremgår det at også  
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve  
bruksenheten skal inngå i BRA, og noen ganger også i  
P‑Rom. Dette kan være beboelsesrom som ligger i  
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og  
garasjeplasser som f.eks. i følge seksjonering tilhører  
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra  
2012 og kan bety at areal inngår i oppgitt areal selv  
om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som  
defineres som primærrom (P‑ROM) eller  
sekundærrom (S‑ROM) tar utgangspunkt i hvordan  
rommet er i bruk når eiendommen selges, selv om  
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til  
dagens bruk.

Antall soverom
2

Byggeår
Byggeår: 1994 i følge Hareid kommune.

Standard
INNVENDIG:
Overflater:
Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater og  

OM BOLIGEN



malt strietapet på vegg og himlingsplater i innvendig  
tak.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslått  
oppbygging på, tegninger ikke mottatt. Det er mulig  
boligen har betongdekke eventuelt prefabrikkerte  
betongelement/​​​hulldekke som etasjeskille.

Radon:
Det var ikke krav til radonsperre på  
oppføringstidspunktet og bygget har derfor ikke  
radonsperre. Det er ikke gjennomført radonmåling i  
boligen.

Pipe og ildsted:
Det er elementpipe. ldsted og sotluke i stue.

Dører:
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, det er  
terskel med overstrømming/​​​ventilasjonsåpning nedre  
kant på baddør. Dørene mellom gang/​​​stue og  
soverom mot gavl er i lett utførelse.

KJØKKEN:
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Malt  
strie mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er  
av laminat med nedfelt vaske‑ og skyllekum, ett‑greps  
blandebatteri. Det er plass for oppvaskmaskin, komfyr  
i hjørnemontering og kjøleskap. Varmtvannstank er  
plassert i innredning. Ventilator /​​​villavent med  
avtrekk ut.

BAD/​​​VASKEROM:
Det er betonggulv/​​​påstøyp med elektriske  
varmekabler, gulvbelegg. Det er malt strietapet på  
vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er  
innreda med gulvmontert toalett, dusjkabinett,  
baderomsinnredning med nedfelt servant, skap under,  
veggskap, speil med overlys. Opplegg for  
vaskemaskin. Avtrekk fra mekanisk  
ventilasjonsanlegg/​​​villavent, tilluft via spalte under  
dør.

Opplysningane ovanfor er hentet frå  
tilstandsrapporten.

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfølger kun  
integrerte hvitevarer. 

Byggemåte
UTVENDIG:
Tak:
Takkonstruksjonen har W‑takstoler i tre.  
Taktekkingen er av betongtakstein. Det er takrenner,  

nedløp og beslag av aluminium. Det er snøfangere i  
metall.

Konstruksjon og fasade:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende  
bordkledning.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2‑lags glass.

Dører:
Boligen har lakkert ytterdør med 2‑lags glass og malt  
altandør med 2‑lags glass. Utvendig bod har enkel  
boddør med lakkert trepanel, beslag nedre del,  
rammeverk synlig innside.

Terrasse/​​​altaner:
Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er  
oppbygd med søyler/​​​bjelke‑løsning og har trelemmer  
med terrassebord på folie/​​​membrantaktekking.  
Rekkverk i trekonstruksjon, liggende bordkledning,  
topprekke.

For tilkomst til inngang er det svalgang, denne er  
oppbygd med trebjelkelag med folie/​​​membran  
taktekking, overbygd av takkonstruksjon. Trelemmer  
av terrassebord. I tak er det kledd med panel.  
Rekkverk i trekonstruksjon med stående spiler,  
håndrekke.

Utvendig bod:
Ved inngangsparti er det sportsbod med gulvbelegg,  
panelte vegger og innvendig tak/​​​skråtak. Innreda  
med hyller befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
Vann og avløpsrør:
Innvendige vannledninger er av kobber med  
plastkappe. Det er avløpsrør av plast.

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon med “Villavent” eller  
lignende . Det er vindusventiler i vindua, avtrekk fra  
bad og kjøkken.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er på 115 liter og plassert i  
benkeskap kjøkken.

El.anlegg:
Det er sikringsskap i gang med automatsikringer.  
Anlegg er med skjult kabling, noe synlig kabling  
kjøkken. Stikkontakter, punktbelysning og innfelt  
spotbelysning i deler av stuer/​​​kjøkken med tilhørende  
dimmere. Det er varmekabler på bad. Utvendig  
lyspunkt og spotbelysning altan.



Branntekniske forhold:
Det er røykvarslere og brannslukkingsapparat i  
boligen.

Opplysningane ovanfor er hentet frå  
tilstandsrapporten.

Parkering
På sameigets tomt.

Etasje
2

Beliggenhet
Leilighet i andre etasje i sentralt beliggende  
firemannsbolig på Hareid. Fra boligen er det kort vei  
til alle sentrumstilbud, inklusiv skoler og barnehage.  
Kort vei til offentlig transport som buss, ferge og  
hurtigbåt.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Grunnarealer
Eiendommen ligger skrånende terreng, tomta er  
opparbeida med asfaltert tun/​​​plass, forstøtningsmur  
mot nordvest, grøntareal og plen.
Tomteareal: 2099.4 m²
Tomt/​​​Eierform: Eiet tomt

Oppvarming
Det er varmekabler på bad.
Vedovn på stue 

Energimerking 
Energifarge Rød og bokstav D.

Energiklasse
Energiattesten er bekreftet og offisiell. 

Overtakelse
Etter avtale. Før på ønsket tidspunkt på budskjema.

Kommunale avgifter
Kr 16 556,‑ pr år pr 2023
Iflg opplysninger ifrå Hareid kommune.
Dette gjelder vatn, eiendomsskatt, avløp.
Stipulert kommunale avgifter for 2024 er kr 17 422,‑
I tillegg kjem utlegg til renovasjon hos SSR pål 
kr 4 989,‑ pr år pr 2024 for standard abbonnement.

Vi tek forbehold om endringer i offentlige gebyrer.

Tilbehør
Integrerte hvitevarer følger med boligen. Frittstående  

hvitevarer kan tas med av selger.

Diverse
LOVLIGHET
‑ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte  
tegninger. Seksjoneringstegninger er mottatt,  
plantegningene er i samsvar med den aktuelle  
leiligheta.

OPPSUMMERING AV AVVIK:
TG3 (STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK):
‑ Utvendig > Takkonstruksjon/​​​brannskille
‑ Utvendig > Vinduer 
‑ Våtrom > Etasje > Bad/​​​vaskerom > Generell 
‑ Kjøkken > Etasje > Stue/​​​kjøkken > Avtrekk 
‑ Tekniske installasjoner > Ventilasjon
‑ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

TG2 (AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK):
‑ Utvendig > Veggkonstruksjon 
‑ Utvendig > Takkonstruksjon/​​​Loft 
‑ Utvendig > Dører 
‑ Innvendig > Radon 
‑ Innvendig > Innvendige dører 
‑ Tekniske installasjoner > Avløpsrør
‑ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

TG2 (AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE  
TILTAK):
‑ Utvendig > Taktekking 
‑ Utvendig > Nedløp og beslag 
‑ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under  
balkonger
‑ Innvendig > Etasjeskille/​​​gulv mot grunn
‑ Kjøkken > Etasje > Stue/​​​kjøkken > Overflater og  
innredning
‑ Tekniske installasjoner > Vannledninger

KONSTRUKSJON SOM IKKE ER UNDERSØKT
‑ Våtrom > Etasje > Bad/​​​vaskerom > Tilliggende  
konstruksjoner våtrom

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en  
grundig gjennomgang av takstrapport samt selgers  
egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder  
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.  
Vi oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig  
gjennomgang av boligen/​​​eiendommen, gjerne  
sammen med teknisk fagkyndig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

23.03.1994 ‑ Dokumentnr: 4002 ‑ Seksjonering



Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 1/​​​8 

Vei, vann, avløp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og  
avløpsnett via private stikkledninger.
Dette iflg opplysninger ifrå Hareid kommune 

Ferdigattest/​​​midlertidig brukstillatelse
 Det foreligger midlertidig brukstillatelse for  
bustadhus m/​​​4 husvære den 02.05.1994.
Dette iflg opplysninger ifrå Hareid kommune

Offentlige planer/​​​regulering/​​​konsesjonsplikt
Eiendommen ligger i et område regulert til  
boligbebyggelse. Reguleringsplan "Hareid Sentrum",  
planid 20060003 for oppslag. Formål konsentrert  
småhusbebyggelse, feltbetegnelse B16.

Sameie navn
Sameiget Brekkane
 							     
Sameie orgnr 890440622

Informasjon om sameie
Ønsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan  
vedtekter og husordensregler m.m. sees hos megler.

Vedtekter/​​​Husordensregler
Se vedlagt vedtekter i salgsoppgaven.

Dyrehold
1. Det er ikkje tillate for medlammene å ha husdyr  
som kan medføre plage for dei andre som bur i husa.  
Ein tenkjer her på husdyr som i deler av døgnet vil  
kome til å ha opphald utandørs.

2. Det er tillate å ha husdyr som berre oppheld seg  
inne i leiligheita til dyreeigaren. Inneområdet vert her  
(ut frå lovverket) definert som indre boligflate (ekskl.  
bod) medrekna altan/​​​terasse. Dei andre  
medlemmene i sameiget har likevel rett til å ta opp  
husdyrhald av denne type dersom mengda/​​​arten av  
husdyr verkar å fråvike normale dimensjonar.

3. Det vil vere høve til å søkje om dispensasjon frå  
punkt 1. Slik søknad (med grunngjeving) må sendast  
styret i sameiget på førehand, og dispensasjon kan  
berre gjevast dersom alle eigarane godkjenner det.  
Dette av omsyn til at den einskilde må ha rett til å  
avverge husdyrhald som kan medføre plager for  
vedkomande (allergi, angst eller liknande.)
 

Forretningsfører
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Takst utført av
Karl Anders Bjørdal i Storetind AS

Innbo og løsøre
Viser til liste om innbo og løsøre som ligger ved  
prospektet.

Sammendrag av selgers egenerklæring
Bustaden blir selt med bustadsalsforsikring.

Følgjande er kommentert i eigenærklæringsskjemaet:
1. Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?
‑ Ja.
‑ Beskrivelse:
Litt tregt avløp i dusj. Bør bruke avløpsåpner ved  
jevne mellomrom.

12. Har det vært feil på utvendige eller innvendige  
avløpsrør eller vannrør?
‑ Ja.
‑ Beskrivelse:
Det er noe tregt avløp i dusj og kjøkkenvask.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjøparen i tråd med det  
som er avtalt. Det er viktig at kjøparen set seg  
grundig inn i alle salgsdokumenta, inkludert  
salgsoppgåva, tilstandsrapporten og seljarens  
egenerklæring. Kjøparen vert rekna som kjend med  
forhold som er tydeleg skildra i salgsdokumenta.  
Forhold som er skildra i salgsdokumenta kan ikkje  
påberopast som manglar. Dette gjeld uavhengig av  
om kjøparen har lese dokumenta. Alle interessentar  
oppmodast om å undersøkje eigedomen nøye, gjerne  
saman med fagkyndig før det blir gjeve bud. Kjøparen  
som vel å kjøpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som  
manglar noko han burde ha blitt kjend med ved  
undersøkinga. Dersom det er behov for avklaringar,  
tilrår vi at kjøparen rådfører seg med eigedomsmeklar  
eller ein bygningsfagkyndig før det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det  
kjøparen må kunne forvente ut frå alder, type og  
synleg tilstand, kan det være ei mangel. Det same  
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige  
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre  
dersom ein kan gå ut frå at det påverka avtalen at  
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar  
ikkje vart retta i tide på ein tydeleg måte. Ein bustad  
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore  
utsett for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  



bruksslitasje må kjøparen rekne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som  
nødvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader  
som nødvendiggjer utbetring, er innanfor det  
kjøparen må forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik  
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er  
på 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom  
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn  
kjøparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel  
dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som  
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl‑3‑3. Ved  
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning må  
kjøparen sjølv dekke tap/​​​kostnader opp til eit beløp  
på kr 10 000 (egenandel). Dersom kjøparen ikkje er  
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og  
seljaren sitt ansvar er då avgrensa jf. avhl. § 3‑9, 1. ledd  
2. pkt. Avhendingslova § 3‑3 (2) fråvikast, og om ein  
innendørs arealsvikt karakteriserast som ei mangel  
vert vurdert etter avhendingslova § 3‑8. Informasjon  
om kjøparen si undersøkelsesplikt, inkludert  
oppmodinga om å undersøkje eigedomen nøye, gjeld  
også for kjøparar som ikkje vert rekna som  
forbrukarar. Med forbrukarkjøpar vert meint kjøp av  
eigedom når kjøparen er ein fysisk person som ikkje  
hovudsakleg handlar som ledd i næringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege  
gebyr.

Kjøpesummen samt omkostnadene skal betalast inn  
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjøparen er sjølv  
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av  
meglerforetaket til avtalt tid, og må sjølv sikre at  
eventuell bankforbindelse er informert om dette.  
Innbetaling av kjøpesummen skal skje frå kjøparens  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og  
er forpliktet til å rapportere til Økokrim om  
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking  
innehar også strenge regler om kontroll av  
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,  
selger, kjøper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for  
videre oppfølgning.
 

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9
6150 Ørsta
Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
20.09.2024

Vedlegg til salgsoppgaven
‑ Selgers egenerklæringsskjema datert 10.08.2024.
‑ Tilstandsrapport datert 09.09.2024.
‑ Seskjonering datert 23.03.1994.
‑ Mellombels bruksløyve datert 02.05.1994.
‑ Byggeteikningar datert 20.04.1992.
‑ Reguleringsplankart datert 08.08.2024.
‑ Kommuneplankart datert 08.08.2024.
‑ Vegstatuskart datert 08.08.2024.
‑ Eiendomsgrenser datert 08.08.2024.
‑ Reguleringsføresegner til detaljregulering for  
"Hareid sentrum" med planid 20060003.
‑ Kommuneplan ‑ arealdel 2012‑2024.

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere  
informasjon.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgåva følgjer informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
frå HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er ein  
rettshjelpsforsikring som gir tryggleik og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdagas uventa feil eller  
manglar ved bustaden dei neste fem åra.  
Boligkjøperforsikring Pluss har same dekning som  
boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområde i privatlivet. Les meir om begge  
forsikringane i vedlagde materiell eller på help.no.

Informasjon om budgivning
Det første budet skal leggjast inn skriftleg på eit  
budskjema, underskrive av budgjevar og vedlagt kopi  
av legitimasjon. 
Budskjemaet ligg vedlagt prospektet. 

Alternativt kan ein leggje inn bud elektronisk ved å  
bruke "Gi bud"‑knappen i nettannonsen, der  
budgjevaren må legitimere seg med BankID. 

Seinare bud kan leggjast inn per e‑post eller SMS til  
megler. 

Megler skal så snart som mogleg stadfeste skriftleg  
overfor budgjevar at budet er motteke. 



Bud som ikkje er skriftlege, eller som har kortare  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning, vil ikkje bli formidla til seljaren. 

Eit bud er bindande for budgjevaren fram til  
oppgjeven akseptfrist. 

Seljaren står fritt til å avvise eller akseptere kvart  
einskild bud. 

Seljaren må skriftleg akseptere budet før budaksept  
kan formidlast til budgjevaren. 

Kopi av budjournal skal gjevast til kjøpar og seljar  
utan ugrunna opphald etter at handelen er kome i  
stand. 

Alle som har lagt inn bud på eigedomen kan krevje  
kopi av budjournalen i anonymisert form etter at  
budrunden er avslutta. 

For øvrig visast det til "Forbrukarinformasjon om  
budgjeving" som er inkludert i salgsoppgåva.





































Side 1

Egenerklæring
Drammensvegen 29, 6060 HAREID 10 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Drammensvegen 29 Drammensvegen 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

  2 Ja  0 Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nødvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebærer. Det kan 
derfor være feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av 
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklæringen?

  2 Fullmaktshaver fyller ut alene  0 Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi også eventuelt andre relevante opplysninger.

2006-2009

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte eieren boligen?

2009

Har eieren selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2009-2024

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70
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Informasjon om selger

Hovedselger

Gjerde, Joar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Litt tregt avløp i dusj. Bør bruke avløpsåpner ved jevne mellomrom.

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Det er noe tregt avløp i dusj og kjøkkenvask.

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93932168
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Tilstandsrapport

HAREID kommune

Drammensvegen 29, 6060 HAREID

gnr. 41, bnr. 775, snr. 1 Markedsverdi
1 750 000

Befaringsdato: 30.08.2024 Rapportdato: 09.09.2024 Oppdragsnr.: 21552-1132

Karl Anders BjørdalSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS Autorisert foretak:

SB3749Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 89 m² BRA-i: 82 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1:



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Store琀椀nd takst og rådgiving AS
Store琀椀nd takst og rådgiving AS er et selskap med base i Ørsta.  Bygg- og taks琀椀ngeniør Karl Anders Bjørdal har lang erfaring fra bransjen,
er medlem i Norsk takst og har godkjenning for verditakst bolig, 琀椀lstandsrapport bolig og verditakst landbruk.

Vi legg stor vekt på å levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

kab@store琀椀nd.no

Karl Anders Bjørdal

Rapportansvarlig

957 34 278

21552-1132Oppdragsnr.: Side: 2 av 25Befaringsdato:  30.08.2024



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknads琀椀dspunktet). Den bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. E琀琀er dagens 
regelverk vil disse kunne få en 琀椀lstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Drammensvegen 29, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 775
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

6156 ØRSTA
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Drammensvegen 29, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 775
1517 HAREID

Store琀椀nd Takst og Rådgiving AS 
c/o K.A. Bjørdal, Bjørdalsvegen 81

6156 ØRSTA
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Leilighet i andre etasje i korsdelt 昀椀remannsbolig  på Hareid.

Over昀氀ater fra byggeår, med normal standard ut fra byggeår.

Det ble funnet  avvik med 琀椀lstandsgrad 2 og 琀椀lstandsgrad 3, 
jf. gjennomgang i rapport. Boligen har midler琀椀dig 
bruks琀椀llatelse fra byggeår.

Tilstandsrapport er basert på opplysninger og 
dokumentasjon fremlagt av eier, egen befaring, egne 
vurdering og oppmålinger.

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1: - Byggeår: 1994

UTVENDIG
Gå 琀椀l side

Tak:
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. 
Taktekkingen er av betongtakstein.  Det er 
takrenner, nedløp og beslag av aluminium. Det er 
snøfangere  i metall.  

Konstruksjon og fasade:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon med 
liggende bordkledning.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Dører:
Boligen har lakkert y琀琀erdør med 2-lags glass og 
malt altandør med 2-lags glass. Utvendig bod har 
enkel boddør med lakkert trepanel, beslag nedre 
del, rammeverk synlig innside.

Terrasse/altaner:
Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er 
oppbygd med søyler/bjelke-løsning og har 
trelemmer med terrassebord på folie/membran-
taktekking. Rekkverk i trekonstruksjon, liggende 
bordkledning, topprekke.

For 琀椀lkomst 琀椀l inngang er det svalgang, denne er 
oppbygd med trebjelkelag med folie/membran 
taktekking, overbygd av takkonstruksjon. 
Trelemmer  av terrassebord. I tak er det kledd 
med panel. Rekkverk i  trekonstruksjon med 
stående spiler, håndrekke.

Utvendig bod:
Ved inngangspar琀椀 er det sportsbod med 
gulvbelegg, panelte vegger og innvendig 
tak/skråtak. Innreda med hyller befaringsdagen. 

INNVENDIG
Gå 琀椀l side

Over昀氀ater:
Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater 
og malt strietapet på vegg og himlingsplater i 
innvendig tak.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslå琀琀 
oppbygging på, tegninger ikke mo琀琀a琀琀. Det er 
mulig boligen har betongdekke eventuelt 
prefabrikkerte betongelement/hulldekke som 
etasjeskille.

Radon:
Det var ikke krav 琀椀l radonsperre på 
oppførings琀椀dspunktet og bygget har derfor ikke 
radonsperre. Det er ikke gjennomført 
radonmåling i boligen.

Pipe og ildsted:
Det er elementpipe. ldsted og sotluke i stue.

Dører:
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, det er 
terskel med overstrømming/ven琀椀lasjonsåpning 
nedre kant på baddør. Dørene mellom gang/stue 
og soverom mot gavl er i le琀琀 u琀昀ørelse.

VÅTROM
Gå 琀椀l side

Bad/vaskerom :
Det er betonggulv/påstøyp med elektriske 
varmekabler, gulvbelegg. Det er malt strietapet 
på vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er 
innreda med gulvmontert toale琀琀, dusjkabine琀琀, 
baderomsinnredning med nedfelt servant, skap 
under, veggskap, speil med overlys. Opplegg for 
vaskemaskin.  Avtrekk fra mekanisk 
ven琀椀lasjonsanlegg/villavent, 琀椀llu昀琀 via spalte 
under dør.

KJØKKEN
Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Malt 
strie mellom benkeplate og overskap.  
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske- og 
skyllekum, e琀琀-greps blandeba琀琀eri. Det er plass 
for oppvaskmaskin, komfyr i hjørnemontering og 
kjøleskap. Varmtvannstank er plassert i 
innredning.  Ven琀椀lator /villavent med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå 琀椀l side
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Markedsvurdering

Totalpris 1 750 000

Totalt Bruksareal 89 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 89 m²

Arealer Gå til side

Vann og avløpsrør:
Innvendige vannledninger er av kobber med 
plastkappe. Det er avløpsrør av plast. 

Ven琀椀lasjon:
Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon med “Villavent” 
eller lignende . Det er vindusven琀椀ler i vindua, 
avtrekk fra bad og kjøkken.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er på 115 liter og plassert i 
benkeskap kjøkken.

El.anlegg:
Det er sikringsskap i gang med automatsikringer. 
Anlegg er med skjult kabling, noe synlig kabling 
kjøkken. S琀椀kkontakter, punktbelysning og innfelt 
spotbelysning i deler av stuer/kjøkken med 
琀椀lhørende dimmere. Det er varmekabler på bad. 
Utvendig lyspunkt og spotbelysning altan.

Branntekniske forhold:
Det er røykvarslere og brannslukkingsapparat  i 
boligen.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Leilighet i firemannsbolig, seksjon 1:
• Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Seksjoneringstegninger er mo琀琀a琀琀,  plantegningene er i 
samsvar med den aktuelle leiligheta.

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle eierseksjonen, og 
konstruksjoner som er i direkte 琀椀lknytning 琀椀l eierseksjonen. 
Eventuell garasje, carport, fellesareal eller andre deler av 
sameiet er ikke 琀椀lstandsvurdert. Ta kontakt med sameiet  
vedrørende vedlikeholdsansvar og vedlikeholdsplaner.
Det er ikke mo琀琀a琀琀 mo琀琀a琀琀 opplysninger om sameiets økonomi, 
eierseksjonens ev. gjeld eller formue i sameiet er ikke vurdert. 
Opplysninger om årstall og beskrivelse av 
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gi琀琀 fra 
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt 
punkt. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/brannskille Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad/vaskerom  > Generell Gå til side

Kjøkken > Etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Tekniske installasjoner > Ven琀椀lasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Etasje > Bad/vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Kjøkken > Etasje > Stue/kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på undertak.
• Taktekkingen har mose og slitasje på grunn av elde.
Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen 
ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. 
• Andre 琀椀ltak:

Vedlikehold som rengjøring av tak, felles vedlikehold.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET I FIREMANNSBOLIG, SEKSJON 1:

Kommentar
Jf. eieropplysninger.

Byggeår
1994

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Mala vegger soverom, bad og entre

2006 Modernisering Over昀氀ateoppussing (eks. bad).

Anvendelse
Bolig

Oversiktsbilde

Nedløp og beslag

Det er takrenner, nedløp og beslag av aluminium. Det er snøfangere  i 
metall.  Nedløp er kobla 琀椀l rør i grunn, ukjent videre rørsystem.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

• Stedvis rust snøfangere
• Av昀氀assing pipebeslag

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Utbedring og vedlikehold må regnes med, felles vedlikehold.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning. I 
følge eier er deler av drevvegg ski昀琀a i 2022, samt enkeltbord og  
vindskier ski昀琀a i perioden 2005-2009.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
• Det er fasader (v/kjøkken) som er værsli琀琀e og viser tegn 琀椀l behov for 
vedlikehold.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

• Anbefaler vask, ny vurdering, forbehandling og maling av fasader med 
behov , felles vedlikehold.
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Værslitasje fasade sørøst

Oversiktsbilde gavl

Værslitasje fasade sørøst

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.  Sutaksplater, sløyfer, lekter og 
betongtakstein. Gangbart gulv langs senter møne. Isolasjon med 
papir/vindsperre.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er fra lo昀琀/kryplo昀琀 påvist indikasjoner på at det er punktering av 
dampsperre, som medfører svekket e昀昀ekt av dampsperrefunksjonen.
• Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
• Stedvise fuktmerker, ved takha琀琀er for vent/lu昀琀ing er det blåst inn løv 
etc, det er rør provisorisk te琀琀a med tape. Fuktmerker med normale 
verdier befaringsdagen,
• Fuktmerke ved pipe: målt ca 20 %fuktkvoteprosent i plate ved pipe 
mot naboseksjon, normale verdier område rundt - lokalt punkt.
• Downlights montert gjennom dampsperre/昀樀erna isolasjon overside.

Konsekvens/琀椀ltak

• Det må gjøres nærmere undersøkelser.
• Det bør gjøres lokale 琀椀ltak.

• Følge med på fuktmerker, felles vedlikehold.
• Befaringsdagen er det ikke tegn 琀椀l synlige avvik rundt downlights som 
følge av brudd i dampsperre.

Takkonstruksjon/brannskille

Lo昀琀: I skille mot naboseksjon er det gipsplater på gavlvegg. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Gipsplater er ikke montert ihht. krav for brannskille, eksempelvis i møne.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Utbedring/fullføring av brannskillende konstruksjon.
Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.  Vindu soverom 
gavl/sørvest er fra 2007, øvrige fra byggeår

Vurdering av avvik:
• Det er påvist vinduer med fukt/råteskader.
• Det er avvik:
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Påvist fukt/råteskade vindu stue(gavl).
Stedvis værslitasje/malingssli琀琀 昀氀ere av de andre vindua.

Konsekvens/琀椀ltak
• Vinduer med råteskader må ersta琀琀es med nye.
• Tiltak:

Vedlikehold av vindua må regnes med, felles vedlikehold jf. 
eieropplysninger.
Kostnadses琀椀mat gjelder utbedring avdel av avvik med 琀椀lstandsgrad 3 
(fukt/råte).
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000

Slitasje/av昀氀assing soverom mot svalgang.

Soverom gavl

Fukt/råte i karm stuevindu

Værslitasje

Dører

Boligen har lakkert y琀琀erdør med 2-lags glass og malt altandør med 2-
lags glass. Utvendig bod har enkel boddør med lakkert trepanel, beslag 
nedre del, rammeverk synlig innside.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
• Boddør tar i karm
• Værslitasje altandør og spross på denne

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Justering av boddør, vedlikehold av altandør som vask/forbehandling og 
maling må regnes med.

Oversiktsbilde

Oversiktsbilde
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Oversiktsbilde

Spross altandør

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har altan med utgang fra stue. Altan er oppbygd med 
søyler/bjelke-løsning og har trelemmer med terrassebord på 
folie/membran-taktekking. Rekkverk i trekonstruksjon, liggende 
bordkledning, topprekke.

For 琀椀lkomst 琀椀l inngang er det svalgang, denne er oppbygd med 
trebjelkelag med folie/membran taktekking, overbygd av 
takkonstruksjon. Trelemmer  av terrassebord. I tak er det kledd med 
panel. Rekkverk i  trekonstruksjon med stående spiler, håndrekke.

Konstruksjonene vurderes å ha normal slitasje og ser ut 琀椀l å være nylig 
malt, fortsa琀琀 vedlikehold må regnes med.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav 琀椀l rekkverkshøyder.
Det er målt 88 cm høyde på rekkverk på svalgang og altan.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Beskrivelse fellesdeler

Leiligheten har 琀椀lkomst via utvendig trapp og svalgang.

Trapp med vanger og trinn i tre, øvrige deler med 
folie/membrantaktekking og trelemmer med terrassebordsgulv.  
Re琀琀løpet trapp med håndløpere på begge sider, overbygd.

Bod med utvendig 琀椀lkomst:

Ved inngangspar琀椀 er det sportsbod med gulvbelegg, panelte vegger og 
innvendig tak/skråtak. Innreda med hyller befaringsdagen. 
Lyspunkt og s琀椀kkontakt, 2 veggven琀椀ler.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Boligen har laminatgulv, gulvbelegg, malte plater og malt strietapet på 
vegg og himlingsplater i innvendig tak.
 
Normal bruksslitasje med hensyn 琀椀l alder, eksempelvis sår e琀琀er 
bildeoppheng, mindre sår e琀琀er møblering etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mot seksjonen under er ikke fastslå琀琀 oppbygging på, 
tegninger ikke mo琀琀a琀琀. Det er mulig boligen har betongdekke eventuelt 
prefabrikkerte betongelement/hulldekke som etasjeskille.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente 
måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente 
måleavvik.
S琀椀kkprøvene gir avvik i hovedsak i soveromma og i entre, i stue/kjøkken 
er det høydeforskjeller 4-5 mm over 2 meter og 13 mm gjennom 
rommet (ikke avvik).

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil 
imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak 
i en bolig som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike 琀椀ltak.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad
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Radon

Det var ikke krav 琀椀l radonsperre på oppførings琀椀dspunktet og bygget har 
derfor ikke radonsperre. Det er ikke gjennomført radonmåling i boligen.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Kravet gjelder ved utleie av bolig, det er ikke krav om radonmåling i 
egen bopel.

Pipe og ildsted

Det er elementpipe. ldsted og sotluke i stue. 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører, det er terskel med 
overstrømming/ven琀椀lasjonsåpning nedre kant på baddør. Dørene 
mellom gang/stue og soverom mot gavl er i le琀琀 u琀昀ørelse.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som 琀椀lsier at det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
• Dør mellom stue og entre og mellom entre og soverom gavl, tar i 
karm.
• Noen sår/mindre skader og slitasje rundt skilt/vrider enkeltdør.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.

Jf. nevnt under avvik, justering må regnes med, mindre 
utbedring/昀氀ikkmaling må regnes med.

Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er byggeforskri昀琀er fra før 1997. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon. 

Det er betonggulv/påstøyp med elektriske varmekabler, gulvbelegg. Det 
er malt strietapet på vegger, himlingsplater i innvendig tak. Badet er 
innreda med gulvmontert toale琀琀, dusjkabine琀琀, baderomsinnredning 
med nedfelt servant, skap under, veggskap, speil med overlys. Opplegg 
for vaskemaskin. 

Avtrekk fra mekanisk ven琀椀lasjonsanlegg/villavent, 琀椀llu昀琀 via spalte under 
dør.

Besik琀椀gelse med dusjkabine琀琀 på plass.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 
En må forvente generell oppgradering  av våtrommets 
te琀琀esjikt/membran  for at våtrommet skal tåle en normal bruk e琀琀er 
dagens krav (te琀琀 våtsone). En samlet TG 3 for rommet er sa琀琀 med 
bakgrunn i  alder og manglende te琀琀het i våtsonen på rommet.   Det er 
ikke behov for å gjennomføre en detaljert 琀椀lstandsanalyse, e琀琀er 
standardens krav.

Badet er fra byggeår, med ukjent status for te琀琀esjikt, gulvet har 
misfarging der vaskemaskin har stå琀琀(varme i gulv), misfarging under 
innredning, skade dør innredning. Eier har opplyst om noe u琀昀ordringer 
med sluk/avløp, som med mellomrom tar dårlig unna. 
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Konsekvens/琀椀ltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med te琀琀esjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadses琀椀mat:  100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner.  Brannskille mot nabo, kjøkkeninnredning med bakplate 
og s琀椀昀琀a/fuga sokkel.

Det er fuktsøkt på 琀椀lgjengelige 昀氀ater med normale verdier, badet må 
regnes med å fornye av samlede årsaker(se "generell").

ETASJE > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Malt strie mellom 
benkeplate og overskap.  Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske- 
og skyllekum, e琀琀-greps blandeba琀琀eri. Det er plass for oppvaskmaskin, 
komfyr i hjørnemontering og kjøleskap. Varmtvannstank er plassert i 
innredning.  Ven琀椀lator /villavent med avtrekk ut.

Kjøkkenet har ikke komfyrvakt eller lekkasjesikring (ikke krav på 
琀椀dspunktet, men anbefalt for egen og boligens sikkerhet mot brann og 
vannlekkasjer).

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
• I hovedsak normal bruksslitasje
• Deler med sår/skader/posning -se bilder

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Mindre utbedringer må regnes med.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Oversiktsbilde

Sår ved høgskap

Sår og posning under benkeskap

Skade ved varmtvannstank

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten/villavent.

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Avtrekksvi昀琀e er defekt.
Ulyd i vi昀琀e under bruk,  defekt i følge eier

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må gjøres 琀椀ltak for å lukke avviket.

Ven琀椀lasjonsløsning må sjekke ut nærmere, fornying må regnes med,
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
vannledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utski昀琀ning av rør.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
avløpsledninger.
• Det er avvik:
Eier melder om 琀椀dvise u琀昀ordringer med 琀椀lte琀紀ng av avløp, har la琀琀 seg 
åpne med bruk av "Plumbo" eller lignende.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• Andre 琀椀ltak:

Avløpsrør bør sees over, ev. gjennomføre kamerainspeksjon for utsjekk.

Ven琀椀lasjon

Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon med “Villavent” eller lignende . Det er 
vindusven琀椀ler i vindua, avtrekk fra bad og kjøkken.

Ven琀椀lasjonsenhet ikke 琀椀lgjengelig for besik琀椀gelse, delvis innbygd.

Vurdering av avvik:
• Motorenhet på mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/琀椀ltak
• Anlegget må sjekkes av fagperson.

• Samt eventuell reperasjon eller utski昀琀ning.
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på 115 liter og plassert i benkeskap kjøkken.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank.
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende el-琀椀lkobling av varmtvannstank iht. 
gjeldende forskri昀琀.
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller lekkasjesikring ved 
varmtvannstank.
• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende el-琀椀lkobling e琀琀er gjeldende forskri昀琀.

Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap i gang med automatsikringer. Anlegg er med skjult 
kabling, noe synlig kabling kjøkken. 

S琀椀kkontakter, punktbelysning og innfelt spotbelysning i deler av 
stuer/kjøkken med 琀椀lhørende dimmere.

Det er varmekabler på bad. Utvendig lyspunkt og spotbelysning altan.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Nei   Mest sannsynlig ikke, jf. eier.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap

Branntekniske forhold
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Det er røykvarslere og brannslukkingsapparat  i boligen.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Ja

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei   En varsler uten ba琀琀eri/deksel befaringsdagen, men fortsa琀琀
琀椀lstrekkelig antall monterte.

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

89 m²/82 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1::  Entré, 2
Soverom, Bod, Bad/vaskerom, Stue/kjøkken

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

1 750 000

1 750 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 1 750 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Ved fastse琀紀ng av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler sta琀椀s琀椀kk og 
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer 琀椀l sammenligning. Slike sta琀椀s琀椀kkverdier fanger ikke opp 
detaljer i teknisk 琀椀lstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omse琀紀ng (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og 
eventuelt mangel på relevante omsetninger i nærområde, har en brukt lokalkunnskap og kvali昀椀sert vurdering/skjønn.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, 琀椀lstand, fasiliteter, geogra昀椀sk plassering og markedsendring, blir 
det forventet at takstobjektet vil kunne oppnå vurdert markedsverdi.

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
61 m² 2014 2 sov

1 20-09-2022 2 150 000 2 000 000 0 2 000 000 32 787

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
62 m² 2014 2 sov

2 19-08-2024 2 190 000 1 950 000 0 1 950 000 31 452

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
75 m² 2014 2 sov

3 02-08-2022 2 490 000 2 300 000 0 2 300 000 30 667

Teigevegen 57 ,6060 HAREID
78 m² 2014 2 sov

4 08-05-2022 2 490 000 2 300 000 0 2 300 000 29 487

Kjøpmannsgata 31 ,6060 HAREID
85 m² 1998 2 sov

5 23-11-2023 2 100 000 1 950 000 0 1 950 000 22 941

Nobba 4 ,6060 HAREID
71 m² 1991 2 sov

6 20-02-2024 1 690 000 1 500 000 0 1 500 000 21 127

Drammensvegen 33 ,6060 HAREID
82 m² 1994 2 sov

7 15-02-2024 1 690 000 1 700 000 16 000 1 716 000 20 927

Kjøpmannsgata 31 ,6060 HAREID
93 m² 1998 2 sov

8 20-02-2023 1 690 000 1 650 000 0 1 650 000 17 742

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold 琀椀l den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I 琀椀llegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig 琀椀lbake i 琀椀d. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastse琀琀elsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Teknisk verdi bygninger

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 700 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 950 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1: Kr. 1 750 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 750 000

Årlige kostnader
Vann, avløp,  eiendomsska琀琀 jf. prognose frå Hareid kommune, avrunda Kr. 17 500

Renovasjon, jf.  oversikt Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS, avrunda Kr. 5 000

Fellesutgi昀琀er sameie, jf. eieropplysninger Kr. 1 500

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1:
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 82 7 89 12

SUM 82 7 12
SUM BRA 89

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje Entré , Soverom , Soverom 2, 
Bad/vaskerom , Stue/kjøkken Bod 

Kommentar
TBA er arealet for altan, deler av arealet er overbygd av takuts琀椀kk.

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Kommentar:

Brannceller

Jf. eget punkt takkonstruksjon, u琀昀ørelse av brannskille mot naboleilighet fraviker dagens u琀昀ørelser 琀椀l slikt skille. Se eget punkt
under "konstruksjoner".

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Det har i følge eier bli琀琀 malt, ski昀琀a deler av bordkledning etc. i sameigets regi.

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Seksjoneringstegninger er mo琀琀a琀琀,  plantegningene er i samsvar med den aktuelle leiligheta.

Soveromma i boligen har dagslys昀氀ate som er lavere enn 10% av bruksarealet av rommet.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 昀椀remannsbolig, seksjon 1: 82 7

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
30.8.2024 Karl Anders Bjørdal Taks琀椀ngeniør

Joar  Gjerde Kunde

Matrikkeldata
Kommune
1517 HAREID

gnr.
41

bnr.
775

Areal
2099.4 m²

Kilde
Tomtearealet er basert 
på informasjon fra 
Eiendomsregisteret.

Eieforhold
Eiet

Adresse
Drammensvegen 29  

Kommentar
Tomtearealet er basert på informasjon fra Eiendomsregisteret og er sameiets tomtestørrelse. Seksjonens ideelle andel av tomteareal er 1/8. 
Bruksre琀紀gheter ihht. sameievedtekter.  

Hjemmelshaver
Gjerde Oddrun

fnr.

Eierandel
1 / 8

snr.
1

Leilighet i andre etasje i sentralt beliggende 昀椀remannsbolig på Hareid. Fra boligen er det kort vei 琀椀l alle sentrums琀椀lbud, inklusiv skoler og
barnehage. Kort vei 琀椀l o昀昀entlig transport som buss, ferge og hur琀椀gbåt.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse. Reguleringsplan "Hareid Sentrum", planid 20060003 for oppslag. Formål
konsentrert småhusbebyggelse, feltbetegnelse B16.

Regulering

Eiendommen ligger skrånende terreng, tomta er opparbeida med asfaltert tun/plass, forstøtningsmur mot nordvest, grøntareal og plen.

Om tomten

Se grunnbok for informasjon.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
1 300 000

År
2009

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Ikke mo琀琀a琀琀 Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Eieropplysninger  Gjennomgå琀琀 Nei

Grunnboksinformasjon 08.09.2024  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Eiendomskart med 
grenser 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 3 Nei

Matrikkelkart- og rapport 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 5 Nei

Midler琀椀dig bruks琀椀llatelse 30.03.1994 Legg 琀椀l grunn boligen er del av "bustadhus 
vest". Gjennomgå琀琀 5 Nei

Seksjoneringsbegjæring 
og tegninger 20.03.1994 Dato for signert seksjoneringsbegjæring Gjennomgå琀琀 6 Nei

Tilsynsrapport El.琀椀lsyn 06.02.2020  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Planopplysninger, Herøy 
kommune 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 2 Nei

Reguleringsplankart 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 2 Nei

Kommuneplankart 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Oversikt og prognose 
kommunale gebyr 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Veistatuskart 08.08.2024  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Seeiendom.no  Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no  Gjennomgå琀琀 Nei

Sunnmørskart.no  Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
  
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

  
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
  
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.
  
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
  
  

PERSONVERN
  
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SB3749
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Wetumefest": Begjæring" om tinglysing av

ggpdeling i eierseksjoner

2 S MÅR 135

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i mm. Vi 0 D L

Kommunenr. Kommunenavn

1517 HAREID 41 775

ø se snr. ore aksnr.( sr er) ldeell andel )

9131811'619'916191 | Riise Elektro A/S

Eiendommen begjæres oppdelt | eierseksjoner, (jfr, lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgår av etterstående fordelingsliste

S.nr. For— Brøk
S.nr. For- Brøk

S.nr. For- Brøk
Snr. For— Brøk

S.nr.
For— Brøk

S.nr. For- Brøk

mal *” (teller) 5) mal 4) (teller) 5) mal” (teller)5> mal” (teller) 5) mål *” (teller) 5) mal” (teller) 5)

1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

1 B 1 /8 11 21 31 41 51

2 B 1 / 8 12 22 32 42 52

3 B 1 / 8 13 23 33 43 53

4 B 1 [8 14 24 34 44 54

5 B 1 / 8 15 25 35 45 55

6 B 1 / 8 16 26 36 46 56

7 B 1 / 8 17 27 37 47 57

8 B 1 /8 18 28 38 48 58

9 19 29 39 49 59

10 20 30 40 50 60

Sum tellere: 8 = nevner: 8

Obs! Her påføres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Noter:

1) Begjæring situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret| to eksemplarer hvorav ett skal være på tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes

3) Feltet for ideell andel utfylles bare når det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksion, N = næringsseksjon. G = garasjeseksjon. SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon næring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrøk med hele tall i teller og nevner

6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn | sin egen sameieavtale. Pante—

rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjæringen bør tinglyses ved egne obliga-
sjoner på de enkelte seksjoner Panterett inntatt i oppdelingsbegjæringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 490



5. Egenerklæring om oppfyllelse av lovens krav (% 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklærer at

a) [XT—l seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse er gitt.

eller

E] seksjoneringen gjelder et bestående bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller

[' seksjoneringen gjelder et bestående bygg hvor oppdelingen innebærer endring(er) av tidligere areals-

utnyttelse, og hvor alle nødvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) E] eiendommen er oppdelt i så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen—

siktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha (å 5 nr. 2 og 3).

c) hver boligseksjon har egen inngang. eget kjøkken, bad og WC innenfor bruksenheten (& 5 nr. 3),

eller

[3 ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjøkken. bad og WC innenfor bruksenheten. men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formål som borettslag. som er stiftet for
22.41.1983. (5 5 nr. 3. annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på: (å 5 nr. 4. første ledd)

bruksenhetenes areal.

eller

[] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestående bygg:

e) "D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed—

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesområde etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (& 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i å 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

[:] kommunen har meddelt at å 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

f) 5) D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven 5 93).

gWD seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslåing av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan— og bygningsloven 5 93 jfr. % 91 a).

h) '”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan— og bygningsloven 5 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring (straffeloven & 189 og g 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

la) Situasjonsplan (å 7. annet ledd),

b) Plantegninger over k'eller alle etas'ene og loft. alt i A4 format og fortløpende sidenummerert.

På tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(5 7, annet ledd).

o) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomføres (pkt. Se)
) B etillatelsen kt. 5f

e) Tillatelsen til sammenslåing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. Sh)

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemm
'

e)s underskrift(er)

Hareid, 20.03.94

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden e ler kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, må dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

"



(Kommune)

MELLOMBE LS BRUKSLØYVE

ä

K—blankett
5138
N

Forlag:
Sem
&

Stenersen
A/S,
Oslo
6-87

1517 HAMID etter plan- og bygningslova av 14 juni 1985, 5 99 nr. 2 og 3

Nleldar Byggherre

Riise Elektro A.S. Riise Elektro A.S

6060 Harold 6060 Hareid

MELLOMBELS BRUKSLØYVE ER GITT FOR

.

.

Eigedom/byggjestad Gnr. |Bnr. ]Festenr. Seksjonsnr.

Harold 3 41 775/776
l

Dykkar
Dato

søknad 16 .08 .93

Kva slag
arbeid Nybygg

Kva slag

bvw
Bustadhus n/4 husvære

Behandling/l
Wadtak dam saksnr-

”duk Bygningssjefen F2.10.93 llSA/93

Kontroll av arbeidet er utført og i samsvar med pbl. % 99 vert med dette

mellombels bruksioyve gitt for

[; heile bygget

|] følgjande del av bygget: Busudhus aust

Merknader Ferdigattest må krevjast når følgjande arbeid er utført:

l.Utv.trspp/innq.pert1 må brennbeskyttest med konstr.-

aksjoner i kl.330 1 ein avstand på Sm fra vindu. Jn£.skrfv
det.20.01.94 fri teknisk etat.

2.6runnmur må pussest utvendig.
3.Tsrreng må plenerest med fall frå mur.

4.P1per er ikkje ført over tek.

5.1 utv.trepp skal monterast rekkverk/hsndllst på begge
sider.

E.Bygningssjefen ken krevje ytterlegare dokumentasjon på
et lydisolerlnga er 1 samsvar med BF.kep.52.

Dette arbeidet må vere fullført innan:
umiddelbart

UNDERSKRlFT

Sted [Dato [Sign. / Stempel for Bygnlngssjefen 1 ELREID

Hareid 02 .05 . 94 "am Yngve Slepen—
9 -avåäiaq.-'

2.325.213;
Nam"

Arne G. Grimstad ”da” 6060 Hereid

KOPI

Namn [Adresse
andre

SENDT
—J

Namn [Adresse

Namn |Adresse



[Kornmu ne)

1517

MELLOMBELS BRUKSLØYVE

HAREID etter plan- og bygningslova av 14 iuni 1.985, 5 99 nr. 2 og 3

Meldar

Riise Elektro A.S.

6060 Hareid
;

6060 Hareid

Byggherre

Riise Elektro A.S.

MELLOMBELSBRUKSLØYVEER(HTTFOR
- Eigedom/byggjestad Gnr. anr. iFestenr. Seksjonsnr.

Hareid 41 775/776

Dykkar Dato
søknad 16.08.93

Kva slag &

arbeid [
Nybygg

Kva slag

bygg
Bustadhus m/ 4 husvære

Behandling/l
vedtak

iVedtak dato iSaksnry

é2.1o.93 % llSa/93
i ]

Bygningssjefen

Merknader

Kontroll av arbeidet er utført og i samsvar med pbl. % 99 vert med dette

mellombels bruksløyve gitt for

E heile bygget

[lwmmæWedäaVMQæt Bustadhus vest

Ferdigattest må krevjast når følgjande arbeid er utført:

l. Utv.trapp/inngangsparti må brannbeskyttast med

kostruksjonar i klasse B30 i ein avstand på 5 m frå

vindu. Jmf.skriv dat.20.01.94 frå teknisk etat.

Grunnmur må pussast utvendig.
Terreng må planerast med fall frå mur.

Piper er ikkje ført over tak.

I utvendig trapp skal monterast rekkverk/handlist på
begge sider.

. Bygningssjefen kan krevje ytterlegare dokumentasjon
på at lydisoleringa er i samsvar med BF.kap.52.

m

MÅWN onn—

Dette arbeidet må vere fullført innan: umiddelbart

UNDERSKRWT
:—

Stad

Hareid

[Dato [Sign. /Stempel
FO!" wnqssjeän i Hareid

30.03.94 XMMÅäVeinhågå4—
.. ..

(

iNam n Ad resse

jjläää; Arne G.Grimstad 6060 HAREID

Kom
d

SENDT
::]anre

0

K—blankett
51,38
N

Forlag:
Sem
&

Stenersen
A/S,
Oslo

6-87

Namn 'Adresse

Namn [Adresse

iNamn ;Adresse

J

m..-"ø.-
...g

.-...,....x

"44,1;
...-

.A

.

.

Å..
...

r-..-.



%
;

.x
, 3

» la.
i

.

(Kommune)
. ;

MELLOMBELS BRUKSLØYVE 3
1517 - HAREID etter plan— og bygningslova av 14 juni 1985, 5 99 nr. 2 og 3 i

.

4

l

Meldar Byggherre ;
R11se Elektro A/S R11sa Elektro A/S %
v/Einar Arne R11se v/E1nar Arne R11se 1
6060 March! '

',

6060 Har-eh! ;

.

l

MELLOMBELS BRUKSLØYVE ER GlTT FOR i

Elgedom/byggjestad Gnr. anr. ]Festenr. Seksjonsnr. %
6060 Hare1d 41 1027 j

3

D kk Dato :
min.—$ 02.07.92

i
Kva slag :
arbeid / Nybygg

;
sl

K | 1

bg” 2 stk. rekkehus . 4 le1l1ghe1ter
.

.—
r

.A

B h dl' /
Vedtak dato Saksnr, ']

;;; '"9

Bygningsrådet 17.09.92 98/92 i
Kontroll av arbeidet er utført og i samsvar med pbl. % 99 vert med dette

mellombels bruksløyve gitt for

El helle bygget

D følgjande del av bygget:

Merknader Ferdlgattest må krevjast når følgjande arbeid er utført:

1. Pkt.2 1 bygn'lngsrådet s1tt vedtak 1 sak 98/92 na stettast.

2. Tilknytingsavgift må betalast 1 samsvar ned krav. event. nytt
vedtak om avgift fra fomnnskapet.

3. Det må dokumentenst at Iydisoler'lnga er 1 sansvar med

byggforskr1ftene sitt kap.52.

å

3

i Dette arbeidet må vere fullført innan: pkto3= 2 Uld?-

(% UNDERSKRSFT
.

og
Stad [Dato |Sägn./Stempel for Bygningssjefån * Hare1d

(å
”reid 01.04.93

"115 Ynlgfvté'uuxpie"
& (L”

% Namn iAdresse
»

»

2 ”70 33213; ivar Nesset
' 6060 Hareid

% Namn iAdresse
«; KOP'

e,, ,9
mm 81 set 5060 Hamid

% SENDT
:] d

Namn

9

[Adresse

& Namn [Adresse
&)

»,;







©Norkart 2024

08.08.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Hareid kommune

41/775/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Drammensvegen 29

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



©Norkart 2024

08.08.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Hareid kommune

41/775/0/1

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Drammensvegen 29

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Vegstatuskart for eiendom 1517 - 41/775//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 08.08.2024

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

1517 Hareid
Eiendom: 1517/41/775/0/1

Målestokk
Dato: 8.8.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000



























































–


















































–




–


–


















–













følgje dei råd som er gjevne i ”Formingsrettleiar for Hareid sentrum”: 















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
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




































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










































––




–














































































–



–



–



–
















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Det vises til ”Formingsrettleiar for Hareid sentrum”. 
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































































–

















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











 

















 






 



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




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






 













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













































































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































 
 
 
 
 

























   
    
   
   
    
   
  
    
    
   





  










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





























































 









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























 

 

 


Hareid, den   …../…………….

















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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Spar strøm på kjøkkenet
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon
- Følg med på energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggeår 1994
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 89
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes å installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør
være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak utendørs

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.



HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet.

PRISER

Borettslag/aksjeleilighet:

Kr 4 100

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr 7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt

Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 

boligkjøperforsikring og fornyes årlig 

– om du ønsker det.

• Samboeravtale/ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 

Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 

Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-

forsikring.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers 

forsikring.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som 

kommer først. Meglerforetaket mottar kr 1 400 - 2 100 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, 

samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller 
post@help.no.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring 

+ de viktigste rettsområdene i privatlivet.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.

PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 



NOTATER



NOTATER



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2.  Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
3.  Budets innhold:
 I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,   
 telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og   
 eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med   
 forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer  gjerne med megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er   
 forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste   
 annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet  
 til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.   
 Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som   
 åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og   
 interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5.  Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte   
 muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type  
 meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers.
6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt    
 innenfor fristene i punkt 4.
7.  Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og    
 eventuelle forbehold.
8.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  
 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
9.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.  
 Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
10.  I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt  
 aktuelle interessenter.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,  
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,  på grunnlag 
av blant annet forskrift om eiendomsmegling  
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som  
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 

benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet 
budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver 
til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med 
vedlegg.

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av  
 fast eiendom.
2.  Når et bud er innsendt til megler og han har  
 formidlet innholdet i budet til selger (slik at  
 selger har fått kunnskap om budet), kan budet  
 ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for  
 budgiver frem til akseptfristens utløp, med  
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller  
 budgiver får melding om at eiendom, men er  
 solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud  
 på flere eiendommer samtidig dersom man ikke  
 ønsker å kjøpe flere enn én eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere   
 ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til  
 å akseptere høyeste bud.
4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til  
 budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
 en bindende avtale.
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper  
 (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende  
 tilbud som medfører at det foreligger en avtale  
 om salg av eiendommen dersom budet i rett tid   
aksepteres av kjøper.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Undertegnede 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Tlf 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift
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Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .
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