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VELKOMMEN TIL
SOFFIBAKKEN

Soffibakken er et attraktivt omrade like
ovenfor sentrum av Hareid, kjent for sin
naturskjgnnhet og neerhet til viktige
fasiliteter. Den store og flate tomten
ved Soffibakken gir en fantastisk
mulighet for bade boligutvikling og
andre typer byggeprosjekter. Med kort
avstand til skoler, butikker, offentlig
transport og andre tjenester, tilbyr
denne beliggenheten en perfekt
kombinasjon av fredelig miljg og enkel

tilgang til urbane bekvemmeligheter.

FAKTA

Adresse Soffibakken, Eierform Eiet

6060 HAREID Eiendomstype Tomt
Prisantydning Kr 1890 000,- Tomt 1532.1 kvm eiet
Omkostninger Kr 48 950, -
Totalpris kr1938 950,-




KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no




OM BOLIGEN

Oppdrag
01014024

Eiendom
Soffibakken, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 886 i Hareid
kommune.

Eier
Eldar Kare Holm

Prisantydning
Kr1890 000,-

Kjgpers omkostninger

Kr 48 950,-

Prisantydning kr1 890 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten kr 47 250,-.
2) Tinglysingsgebyr skjate kr. 850,-

3) Tinglysinggebyr kr. 850,-

4) Boligkjgperforsikring kr.12 200,- (valgfritt)

Total kjgpesum inkl. gebyrer: Kr.1938 g50,- (eks
forsikring)

Vi gjer oppmerksom pa felgende: - Ovennevnte
omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
gkning i gebyrer.

Total kjgpesum
Prisantydning 1 890 000,-

+ Totale omkostn. kr. 48 950, -
=sum kr. kr 1938 950,-

Boligtype
Tomt

Eierform
Eiet

Arealer

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmadling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om ejerrettigheten ikke er dokumentert. Hva som

defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk ndr eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Beliggenhet

Soffibakken er et attraktivt omrade like ovenfor
sentrum av Hareid, kjent for sin naturskjgnnhet og
naerhet til viktige fasiliteter. Den store og flate
tomten ved Soffibakken gir en fantastisk mulighet for
bdde boligutvikling og andre typer byggeprosjekter.
Med kort avstand til skoler, butikker, offentlig
transport og andre tjenester, tilbyr denne
beliggenheten en perfekt kombinasjon av fredelig
miljg og enkel tilgang til urbane bekvemmeligheter.

Tomten er ideell for de som gnsker & bygge et hjem i
et rolig og barnevennlig nabolag, med naturskjgnne
omgivelser som gir rikelig med muligheter for
friluftsaktiviteter. Den flate topografien gjar
byggeprosessen enklere og mer kostnadseffektiv,
samtidig som det gir starre fleksibilitet i utformingen
av boliger eller andre strukturer.

Adkomst

Det foreligger regulering for vei inn til eiendommen,
det er per dags dato ikke etablert faktisk veiadkomst.
Kjgper ma vaere oppmerksom pa at videre tiltak kan
vaere ngdvendig for & sikre tilgang til eiendommen i
samsvar med reguleringsplanen.

Grunnarealer
Stor og flat tomt beliggande ved Soffibakken like
ovanfor sentrum av Hareid.

Tomteareal: 1532.1 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnsket tidspunkt pd budskjema.

Kommunale avgifter
Ubebygd eigedom. Grunnlag for beregning av
kommunale avgifter foreligger ikkje.

Diverse

Salgsoppgaven er utarbeidd ut ifrd opplysningar som
er gitt av selgar, befaring av eigedomen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter fra Hareid
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:



1517/41/886:

03.01.1986 - Dokumentnr: 100023 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1517 Gnr:41 Bnr:48

16.11.2023 - Dokumentnr: 1283999 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1517 Gnr:41 Bnr:1355

Elektronisk innsendt

11.03.1986 - Dokumentnr: 102129 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:1517 Gnr:41 Bnr:48

Vei, vann, avigp
Det er regulert veg inn til eigedomen, er det per dags
dato ikkje etablert vegtilkomst.

Eigedomen er ikkje tilknytt vatn eller avligp. Ny eigar
star for utgifter til tilknyting til kommunalt vatn- og
avlgpsnett.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt

| henhold til reguleringsplan forAURGOTEN med
plan-id 197100071, datert 11.08.1971, er eiendommen
regulert til boliger.

Boligen omfattes av KOMMUNEPLAN 2012-2024 med
plan-id 20110003, datert 21.06.2012.

Boligen omfattes av kommuneplaner under arbeid,
Kommuneplanens arealdel 2024-2036 med plan-id
20160004.

Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr 5):

For bustadomrdde skal utnyttingsgrad %BYA
(inkl.biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshegde fastsettast i reguleringsplan. |
bustadomrade for einebustad og tomannsbustad skal
%BYA vere maks 35% for konsentrert
smahusbusetnad (4- mannsbustader, rekkjehus, kjede
) maks 50% for lavblokker og blokker maks 80%.

Parkering (pbl § 11-9 nr 5):

| reguleringsplan og i byggjesaker skal det settast av
plass for bilar pa eigen grunn. Einebustader,
tomannsbustader, firemannsbustader og rekkjehus
skal ha dekning for 2 biloppstillingsplassar pr
bueining. Bustader elles (i terrassehus, blokker, bygg
med fleire mindre husvare og husveere i forretnings-/
kontorbygg) skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt
eller pa fellesareal for fleire tomter for 1,5 bil pr
bueining. For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass

pr hybeleining. Forretnings-/kontorbygg skal ha
oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for
fleire tomter,1 bil pr 40 m2 bruksareal (BRA).

Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr 2):

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10
eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn
1000 m2 bruksareal (BRA) skal det inngdast
utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggjar i
samsvar med kommunen sine vedtekne retningsliner
for bruk av slike avtalar. Det same gjeld for plan- og
byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.
Ved utbygging av stgrre naeringsomrade skal behovet
for utbyggingsavtale vurderast.

Lovanvendelse
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Eigedomen skal overleverast kjgparen i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgparen set seg
grundig inn i alle salgsdokumenta, inkludert
salgsoppgava, tilstandsrapporten og seljarens
egenerklzaering. Kjgparen vert rekna som kjend med
forhold som er tydeleg skildra i salgsdokumenta.
Forhold som er skildra i salgsdokumenta kan ikkje
pdberopast som manglar. Dette gjeld uavhengig av
om kjgparen har lese dokumenta. Alle interessentar
oppmodast om d undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med fagkyndig far det blir gjeve bud. Kjgparen
som vel & kjgpe usett, kan ikkje gjere gjeldande som
manglar noko han burde ha blitt kjend med ved
undersgkinga. Dersom det er behov for avklaringar,
tilrdr vi at kjgparen rddferer seg med eigedomsmeklar
eller ein bygningsfagkyndig far det blir lagt inn bud.

Dersom eigedomen ikkje er i samsvar med det
kjgparen ma kunne forvente ut fra alder, type og
synleg tilstand, kan det vaere ei mangel. Det same
gjeld dersom det er halde tilbake eller gjeve uriktige
opplysningar om eigedomen. Dette gjeld likevel berre
dersom ein kan ga ut fra at det pdverka avtalen at
opplysninga ikkje vart gjeven eller at feil opplysningar
ikkje vart retta i tide pa ein tydeleg mate. Ein bustad
som har vore brukt ei viss tid, har vanlegvis vore
utsett for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgparen rekne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakinga som
ngdvendiggjer utbetringar. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbetring, er innanfor det
kjgparen ma forvente og vil ikkje utgjere ei mangel.

Bustaden kan ha ei mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsett at avviket er
pa 2 % eller meir og minimum 1 kvm. Dersom
eigedomen har eit mindre grunnareal (tomt) enn
kjgparen har rekna med, er det likevel ikkje ei mangel



dersom arealet ikkje er vesentleg mindre enn det som
framkommer av salgsdokumenta, jf. avhl-3-3. Ved
berekning av eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoparen sjalv dekke tap/kostnader opp til eit belgp
pa kr 10 ooo (egenandel). Dersom kjgparen ikkje er
forbrukar, vert eigedomen selt "som den er", og
seljaren sitt ansvar er da avgrensa jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pkt. Avhendingslova § 3-3 (2) fravikast, og om ein
innendgrs arealsvikt karakteriserast som ei mangel
vert vurdert etter avhendingslova § 3-8. Informasjon
om kjgparen si undersgkelsesplikt, inkludert
oppmodinga om a undersgkje eigedomen naye, gjeld
ogsa for kjgparar som ikkje vert rekna som
forbrukarar. Med forbrukarkjgpar vert meint kjgp av
eigedom nar kjgparen er ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Betalingsbetingelser
Det vert teke forbehold om endringar i offentlege
gebyr.

Kjgpesummen samt omkostnadene skal betalast inn
seinast ved overtagelsesdatoen. Kjgparen er sjalv
ansvarleg for at alle innbetalingar er motteke av
meglerforetaket til avtalt tid, og ma sjalv sikre at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesummen skal skje frd kjgparens
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 982 39 657
tommy@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
08.08.2024

Vedlegg til salgsoppgaven

- Plankart datert 29.03.2023.

- Reguleringsplankart datert 21.06.2024.

- Kommuneplankart datert 21.06.2024.

- Eiendomsgrenser dater 21.06.2024.

- Vegstatuskart datert 21.06.2024.

- Kommuneplan - arealdel 2012-2024 Fgresegner og
retningsliner.

- Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
reguleringsplan for Aurgoten, Indre Hareid, Hareid
kommune.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgava falgjer informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er ein
rettshjelpsforsikring som gir tryggleik og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdagas uventa feil eller
manglar ved bustaden dei neste fem ara.
Boligkjaperforsikring Pluss har same dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrade i privatlivet. Les meir om begge
forsikringane i vedlagde materiell eller pa help.no.

Informasjon om budgivning

Det farste budet skal leggjast inn skriftleg pa eit
budskjema, underskrive av budgjevar og vedlagt kopi
av legitimasjon. Budskjemaet ligg vedlagt prospektet.
Alternativt kan ein leggje inn bud elektronisk ved &
bruke "Gi bud"-knappen i nettannonsen, der
budgjevaren ma legitimere seg med BankID. Senare
bud kan leggjast inn per e-post eller SMS til megler.
Megler skal sa snart som mogleg stadfeste skriftleg
overfor budgjevar at budet er motteke. Bud som ikkje
er skriftlege, eller som har kortare akseptfrist enn til
kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikkje bli formidla til seljaren. Eit bud er
bindande for budgjevaren fram til oppgjeven
akseptfrist. Seljaren star fritt til & avvise eller
akseptere kvart einskild bud. Seljaren ma skriftleg
akseptere budet far budaksept kan formidlast til
budgjevaren. Kopi av budjournal skal gjevast til kjgpar
og seljar utan ugrunna opphald etter at handelen er
kome i stand. Alle som har lagt inn bud pa eigedomen
kan krevje kopi av budjournalen i anonymisert form
etter at budrunden er avslutta. For gvrig visast det til
"Forbrukarinformasjon om budgjeving" som er
inkludert i salgsoppgava.
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Hareid kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 41/886
Adresse:
Dato: 21.06.2024

Malestokk: 1:2000
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©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 41/886
Adresse:

Dato: 21.06.2024
Malestokk: 1:1000

Hareid kommune
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©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsgzlan Byggeomr3de (PBL1985 § .
Omrade forbustader medtilhgyrande anlegg
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (
PN Kjgreveg
Gangveg
Reguleringspian-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
Park
P Anleggforlek
Reguleringsplan-Bygningar og, anlegg (PBLz
Bustader - frittliggjande smahus
Reguleringsplan-Samferdseisanlegg og tekr
Kgyreveg
Fortau
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Regulermgsplan Omsynsoner (PBL2008 §12
SN\, Sikringsone - Frisikt
Regu!enngsplan-Jundtske linjer og punkt PE

- Sikringssonegrense
Re uleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(

& Regulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
" Regulerttormntegrense
- Byggjegrense
— Regulert senterlinje
o Frisiktslinje
" Méilelinje/ avstandslinje

Abe P&skriftfeltrnavn

Abe Paskrift breidde

Abe Paskrift radius

Abo Regulerings- og utbyggingsplan - pAskrift




ambita

Kommune: 1517 Hareid
Eiendom: 1517/41/886/0/0
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Eiendomsgrenser

Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense
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——— Vannkant
——— Vegkant

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 21.6.2024
--------- Punktfeste
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© Geodata AS, Kantverket, Geovekst ogrkommunene

N J

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K  Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

I~ A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrédde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
=+ Bre
[ ] AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 21.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 1517 - 41/88
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Aurgotene

_ Europaveg
"~ # Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

" # Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

- ¢ kommunalveg tunnel
= Privatweg

| ./ Privatveg

i .~ privatveg tunnel

|- Skogsbilveg

Skogsbilveg

be skogsbilveg tunnel
Ferje

| 7 Ferje

Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg Bruabakken 2
Annet gangareal i
/" Annet gangareal
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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HAREID KOMMUNE

Kommuneplan - arealdel 2012-2024

Foresegner og retningsliner
Vedtatt av Hareid kommunestyre i mgte 21.06.2012 sak KST PS 75/12

1. GENERELT

Nedanfor er oppfert bestemmelsar som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande faresegner knytt til planen med heimel i
Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for
sakshandsaminga.

2. FORESEGNER TIL HENSYNSONER (PBL § 11-8)

2.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje ferast opp nye bygg
utan at det er gjort ei naerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging , basert pa dokumentasjon fra
person eller foretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfert rasfarevurdering som
del av reguleringsplanprosessen.

2.2 Omrade med fare for flodbylgje generert av fiellskred fra Akneset, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone ved flodbylgje generert av mogleg fiellskred fra Akneset
ma det ved prosjektering av nye byggjetiltak takast nadvendige omsyn ved dimensjonering og planlgysingar i
samsvar med berekningar i rapport 20100899-00-2-R, NG, datert 8. februar 2011.

| planomrade til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbelgje kan utbygging ikkje finne stad for det kan
dokumenterast at desse planane stettar vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Krav om ny
reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

2.3 Restriksjonsomrade/Nedslagsfelt for drikkevatn, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som nedslagsfelt for drikkevatn er ikkie tillate noko form for tiltak som
kan fare il forureining av vassforsyningssystemet. (Drikkevassforskrifta § 4)
Hammarstgylvatnet og Mosvatnet er bandlagde som drikkevasskjelder.

Ei sone rundt ulike drikkevasskjelder i kommunen er vist som restriksjonsomrade for drikkevassfaremal. Dette gjeld landsida
omkring Hammarstgylvatnet og Mosvatnet, eit omrade i Ytredalen Brandal og lia pa Nedrelid. | praksis kan ein halde fram
med aktivitetar som er etablerte i omrada; il demes husdyrbeiting, friluftsliv etc., om dette ikkje medfarer fare for drikkevatnet

2.4 Omrade med sarleg omsyn til landbruk, Jf pbl § 11-8 c)

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som kjerneomrade for landbruk er det ikkje tillate med fradeling eller bygging til
bustad eller ervervsfaremal som ikkje er knytt til stadbunden neering.



| sonene skal dei oppgjevne hensyna tilleggjast stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
Dyrka jord som kan drivast pa ordinaer mate (maskinelt eller beitebruk) skal etter jordlova sin intensjon haldast i hevd.

2.5. Omrade med szrleg omsyn til friluftsliv, Jf pbl § 11-8 c)

Innanfor omrade som i plankartet er vist med hensynsone for friluftsliv ma det ved byggetiltak dokumenterast korleis
hensynet til allment friluftsliv er ivaretatt.

| sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

2.6 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)

Grimstadvatnet og Hjgrungdalsvatnet Naturreservat er freda i medhald av Naturvernlova. Det same gjeld
fiellskraninga mellom Alme og Laupsneset .

2.7 Omrade bandlagde etter plan- og bygningslova Jf pbl § 11-8 d)

Friluftsomradet som ligg inntil friomradet pa Kvitneset.
Friluftsomrade (framtidig) pa Hareidseidet.

2.8. Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Hensynsona femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med kulturminnelova §§3, 4 og 6
og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& automatisk freda kulturminn er ikkje tillate. Mare og
Romsdal fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke automatisk freda
kulturminne.

Hareid Mellomalderkyrkjegard

Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre
tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje
brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Hareid kyrkje er ei listefart kyrkje. All bygging naerare kyrkja enn 60 meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan
loyve fra biskopen. Saker som angar Hareid kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad fer det vert fatt vedtak av kyrkjeleg
myndigheit etter kyrkjelova»

Bautasteinen er eit automatisk freda kulturminne. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet. Saker som gjeld
tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i have kulturminnelova, jf. § 3.

Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet & sja pa som sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje
gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne
i omradet . Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i have
kulturminnelova, jf. § 3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for kulturminnestyresmakta
til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

Registrerte forminne og freda kulturminne i medhald av kulturminnelova er vist med rune-R i grunnkartet.

Planen er ikkje avklara i forhold il hittil ikkje kjende automatisk freda kulturminne. Kulturminnelova gjeld ogsa i desse tilfella.



3. BYGGJEOMRADE (pbl § 11-7 nr 1)

3.1 Fellesfgresegner

Frist for iverksetting av utbygging av byggjeareal etter godkjent reguleringsplan vert sett til fire ar. Ved rullering av plan vil
byggjeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering. Alle byggeomrade pa land og sjo skal fer layve ha avklart tilhevet
til automatisk freda kulturminne, enten gjennom byggesak eller reguleringsplan.

3.1.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1)

| byggjeomrade som er merka med symbol # kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL §20-1
(tiltak som krev sgknad og layve), samt fradeling og bortfesting til slike faremal ikkje finne stad fer omradet inngar i
godkjent reguleringsplan i samsvar med oversiktsplanrestriksjonane pa kommuneplankartet.

Framtidig nyregulering og detaljplanlegging i omradet Kjerringvika - Ovra-stranda skal skje i samrad med Fylkeskonservator.

3.1.2 Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr 2)

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000 m2
bruksareal (BRA) skal det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen

og utbyggjar i samsvar med kommunen sine vedtekne retningsliner for bruk av slike avtalar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.

Ved utbygging av sterre naeringsomrade skal behovet for utbyggingsavtale vurderast.

3.1.3 Risiko og sarbarheit ( pbl § 4 -3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.

Vurdering av risiko- og sarbarheit (ROS-analyse) skal innga i reguleringsplanar og i byggjesakshandsaming.
Utgreiing skal vere avgrensa til relevante problemstillingar.

Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

3.1.4  Krav om rekkjefelgje (pbl § 11-9 nr 4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje fer godkjende tekniske anlegg (Keyreveg, gang-
og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

3.2. Bustadomrade

3.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og utbyggingshegde fastsettast i
reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks 35% for konsentrert
smahusbusetnad (4- mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 50% for lavblokker og blokker maks 80%.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For & skape attraktive bustadomréade ber det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grentomrade utover minstekrava.



3.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske verknad i
seg sjelv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og bygningslova, skal
leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg
og offentlege eller felles private anlegg og uterom. Ved sgknader om Igyve il tiltak skal det dokumenterast (for alle
relevante prosjekt) korleis universell utforming er planlagt ivareteke.

Stey

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot industriomrade med
stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre staykjelder, skal stayforhold vurderast. Stayforhold skal
oppfylle Miligverndepartementet si retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Avbgtande
tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

Enerqi

Bygg ber plasserast og utformast med omsyn il lokale klimatiske tilhave for & redusere samla energibruk.
Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.

Estetikk

Det vert vist til kommunen sin estetikkrettleiar (Felles estetikkrettleiar for kommunane pa Sere Sunnmere: Vi formar
staden var..") Ved regulering av tomter for ny bebyggelse bar vurderast tilpassing til landskap og eksisterande
bygningsmilja, bygningshagder og estetikk.

Enerqi

Ved planlegging av nye bustadfelt og neeringsomrade ber det vurderast & nytte fornybare energiforsyningar.

3.2.3 Krav til uteareal (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av minimum 50m2 til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfresstillande stgyforhold (maks 55 dBA).

Leikeplassane bar ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke elektromagnetiske felt.
Areal brattare enn 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med.

Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med folgjande oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 50 meter ha ein nzerleikeplass med storleik pa minst 200 m2.

Maks 20 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som minimum skal ha sandkasse, benk og noko fast dekke.
Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Maks 50 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som skal leggast il rette for varierte aktivitetar som til demes
balleik, aking, sykling o.l.

Far ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal naerleikeplassen som bueininga tilhgyrer vere opparbeidd.
Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til fellesareal og friomrade skal det skaffast fullverdig erstatning.

Neerleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.

Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar.

Leikeplassar bar lokaliserast i tilknyting til vegetasjonsberande areal og med andre omrade som ikkje er utbygd. Ved alle
plan- og byggjesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal dokumenterast om behovet for
eksisterande og ny utbygging er dekt.




3.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggjesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Einebustader, tomannsbustader, firemannsbustader og rekkjehus skal ha dekning for

2 biloppstillingsplassar pr bueining. Bustader elles (i terrassehus, blokker, bygg med fleire mindre husveere og

husveere i forretnings-/kontorbygg) skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter for
1,5 bil pr bueining.

For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass pr hybeleining.

Forretnings-/kontorbygg skal ha oppstillingsplass pa eiga tomt eller pa fellesareal for fleire tomter,1 bil pr 40 m2
bruksareal (BRA).

For @vrige bygg vert vist til vedtekt til bygningslova for Hareid kommune (1968).

3.2.5 Fritidsbygg - hytter (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan, skal felgjande
leggjast til grunn:

Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 7 m og gesimshegda il
5 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan forast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i storleik pa inntil 15 m2 BRA,
mgnehggd inntil 3 m og gesimshagde inntil 2,5 m. Det kan lagast til terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal
ikkje gjerdast inne, men om beitande dyr skulle vere til ulempe for bruken av eigedomen, kan eit areal pa inntil
300 m2 innegjerdast.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal tilpassast
kulturlandskap og eksisterande milja.

Det vert sett grense pa 100 m? bruksareal (BRA) for fritidsbustader i byggjeomrade for fritidsbustader.

3.2.6 Fritidsbygg - naust (pbl § 11-9 nr 5)

a) Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av bat og tilhgyrande reiskap/vegn. | naustomrade kan
det ikkje farast opp anna bygg enn i risikoklasse 11-2. Det er forbod mot & innreie rom/loft i naust til varig opphald.
b) Desse faresegnene er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustomrade eller der faresegner til
reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik.

c) Naust kan fgrast opp med inntil 40 m2 bebygd areal eller bruksareal, Jf NS 3940. Dobbeltnaust med to mgne
inntil 80 m2.

d) Sikring mot brann:

Nar naustgrupper far starre samla areal enn 400 m2 skal det vere 8 m avstand til neste naustgruppe.

For dobbeltnaust med storleik over 50 m2 ma avstandskrav og brannskiliekonstruksjon mot andre naust vurderast
i kvart tilfelle.

€) Menehggda skal vere under 5 meter fr4 normalt hegvatn (NGO — nullpunkt landkart) eller terrengniva topp golv
ved naustport.

f) Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30-40 grader.

g) Vindauga si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

h) Det er ikkje tillate med brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp, skorstein, lévegg og andre element som
ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

i) Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld ogsa for lister og annan detaljering.

i) I'nye naustomrade kan det stillast krav om parkeringsdekning pa 1/2 parkeringsplass pr naust.

k) Naust skal plasserast slik at fri ferdsel i strandsona ikkje vert hindra.

) Altan/utkravging er ikkje tillate.




3.2.7 Fritidsbygg - rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1 etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av bat, fiskereiskap,
batutstyr 0.a., og der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald. Bygging av rorbuer fareset utarbeiding av
reguleringsplan.Utbygging skal vere tett og skape eit heilskapleg hamnemiljg, mest mogleg i trad med lokal
byggjeskikk og tradisjon. Ved bygging av rorbuer ma ein kunne dokumentere tryggingstiltak mot moglege flodbylgjer
som falgje av store fiellskred, Jf ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Ved lokalisering av
omrade for rorbuer skal det takast omsyn til landskap og omgjevnader: Rorbuer kan berre lokaliserast i omrade der
terrenget er slik at bygga ikkje medfarer uheldige landskapsverknader, fortrinnsvis i strandsoneomrade der det er bygt
fra for.

3.2.8 Omrade for rastoffutvinning

For omrade avsett til rastoffutvinning kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg fare
(§11-9 pkt 1). Ved detaljregulering av industriomradet N3 pa Risneset skal det i samrad med
kulturminnevernmyndigheitene takast nedvendige arealmessige omsyn for & sikre ngdvendig buffer mellom
industriomradet og gravraysfeltet pa Vagegjelet.

3.2.9 Nzringsomrade

For omrade avsett til naering kan ikkje tiltak settast i verk fgr godkjent reguleringsplan ligg fare
(§ 11-9 pkt 1).

4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)

4.1 LNF-A -omrade med forbod mot spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 1)

| desse omrada er det ikkje tillate med ny - eller vesentleg utviding av spreidd bustad-, neerings- eller fritidsbusetnad.
Tilsvarande forbod gjeld for fradeling og bortfesting av tomter. Forbodet gjeld ikkje byggje- eller anleggstiltak som
direkte er tilknytt landbruksnaeringa.

Generelt for byggje- og anleggstiltak i desse omrada gjeld innsendingsplikta til Fylkeskonservator for
sikring av moglege fornminne. Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne.




4.2 LNF-B- omrade med hove til spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 2)

| desse omrada kan det tillatast spreidd bustadbygging og fradeling til dette feremalet i samsvar med retningsliner
nedfelt i kommune-planen. Fglgjande omfang av nye bustader kan tillatast:

Antal nye bustader:
. Brandal

1

2. Ovra

3. Kaldholen

4. Royset

5. Ulset

6. Kvammen

7. Snipsgyr/Nesset
8. Mork

9. Rise

10. Bjastad

PoowNMmwusrO b

Det ber ikkje byggjast pa dyrka jord. Fradeling ma ikkje forringe arronderinga pa jordbruksareala. Nye bustader bar
definerast utanom dyrka jord og samanhengande jordbruksareal.

For bygging av to eller fleire bustader i naer avstand/klynge vert det stilt krav om detaljregulering. Bygging av eitt eller
fleire nye hus inntil ei eksisterande klynge eller tun, vil utlgyse krav om detaljregulering.
P& Kvammen ber nye bustader lokaliserast ser om vegen.

Jordlova sine §§ 8 og 12 skal framleis gjelde.»

Alle sgknader om bygging og fradeling i LNF-omrada ma fareleggjast Fylkeskonservator til uttale far layve vert gjeve.
Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne.

Retningsliner for lokalisering av bustader i LNF- omr&da der det er have til spreidd bustadbygging:

Unnga bygging og inngrep i:
e samanhengande kulturlandskap av heilskapleg karakter
samanhengande godt arrondert og funksjonelt drivverdige landbruksareal med god jord
starre samanhengande og lite paverka naturomrade
eksisterande eller moglege omrade for friluftsliv, utfart og oppleving
inngrepsfrie strandomrade og strandneert areal av noko lengde

Unnga etablering av avkeyrsler som aukar trafikkfaren pa fylkesvegar og kommunale hovudvegar.
Eksisterande avkeyrsler ma nyttast s langt det er mogleg. Byggjeavstand fra veg ma falgje veglova sine krav.

Nye bygg ma oppferast med avlgpslaysing og vassforsyning som tilfredsstiller kommunen sine krav i samsvar med
Vassrammedirektivet, Forureiningslova m/forskrifter og Hovudplan for avigp.

Estetiske omsyn i hgve eksisterande kulturlandskap og bustadmiljg og natur bar vektleggjast ved plassering av nye bygg.
Seereigne og framtredande landskapselement, viktige viltbiotopar, vilttrekk og omréde for friluftsliv ber skjermast.

5. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Arealformalet omfattar trafikkterminal, kai, parkering, vegareal og snuplassar av sterre omfang, farleder og fjordkryssingar for
elektrisitet og tele, samt kraftleidning over land.

For den del av planomradet som ikkje er dekt av reguleringsplanar skal avkeyrsle leggjast, brukast og utformast i
medhald av den til ei kvar tid gjeldande rammeplan for avkayrsler for riks- og fylkesvegar, utarbeidd av Statens
vegvesen. Nye hovudvegtraséar vist pd kommuneplankartet er retningsgjevande. Detaljert linjefering for ny FV61
gjiennom Hareidsdalen samt nye samlevegar, adkomstvegar og gang/-sykkelvegar skal avklarast i reguleringsplan.




Prosjektrapport for overordna vegnett i Hareid kommune, datert 15.11.2010. Rev. A14.02.2011 fra Nordplan AS, skal vere
retningsgjevande for detaljplanlegging.

6. OMRADE FOR S/RSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske .ferdsel oq friluftsliv i kombinasion.

| desse sjgomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omréada skal brukast slik at desse
interessene ikkje vert skadelidande.

| NFFF-omréade som ikkje er til hinder for sjgvertstrafikk, fiske, natur- og friluftsliv, kan ein etter neerare vurdering og
handsaming tillate botnkulturar og havbeitekonsesjonar samt mellombelse anretningar knytt til drifta pa tilgrensande
landanlegg.

Anlegg i sj@ og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

NFFFA -omrade
Dette er omrade for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur i kombinasjon.

Desse sjgomrada kan nyttast som nemnt under NFFF. 1 tillegg kan det etablerast merdanlegg/oppdrettsanlegg for
akvakultur.

Detaljvurdering og lokalisering av oppdrettsanlegg i denne sona vil matte skje gjennom sakshandsaming etter plan- og
bygningslova og oppdrettslova. Samla merdvolum og tal pa anlegg pa kvar lokalitet vert avgjort gjennom
konsesjonshandsaminga.

NFFF1 -omrade
Dette er omréde for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv i kombinasjon med ambulerande oppankring av bayer (bgyehamn) til
sikring av fartay og konstruksjonar m.v. i forbindelse med sjgretta produksjon pa Raffelneset industriomrade.

Desse sjgomrada kan nyttast som nemnt under NFFF-omrade. | tillegg skal det vere have til oppankring av bayer som kan
nyttast til sikring av fartey samt ulike konstruksjonar i samband med produksjon av marine produkt pa Raffelneset .

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all utbygging i kommunen.
Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling av eigedom il slike faremal, ma ikkje veere
i strid med arealbruk eller faresegner fastlagt i planen. Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe
for gjennomfaring av planen.




7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt )

Opplisting over godkjende reguleringsplanar som framleis skal gjelde er innteke i planomtalen.
Omrade der godkjende Reguleringsplanar framleis skal gjelde er vist plankartet med forklarande skravur
(reguleringssone)

Der kommuneplanen viser avvikande arealbruk i hgve vedteken reguleringsplan, skal kommuneplanen sin arealdel gjelde
framom reguleringsplanen.

8. DISPENSASJON (pbl § 19)

Kommunen kan gi dispensasjon fra planen, men berre dersom omsynet til forméla i plan og faresegner ikkje vert sett
vesentleg til side. |tillegg ma fordelane ved dispensasjon vere kart starre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg
vekt pa omsyn til helse, miljg, tryggleik og tilgienge (pbl § 19-2).

Kommunen kan gi varig eller mellombels dispensasjon fra kommuneplanen. Kommunen sitt hgve til & gi dispensasjon er
avgrensa. Dispensasjonen krev grunngjeven sgknad og det ma ligge fore ei klar overvekt av omsyn som talar for
dispensasjon.

Planen representerer ein giennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere "kurant" & fa dispensasjon.

Far eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege styresmakter som har
interesse i omradet.

Hareid, den ..... Lo

Anders Riise
ordfgrar



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
AURGOTEN, INDRE HAREID, HAREID KOMMUNE

§1
Det regulerte omrade er vist pa planen med reguleringsgrense.
§2

Arealet innenfor planens begrensningslinje er regulert til.
1. Byggeomrade for frittliggende boliger
2. Trafikkomrader
3. Fellesareal
4. Friareal

§3

Disse bestemmelser kommer i tillegg tilbygningsloven og bygningsvedtektene for Hareid
kommune.

§4

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Bestemmelser for byggeomrader.

§5

Bebyggelsen skal veaere apen, villamessig med bolighus i én eller to etasjer. Gesimshgyden
skal ikke overstige 3,5 m for en-etasjes og 6,0 m for to-ctasjes bygg. Gesimshgyden males fra
hgyestliggende punkt pa ferdig planert terreng, til laveste skjeringspunkt mellom tak og
yttervegg.

§6
Bebyggelsen skal oppfgres innenfor de byggelinjer som er vist pa planen.
Bebyggelsens plassering og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet.
Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet

§7

Ved byggemeldingen skal det vises 1 garasjeplass pr. leilighet. I tillegg opparbeides minst 1
biloppstillingsplass pr. leilighet pa egen grunn.

§8



Garasjer skal veere tilpasset vaningshuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Felles garasje for to tilstgtende eiendommer kan tillates oppfgrt i nabogrense.

§9

Arrangementer for sgppelholdere, klestgrk etc. skal ved byggemelding angis pa situasjonsplan
og ordnes slik at de ikke sjenerer de omboende eller blir skjemmende fra gate.

§10
Eksisterende vegetasjon skal sgkes mest mulig bevart. Det ma ikke plantes busker eller trer

som etter bygningsradets skjgnn vil virke sjenerende for nabo, eller redusere
trafikksikkerheten.

§11

Gjerder skal ha enhetlig utforming og hgyde.
Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Bestemmelser for fellesareal

§12

Fellesareal kan ikke bebygges.

Kommunal og arbeidsdepartementet
Stadfestet den 11.08.1971
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du onsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 01014024 -~~~ ... Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Soffibakken, 6060 HAREID TIF: 98239657 ..
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 08.08.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon



Legal
Eigedomsmekling

Vikegata 9 | 6150 Jrsta
legaleigedom.no
Tommy Sylte
Eiendomsmegler MNEF
TIf 982 39 657 | tommy®@Ilegaleigedom.no



