KJOPMANNSGATA 15

HAREID - Seksjonert naeringseigedom over 2
etg. 1 sentrum. Nye utleigekontrakter

CE Legal
Eigedomsmekling



VELKOMMEN TIL
KJOPMANNSGATA 15

Eigedomen er beliggande fint til midt i
sentrum av Hareid. Kort avstand til bade
ferge og hurtigbatforbindelse til
Alesund.

FAKTA

Kjgpmannsgata 15,
6060 HAREID
Prisantydning Kr 8 800 000,-

kr 8 800 000,-

Adresse

Totalpris

Eierform Eierseksjon

Eiendomstype Forretning/butikk
Byggear 1994

Tomt 2119 kvm eiet

Parkering Angitte parkeringsarealer
rundt store deler av eigedomen pa eigen
grunn.



KONTAKT
Tommy Sylte

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 98239 657
Epost: tommy@legaleigedom.no



OM BOLIGEN

Velkomen til Kjgpmannsgata 15 pa Hareid

Her finn du denne innhaldsrike naeringseigedomen
over 2 plan, midt i sentrum, som er deltinniz
seksjonar.

Bygget (tilbygget) bestar av 4 etg. der dei to forste
utgjer naeringsareal, mens dei to andre bestar av 3
stk leiligheiter.

Eigedomen skal i utgangspunktet selgast samla
med alle seksjonane, men kan vere muligheit a
kjope enkelte av seksjonane etter naarmare avtale.
Bygget bestar av eit bygg oppfert ca 1960 og eit
tilbygg i 1994, som utgjer hovuddelen av
naeringsarealet.

| bygget fra -60 (2.etg.) er det eit lokalet pa ca160
kvm. som har vore brukt som utleigeleiligheit og
noko nzering. | tillegg til andel fellesarealer.
Hovuddelens u.etg. er fullt utleigd til bla. Nille.
Gjennomgadande god standard pa bygget bade ut-
og innvendig. Og gode muligheiter for utleige/salg
mtp. seksjoneringa.

Eier har nylig inngatt leieavtaler for heile h.etg. og
forlenget avtale med Nille pa gateplan.

Hus-Lyd Kr 114.714,-

Hareid Tekstil AS Kr 36.000,-
Nille AS Kr 335.016,-
El-Senteret AS Kr 254.200,-

Totalt arlig leieinntekter Kr 789.930,- Ex. mva

Ta kontakt med megler for meir informasjon eller
visning pa eigedomen.

Oppdragsnr.
01001022

Eiendom
Kjgpmannsgata 15, 6060 HAREID

Eiendomsbetegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 82, seksjonsnummer
2 i Hareid kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 1i Hareid
kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 6 i Hareid
kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 7 i Hareid
kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 8 i Hareid
kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 10 i Hareid

kommune. Sameiebrgk .Gardsnummer 41,
bruksnummer 82, seksjonsnummer 11 i Hareid
kommune

Eier
Solstrand Eiendom DA

Prisantydning
Kr 8 800 000,-

Kjopers omkostninger

Prisantydning kr 8 800 000,-

| tillegg kjem folgande gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten

2) Tinglysingsgebyr skjgte kr 585,-

3) Tinglysingsgebyr pantedokument kr 585,-
Total kjgpesum inkl. gebyrer: kr 9 021170,-

Total kjgpesum
Prisantydning 8 800 000,-
= sum kr. kr 8 800 000,-

Takstmannens markedsverdi
Kr1o 700 000, -

Boligtype
Forretning/butikk/lager

Eierform
Selveigerseksjoner

Innhold

Underetasje:

270 kvm. Seksjon 1, bestdende av lagerareal i tidligere
tilfluktsrom, eget varemottak mot vest, tilkomst ogsa
fra lager gst.

Underetasje:

455 kvm. Seksjon 2, bestdende av salgslokale med
tilhgrende lager. | tillegg andel fellesareal.

1. etasje

400 kvm. Seksjon 6, 7 og 8 samlet, bestdende av
salgs- og arbeidslokaler samt personalrom m.v.. |
tillegg andel fellesareal.

1. etasje

160 kvm. Seksjon 10 og og 11, bestdende av tidligere
fotpleie- og boligareal. | tillegg andel fellesareal.
U-etg. og 1. etg.

120 kvm. Ca. andel fellesarealer tilhgrende angitte
seksjoner. | tillegg er det overbygd dpent areal
utenfor S6, 7 og 8 som evt. kan bygges inn.

Arealangivelse i taksten refererer seg til NS 3940 vedr.
arealmdling. Arealer angitt i leiekontrakter er ofte
angitt under andre

forutsetninger enn dette, og avvik oppstdr dermed.
Oppmaling av- og nayaktig arealfastsettelse av



naringseiendommer er en omfattende oppgave og
inngar ikke i

normaloppdraget 'Taksering av naeringseiendom'. De
oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra

annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som
et eget oppdrag

Arealer

Bruttoareal BTA

1. etasje: 270 kvm Seksjon 1, bestdende av lagerareal i
tidligere tilfluktsrom, eget varemottak mot vest,
tilkomst ogsa fra lager @st.

1. etasje: 455 kvm Seksjon 2, bestdende av salgslokale
med tilhgrende lager. | tillegg andel fellesareal

1. etasje: 120 kvm 1. og 2.etg. Ca. andel fellesarealer
tilhgrende angitte seksjoner. | tillegg er det overbygd
dpent areal utenfor S6, 7 og 8 som evt. kan bygges
inn

2. etasje: 400 kvm Seksjon 6, 7 og 8 samlet,
bestdende av salgs- og arbeidslokaler samt
personalrom m.v.. | tillegg andel fellesareal.

2. etasje: 160 kvm Seksjon 10 og og 1, tekstilverksted
og lager. | tillegg andel fellesareal. | tillegg andel
fellesareal

Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av
takstbransjens rettledning for arealmadling, senest
revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa
areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal inngd i BRA, og noen ganger 0gsa i
P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger i
kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og
garasjeplasser som f.eks. i fglge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra
2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv
om eijerrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primarrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Byggear
Byggear: 1994 0g 1960

Bebyggelsen

| omrdde rundt eigedomen finn du ulike
dagligvarebutikkar, klesbutikkar, apotek, sportsbutikk,
leiligheitsbygg og boligbebyggelse.

Byggemate

Bygningen er oppfert i hovedsak etter
byggetidspunktets normale stedlige byggeskikk, to
byggetrinn ca. 1960 0g 1994.

Bygningen ligger i slakt skranende terreng, der
grunnen er antatt a bestd av normalt fast grunn/
fylling.

Det er ikke framlagt spesifikke opplysninger om
byggegrunnen.

Fundamenter og grunnmur av plasstgpt betong, Gulv
pd grunn som stept finplate av betong, isolert.
Ytterveggskonstruksjon

Yttervegger over grunnmur av prefabrikkerte
betongelementer i nyeste del, mur/betong i eldste
del.

Innvendig isolert og platekledd.

Etasjeskillere

Plasstopt betong og prefabrikkert betong/hulldekke.
Taket har baering av treverk/sperrer. Taktekking
Takflatene tekket med betongstein pa nyeste del,
decra stalpanne pa eldste del.

Utvendige takrenner og nedlgpsrar av metall.
Utvendig staltrapp mot nordgst.

Fasader, utvendige flater

Malte veggflater.

Utvendige dgrer, vinduer og porter

Ytterderer av aluminium/glass, dels med
automat-dpning og varmevifte over der (S6).
Vinduer av aluminium med to-lags isolerglass.

To stk. leddporter i u-etg. varemottak.

Innerveggskonstruksjon

| hovedsak lett bindingsverk, platekledd.

Innvendige overflater

Gulvflater i hovedsak med banebelegg/vinyl og
teppeflis.

Veggflater i hovedsak med malt glassfiberstrie, malte
plater og systemvegger.

Himlinger av type systemhimling i kontorer og
personalrom, plater opphengt i T-profiler

Tilfarsel vann og avlgp

Vanntilfgrsel fra kommunalt ledningsnett.

Avlgpsrar tilknyttet kommunalt ledningsnett.
Saniteer primaeranlegg

Reropplegg i hovedsak fra byggedr, lopende tilpasset
til bruk.

Det er separate wc-rom med tilhgrende servant for
hver bruksenhet/seksjon, felles HCWC i u-etg.

Ventilasjon primaranlegg

Opplegg for balansert mekanisk ventilasjon for hele
bygget, p.t. ikke i bruk.

Ett anlegg for hver etasje, opplyst med kapasitet for
ytterligere en etasje.

Elektrisk primaeranlegg

Hovedtavle i 1. etasje.

Normal standard for formalet



Annen fast innredning
Spiserom/pauserom med enkle kjgkkeninnredninger

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming med veggmonterte panelovner.

Belysning:

Innfelte armaturer i himling i kontorarealer/
personalrom.

Underhengte industri/lagerarmaturer for gvrig.
Teknisk rom:

Bygningen har teknisk rom i 1. etasje vest.

Parkering
Angitte parkeringsarealer rundt store deler av
eigedomen pa eigen grunn.

Etasje
2

Beliggenhet

Eigedomen er beliggande fint til midt i sentrum av
Hareid. Kort avstand til bade ferge og
hurtigbatforbindelse til Alesund.

Adkomst
God adkomst via offentleg veg til eigedomen fra bade
@st- og vestside av bygget

Grunnarealer

Sentral og fin beliggenheit pa tomta. Den er lett
skraned og opparbeidd med asfalterte kjore- og
biloppstillingsplasser.

Tomteareal: 2119 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med veggmonterte panelovner.
Det er ellers opplyst at bygget er meget godt isolert
og treng lite oppvarming.

Overtakelse
Etter avtale. Far pd gnska dato pa budskjema.

Kommunale avgifter
Kr13 097,- prar pr 2022
Iflg Hareid kommune. Innbefatter vatn og avlap.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P3 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1517/41/82/2:

06.11.2002 - Dokumentnr: 14816 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 2

Formal: Neering

Sameiebrgk: 6/20

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3

25.08.2008 - Dokumentnr: 684070 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

sSnr: 2

Formal: Nzering

Sameiebragk: 4/20

Vei, vann, avlgp
Offentleg veg, vatn og kloakk

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygget
datert 12.12.1994 iflg opplysinger ifrd Hareid kommune.

Offentlige planer/regulering/konsesjonsplikt
Omrade er regulert til bade boligformal og
naeringsformal

Takst utfeort av
Trond Ose

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn pa



avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pad en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det

kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal
(tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel
ikke en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre
enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om d undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjoperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid
og ma selv pase at eventuell bankforbindelse er
informert om dette.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

Eiendomsmegler MNEF
Tommy Sylte

tlf: 98239 657
tommy®@legaleigedom.no

Legal Eigedomsmekling
Vikegata 9

6150 Jrsta

Org.nr.: 924 622 083

Salgsoppgave dato
05.06.2023

Vedlegg til salgsoppgaven
- Takst

- Tegninger

- Reguleringsfaresegner

- Situasjonskart

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

Informasjon om budgivning

Bud kan legges inn pd nettannonsen pa "gi bud
knappen". Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan
ogsa kontaktes for tilsendelse av budkjema og
budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl
med a ta kontakt dersom det er behov for bistand for
a gi bud.
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Kjepmannsgata 15-23, 6060 HAREID

Gnr 41: Bnr 82 (snr: 1)
1517 HAREID KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK
Sivilingenier Trond Ose trond@oseing.no Ose AS

Telefon: 906 49 375 Vikegyrane 7, 6150 GRSTA
E-post: trond@oseing.no Telefon: 70 04 52 20

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 994 525 174

Dato befaring: 08.05.2023 [m] gk
0 S E Utskriftsdato:  11.05.2023 S iffdined

Dato verdisetting: 12.05.2023 ‘1 Emdtfy -Heoe g

Oppdrag nr: 471 i Sl

Drsta - Alesund - Nordfjordeid / www.oseing.no

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel: ~ Gnr 41: Bnr 82 (snr: 1) Ose AS ‘
Kommune: 1517 HAREID KOMMUNE Vikegyrane 7, 6150 ORSTA L I I
Adresse: Kjgpmannsgata 15-23, 6060 HAREID Telefon: 70 04 52 20 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 A - Neeringsbygg
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Maskiner og inventar 10
4.3 Beskrivelse av eiendomsmarkedet 10
4.4 Inntekter/kostnader 11
5 Verdisetting 12
5.1 Tomteverdi 12
5.2 Teknisk verdi 12
5.3 Nettokapitalisering 12

oo bhbhw

Oppdr. nr: 471 Befaringsdato: 08.05.2023 Side: 2 av 13



Matrikkel: ~ Gnr 41: Bnr 82 (snr: 1) Ose AS ‘
Kommune: 1517 HAREID KOMMUNE Vikegyrane 7, 6150 ORSTA L I I
Adresse: Kjgpmannsgata 15-23, 6060 HAREID Telefon: 70 04 52 20 Norsk takst

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 471

Seksjonert nzeringseiendom med sentral beliggenhet i regulert omrade i Hareid sentrum, bestaende
av tomt med pastaende bygning med i alt 11 seksjoner.

Neeringsvirksomheten i takstobjektet er pr. dato knyttet til utleie til nseringsformal, med leiekontrakter
for alle seksjonene. Taksten omfatter 7 av i alt 11 seksjoner i sameiet, se vedlegg.

Bygningsmassen anses a veere av alminnelig god teknisk kvalitet for byggetidspunktet, med i
hovedsak alminnelig god vedlikeholdsmessig stand for alderen.

Eiendommen vurderes som godt anvendelig for dagens formal, med muligheter for alternativ
utnyttelse. Det anses a foreligge muligheter for ytterligere bygningsmessig ekspansjon pa
eiendommen.

Det foreligger Izpende leieforhold for alle seksjonene, se avsnitt 4.1, med varierende lgpetider.

Verdivurderingen er basert pa nettokapitalisering av markedsleie, etter en helhetsvurdering av
leiekontrakter, lokalenes karakter, ansatt markedsleie for den aktuelle type areal og forholdene
forgvrig. Ogsa teknisk verdi av eiendommen er beregnet og angitt.

Markedet for omsetning/utleie av naeringseiendommer i det aktuelle omradet anses alminnelig godt.
Det lokale markedet har de siste arene vaert preget av hgy aktivitet med nybygg og okt
nzeringsaktivitet i denne delen av Hareid sentrum.

Solstrand Eiendom DA, 6060 HAREID
Ansettelse av markedsverdi/verditakst for neeringseiendom ved omsetning i fritt marked.

Oppdraget gjelder verditakst over den faste eiendom, der arealer er beregnet fra tilgjengelige
tegninger og angitt i forhold til NS 3940. Taksten omfatter kun den faste eiendom i form av
bygningsmasse og opparbeidet tomt som beskrevet i takstdokumentet, eksklusiv driftstilbehar.
Verdien av driftstilbeher inkl. f.eks. kraner, lgfteutstyr og andre installasjoner tilknyttet selve
produksjonen eller neeringsdriften pa eiendommen kommer i tillegg og er ikke inkludert i
takstgrunnlaget.

Det forutsettes at kunden ma lese gjennom rapporten ngye og umiddelbart gi beskjed til takstmannen
om feil i rapporten som ma rettes opp eller tilleggsopplysninger som ma tas med.

Kr. 10 700 000
12.05.2023

Trond Ose TIf.: 70 04 52 20

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

@DRSTA, 11.05.2023

/
/w«/ §Se

Sivilingenigr Trond Ose trond@oseing.no
Senior Takstmann MNT/Bedriftsgkonom
Telefon: 70 04 52 20

Befaringsdato: 08.05.2023 Side: 3 av 13



Matrikkel: ~ Gnr 41: Bnr 82 (snr: 1) Ose AS ‘
Kommune: 1517 HAREID KOMMUNE Vikegyrane 7, 6150 ORSTA L I I
Adresse: Kjgpmannsgata 15-23, 6060 HAREID Telefon: 70 04 52 20 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato

Kommentar Status Sider

Leiekontrakter
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Tegninger
Offentlige planer
Eiendomsverdi.no
Eier

Mottatt fra eier/rekvirent

Innhentet for besiktigelse
Innhentet far besiktigelse

Mottatt fra eier/rekvirent

Innhentet for besiktigelse
Innhentet far besiktigelse
Opplysninger gitt ved besiktigelsen

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen
Kunde:

Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Takstmannens status og
erfaring

Befaringltilstede:

Unntakelser ved inspeksjon

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 471

Eiendommen ligger i regulert omrade og bestar av tomt med pastaende seksjonert bygning.
Solstrand Eiendom DA, 6060 HAREID

European Valuation Standards EVS2016:8

Norsk takst: Takseringshandbokens Rutine for verditaksering av nzeringseiendommer samt
Etiske retningslinjer og rutiner for medlemmer.

| tillegg standardsystemet EVS utgave 2016 (European Valuation Standards) og TEGoVAs
etske retningslnjer for europeiske takstmenn.

TEGoVA=The European Group of Valuers Associations.

OSE AS er medlemsbedrift i Norsk takst, med sertifiserte takstmenn innenfor en rekke
omrader for fast eiendom: Taksering av skade, skjgnn, verditaksering av naeringseiendommer,
boliger, landbruk og tilstandsvurdering av bolig- og naeringseiendommer. Undertegnede
takstmann er sertifisert av Norsk takst, med bakgrunn i erfaring og utdanning som sivilingenigr
ved NTNU og Bedriftsgkonom ved BI.

Befaringsdato: 08.05.2023
Takstmann og Bjarte Hauge.

Besiktigelse er gjennomfert utvendig og innvendig pa eiendommen pa lett tilgjengelige steder,
takflater er besiktiget fra bakken.

Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersakt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Konsesjonsplikt Nei

Adkomst Offentlig

Vann Offentlig

Avlgp Offentlig

Regulering Regulert omrade for bolig/forretning.

Kommuneplan Eiendommen ligger innenfor omrade som i kommunens arealdel av kommuneplan er disponert
for sentrumsformal.

Dokumentasjon Det er ikke framlagt dokumentasjon pé godkjenningsstatus annet enn hva som falger av
I\i/ggleengdgefil taksten, eller eventuelle mangler, brannsynsrapporter, offentlige palegg eller

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1517 HAREID Gnr: 41 Bnr: 82 Seksjon: 1
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 119 m? Arealkilde: www.eiendomsverdi.no
Hjemmelshaver: Solstrand Eiendom DA
Kommentar: Eiendommen inkluderer ogsa seksjonene 2, 6, 7, 8, 10 og 11. @vrige seksjoner er boliger (S3,

S4 og S5, samt en neeringsseksjon 9). Samlet eierbrgk for takserte seksjoner er 13/20.
Tomteareal gjelder hele eiendommen, og er hentet fra www.eiendomsverdi.no.

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Neeringsformal.

Tomtens beskaffenhet Tomten ligger i slakt skanende terreng og er opparbeidet med asfalterte kjgre- og
biloppstilingsplasser.

Grunnforhold og Det antas & veere alminnelig faste masser i grunnen, men det er ikke framlagt spesifikke

fundamentering opplysninger om byggegrunnens beskaffenhet.

Milje og forurensning Det foreligger ingen opplysninger om navaerende eller tidligere utslipp av forurensinger til luft,

vann eller til grunnen. Takstmannen har ikke utfart naermere undersgkelser. Eier, kjgper eller
andre interesserte anmodes om & gj@re egne undersgkelser vedr. dette forholdet.
Energivennlighet og energibruk: Det er ikke framlagt energiattest for bygningsmassen.
Takstmannen har ikke utfgrt noen vurdering av energivennlighet eller energi-effektivitet.

Utnyttelse Tomten er pa taksttidspunktet ikke fullt utnyttet, og det anses a veere noe mulighet for videre
bygningsmessig ekspansjon pa tomten.

Spesielle forhold Taksten er basert pa undertegnede takstmanns besiktigelse sammen med eier/rekvirent,
framlagt dokumentasjon og muntlige opplysninger gitt i forbindelse med besiktigelsen. Det
presiseres at hervaerende takstrapport ikke er noen teknisk tilstandsrapport. Beskrivelsen er
basert pa visuell giennomgang uten inngrep i konstruksjoner eller vurdering av ikke synlige
forhold. Tekniske anlegg og installasjoner, herunder vann- og avlgps-installasjoner, el-anlegg
og ventilasjonsanlegg m.v. er ikke kontrollert mhp. deres tilstandsgrad.
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Parkeringsforhold

Dersom den tekniske tilstand skal vurderes naermere og dokumenteres kreves det en vesentlig
grundigere teknisk kontroll, tilstandsvurdering og -analyse enn hervaerende oppdrag
innebaerer. Om eier eller andre interesserte gnsker slik giennomgang kan undertegnede
takstmann kontaktes for nsermere avtale om Tilstandsrapport.

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet dersom dette ikke er spesifikt angitt. Det
forutsettes at det ikke foreligger tinglyste heftelser som pavirker verdien av eiendommen
negativt.

Arealangivelse i taksten refererer seg til NS 3940 vedr. arealméaling. Arealer angitt i
leiekontrakter er ofte angitt under andre forutsetninger enn dette, og avvik oppstar dermed.

Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av neeringseiendommer er en omfattende
oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering av neeringseiendom'. De oppgitte arealer
er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling
kan bestilles som et eget oppdrag.

Ingen andre eller spesielle opplysninger enn opplyst i taksten er framlagt for takstmannen eller
kjent for ham.

Det er anlagt parkeringsplasser pa egen grunn.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 A -Naringsbygg

Bygningsdata

- Byggear: 1960 Kilde: Ca. byggear farste byggetrinn, vestre del av
bygningsmassen, iht. gitte opplysninger

Tilbygg (i 1994) Hoveddelen av bygningsmassen er oppfart i 1994.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?

Underetasje 270 Seksjon 1, bestdende av lagerareal i tidligere tilfluktsrom, eget
varemottak mot vest, tilkomst ogsa fra lager/varemottak gst

Underetasje 455 Seksjon 2, bestaende av salgslokale med tilhgrende lager. |
tillegg andel fellesareal.

1. etasje 400 Seksjon 6, 7 og 8 samlet, bestdende av salgs- og lagerlokaler
samt personalrom m.v.. | tillegg andel fellesareal.

1. etasje 160 Seksjon 10 og og 11, tekstilverksted og lager. | tillegg andel
fellesareal.

U-etg. og 1. etg. 120 Ca. andel fellesarealer tilhgrende angitte seksjoner. | tillegg er
det overbygd apent areal utenfor S6, 7 og 8 som evt. kan bygges
inn.

Sum bygning: 1405 0
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Kommentar areal

Arealangivelse i taksten refererer seg til NS 3940 vedr. arealmaling. Arealer angitt i leiekontrakter er ofte angitt under andre
forutsetninger enn dette, og avvik oppstar dermed.

Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i
normaloppdraget ‘Taksering av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet fra
annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Bygningen er oppfart i hovedsak etter byggetidspunktets normale stedlige byggeskikk, to byggetrinn ca. 1960 og 1994.

Grunn og fundamenter

Bygningen ligger i slakt skranende terreng, der grunnen er antatt & besta av normalt fast grunn/fylling.

Det er ikke framlagt spesifikke opplysninger om byggegrunnen.

Fundamenter og grunnmur av plasstept betong,

Gulv pa grunn som stgpt finplate av betong, isolert.

Generell terrengbehandling

Terrenget direkte inntil bygningen er i hovedsak opparbeidet med asfalterte kjgre- og biloppstillingsarealer.
Parkering pa bakkeplan og pa betongdekke over tilfluktsrom/lager gst.

Overvannssystem

Eiendommen ligger i skranende terreng, med overflateavrenning til overvannskummer med tilknytning til kommunale
overvannsledninger.

Drenering

Dreneringssystem rundt bygningen av ukjent type/alder.

Innredet rom under terreng

Deler av underetasjen ligger under terrengniva.

Rom med gulvniva under utvendig terreng ma betraktes som risikoutsatt

mht. fukt.

Ytterveggskonstruksjon

Yttervegger over grunnmur av prefabrikkerte betongelementer i nyeste del, mur/betong i eldste del.
Innvendig isolert og platekledd.

Etasjeskillere

Plasstept betong og prefabrikkert betong/hulldekke.

Takkonstruksjon
Taket har beering av treverk/sperrer.

Taktekking
Takflatene tekket med betongstein pa nyeste del, decra stalpanne pa eldste del.

Renner, nedlgp og beslag
Utvendige takrenner og nedlgpsrar av metall.

Utvendige trapper/plattinger
Utvendig staltrapp mot nordgst.

Fasader, utvendige flater
Malte veggflater.

Utvendige derer, vinduer og porter

Ytterdarer av aluminium/glass, dels med automat-apning og varmevifte over dar (S6).
Vinduer av aluminium med to-lags isolerglass.

To stk. leddporter i u-etg. varemottak.

Innerveggskonstruksjon

| hovedsak lett bindingsverk, platekledd.

Innvendige overflater

Gulvflater i hovedsak med banebelegg/vinyl og teppeflis, laminat i S6 og S7.
Vegdflater i hovedsak med malt glassfiberstrie, malte plater og systemvegger.
Himlinger i hovedsak av malt betong.
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Tilfersel vann og avigp

Vanntilfgrsel fra kommunalt ledningsnett.

Avlgpsrer tilknyttet kommunalt ledningsnett.

Saniteer primaeranlegg

Raropplegg i hovedsak fra byggeér, lapende tilpasset til bruk.

Det er separate wc-rom med tilhgrende servant for hver bruksenhet/seksjon, felles HCWC i u-etg..
Ventilasjon primzranlegg

Opplegg for balansert mekanisk ventilasjon for hele bygget, p.t. ikke i bruk.

Ett anlegg for hver etasje, opplyst med kapasitet for ytterligere en etasje.

Elektrisk primaeranlegg

Hovedtavle i 1. etasje.

Normal standard for formalet.

Annen fast innredning

Spiserom/pauserom med enkle kjgkkeninnredninger/minikjgkken i de fleste seksjoner.
Annet: Noe innredning i tidligere tilfluktsrom.

Annet

Oppvarming:

Elektrisk oppvarming med veggmonterte panelovner.

Belysning:
Innfelte armaturer i himling i kontorarealer/personalrom.
Underhengte industri/lagerarmaturer for gvrig.

Teknisk rom:
Bygningen har teknisk rom i 1. etasje vest.
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-
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar[ Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
A - Naeringsbygg
-Lager
S1 - Lager V] 268 m? 121 485 453 1/2023| 12/2023 100 500 134 000 1/2024 100
S10 - Elon sin andel 1 30 m? 1/2023| 12/2023 100 950 28 500 1/2024 100
-Salgslokale
S6 - Elon 1 228 m? 265724 1165 1/2023| 12/2023 100 950 216 600 1/2024 100
S8 - Elon 1 93 m? 1/2023| 12/2023 100 950 88 350 1/2024 100
-Salgslokale og lager
S2 - Nille V] 418 m? 354 739 849| 1/2023| 12/2023 100 900 376 200 1/2024 100
-Salgslokale/verksted
S7 - Elon 1 84 m? 1/2023| 12/2023 100 950 79 800 1/2024 100
-Verksted
S10 - Hareid Tekstil sin andel |1 63 m? 38 227 607| 1/2023| 12/2023 100 500 31500 1/2024 100
-Verksted/lager
S11 - Hareid Tekstil 1 68 m? 1/2023| 12/2023 100 500 34 000 1/2024 100
Sum: 780 175] 988 950
Total: 780 175 988 950!
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar[ Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
A - Neeringsbygg
-Musikk/underholdning
S1 - Lager u 268 m? 121485 453|  1/2023| 12/2023 100 500 134 000 1/2024 100
-Salg
S2 - Nille U 418 m? 354 739 849 1/2023| 12/2023 100 900 376 200 1/2024 100
S6 - Elon 1 228 m? 265724 1165| 1/2023| 12/2023 100 950 216 600 1/2024 100
S7 - Elon 1 84 m? 1/2023| 12/2023 100 950 79 800 1/2024 100
S8 - Elon 1 93 m? 1/2023| 12/2023 100 950 88 350 1/2024 100
-Salg/lager
S10 - Elon sin andel 1 30 m? 1/2023| 12/2023 100 950 28 500 1/2024 100
-Verksted
S10 - Hareid Tekstil sin andel (1 63 m? 38 227 607| 1/2023( 12/2023 100 500 31500 1/2024 100
-Verksted/lager
S11 - Hareid Tekstil 1 68 m? 1/2023| 12/2023 100 500 34 000 1/2024 100
Sum: 780 175 988 950
Total: 780 175 988 950
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Matrikkel:  Gnr 41: Bnr 82 (snr: 1)
Kommune: 1517 HAREID KOMMUNE
Adresse:  Kjgpmannsgata 15-23, 6060 HAREID

Utleiekontrakter og ledige lokaler

Ose AS

Vikegyrane 7, 6150 GRSTA

Telefon: 70 04 52 20

N ||

Norsk takst

Utleide og ledige arealer

Utloid_
1252 m?

Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter

Utleid
Kr 988 950

- Ledig Ledig
00 m? Kr 00
m Maskiner og inventar
Maskiner Taksten omfatter kun den faste eiendom i form av Kr.
bygningsmasse og opparbeidet tomt som beskrevet i
takstdokumentet, eksklusiv driftstilbehgr. Verdien av
driftstilbehgr inkl. f.eks. kraner, lgfteutstyr og andre
installasjoner tilknyttet selve produksjonen eller naeringsdriften
pa eiendommen kommer i tillegg og er ikke inkludert i
takstgrunnlaget.
Sum maskiner og inventar: Kr.
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Kort beskrivelse Normalt godt for salg/utleie.
Leiepriser utleieobjekter Det foreligger flere lapende leiekontrakter, se avsnitt 4.1. Verdivurderingen er basert pa

nettokapitalisering av markedsleie, etter en helhetsvurdering av Iapende leie, lokalenes
karakter, ansatt markedsleie for den aktuelle type areal og forholdene forgvrig.

Oppdr. nr: 471
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

m Inntekter/kostnader

Gnr41: Bnr 82 (snr: 1)

1517 HAREID KOMMUNE

Kjgpmannsgata 15-23, 6060 HAREID

Ose AS

Vikegyrane 7, 6150 ORSTA

Telefon: 70 04 52 20

N[

Norsk takst

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Lager 268 453 121 485 268 500 134 000
Lager 30 30 950 28 500
Salgslokale 228 1165 265724 228 950 216 600
Salgslokale 93 93 950 88 350
Salgslokale og lager 418 849 354 739 418 900 376 200
Salgslokale/verksted 84 84 950 79 800
Verksted 63 607 38 227 63 500 31500
Verksted/lager 68 68 500 34 000
Sum 1252 780 175 1252 988 950
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfert) 988 950
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig
Vedlikeholdskostnader, utvendig 30 000
Bygningsforsikring 20 000
Eiers administrasjon m.v. 20 000 70 000
Eiendommens inntektsoverskudd 918 950

Kommentar eierkostnader:

Oppdr. nr: 471

felleskostnader og leietakers vedlikeholdsplikter.

Befaringsdato: 08.05.2023

Eierkostnader er stipulerte belgp. @vrige kostnader forutsettes belastet leietakere gjennom
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m Tomteverdi
Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 2119,0 m?
Sum areal: 2119,0 m?
Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 4 500 000
Verdi tomt: 4500 000
m Teknisk verdi
A - Neeringsbygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 29 500 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 9600 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — A - Neeringsbygg 19 900 000
Sum teknisk verdi bygninger 19 900 000
Nettokapitalisering
Metode: Verdiansettelsen er basert pa kapitalisering av ansatt netto markedsleie etter fradrag for estimerte eierkostnader

med mindre annet er angitt. Det er i dette tilfellet vurdert & ikke foreligge tilstrekkelig grunnlag for verdivurdering

med basis i kontantstremanalyse.

Kapitaliseringsrenten som benyttes er et beregnet realavkastningskrav basert pa dagens realrente med tillegg
for 4 risikoelement som angitt; Risiko for rentevariasjon, objektrisiko, markedsrisiko og takstobjektets kurans.
Utgangspunktet er Norges Bank sin daglige notering av 10 ars Nullkupongrente og inflasjonsmalsetting.

Alle tall og verdiberegninger m.v. i forbindelse med taksering av naeringseiendommer er angitt eksklusive
merverdiavgift. Dette gjelder bade inntekter/leie, utgifter og beregning av tekniske verdier.

Teknisk verdi gjenspeiler dagens byggekostnader for tilsvarende bygg og anlegg, med fradrag for gjenstaende
arbeid, elde, slit og utidsmessighet m.v., deretter tillagt verdien av tomteareal inkl. opparbeidelse.
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Forutsetninger

N[

Norsk takst

Effektiv risikofri rente: 3,10 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,10 %

Objektrisiko (fast eiendom, 1-3%) 2,00 %

Markedsrisiko (leiepriser, 1-4% ) 2,00 %

Eiendomsrisiko (kurans, 1-5%) 2,00 %

Renteglidning (realrente over tid, 1-4%) 1,50 %
Realavkastningskrav: 8,60 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 918 950
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 918 950 ) nar realrenten er 8,60% 10 685 465
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 10 685 465
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 10 690 000
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Tegnforklaring

Kyst
Havflate
— Kystkontur
e~ Kystkonturtekniske anlegg
Innsjoer og vassdrag
Innsjo
Innsjgkant
Elv/Bekk
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk
Elv/Bekk kant
Kanalf/Groft
Kanal/Graft
KanalfGraft kant
Heydeinforrmasjon
7 Hgydekurve Sm
Hegydekurve 1m
Elendomsinformasjon
-~ &ikkergrense - koordinatfesta
=t Usikkergrense - ikkje koordinatfesta
I tiendomsteig
Abe GArds- og bruksnummer
Matrikkel Tittak (Avgjerelser | enkeltsaker)
7077 Godkj. Nybyag
WSS Godkj. Tilbygg
WEWBTE Godkj. Pibyag
Abe Godkj, Tiltak
< Orriss Tilkak
Abo Godkj. Nyb./Tilb./P 3b.
Abc Godkj. Tiltak
AT Uspes, Tilkak

Veg
-~ Fortauskant
" ™ Annetvegareal
" Midtdeler/Trafikkgy
- Avgrensning rot annetvegareal
- Avgrensning ot avkjgrsel
Gang/Sykhkelveg
""" Autovern
-.m07T Skiltgalge
et Vegdekkekantitunnell
" Vegdekkekart
e Gang/Sykkelveg kantiundergang
— "  Gang/Sykkelveg kant
" Gangvegkant

Gangfeltavgrensing

5 Vegskuldakant
7 Veggrsft&pen
""" Vegbom
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
—""" Grunnmur

""" TaksprangBunn
s Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre byag
Annenbygning
" Takplatd
"  Takriss
Takoverbyag
""" Takoverbyggkant
w_~"" Trappinntilbygg, kant
" Veranda
" Byaningslirje
"~ Taksprang
" Mgneline
" Livebru
""" Bygningsbru

i Bygningsavgrensning pa tiltak
Bygningsmessige anlegg
Annetgjerde
o Bauta/Statue punkt
_-77"  Grunnriss/Hjelpelirje
P Flaggstang
w_~" ~ Flytebrygge
T Flytebrygge kant
(] Fortgyningshkar

-~ Frits8endetrapp
" Frittsthende trapp kart

Kai/Brygge

""" KaifBrygge kant

s = Frittstiende mur

""" Lodrettforstgtningsrur

" skréforstgtningsrnur avgrensning

e "™ Rprgate
Steingjerde
—  Tank

" Tankkant
~""  Voll,stgyskjerm
""" Tunnelportal

Adresser
Abo Gateadresse

Abe Adressepunkttekst
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Begja‘-;ri ng "om | |oppdeling i eierseksjoner x| reseksjonering

Rekwrantens navn P Plass for tinglysningsstempal

Aduold Hows S TINGLYST

Adresse ; \:I—C‘)
?.’3. 1-?0 DAGBOKNR: i’S C..’.. ] 5.

Postnr. | Poststed
o et T | 25 AL, 2008

(Under-Jorganisasjonsnr./lodselsnr. Ret.or,

Gid] 3% 58V

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

STATENS KARTVERK

1. Elendommen
Kommunens | Kommunens navn I Gnr I'Bnr [Festenr  TSnr

bt Haeen 0o s o

2. Hlemmelshaver{e)

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn ideell andel ¥

q34 931 pas. SorastRAud EiendDom DA Wi

| 3.Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt | elerseksjoner slik det [remgar av elterstaende lordelingsliste.

P B P T 28 14 et I 1 o i
1N 3 13 25 37 49
2N | 4 14 26 38 50
3|3 2 |8 s 27 39 51
B |1 B 16 28 40 52
5B | A B 17 29 a1 53
s|N | & 18 30 42 54
7 [N { 19 at 43 55
sN | | 20 32 44 56
olN | & 21 33 45 57
/N || 22 24 46 58
wN |1 |B|es 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: ao = nevner: 020

4. Supplerende tekst "
OBS!| Her paforas kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved jonering skal d oppgis hva endringen bestdr i og eventuelt pa hvilken

maéte fellesarealene ei\dres Pf{?ﬁiﬂt{,&;ﬂ”enf 3.4 o 3 lﬂﬁﬂ?l’d (:“#TLM"C‘LKI&#‘VL{’L a q'_sr-ksjuwm:’m.
l\|ﬂ;r1'11f p&fufmw { oc 2 r.leles of?p VoA Aelesioned - alle nenngpAeisener . Tllaert
3 1 ux,‘ 0 / <) L \ﬂ\
{Clkl:\.{p\ﬂ,ﬂ 'L& Aot aley Fr.m‘rkeq dee , men elle “"”"‘“"P’ijmr AURENSes med
{tﬂho,m{,. ey e bnogn )Mn"l:«c e,\\rlr'\m\u' o i.mdelm\ vowne L de enkalie

V) t’.k:i\c NSO u.LBT .

Nr 703034 P4 lager; Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-2006




PROTOKOLLUTSKRIFT

Den 15. Juli 2008 ble det avholdt mgte i Seksjonsameiget for Solstrandbygget, gnr. 41 bnr. 82
1 Hareid. Tilstede var Wernik Hauge og Bjarte Hauge fra Solstrand Eiendom DA.
Videre var tilstede fra boligsameierne Terje Dalsgren og Geir Eilertsen.,

I mgtet ble det truffet fplgende vedtak:

1.

Solstrand Eiendom DA som eier av seksjon | og 2 gis samtykke til reseksjonering
av sine seksjoner til ytterligere 6 seksjoner, samlet antall nzringsseksjoner blir
derved 8. Eiendommen fir derved 11 seksjoner i alt.

Endringen i seksjonsinndelingen pavirker ikke boligseksjonene, og heller ikke
medfgrer den noen endring i eiendommens indre inndeling eller virkning for
fellesarealer.

I forbindelse med reseksjoneringen er det enighet om & endre vedtektene slik at

den kommer i samsvar med den nye faktiske situasjonen. Pkt. 2 endres ogs slik at
seksjonseier ma ha styrets fullmakt til 4 reise sak for Sameigemgtet. Denne endring
har sin begrunnelse i at saker som den enkelte sameier gnsker reist skal kunne
avgjeres i styret pa generell styrefullmakt uten ngdvendig innkalling til
Sameigemgte. Dersom sakens art er sé vesentlig at styret ikke alene kan treffe
bestemmelse, skal saken tas opp i Sameiegemgte for vedtak.

Styret ved Wernik Hauge og Bjarte Hauge gis fullmakt til & bekrefte
Sameigarmgtets samtykke til reseksjonering av eiendommen.

Hareid 15. Juli 2008
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VEDTEKTER

For seksjonssameiget gnr. 41 bnr. 82 i Hareid

Gnr. 41 bnr. 82 i Hareid er eit seksjonert sameige delt i 5 seksjonar; 2seksjonar er
forretningsseksjonar, og 3 er boligseksjonar.

Seksjonseigarnes gverste organ er Sameigemetet som kjem saman nar minst ein av
sameigarane krev det. Berre eigar av seksjon eller personar ansatt hos eigar av seksjon
kan vere deltakar i Sameigemetet. Sameigemetet treff sine vedtak med fleirtalsvedtak der
kvar eigars stemme tel tilsvarende som eigarens andel i seksjonssameiget.

Seksjonssameiget skal ha eit styre som bestdr av 3 medlemmer. Kun personar ansatt hos
eigar av seksjon kan vere medlem i styret. Kvar styremedlem har 1 stemme.

Kvar av seksjonseigarane har eksklsiv raderett over sin seksjon, og stér sjelv ansvarlig for
vedlikehald m.m. innanfor sin eigen seksjonerte eining.

Sameigemete kan treffe vedtak om betaling av regular betaling av ein fast sum til ein
felles konto for sameiget til dekning av felles kostnader til vedlikehald, reparasjonar,
utbygging m.m.pa fellesareal. Disponering eller tiltak pé fellesareal skal avgjerast i
Sameigemete med fleirtalsvedtak.

Som fellesareal skal reknast ytre veggar, tak pa bygningen, felles leidningar for vatn,
straum, kloakk, telefoni it m.m. til felles forgreiningspunkt for vidare forgreining inn til
den enkelte seksjonerte eining. Fra forgreiningspunktet og innanfor den enkelte seksjon
stér eigaren éleine ansvarlig for sitt anlegg. Ytre leidningar som blir anlagt berre til
eksklusiv bruk for ein seksjonseigar, skal ogsé vere hans ansvarsomrade aleine.

Gardsplass med parkeringsomrade, hage eller anna opparbeida uteomrade pa eigedomen
er fellesareal. Areal frem for garasjeporter i bakgérd skal vere fri for inn-og utkeyring til
underjordiske garasjeplassar.

Trappehus pé eigedommens bakside fré bakkeniva til 1. og 2. etasje, er fellesareal for
Seksjon 1 og 2.Trappehus til 3. etasje er fellesareal for seksjon 3, 4 og 5. I disse omrader
er ogsd ytre inngangsder og inngangedarer til trappehusene fellesomrade.

Areal under trappehus til 3. etasje tilherer seksjon 1.

Sameiget teiknar felles forsikring for risikoforhold som fell under felles ansvarsomrade .
For det ovrige star kvar seksjonseigar ansvarleg for 4 sjelve teikne forsikring for sine
seksjonerte ansvarsomrade.

I Sameigemete kan det treffast vedtak om forkjopsrett eller innloysingsrett dersom nokon
av sameigarane vil selje sin seksjon. Slikt vedtak skal vere skriftelig, serskilt datert og
underskrive vedtaksdokument som heftes til styreprotokollen.




8. Disse vedtekter skal kvar ay seksjonseigarane ha eit eksemplar av, i tillegg til eitt
eksemplar skal heftes inn i styreprotokollen.

Hareid 28. oktober 2007.
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Kommuneplankart K

Eiendom: 41/82/0/1
Adresse:

Dato: 15.02.2022

Hareid kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

/AN

4

~7

%

il

(

—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N
Eiendom: 41/82/0/1 A

Adresse:
Dato: 15.02.2022
Hareid kommune Malestokk: 1:1000

9.5 daa

A
é ttl'Sinahus

5 daa / . 46T

%01 4
tning

ﬁ.g)fjaa

BYA=80%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringspian-8y. rdde (PBL1985 § :
Omride forbustadermedtilhgyrande anlegg
Frittliggiande smhusbusetnad

Konsentrert sm Shusbusetnad

Omride forforretningar

Omride for kontor

Omride forindustriflager

Omride for offentlege bygningar (stat, fylke:
Offentleg institusjon (sjukehus, gamleheirn,
Offentleg administrasion

Allmennyttig forsamlingslok ale (grendehus rmu
Hotell medtilhgyrande anlegg
Reguleringspian-Landbruksomride (PBL198S

Landbruk sormride
Requieringsplan-Offentlege trafikkomride (i
Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Torg
Parkeringsplass
Bussterrninal
Hamneornride (landdelen)

Kai
Hamneornridei sig
Reguleringspian-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
B Friomride
Park
P Anleggforlek
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fareomrdde (PBL1985 § 25
. . Hggspenningsanlegg(hggspentlinje, transfc
Reguleringspian - sialormrdde (PBL1985 |
egu gﬂuﬂfomrl{hsp{epiimd] (
Friluftsormnride i sig og vassdrag
omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
111 Bevaring av bygningarog anlegg
Reguieringsplan-Fellesomride (PBL1985 § Z
B Felles avkjgrsel
s, Felles leikearealforbam
LS Annafellesareal forfleire eigedornmar
Reguieringspian - Kombinerte formdal (PBL1¢
Bustad/Forretning
- Forretning/Kontor
-_— Vegserviceanlegg (Bevertning/Bensinstasjon)
Regu!enngspian PBL 1985 - hn ‘ﬁr og punkt
=~  Grenseforrestriksjonsornr
— =" Grensefor bevaringsomride
Regu!sm;gsp!an 8ygningar og anlegg (PBL2n L1 L
ustader
Bustader - frittliggjande sr3hus
Bustader - frittliggjande sm3hus
Bustader - konsentrert smnihus
Bustader - konsentrert smihus
Bustader-blokker
Tenesteyting
Maringsbygningar
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Energianlegg
Energianlegg
Vass- og avlgpsanlegg

-——

Renovasjonsanlegg
Renovasjonsanlegg
smibitanleggisjd ogvassdrag medtilhgrys
Uteopphaldsareal
Leikeplass
Leik eplass
Grav- ogurnelund
Ngdvendige bygg og anlegg forgrav- ogurne
Bustad/forretning
Angitte byggje- og anleggsform &l kombinert
Regu!enngsp)‘an Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kegyreveg
Kgyreveg
Fortau
Fortau
Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annanveggrunn - grgntareal
Annanveggrunn - grgntareal
Hamn
Hamneterminaler
Kollektivrett
Parkering
Parkeringsplassar
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1.
Grgntstruktur
Turveg
Turveg
Friomride
Friomride
Vegetasjonsskjermn
Vegetasjonsskjern
Requleringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
P Hamneomride i sig
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
Faresone - Flomfare
Faresone - Hegspenningsanlegg (inkl hegsp:
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Frisikt
Stgysone - Raud sone etter rundskriv T-1442
Stgysone - Gul sone etter rundskriv T-1442
Stgysone - Gul sone etter rundskriv T-1442
Infrastruktursone - Rekkjefglgekrav grantstn
Angittomsynsone - Bevaring kulturmilis
Bandlegging etter lov om kulturminne

%!enngspa‘an Fﬁsegnsomréde (PBL200

Faresegnsomr:

NI

NN W

\/////
\//‘///
\/////

Regu!ermgsp;‘an-.‘hnd.'ske linjer og punkt PE
Sikringssonegrense

-

i /' Sikringssonegrense

— Stgysonegrense

~a Stgysonegrense

o [ Infrastrukturgrense

~. Angittornsyngrense

S Bandleggingsgrense noverande
R Fgresegnsgrense

ingsplan - Feltes for PBL 1985 og 26
Regulerings- og utbyggingsplanomride

aleguler




Utskriftsdato: 15.02.2022
Hareid kommune
Adresse: Radhusplassen 5, 6060 Hareid
Telefon: +47 70 09 50 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hareid kommune
Kommunenr. 1517 | Gardsnr. 41 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

O Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id 2011

Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 2119 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 2119 m?
KPHensynsonenavn 20060003
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Id 20110003
Navn KOMMUNEPLAN 2012 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Side 1 av2



Ikrafttredelse 21.06.2012

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv; okumenter/Godkjende%20faresegner%20kommuneplanens%20arealdel%: - p
Bestemmelser h bhotel2.gisl GisLinePlanarkiv/1517/20110003/Dok Godkjende%20ft 20k | /e20arealdel%202012-2024.pdf

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1517/20110003/Dokumenter/Godkjent%20Kommuneplankart.pdf

Reguleringsplaner

Id 20060003

Navn HAREID SENTRUM
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.11.2006
Bestemmelser = http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1517/20060003/Dokumenter/20060003.pdf

Delarealer Delareal 26 m2
Formal Frisiktsone

Delareal 1976 m2
Formal Bolig/Forretning
Feltnavn B/F 04

Delareal 143 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side2av?2



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 41, Bruksnr 82, Seksjonsnr 1 Kommune: 1517 Hareid

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 31.10.2002 Har festegrunn: Nei  Formal: Naering
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 3/20
Arealkilde: Areal felles tomt: 2119,4 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og npyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p&
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.02.2022 14:31 - Sist oppdatert 15.02.2022 14:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1avé



Gardsnummer 41, Bruksnummer 82, Seksjonsnummer 1i 1517 HAREID kommune

Forretninger:

Type Dato

Reseksjonering Forretning: 14.07.2008
Matrikkelfgrt: 14.07.2008

Seksjonering Forretning: 31.10.2002

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.02.2022 14:31 - Sist oppdatert 15.02.2022 14:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Avgiver
Bergrt
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1517/41/82/0/1
1517/41/82/0/2
1517/41/82
1517/41/82/0/6
1517/41/82/0/7
1517/41/82/0/8
1517/41/82/0/9
1517/41/82/0/10
1517/41/82/0/11

1517/41/82
1517/41/82/0/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0.0
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 82, Seksjonsnummer 11517 HAREID kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 82, Seksjonsnummer 11517 HAREID kommune

Oversiktskart
T, A

4

|
|
© Kartverkelt | Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
== 11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant win Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200cm —_ kke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 82, Seksjonsnummer 1i 1517 HAREID kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

41/276

| 5m |

41/770

41/455

1:300

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt
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v Fiktiv / Teigdeler
s Pynktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 82, Seksjonsnummer 1i 1517 HAREID kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 119,40m?

Ytre avgrensing

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet
1 6919 045,58 346 238,88 21,29m  Terrengmalt 13
2 6919 055,43 346 220,01 8,90m  Terrengmalt 13
3 6919 062,36 346 214,42 36,01m  Terrengmalt 13
4 6919 094,20 346 231,24 1,95m  Terrengmalt 13
5 6919 093,29 346 232,97 15,36m  Terrengmalt 13
6 6919 106,86 346 240,17 7,96m  Terrengmalt 13
7 6919113,89 346 243,91 23,63m  Terrengmalt 13
8 6919 109,08 346 267,05 7,70m  Terrengmalt 13
9 6919 108,47 346 274,73 35,62m  Terrengmalt 13
10 6919 076,36 346 259,32 15,37m  Digitalisert pa dig.bord 58
fra strek-kart
1" 6919 063,09 346 251,56 18,20m  Digitalisert pa dig.bord 58
fra strek-kart
12 6919 046,96 346 243,13 4,47m  Terrengmalt 13
(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.02.2022 14:31 - Sist oppdatert 15.02.2022 14:31
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Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING BOLIGKJ@QPERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boreftslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr4100 - Skaftt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i fillegg fil
boligkjoperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoper-
—om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et fillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

6) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



RY D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

§ 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sd langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; si som usikker finansiering, salg av navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
torbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4,
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.

5.
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil si langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold.

8.
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
4 akseptere hoyeste bud.

Nir en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsi et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sékalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

formidlet innholdet i budet til selger (s/ik ar 4.
selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5.
mindre budet for denne tid avslis av selger eller
budgiver fir melding om at eiendom, men er
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud

pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker d kjope flere enn én eiendom).




BUDSKIJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 01001022~~~ ..., Kontaktperson. Tommy Sylte -~~~
Adresse: Kjgpmannsgata 15, 6060 HAREID . Tif: 98239657
Undertegnede 1: ... ... ... .. i, Fonr .
Undertegnede 2: ... ... ... . i Fonr ..
ArESSE: ot Postnr,Sted:. ... .. .. L
Mail T Mail 2:. ..
T T T 2
Gir herved bindende bud stort, kr .................. kroner

p& overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

LANEQIVEI . o ot Kontaktperson: .......................
T
Egenkapital:. ... ..o Kre

@nsket overtagelsestidspunkt:. . .......... .. ... ... Budet gjelderfiiognedden............ Kl.......

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 05.06.2023
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tiloake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mofttar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet fgr neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg fil hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra vér side samt informasjon
om avslag eller aksepf.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Legitimasjon Legitimasjon



Legal
Eigedomsmekling

Vikegata 9 | 6150 Jrsta
legaleigedom.no
Tommy Sylte
Eiendomsmegler MNEF
TIf 982 39 657 | tommy®@Ilegaleigedom.no



